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UMEA
Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2019/01978
I(OMMUN 8 Datum: 2024-05-21

Handlaggare: Villiam Brannstrom

Detaljplan for del av fastigheten

Sodervik 1:7
inom Sodervik i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Sodervik 1:7 med flera har upprat-
tats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med planen ar att skapa
planmassiga forutsattningar for fortatning i form av avstyckning av upp till
20 tillkommande fastigheter for bostadsandamal. Tillkommande bostdder
anpassas till den befintliga bebyggelsen avseende hdjd, placering och ut-
formning. Syftet ar ocksa att utoka byggratter for befintliga fastigheter for
att mojliggora for permanent boende, samtidigt som omradets karaktar be-
varas. Planforslaget medfor att samtliga fastigheter inom planomradet far
samma byggratt. Syftet ar ocksa att sakerstalla en hallbar vatten- och av-
loppslosning for fastigheterna och majliggora for uppforande av gemensam
spillvattenreningsanlaggning

Samrad

Planen handlaggs med utokat forfarande och har varit foremal for samrad
under tiden 6—27 oktober 2023. Sakagare, statliga och kommunala instan-
ser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:
LANSSTYRELSEN
Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedémer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kdnda forhallanden att det kvarstar oklarheter kring paverkan
pa status for miljokvalitetsnormer, vilket gor att det inte i nuldget gar att
utesluta att Lansstyrelsen kan komma att éverprdéva planen. Infér gransk-
ning behdver nedan beskrivna oklarheter avseende miljokvalitetsnormer
tydliggoras i planhandlingarna.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Planbeskrivningen saknar en motivering till kommunens bedomning att ge-
nomforandet inte forsamrar status samt mojlighet att folja MKN for Taf-
testrasket. For att klarlagga mojligheten att kunna folja MKN behdvs bl. a.
en bedémning av dag- och spillvattnets paverkan pa Taftestrasket.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL
Dagvatten och spillvatten

Kommunen planerar inte nagra ytterligare system for dagvattenhantering
utover befintlig hanteringen i diken, trummor och avvattning till Taftestras-
ket. Det beh6vs en bedomning av dagvattnets paverkan pa Taftestrasket
for att klarlagga om dagvatten fran planomradet riskerar att forsamra sta-
tus eller maojlighet att félja MKN i sjon. Sjons ekologiska status ar idag god,
och en utdkad exploatering far inte medfdra en forsamring av status eller
majlighet att folja MKN.

| SLU:s databas MVM finns mycket data fran provtagning av vattenkemi i
Taftestrasket. Det vore 6nskvart att kommunen gor en beddmning av pa-
verkan fran dagvatten och spillvatten pa halten av naringsamnen i sjon uti-
fran befintliga provtagningsdata.

Spillvatten och avloppslosningar

Syftet med detaljplanen ar bl a utoka byggratten for befintliga bostader
och darigenom majliggora for permanent boende. De tillkommande fastig-
heterna kan ocksa forvantas att till stor del anvdandas for permanent bo-
ende. Genomfdrandet av planen innebar en fortatning som - maximalt ut-
byggt - skulle kunna omfatta uppemot 70 bebyggda fastigheter.

En majoritet av planomradets fastigheter kan antas komma att anvanda sig
av enskilda avloppslosningar, dven om en del av tillkommande fastigheter i
Ostra delen forutsatts ansluta till en gemensam spillvattenanlaggning. Kom-
munen har inventerat elva av det 50-tal anlaggningar som ar beldgna inom
planomradet. Av 6vriga fastigheter har flertalet for narvarande enklare av-
loppslosningar utan ansluten vattentoalett, och dar finns ett latent behov
av forbattrade avloppslosningar. Det behovs en beddomning av den sam-
mantagna paverkan fran befintliga och tillkommande spillvattenanlagg-
ningar pa Taftestraskets status och mojlighet att folja MKN. Beroende pa
den paverkan de enskilda avloppsldsningarna kan tankas ha, sa kan det
vara aktuellt att stdlla krav pa att fler fastigheter ansluts till gemensam
spillvattenreningsanlaggning. Detta kan exempelvis galla fastigheter som
idag inte har godkdnda avloppsldsningar samt tillkommande fastigheter i
den vastra delen av planomradet

For narvarande finns sammanlagt minst atta olika dricksvattentakter inom
planomradet samt en central beldgen badplats. Att inrdtta ytterligare en-
skilda avloppsanldaggningar med aretruntbelastning av wc-vatten runt bad-
platsen eller i narhet till befintliga dricksvattentdkter innebar potentiella
risker for halsa och milj6.

Om inte spillvatten inom planomradet pa annat satt kan hanteras utan risk
for manniskors halsa och miljo, ar det tankbart att den planerade
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fortatningen och den utokade byggratten kan innebéra att kriterierna en-
ligt § 6 Lag om allmanna vattentjanster (2006:412) uppfylls. Det innebar att
kommunen blir skyldig att tillgodose behoven genom en allméan anlaggning.

Taftestraskets naromrade och svamplan

Da planforslaget galler exploatering nara Taftestrasket sa kan sjons ndrom-
rade och svamplan paverkas. Dessa ar kvalitetsfaktorer som ingar i klass-
ningen av morfologiskt tillstand i sjoar. Det behovs alltsa dven en bedom-
ning av planforslagets paverkan pa kvalitetsfaktorn i naromrade Taftestras-
ket (fran sjons strandlinje till 30 meter i omkringliggande markomrade)
samt en bedémning av paverkan pa kvalitetsfaktorn svamplan (det omrade
langs strandlinjen som bildas genom aterkommande 6versvamningar vid
hoga vattenstand).

Naturvarden och strandskydd

Livsvillkor for djur- och vaxtliv i strandzonen kan komma att beréras pa ett
negativt satt av planforslaget: De grona slappen allra ndrmast Tafteatrasket
bevaras, men den tillkommande kvartersmarken for bostader i omradets
sydvastra del férminskar ett befintligt gront strak i nord-sydlig riktning.

Det finns ett antal naturvardstrad inom planomradet, men flertalet av
dessa ser ut att kunna komma att paverkas av tillkommande byggratter (ny
kvartersmark for bostader) samt breddning av vag.

Stenrdsen i omradet omfattas eventuellt av det generella biotopskyddet
for jordbruksmark, dispens soks hos lansstyrelsen.

Lupiner forekommer inom omradet. Massor som kan innehalla vaxtdelar
eller fron fran dessa far inte spridas utan bor - om de maste hanteras - lag-
gas tillbaka pa platsen eller koras till deponi.

Fornlamning

Den avgrdansande arkeologiska forundersokning som foretogs sommaren
2022 utgick ifran forutsattningen att tre nya tomter skulle styckas av fran
Sédervik 1:7. Nuvarande planfoérslag medger bl.a. ytterligare kvartersmark
for bostader, en breddning av vagen och nya byggnader/komplement till
idrottsplatsen. Detta tillagg var inte utgangspunkt for den arkeologiska for-
undersokningen fran 2022, och den nu féreslagna (utokade) exploate-
ringen var heller inte kand for Lansstyrelsen nar den avgransande arkeolo-
giska forundersokning foretogs.

Eftersom forekomsten av fornlamningar kan paverka planens genomfor-
barhet finns det skal att klara ut fornlamningsférekomsten i tidigt skede av
planprocessen.
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Resultatet fran forundersokningen 2022 blev en viss avgransning i anslut-
ning till de da kdnda tomterna, men mark mellan boplats L1937:2732 och
undersokningsomrade 1 & 2 har inte undersokts pa samma satt. Nya in-
grepp inom detta markomrade kan krava tillstand enligt Kulturmiljolagen.
Exempelvis har Idrottsplats R1 forsetts med egenskapsbestédmmelser hl
och h2 for att begransa hojd pa byggnadsverk, men tycks inte ha fatt nagon
(pa plankartan angiven) bestammelse om maximal utnyttjandegrad. Att
medge obegrdnsad byggnadsarea pa mark som kan utgora en del i fornlam-
ning for boplats ar inte lampligt. Ytterligare undersékning kravs for att ta
reda pa om omradets fornlamning berors.

Det saknas ocksa en markering for boplatsen som ligger pa stranden sam-
man med den utlopare som registrerades efter att féorundersdokningen ge-
nomfordes. Det finns en streckad linje som motsvarar den aldre utstrack-
ningen av fornlamningen men den saknar (run-) R-markering och beskriv-
ning. Vid ytterligare precisering av avgransning for boplats bor streckad
linje justeras.

Riksintresse for renndringen

Planbeskrivningen bor kompletteras med redogorelse for hur riksintresset
for rennaringen kan paverkas av planforslaget samt en tydlig motivering till
varfor planforslaget ar forenligt med riksintresset. Rans sameby har storst
kdnnedom om sina betesmarker och hur de anvander omradet. Det ar dar-
for viktigt att Umea kommun involverar samebyn och samrader med dem
om hur rennaringen kan paverkas av planforslaget.

Kommentar
Miljékvalitetsnormer

Hosten 2024 genomfordes en utredning i syfte att beddma planforslagets
paverkan pa Taftestrasket med hénsyn till mojligheten att folja MKN och
vidta atgarder for att undanrgja risken att forsamra statusen. Utredningen
visade utifran matdata mellan perioden 2020 — 2023 att kvalitetsfaktorn
naringsamnen (fosfor) ar att betrakta som hog. Da ett genomforande av
detaljplanen inte far forsamra statusen staller statusdandringen hoga krav
pa utformningen av avloppsanordningar och dagvattenhantering. Status-
andringen medférde att de befintliga fastigheterna inte langre kan inklude-
ras i planforslaget, da en 6vergang till permanentboende skulle medfora
att statusen for kvalitetsfaktorn naringsamnen férsamras.

Utredningen visar daremot att samtliga tillkommande fastigheter kan ex-
ploateras utan att planforslaget riskerar att férsamra statusen eller paverka
mojligheten att folja MKN. Genomférd berdkning visar att 24 fastigheter
kan tillkomma i omradet utan att statusen férandras och utan att kvalitets-
faktorn naringsamnen férsamras, om krav om hog skyddsniva stalls pa till-
kommande avloppsanordningar.
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Planbeskrivningen har reviderats med motivering gallande planforslagets
paverkan pa mojligheten att félja MKN och paverkan pa statusen. Planfor-
slaget har reviderats genom att endast inkludera de tillkommande fastig-
heterna.

Dagvatten och spillvatten

| den reviderade VA-utredningen beddms dagvattnet inte utgéra risk for
forsamring av status eller mojlighet att folja MKN i sjon.

Planbeskrivningen har reviderats med motivering gillande dagvattnets pa-
verkan pa mojligheten att folja MKN och paverkan pa statusen.

Tdftestrdskets ndromrdde och svdmplan

Planomradet har justerats och inkluderar inte langre Taftestraskets narom-
rade.

Planforslaget innebar inga nytillkomna fastigheter inom 30 meter fran sjon.
Det som inte dar genomfort inom 30 meter fran sjon inryms inom befintlig
byggnadsplan och ar till viss del smabatshamnarna och en obebyggd fastig-
het, som eventuellt skulle innebara att ytterligare yta tas i ansprak. Status
ar i dagslaget god (8% for svamplan och 6% for naromrade enligt modelle-
ring fran 2019, Kalla: VISS). Smabatshamnarna och den obebyggda fastig-
heten innebar inte en 6kning fran 8% (svamplan) respektive 6 % (narom-
rade) till dver 15% vilket innebar att statusklassningen for svamplan och
naromrade kommer att vara densamma efter planens genomforande.

Planbeskrivningen har kompletterats med information gallande Taftetras-
kets ndromrade och svamplan i enlighet med yttrandet.

Naturvdrden och strandskydd

Soéderviksvagen har inte for avsikt att breddas. Detaljplaneforslaget bekraf-
tas befintlig vagbana med tillhérande vagomrade till och med slantkron.

Beskrivna naturvardestrad ar enligt “standarddefinition” inte naturvardes-
trad utan snarare trad med bevarandevarden. Flertalet av dessa trad in-
ryms inom naturmark och avses att vara kvar. Vidare bekraftar planférsla-
get befintliga forhallanden i Taftetraskets narhet med slapp av natur mel-
lan fastigheter. Féreslagna tillkommande fastigheter tar naturmark i an-
sprak men bedémningen ar inte att naturmark med patagliga varden tas i
ansprak.

For kommunen kdnda stenrdsen tas inte i ansprak i planforslaget utan in-
ryms inom naturmark.
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| enlighet med yttrandet ska forekomst av Lupin hanteras pa ett sdkert satt
for att undvika spridning. Hanteringen av dessa behandlas inte i planpro-
cessen.

Planbeskrivningen har reviderats med fortydligande om att det inte ar na-
turvardestrad utan trad med bevarandevarden.

Fornldmning

Avgransningen for den arkeologiska undersokningen stamdes av med arke-
olog pa Lansstyrelsen som endast pekade ut det undersokta omradet uti-
fran foreslagna tomtplaceringar.

Sedan samradet har planomradet justerats vilket har resulterat i att forn-
ldmningsomradet inte langre ingar i planforslaget och utgdr darmed ingen
paverkan pa fornlamningen.

Infor granskning har grundkartan reviderats i plankartan med reviderad av-
gransning och symbol inom fornlamningsomradet.

Renndéring

Planbeskrivningen har kompletterats avseende paverkan pa rennaring.
Kommunen har involverat Rans sameby for dialog gallande planférslaget
vid flertalet tillfallen utan respons.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget
POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande post-
tjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkdnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll re-
presenterar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det ak-
tuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genom-
foras i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fas-
tighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gdllande godkdannande av postmottagning i samband med nybygg-
nation.
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En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar

Yttrandet bedoms kunna tillgodoses i planforslaget.
VATTENFALL

Inget att erinra.

LANTMATERI

Plankarta med bestdmmelser

Sodervik 1:28 far ingen anslutning till allman plats Gata utan att servitut
ska bildas 6ver grannfastigheterna.

Sodervik 1:36 har en areal pa 1096 kvm kontra planbestammelse d, om
1100 kvm.

Storleken pa Naturmarken som ska vara enskilt kan bli svart att motivera
vid en anlaggningsforrattning. Dvs vad har bostadsfastigheterna for an-
vandning av sa mycket naturmark. Specifikt i sydéstrahdrnet av planomra-
det samt allra langst vasterut. Se planomradesgrans for byggadsplan.

Planbeskrivning

Inom omradet finns tva ledningsratter 2480K-04/172.19 och .43 som bada
lokaliseras inom Sodervik 1:33 och avser rétt till Tele. Ena ledningsratter
ger ratt att ha byggnad for teleanlaggning vilket inte fysiskt finns pa omra-
det idag. Om avsikt fran formanshavaren vill att rattigheten ska leva kvar
bor E-omrade laggas i plankartan.

Delar av planen som bor forbattras

Plankarta med bestdmmelser

Befintliga infarter till fastigheterna Sodervik 1:32 och 1:38 har i byggnads-
plan planlagts med vag. | samradskartan har man istallet lagt Natur och ut-

formningen pa omradet ar lite marklig med spetsar. Se 6ver detta.

Allman plats Gata har lite marklig utformning vid Sédervik 1:35. Enligt orto-
fotot ser omradet ut att vara anlagt med hack for bostadsfastigheten.

Nya byggratters anslutning till befintliga vagar ar inte riktigt konsekvent ut-
lagda. Aven viss inkonsekvens géllande utformningar av nya byggrétter
t.ex. byggratt vast om Sédervik 1:44 kontra 1:42-1:44.
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For att undvika att ange a1 pa samtlig allméan plats i plankartan bor man
istallet ange generellt. Likasa for strandskyddets upphéavande.

Noggrannheten pa planomradets norddstra grans ar inte helt bra och kan
komma paverka fastighetsbildningen. Bra har om man har lite marginal pa
bestammelse di och hur manga fastigheter det mojligen skulle kunna bli
inom byggratten.

Svart att se ndgon skillnad pa prickmarksbestammelser.

Planbeskrivning

Sida 52, bild 20 saknas.

Ovrigt

| de fragor déar planen enligt Lantmaterimyndighetens mening maste for-
battras ar Lantmaterimyndigheten berett att som ett sarskilt uppdrag vara
en diskussionspartner i detta arbete.

Kommentar

Sedan samradet har planforslaget reviderats och inkluderar inte langre be-
fintliga fastigheter. Forslag pa justeringar som ror befintliga fastigheter i

enlighet med yttrandet har darfér utelamnats.

Planomradesgransen har justerats for att minska mangden naturmark i en-
lighet med yttrandet.

Beskrivna ledningsratter for Tele omfattar inaktivt nat och ar inget som be-
hover sakras i detaljplan.

Kvartersmark for tillkommande bostadsfastighet i angransning till S6dervik
1:44 har som namnt en avvikande form. Syftet med formen &r att uppna en
fastighetsstorlek om minst 1700 m? i enlighet med samtliga tillkommande
fastigheter.

Generella bestammelser galler inom hela planomradet och blir darfér inte
anvandbara for bestammelser som endast kan gélla inom specifika omra-

den.

Norddstra fastighetsgransens noggrannhet har justerats och ingar i grund-
kartan for granskningsforslaget.

Planbeskrivningen har kompletterats med bilden som saknats.

Yttrandet bedoms kunna tillgodoses i planforslaget.
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VAKIN

AVFALL
Avfall och atervinning

Transportvagar, matt och anvisningar enligt gdllande NOA ska efterlevas.
Transportvagen ska vara minst 5,5 meter bred om kérning i bada riktning-
arna forekommer, om parkering forekommer maste vagen vara bredare.
Om vagen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon kan vagen vara
smalare, dock minst 3,5 meter bred. Langs hela transportvagen, fram till
hamtningsfordonets uppstallningsplats, ska det vara fri hojd pa minst 4,7
meter, detta galler for bade sop - och slamtémning.

Trad, annan vaxtlighet och snovallar far inte inkrékta pa vagens bredd eller
den fria hojden. Transportvagen ska vara halkbekampad vintertid. Vid
transport, tomning och eventuell vandning ska det vara fri sikt och god
framkomlighet.

Sopkarl stalls ut vid ndrmsta storre vag som uppfyller anvisningarna i gal-
lande NOA.

Vid anlaggande av enskilt avlopp bor inte avstandet mellan uppstallnings-
platsen for slamtomningsfordonet och slamtomningspunkten dverstiga 10
meter.

Genomfart eller vandmojlighet for sop- och slambil ska finnas. Vandplan
ska ha en diameter pa minst 18 meter. Alternativ till detta kan vara en
vandplats eller en trevagskorsning som mojliggoér en T-vandning. Se gal-
lande NOA for ytterligare anvisningar.

Fran 2027-01-01 stalls krav pa fastighetsnara insamling av forpacknings-
material. Det innebar att utéver plats for mat- och restavfall ska dven plats
insamlingsbehallare for forpackningsmaterial av plast, papper, fargat och
ofdrgat glas samt metall tas med i planeringen. Férpackningsmaterial ska
samlas in i direkt anslutning till mat- och restavfall. For att mojliggora till-
rackliga utrymmen for avfallshantering och transportvagar ar det viktigt att
detta tas med i planeringen i ett tidigt skede.

VATTEN OCH AVLOPP

Inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet bedoms kunna tillgodoses i planforslaget.

TEKNISKA NAMNDEN
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Trafik och gata

Inga synpunkter.

Drift och underhall

Berors ej.

Park och natur

Berors ej.

MILIO OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och halsoskyddsndmnden anser det positivt att strandskyddsomra-
det bibehalls som allmanrattsligt tillgangligt i en hog omfattning, samt att
kvarvarande omraden lats utgéras av naturmark. Kvarvarande naturmark
inom strandskyddsomradet ar positivt for att skapa kopplingar mellan sjon
och omkringliggande naturomraden.

Strandskyddsbestammelserna bor inte upphéavas inom omrade for planbe-
stammelsen Friluftsbad; alternativt bor detta omrade minskas ner i storlek.
Om syftet &r att fa till stand allmanna anordningar sa som omkladningshyt-
ter bedémer namnden att ett dispensforfarande enligt strandskyddslag-
stiftningen ar en majlig hantering av fragan. Allmant tillgéngliga anord-
ningar kan ges dispens om de ar allmant tillgangliga. Ett upphavande
strandskyddet inom friluftsbadet riskerar de varden som finns dar.

Mer detaljerade beddomningar for hur miljokvalitetsnormerna paverkas av
planférslaget behovs, sarskild med hanseende till spillvatten och avlopps-
[6sningar.

Milj6- och halsoskyddsnamnden férordar att dricks- och spillvattenférsorj-
ningen kan anordnas genom gemensamma losningar. | synnerhet for de
tillkommande fastigheterna. Gemensamma I6sningar bidrar till att mini-
mera riskerna for omradets dricksvattentdkter och for miljon i sjon.

Kommentar
Sedan samradet har planforslaget reviderats och inkluderar inte langre be-
fintliga fastigheter. Forslag pa justeringar som ror befintliga fastigheter i

enlighet med yttrandet har darfér utelamnats.

Planbeskrivningen har reviderats med motivering gallande planforslagets
paverkan pa mojligheten att folja MKN och paverkan pa statusen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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UMEA ENERGI
Inga synpunkter avseende bredbands- eller fjarrvarmeledningar.

For elledningar: Umea Energi EIndt AB har en till befintlig natstation inom
planomradet som behover skyddas med ett e-omrade for teknisk anlagg-
ning. Ett e-omrade 10*10m laggs ut i plankartan centrerat 6ver natstat-
ionen. Se kartbild for info.

| 6vrigt inget att erinra.

Kommentar

Plankartan har forsetts med E-omrade om 10x10 meter enligt yttrandet.
Yttrandet bedoms kunna tillgodoses i planforslaget.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Museets synpunkter

Kulturvardesbeskrivningen som Umea kommun utfért innehaller ingen kul-
turhistorisk vardering. Avsaknaden av antikvarisk bedomning i drendet gor
det svart att yttra sig i fragan. Den gor dock ett i stort sett tillfredsstallande
arbete med att karaktarisera omradet ur ett bebyggelse och landskapsper-
spektiv.

Ansatser gors for att bevara smaskaligheten i omradet. Det bér dock pape-
kas att utéka bruttoarean till 180 m? innebir en fordubbling och dartill
kommer komplementbyggnader i samma skala som befintliga huvudbygg-
nader. Begreppet smaskaligt kan ifragasattas.
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Omvandling fran fritidshus till bostadshus innebar ocksa en pataglig forand-
ring av karaktaren da dessa brukas pa vitt skilda vis. Vid bostadsbebyggelse
tillkommer flertalet anldggningar och ger saledes en dndrad bild. Det ska
dock understrykas att bostadsandamalet i sig inte dr problematiskt.

For att tillvarata karaktarsdragen finns det en rad andra atgarder som kan
regleras. Forhallandet mellan fonster- och fasadyta, fargsattning och till-
byggnader dr nagra exempel. Det vore dnskvart att ta fram gestaltnings-
principer for omradet.

Rekommendation

Vasterbottens museum motsatter sig inte planférslaget men belyser beho-
vet av att ta fram genomtankta gestaltningsprinciper for omradet.

Kommentar
Kulturvdrdesbeskrivning

Kommunen gor bedomningen utifran genomford kulturvardesbeskrivning
att omradet inte utgor nagon betydande eller vardefull kulturmiljo.

Smdaskalighet

Kommunen delar asikten om att begreppet smaskalighet kan bli missvi-
sande och har darfor tagits bort som motiv i planbeskrivningen. Kommunen
gor bedémningen att det kommunala tillvaxtmalet och syftet att mojliggora
for permanent boende vager tyngre dan smaskaligheten.

Karaktdrsdrag

En detaljplan far inte gbras mer detaljerad an vad som behdvs med hansyn
till planens syfte. Att reglera forhallandet mellan fonster- och fasadyta,
fargsattning och tillbyggnader i detta omrade vore saledes inte [ampligt.
Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Inget att erinra.

YTTRANDE 1

Hej! Den prelimindra detaljplanen for Sédervik ser ut att dppna upp stora
mojligheter for Sodervik och kan utveckla byn i en positiv riktning. Men jag
har funderingar i mitt fall kring den eventuella utokade byggytan samt den
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prickade delen pa fastigheten. Huset ar ju fardigt och star ju dar det star, sa
det ar inte sa mycket att gora at. Men for att kunna bo kvar héar &r vi i be-
hov att bygga garage och da foll det ju sig valdigt lagligt att detaljplanen for
omradet vantar en forandring. For att kunna ta del av den féreslagna uto-
kade byggytan och bygga garage maste vi kunna placera dessa kvm pa ga-
rage nere pa den prickade ytan pa sddra delen av tomten, givetvis med
hinsyn med det generella avstandet pa 4,5 meter fran tomtgrins. Ar det
nagot ni tar hansyn till i den nya forandringen av detaljplanen? Skickar
garna bilder pa fastigheten som beskriver situationen.

Kommentar

Sedan samradet har planforslaget reviderats och inkluderar inte langre be-
fintliga fastigheter. Se kommunens motiv till revideringen under svar till
lansstyrelsens yttrande ovan. Eventuella forslag pa justeringar som ror be-
fintliga fastigheter kommer darav inte bemoétas.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
YTTRANDE 2

Hej! Vi staller oss positiva till projektet i stort men har nagra atsikter kopp-
lade till projektet: 1) Vi ar sju hushall som har en dricksvattentdkt i det om-
rade dar bostader och vag skall dras. Ungefar hér:
https://maps.app.goo.gl/omrlJvKreG58tgsY8 Det finns dokumentation att
denna vattentakt togs i drift nagon gang mellan 1968-1970. En tankbar 16s-
ning ar att som ersattning for var vattentakt sa kopplas vi in till den nya vat-
tentdkten med bibehallen kostnadsniva som nu. 2) Det hade varit positivt
ifall dven befintliga fastigheter har majlighet att ansluta sig till den nya av-
loppsanlaggningen. 3) Stilmassig takvinkel i omradet ligger mellan 10-27
grader. Ett sadeltak pa 10 grader skiljer sig valdigt mycket i karaktar mot ett
sadeltak pa 30 grader. Darfor anser jag att man inte behover begransa sig
till sadeltak, utan aven tillata pulpettak.

Planomradet omfattas i nuldget inte av strandskydd da befintlig byggnads-
plan for omradet uppfordes fore ar 1975, och efter denna nya plan sa kom-
mer ju strandskyddet att avskaffas manuellt eftersom det automatiskt hade
blivit aktiverat. Dvs. strandskyddet galler fortsattningsvis inte efter denna
nya plan har verkstallts. Finns det ndgra andra konsekvenser som automa-
tiskt aktiveras i och med att det blir en ny plan som reducerar maéjligheten
att ersatta befintligt fritidshus med en aretruntvilla?

Kommentar

Sedan samradet har planforslaget reviderats och inkluderar inte langre be-
fintliga fastigheter. Se kommunens motiv till revideringen under svar till
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lansstyrelsens yttrande ovan. Eventuella forslag pa justeringar som ror be-
fintliga fastigheter kommer darav inte bemotas.

Dricksvattentdkt

Planforslaget har justerats pa sa satt att den tankta tillfartsvagen samt
kvartersmarken for bostader har flyttats for att den befintliga dricksvatten-
takten ska kunna finnas kvar. Det finns i dagsldget inga beslutade riktlinjer
kring sakerhetsavstand for dricksvattentdkter i forhallande till gata men i
granskningsforslaget tillskapas ett avstand pa cirka 20 meter mellan takten
och den planerade tillfartsvdgen men dven minst 16 meter till ndrmsta be-
byggelse. Detta medfor en cirka 35 meters bebyggelsefri zon kring den be-
fintliga vattentakten.

Plankartan har justerats sa att den planerade tillfartsvdagen reglerad GATA
samt narliggande tillkommande kvartersmark for bostader, flyttas cirka 20
meter fran den befintliga dricksvattentdkten.

Gemensam spillvattenreningsanldggning
Befintliga fastigheter har majlighet att ansluta till gemensam spillvattenre-
ningsanlaggning.

Takvinkel och pulpettak

| befintlig byggnadsplan regleras maximal tillaten takvinkel till 30 grader,
skillnaden mellan byggnadsplanen och detaljplanen motsvarar darfor end-
ast 7 grader. Syftet med att detaljplanen tillater en hogre takvinkel an
byggnadsplanen ar for att skapa ytterligare férutsattningar for permanent
boende genom en hogre invandig takhdjd som ett brantare tak medfér.

Pulpettak bedoms vara fraimmande i omradet da befintlig byggnadsplan re-
glerar att samtliga byggnader ska uppféras med sadeltak. Med hansyn till
befintlig kulturmiljo tillats inte pulpettak.

Strandskydd

Planforslaget medfor inga konsekvenser i likhet med strandskyddet som
skulle medfora en reducerad mojlighet till att ersatta ett befintligt fritids-
hus med en aretruntvilla.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses.

YTTRANDE 3

Hej! Jag har tva funderingar som jag 6nskar fa svar pa:

1) Den spillvattenreningsanldaggning som enligt forslaget ska anlaggas mot
var tomt: - blir det en byggnad ovan mark, annars vad kommer synas ovan

mark? - Far man rakna med att lukt fran anlaggningen kommer upp mot var
tomt? - Hindrar placeringen av anlaggningen ev framtida uppfart fran
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vagen till tomten? Skulle 6nska att anlaggningen placerades en bit bortan-
for var tomt.

2) Vattenfragan: Var stuga tar dricksvatten fran en gemensam gravd brunn
som ligger i det planerade tomtomradet "C". Vad hander med den brun-
nen, blir den kvar? Ifall den blir kvar kdnns det viktigt att fororeningar fran
byggnation, parkeringsplatser mm inte kontaminerar brunnen. Om brun-
nen maste stangas, far vi nagot annat alternativ? Nuvarande brunn som an-
vants i sdkert minst 40 ar, har bra vatten till valdigt 1ag kostnad, enbart elen
for pumpen, som vi delar med de andra stugorna.

Kommentar

Sedan samradet har planforslaget reviderats och inkluderar inte langre be-
fintliga fastigheter. Se kommunens motiv till revideringen under svar till
lansstyrelsens yttrande ovan. Eventuella forslag pa justeringar som ror be-
fintliga fastigheter kommer darav inte bemoétas.

Gemensam spillvattenreningsanldggning

Plankartan har reviderats genom att anvandningsomradet for E1 — Teknisk
anlaggning for spillvattenrening flyttas 4 meter fran fastighetsgrans i enlig-
het med yttrandet.

Val av teknik for spillvattenreningsanldaggningen regleras inte i planférsla-
get. Det finns i dagslaget alternativ for spillvattenreningsanlaggningar ovan
och under mark och det ar upp till exploatoren att vadlja [amplig anlaggning.
Gemensamt for respektive anldggning ar det troligtvis tillkommer ett
mindre teknikhus for anldggningen.

En anlaggning som fungerar som den avses ska inte ge upphov till stérande
lukt med undantag vid eventuella driftstérningar.

| granskningsforslaget har anvandningsomradet flyttats 4 meter fran den
berorda bostadsfastigheten och 4 meter prickmark regleras inom anvand-
ningsomradets ytterkanter vilket innebar att ingen byggnad far anlaggas
inom det prickade omradet. Andringen medfér att anldggningen flyttas at-
minstone 8 meter bort fran bostadsfastigheten jamfort med planforslaget
som presenterades i samradet.

Uppfart fran Séderviksvdgen
Anlaggningen i sig hindrar inte en eventuell uppfart, daremot finns det
inget planstdd i varken den befintliga byggnadsplanen eller detaljplanefor-

slaget att uppfora en tillfartsvag till fastigheten i enlighet med yttrandet.

Dricksvattentdkt
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Se kommunens svar under yttrande 2.
Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
YTTRANDE 4

Hej, Jag har tagit del i detaljplanen och har tva synpunkter som jag vill
delge.

1. Angdende Sodervik 1:12s Samféllighetsforening org nr 717907-5830 vill
jag poangtera att vi sedan 2005 haft en val fungerande férening dar samt-
liga medlemmar har skott forvaltningen av S2 stranddelen pa ett mycket
bra satt och inte haft ett enda drende/incident sedan starten 2005.

Da forvarvade vi och kdpte loss marken bade for den géllande gamla vagen
som styckades in i vara tomter och S2 som vi kopte av Holmen och bildade
strandsamfalligheten for att underlatta access runt sjon som vi nu ager till-
sammans. Vi vill naturligtvis fortsatta med detta precis som vanligt utan
forandringar. Jag noterade att S2 inte var inritad i den karta som tillhor
arendet vilket bor vara fallet.

Vi har dven ett forbattringsforslag gallande smabatshamnen nedanfor fas-
tighet 1:29 som i praktiken aldrig har anvants i detta syfte pga att nedslap-
pet mellan fastighet 1:29, 1:19 ar pa fel sida om backen och man behéver
komma 6ver den for att nd smabatshamnen som dven ligger en bra bit pa
sidan av nedslappet. Dessutom ligger smabatshamnen rak ner fran fastig-
het 1:29 och som dgare sa skulle det inte vara roligt att fa manga manni-
skor springande tatt nedanfor tomten. Och som brukare av smabatsham-
nen skulle det kannas konstigt att vara sa nara tatt inpa en fastighet. Stran-
den ar ocksa mycket grund och opraktisk for andamalet. Darfor foreslar vi
att flytta smabatshamnen rakt nedanfor nedslappet till hoger om backen
fran vagen sett samt minska omradet sdsom det ser ut mellan fastighet
1:24 och 1:27.

Kommentar
Samfillighet Sédervik S:2

Sedan samradet har planforslaget reviderats och inkluderar inte langre be-
fintliga fastigheter. Se kommunens motiv till revideringen under svar till
lansstyrelsens yttrande ovan. Eventuella forslag pa justeringar som ror be-
fintliga fastigheter kommer darav inte bemotas.

Samfilligheten Sédervik S:2 ingar inte langre i planforslaget. Planforslaget
medfér ingen begransning i samfallighetens mojlighet att fortsattningsvis
forvalta omradet pa samma satt som i dagslaget.

Grundkartan i plankartan har reviderats infér granskningen med informat-
ion kring samfalligheten Sodervik S:2.
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Smabdtshamn

Omradena for smabatshamn ingar inte langre i planforslaget och behandlas
darav inte langre.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.
YTTRANDE 5

1) | o m den 6kade trafikmangden som planen, om den realiseras, kommer
att innebara maste hastigheten langs Soderviksvagen (Gransviksvagen?)
begransas till 30 km/h. | dag finns ett anvisningsmarke (marke for rekom-
menderad hogsta hastighet) nagot hundratal meter in fran vag 364 men
denna bor ersdttas med en hastighetsbegransningsskylt.

2) Asikt maste inhdmtas fran raddningstjanst/ambulans/polis om man an-
ser att det skall inforas ett parkeringsforbud pa ovre sidan av Séderviksva-
gen, vid stora badstranden, i syfte att sakerstalla framkomlighet vid utryck-
ning. Vid vackert vader sommartid parkeras det ofta pa bada sidor av vagen
och det blir emellanat smatrangt pa strackan och omagjligt for tva fordon
att motas. | o m byggplanen kommer trafikintensiteten att 6ka och darmed
aven risken for att vagen "korkar igen".

3) Sakerstall lattillganglig atkomst for allmanheten till gdngstigen/motions-
/skidsparet som i dag borjar vid korsningen Soderviksvagen/Taftedvagen.
Stigen, som korsar skotersparet vid Sodervik 1:7s dstra grans, ansluter bl a
till den s k "Konststigen" som gar norrut till Sédervik 337/lilla badstranden
och som varje ar attraherar besokare av varierande alder. Ett alternativ kan
vara att bereda marken langs skotersparet, fran Tafteavagen till korsningen
med stigen, sa att marken blir framkomlig till fots vilket den inte direkt &r
for narvarande.

4) | o m det forvantade tillskottet av permanentboende maste kollektivtra-
fikens turtdthet efter vag 364 utodkas sa att det blir mojligt att arbetspendla
dven under skollov. Foreslar att kommunen tar en dialog med Lanstrafiken
ang detta.

5) Den planerade ytan fér en smabatshamn vid Sodervik 257 (Sv1:29) bor
minskas och flyttas i nordostlig riktning sa att den blir tillganglig for batslap
langs "slappet" mellan fastigheterna Sédervik 261 och 265. Med den nu in-
ritade placeringen finns ingen majlighet till transport av batar med bil till
hamnen.

Kommentar

Trafik och sdkerhet
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Berord samfallighet/vagforening for Soderviksvagen hanterar fragor kring
ansvar och drift for den enskilda vagen som omfattas av detaljplanen.
Skyltning eller annan reglering pa vagen ar inget som kan sakerstallas i de-
taljplan.

Stigen

Avseende gangstigen och dven skoterleden ar avsikten att dessa kan ges en
ny strackning som fungerar med planforslaget. Detta ar en fraga for aktuell
markagare. Strackningen for stigen och skoterleden ar inget som kan siker-
stallas i detaljplanen.

Kollektivtrafik

Gallande kollektivtrafik langs vag 364 har yttrandet férmedI|ats vidare. Be-
domningen ar att det i dagslaget inte ar prioriterat att 6ka busstrafiken.
Dock medfor fler boenden, i och med detaljplanen, att underlag under-
byggs for att i framtiden eventuellt omvardera behovet.

Smdbdtshamn
Se kommunens svar under yttrande 4.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 6

Angaende smabatshamn sa har omradet aldrig anvants som det. Det finns
flera utmarkerade platser runt sjon for att ta kunna ta ner och forvara ba-
tar i sjon. Platsen ar olamplig att nyttja pa det sattet av flera skdl som anges
enligt nedan, bl a att den inte &r kopplad till befintlig nerfart som ligger pa
andra sidan backen en bra bit fran platsen, ndra tomt 1:29 med stor paver-
kan samt att omradet &r valdigt langgrunt. Jag stodjer det andringsforslag
som finns angivet nedan och som bygger pa befintlig 16sning med tydligt
markerade nerfarter runt sjon for batar.

1. Angdende Sodervik 1:12s Samfallighetsforening org nr 717907-5830 vill
jag poangtera att vi sedan 2005 haft en val fungerande férening dar samt-
liga medlemmar har skott forvaltningen av S2 stranddelen pa ett mycket
bra sitt och inte haft ett enda drende/incident sedan starten 2005. Da for-
varvade vi och kopte loss marken bade for den géllande gamla viagen som
styckades in i vara tomter och S2 som vi kopte av Holmen och bildade
strandsamfalligheten for att underlatta access runt sjon som vi nu ager till-
sammans. Vi vill naturligtvis fortsatta med detta precis som vanligt utan
forandringar. Jag noterade att S2 inte var inritad i den karta som tillhor
arendet vilket bor vara fallet.
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2. Vi har aven ett forbattringsforslag gallande smabatshamnen nedanfor
fastighet 1:29 som i praktiken aldrig har anvants i detta syfte pga att ned-
slappet mellan fastighet 1:29, 1:19 &r pa fel sida om backen och man beho-
ver komma over den for att na smabatshamnen som dven ligger en bra bit
pa sidan av nedslappet. Dessutom ligger smabatshamnen rak ner fran fas-
tighet 1:29 och som &gare sa skulle det inte vara roligt att fa manga manni-
skor springande tatt nedanfor tomten. Och som brukare av smabatsham-
nen skulle det kannas konstigt att vara sa nara tatt inpa en fastighet. Stran-
den ar ocksa mycket grund och opraktisk for andamalet. Darfor foreslar vi
att flytta smabatshamnen rakt nedanfor nedslappet till hoger om backen
fran vagen sett samt minska omradet sdsom det ser ut mellan fastighet
1:24 och 1:27.

Kommentar

Smdbdtshamn
Se kommunens svar under yttrande 4.

Samfdllighet Sédervik S:2
Se kommunens svar under yttrande 4.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 7

Samfallighet S:1 finns ej redovisad i forslaget for ny detaljplan Sédervik 1:7.
For att det inte ska bli nagra oklarheter framgent sa bor samfallighet S:1 re-
dovisas i forslaget for ny detaljplan.

Kommentar
Samfillighet Sédervik S:1

Sedan samradet har planforslaget reviderats och inkluderar inte langre be-
fintliga fastigheter. Se kommunens motiv till revideringen under svar till
lansstyrelsens yttrande ovan. Eventuella forslag pa justeringar som ror be-
fintliga fastigheter kommer darav inte bemotas.

Samfalligheten Sodervik S:1 ingar inte langre i planforslaget. Planforslaget
medfor ingen begransning i samfallighetens mojlighet att fortsattningsvis
forvalta omradet pa samma satt som i dagslaget.

Grundkartan i plankartan har reviderats infér granskningen med informat-
ion kring samfalligheten Sodervik S:1.

Planbeskrivningen har kompletterats med information gallande att samfal-
ligheten Sodervik S:1 inte paverkas av planforslaget.
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Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
YTTRANDE 8

Jag har en egen borrad brunn med automatisk rening av dricksvattnet och
en tank for toaletten och en tvakammarbrunn for BDT. Jag har lite svart att
forsta om forslaget paverkar mig, men jag vill inte att nagot av det jag
namnt paverkas.

Kommentar

Ett genomforande av planforslaget kommer inte paverka er borrade brun
eller avlopp.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
YTTRANDE 9

Hej! Vi anser att det nya syddstra omradet for gata och bostader ska utga
helt fran planen pga det paverkar pagaende markanvandning, naturvarden
och oss befintliga fastighetsdgare. Om det nya omradet inte stryks helt ska
omradet enligt oss fa samma karaktar (utformningen) som évriga omraden
inom planen.

Kommunen ersatter nu gallande plan pga att ni andrar syftet. Ni anser att
omradet ska forvandlas till ett bostadsomrade dn fast 6versiktsplanen sa-
ger att detta omrade ar lampligt att komplettera med enstaka tomter och
gallande plan anser att det ar ett fritidshusomrade.

Idag &r det 22 bebyggda fastigheter i den syddstra delen, av de har 2 st de

senaste 5 aren blivit permanent boende inom gallande plans grénser. Det

ar fortfarande ett fridishusomrade enligt oss men vi forstar att fler vill bo-

satta sig har, en mindre 6kning av byggratterna bor darfor tillatas. For oss

later det anda lite markligt att ni har "beaktat” karaktdren i omradet nar ni
samtidigt dubblerar storleken pa byggratter och gor en helt ny gata for vil-
lor. Vi anser att detta ar ett fritidshusomrade och vi 6nskar att det far fort-
satta att framst vara just det.

Det finns som ni vet en del vattentakter nedstréoms det nya 6stra omrade.
Ni tar hansyn till dessa nar ni foreslar gemensam spillanlaggning men sam-
tidigt 6kar ni risken for att det sker utslapp av férorenade amnen. Okad tra-
fik och anvandning av fordon och maskiner mm. inom omradet medfor
anda okad risk for utslapp. T.ex. i gdllande plan ansag man att det kravdes
ett skyddsomrade for den gemensamma vattentakten men ni anser att den
kan utga och att befintliga och nya vattentakter ej behdver skyddas?
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Det finns ocksa pagaende markanvandning inom omradet. Vandringsle-
den/skidsparet ska val dven i framtiden rymmas inom planen och vara lat-
tillganglig for fastigheter i norr och séder? Skoterleden boér val dven den
rymmas inom planen?

Vi har aven fridlysta arter pa och runt var fastighet som ni missat. Vi anser
att planen kan paverka deras 6vervintringslokal. Ni bér darfor utreda och
beskriva hur de paverkas samt ska Lansstyrelsen ge tillfille att yttra sig om
de accepterar konsekvensen som uppstar.

Vid utformning av det nya 6stra omradet har omrade for gata placerats i di-
rekt anslutning till var fastighetsgrans. Det ser ut som att ni gjort det pa
grund av att nagon vill maximera antalet byggratter. Riksintresset kan dven
det ha paverkat ert beslut men som ni beskriver sa ar nagra meter "férsum-
bart” med tanke pa era egna krav. Utformningen tar ddremot ingen hansyn
till hur den paverkar oss befintliga fastighetsagare.

Om det Ostra omradet anda tillkommer anser vi att utformningen av den
nya gatan ska folja gallande plans utformning. Med det menar vi att samt-
liga fastigheter har en fastighetsgrans som ar en form av "baksida” av fas-
tigheten. Alla inom planen har endera sjo, skog eller minst en 7 m bred skil-
jeremsa av naturmark innan nadsta omrade for gata eller bostader. Om
vagen placeras intill var fastighetsgrans kommer vi och var granne vara de
enda befintliga fastighetsdagare som inte haft maojligheten att placera vara
byggnader utifran hur vag och bebyggelse pa granntomten hamnar. Vi blir
valdigt orattvist behandlade inom denna plan om gata laggs i direkt anslut-
ning till vara dstra tomtgranser.

Ert forslag innebar 6kad insyn, buller och damm fran vagen som hamnar
nara tva av vara tre uteplatser. Ni avser dven att ta bort den direktkontakt
vi idag har med naturen. Vi vet att vi inte kan papeka att detta skadar var
halsa men det ar dessa faktorer som ger oss battre hdlsa. De skapar ett
enormt lugn och tystnad pa var fastighet, vilket vi behover. Vidare kommer
fastighetsvardet att falla ratt mycket pga att dessa kriterier utga. Var stuga
gar fran att vara en charmig liten rod stuga med skogen runt knuten till en
felplacerad liten stuga i ett villakvarter. For oss blir den ekonomiska skadan
stor for rimligen innebara den en vardeminskning pa mer an 20%.

For att leder och skiljeremsa av naturomrade ska rymmas samt for att be-
halla karaktaren inom planen borde det 6stra omradet utformas mer som
detta exempel. Om det medfor for stor paverkan pa vindkraftverksomradet
kan de 3 langst dsterut placeras intill gatan.
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Tills sist, man kan fortfarande kan skapa >50 nya byggratter, i forsta och
andra led mot sjon, med sjoutsikt, som ansluter till en befintlig vag utan att
det paverkar befintliga fastigheter runt Taftetrasket. Varfor ska ni da skapa
dessa utan sjoutsikt?

Vi anser att planbeskrivningen ska kompletteras med foljande:
Markanvandning

Det nya omradet paverkar en gammal vandringsled som av “havd” borde fa
vara kvar. Den nyttjas dagligen av boende och besdkare i omradet. Idag an-
sluter dven den nya konststigens sédra del ca 200 m utanfor plangrans.
Den har enligt oss ett historiskt varde da den dr gammal, valdigt fin och
bred nar man kommer upp inom och bortom omradet fér dessa 6stra tom-
ter. Den fanns har langt innan gallande plan skapades och enligt oss ska
den fa vara kvar. Ortofoto fran 1960 resp. 2020. Fram tills ar 2019 var dven
detta en skidsparsslinga som gick vidare ut pa sjon. Det ar en stracka som
da vi 6nskar att man drog upp igen for nu maste vi ta bilen till skidsparet.

Sa har ser leden ut strax utanfor plangrans, en bred och fin vandringsled.
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Vidare finns det en utmarkerade skoterled inom planen. Berors inte den av
det nya omradet? Det ser da ut som ni stanger den helt. Den ansluter till
den storre skoterleden séder om kartan och ar troligen den enda utmarke-
rade leden som ansluter till sjon.

Landskapsbild

For oss later det lite konstigt att ni “beaktat” smaskaligheten i omradet nér
ni anser att hela 180 +80 m2 ska tillatas och samtidigt fortata och skapa
nya omraden for permanenta bostader. Hur har ni egentligen kommit fram
till att ni beaktat smaskaligheten med erat forslag. Vad ryms inom begrep-
pet “smaskalig”?

Ni namner ofta dessa siktlinjer som redan finns och de nya som nu skapas.
Ibland I3ter det som att ni skapar fri sikt mot sjon i de “grona slappen”. Nar
man laser beskrivningen kan man tro att det nya 6stra omradet far sjout-
sikt men i sjalva verket ar det val bara en eller tva av byggratterna som far
begrinsad sjoutsikt? An om det inte &r ett krav sa dnskar vi att det framgar
om de far sjoutsikt eller ej for vi tycker att ni skdnmalar det nya 6stra omra-
det och ger de ett falskt varde for allmanheten. De flesta av de kommer en-
ligt oss aldrig att se sjon och vi vill att ni utreder och beskriver vilka som
egentligen far sjoutsikt. Var tomt ar t.ex. 6ppen nu pga att den avverkades
for 8 ar sedan. Traden ar redan 4 m hog och snart star det ratt hoga bjor-
kar, granar och tall pa var mark vilket gor att ingen fastighet 6ster om oss
kommer se sjon.
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Naturmiljo

Vi vill uppmarksamma er pa att det finns haligheter i de tva stora asparna
som finns nedanfor oss, de ni har med i planbeskrivningen och skriver att
de far avverkas. De har vid flertal tillfallen varit boplats for storre hackspet-
ten. Det finns aven spillkraka har an om vi bara sett den vid enstaka tillfille,
dvs den har troligen ingen boplats inom planen.

Eftersom var tomt fortfarande ar i direkt anslutning med relativt torr block-
rik skogsmark finns det valdigt gott om skogsodlor men dven kopparddla
och orm i mindre omfattning. Vi vet att bada 6dlorna nedan &r skogsodlor
an fast den ena ar brun och den andra svart. Bruna ar daremot vanligast f6-
rekommande och de kan man ofta se pa och intill var fastighet. Svarta ar
mer sallsynta for oss och vi har nastan bara sett de i dikeslanten intill var
Ostra fastighetsgrans. Pa bilden nedan satt en pa var vagg men vi ha dven
filmat en i dikesslanten. Detta dr som ni vet fridlysta arter och vi har inte
kunskapen om att beddéma var de har sina vinterlokaler. Vi anser daremot
att ni ar skyldiga att bedéma detta och dven undersdka om det kravs dis-
pens fran artskyddsforordningen pga den nya exploateringen dster om oss.
FOr oss ar det trist om ni orsakar skador pa deras vinterlokal och medfér att
vi far farre 6dlor. Den nya vagen ar t.ex. placerad i var Ostra dikesslant, dvs
dar vi oftast sett svarta skogsddlor.

Dricksvatten

Det &r saklart bra for oss och andra med enskild/gemensam vattentakt att
ni inte tillater nya spillvattenanlaggningar uppstroms vara vattentakter.
Men med det 6stra omradet 6kar ni anda risken for att grundvattnet kan
fororenas av utslapp samt kan t.ex. insaltning av vag ocksa ha negativa kon-
sekvenser pa dricksvatten. Var takt (djupborrad brunn med pumphus inkl
filteranlaggning mm) finns i varat sydostra tomthorn. Den kommer hamna
2 m utanfor grans for ny gata. Finns det nagot krav pa att det ska finnas ett
sdkerhetsavstand mellan en ny enskild vag och en enskild vattentakt?
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Fraga om markanvandning enligt nya planen.

Ni klassar vagar ned till batplatser som naturmark an fast det egentligen ar
en form av vag som arligen kriaver underhall och inte far blockeras. Ar det
ratt? Rent "juridiskt”, betyder inte det att den enskilde huvudmannen be-
stammer Over ytan och kan lata den véxa igen? For oss ar vagar ned till bat-
platser ocksa nagon form av yta som bor vara en gemensamhetsanlagg-
ning.

' -azd\frh )
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Om det Ostra omradet inte minskas eller stryks ur planen enligt varat for-
slag vill vi ha féljande andringar.

Vi anser som sagt att det ska vara en minst 7 m bred skiljeremsa av natur-
omrade mellan var fastighet och omrade for gata i 6stra tomtgransen, pre-
cis som det finns pa andra stallen inom denna plan. Vi ser inte att riksin-
tressen for vindkraftverk medfér att den ytan ej kan skapas har. Om ni an-
ser att den Ostra yttre gransen ej far hamna narmre riksintresset kan den
behallas. Byggratter kan utforas “bredare” men inte lika “djupa” vilket
medfor att ev. en byggratt utgar och ovriga blir storre an 1700 m2 . Om
detta omrade pa minst 7 m ej laggs in i planen kommer vi att 6verklaga att
planforslaget faststalls.

Vidare anser vi att det ska faststallas/framga vilken maxhojd vagen far ha
forbi var fastighet. For att vi ska kunna skapa ett insynsskydd far den inte
hamna for hogt i forhallande till var grasmatta. Utan skiljeremsa ovan far
den rimligen inte vara mer dn 0,5 m ovan marknivan intill var stuga, vilket i
stort innebér att kdrbanan hamnar i befintlig nmarkniva men ev. nagot un-
der nar man passerar forbi varan vattentakt. Med skiljeremsa bor vagens
korbana hamna max 0,2 m ovan i befintlig markniva. Av granskningshand-
ling vill vi att detta krav framgar sa att vi vet vilken 6kad insyn vagen med-
for.

Ett permanent boden pa var fastighet kraver troligen en annan typ av av-
loppsanlaggning. Om ni nu drar en ny spillvattenledning intill var
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fastighetsgrans ar det darfor bra om anldggningen dimensioneras for var
och grannens fastighet samt att man redan nu gor anslutningspunkter fér
oss. Vi ser med andra ord garna att fastigheten har ratten men inte skyldig-
heten att kunna ansluta sig.

Kommentar

Sedan samradet har planforslaget reviderats och inkluderar inte langre be-
fintliga fastigheter. Se kommunens motiv till revideringen under svar till
lansstyrelsens yttrande ovan. Eventuella forslag pa justeringar som ror be-
fintliga fastigheter kommer darav inte bemotas.

Smdskalighet

Se kommunens kommentar under Vasterbottens museums yttrande.
Dricksvattentdkt

Se kommunens svar under yttrande 2.

Inom det i byggnadsplanen reglerade skyddsomradet for vattentakt finns
idag endast en vattentdkt och bedomningen ar att den takten kan finnas
kvar med foérutsattningen att tillkommande fastigheter inte far ha enskilda
avlopp.

Stigen/skoterled
Se kommunens svar under yttrande 5.
Fridlysta arter

Skogsodlorna ar fridlysta men vanliga i hela landet och forekommer i
Oppna, fuktiga miljéer. Det ar forbjudet att ta bort eller skada 6dlornas bon
och dgg. Umea kommun gor bedomningen att skogsddlorna vistas i diket
for fodosok da 6dlornas boplatser utgors av haligheter i mark, berg och
stenrdsen. Inom planomradet finns inga stora omraden med 6ppna fuktiga
miljoer som skulle vara av betydelse for skogsodlan. Det finns ddremot mil-
joer med 6ppna sandmarker, vatmarker, samt grona strak med god kon-
nektivitet som gynnar skogsodlan och gor det mojligt for dem att vistas i
omradet. Bedomning ar att det finns viktigare vatmarksomraden i anslut-
ning till planomradet och att planforslaget inte paverkar skogsddlans beva-
randestatus

Naturvdrden

Flertalet av de beskrivna traden med bevarandevdrden ingar inte langre i
planforslaget. Foreslagna tillkommande fastigheter tar naturmark i ansprak
men beddémningen ar inte att naturmark med patagliga varden tas i an-
sprak.
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”Ostra omrddets” utformning

Plankartan har justerats sa att den planerade tillfartsvagen reglerad GATA,
flyttas mellan 15-18 meter fran den i yttrandet berérda bostadsfastigheten,
i enlighet med yttrandet.

| granskningsforslaget tillskapas ett omrade med NATUR mellan fastigheten
och GATA for att tillfartsvagen inte ska ligga i direkt anslutning till fastig-
heten. Avstandet mellan fastigheten och den planerade tillfartsvagen ari
granskningsforslaget som minst 15 meter.

Siktlinjer/sldppen

Att bevara ett antal slapp med regleringen NATUR mellan bebyggelse sa-
kerstaller allmadnhetens tillgang till narliggande naturmark. Anvandningen
NATUR kraver ingen omfattande skotsel utdver eventuell befintlig skotsel-
plan men kan réjas och avverkas. Det kan sjalvklart vara sa att réjning och
avverkning kravs for att skapa tydliga siktlinjer, men det kan inte regleras
detaljplanen utan ansvaret ligger hos den berorda fastighetsagaren. | plan-
forslaget skapar vi forutsattningar siktlinjer och allmanhetens tillgang till
narliggande naturmark.

Aspar

Naromradena till trad med bevarandevarden har i sa stor utstrackning som
maijligt reglerats med NATUR eller inte planlagts for att 6ka incitamenten
for att bevara traden. Det ligger inom fastighetsagarens ratt att besluta om
hur traden hanteras.

Vdg till smabdtshamn/Gemensamhetsanléggning

Omradena narmast Taftestrasket ingar inte langre i planforslaget.
Gemensam spillvattenreningsanldggning

Se kommunens svar under yttrande 2.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 10

Hejsan

Vad kul, hoppas denna detaljplan gar igenom, valdigt seridst och val ge-
nomfort. Jag m. familj ser valdigt positivt pa detta. Har varit i kontakt med

fastighetsdagaren och hort att det finns ett omrade pa den vastra delen av
detaljplanen (GA2) dar det finns ett forslag pa bebyggelse av eventuella
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garage eller forradsbyggnader. D3 i princip samtliga fastighetsagare har bat
och/eller brygga som behover forvaras och samt i vissa fall traktor m. red-
skap och andra typer av maskiner som anvands for att skota vara gardar
och ta hand om byns vagar och snordjning sa anser jag att det vore lampligt
att den mojligheten att fa bygga enskilt eller gemensamt med de fastig-
hetsdgare som har behov av garage eller forradsbyggnader. Tror det skulle
gynna bygden positivt.

Kommentar
Férradsbyggnader
Onskemal om férraddsbyggnader tillgodoses i det reviderade planférslaget.

Plankartan har reviderats med omrade avsatt for forradsbyggnader/ga-
rage/stéllplats i enlighet med yttrandet.

Planbeskrivningen har reviderats for att dverensstimma med justeringen i
plankartan.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
YTTRANDE 11

Hej Ser valdigt positivt till den nya detaljplanen i omradet. Har haft en dia-
log med fastighets dgare i omradet som ar berdrda for detaljplanen, bla.
nagra som funderar pa att bygga om befintlig byggnad och nybyggnation.
Tycker att byggnadshdjden kunde vara hogre an 4m alternativt justera tak-
lutning mer an dom 37 grader som ar foreskrivna.

Kommentar

Sedan samradet har planforslaget reviderats och inkluderar inte langre be-
fintliga fastigheter. Se kommunens motiv till revideringen under svar till
lansstyrelsens yttrande ovan. Eventuella forslag pa justeringar som ror be-
fintliga fastigheter kommer darav inte bemotas.

Byggnadshéjd
For att varna om befintlig kulturmiljo och siktlinjer bedoms det inte lamp-

ligt med en byggnadshojd for huvudbyggnad som Overskrider 4 meter.

Takvinkel
Se svar for yttrande 2

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 12
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Har i det stora hela inga invandningar till detaljplanen. Bra att tomterna ar
stora sa karaktdren pa omradet behalls. Det som berdér var fastighet och
sex andra (varav en ar samlingslokalen Myrstacken) ar att vi har en vatten-
takt som kommer att paverkas. Har dokument som kan visa pa att den har
funnits i mer @n 50 ar. Att vi kompenseras pa nagot satt genom att anslutas
till den gemensamma vattenlosningen for de nya fastigheterna. Ser med
viss oro att projektet startas och vi blir av med vattentakt och fa tomter
séljs. Att vattenlosningen maste vara klar innan vattentakten forsvinner.
Tycker ocksa att i planering av avloppen till de nya fastigheterna tas hdnsyn
till att aldre fastigheter i framtiden kan ges majlighet att ansluta sig till ge-
mensamma lésningar.

Kommentar

Dricksvattentdkt

Se kommunens svar i yttrande 2.
Gemensam spillvattenreningsanldggning
Se kommunens svar i yttrande 2.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 13

Om man tar en helhets bild kring hur geografin ser ut runt Taftetrask, sa ser
man att det finns en mangd olika nedfarter mot vattnet eller det Ni kallar
"Slapp”. Det rader ingen brist pa antalet anser vi.

Tillgangligheten och genomforande mojligheten bor vara nagot som man
bor ta i beaktan vid forslagsritningar. Vi anser att det absolut minsta mark
& miljoaverkan torde vara som vi markerat i bifogad ritning. Dvs i direkt /
nara anslutning till den befintliga badplatsen. Dels att med bilar o evt bat-
trailers finns vag tillgang dar samt OM man beslutar sig for att géra en kor-
rekt urford batplats/ brygga dar sa behovs det ingen muddring av stranden
da ett djup uppnas i klar narhet till den plats som finns dar att ta i ansprak.
De forslag som inlamnats fran Ovan person innebar att det ar ca 30-40 me-
ter ett vattendjup som ej verstiger 40 cm och man behover da dsamka re-
jal bottenférandring om man skulle forséka uppna en funktionell batplats/
batbrygga utan att batarna “suger fast” i sanden.

Var ambition ar att dess eventuella framtida placering av ngn smabatsan-
laggning bor ske sa milj6 vanligt/ funktionsmassigt / tillganglighetsmassigt
som mojligt & de forslag vi sett hitentills inte ar det optimala forslagen en-
ligt var mening. Vi tar garna ett mote gallande detta med
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Strandsamfalligheten, da de inte verkar vilja bjuda in sa gor vi det istallet.
Da kommer vi sdkert fram till en bra I6sning for ALLA berérda parter.

Kommentar

Smabatshamn
Se kommunens svar under yttrande 4

Kommunen vill aven uppmarksamma att muddring kan innebdra vatten-
verksamhet och krava tillstand.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 14

Vi har noterat att detaljplanen inte tagit hansyn till den befintliga karrvagen
fran Osterakerskorsningen éver Nyverksbranet till Nyverket. Karrviagen
maste betraktas vara av kulturhistorisk varde. Den ar t ex utmarkt pa Eko-
nomisk karta fran 1959, se bif utdrag fran kartan. Karrvagen har bevarats
som kulturminne av Holmen Skog vid deras senaste avverkning. Karrvagen
nyttjas idag frekvent av sommarstugeédgare och gaster som promenad- och
jogging strak, cykelvag, och vintertid for skidspar och snoskotervag. Den ar
aven en naturlig vag in till naturen fér den som ar intresserad av skogs-
vandring och bareller svampplockning, samt kulturupplevelse av mina
konst-alster. Enligt detalplanforslaget kommer det inte att finnas ndgon en-
kel och naturlig access till Karrvagen (som vi kallar Blabarsstigen fér den ar
bla-snitslad; och inritad i var orienteringskarta) da den kommer att blocke-
ras av tomtmark och bebyggelse.
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Jag vill skicka bilder for att visa min konst som finns langs omtalade stig
(och aven overallt for 6vrigt i skogen). Tyvarr ar de malade figurerna in-
tagna for vinterforvaring. Familjer uttrycker stor gladje och blir fyllda med
egen fantasi! Stigen maste fa vara kvar orérd och som nu latt-tillganglig
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Kommentar

Stigen
Se kommunens svar under yttrande 5.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 15

Vi har noterat att detaljplanen inte tagit hansyn till den befintliga karrvagen
fran Osterdkerskorsningen déver Nyverksbranet till Nyverket. Karrvigen
maste betraktas vara av kulturhistorisk varde. Den ar t ex utmarkt pa Eko-
nomisk karta fran 1959. Karrvagen har bevarats som kulturminne av Hol-
men Skog vid senaste avverkning. Karrvagen nyttjas idag frekvent av som-
marstugedgare och gaster som promenad- och jogging strak, cykelvag, och
vintertid for skidspar och snéskotervag. Den ar dven en naturlig vag in till
naturen for den som &r intresserad av skogsvandring och bar- eller svamp-
plockning. Enligt detalplanefdrslaget kommer det inte att finnas nagon en-
kel och naturlig access till kdrrvagen da den kommer att blockeras av tomt-
mark med bebyggelse. Vi foreslar att kdrrvagen bevaras inom planomradet
pa sant satt att den fortsatt kan komma att nyttjas pa samma satt som
idag. Vi noterar att det pa sidan 36 under Fordonstrafik namns att Soder-
viksvagen leder runt Taftestrasket for att sedan ateransluta till vag 364 i
Kroksjo. Det senare ar inte korrekt. Soderviksvagen slutar vid Taftetraskets
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norra dnde. De vagar som leder vidare mot Kroksjo ar skogsbilvagar och

dérmed inte amnade for allman trafik.
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Kommentar

Stigen
Se kommunens svar under yttrande 5.

Planbeskrivningen har reviderats avseende Séderviksvagens dragning.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan

Planforslaget har reviderats genom att endast inkludera dem ftill-
kommande fastigheterna.

Fornldamningens avgransning och symbol har kompletterats i grund-
kartan.

Planomradesgransen har justerats for att minska mangden natur-
mark.

Plankartan har forsetts med E-omrade om 10x10 meter for befintlig
natstation.

Plankartan har justerats sa att den planerade tillfartsvagen reglerad
GATA samt narliggande tillkommande kvartersmark for bostader,
flyttas cirka 20 meter fran den befintliga dricksvattentdkten.
Anvandningsomradet for E; — Teknisk anlaggning for spillvattenre-
ning har justerats och flyttats 4 meter fran narliggande bostadsfas-
tighet. Langs anvandningsgransen skapas en buffert med 4 meter
prickmark.

Grundkartan i plankartan har reviderats infér granskningen med in-
formation kring samfélligheten Sodervik S:2.

Grundkartan i plankartan har reviderats infor granskningen med in-
formation kring samfalligheten Sédervik S:1.

Plankartan har reviderats med omrade avsatt for forradsbyggna-
der/stéllplats

Planbeskrivningen

Beskrivning av Taftetraskets naromrade och svamplan har lagts till.
Planbeskrivningen har reviderats med motivering gallande planfor-
slagets paverkan pa majligheten att félja MKN och paverkan pa sta-
tusen.

Planforslaget har reviderats genom att endast inkludera de tillkom-
mande fastigheterna. Planbeskrivningen revideras for att 6verens-
stdmma med andringen.

Formulering av trad med bevarandevarden har andrats.
Beskrivning av bedomning av paverkan for rennaring har lagts till.
Planforslaget har reviderats genom att GATA har flyttats pa grund av
dricksvattentakt. Planbeskrivningen revideras for att 6verens-
stamma med andringen.

Saknad bild pa sidan 52 i enlighet med yttrandet har lagts till. | och
med justeringar i planbeskrivningen finns nu bilden pa sida 58.
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e Planbeskrivningen har kompletterats med information géllande att
samfilligheterna Sédervik S:1 och Sédervik S:2 inte paverkas av
planforslaget

e Planbeskrivningen har kompletterats med information géllande om-
rade avsatt for forradsbyggnader/garage/stallplats.

e Beskrivning av Séderviksvagens dragning har reviderats.

Tillkommande/reviderade utredningar efter samradet
e VA- och dagvattenutredning

Detaljplanering, Umed kommun, september 2025

Denna handling har godkdnts av planchef Johanna Séderholm med planar-
kitekt Villiam Brénnstrém som handléggare. Handlingen dér godkénd i kom-
munens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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