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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anviandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar
bindande vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens
syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far anvandas, utifran
en avvagning av allmédnna och enskilda intressen.

En detaljplan kan handlaggas med standardférfarande, begrénsat standardfoérfarande, utokat
forfarande eller samordnat forfarande.

Denna detaljplan handlaggs med ett utokat forfarande, processen beskrivs nedan.

e bey
PLAN- RN ) LAGA
o o
|

I
Synpunkter Synpunkter

Detaljplaneprocessen, utékat férfarande

Kungorelse

Vid utékat forfarande ska kommunen infor samradet kungora foérslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens digitala anslagstavla.

Samrad

Samrad av planforslaget sker med ldnsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och
andra berdrda. Syftet med samradet &r att samla in information och synpunkter, férankra
férslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga synpunkter som
inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en samradsredogérelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter. Samradstiden &r minst tre veckor.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgéngliggoras for granskning i minst tre veckor. Om detaljplanen
antas medféra betydande miljdpaverkan géller minst 30 dagar granskningstid tillsammans
med miljokonsekvensbeskrivning. Granskningen &r ytterligare ett tillfélle att lamna
synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborjas.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett resecentrum i anslutning till en ny
jarnvagsstation i Sdvar, samtidigt som delar av befintliga detaljplaner upphavs. Planen syftar
dven till att skapa ett levande och tillgangligt stationsomrade genom att medge en
centrumbyggnad som tillfér service, funktioner och narvaro till platsen. Med syftet att skapa
en tydlig platsbildning i samklang med den omgivande miljén sakerstaller detaljplanen ett
centralt torg samt byggnaders placering och utformning. | syfte att underlatta resenarers
tillgang till stationen med bil planlaggs dven en yta for parkering.

Detaljplanen syftar dven till att sakerstalla markens lamplighet for bebyggelse av resecentrum
genom att reglera att eventuella fororeningar identifieras och saneras innan byggnation
paborjas.

Ytterligare ett syfte med detaljplanen ar att mojliggora for en ny gang- och cykelvag som
forbinder resecentrum med Ostra Savar samt att mojliggora for att befintliga gangstigar
kopplas samman med det nya natet. Med syftet att sdkerstéalla gang- och cykelvdgens
framkomlighet planlaggs en bro med gang- och cykelbana 6ver Savaran. Detaljplanen
omfattar dven delar av Sdvaran samt befintliga naturomraden som planlaggs i bevarande och
skyddande syfte. | syfte att sdakerstalla markstabilitet for planerad anvandning samt
narliggande gata mojliggor detaljplanen aven for uppférande av erosionsskydd.

Planen syftar ocksa till att sdkerstdlla mark for Norrbotniabanans fundament samt skapa
goda forutsattningar for jarnvagens tekniska och funktionella behov. Detaljplanen sakerstaller
dven en god dagvattenhantering for omradet med syftet att ej paverka narliggande
vattendrag negativt.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Tatort: Savar

Planomradets area: 17 955 m?

Avstand till centrala Sévar: 0,5 km

Avstand till Radhustorget, Umea: 16 km

Markagoforhallanden inom planomradet: Privat och kommunalt agd mark
Vattenomraden: Oxbécken och Savaran

Planomradet utgor ett langsmalt omrade mellan Tomternavdgen och Savar skola.
Planomradet avgrdansas av nuvarande E4 strackning och planerat jarnvagsomrade i sdder och
Kungsvagen, Savar brandstation och Savar skola i norr.
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Figur 1: Ortofoto med detaljplanens planomrdde i vitt.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for ett nytt resecentrum for lokalbuss och tag i Savar. Syftet med
resecentrumet ar att forenkla mojligheterna att aka kollektivt till och fran Savar genom en
samforlaggning av buss och tag. Byggnaden for resecentrum ska byggas i anslutning till en ny
jarnvagsstation, i form av en plattform med anslutning via tunnel. Tillsammans planeras
resecentrumet och stationsanlaggningen upplevas som en helhet.

Jarnvagsstationen kommer Trafikverket att uppfora i samband med anlaggandet av
Norrbotniabanan. Norrbotniabanan &r en planerad stracka kustjarnvag fran Umea till Lulea.
Delstrackan som berdr Savar kallas Dava—Gryssjon och ar andra etappen pa jarnvagsstrackan
och den sista delen av strackan inom Umea kommun.

| anslutning till resecentrumbyggnaden mojliggor detaljplanen en ny byggnad i tre vaningar
for centrumverksamhet. Syftet med byggnaden ar att bidra med service for resenarer samt
ett 6kat flode av manniskor invid resecentrum. Detta for att gora platsen mer levande.
Exempel pa lampliga verksamheter i centrumbyggnaden kan vara kontor, handel, restaurang,
traningslokal eller nagon typ av tillfalligt boende som hotell.

For att sammanbinda den nya resecentrumbyggnaden med Savar vaster om Savaran
mojliggor detaljplanen ocksa for en ny gang- och cykelvdg mellan resecentrumomradet och
Savar skola. Den nya gang- och cykelvdgen kommer att korsa Sdvaran pa bro samt ansluta
mot en redan detaljplanelagd cykelbro mellan Ivarsbodavagen och Drottningvagen.

Med syftet att skapa planmassiga forutsattningar for nytt resecentrum, centrumverksamhet,
ny gang- och cykelvag saval som en gang- och cykelbro bedéms detaljplanen i hog grad
overensstimma den Férdjupade 6versiktsplan for Sdvar (Umea kommun, 2021). D3
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detaljplanen innebdr en forstarkning av utpekat stationslage samt méjlighet till 6kat
kollektivt resande beddms planen dven félja Oversiktsplan - Viégvisning till planens delar,
teman och aktualitet (Umea Kommun, 2018).

Ett genomférande av detaljplanen innebar att strandskyddet behover upphavas enligt
miljobalken. Som skal dberopas att omradet behover tas i ansprak for ett angelaget
allméanintresse. Bedomningen &r att intresset att iansprakta marken fér ny gang- och cykelvag
samt ny gang- och cykelbro vager tyngre an strandskyddets syfte eftersom dessa funktioner
ar kopplade till Norrbotniabanans dragning genom Savar och darmed ej kan forlaggas pa
annan plats.

Detaljplanen beror riksintresset for jarnvagsinfrastruktur, Avrinning i vattendrag, Naturvard
Savaran samt Natura 2000 omradet for Savaran. Detaljplanen beddms inte innebara en
negativ paverkan pa nagot riksintresse. Daremot innebar ett genomférande av detaljplanen
schaktarbeten inom vattenomrade och intrang i Natura 2000-omradet Savaran, vilket ar
tillstandspliktigt enligt 11 kap. miljdbalken samt 7 kap. 28 a § miljobalken. Trafikverket har
darmed ansokt om en samlad prévning for bade vattenverksamhet och intrang i Natura
2000-omrade vid Mark- och miljodomstolen.

Den miljokvalitetsnorm som framst berors av planlaggningen av ett nytt resecentrum och
gang- och cykelvig inklusive bro dr miljokvalitetsnormen fér vatten i Oxbicken samt Savaran.
Detaljplanen bedoms inte innebara en forsamring av miljokvalitetsnormerna for respektive
vattendrag.

Inom planomradet har det tittats pa hur olyckor med farligt gods langs med jarnvagen kan
paverka planomradet samt om skyddsatgarder behovs. Detaljplanen har dven tittat pa hur
den samlade bullersituationen kommer se ut inom planomradet.

For att minska riskerna vid skyfall och sakerstélla en hallbar dagvattenhantering har en
utredning for dagvatten och skyfall gjorts. Dagvattenutredningen féreslar hojdsattning samt
tekniska I6sningar for hantering av regnvatten som ryms inom planomradet for resecentrum.

Detaljplanen bedéms inte innebara en betydande miljopaverkan.

Kvartersmark

Denna detaljplan reglerar kvartersmark i form av anvandningarna Resecentrum [T1], Centrum
[C] och Parkering [P].

Allman platsmark

Planen reglerar allman platsmark i form av [NATUR], [TORG], [GATA], [GATA:] och [(GATA)].

Vattenomrade

Planen innebér att del av Oxbécken planldggs som [GATA,]. Detaljplanen innebér dven att
omradet 6ver Sdvaran planlaggs som [(GATA)] och [(bro)]. Vattendraget sakerstalls med
anvandningen vattenomrade [W], [(W)].
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Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar tio ar fran den dag planen far laga kraft.

Norrbotniabanan och Kungsvagen

Norrbotniabanans dragning har faststallts i jarnvdgsplanen for delstréckan Dava—Skellefted
(Trafikverket, 2023) och ombyggnationen av Kungsvagen har faststéllts i Detaljplan fér del av
fastigheten Sévar 61:1 m.fl. (Umed kommun, 2024). D3 bada jarnvagsplanen samt
detaljplanen fér Kungsvagen ar antagna och har fatt laga kraft utgér dom
planeringsforutsattningar for denna detaljplan. Nedan redovisas hur jarnvagsplanen och nya
Kungsvagen forhaller sig till planomradet.

Figur 2: lllustrationen redovisar hur jdrnvigsplanen samt detaljplanen fér Kungsvdgen férhdller sig till detaljplanen. | figuren
illustreras planomrddet i vitt, jarnvédgsplanen i lila och detaljplanen fér Kungsvdgen i orange.

Jarnvagsplan for delstrdackan Dava Gryssjon

Norrbotniabanan ar en planerad 27 mil Iang ny kustnara jarnvag mellan Umea och Lulea.

Anlaggandet av Norrbotniabanan ar av regional och nationell betydelse eftersom den skapar
en dubbelsparfunktion for godstrafiken samt vidgar de nordliga kustlanens
arbetsmarknadsregioner. Trafikverket genomfdrde en jarnvagsutredning mellan aren 2006
och 2011 som resulterade i jarnvagskorridoren for Umea—Robertsfors. Den beslutade
korridoren for Umea—Robertsfors ligger till grund for Trafikverkets jarnvagsplan for
delstrackan Dava—Gryssjon som beror Savar tatort.

Jarnvagsplanen for delstrackan Dava Gryssjon (Trafikverket, 2023) innebar att jarnvagslinjen
passerar genom Savar tatort i nara anslutning till E4:ans norra sida samt att en
regionaltagsstation anlaggs.

Jarnvagsplanen innebdr stora forandringar for Savar samhalle. Anlaggandet av jarnvagen
innefattar forandringar i landskapet, nya trafikplatser och éverfarter, kulvertering och
omdragning av Oxbicken, en ny jarnvagsbro éver Sivaran samt en ny tagstation.
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Den planerade tagstationen ar lokaliserad i anslutning till Sdvar brandstation inom mark som
idag utgors av en drivmedelsstation. Stationen utgors av en plattform mellan tagsparen som
nas via en tunnel.

Det ar jarnvagsplanen som har féranlett framtagandet av detaljplanen. Resecentrumet som
planlaggs ar placerat i direkt anslutning till den planerade tagstationen och plattformen for
att forstarka denna samt tillfora kvaliteter sa som ett vantrum inomhus, toaletter m.m.

Aven gang och cykelviagen som planliggs i denna detaljplan &r en féljd av jarnvigsdragningen
da anlaggandet av cykelvdgen planeras inga i byggnationen av jarnvdagen genom samarbete
och samordning mellan Umea kommun och Trafikverket.

Figur 3: Ortofoto dér Norrbotniabanan inklusive trafikplatser och éverfarter illustreras i orange.

Ombyggnation av Kungsvagen

For att ge plats at jarnvagen och tillhérande resecentrum behodver Kungsvagen delvis ledas
om. Omdragningen av Kungsvagen har som beskrivet ovan hanterats i Detaljplan fér del av
fastigheten Sdvar 61:1 m.fl. (Umed kommun, 2024)

Kungsvagen kommer att byggas om fran nuvarande korsning med Generalsvagen fram till
vardcentralen och bli ny infartsgata till Savar fran E4 séderifran. Detta gor att Generalsvdgen
kommer att fa en ny anslutning mot Kungsvagen.

| samband med detta kommer Umed kommun att bygga om Kungsvagen for att ge den
funktionen av en huvudgata. Kungsvagen ska fungera for kollektivtrafik med nya
busshallplatser och gang- och cykelvig. Aven del av Generalsvigen kommer férses med géng-
och cykelvdg. Detta gor att det ska bli sdakert och smidigt att ta sig till det kommande
resecentrum som cyklist eller gangare.

For att dels skapa en tilltalande gestaltning av Kungsvagen och Generalsvagen samt hantera
regn- och smaltvatten kommer tréd att planteras i gronremsor som separerar gang- och
cykelvagarna fran kérbanan. Detta visas i illustrationer for de nya gatustrackorna.
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m m & NorrBotniabanan
Befintlig strackning av Kungsvagen och Generalsvagen

mesmmee Ny dragning av Kungsvagen

Figur 4: lllustrationen redovisar den nya dragningen av Kungsvdgen i férhdllande till den befintliga vdgstrdckan samt
jérnvdgens dragning.

Planforfarande

Aktuell detaljplan handldaggs med utdkat forfarande eftersom foérslaget bedéms vara av
betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen beddms vara
av betydande intresse for allmanheten eftersom majliggérandet av ett resecentrum i Savar
beror en storre krets aktorer och invanare. Detaljplanen bedéms vara av i 6vrigt stor
betydelse eftersom delar av privat mark i Savar planlaggs som kommunal allman plats och att
planen medfor storre ekonomiska ataganden for kommunen.

| 6vrigt foljer detaljplanen den gallande dversiktsplanen och detaljplanens genomforande
beddms inte medfdra nagon betydande miljopaverkan.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Umea kommun. (2025). GestaltningsPM (bilaga till planhandlingar)

Underlag

e Undersokning av betydande miljépaverkan, april 2025.
e Grundkarta, januari 2025.

e Fastighetsforteckning, maj 2025.

e Samradsredogorelse, juni 2025

e Granskningsutlatande, september 2025
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Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilligg

Oversiktsplanen fungerar som en vigvisning och sammanstillning av den rddande politiska
majoritetens vilja for utvecklingen av byggbar mark och hanteringen av naturresurser. Umea
kommuns 6versiktsplan bestar av ett stort antal dokument. Detaljplanen beroérs av
Oversiktsplan Umed kommun samt Férdjupning fér Séivar.

Oversiktsplan Umea kommun — Vigvisning till planens delar, teman och
aktualitet

| 6versiktsplanen (Umea kommun, 2018) ges en bild av kommunens intentioner och vad
Umea vill nar det galler strategiska fragor med baring pa mark- och vattenanvandning i
kommunen. Overgripande utgadngspunkter redovisas liksom riktlinjer fér allmén
lamplighetsprévning.

Oversiktsplanen syftar till att uppna en héllbar attraktiv stad och kommun och omfattar
planer som stodjer och stimulerar en fortsatt hallbar tillvaxt. Visionen att Umea kommun ska
vaxa till 200 000 invanare till ar 2050 &r en viktig utgangspunkt och oversiktsplanen svarar
mot kommunens Overgripande mal.

Oversiktsplanen avser att bade Savar och Hérnefors ska f& en mer dn férdubblad
befolkningstillvaxt nar Botniabanan knyts ihop med Norrbotniabanan och Savar far ett
stationslage.

Detaljplanen for nytt resecentrum i Savar foljer 6versiktsplanen eftersom ett resecentrum
mojliggor en forstarkning av stationslaget och kollektivt resande.
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Straket langs vag 363 till
Straket uppstréms dlven via Rodasel via Tavelsjo, Tjdla-

E12 med Baggbole, Kaddis,

Straket langs vag 364 fran

mark, Hakmark och Hissjo. Ersboda forbi Ersforsen, Fall-

Brannland och Sorfors forsan till Flurkmark.

Nya omraden
Byar i strak Stadsdelarna

+15 000 pers
+3 000 pers + 20 000 pers s
Savar
+ 6000 pers
Innertavle- Taftea-
straket mot Savar och
Bullmark
Straket fran Roback via
Skravelsjo, Yttersjo och
Hossjo.
Holmsund
Hérnefors +2000 pers
Obbola
+ 6 000 pers
+ 3 000 pers
Kust och dlv
Straket till kusten Norrmijdle och +2000 pers

Sormjole via Stocksjo, Stocke och Strom .

Figur 5: Illustration frdn éversiktsplanen som redovisar féreslagen befolkningsékning i kommunens olika delar fér att ng
scenariot om 200 000 invdnare.

Fordjupad oversiktsplan for Savar

Umea Kommun har dven tagit fram en ny fordjupad oversiktsplan for Savar (Umea Kommun,
2021). Barande teman i planen ar infrastruktur och resecentrum, nya bebyggelseomraden
och centrumfunktioner. En viktig aspekt ar att skapa forutsattningar for Norrbotniabanan dar
det i 6versiktsplanen redovisas ett foreslaget ldage for resecentrum i Savar, markerad med
stjarna i plankartan som redovisas langst ner i detta avsnitt.

Ett resecentrum i Sdvar knyter orten ndrmare Umea genom kortare restid, samtidigt som helt
nya pendlingsmojligheter 6ppnas upp norrut mot Robertsfors och Skelleftea liksom séderut
mot Ornskdldsvik. Sdvars nya resecentrum foreslas fa en central placering som gor det litt att
ta sig till och fran stationen som gaende eller cyklist.

| den fordjupade oversiktsplanen for Savar laggs aven stor vikt vid att skapa gena och trygga
kopplingar till och fran framtida resecentrum, dar mojligheterna till gang- och cykeltrafik bor
prioriteras. Detsamma galler kopplingar till verksamhetsomraden och storre arbetsplatser,
skola och foérskolor samt befintligt centrum.

Detaljplanen som har till syfte att skapa planmassiga forutsattningar for nytt resecentrum,
centrumverksamhet, ny gang- och cykelvag saval som en gang- och cykelbro bedéms i hog
grad overensstimma med den fordjupade oversiktsplanen for Savar.
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Pa sikt finns forhoppning om att anlaggandet av resecentrum och den nya jarnvagen i Savar
ska fa positiva effekter pa befolkningsutvecklingen och innebara att:

e fler ska vilja och kunna bosatta sig i Savar.

e Savar far en forstarkt roll som pendlingsort.

e den regionala arbetsmarknaden vidgas.

e det blir |attare att bo kvar i Sdvar och samtidigt studera pa hogskola eller universitet.

e goda mdjligheter finns att ta sig till andra delar inom Norra Sverige med ett hallbart
fardsatt.

- Utredningsomrade

Norrbotniabanan, férordad linjestrackning Idrottsomrade
* Stationslage, férordad placering Gron koppling
Befintlig bebyggelse Odlingslandskap

lllustration av ungefarigt
lage fér industrispar samt
ombyggnation av E4

@ Umea kommun, 2021

Framtida bebyggelse

Verksamheter

Figur 6: Plankarta till den férdjupade éversiktsplanen fér Sévar.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Delar av planomradet ar detaljplanelagt sedan tidigare, vilket illustreras i figurerna gdllande
detaljplaner samt planmosaik. Detta innebar darmed att mindre delar av dessa befintliga
planer ersatts av aktuell detaljplan nar den far laga kraft.
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| tabellen nedan listas alla géllande detaljplaner som berors av eller tangerar planomradet.

Tabell 1. Redogér detaljplaner som berérs av eller tangerar planomrddet.

Detaljplan for del av kvarteret Sergeanten,
2480K-P97/8
Laga kraft 1997

Del inom planomradet &r planlagt som
smaindustri och hantverk samt
uppsamlingsgata.

Byggnadsplan fér sédra industriomradet,
2480K-P SA A1/11
Laga kraft 1969

Del inom planomradet &r planlagt som
vagmark och motorserviceandamal.

Stadsplan for kvarteret Faltskdren mm,
2480K-P SA A3/29

Laga kraft 1979

Del inom planomradet &r planlagt som park
och plantering och allmént andamal.

Stadsplan for Sédra Ostermalm,
2480K-P SA A1/33

Laga kraft 1980

Del inom planomradet &r planlagt som
vattenomrade, park och plantering och
allmént &ndamal.

Detaljplan for del av fastigheten Savar 61:1
m.fl., 2480K-P2024/15

Laga kraft 2024

Angrénsar till planomradet. Planlagt som
gata, gang- och cykelvag, natur och tekniska
anlaggningar.

PR 2480K-P2024/15

2480K-P SA A1/11

| = = ___.,,_q“,‘y ." L
2480K-P SA A3/20 [ NN S
y Lo B 2480K-P2024/15

] i -

e

L
-~

Figur 7: Gdllande detaljplaner - lllustrationen visar gdllande detaljplaner i relation till planomrdadet.

Detaljplaner som upphévs

Detaljplanen innebér att delar av befintliga detaljplaner upphavs. Omradena som upphavs fér

detaljplanerna 2480K-P SA A2/19, 2480K-P97/8, och 2480K-P SA A1/11 ar beldgna mellan

detaljplanen for Kungsvagen och jarnvagsplanen. Dessa delar av detaljplanerna ar darmed ej
genomforbara vilket ar skalet till upphavandet.

2480K-P SA A1/33 IS

—

TN A
\ =
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| anslutning till Savar skola upphéavs delar av detaljplanen 2480K-P SA A1/33. Sklet till
upphavandet ar att mojliggora ett utdkat servitutomrade fér Norrbotniabanan.

Samtliga ytor ersatts inte av den nya planen utan blir ddrmed planlosa.

| tabellen nedan listas alla gallande detaljplaner som delvis upphavs.

Tabell 2. Delar av gdllande detaljplaner som upphdivs.

Stadsplan for sédra delen av
Oxbacksomradet, 2480K-P SA A2/19
Laga kraft 1973

Del som upphavs ar planlagt som gata.

Detaljplan for del av kvarteret Sergeanten,
2480K-P97/8
Laga kraft 1997

Del som upphavs ar planlagt som
smaindustri och hantverk samt
uppsamlingsgata.

Byggnadsplan fér sédra industriomradet,
2480K-P SA A1/11
Laga kraft 1969

Del som upphavs ar planlagt som park och
plantering.

Stadsplan fér Sédra Ostermalm,
2480K-P SA A1/33

Laga kraft 1980

Del som upphavs ar planlagt som allmant
andamal.

I 2480ic-P 5A A2/19 o 7
0 Sy 4
Bl e i

S 2480K-P SA A1/11
2480K-P97/8

2480K_PO7/8

2480K-P SA A2/19

I 51301-P SA A1/33 [EEERES

Figur 8: Upphdvda detaljplaner - lllustrationen visar med skraffering omréaden av gdllande detaljplaner som upphdivs.

Norrbotniabanans noder 2

Norrbotniabanans noder 2 var ett gemensamt projekt for kommunerna Robertsfors,
Skelleftea och Umea samt Region Vasterbotten som pagick mellan februari 2021 och

december 2023.

Projektets syfte var att tillvarata Norrbotniabanans fulla potential i stationsorterna Burea,
Robertsfors och Savar. Malet var att skapa attraktiva och konkurrenskraftiga noder pa kort

och lang sikt i enlighet med regionens och kommunernas visioner och mal. Detta med
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riktningen att hitta I6sningar som gav flexibilitet och maximala synergieffekter mellan olika
funktioner och verksamheter i och i anslutning till resecentrum.

Arbetet syftade dven till att ta fram ett gemensamt underlag om den framtida utvecklingen i
Robertsfors, Skelleftea och Umea kommuner vad géller befolkning, arbetsmarknad, naringsliv
och bostadsbyggande.

Inom ramen for projektet har en gemensam risk/majlighetsanalys, barnkonsekvensanalys
samt tillgdnglighetsanalys tagits fram. Barnkonsekvensanalysen (Ekologigruppen, 2024) utgor
ett underlag till denna detaljplan. Se avsnitt Barnperspektiv under bade Férutsdttningar samt
Féréndringar och konsekvenser.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om kommunen
tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte
overklagas. Kommunen kan ocksa inleda planldaggning utan att Planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2020-06-17 §216 att inleda planldaggning for fastigheten Savar
61:1 med fler.

Undersdkning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Planfoérslaget ska genomga
en undersékning enligt 6 kap. miljébalken och miljobedémningsférordningen, dar
omstandigheter som talar for och emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om
undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska en strategisk
miljobeddmning goras.

Undersokningen visar pa att risk fér pdverkan finns avseende:

e Typ av verksamhet

e Vattenforekomster som inte uppnar MKN

e Befintlig bullerproblematik

e Fororenade omraden

e Erosion och skredrisk

e Oversvamningsrisk

e Dagvatten

o Elektromagnetiska falt

o Forekomst och forutsattningar for kansliga eller hotade arter

e Paverkan kan antas pa omraden av riksintresse enligt 3—4 kap. miljébalken.

e Paverkan kan antas pa skyddade omraden enligt 7 kap. miljobalken, inklusive Natura
2000

e Sannolikheten for allvarliga olyckor

e Risker for manniskors halsa

e Naturresursernas, naturmiljons och kulturmiljons talighet i det omrade som kan antas bli
paverkat

e Allmanhetens behov av information
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Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomfdrande inte antas medféra en
betydande miljopaverkan, varfor ingen s.k. miljobedémning har gjorts.

| planbeskrivningen ska dnda faktorer med inneboende risk for miljopaverkan behandlas
dven om en miljobedémning inte behodver genomfdras. For nu aktuell detaljplan har féljande
faktorer bedomts sarskilt relevanta:

e Naturvarden i anslutning till Sdvaran (riksintresse, Natura 2000 och strand-skydd) och
Oxbicken (biflédet till Natura 2000 omrade).

e Oversvimning samt skred och ras i anslutning till Oxbacken.

e Dagvatten.

e Sanering av befintliga markfororeningar till foljd av tidigare drivmedelshantering.

e Buller och transport av farligt gods pa angransande vag och jarnvag.

Byggnadsnamnden har gjort bedomningen att detaljplanen kan antas utgora ett sa kallat
annat stadsbyggnadsprojekt enligt 4 kap. 34 § andra stycket andra punkten plan- och
bygglagen. Undersokningen av betydande miljopaverkan har darfor tagit hansyn till vad som
anges i bade 5 § samt 10 § 1-3 och 11-13 §§ miljobedomningsférordningen.

Genomgangen baseras pa tillganglig geografisk information samt genomfoérda utredningar
avseende dagvatten, geoteknik, naturvardesinventering, morfologi, markundersékning,
buller paverkansanalys och barnperspektivet.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar bedémning att planens genomférande inte
innebdr nagon betydande miljépaverkan.

Lansstyrelsens skriver i sitt yttrande:

Ldnsstyrelsen instdmmer i kommunens bedémning att rubricerad detaljplan inte kan antas
medféra sadan betydande miljépaverkan som avses i 5 kap. 11 a § PBL.

Ldnsstyrelsens yttrande i undersékningssamrad 2023-06-21 lyfte frdgan om pdverkan pa
miliékvalitetsnorm for vattenférekomsten Oxbécken. | ett kompletterande samrdd har
ldnsstyrelsen i yttrande 2024-02-06 bedémt att status for vattenférekomsten inte férséimras
och att detaljplanen ddrmed inte innebdr betydande miljépdverkan. Efter detta férnyade
undersékningssamrdd gér ldnsstyrelsen samma bedémning.

Ett sarskilt beslut om betydande miljépaverkan har fattats 10 april 2025 och darefter
offentliggjorts pa kommunens digitala anslagstavla under tre veckor.

Kommunala beslut i 6vrigt av betydelse for detaljplanen

Inriktningsbeslut

2021-05-19 beslutade byggnadsnamnden att dela upp detaljplanen for resecentrum i tva
detaljplaner. Det vill saga en detaljplan for omdragningen av Kungsvagen och gang- och
cykelbron dver E4:an samt en detaljplan for resecentrum och resterande tillhérande delar.

Syftet med delningen var att paskynda planarbetet fér omdragning av Kungsvagen och gang-
och cykelbron. Dessa omraden handlades fran och med inriktningsbeslutet i Detaljplan for
del av fastigheten Sédvar 61:1 m.fl. (Umea kommun, 2024)
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Kollektivtrafikprogram

Kollektivtrafikprogrammet (Umea kommun 2021b) pekar ut riktning och atgarder for
tillganglig och forbattrad kollektivtrafik i takt med att Umea kommun vaxer.

Cykeltrafikprogram

Programmets (Umea kommun, 2018b) mal ar att 6ka andelen resor som goérs med cykel samt
att trafiksdakerheten for cyklister ska forbattras.

Parkeringsnorm

Genom parkeringsnorm (Umea kommun, 2018c) anger kommunen det ldgsta antal
parkeringsplatser som ska tillféras fastigheten vid ny- och tillbyggnad av bostéader,
verksamheter samt vid andrad anvandning. Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa ett hallbart
och godtagbart satt samt bidra till att framja minskat bilanvdandande.

Dagvattenprogram

Programmet (Umed kommun, 2022) slar fast hur dagvattnet ska hanteras i takt med
kommunens fortsatta tillvaxt, utan att medborgare och omgivande miljo ska paverkas
negativt.

Anvisningar for avfallshantering och atervinning

Anvisningarna (Vakin, 2023) innehaller rad och anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats
for avfallshamtning av alla avfallsslag som uppkommer i hushallen. Dessa sakerstéller att
avfallshanteringen ska kunna hanteras med framkomlighet for hamtningsfordon och
hamtningspersonal.

Utredningar

e Ekologigruppen. (2024). Barnkonsekvensanalys Norrbotniabanan,
Kunskapsunderlag fér planering av resecentrum vid Sdvar, Robertsfors och Bureg.
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Ddvamyran—Skellefted.

e Sweco. (2021). Naturvdrdesinventering - Natura 2000-omrade Sdvardn.

e Sweco. (2024a). Markmiljéundersékning Preem Sdvar.

e Sweco. (2024b). Miljékonsekvensbeskrivning - Anldggande av ny jérnvdg: Bro éver
Sdvardan.

e Structor. (2024). Bullerutredning.

e Tyréns. (2024). Morfologisk studie av vattenférekomsten Oxbdéicken.

e \WSP. (2023a). Markteknisk undersékningsrapport.

e WSP. (2023b). Resecentrum Sdvar - Projekterings PM.

e WSP.(2024). Kungsvégen, Sévar — trafikbullerutredning.

e WSP. (2025a). Dagvattenutredning Sévar Resecentrum.

e WSP. (2025b). Bilaga till dagvattenutredning - Recipientbedémning Oxbécken
Sdvar.
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e Lansstyrelsen i Norrbottens lan & Lansstyrelsen i Vasterbottens lan. (2019). Riktlinjer
for fysisk planering — Skyddsavstdnd till transportleder fér farligt gods i Norrbottens
och Visterbottens Iéin. Luled och Umea: Lansstyrelsen.

e Trafikverket. (2023). Jarnvdgsplan: Norrbotniabanan, delstréicka Dava—Skellefted.

e Ume& kommun. (2018a). Oversiktsplan Umed kommun — Viigvisning till planens delar,
teman och aktualitet. Antagen av kommunfullmaktige 2018. Umed: Umed kommun.
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kommunfullmaktige 2018.
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kommunfullmaktige 2021.
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e Umea kommun. (2024). Detaljplan fér del av fastigheten Sdvar 61:1 m.fl. (Dnr 2480K-
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Stallningstaganden enligt miljobalken

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs hur detaljplanen forhaller sig till kapitel 3, 4, 5
och 7 i miljébalken.

Hushallningsbestammelser

Nar kommunen arbetar med att ta fram en ny detaljplan ska hushallningsbestammelserna i
3—4 kap. miljébalken tillampas.

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal
for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god
hushallning. Mark- och vattenanvdandningarna som skyddas av tredje kapitlet miljobalken
utgor bade bevarandeintressen och mark- eller vatten som ar lamplig for en viss typ av
exploatering. | den paragraf som beror naturvard, kulturmiljo och friluftsliv finns ett tillagg
om att skydda fysisk miljo i 6vrigt. Detta tillagg syftar pa att planeringen ska hushalla daven
med den bebyggda miljon och landskapsbilden.
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Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden

Detaljplanen beror vattenomradet for Sdvaran samt dess strandkanter da detaljplanen
mojliggor for anlaggande av en gang- och cykelbro dver vattendraget. Detaljplanen har dven
en mindre paverkan p& Oxbicken d& den del av vattendraget som ingdr i planomradet
kulverteras inom ramen for angransande jarnvagsplan. Detaljplanen innebar daremot att
erosionsskydd méjliggdrs inom Oxbiacken strandkant. Utdver detta avvattnas
detaljplaneomrddet mot Oxbicken samt Savaran.

Den paverkan pa Oxbicken samt Sivardn som detaljplanen medfér &r till stor del
sammankopplad med atgarder som planeras inom ramen fér angransande jarnvagsplan varav
en morfologisk studie (Tyréns, 2024) togs fram i ett tidigt skede for att studera den
sammanvigda paverkan pd Oxbacken. Utredningen konstaterade att planerna kan
genomforas utan risk for att status for parametern naromrade forsamras.

Savaran ar enligt 3 kap. 6 § miljobalken ett vattendrag av riksintresse for naturvard. An ar
ocksa utpekad som Natura 2000-omrade dar hela avrinningsomradet fér Sdvaran samt dess
bifléden ingér, inklusive Oxbacken.

Den samlade beddmningen ar att detaljplanen varken bedéms innebara en forsamring av
miljokvalitetsnormerna for respektive vattendrag eller innebara en negativ paverkan pa
riksintresset for naturvard.

Se avsnitt Miljékvalitetsnormer nedan samt Naturmiljé under bade Planeringsférutséttningar
och Féréndringar och konsekvenser.

Rennaring

Enligt 3 kap. 3 § miljobalken ska mark- och vattenomraden som har betydelse for
rennadringen skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara naringens bedrivande.

| Sverige finns sammanlagt 51 samebyar dar renskotsel far bedrivas inom geografiska
avgransade omraden. Inom Umea kommun finns fem samebyar. Aktuellt planomrade
omfattas av renskotselomrade for Rans sameby.

Planomradet ar inte del av ett riksintresseomrade for rennaring. | sin renbruksplan har Rans
sameby beskrivit sim markanvdandning i Umea. | figuren Renbruksplan redovisas ett utklipp
over Savar fran Rans samebys renbruksplan ar 2021. Har framgar det tydligt att planomradet
ej ar av betydelse for rennaringen.

o4

-~ IS
\ Mvaramark

Figur 9. Renbruksplan - Utklipp frén Rans
samebys renbruksplan, 2021. Bldtt representerar
kdrnomrade, rétt nyckelomrdde och orange/gula
stréick flyttleder. Planomrddet dr markerat med
svart prick.
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En renbruksplan ar ett levande dokument och @ndras kontinuerligt allt eftersom
forutsattningarna for de olika betesmarkerna férandras. Beddomningen har gjorts att
forutsattningarna inom planomradet ej har fordndrats sedan 2021 varav omradets status
som ej betydande for rennaringen kvarstar.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar av
nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som omraden som ar
viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestammelserna om riksintressen finns i 3—-4
kapitlen miljobalken (MB).

Kapitel 3 miljébalken

Mark- och vattenomraden enligt §5-9 som utgor riksintressen ska sa langt som mojligt
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada de utpekade intressena.

Inom planomradet finns riksintressen enligt 3 kap miljébalken i form av Framtida jérnvdg,
Avrinning i vattendrag och Naturvdrd Sévardn.

| ndrheten av planomradet finns dven riksintressen enligt 3 kap miljébalken i form av E4
genom Visterbottens ldn.

Framtida jarnvag

Riksintresset innebér att omradet ar av nationellt intresse for framtida utbyggnad av
jarnvagsinfrastruktur. Syftet med riksintresset ar att sakerstélla att mojligheten till en
eventuell framtida dragning av jarnvag genom omradet inte omdjliggdrs av annan bebyggelse
eller anlaggningar. Vid planlaggning och beslut ska det darfér beaktas att marken kan komma
att behovas for jarnvagsandamal pa sikt. Detaljplaner och andra markanvandningsbeslut bor
utformas sa att de inte forsvarar eller foérdyrar en framtida jarnvagsutbyggnad i omradet.

Avrinning i vattendrag

Riksintresset innebar att de naturliga hydrologiska foérhallandena i och kring Savaran ar av
nationell betydelse. Riksintresset syftar till att skydda den naturliga avrinningsregimen,
vattenkvaliteten och de ekologiska varden som ar beroende av dessa processer. Vid planering
och genomforande av atgarder inom eller i narheten av omradet ska hansyn tas till detta
riksintresse for att sakerstédlla att de varden som motiverar skyddet inte skadas eller
forsamras. Fokus ligger pa att bevara de naturliga flodesvariationerna och en god
vattenkvalitet som ar grundlaggande for omradets biologiska mangfald och
ekosystemfunktioner.

Naturvard Sadvaran

Riksintresset innebér att omradet har nationellt betydelsefulla naturvarden kopplade ftill
Savaran och dess narmiljo. Riksintresset syftar till att skydda och bevara den biologiska
mangfalden, vardefulla livsmiljoer och de ekologiska processer som ar knutna till
vattendraget och dess omgivningar. Vid planering och genomférande av atgarder inom eller i
anslutning till omradet ska sarskild hdansyn tas till dessa naturvarden. Det innebar att atgarder
som kan negativt paverka exempelvis kdnsliga arter, viktiga habitat, strandskyddet eller den
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hydrologiska funktionen i omradet bor undvikas. Syftet ar att sakerstdlla en [angsiktig
bevarande av de varden som motiverar riksintresset.

E4 genom Vasterbottens lan

Detta riksintresse innebar att omradet ar av nationellt intresse for att sakerstalla funktionen
och utvecklingen av Europavag 4, som ar en central transportled i Sverige. Riksintresset syftar
till att trygga vagens langsiktiga kapacitet, sdkerhet och standard samt att mojliggora
framtida forbattringar och anslutningar.

Genomférande av detaljplanen

Ett genomférande av detaljplanen beddms inte innebara en negativ paverkan pa riksintresset
Framtida jéirnvdg da detaljplanen planlaggs for att stodja Norrbotniabanans funktioner.
Detaljplanen bedoms inte heller innebara negativ paverkan pa riksintresset Avrinning i
vattendrag och Naturvdrd Sévardn. Da riksintresset E4 genom Visterbottens Ién &r belaget
utanfor planomradet berors det inte av detaljplanen.

Kapitel 4 miljobalken

| miljobalkens fjarde kapitel har riksdagen specificerat ett antal geografiska omraden somi
sin helhet ar av riksintresse (4 kap. 1-7 §§ MB). For samtliga utpekade riksintressen galler
enligt den generella bestaimmelsen i 4 kap. 8 § MB att exploateringsforetag och andra
ingrepp i miljon inte far medfora att omradenas natur- och kulturvarden patagligt skadas. For
vart och ett av dessa riksintressen galler dessutom sarskilda foérbud eller krav pa hansyn.
Dessa krav maste ocksa vara uppfyllda for att exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon
ska vara tillatna.

Savaran samt dess bifléden ar ett av de namngivna vattendragen i 4 kap. 6 § miljobalken,
som specifikt handlar om skydd mot vattenkraft och vattenreglering. Da detaljplanen ej
mojliggor for vattenkraft/vattenreglering ar paragrafen inte relevant for denna detaljplan.

Detaljplanen berdrs daremot av den generella bestimmelsen i 4 kap. 8 § MB dar man
sakerstaller att det vid prévning av en verksamhet eller atgard som kan paverka ett omrade
av riksintresse for naturvarden sarskilt ska beaktas att omradet skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada naturmiljévardena. Detta innebar att det vid planlaggning inom eller i
narheten av riksintresset "Naturvard Savaran" maste sakerstallas att detaljplanens
genomforande inte leder till en pataglig negativ paverkan pa de naturvarden som motiverar
riksintresset.

Planomradet omfattas dven av riksintresse for Natura 2000 ”Savaran”, vilket ar ett natverk av
skyddade omraden av EU-gemensamt intresse for att bevara biologisk mangfald och
vardefulla livsmiljoer samt arter. Syftet med Natura 2000 ar att sdkerstalla gynnsam
bevarandestatus for dessa livsmiljoer och arter.

Genomforande av detaljplanen

Detaljplanen beddéms inte skada den livsmiljo eller de livsmiljoer som Natura 2000-omradet
syftar till att skydda. Planen beddms inte heller utsatta de skyddade arterna for en stérning
som betydligt forsvarar deras bevarande i omradet. Genomforandet av detaljplanen bedéms
darmed inte innebédra en negativ paverkan pa riksintresset Natura 2000.
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Se avsnitt Natura 2000 under Stdllningstaganden enligt miljiébalken

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till
ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett varde ( halt av ett amne i luft, mark, eller vatten) men kan
aven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska utformas.

Ett genomférande av en detaljplan far inte medféra att en miljokvalitetsnorm forsamras eller
dventyra att statusen kan forbattras. For att en MKN ska foljas kravs oftast fler atgarder an
vad som kan sakerstéllas i en enda detaljplan, men detaljplanen kan vara ett av flera medel
for att folja normen.

Miljokvalitetsnorm for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon
genom att ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas (gransvarden) och nivaer som inte
bor overstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitetsférordningen (2010:477).

Luftkvalitetsproblem i svenska stader i relation till normer ar framst kopplat till trafiken och
da i form av kvavedioxid (NO;) och partiklar (PM10).

| delar av centrala Umea 6verskrids gransvardena for luftféroreningar (kvavedioxid).
Kommunen arbetar darfér med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att
uppfylla miljokvalitetsnormen som anger lagsta godtagbara miljokvalitet. Da detaljplanen
moijliggor for att arbetspendling mellan Savar och Umea sker med tag istallet for bil kan
detaljplanen bidra till en minskning av luftféroreningar i Umea.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomfdérande beddéms inte innebara
betydande luftutslapp som leder till att MKN for utomhusluft riskerar att 6verskridas.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Vattenmyndigheterna har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv for vatten
(vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har
delats in i vattenforekomster for vilka bedémning har skett vilken ekologisk, kemisk eller
kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stalls for att kunna uppréatthalla och
forbattra denna status.

Umea ingar i Bottenvikens vattendistrikt. Inom vattendistrikten ar grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten indelat i vattenférekomster. Vattenférekomsterna har bedémts
utifran dess ekologiska, kemiska eller kvantitativa status.

Alla ytvattenforekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk status och god
kemisk ytvattenstatus. Alla grundvattenforekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ
status och god kemisk grundvattenstatus.

Ingen vattenforekomst inom Bottenvikens vattendistrikt uppnar god kemisk status till foljd av
storskalig och langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE) vilka
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sprids till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett
femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av

paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT). Trots detta bedoms vattenkvaliteten
vara overlag god inom distriktet.

Nedan redovisas yt- och grundvattenférekomster som berors av detaljplanen.
Genomférandet av detaljplanen bedéms inte paverka majligheten att berorda

vattenforekomster ska uppna god ekologisk status eller god kemisk status.

Nuvarande status och norm fér berorda ytvattenférekomster

Detaljplaneomradet avvattnas mot ytvattenférekomsterna Oxbacken samt Sivaran.
Vattendragens status samt norm redovisas i tabellen nedan.

Recipient Aktuell status Kvalitetskrav Kvalitetsfaktorer och klassificerade parametrar
Pavaxt-kiselalger Ej klassad
Biologiska Bottenfauna Ej klassad
Fisk Mattlig
Naringsamnen Ej klassad
Mattlig ; o s A G : ;
ekologisk God ekologisk Fysikalisk-kemiska | Férsurning Ej klassad
bk status BlaRig 2Lt SFA Ej klassad
Cnizdickan Konnektivitet i vattendrag Délig
MS CD: Hydramorfologiska nydfrollog!s:tr:ﬁlrpel \;a‘ttendrag Mattlig
WAS57254985 sk et Mattlig
vattendrag
EU_CD: Bromerad difenyleter gpznar R
SE709762- o
173171 .
Kvicksilver och Uppnar gj
kvicksilverféreningar God
viss2024 | Uppnareigod | o0 ik . ) o
kemisk Prioriterade amnen | Bly och blyféreningar .
ytvattenstatus Ej klassad
ytvattenstatus
Kadmium och
kadmiumforeningar Ej klassad
Nickel och nickelféreningar Ej klassad
Pavaxt-kiselalger Ej klassad
Biologiska Bottenfauna God
Fisk Mattlig
Naringsamnen Ej klassad
Mattli - o ) e ;
8 God ekologisk | Fysikalisk-kemiska | Forsurning God
etk status 2033 A i
N status SFA Ej klassad
dvaran — T
Konnektivitet i vattendrag Mattlig
; Hydrologisk regim i vattendra Mattli
MS_CD: Hydromorfologiska Myrf ) g‘ i t'ﬁ tAndi g M ﬂm_g
WA19186327 orfologiskt tillstand i attlig
vattendrag
EU_CD: Bromerad difenyleter gppnér gj
SE710995- i
172915 o .
Kvicksilver och Uppnar gj
kvicksilverforeningar God
el
viss2024 | UpPnsreigod | ooy . ) o _
kemisk Priariterade amnen | Bly och blyforeningar Ej klassad
ytvattenstatus
ytvattenstatus
Kadmium och Ej klassad
kadmiumforeningar
Nickel och nickelféreningar Ej klassad

Figur 10. Tabeller som redovisar ekologisk och kemisk status och norm for ytvattenférekomster som berérs av detaljplanen.
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MKN ekologi

Den ekologiska statusen for en ytvattenforekomst bedéms i en femgradig skala: hog, god,
mattlig, otillfredsstéllande eller dalig status. Styrande for bedémning av ekologisk status ar
huvudsakligen de biologiska kvalitetsfaktorerna medan de fysikalisk-kemiska och
hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna ar stédjande for statusbedémningen.

e Biologiska kvalitetsfaktorer — beskriver tillstandet for vaxt- och djurlivet i
vattenférekomsten

e Fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer — beskriver det fysikaliska och kemiska tillstandet
naringsamnen, och forekomsten av vissa sarskilt fororenande amnen, till exempel
zink,

e Hydromorfologiska kvalitetsfaktorer — beskriver hydrologiska och morfologiska
egenskaper, till exempel om en vattenforekomst ar paverkad av mansklig aktivitet
sasom harda kajkanter, vandringshinder for fisk i form av en dammanlaggning eller
pirar och bryggor.

MKN kemi

Den kemiska statusen for en ytvattenférekomst bedéms antingen vara god eller att god
kemisk status inte uppnas. Beddmningen grundar sig pa att matvarden och observationer
jamfors med gransvarden for ett antal olika @mnen.

Nuvarande status och norm for berérd grundvattenférekomst

Detaljplaneomradet berér grundvattenférekomst Sdavarasen. Sdvarasens status samt norm
redovisas i tabellen nedan.

Recipient Aktuell Kvalitetskrav Tillforlitlighetsklassning | Motivering och metod for bedémningen
status

2 - Medel Vattenférekomsten bedéms uppna god kemisk
status. Bedomningen baseras pa nationella och
regionala miljoovervakningsdata samt analyser

- fran Vattentaktsarkivet under aren 2013-2017.
o

- ; God kemisk Inga @amnen i halter dver riktvardena for god
Savarésen kemisk grundvattenstatus kemisk status har uppmatts. Paverkan fran
HEE minskliga aktiviteter beddms som liten.
MS_CD:
WA99280155
EU_CD: . p
SE710178- 2 - Medel Grum?vat.tenforekomst?n be.doms ha god
173102 kvantitativ status. Det finns inga rapporter om
brist eller konkurrens om vattentillgng. |
férekomsten mats grundvattennivéer i en station.
2o God kvantitativ Inga forandringar kan ses. Stationen anses inte
VISS 2024 | kyantitativ e : ..
- status vara representativ for den stora forekomsten
status varfor tillforlitlighetsklassningen sétts till 2 -
medel.

Figur 11: Tabell som redovisar kemisk och kvantitativ status och norm for grundvattenférekomster som berérs av
detaljplanen.

Grundvattenférekomster ar geologiska bildningar i jord eller berg med speciellt goda
forutsattningar att lagra grundvatten. Grundvattenférekomsten omges av ett
tillrinningsomrade. Tillrinningsomradet ar hela det omrade dar nederbord eller annat vatten
kan stromma mot och tillféras grundvattenforekomsten.
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MKN kemi

MKN anger att grundvattenférekomster ska ha en god kemisk status. En
grundvattenforekomst bedéms antingen ha god eller otillfredsstallande kemisk status.
Beddmningen utgar fran att jamfora matvarden i grundvattenforekomsten med riktvarden
som faststallts i foreskrifter av SGU.

MKN kvantitativ

Kvantitativ status handlar om balansen mellan grundvattenbildning och grundvattenuttag. En
grundvattenférekomst bedéms ha god kvantitativ status nar grundvattennivaerna visar att
det rader balans mellan langsiktig grundvattenbildning och uttagsmangd. Kriterierna fér god
kvantitativ status ar:

e Forandringar i grundvattennivaer ska inte leda till saltvattenintrangning eller annan
intrangning av fororenade amnen.
e Grundvattenuttag ska inte ge negativa effekter i anslutna ekosystem.

Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk lagstiftning i
Férordningen om omgivningsbuller (2004:675). Enligt férordningen ska omgivningsbuller
kartlaggas och atgardsprogram upprattas for vagar och jarnvagar inom kommuner med fler
an 100 000 invanare eller fran vagar med en trafiktathet pa mer an tre miljoner fordon per ar.
Dartill ska strategiska bullerkartor tas fram som visar bullersituationen under det narmast
foregdende kalenderaret. Med forordningen inférdes dven en MKN for buller. Malet ar att
strdva efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa.

Kommunen och myndigheter ansvarar for att MKN foljs, men det frantar inte
verksamhetsutdvare ansvaret att genom sin egenkontroll strava efter att begransa
bullerstérningar.

For att uppna MKN for buller har Umea kommun antagit ett atgardsprogram mot buller for ar
2019-2023, som innefattar buller fran vagtrafik, jarnvagstrafik, flygtrafik och viss industriell
verksamhet. Ett nytt reviderat atgardsprogram for buller dr under framtagande. Syftet med
atgardsprogrammet ar att forbattra ljudmiljon och minska antalet boende som ar
exponerade av buller genom att vidta atgarder som leder till att ljudmiljon forbattras. Syftet
ar ocksa att vidareutveckla former for ett strukturerat och kontinuerligt arbete med ljud- och
bullerfragor i kommunen.

Trafikverket ansvarar for statliga vagar och broar, exempelvis dimensionering,
hastighetsbegransning, skick, slitage och bullerskyddsatgarder pa och langs statliga vagar.
Trafikverket ska, pa samma satt som kommunen enligt kraven i Férordning om
omgivningsbuller (2004:675), kartlagga omgivningsbuller fran vissa vagar. Kommunen for en
kontinuerlig dialog med Trafikverket i dessa fragor.

For mer information, se rubrik Buller under bade Planeringsférutsdttningar samt
Féréndringar och konsekvenser.
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Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Strandskyddet galler generellt vid alla kuster,
sjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden 100 meter fran strandlinjen vid
normalt medelvattenstand.

Planomradet omfattas av strandskydd langs med Savaran. Marken bestar till storsta del av
naturmark dar omradet vid Savaran i viss utstrackning redan ar ianspraktaget da det anvands
som upplaggningsplats for kanotverksamhet.

For att mojliggora ett genomforande av detaljplanen kravs ett upphavande av strandskyddet
inom delar av planomradet som ar inom 100 meter fran skyddade vattendrag. Om det
foreligger sarskilda skal enligt 7 kap. 18 e § miljébalken och intresset att iansprakta omradet
vager tyngre an strandskyddets syften, kan strandskyddet upphavas i samband med att
detaljplanen far laga kraft.

Detaljplanen innebar att strandskyddet upphéavs inom omrade med anviandningen GATA;
samt omrade med anvandningen NATUR. | bada fallen aberopas 7 kap. 18 e § forsta stycket 5
miljobalken som sarskilt skal, namligen att platsen behdver anvandas for att tillgodose ett
angelaget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfér strandskyddsomradet.

For omradet med anvandningen GATA; ar bedomningen att intresset att iansprakta marken
for en ny gang- och cykelvag saval som en gang- och cykelbro vager tyngre an strandskyddets
syfte. Eftersom dessa funktioner ar kopplade till Norrbotniabanans dragning genom Savar
kan de darmed ej forlaggas pa annan plats.

For omradet med anvandningen NATUR ar bedémningen att intresset att iansprakta marken
for en gangvag/servicevag ner till omradet under gang- och cykelbron, vid Savarans
strandkant, vager tyngre an strandskyddets syfte. Eftersom planerad gangvag/servicevag ar
kopplad till Norrbotniabanans dragning genom Savar kan den darmed ej forlaggas pa annan
plats.

Samtliga funktioner som planeras inom strandskyddat omrade ar av hogt allmanintresse da
dom skapar forutsattningar for gena och trygga gang- och cykelkopplingar till och fran det nya
stationsomradet samt tillgang till Sdvarans strandkant.

Fri passage sakerstalls genom att ytorna narmast vattendragen planlaggs som allman plats.

Natura 2000

Natura 2000 ar ett natverk av skyddade omraden i hela EU. Naturomraden som ar utpekade
som Natura 2000 ar vardefulla da de utgor livsmiljoer for arter och eller innehaller
naturtyper som ur ett europeiskt perspektiv anses som sarskilt skyddsvarda. Natura 2000 har
inforts for att EU har skapat ett art- och habitatdirektiv for att uppna Konventionen om
biologisk mangfald. Konventionen om biologisk mangfald ska framja den biologiska
mangfalden och skydda hotade arter och livsmiljoer. For att na detta mal ska alla EU-lander
utse Natura 2000 omraden for att skapa ett sammanhéangande natverk av livsmiljoer.
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Kommuner ar skyldiga att se till att naturtyper/livsmiljéer i Natura 2000-omraden inte
forsamras eller att skyddade arter stors pa ett betydande satt.

Detaljplanen berér Natura 2000-omrade Sdvaran genom paverkan pa bade Savaran och
biflodet Oxbicken. Sdvardn omfattas av naturtypen Stérre vattendrag, enligt art- och
habitatdirektivet, med gynnsam bevarandestatus. Naturtypen omfattar storre naturliga
vattendrag med en huvudfara och storre bifléden. Storre vattendrag ar en prioriterad
naturtyp i Natura 2000-omradet. Sdvarans naturliga vattenregim med sasongsbundna
Oversvamningar, som transporterar och omlagrar sediment vitaliserar stranderna, ar en
forutsattning for omradets mangfald och arter. Lax leker idag pa hela strackan fran Savar upp
till Yttertrasket och i mynningsomradet finns viktiga lek- och uppvaxtomraden fér manga
kustnara fiskarter. Utter finns i vattensystemet.

Bevarandetillstand och bevarandemal

For varje Natura 2000-omrade finns en bevarandeplan uppréttad. | Bevarandeplan for
Savaran (2019) beskrivs de utpekade naturtyperna och arterna for omradet. Har beskrivs
aven naturtypernas/arternas bevarandetillstand samt vilka bevarandemal som har satts upp
for dem.

Savaran har en i stort sett naturlig vattenféring och bevarandetillstandet ar gynnsamt.
Flottningsepoken har haft en stark paverkan pa manga platser i vattendraget men
omfattande restaureringsatgarder har genomforts vilket forbattrat Savarans ekologiska
status. For att komma till ratta med forsurning genomfors kalkning i mindre bifléden vilket
har gett positiva resultat. Dod ved och nedfallna trad ar allméant en bristvara i an.
Exploatering av strander och grumling ar exempel pa hot mot naturtypen.

Bevarandemal for Savaran ar:

e Arealerna storre vattendrag, 1350 ha och mindre vattendrag, 150 ha ska vara
oférandrade eller 6ka i takt med att biotoper aterstalls.

e Arealen stromstrackor ska vara oférandrad eller dka.

e Naturtyperna ska ha god funktion avseende vattenforing, flodesdynamik och
geomorfologi.

e \Vattenkvaliteten ska vara god sa att livsbetingelserna ar gynnsamma i vatten och
svamplan.

e Negativ paverkan genom onaturlig grumling, férsurning, 6vergddning och
antropogena miljogifter ska minimeras.

e Naturliga vegetationstyper i vattendragets narmaste omgivning, svamplan och
bottnar bevaras i sadan utstrackning att de utgor en effektiv funktionell kantzon och
att de bibehaller sin naturliga struktur, artsammansattning, artrikedom och
utbredning.

e De typiska arterna, t.ex. stensimpa, nejondga, lax, oring och harr ska ha en gynnsam
bevarandestatus.

e Invasiva arter ska inte introduceras.
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Arter

Utpekade arter i Sdvarans Natura 2000-omrade ar lax, stensimpa, flodparlmussla, bredkantad
dykare och utter. Alla har gynnsam bevarandestatus, utom flodparlmusslan som har ej
gynnsam bevarandestatus. Enligt inventering har flodparlmusslan patraffats 1 km norr
om/uppstroms E4:ans passage 6ver Savaran, men inte vid de ansokta broarna.

Laxen behdver lampliga miljoer for lek och uppvéaxt, med naturliga vattenstandsvariationer
och fléden. Vid platsen for broarna har det inte beddmts vara lekbotten. Laxen behdver
ocksa god vattenkvalitet, med en férsumbar paverkan fran t.ex. grumlande, igenslammande,
forsurande, giftiga och 6vergédande amnen.

Flodparlmussla har 6ring och lax som varddjur under musslans larvstadium. Musslan ar
darmed beroende av livskraftiga populationer av 6ring och lax for att kunna foryngra sig.

Stensimpan behover god vattenkvalitet med en forsumbar paverkan av t.ex. grumlande,
forsurande, giftiga och 6vergédande @mnen. Stensimpan behoéver ocksa riklig forekomst av
tat strandvegetation och 6ppna vegetationsfria vattenpartier.

Uttern behover sjoar och bifloden som har god vattenkvalitet samt ar rika pa fisk och andra
viktiga bytesdjur. Uttern behover ocksa fritt kunna vandra langs vattendragen utan risk att
dodas pa grund av att den maste passera hart trafikerade vagar.

Figur 12: Natura 2000 Sévardn - Naturomrddet bestdende av Sdvardn samt dess bifléden dr markerat med bldtt.

Genomforande av detaljplanen

Ett genomfbérande av detaljplanen innebar att en gang- och cykelvag anlaggs med bro over
Savaran. Den planerade jarnvagen medfor ocksa anldggande av en jarnvagsbro over Savaran.
Dom bada broarna planeras bli cirka 110 meter langa och anlaggas cirka fyra meter ifran
varandra.

Broarna, i spannarmerad betong, kommer anldaggas av Trafikverket och innebar
schaktarbeten inom vattenomrade och intrang i Natura 2000-omradet Savaran, vilket ar
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tillstandspliktigt enligt 11 kap. miljébalken samt 7 kap 28 a § miljobalken. Trafikverket har
darmed ansokt om en samlad prévning for bade vattenverksamhet och intrang i Natura
2000-omrade. Som underlag i tillstandsprévningen har det pa uppdrag av Trafikverket tagits
fram en miljokonsekvensbeskrivning for broarna (Sweco, 2024b). Ett antal risker fér paverkan
pa Natura 2000-omradet har identifierats.

Delar av vattendraget och dess utpekade arter kan paverkas av dom provisoriska
palbryggorna, en under varje bro, som anvands i byggskedet. Nar palbryggorna ar i bruk kan
undervattensbuller stora fisk kring broarna. Fisk kan dven komma att paverkas genom
grumlande arbete, da lekbottnar kan sattas igen och tackas over av sediment. Da
palbryggorna anvands under en begransad tidsperiod bedéms dom inte ge langvariga
effekter pa vattendraget eller dess utpekade arter.

Grundlaggningsarbetena inom vattenomradet kan medféra forlust av utpekad naturtyp eller
livsmiljo for utpekade arter, sasom forlust av strandvegetation, forsstrackor, lekbottnar och
mussellokaler. Grundlaggningsarbetena for brostdden och palningsarbeten inom
vattenomradet kan ocksa medfora grumling och ska genomfdras med tidsrestriktioner for att
minimera risken fér grumling under lekperioden. Arbetsmoment som gravning, palning i och
omkring vatten liksom transporter omkring vattenomradet kan satta partiklar och sediment i
rorelse, vilket kan leda till grumling.

Det finns risk for utslapp av fororenande amnen under anldggningsskedet, sdsom drivmedel
och kemikalier. Lanshallningsvattnet fran sponter kommer att renas fran suspenderade
partiklar genom klarning, 6versilning eller dylik atgard. Risken finns dven att vatten med pH-
varden som kan paverka vaxt- och djurliv negativt slapps ut i vattendraget. Det géller vid
betonggjutning, hantering av svavelhaltigt berg och sulfidhaltig jord samt utlaggning av
stenkross. Under anlaggningsskedet kan det ocksa bli bullerstérningar samt stérningar pa
grund av kérning med maskiner, avverkning och markberedning nara och i vattendragen.

Av sdkerhetsskdl kommer mark- och vattenomradet som utgor arbetsomrade for broarna att
stangas av under byggtiden, vilket ger en tillfallig barridreffekt fér manniskor och storre
daggdjur, men ej mindre eller vattenlevande djur. Nar broarna ar byggda kommer
strandpassager med minst 3 meter bredd anldggas vid Savaran. De ar utformade for att
erbjuda strandzoner anpassade for storre daggdjur.

Trafikverket miljokonsekvensbeskrivning beskriver dven planerade skyddsatgarder avseende
pa Natura 2000-omradet Sdvaran sa som exempelvis:

e Grumlande arbeten ska ej utféras under perioderna 15 april-15 juni (hdansyn till
varlekande fiskarter) samt 15 september—15 oktober (hdnsyn till hostlekande
fiskarter).

e Avbaningsmassor ska sparas och anvdndas for aterstallning av arbetsomraden nara
vattendragen for att framja en snabb atervaxt av strandvegetation.

e De ytliga lagren av erosionsskydd i Sdvaran ska utformas och anpassas for att
efterlikna naturligt bottenmaterial och strandzon.

Utredningen konstaterar att exploateringen, med dom planerade skyddsatgarderna, inte
beddms paverka bevarandestatus for naturtypen storre vattendrag eller att de typiska
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arterna forsamras, dven om en viss negativ stérning i vattendraget kan uppsta lokalt och
under en begransad tid.

Foreslagna sakerhetsatgarder ar ingenting som regleras inom ramen fér denna detaljplan.
Utredningen pavisar daremot att ett genomférande av detaljplanen ar majlig utan att skada
den livsmiljo eller de livsmiljoer som Natura 2000-omradet syftar till att skydda. Utredningen
pavisar dven att detaljplanen kan genomfdras utan att utsatta de skyddade arterna for en
storning som betydligt foérsvarar deras bevarande i omradet.

Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen. Har beskrivs
bade platsen som den ser ut idag samt forandringar som kommer ske till f6ljd av anlaggandet
av Norrbotniabanan samt ombyggnation av Kungsvagen.

Norrbotniabanans dragning har faststéllts i jarnvdgsplanen for delstrackan Dava—Skelleftea
(Trafikverket, 2023) och ombyggnationen av Kungsvagen har faststéllts i Detaljplan fér del av
fastigheten Sdvar 61:1 m.fl. (Umed Kommun, 2024). Da bada jarnvagsplanen samt
detaljplanen fér Kungsvagen ar antagna och har fatt laga kraft utgér dom
planeringsforutsattningar i detta dokument.

Mark- och vattenanvandning

Planomradet ar beldget i sodra Savar och stracker sig mellan Tomternavagen i 6ster och gang
och cykelvag vid Savar skola i vaster. Da planomradet ar langstrackt angransar det bade ftill
Kungsvagen, brandstationen, vardcentralen samt Savar Skola i norr.

Séder om planomradet I6per vag E4 i Ost-vastlig riktning. Mellan planomradet och E4:an
kommer den nya jarnvdagen Norrbotniabanan anlaggas parallellt med E4:an.

Planomradet bestar idag till storsta del av obebyggd mark i form av skogs eller angsmark. |
vaster innefattar planomradet delar av befintlig drivmedelsstation. Planomradet korsas bade
av Oxbicken och Savaran varav delar av planomradet utgdrs av vattendragens strandzoner.
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Figur 13. Ortofoto med planomréde

Stads- och landskapsbild

Den befintliga bebyggelsen i Sdvar ar centrerad runt Savaran. Narmast an och langs den
gamla Kustlandsvagen finns bebyggelse fran brukstiden, medan det i de yttre delarna mer
har karaktaren av villabebyggelse fran 1970-tal och senare. Savar centrum har i nartid
kompletterats med nya flerbostadshus.

Planomradet ar beldget i sodra utkanten av Savar cirka 500 meter fran Savar centrum. |
samband med anlaggandet av Norrbotniabanan kommer Kungsvagen byggas om. Vagen far
delvis en ny strackning och en funktionell uppgradering med utrymme foér gang- och cykel
samt en tradallé. Kungsvagen blir i och med detta det nya huvudstraket som kommer
forbinda stationsomradet med Savars lokalcentrum. Generalsvagen upphor som huvudstrak.
Den nya dragningen av Kungsvagen har hanterats i detaljplanen Sédvar 61:1 med flera —
omdragning av Kungsvédgen och gdng- och cykelbro (laga kraft, 2024)

Mellan Savar centrum och planomradet ar ett verksamhetsomrade belaget.
Verksamhetsomradet som avgransas av Generalsvdgen i norr och Kungsvagen i soder ar
utpekat i 6versiktsplanen som ett framtida omvandlingsomrade i géllande 6versiktsplan
Férdjupning fér Sévar (Umed kommun, 2021). Oversiktsplanens intention ar att
verksamhetsomradet pa sikt ska omvandlas till ett bebyggelseomrade med hog tathet med
en blandning av bostader och verksamheter med kvartersstruktur. Detta for att skapa liv och
rérelse i omradet kring resecentrum.
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Figur 14: Karta éver tdtort, ny jérnvdg och ny dragning av kungsvdgen. Kdlla: &Rundquist Arkitekter

Bostader

Det finns inga bostader inom planomradet eller i dess narhet.

Verksamheter och andra anlaggningar

| planomradets vastra del finns en befintlig drivmedelsstation. Omradet norr om Kungsvagen
utgors av ett verksamhetsomrade. Norddst om planomradet ar Sdvar brandstation belagen.

Kulturmiljo

Delar av bebyggelsen i Sdvar ar utpekad av kommunen som en kulturmiljé i dokumentet
Kulturhistorisk bebyggelseinventering del 3 - Umea yttre byar (Vasterbottens museum, 1997).
Bebyggelseinventeringen beskriver Sdvars bebyggelsehistoria, karaktar samt bevarandevarda
miljoer och byggnader.

Savars kulturhistoriska varde ligger i dess utveckling fran ett stort jordbrukssamhalle till ett
tatortscentrum, dar en stor del av den adldre smahusbebyggelsen och bystrukturen
fortfarande finns kvar. Detta varde betonas av bevarade delar av den gamla landsvdgen och
Kungsvagen, bevarade historiska byggnader langs dessa vagar samt den sammanhangande
bebyggelsen pa Bruksbacken.

En mindre del av planomradet, i anslutning till Sdvaran, ar beldagen inom utpekad kulturmiljo.
| bevarandeforslaget fortydligas det att vardet som ska bevaras ar 6ppenheten i slanten ner
mot an, framfor allt kring bron 6ver E4:an.
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Figur 15: Kulturmiljé utpekad i Kulturhistorisk bebyggelseinventering del 3.

Norr om planomradet finns en befintlig stenbro fran 1878 som gar dver Oxbécken. Bron
ingick tidigare i den gamla kustlandsvagen men &r nu beldgen inne pa verksamhetsomradet
norr om Kungsvagen. Da bron ar beldagen utanfér planomradet berors den ej av detaljplanen.

Fornlamningar

Fornlamningar utgor lamningar efter manniskors verksamhet under forna tider, som
tillkommit genom aldre tiders bruk och ar varaktigt dvergivna. Normalt ar en lamning en
fornlamning om den tillkommit innan ar 1850. En fartygslamning ska vara forlist innan ar
1850. Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS 1988:950) och runt dem hor ett
fornlamningsomrade som behovs for dess bevarande.

| samband med jarnvagsplanens framtagande gjordes arkeologiska utredningar som
inkluderar stora delar av planomradet, se figur Undersékningsomrdde arkeologi. Fasta och
I6sa fynd som bland annat rojningsrose, kokkarl, taltspik, druvhagel, muskotkula och ryskt-
ortodoxt krucifix patraffats inom och i ndarheten av Norrbotniabanans utredningsomrade
daremot hittades ingen fornlamning eller annat fynd inom planomradet. | figur
Undersokningsomrade arkeologi redovisas utredningsomradet for de arkeologiska
utredningar som gjordes i samband med jarnvagsplanen i forhallande till planomradet.

Den handelse som framfor allt gor Savar intressant arkeologiskt ar Slaget i Sdvar och Ratan ar
1808-1809 mellan Sverige och Ryssland. Slaget var en del av finska kriget och kallas ofta det
sista slaget pa svensk mark. Slagfaltsomradet i Sdvar utgor en av omradets viktigaste
kulturmiljoer med stora kultur- och militarhistoriska varden. Huvuddelen av planomradena
ingar i en storre yta for ovrig kulturhistorisk lamning (slagfalt) utpekat av
Riksantikvarieambetet, se figur nedan.

Det finns inga kdnda byggnadsminnen eller kyrkliga kulturminnen inom planomradet eller i
dess narhet.
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Figur 16: Overst: Undersékningsomrdde arkeologi - Kartutsnitt som visar omrdden ddr Trafikverket genomfort arkeologiska
utredningar (orange) samt samradsférslagets planomrade. Unders: Kulturhistoriska ldmningar - Karta som visar ytan fér
ovriga kulturhistoriska ldmningar samt fornldmningar i planomradets ndrhet. Kélla: Fornsék 2024

Naturmiljé

S&var ar beldgen i karaktarsomradet mosaikartad dalgang. Har har manniskans brukande gett
en smaskalig och mosaikartad struktur bestaende av akrar, angar, vattendrag, skogsmarker
och myrar séderut. Det mosaikartade dalgangslandskapet har en flack till svagt bdéljande
topografi. Hojdskillnaderna i landskapet ar darfor relativt sma. Savaran ligger centralt i den
uppodlade dalgangen, i nord-sydlig riktning, och omges av uppodlade dlvsediment.

Planomradet bestar till storsta del av naturmark som bitvis utgérs av angsmark och bitvis
barrskog. Genom planomradet rinner Oxb&acken och Savaran vars strandkanter bestar av bryn
med lovskog.

Savaran

Savaran &r cirka 140 km 1&ng. An bérjar i Lossmentrisket och rinner ner férbi Savar, for att
darefter mynna i Savarfjgrden. An har ett rikt och varierat lopp, vatmarker, vattenfall och
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manga forsar och sel. Till sin helhet &r Sdvaran med bifloden relativt opaverkad med
undantag for den numera upphorda flottningsverksamheten.

Kring vattendraget ar landskapsrummen smaskaliga och bitvis med branta slanter och
forsande vatten. | Sdvarans dalgang finns stora partier av skog pa gammal akermark som &r
en del av Skogforsks verksamhet. | de omkringliggande uppodlade och 6ppna delarna har
landskapsrummen en storre skala. Det finns en befintlig vagbro av E4 dver Sdvaran som i viss
man bryter det annars 6ppna siktsambandet langs an.

Savaran ar klassad som riksintresse och skyddat som Natura 2000-omrade. Sdvaran &r ocksa
en sa kallad indexalv dar det har satsats extra resurser for évervakning av lax- och
oringstammarna. Sdvaran har mycket hoga naturviarden som helhet.

| samband med framtagandet av jarnvagsplanen for strackan Davamyran - Skelleftea utférdes
en dvergripande naturvardesinventering (Greensway, 2016). | inventeringen pekas
stranderna utmed Savaran, séder om E4 ut som ett omrade med héga naturvarden, objekt
27 i figuren Naturvérdesobjekt.

Omradet bestar av Sdvarans 6stra och vastra strander ca 100 meter norr om E4-bron och
stracker sig séderut ca 800 meter sdéder om E4-bron. Skogsbarden utmed ans strander
beddms vara ca 50—100 ar, sekundérskog pa tidigare kulturmark, bada stranderna antas ha
ungefar samma historik. | inventeringen gors bedémningen att I6vrikedomen och det
patagliga inslaget av staende och liggande dod 16vved bidrar till hdga biotopvarden. Savarans
strander &r har dven viktiga fagellokaler for halhdckande faglar, hackspettar samt en del
vadarfaglar. Darfér har omradet ocksa patagligt till hogt artvérde.

En samlad bedémning av biotop- och artvdrden pa land medfor att objektet med férekomst
av aldre skog som ligger uppstréoms planomradet, bedéms halla hogt naturvarde
(naturvardesklass 2).
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Figur 17: Naturvdrdesobjekt - Karta med naturvdrdesobjekt fran naturvérdesinventering med planomrddet i gréont.
Kdlla: Greensway.
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Figur 18: Ortofoto med planomrade och naturvirdesobjekt 27.

Dar Sdvaran passerar planomradet ar vattendraget drygt 20—-30 meter brett och cirka en
meter djupt (vid medelvatten). Det maximala djupet ar skattat till tre meter.

| samband med framtagandet av jarnvagsplanen for strackan Davamyran - Skelleftea utfordes
en naturvardesinventering Natura 2000-omrdde Sdvardn (Sweco, 2021) for denna del av
Savaran, se investeringsomrade i figuren nedan. Har aterfanns relativt lugnflytande djupa
partier av an. Nagra fa sma potentiella bottnar, vilka dven uppvisade lampliga djup och
vattenhastigheter for lek av stromvattenlevande fisk som t.ex. lax, 6ring och harr
observerades. Beskuggningen fran omgivande blandskog och buskar bedomdes som
marginell (5 %) och dven forekomsten av grov dod ved pa bottnarna bedémdes som ringa
(cirka 1 %). En viss andel av nackrosor, igelknopp, samt gronslick noterades vid E4-bron.

Stranden i omradet bedomdes delvis paverkad av tidigare vagbank och brolage med gles
tradvegetation for att uppstréoms dverga i yngre triviallovskog med dominans av bjérk med
inslag av bl.a. gran, al, ronn, sadlg. Omradet narmst vag E4 beskrivs som ett 6ppet omrade
med vagar, vagbankar, kanotupplaggningsplats, samt kraftledning. Hogre uppstroms langs
astrackan noteras allmant ett flertal grovre trad (>30 cm i diamanter) av bjork och asp, samt
enstaka aldre granar och tallar.

En samlad bedémning av biotop- och artvarden pa land medfér att en mindre del av
omradet, uppstroms tankt cykelbro samt jarnvag vid Savaran, bedoms halla patagliga
naturvarden. Resterande delar av omradet inklusive den del som ingar i planomradet
uppvisar visst naturvarde.
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Figur 19: Ortofoto med investeringsomrdde fran naturvdrdesinventering (2021).

En inventering av invasiva arter har genomforts inom jarnvagsplaneomradet. Inga
forekomster av invasiva arter patraffades i anslutning till Sdvaran.

Oxbicken

Oxbacken rinner fran myromradet vid Segasjon cirka 2,5 km uppstrdoms planomradet i
sydostlig riktning ner genom Savar, under E4, i riktning mot Savaran. Pa strackan passerar
Oxbécken totalt cirka tio vagtrummor. Fran Kungsvigen, cirka 120 meter norr om E4, och ner
till Sdvaran rinner den cirka en meter breda backen i en 5—7 meter djup tradbevuxen ravin
genom en aldre vagbank och under E4. En truminventering har gjorts i vilken bedémningen
gors att E4-trumman &r det stérsta hindret for uppvandring av fisk 1ings Oxbacken.

Jarnvagsplanen for Norrbotniabanan innebér utdkad kulvertering av Oxbacken samt en
omdragning av backfaran i anslutning till kulverten. Det kulverterade omradet |6per fran
E4:an och avslutas strax norr om planomradet, varav den del av Oxbicken som omfattas av
planomradet kommer kulverteras (forlaggas i en bantrumma) fér att mojliggéra den nya
jarnvagsanlaggningen. Natura 2000 tillstand har erhallits for kulverteringen. Daremot
kommer det bli aktuellt for Trafikverket att gora ett anmalningsarende for vattenverksamhet
samband med anlaggandet av bantrumman.
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l illustrationen nedan redovisas Oxbicken i forhallande till planomradet.
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Figur 20. Ortofoto med planillustration samt Oxbécken vattendrag. Hir redovisas dven vilka delar av béiicken som idag bestdr
av 6ppet vatten samt vilka delar som dr kulverterad. Planerad kulvertering till féljd av jarnvédgens dragning ér markerad med
orange. Inom detta omrdde har den del av Oxbéicken som ingér i planomrddet fértydligats med svart streckad linje.

| naturvardesinventeringen Natura 2000-omrdde Sévardn (Sweco, 2021) gjordes dven en
invertering av Oxbacken. Oxbacken uppvisar en relativt stor variation varpa studiestriackan
uppdelades i tvd delomrdden, Oxbdcken évre och Oxbéicken nedre. Detaljplanen omfattar
enbart en liten del av delomradet Oxbdcken évre, beskrivet nedan.

Denna striacka av Oxbicken (450 m 1&ng) &r runt 1-1,5 m bred och har dominerar
strommande sektioner (50% strommande, 40% svagstrommande). Medeldjupet ar cirka 0,3
m och botten domineras av block (50%) med inslag av en i 6vrigt jamn forekomst med 6vriga
sedimentfraktioner. Beskuggningen fran omgivande terrang ar runt 90 % och 20 % av botten
ar tackt av mossor.

Delomradet utgors av flerskiktad l6vskog dar ronn, bjork och salg ar allmanna i bestandet.
Den nordliga sidan av delomradet avgransas mot ett industriomrade, i denna kant finns ett
flertal grovre bjorkar (>30 cm diamanter) samt enstaka tallar. Den sydliga kanten av
delomradet avgransas mot en dngsmark och vid utkanten aterfinns nagra fa grévre tallar
samt granar. Faltskiktet bestar tamligen allmant av ett flertal brakenarter med t.ex.
majbraken, hultbrdaken, samt ekbraken. Mjoélkort forekommer i anslutning till industrilokalen
pa den norra sidan av vattendraget. Bestandet ar nagot yngre i den vastra delen samt langs
med det yttre kanterna av omradet. Mittpartiet av delomradet har grévre och aldre salgar,
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rénnar och aspar, och har noterades en rikligare mangd av dod ved an vid de angrdansande
omradena.

Figur 21: Ortofoto med indelning av inventerade landomrdden kring Oxbdicken. Blda punkter visar artférekomster i
anslutning till planomrddet. Den gra pakten indikerar en férséksyta séder om vdg E4 som ej dr av relevans fér detaljplanen.

Gronstruktur och rekreation

Delar av planomradet beror ett sammanhangande gronstrak som tillhor ett langre
sammanhingande rekreationsstrak utmed Savardn och Oxbicken, se gron streckad linje i
figuren nedan. Gronstraket langs med Savaran ar i stort sett intakt samt en del av ett utpekat
riksintresse for naturvard, 1as mer om detta under rubriken Riksintressen. Langs med
Oxbacken bryts idag gronstraket av det befintliga industriomradet norr om planomradet men
aterupptas igen norr om industriomradet.

Genom planomradet gar en skoterled som passerar befintliga Kungsvagen i hojd med det
befintliga verksamhetsomradet. Har gar dven en stig genom skogsomradet som sammanfaller
med skoterleden, se bla streckad linje i figuren Gréonstruktur.

Savaran har bra fiskevatten samt manga utflyktsmal och sevardheter. En viktig fiskestracka
finns dar Savaran korsar E4 fran i niva med vardcentralen till Skogforsk. Vattendragen i hela
omradet ger goda mojligheter till fiske och att uppleva unik natur och fauna da det finns ett
rikt djurliv i Sdvarans dalgang med exempelvis olika slags faglar, men dven baver, utter, bisam
och flodparlmussla. | Sdvarans évre del finns bland annat 6ring och harr men dven lax och
havsvandrande 6ring och sik, medan nedre delarna majliggor fiske av gadda, abborre och
lake. Fisket forvaltas av Savarans FVO. Savaran ger aven goda mojligheter till paddling och det
finns en kanotuthyrning nara vagbron dar E4 passerar Savaran, se gul markering i figuren
nedan. For boende pa Ostra sidan Sadvaran finns det ett mindre, men véalbesokt friluftsomrade
i kilen mellan Terminsvdagen och E4 med manga stigar.
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Figur 22. Grénstruktur - lllustrationen redovisar gréna strukturer i SGvar. Dom sammanhdngande gréna
strdken som pdverkas av planomrddet ér markerade med gréna streckade linjer ddr orange del representerar
ett omrdde ddr gronstréket bryts. Bla streckad linje redovisar befintlig skoterled.

Geotekniska forhallanden

Planomradet &r vidstréckt och bestar av 6ppna grénomraden med tata skogspartier samt
strandomraden langs Oxbacken och Sdvardn. Marken bestar av morin, postglacial sand,
alvsediment sand och lera.

Inom omradet for resecentrum forvantas marken besta av lera och silt med jorddjup mellan
cirka 10 och 20 m. Marknivaer varierar mellan cirka +12,4 och +13,7 inom omradet.
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Figur 23.Jordartskarta med planomréadet markerat. Kélla: SGU
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Pa uppdrag av Umea Kommun har geotekniska undersékningar (WSP, 2023a), (WSP, 2023b)
for planomradet utforts.

Undersoékningarna visar att den 6versta jorden inom planomradet bestar av fyllningsjord av
varierad sammansattning av bland annat mulljord, sand och grus. Efterféljande jordarter
bestar av finsandig silt/siltig sand, sulfidlera, siltig sand, sandig siltig moran och berg.

WSP har utifran beskrivna jordparametrar beraknat sattningsforhallanden inom omradet for
resecentrum. Berakningen visar att sattningar i storleken cirka 8-10 cm uppkommer for en
last pa 100 kPa.

Sulfatjordar

Sulfatjord/sulfidlera ar inte fororenad jord, utan naturligt svavelhaltigt sediment som bildats
pa Ostersjons botten efter den senaste istiden och i Norrland dterfinns dessa framst lings
kusten. Bottnarna har pa grund av landhdjningen i manga omraden blivit land. Sulfidjordarna
ar stabila och utgor ingen risk for fororening pa omgivande miljo sa lange de befinner sig
under grundvattenytan.

Exponeras sulfidhaltiga jordar for luftens syre oxiderar sulfidmineralen och markens pH-vdarde
sjunker kraftigt. De sura forhallandena frigér metaller och svavel fran jordarnas mineraler och
ger forhojda varden av till exempel svavel, jarn, aluminium, kadmium, nickel, sink och koppar
i draneringsvattnet som kommer fran jorden. Den sura miljon och de urlakade @mnena kan
paverka vattendrag och i varsta fall orsaka sa kallad plotslig fiskdod.

| jordartsfoljden, redovisad ovan framgar det att det férekommer sulfidlera inom
resecentrumomradet.

Savaradalen anses vara ett riskomrade for potentiell sur sulfatjord. | rapporten
Miljékonsekvensbeskrivning - Anléggande av ny jérnvég: Bro éver Sdvardn (Sweco, 2024b)
beskrivs risken for att det daven férekommer sulfidjordar inom den del av planomradet som
utgors av Savaran samt dess strander. | en tidig utredning av jarnvagslinjen hittades potentiell
sulfatjord pa ett antal narliggande platser. Pa de stallen dar potentiell sulfatjord
identifierades patraffades sulfatjorden framst i valdigt djupa lager av jorden.

Grundvatten

Detaljplaneomradet berér grundvattenférekomst Savarasen. Grundvattenférekomsten har
idag god kemisk status samt god kvantitativ status.

| samband med den geotekniska markundersdkningen inom resecentrumet installerades tva
grundvattenror som ar avlasta i april 2023. Grundvattenmatningar och portrycksmatningar
visade i april en grundvattenniva ca 0,1 m under markytan. Generellt viantas darmed en hog
grundvattenniva.

Enligt Trafikverkets grundvattenutredning for Norrbottniabanan finns det tva
grundvattenakviferer. En grundvattenyta i sandskiktet ovan den tata leriga silten och en
grundvattenyta i friktionsjorden under leran med en tryckniva motsvarande Sdvarans
vattenstand.
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Social miljo

Barnperspektiv

Barn och unga under 18 ar utgor en femtedel av Sveriges befolkning. De har inte rostratt, inte
korkort och ar beroende av vuxnas engagemang och arbete for att deras livsvillkor ska bli sa
bra som mojligt. Hur vi planerar, utformar och férvaltar den byggda miljon har stor betydelse
for barns och ungas livsmiljoer.

Sedan den 1 januari 2020 ar barnkonventionen inford i svensk lag, vilket aven galler Plan- och
bygglagen. Det 6kar behovet av fokus pa arbetet med barns rattigheter i fysisk planering och
stadsutveckling. Enligt barnkonventionen ar barn sjalvstandiga individer och de ska ges
mojlighet att medverka och fa sina behov tillgodosedda i den fysiska planeringen. Att miljéer
och lampliga ytor ar tillgangliga, upplevs trygga och ar av god kvalitet framjar barns
utveckling och ar viktiga komponenter fér barns uppvaxt.

En barnkonsekvensbeskrivning (Ekologigruppen, 2024) foér detaljplanen har tagits fram inom
ramen for det kommunovergripande Nod-projektet. Barnkonsekvensanalysen innehaller en
analys av befintliga forutsattningar. Analysen har ej tagit med forandringar som kommer ske i
och med anldggandet av jarnvagen samt ombyggnationen av Kungsvagen varav delar av
analysen ej ar relevant for detta planarende da férutsattningarna har férandrats. Nedan
redovisas befintliga forutsattningar i analysen som bedéms aktuella for denna detaljplan.

Savar ar en vaxande tatort i Umea kommun, beldagen knappt tva mil nordost om Umea, med
cirka 3 000 invanare. Orten praglas av en befolkning med stor andel barnfamiljer, dar 6ver 30
procent av invanarna ar under 18 ar, medan andelen unga vuxna i aldern 19-24 ar ar liten.

Savar har en relativt samlad bebyggelse och ett litet centrum som erbjuder lokal handel och
service. Orten fungerar som en viktig centralpunkt fér den nordéstra delen av kommunen
och har stor betydelse for manga orter och byar langs Savaradalen och kustlandet. | Savar
finns en grundskola med arskurserna F—9 samt fyra foérskolor.

Savar ar i hog grad en boendeort med omfattande utpendling, framst till Umea. Fran
gymnasiealdern och uppat pendlar majoriteten av Savars invanare ut fran orten for arbete.
Hela 77 procent av invanarna arbetar utanfor Savar.

Bilinnehavet ar stort i Sdvar, och de huvudsakliga alternativen till bil ar cykel via en separat
cykelbana samt bussforbindelser till Umea. Bussférbindelserna till Umea ar val utbyggda med
hog turtathet under rusningstider.

Trots att Savar upplevs som ett sammanhallet samhalle med relativt korta avstand mellan
olika delar, saknas det idag gang- och cykelvagar pa vissa strackor. Flera kopplingar saknar
ocksa trygghetsskapande element som insyn fran bebyggelse eller narhet till bilvagar.

Savaran rinner genom samhallet och delar det i mitten. Vattnet, de branta slanterna och
gronskan utgor en tydlig barriar for invanarna. Tre broar skapar forbindelser 6ver an for
gaende och cyklister, varav en &r en viktig lank till Savar skola. Det saknas dock till stor del
bebyggelse intill broarna, vilket kan géra omradet otryggt, 6dsligt och utsatt. Bebyggelse i
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dessa lagen skulle kunna 6ka tryggheten genom 6kad narvaro av manniskor och éverblick
fran fonster.

E4:an utgor en barridr mot bebyggelsestraken i sdder, med tre passager: en mot Tomterna,
en vid Savar skola och en langre 6sterut vid Rosenius vag.

Savar skola F-9 ar Umed kommuns storsta grundskola och tar emot barn fran bade Savar och
det omgivande omradet. Skolan har byggts ut i flera etapper och inrymmer aven fritidsgard,
bibliotek, simhall, idrottshall, multisportarena och grusfotbollsplan.

Omradet dar ett resecentrum planeras inryms idag en relativt isolerad bensinstation omgiven
av mycket gronska, industriomraden och E4:an. Platsen kan upplevas 6de under vissa tider
och saknar insyn och 6verblick. Samtidigt ar det en popular motesplats for ungdomar med
EPA-traktorer.

Manga invanare i Sdvar pendlar till arbetet med bil och samordnar eventuellt skjutsning av
barn till skolan med sina arbetsresor, sarskilt for de som bor utanfor tatorten och har barn i
skolan i Savar. Busshallplatserna langs E4:an saknar cykelparkering vilket kan medféra att
personer som har langre dn gangavstand till dessa hallplatser valjer bilen.

Pa vissa gator i Sdvar saknas det i dagslaget trottoarer, vilket innebar att fotgdngare, inklusive
barn, delar gaturummet med fordon i sa kallad blandtrafik.

Tillganglighet, trygghet och jamstélldhet

Att kdnna sig trygg och kunna rora sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla manniskor. Alla
ytor ska goras tillgdngliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det
ar mojligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillganglighet kan, beroende pa vem du ar,
finnas i allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda trygghet. Det ar viktigt att identifiera
aspekter som kan skada tillgdngligheten for vissa for att skapa rum fér sa manga som mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsférmaga. Vid nybyggnation av bostader ska alla lagenheter beldgna hogre
upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda entréer ska vara tillgdngliga och
angoringsavstanden far inte 6verstiga 25 meter. Markplaneringen ska utforas sa att personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan
problem.

Service

Savar har en samlad bebyggelse och ett litet centrum. Vid Savar centrum finns lokal handel
och service i form av matvaruaffar, blomaffar, apotek, frisér och restaurang. | Savar finns dven
vardcentral, en F-9 skola samt fyra forskolor.

Tagstationen som faststallts i jarnvagsplanen ger mojlighet for Savarbor att pendla med tag
till och fran Umea eller annan nérliggande stad i Norrland. Stationen innebar dven att men
fran Savar kan ta ett tag ner till t.ex. Stockholm, Malmo eller vidare till andra stader i Europa.
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Kommunikationer

| det hér avsnittet beskrivs kommunikationer inom och i anslutning till planomradet.

Figur 24. Ortofoto med befintliga huvudvdgar kring planomrddet markerade med lila och gc-végar med orange. Illustrationen
redovisar dven férdndringar till foljd av jarnvdgsplanen samt ombyggnation av Kungsvdgen. Busshdllplatser dr markerade med
gula cirklar.

Gang- och cykeltrafik

| norr angrénsar planomradet till Kungsvagen. Idag finns inga separerade gang- eller
cykelvagar langs med Kungsvagen daremot finns det trottoarer pa bada sidor av vagbanan
fran vardcentralen fram till korsningen vid Generalsvdgen. Generalsvdgen som utgér
infartsgata fran E4:an samt huvudgata i Sdvar tatort har heller inga gang- eller cykelvagar
daremot finns trottoarer fran korsningen med Angsvigen och fram till Savar centrum.
Befintliga gang- och cykelvdgar som finns ligger i anslutning till Sdvar centrum samt Savar
skola. | anslutning till skolan finns dven en GC-tunnel under vag E4.

Kommunens planerade ombyggnation av Kungsvagen, vilket behandlats i Detaljplan fér del
av fastigheten Sédvar 61:1 m.fl, innebér att en separat gang- och cykelvag anldggs langs med
kérbanan fran Generalsvagen, férbi planomradet och fram till vardcentralen dar befintliga
trottoarer tar vid. Gang- och cykelvdagen avses bli tre meter bred och separerad fran
kérbanan. Delar av gang- och cykelvdgens separering fran kérbanan utgors av gronremsor
med tradplantering.

Kollektivtrafik

Lokaltrafiken trafikerar delar av befintliga Kungsvagen i en riktning men ingen hallplats finns.
Narmaste befintliga hallplats ligger pa Generalsvagen. Vid Savar skola, som ligger i anslutning
till befintlig gang- och cykeltunneln under E4:an, finns ocksa en busshallplats. Denna
trafikeras dock enbart vid enstaka tillfédllen under dagen.

| ssmband med att Kungsvagen byggs om kommer tva nya busshallplatser att anléggas utmed
nya Kungsvagen i anslutning till planomradet.
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Jarnvagsplanen for Norrbotniabanan innebér anldggande av en tagstation i form av en
plattform med anslutning via tunnel.

Tunnel under sparen

LY

Figur 25: Ortofoto med planerat jarnvégsspdr samt station.

Fordonstrafik

| dagslaget ar Generalsvagen huvudvag in till Sdvar centrum fran vag E4. Generalsvagen har
en varierad skyltad hastighet mellan 40-60 km/timme.

Kungsvdagen som angransar planomradet ar idag en sekundar vag med en skyltad
hastighetsgrans pa 40 km/timme. | och med planerad ombyggnation, se ombyggnationens
streckning i figuren ovan, blir Kungsvagen den nya huvudvagen in till Sdvar samhalle. Vagen
kommer fa en sektion pa 16 meter med en gangbana pa den ena sidan av vagbanan och
gronyta samt gang- och cykelvag pa den andra sidan om vagbanan. Omvandlingen av
Kungsvagen har behandlats i Detaljplan fér del av fastigheten Sédvar 61:1 m.fl., 2480K-
P2024/15.

Anlaggandet av jarnvagen med en ny tagstation innebar en ny malpunkt i omradet som
kommer generera en del trafik till/fran platsen. Man forvantar daremot att tagstationen dven
innebar att lika stor andel bilister valjer att ta tag i stallet for att kora bil till Umea. Dérav har
bedomningen gjorts att den totala trafikmangden ej kommer férandras som en foljd av den
nya tagstationen.

Enligt kommunens trafikmodell, som foljer Trafikverkets prognosticerade trafikfloden for ar
2040, forvantas huvudgatan trafikeras med 2800 fordon/dygn. Eftersom nya Kungsvagen blir
ny huvudgata antas den trafikeras med 2800 fordon/dygn fram till korsningen med
Generalsvagen. Darefter forvantas trafiken fordela sig lika mellan Kungsvagen och
Generalsvagen, vilket da innebar att bada vagstrackorna har 1400 fordon/dygn.
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Figur 26: Overst: Ortofoto med ombyggnation av Kungsvigen markerad i orange. Underst: Gatusektion fér omvandlingen.

Parkering, varumottagning och angoring

Idag bestar stora delar av planomradet av naturmark. Vid drivmedelsstationen i vaster finns
tillhérande parkeringsplatser samt varumottagning till macken. In- och utfart sker fran
Kungsvagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Delar av planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomradet for spill-, dricks- och
dagvatten (gata).

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med
att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgdrs minskar mojligheterna till
naturlig infiltration i marken vilket medfér att dagvattnet avleds direkt till narliggande
vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomradet ligger inom Savarans huvudavrinningsomrade som avrinner till Savaran (via
bland annat Oxbiacken) som mynnar i Ytterbodafjarden. Recipienten fér detaljplanen &r
framst vattenférekomsten Oxbacken. Fér delar av den planerade gang och cykelvagen ar
recipienten Savaran.
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Planomradet avvattnas i huvudsak via ytlig avrinning och diken direkt till Oxbacken. Del av
hardgjord yta i den vastra delen av planomradet avvattnas i dagslaget via Kungsvagens
rannstensbrunnar, trummor och diken som har sitt utlopp till Oxbiacken. | dagsldget ingar
delar av planomradet i verksamhetsomrade for dagvatten gata.

Oxbicken, som i stort |6per langs planomradets 6stra grans, planeras att kulverteras inom
omradet som utgdrs av jarnviagsplanen, se avsnitt Naturmiljé Oxbédcken. Kulverten &r av en
sadan omfattning att den faller inom kategorin “bro” varav detta begrepp framgent kommer
anvandas for anlaggningen. En mindre del av denna bro ingar i planomradet.

| underlag fran Trafikverket framgar det att flodet i punkten for inloppet till bron berdknas
vara 8039 I/s for det dimensionerande flodet HQ200 med ett tillskott pa 30 % flode.
Dimensionen for bron &r planerad till 4 000 mm, med en lutning pa 4,4 %eo. FOr att jamfora
kapaciteten fér en sadan trumma berédknades flodeskapaciteten for en rektangular
betongtrumma med 4,4 %o lutning samt med ett 6verdjup pa 0,3 m. En trumma med denna
dimension kan leda igenom ett flode pa ca 35 m3/s, dvs fyra ganger 200-arsflédet (inkl. 30 %
paslag) beriknat fér Oxbacken.

Det ar dock viktigt att poangtera att projekteringen av bron fortfarande pagar, vilket innebar
att vissa justeringar i dimensionering och utférande kan komma att ske. Genom att
dimensionera bron med god marginal — dar kapaciteten 6verskrider 200-arsflodet —
sakerstaller Trafikverket en robust |6sning som tar hansyn till den férandrade
markanvandning i omradet.

For att ytterligare minska risken for 6versvamningar i omradet planerar Trafikverket for ett
fordrojningsdike vid Tomternavagen. Syftet med diket ar att fordroja ytvatten som idag
kommer fran Kungsvagen samt myren Kesen, beldgen vid sddra infarten till Savar, och leds in
i kommunens dagvattensystem vid Tomternavigen som mynnar i Oxbacken.

Snohantering
Planomradet bestar till storsta del naturmark som ej snorojs. Vastra delen av omradet finns
en drivmedelsstation dar fastighetsagaren ansvarar for snéhanteringen.

El, virme, fiber och tele

Planomradet kan anslutas till befintliga system samt ledningar som planeras inom ramen for
ombyggnationen av Kungsvagen.

Inom sparomradet for jarnvagen, i anslutning till detaljplanens sédra gréans planeras
ledningsstolpar med en spanningssatt anldggningsdel for tagens eltillforsel. Denna ledning
kraver ett sdkerhetsavstand om 3,8 meter.

Inom planomradet har dven Skanova teleledningar.

Avfall

Idag hanteras enbart avfall fran drivmedelsstationen i vaster dar verksamhetsutovaren
ansvarar for att avfall som uppstar i verksamheten sorteras ut och lamnas till ratt
insamlingssystem.
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Halsa och sakerhet

Detaljplanen far inte leda till stérningar som kan innebara olagenheter for manniskors halsa
(vilket definieras i 9 kap. 3 § miljobalken). Med olagenhet for manniskors halsa avses en
storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pa
halsan och inte ar tillfillig. Aven de stérningar som i férsta hand paverkar vilbefinnandet kan
vara olagenheter for manniskors halsa, exempelvis buller.

Beddmningen av om en storning inverkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i
allmanhet uppfattar situationen. For att stérningen ska omfattas av miljobalkens
bestimmelse kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en
sammanhadngande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Miljofarlig verksamhet

| planomradets vastra del ar en befintlig drivmedelsstation beldgen. Anlaggandet av
Norrbotniabanan innebar att drivmedelstationen behover avvecklas. Verksamheten planeras
flyttas till ett nytt lage langre sdder ut.

Transporter av farligt gods

E4:an ligger strax sdder om planomradet och &r transportled for farligt gods. Aven
Norrbotniabanan som kommer ligga mellan E4:an och planomradet planeras bli transportled
for farligt gods.

| dokumentet Skyddsavstdnd till transportleder fér farligt gods (Lansstyrelsen i Norrbottens
lan & Lansstyrelsen i Vasterbottens lan, 2019) finns framtagna riktlinjer for hur risker med
farligt gods pa vag och jarnvag bor hanteras vid den fysiska planeringen. Syftet med
riktlinjerna ar att ge vagledning och underlatta hanteringen av riskfragor. Lansstyrelsen anser
att mojliga risker ska studeras vid exploatering ndrmare dn 150 meter fran en riskkalla. |
vilken utstrackning och pa vilket satt riskerna ska beaktas beror pa hur riskbilden ser ut for
det aktuella planforslaget.

| riktlinjerna presenterar Lansstyrelsen granser for generella rekommenderade skyddsavstand
vid bland annat transport av farligt gods pa vag och jarnvag. Det generella skyddsavstandet
for vag ar 55 meter och jarnvag 65 meter.

Om avstandet mellan transportled och planomrade &r kortare dn dessa generella
rekommenderade skyddsavstand kan Lansstyrelsens specifika riktlinjer for skyddsavstand
anvandas. Detta forutsatter daremot att planomradet ej ar inom det generella
skyddsavstandet fran flera transportleder.

Dom specifika skyddsavstanden ar kopplade till vilken transportled som planomradet
angransar samt vilken markanvandning som platsen har. Det rekommenderat skyddsavstand
Okar om transportleden ar mer trafikerad eller har en hogre skyltad hastighet. Pa samma vis
okar skyddsavstanden om markanvandningen bedéms vara mer kadnslig. Exempelvis ar
sakerhetsavstanden kortare for en markparkering jamfort med bostader.

For planomradet ar avstandet mellan planerad jarnvag och planomradet kortare dn 65 meter.
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Avstandet mellan vag E4 och planomradet varierar dar delar av planomradet ar narmare an
55 meter. Da delar av planomradet ar beldget inom dom generella sdkerhetsavstanden fran
tva transportleder har en bedémning utifran planerad anvandning tagits fram, se avsnitt
under Férédndringar och konsekvenser.

Brandsakerhet

| Umeadregionens brandforsvar finns det totalt tio brandstationer. Pa Umea brandstation
jobbar heltidsanstéllda brandman. Ovriga nio &r deltidsstationer som bemannas av
brandman i beredskap. En av dessa nio deltidsstationer ar Sdvars brandstation som ar
beldgen strax norr om planomradet.

Narmaste sjukhus finns i Umea (Norrlands universitetssjukhus), cirka 15 km sydvast om
detaljplaneomradet. Narmaste brandpost finns 50 meter fran planomradet.

Buller

Enligt PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar [ampad for
andamalet, bland annat med hansyn till manniskors halsa och sdkerhet samt till
mojligheterna att forebygga bullerstorningar.

Regler om planlaggning i bullerutsatta lagen finns framfor allt i plan och bygglagen och i
miljobalken samt i plan- och byggférordningen och férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216). Riktvarden for hogsta tillatna ljudniva finns framfor allt for
bostdader dar bade buller vid fasad samt vid uteplats regleras. For verksamheter finns inga
riktvarden utomhus, varken vid fasad eller vid uteplats.

| Boverkets byggregler regleras daremot ljudnivan inomhus for vissa verksamheter sa som
kontor, hotell och restauranger.

Det striktaste ljudkravet inomhus for ljudniva fran trafik och andra ljudkallor for
kontorslokaler, hotell och restauranger ar hogst 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA
maximal ljudniva2. Dessa krav géller i utrymmen med sarskilda krav pa storfrihet och
dampad ljudmiljo, dar exemplen som ges i standarden ar gastrum, féreldasningssal, aula och
vilrum.

| utrymmen med vissa krav pa storfrihet och behov av taluppfattbarhet ar ljudkraven hogst
35 dBA ekvivalent ljudniva och 50 dBA maximal ljudniva2, dar exemplen som ges i
standarden ar kontor, expedition, konferensrum, métesrum, kontorslandskap och bibliotek.

For detaljplaner med dessa anvandningar ar mojligheten till att uppna ljudkrav for
inomhusbuller dimensionerande.
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Nedan redovisas befintlig ekvivalent samt maximal ljudniva fran vagtrafik.

.

Ekvivalent ljudniva
B--75dn
B 70-75 dea
B s5-70 dBA
" 60-65 dBA

55-60 dBA
" 50-55dBA
" 45-50 dBA

Maximal ljudniva
B :-00da
B s5-90 dBA
B s0-85 dBA
I 75-80 dBA
70-75 dBA
I 65-70 dBA
| 60-65dBA
55-60 dBA
50-55 dBA

Figur 27. Figuren redovisar befintlig ekvivalent samt maximal ljudniva fran végtrafik enligt kommunal kartering.

Omdragningen av Kungsvagen innebér en forandrad trafikbild i Savar, dar fler trafikanter
férvantas valja Kungsvagen. En trafikbullerutredning (WSP, 2024) har tagits fram inom ramen
fér Kungsvagens detaljplan, och den redovisar de nya bullernivaerna efter omdragningen.
Slutsatsen fran utredningen &r att omledningen av Kungsvagen inte bedéms paverka de
totala bullernivaerna for de berorda fastigheterna pa ett markbart satt.
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»
_Externt buller fran vag

IEkvivalem ljudniva dBA
ref. 20 yPa

[0 > 40.0dB

> 45.0dB
> s0.0dB

> 55.0dB
s 60.0dB
- > 65.0d8
- - 700dB

.....

Maxirmal ljudniva dBA
ref. 20 yPa

I < 70 dBA
[ > 70 dBA

Figur 29. Maximalt buller efter omdragning av Kungsvdgen. Kdlla: WSP.

Vibrationer och stomljud

Risk for stérande vibrationer fran exempelvis jarnvagstrafik och tunga transporter féreligger
framfor allt i omraden dar bade jarnvag och narliggande bebyggelse ar grundlagda pa
vibrationskansliga jordar, det vill séga 16sa finkorniga sediment av lera och silt. Da marken
inom planomradet bestar av just lera och silt finns det risk att vibrationer kan uppsta. Se mer
om markens sammansattning i avsnitt Geotekniska férhallanden.
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Vid byggande pa finkorniga sediment kravs i allmanhet forstarkningsatgarder for att uppna
stabilitet och jamnhet. Grundférstarkningsatgarder bidrar till att minska vibrationsstorningar
och kan helt forhindra att problem uppstar om exempelvis palning eller urgravning valjs. Vid
byggande pa sadana jordar ska projektering dven ske ur vibrationssynpunkt.

Det finns inga nationellt faststallda riktvarden for vibrationer. Trafikverket har riktvarden for
vibrationer i bostdader och vardlokaler, men ej i 6vriga lokaler. | bostader och vardlokaler ar
riktvardet hogst 0,4 mm/s RMS vagd vibrationsniva. Vardet géller for en trafikarsmedelnatt kl
22-06 och far overskridas hogst 5 ggr/natt.

Det finns inte heller nagra nationellt faststallda riktvarden for stomljud. For lokaler galler
dock ljudkrav enligt BBR. Hogsta tillatna stomljudsniva varierar beroende pa lokaltyp. Det
striktaste ljudkravet ar LmaxF 35 dBA (grundldaggande krav), vilket galler i utrymmen for
sarskilda krav pa storfrihet och dampad ljudmiljo, dar exemplen som ges i standarden ar
gastrum, foreldsningssal, aula och vilrum (galler for kontorslokaler, hotell och restauranger).

| utrymmen med vissa krav pa storfrihet och behov av taluppfattbarhet galler hogst LmaxF 40
dBA (grundlaggande krav), dar exempel pa utrymmen som ges i standarden &r kontor,
expedition, konferensrum, motesrum, kontorslandskap och bibliotek.

Elektromagnetiska falt

Det finns inga ledningar som ger upphov till elektromagnetiska falt inom planomradet.

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusférhallanden ar en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt klimat med fa
timmar solljus vintertid. Solvdrmen &r dven en god energitillgdng under sommarhalvaret.

Vid nybyggnation stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar
manniskor vistas mer an tillfalligt.

Planomradet skuggas i dagsldget inte av narliggande bebyggelse.

Fororenad mark och vatten

Markmiljoundersékningar har utférts under arbetet med jarnvagsplanen dar bland annat
prover tagits ut i tva punkter i utfylinadslager vid Savaran. Analyserna visade inte pa nagra
overskridanden av Naturvardsverkets riktvarden for férorenad mark.

Fororeningar fran drivmedelsstation

| planomradets vastra del ar en befintlig drivmedelsstation beldgen. Da marken kring
drivmedelsstationen kan vara férorenad har flertalet undersékningar gjorts av platsen.

En MIFO-fas 1-inventering fran 2005 klassificerade omradet som riskklass 2 ("stor risk") pa
grund av alifatiska och aromatiska kolvaten. Vid en miljokontroll 2012 patraffades och
sanerades petroleumférorenade massor efter ett lackage vid bensinpumparna, man
misstankte da att fororeningen kunnat sprida sig till djupare lager. 2020 utférde Sweco en
markmiljoundersokning vars resultat visade att inga halter av metaller, BTEX,
petroleumprodukter/olja, PAH eller PFAS 6verskred Naturvardsverkets eller SGU:s riktvarden
for varken jord eller grundvatten. Slutsatsen fran denna undersdkning var darmed att de
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tidigare konstaterade foéroreningarna inte langre utgor en risk 6ver gallande riktvarden for
mark- och grundvattenmiljon.

Inom ramen for arbetet med Norrbotniabanan har en mer detaljerad markmiljdundersdkning
for drivmedelsstationen (Sweco, 2024a) utférts pa uppdrag av Trafikverket. Analysresultatet
av jordprovtagningen fran denna utredning visar inte pa nagra halter som éverskrider
naturvardsverkets generella riktvarden for MKM eller Trafikverkets platsspecifika riktvarden.

| figurerna nedan redovisas provpunkter for jord och grundvattenprovtagningen samt hur
punkterna fran ursprunglig provtagningsplan har behévts andras till foljd av den osdkra
lokaliseringen av ledning och cisterner i marken

Figur 30. Illustration av provpunkter fér jord och grundvattenprovtagningen. Bla cirklar beskriver punkter ddr jordprov
uttagits och grundvattenrér satts. Orangea cirklar beskriver punkter dér enbart jordprover uttagits. Kélla: Sweco.
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e
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Figur 31. Illlustration éver hur punkterna fran ursprunglig provtagningsplan har behévts dndras till f6ljd av den osdkra
lokaliseringen av ledning och cisterner i marken. Réda cirklar beskriver strukna eller flyttade provpunkter och gréns cirklar
beskriver genomférda provpunkter. Kdlla: Sweco.
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| provpunkten 22S061R pa nivan 0,5-1 m uppmattes en halt av tyngre alifatiska kolvaten
(C16-C35) 6ver KM. Vidare har majoriteten av jordproverna halter av PAH-M och alifater
(C16-C35) 6ver rapporteringsgrans, dock under KM.

| tre av provpunkterna patraffades halter av PFAS 6ver rapporteringsgrans, dock under det
preliminara riktvardet fran SGI. | provpunkt 22S066R patraffades en halt av barium 6ver KM
pa nivan 0-0,5m.

Grundvattenproverna uppvisade halter avseende aromater, alifater, PAH och BETX under
rapporteringsgransen. | réret 22S066R uppmattes en halt av MTBE (metyl-tert-butyleter)
over rapporteringsgrans, dock under samtliga riktvarden fran SPI.

Prover fran bada grundvattenroren visade en pH-niva som enligt SGU:s tillstandsklassning ar
niva 5 (mycket starkt paverkat). Vidare uppmattes en halt av nickel och zink i roret 22S066R
som enligt tillstandsklassningen, ar en hog halt, klass 4.

Samtliga av SPI:s riktvarden underskrids for de analyserade amnena for respektive
grundvattenror.

Utifran resultatet av utférda analyser finns inga indikationer pa en oacceptabel niva av
fororeningar utifran den planerade markanvandningen. Dock kunde manga av de planerade
provpunkterna inte provtas pa grund av saknad av kinnedom om kablar och cisterner i
marken. Som en foljd av detta gar endast de provtagna delarna av omradet bedémas.

Fororeningar fran 6vriga narliggande verksamheter

Norr om planomradet finns ett verksamhetsomrade dar det bedrivs snickeri som tillverkar
specialanpassade inredningslosningar. Omradet ar utpekad som potentiellt férorenat, men
ingen inventering och riskklassning har @nnu gjorts. Nord vast om planomradet ar Savar
brandstation beldgen. Liksom verksamhetsomrade ar brandstationens fastighet utpekad som
ett potentiellt fororenat omrade, men ingen inventering och riskklassning har dnnu gjorts.

Sweco har inom ramen for uppdraget av markmiljdundersokning for drivmedelsstationen
(Sweco, 2024a) gjort en teoretisk bedomning av risken for att externa foéroreningar fran
verksamheter utanfor planomradets spridits till planomradet. Bedomningen har utgatt fran
generell kunskap om vilka @mnen som normalt anvands vid brandstation och snickeri. Fran
snickeriet har bedémningen gjorts att potentiella fororeningar framst kan réra sig om amnen
som har anvand for ytbehandling av trd samt metaller och petroleumkolvaten. For
brandstationen har bedomningen gjorts att potentiella féroreningar fran verksamheten
bestar fraimst av PFAS, petroleumkolvaten och andra kemikalier som anvands i driften.

| markundersokningen for drivmedelsstationen (Sweco, 2024a) analyserades:

e metaller, BTEX, petroleumprodukter/olja, PAH i jord

e metaller, BTEX, alifater, aromater, PAH, PFAS pH, klorid och konduktivitet i
grundvatten

e arsenik och tungmetaller
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Resultatet fran analyserna visade pa att det inte finns nagon anledning att missténka att
planomradet paverkats av fororeningar fran snickeri eller brandstationen.

Klorerade alifater, vanligt forekommande i rengoérings-, avfettnings- och l6sningsmedel, har
inte analyserats. Sweco bedémer dock att en omfattande férorening med dessa @mnen skulle
ha visat sig genom forhojda halter av 6vriga analyserade parametrar.

Med utgangspunkt i bedomningen av mojliga fororeningar fran snickeri och brandstationen,
tillsammans med analysresultaten fran markundersékningen vid drivmedelsstationen,
beddms ytterligare provtagningar inom planomradet inte vara ndédvandiga for att sakerstalla
markens lamplighet for exploatering enligt detaljplanen.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som bildas naturligt i berggrunden och lacker till i mark och
grundvatten. Beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet kan radon
sippra in i hus och skapa en ohalsosam inomhusmiljo. Oavsett typ av riskomrade for
markradon ar det viktigt att husgrunder utférs med tillracklig tathet.

Enligt kommunal kartering utgoér planomradet normalriskomrade fér markradon.

Risk for oversvamning

Pa uppdrag av Umea kommun har en dagvattenutredning (WSP, 2025a) tagits fram tagits
fram for stationsomradet, som utgor en del av planomradet. Som en del av utredningen har
befintliga flodesvagar samt avrinningsomraden identifierats. Nedan redovisas en oversiktlig
lagpunktsanalys for befintlig situation utan planerade férandringar av Kungsvagen. Gron farg
markerar ett vattendjup pa 0-30 cm, gul farg markerar ett vattendjup pa 30-50 cm och rod
farg markerar ett vattendjup pa 6ver 50 cm. Det storsta modellerade vattendjupet inom
planomradet ar pa ca 15 cm och centralt i den Ostra delen av omradet. Planomradet ar
markerat med en rédstreckad linje.

Enligt analysen paverkas risken for 6versvamning och instangda omraden framst dar
Oxbicken passerar under Kungsvigen.
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Risk for ras, skred och erosion

Enligt kommunal kartering finns det risk fér erosion i anslutning till Oxbicken och Savaran.

Forandringar och konsekvenser

Mark- och vattenanvandning

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for ett
resecentrum i anslutning till en ny jarnvagsstation i Savar. Syftet ar ocksa att anldagga en ny
gang- och cykelvag med bro 6ver Savaran, for att sammankoppla resecentrum och oOstra
Savar. Detaljplanen ar tankt att forbattra mojligheterna for hallbart resande till och fran Savar
genom kollektivtrafik (buss och tag) samt inom Savar tatort (gang och cykel). Det nya
resecentrumet planeras forses med en torgyta och en mojlighet att uppfora kontors- eller
handelsbyggnad som kompletterar serviceutbudet.

Detaljplanen mojliggor for:

e [T1i] Resecentrum =i sydvast i anslutning till planerad jarnvagsplattform.

e [C] Centrumbyggnad - 6ster om resecentrumet i anslutning till Kungsvagen

e [TORG] - mellan resecentrumet och centrumbyggnaden

e [P] Parkering — Oster on centrumbyggnaden

e [GATA] - Gata langst i 6ster som kommer inga i nya Kungsvagen

e [GATA:] — Gang och cykelvdag som daven mojliggor for servicetrafik mellan resecentrum
och Séavar skola. Delar av cykelvagen kommer underbyggas med jarnvagsfundament.

¢ [(GATA)] - Gang och cykelvdg 6ver Savarans vattenfara, i form av en bro

e [NATUR] - Naturmark

e [W] Vattenomrade — Savarans vattenfara

e [(W)] Vattenomrade — Sadvarans vattenfara under planerad gang- och cykelbro

: ng- ch cykelbro

Resecentrum |, |

=g

N

Figur 33. lllustration som redovisar detaljplanen i sin helhet.
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Figur 34. lllustrationer som redovisar en férstorad bild 6ver stationsomrddet.

Detaljplanen mojliggor for ett resecentrum [T41] i anslutning till tagstationen for
Norrbotniabanan. Anvandningen avser utdver en resecentrumbyggnad alla de byggnader och
anlaggningar som kan behovas bade for verksamhetens drift och for service till resenérer.
Detta inkluderar butiker, resebyraer och liknande som ger service at resenérer. Detaljplanen
mojliggdr en byggnadsarea for resecentrum pa 500 m? [e]. Syftet med att begransa
resecentrumets byggnadsarea ar att mojliggora for ytor for cykelparkering samt en utveckling
av planlagt [TORG] som sammanbinder byggnaderna inom omradet.

Totalhojden for resecentrum begransas i detaljplanen till 6,1 meter [hz]. Totalhojd ar
definierat som avstand fran den medelniva som marken har invid byggnadsverket, eller i
planbestammelsen angivet plan, till hogsta punkten pa byggnadsverket. Har inkluderas till
exempel skorstenar, antenner, master och hisschakt. Bestammelsen mojliggor for att
resecentrumet hojd kan samstamma med planerad stodmur for jarnvagen. Regleringen
sakerstaller dven att servicepersonal kan vistas pa resecentrumets tak for exempelvis
reparationsatgarder utan att sakerhetsavstand till narliggande ledningar for tagsparet
overskrids.

Av utrymmesskal ar det sannolikt ej mdjligt att inrymma en kommersiell verksamhet inom
omradet planlagt for resecentrum dven om detaljplanen mojliggér for detta. For att bidra
med service till resendrer mojliggor detaljplanen en byggnad med centrumverksamhet [C].
Med anvandningen centrum avses all sddan verksamhet som behdver ligga centralt eller pa
annat satt ska vara latt att nd for manga manniskor. | centrum ingar till exempel butiker,
restauranger, kontor, gym, bibliotek, banker, apotek, foreningslokaler, hotell och vandrarhem.
Utdver ett serviceutbud skapar centrumbyggnaden en platsbildning kring resecentrumet
samt kan bidra narvaro och trygghet.

Detaljplanen mojliggor for en byggnad i tre vaningar genom att reglera hogsta totalhojd till
17 meter [h1] samt antalet vaningar [f1]. Syftet med bestammelserna ar att med en generds
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totalh6jd mojliggora for en flexibilitet i takkonstruktion samt konstruktionsmaterial utan att
fler &n tre vaningar kan byggas. Begransat utrymme for parkering samt bullersituationen gor
att fler an tre vaningar inte ar [ampligt pa platsen.

Stads- och landskapsbild

Detaljplanen etablerar en ny nod i Savar, vilket ar en del av den 6vergripande omvandlingen
som beskrivs i oversiktsplanen for Savar. Denna omvandling innefattar nya
bebyggelseomraden, férandrade gaturum och forbattrade kopplingar inom och genom
samhallet. Planomradet ar beldget i anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade som i
den fordjupade 6versiktsplanen for Savar ar utpekat som ett omvandlingsomrade for
bostader med hog tathet, blandat med verksamheter i en kvartersstruktur. Detaljplanen har
darfoér anpassats for att harmonisera med bade den kommande nya bebyggelsen och den
befintliga bebyggelsen i omradet. Paverkan fran Norrbotniabanan som férandrar topografin i
anslutning till planomradet har behandlats inom ramen for jarnvagsplanen.

Detaljplanen innebar dven att en [(bro)] anldggs 6ver Savaran for att mojliggéra en gang och
cykelvag till Savar skola. Den planerade bron ar lokaliserade fyra meter norr om den
kommande jarnvagsbron for Norrbotniabanan. Bada broarna ligger intill och parallellt med
existerande visuell barridr som utgors av passagen av E4 6ver Savaran.

| rapporten Miljékonsekvensbeskrivning - Anldggande av ny jérnvdg: Bro éver Sdvardn
(Sweco, 2024b) har gang- och cykelbrons paverkan pa landskapet beskrivits och bedémts. En
sammanfattning av rapportens innehall presenteras nedan.

For att sakerstalla en robust konstruktion med lagt underhall har flera brotyper och
konstruktionsalternativ analyserats for bade jarnvagsbron och gang- och cykelbron. Utover
teknisk hallbarhet har dven konstruktionens klimatpaverkan och estetiska kvaliteter varit
avgorande faktorer i valet. For jarnvagsbron har man valt en spannarmerad balkbro i betong,
med balken ihopgjuten med pelare vid mellanstéden. For att uppna en sammanhallen
gestaltning med jarnvagsbron och minska framtida underhall, har dven gang- och cykelbron
utformats som en spannarmerad betongbalkbro. Gestaltningen av gang- och cykelbron
kommer till stor del att styras av den intilliggande jarnvagsbron.

Med malet att integreras positivt i landskapet och stadsmiljon utformas gang- och cykelbron
for att visuellt harmoniera med omgivningen. Den nya strandkanten kommer att likna den
befintliga, och avbaningsmassor planeras aterféras pa brokoner (slanter vid landfasten) samt
pa anslutande slanter vid och mellan broarna. Detta syftar till att mojliggora en naturlig
ateretablering av strandvegetation. Ytan under gang- och cykelbron, som befinner sig i
regnskugga, anldggs med natursten. Brostdden placeras brett isar for att forbattra
kopplingarna langs Savarans strandkanter, och inga brostdd forekommer i sjalva vattenfaran.
Inga specifika skyddsatgarder &r planerade med avseende pa landskapsbilden vid Savaran.
Aven om siktlinjerna lings Savaran tillfilligt paverkas av byggskedets anldggningar, bedéms
de bestdende konsekvenserna for landskapsbilden sammantaget bli férsumbara eftersom
paverkan ar tillfallig.
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Sammanfattningsvis innebar detaljplanen en omvandling av omradet, i enlighet med
oversiktsplanen, fran ett obebyggt naturomrade intill E4:an till en ny central punkt och entré
for Savar. Resecentrum och den planerade centrumbyggnaden skapar tillsammans en
attraktiv och trygg plats, vilket i framtiden kan lanka samman befintlig bebyggelse med nya
utvecklingsomraden séder om E4:an. Den nya gang- och cykelvdgen med bron éver Sdvaran
bidrar till 6kad sammanhallning inom S&avar. Dessutom mdjliggér den pagaende
ombyggnationen av Kungsvagen att planomradet integreras i ett viktigt huvudstrak, vilket ger
potential for ett levande centrumstrak med bostader och verksamheter.

Byggnadskultur och gestaltning

Detaljplanen reglerar resecentrumets placering i anslutning till kommande tagspar och
perrong med bestammelsen Byggnad ska placeras med fasad i planomrddesgréns i séder
[p2]. Detta sakerstaller torgets platsbildning samt att inga otrygga miljoer skapas mellan
resecentrumet och sparen.

For att ytterligare sakerstalla platsbildningen reglerar detaljplanen att centrumbyggnaden ska
placeras med fasad i egenskapsgréns mot Kungsvdgen och TORG [p1]. Detta sakerstéller
ocksa att centrumbyggnaden placeras pa ett sadant satt att byggnaden tydligt relaterar till
Kungsvagen samt torget, och uppfyller sitt syfte med att skapa narvaro. Med samma syfte
som ovan reglerar detaljplanen att centrumbyggnaden ska ha minst en entré mot torget [b].

_entrumbygg
ska placeras

nna grans

Figur 35. lllustration som redovisar detaljplanens placerings- och utfromningsbestdmmelser.

Som ett komplemet till detaljplanen har ett PM for gestaltning (Umea kommun, 2025) tagits
fram. PM:et redovisar gestaltningsprinciper for stationsomradet i Sdvar och ska ligga till
grund for kommande markanvisning, bygglovsprévning samt gestaltnings- och
projekteringsarbete. Principerna syftar till att skapa en sammanhallen arkitektonisk helhet av
hoég kvalitet som kopplar an till angréansande kvarter och omraden. PM:et ska dven fungera
som stod vid den allmanna platsens projektering.
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Nedan sammanfattas dom gestaltningsprinciper for omradet som redovisas i detta PM:

e Centrumstrak: Omvandling av Kungsvagen till en stadsgata med bostader,
verksamheter och ett nytt strak mellan Savar Centrum och Stationsomradet.

e Trygghet: Utformning av ett tryggt och vialkomnande omrade med fokus pa social
trygghet, sarskilt for barn och unga. Principer for 6kad trygghet inkluderar god
belysning, insyn, aktivitet dygnet runt och tydlig skyltning.

o Centrumbyggnaden: Syftar till att starka platsens attraktivitet genom service och
Okad narvaro av manniskor.

o Etapputbyggnad: Exploateringen sker etappvis, med resecentrumbyggnaden
planerad fore centrumbyggnaden.

e Material och Farg: Hallbara och estetiskt tilltalande material med en fargskala
baserad pa Savars kulturhistoriska vdarden och omgivande miljo.

o Fasader och Tak: Anvandning av tra och glas, med beaktande av
brandspridningsrisker. Taklandskapet ska harmoniera med befintlig struktur eller
tillféra nya kvaliteter.

o Skala: Byggnadernas skala ska forhalla sig till bade befintlig bebyggelse och framtida
utveckling, med en gradvis 6vergang fran smaskaligt till potentiellt hogre
bebyggelse.

e Allmanna Platser: Utformning av ett attraktivt centrumstrak med gang- och
cykelvagar, torg och busshallplatser for att framja hallbart resande och tillganglighet.

Kulturmiljo

Detaljplanen innebar att delar av den av kommunen utpekade kulturmiljon planldaggs som
[NATUR], [GATA4], [(GATA)], [(bro)] samt vattenomrade [W], [(W)]. Den planerade gang- och
cykelbron tangerar omradet med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse norr om E4:an i Savar.
Gang- och cykelbrons paverkan pa kulturmiljon har utretts och bedémts i rapporten
Miljékonsekvensbeskrivning - Anléggande av ny jdrnvég: Bro éver Sévardn (Sweco, 2024b).

Sammantaget beddms ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse paverkas av detaljplanen.
Beddmningen har dven gjorts att de byggratter som detaljplanen majliggor inte paverkar vare
sig utpekad vardefull bebyggelse eller kulturmiljons ldsbarhet. Detta grundas pa att det
befintliga verksamhetsomradet, brandstationen och vardcentralen separerar det nya
stationsomradet fran den utpekade kulturmiljon i Savar.

Den planerade gang- och cykelbron bedéms inte heller férsamra ldsbarheten eller de
utpekade omradets kulturvarden, eftersom hela det relevanta kulturmiljoomradet ligger norr
om bron. | 6vrigt medfor anldggandet av bron inga effekter pa kdnda fornlamningar eller
andra kulturhistoriska, skyddade eller utpekade omraden.

Vid anldggandet av gang- och cykelbron planeras féljande skyddsatgarder vidtas for
kulturmiljon:
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e Patraffas en tidigare icke kdnd fornlamning, kulturlager eller fynd i samband med
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas i enlighet med 2 kap. 10 §
kulturmiljélagen. Kontakt tas med lansstyrelsens kulturmiljéenhet dar upptackten
anmals.

Fornlamningar

Detaljplanen beddéms ej paverka befintliga fornlamningar da dessa ar belagna utanfor
planomradet. De skyddsatgarder som planeras vidtas vid anldggandet av den nya gang- och
cykelbron, beskrivet i avsnittet om kulturmiljé ovan, galler daven for hela planomradet.

Naturmiljo

Detaljplanen innebar att oexploaterade ytor i form av skogs-och angsmark kommer att tas i
ansprak for resecentrumomrade samt cykelvag. Utdver detta innebar detaljplanen en
forandrad markanviandning vid Oxbicken och Savaran.

Over Savardn kommer en gang- och cykelbro anldggas av Trafikverket. Denna bro, som
anlaggs i anslutning till en planerad jarnvagsbro, kommer att innebara schaktarbeten inom
vattenomradet och intrang i Natura 2000-omradet Savaran. Anldaggandet av broarna ar
tillstandspliktigt enligt 11 kap miljébalken samt 7 kap 28a § miljobalken. Trafikverket kommer
darmed att ansdka om en samlad provning for bade vattenverksamhet och intrang i Natura
2000-omrade. Som underlag i tillstandsprévningen har en miljokonsekvensbeskrivning for
broarna (Sweco, 2024b) tagits fram pa uppdrag av Trafikverket. Denna
miljokonsekvensbeskrivning har dven legat till grund for bedomningar av paverkan pa
naturmiljon till foljd av detaljplanen.

Paverkan har bedémts vara som storst under byggskedet och anlaggningstid och minska
under drifttid. De miljékvalitetsnormer som beddmts vara relevanta for
konsekvensbedomningen ar de for ytvattenférekomster.

Oxbicken

| planomrédets sddra del méjliggér Norrbotniabanans kulvertering av Oxbécken att en ny
gang- och cykelvag ryms vid slantfoten av slant fran jarnvagen. Detaljplanen innebar att
denna del av Oxbicken planlidggs som [GATA4].

Detaljplanen innebar dven att en del av slanten mot Kungsvagen samt parkeringen planlaggs
som [NATUR] med utformningsbestammelsen [erosionsskydd]. Erosionsskydd kommer
behova uppforas inom detta omrade for att sdkerstalla markstabilitet for Kungsvagen samt
parkeringsytan inom planomradet. Erosionsskyddets ytliga lager ska utformas for att
efterlikna backens naturliga strandzon och underlatta for ateretablering av flerskiktad
I6vskogsvegetation.

Savaran

Detaljplanen innebar anldggandet av en ny gang- och cykelvag mellan det nya resecentrumet
och Séavar skola. | och med detta planlaggs en gang och cykelbro dver Savaran. Detaljplanen
innebar diarmed en férandrad markanvandning vid strandkanterna samt inom vattenomradet
for Savaran. Detaljplanen innebar att Sdvarans vattenfara planldaggs med anvandningen
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Vattenomrdde [W]. Bestammelsen sakerstaller att Sdvarans karaktar som ett 6ppet
vattendrag bibehalls. Vid gang- och cykelbron ar bestammelsen avgransad vertikalt uppat till
strandkanten, +2 meter dver angivet nollplan, for att mojliggéra for den ovanliggande bron

[(w)].

Da detaljplanen utgar fran hojdsystemet RH 2000 (Rikets H6jdsystem 2000) refererar
bestammelsen till nollplanet i RH 2000, vilket ar det geoidbaserade hojdsystemets
referensniva — ungefir motsvarande medelvattennivan i Ostersjon.

Den planerade jarnvdagen medfér ocksa anlaggande av en jarnvagsbro 6ver Sdvaran. Dom
bada broarna planeras bli ca 110 meter langa samt anlaggas ca 4 meter ifran varandra.

Nedan presenteras en mer detaljerad bild av broarnas potentiella paverkan pa naturmiljon.
Det ar viktigt att notera att de specifika anlaggningsmetoderna som beskrivs kan komma att
justeras, eftersom genomforandet av broarna regleras av kommande tillstand fran mark- och
miljodomstolen. Syftet med denna redovisning ar darmed att demonstrera att detaljplanen,
inklusive den planerade gang- och cykelbron, kan forverkligas utan oacceptabel paverkan pa
Natura 2000-omradet samt miljokvalitetsnormen for vatten.

- >» ‘I.':: % . e
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Figur 36. Fotomontage under ny jdrnvidgsbro med vy uppstréms Sdvardn. Ny gdng- och cykelbro dr illustrerad i bakgrunden.
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Figur 37. Karta dver riksintressen samt skyddade omraden.
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De planerade broarna vid Savaran blir ett permanent inslag som forandrar den befintliga
strandzonen/strandkanten under broarna. Broarna byggs parallellt med passagen av E4 6ver

S&varan.

Under anlaggningsskedet planeras foljande arbete for byggnation av broarna:

Arbetsmoment

Beskrivning av arbetsmoment

Tillfalliga anlaggningar

Anlaggande av tillfalliga anlaggningar. Dessa

bestar bland annat av byggvagar,

etableringsytor och en palbrygga under

respektive planerad bro.

Forberedelse av grundlaggning

Forberedelse infor anldggande av

brofundament och -stéd. Detta inkluderar
anlaggning av tatspont, schakt for brostod
och tillfallig grundvattenbortledning.

Rivning

Rivning av glacis och eventuell rivning av

fundament fran gammal vagbro.

Grundlaggning

Grundlaggning av nya brofundament och

bottenplattor.

Brooverbyggand

Anlaggande av brodverbyggnad.
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Skadeforebyggande atgarder Anldggande av skadeforebyggande atgarder.
Dessa innefattar bland annat: anlaggning av
erosionsskydd i slanterna intill brostoden,
installation av ytavlopp for att avvattna
gang- och cykelbanan och jarnvagen samt
byggnation av bullerskyddaskarmar.

Miljdanpassningar Miljdanpassningar, som exempelvis
anlaggning av faunapassage som tillater
passage for storre daggdjur och manniskor
pa respektive sida av Savaran.

Aterstillning Aterstillning av marken omkring den nya
anlaggningen.

Fyllning i vattenomrade

Broarna innebar fyllning i befintligt vattenomrade. Faunapassage, grusvag pa vastra sidan av
vattendraget, erosionsskydd samt delar av 6stra brokonan placeras inom vattenomradet.
Erosionsskydd anlaggs vid brostod narmast vattendraget samt mellan brostéden fér
respektive bro (jarnvag och gang- och cykelbro).

Erosionsskydd anlaggs for att skydda brokonstruktion och grundlaggning mot erosion fran
strommande vatten. Erosionsskyddet stracker sig 3 meter utanfor slantfot. Detta
arbetsmoment utgor fyllning i vattenomrade och arbete i Natura 2000-omrade och ar
darmed en tillstandspliktig verksamhet. Samtliga brostéd hamnar inom vattenomrade men
utanfor vad som normalt tacks av vatten. Samtliga brostdd kommer att grundlaggas i torrhet.

Tillfallig grundvattenbortledning vid brostod

Samtliga brostéd grundlaggs i torrhet och kraver en tillfallig grundvattenbortledning. For att
mojliggdra grundlaggningsarbetet anlaggs spont vid brostdd narmast vattendraget for att
minska risken for paverkan pa vattendraget, minimera vattenintrangning i schaktgropen samt
sakerstalla markstabiliteten mot vattendraget. Den tillfdlliga avsankningen av grundvatten
utfors innanfor tatspont till Iagsta schaktbotten som lanshalls fran Iagpunkter pa den nivan.
Grundvattennivan beddéms f6lja Savarans ytniva, varfoér lanshallningen bedéms medféra en
hogst begransad grundvattensdankning i omgivningen. For att leda bort lanshallningsvattnet
fran sponter under byggskedet installeras pumpgropar vid Iagpunkter. Vattnet renas darefter
fran suspenderade partiklar genom klarning, éversilning eller dylik atgard. Det finns inte skal
att anta att lanshallningsvattnet ar fororenat, men lackage av oljor eller brénslen innebér en
potentiell risk i anldggningsskedet. Vid misstanke om fororening av lanshallningsvattnet ska
vattenprover uttas och analyseras infor beslut om fortsatt hantering eller eventuellt tillfalligt
stopp. Efter byggskedet tas sponten bort eller lamnas kvar for sittande spont. For stdd langre
ifran vattendraget kan 6ppna schakter utféras utan spont.

Tillfalliga anordningar

For att stodja formstallningen over Savaran samt for att mojliggora transporter éver an utan
att paverka vag E4, behover en palbrygga for respektive bro anlaggas i an. Palar slas ner till
fast friktionsjord, pa tréapalarna monteras stalbalkar, forst tvargaende och ovanpa dem
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langsgaende, och dverst laggs stockmattor. Antalet trapalar i vattenomradet bedéms till ca
150 stycken. Efter anlaggningsskedet kommer palarna kapas eller knackas i hojd med
abotten. Denna palbrygga innebar arbete inom Savarans vattenomrade och Natura 2000-
omrade och utgor darfor tillstandspliktig verksamhet.

Miljoeffekter, inarbetade atgarder och miljokonsekvenser

Vattendrag/ytvatten

| byggskedet placeras en palbrygga i vattendraget. Palbryggans palar bedéms inte medfora
nagon dammande funktion av vattennivaerna i Savaran. | slutet av byggskedet knacks eller
kapas palarna av i niva med Savarans botten, for att inte sticka upp. Detta medfor en tillfallig
negativ paverkan, men bedéms inte medféra betydande negativa miljoeffekter. Omradet ar
ocksa avgransat och den lokala paverkan bedéms inte paverka Savarans rika och varierande
lopp i bygg- eller i driftskedet.

Inga permanenta brodelar placeras direkt i vattendraget vid normala floden. Brostdéden
narmast Savaran kommer sta i vattenlinjen vid hogvatten och hogre. Faunapassage, grusvag
pa vastra sidan av vattendraget, erosionsskydd samt del av 6stra brokonan placeras inom
vattenomradet. Erosionsskyddens utbredning i vattenomradet innebar en inverkan pa
bottenforhallandena, framfor allt under byggskedet. Erosionsskydd kommer att anpassas
med natursten for att efterlikna naturliga forhallanden, aterskapa livsmiljoer och mojliggora
ateretablering av férekommande varden. Erosionsskydden ar utformade enligt krav i TK GEO
for konsekvensklass 3 och en optimering kommer att ses 6ver for att minska dess utbredning
i vattendraget.

Anlaggande av broarna innebar en mindre utfyllnad i vattenomradet, i syfte att stabilisera
brofundamenten. Utfylinaden i vattendraget bedoms ha en marginell paverkan pa flodet. Det
finns risk att utfyllnaden medfor en viss, lokal ddmning precis uppstroms brostoden vid hogre
aterkomsttider. Broarna bedéms inte ge nagra konsekvenser pa uppstromsliggande
konstruktioner och fastigheter. Denna bedémning baseras pa hojdskillnad (Lantmateriets
nationella hojdmodell) mellan vattennivan vid den nya broanldggningen och narmst
uppstromsliggande bro samt narliggande byggnader. Planerad verksamhet bedéms
sammantaget inte pa ett betydande satt att paverka Savarans vattenforing, vattenniva eller
vattenhastighet i driftskedet.

Broarna ar utrustade med ytvattenavlopp for att avvattna gang- och cykelbanan och
jarnvagen. Dagvattnet leds fran avloppen via bropelarna indirekt ner till Sdvaran via
strandkant men aven direkt neri an.

Foljande skyddsatgarder ar planerade med avseende pa ytvatten vid Savaran:

e For bortledning av lanshallningsvatten fran spontgrop installeras pumpgropar i
lagpunkterna. Vid avledning av lanshallningsvatten ska reningssteg for suspenderade
partiklar ske genom klarning, oversilning eller dylik atgard.

e Vid misstanke om férorening av lanshallningsvattnet ska vattenprover uttas och
analyseras infor beslut om fortsatt hantering.

e Lanshallningsvatten under byggtid ska, vid behov, renas med avseende pa olja samt
pH-justeras.
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Konsekvenserna av paverkan fran palbrygga och anldaggande av erosionsskydden i byggskedet
beddms bli liten negativ. Konsekvenserna av planerade broar i driftskedet bedéms bli
obetydliga.

Naturmiljé

Den planerade jarnvagen medfér en paverkan pa naturmiljo i byggskedet. Detta da mark tas i
ansprak, vilket paverkar det identifierade naturvardesobjektet med hogt naturvarde
(naturvardesklass 2). Strandvegetation tas bort lokalt, pa ett omrade om ca 100 meter
omkring laget for planerade broar. Mark tas bland annat i ansprak omkring brostéden for
anlaggande av brostdd och erosionsskydd.

Lanshallningsvattnet fran sponter kommer att renas fran suspenderade partiklar genom
klarning, oversilning eller dylik atgard. Det finns inte skal att anta att lanshallningsvattnet ar
fororenat, men lackage av oljor eller branslen innebar en risk i anlaggningsskedet. Det kan
ocksa finnas en risk for erosion vid oskyddad mark. Sammanfattningsvis bedéms en negativ
paverkan kunna uppsta lokalt i byggskedet.

| driftskedet bedoms strandvegetation ha kunnat ateretableras pa platser dar det inte anlagts
erosionsskydd eller brostdd. Vattenmiljon som tas i ansprak av palbryggan bedéms ocksa
medfora permanent paverkan pa bottenytan. | 6vrigt bedéms ingen paverkan i driftskedet.
Sammantaget beddms planerade broar medfora att en liten negativ effekt i driftskedet.

Foljande skyddsatgarder ar planerade med avseende pa naturmiljon vid Savaran:

e Forsiktighetsatgarder kommer att vidtas for att spara frobank och rotter i strandzonen
vid vattendrag for snabb ateretablering av vegetation som binder jorden.

e Avbaningsmassor ska sparas och anvandas for aterstallning av arbetsomraden néra
vattendragen for att framja en snabb atervaxt av strandvegetation.

e Jordmassor med risk for innehall av froer och vaxtdelar fran invasiva arter
ateranvands ej utan hanteras enligt de hanteringsatgarder som finns nationellt
gdllande invasiva arter.

e De ytliga lagren av erosionsskydd i Sdvaran ska utformas och anpassas for att
efterlikna naturligt bottenmaterial och strandzon.

Med de planerade skyddsatgarderna bedoms en viss negativ paverkan i vattendraget kunna
uppsta lokalt och under en begrdnsad tid. Den del av strandzonen som tas i ansprak under
byggskedet innefattas av forsiktighetsatgarder, vilket minskar risken for permanent negativ
paverkan. Vattenmiljon som tas i ansprak av palbryggan bedéms medfora permanent
paverkan pa bottenytan pa berérd plats. | driftskedet bedoms strandzonens vegetation fill
viss del vara ateretablerad och medfér darfor sma negativa konsekvenser. En liten negativ
konsekvens bedoms for vattenmiljon under driftskedet pa grund av palbryggans utbredning.
Konsekvenserna bedéms som liten-mattlig negativ under byggtid och liten negativ i
driftskedet.
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Djurliv

Planerade strandpassager under broarna bedéms uppratthalla de ekologiska sambanden
kring an. Strandpassagerna skapar dven forutsattningar for att 0ka de ekologiska
spridningssambanden pa landskapsniva.

Gravning, palning i och omkring vatten liksom transporter omkring vattenomradet kan satta
partiklar och sediment i rorelse, vilket kan leda till grumling. Grundlaggningsarbetena for
brostéden inom vattenomradet kan ocksa medfora grumling. Dessa atgarder vid byggande av
broarna kan dessutom paverka naturmiljon under byggtiden genom férorenande utslapp och
storningar. Denna typ av stérning under byggtid beddms som tillfallig och liten.

Det inventerade lekomradet kommer paverkas av palbryggan som anvands i byggskedet. Da
palbrygga anvands kan undervattensbuller stora fisk kring broarna. Fisk kan dven komma att
paverkas genom grumlande arbete, da lekbottnar kan sattas igen och tackas éver av
sediment. D3 palbryggan anvands under en begransad tidsperiod och da lekbotten ar relativt
liten bedoms den planerade verksamheten inte paverka arternas population.

Under anlaggningsskedet kan eventuella tillfalliga anlaggningar medfdra barridreffekt och
forsamrad konnektivitet for arter som ror sig langs med vattendraget, sa som baver och
fladdermus. Da gang och cykelbron over vattendraget forses med en anpassad, riktad
belysning medfora anlaggningen en begransad negativ effekt for fladdermusarter som
ogdrna flyger i belysta miljoer.

Strandpassager med minst 3 meter bredd anldggs vid Savaran. De ar utformade for att
erbjuda tillrackligt breda och héga strandzoner anpassade for stérre daggdjur.

Foljande skyddsatgarder ar planerade med avseende pa djurliv vid Savaran:

e Grumlande arbeten ska ej utféras under perioderna 15 april-15 juni (hdansyn till
varlekande fiskarter) samt 15 september-15 oktober (hansyn till hostlekande
fiskarter).

e Vid behov vidtas atgarder for att minimera grumling. Siltgardiner eller annan
grumlingsbegransande atgard finns da i beredskap for att kunna installeras och pa sa
satt minska att kraftig grumling sprids vidare i vattenmiljon.

e Passagen Over vattendraget ska forses med anpassad belysning fér att minimera
barriareffekten av belysningen for nattflygande organismer samtidigt som det skapar
trygghet for manniskor. Da fladdermdss av de flesta arter flyger sa skyddat som
moijligt langs strak av trad och buskar ska lagvuxen vegetation under jarnvagsbroar
ateretableras. Utformning av belysning ska ske i samrad med Trafikverkets
viltexperter och ekologer.

e Det ska sdkerstéllas att snittytan pa palarna fran palbryggan vid abotten ar jamn for
att undvika skada pa vattenlevande organismer. Om kvarvarande palar bedéms
medfora en paverkan pa lekbotten ska omradet aterstéllas i samrad med Trafikverkets
miljoexpert.

Under byggtiden, da den storsta negativa paverkan av ovanstaende storningar bedéms kunna
uppsta for utpekade och typiska arter, vidtas skyddsatgarder for att minska effekterna av
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storningar i vattendraget. Atgiarderna ar styrda i tid for att minimera stérning under laxens
och oringens samt harrens vandrings- och lekperiod. Kvarvarande palar fran palbryggan kan
ha en negativ effekt for lekbotten. Konsekvenserna for djurliv bedéms som liten negativ
under bygg- och driftskede.

Kumulativa miljoeffekter

Pa vardera sida om Sdvaran planeras tva andra vattenverksamheter till foljd av
jarnvagsplanen. Dessa vattenverksamheter gadller grundvattensankning vid skarning Savar Syd
och skadrning Savar Norr. Avvattning fran Savar Norr planeras i ndrheten av Sdvaran, men
verksamheten planeras utanfor vattenomradet. Det kommer dven bli aktuellt med ett
anmalningsirende fér vattenverksamhet for en bantrumma som ska leda Oxbéacken under
cykelvagen och jarnvagen.

Broarna vid Sdvaran bedoéms inte medféra nagra kumulativa effekter gallande
grundvattenpaverkan for de intilliggande skarningarna. Broanldaggningarna vid Savaran
beddms enbart ha en lokal och tillfallig effekt pa grundvattnet (inom spont) och bidrar darfor
inte till kumulativa effekter for grundvattennivan.

For ytvatten kan broanlaggningarna tillsammans med skarning Savar Syd och skarning Savar
Norr bidra till kumulativa effekter pa vattenkvalitén i samband utslapp av lanshallningsvatten
fran anlaggningsarbetena. Dessa effekter kan minskas nagot genom inarbetade skydds- och
forsiktighetsgarder for grumlande arbeten. Efter rening och sedimentation bedéms inga
betydande negativa effekter att uppsta i byggskedet. | driftskedet doms konsekvenserna bli
forsumbara.

Verksamheterna (broarna 6ver Savaran, skarning Savar Syd och skarning Savar Norr) kan
orsaka kumulativa stérningsmoment i byggskedet. Detta avser byggbuller och barridreffekter
kopplade till planerade markansprak. Infor byggskedet bor entreprenéren sakerstalla att
avsatta riktvarden for buller kan hallas och att framarbetade skydds- och
forsiktighetsatgarder vidtas. Genom vidtagande av bullerbegransande atgarder bedéms
risken for betydande negativa effekter i byggskedet att vara laga. Det beddms inte uppsta
negativa konsekvenser for buller i driftskedet.

Sammanfattningsvis har anlaggandet av gang- och cykelbron bedéms inte skada den livsmiljo
eller de livsmiljoer som finns inom Sdvaran. Bron beddms inte heller utsatta de skyddade
arterna for en storning som betydligt forsvarar deras bevarande i omradet.

Gronstruktur och rekreation

Detaljplanen innebar att ytor som tidigare utgjorts av naturmark till storsta del ersatts av
bebyggelse och hardgjorda ytor. Da omradet som hardgors ar sapass begransat samt
bebyggelsen som planldggs forhallandevis lag har bedomningen gjorts att paverkan pa
lokalklimat i form av vind och temperatur ej behdver utredas narmare.

Medparten av planlagt omrade narmast Savaran sakerstalls med bestammelsen [NATUR].
Detta med syfte att bevara vattendragens strander. Detaljplanen innebar ddremot att en del
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av strandkanterna ianspraktas av den planerade gang och cykelvagen och planldggs darmed
som [GATA:].

Detaljplanen innebar dven att den befintliga skoterledens dragning kommer behéva
forandras nagot da skoterleden I6per genom omrade som kommer tas i ansprak av
resecentrumet.

| rapporten Miljékonsekvensbeskrivning - Anldggande av ny jdrnvég: Bro 6ver Sdvardn
(Sweco, 2024b) har gang- och cykelbrons paverkan pa majligheten till rekreation beskrivits
och beddmts. En sammanfattning av rapportens innehall presenteras nedan.

Da planomradet inte anvands i nagon storre utstrackning for rekreation, bedéms
detaljplanens konsekvens fér manniskors tillgang till rekreationsomraden vara liten eller
obetydlig. Daremot innebar anldggandet av gang- och cykelbron att man under byggtiden, av
sakerhetsskal, kommer stanga av mark- och vattenomradet som utgér arbetsomrade for
bron. Anldaggandet av broarna beddms darfor medfora mattligt negativa konsekvenser for
rekreation och friluftsliv under byggskedet. Nar bron ar byggd och i bruk behalls funktionen
av en strandpassage langs Savarans strandkant. Detta mojliggor fortsatt rorelse for manniskor
och storre daggdjur langs Sdvaran pa berord plats. Den nya gang- och cykelvagen innebar en
okad tillganglighet i Savar vilket ar positivt ur rekreationssynpunkt.

Detaljplanens paverkan pa den befintliga skoterleden bedoms som férsumbar da denna del
av skoterleden i dagslaget |6per pa mark som kommer tas i ansprak av jarnvagen varav storre
omdragningar kommer behdéva goras som en f6ljd av jarnvagsplanen fér Norrbotniabanan.

Geotekniska forhallanden

| den geotekniska undersokningen for planomradet (WSP, 2023b) har risken for sattningar
beddmds utifran utforda sonderingsresultat. Berakningarna visar pa sattningar i storleken ca
8-10 cm uppkommer for en last pa 100 kPa.

Utifran detta rekommenderas grundldaggningen for planerade byggnader utféras som
palgrundlaggning genom slagna betongpalar.

Projektering, dimensionering, utférande och kontroll av palar utfors enligt SS-EN 1997-1 och
TD Palgrundlaggning med materialparametrar enligt undersékningen.

For gator och hardgjorda ytor rekommenderas att 6verbyggnad dimensioneras fér 2,1 meter
tjdldjup med utgangspunkt fran aktuella lastférutsattningar, acceptabel tjallyftning samt
redovisade jordlager- och grundvattenférhallanden. Materialavskiljande lager ska placeras
mellan naturligt lagrade jordar och nya fyllningar. Vid anlaggande av den nya parkeringsytan
kravs det att man installerar en spont mot Oxb&cken fér att klara stabiliteten i slanten.

All fyllning inom omradet for resecentrumet skall utgoras av friktionsjord i materialtyp 1-2
enligt anlaggnings AMA 20. Fyllningar skall vara ofrusna och packas enligt Anldggnings AMA
20 tabell CE/4.
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Utifran ovan har bedémningen gjorts att detaljplanens genomférbarhet ej paverkas av
geologin inom planomradet. Daremot behoéver anldggandet av byggnader samt vagar
anpassas utifran markens forutsattningar.

Sulfidjordar

Beddmningen har gjorts att detaljplanens genomférande ej riskerar att medfora nagon
betydande risk for spridning av fororeningar genom gravning inom befintliga sulfidjordar om
massor tackas dver sa att de inte oxiderar och snarast laggas tillbaka under jord pa platsen.
Dar detta inte ar mojligt ska massorna skickas till en deponi for andamalet.

| rapporten Miljékonsekvensbeskrivning - Anldggande av ny jdrnvég: Bro 6ver Sdvardn
(Sweco, 2024b) beskrivs foljande skyddsatgarder som majliga vid anldggandet av gang- och
cykelbron:

e Schaktmassor inom projektet som klassas som sulfid- eller sulfatjord kan
ateranvandas pa miljomassigt godtagbart satt, deponeras eller behandlas pa godkand
mottagningsanldaggning i enlighet med gallande lagstiftning.

e For att forhindra snabb oxidation av blottad sulfidjord kan tdackning utféras med jord,
alternativt kan tackning med avbaningsmassor eller sprutsadd ske, for att fa en snabb
etablering av vaxtlighet. Tackning kan utféras med mullhaltig jord eller siltig moran
och vara minst 500 mm tjock.

Grundvatten

Utifran kdnda jordarter i omradet bedoms genomslappligheten vara hog inom storre delen av
planomradet. Eftersom hoga grundvattennivaer antas finnas inom omradet rekommenderas
inte infiltrationsldsningar, detta pa grund av att marken ar vattenmattad och saledes ej har
formaga att absorbera mer. Genom att inte infiltrera dagvatten inom planomradet
minimeras aven risken for direkt paverkan pa grundvattenmagasinet i Sdvarasen. Utifran
detta har bedémningen gjorts att detaljplanen inte paverkar grundvattenforekomsten
Savarasen negativt.

Social miljo

Barnperspektiv

| barnkonsekvensanalysen (Ekologigruppen, 2024) betonar man vikten av att gang och
cykelvdgen kanns trygg. Detta betyder att cykelvdgen har god belysning samt att man som
cyklist/gaende ska fa en bra 6verblick och kdnna sig sedd fran bebyggelse.

Barnkonsekvensanalysen betonar dven vikten av att resecentrumomradet kdnns som en
attraktiv och trygg plats. Viktiga aspekter for att uppna detta ar listade nedan:

e God belysning/ljussattning

e Robusta material som haller en hog kvalitet

e Estetisk utformning samt konstnarlig utsmyckning

e Siktlinjer mellan tagplattformen och busstationen

e Sittplatser och tag/bussinformation i strategiska lagen
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e Servicefunktioner som attraherar vuxna

e Servicefunktioner med generdsa Oppettider

e Personal i omradet

e Barnanpassade ytor, tex en lekyta

e Upplysta cykelparkeringar under tak

e Entréer och glasfasader i strategiska lagen for att undvika upplevda "baksidor"
e Trad, blommor och annan vaxtlighet inom omradet

o Valskotta toaletter i ett synligt lage

e Barnanpassade toaletter

e Omvandling av verksamhetsomradet norr om detaljplanen
e Kontakt med ungdomar som kor EPA

Sdkerstdllande i detaljplanen

Medparten av aspekterna som barnkonsekvensanalysen belyser som viktiga for att skapa ett
attraktivt och tryggt resecentrum omfattas ej inom ramen fér vad som kan regleras i en
detaljplan. | det fortsatta arbetet har projektet tagit hansyn till analysens foérslag. Bland annat
foreslas resecentrumet utformas med stora fonsterpartier och bra belysning for att omradet
ska upplevas tryggare.

Nedan beskrivs avvdgningarna som har gjorts avseende dom aspekter som kan sakerstallas i
en detaljplan samt en redogorelse for relevanta bestammelser i denna detaljplan.

Detaljplanen innebar att gang- och cykelvagen mellan resecentrum och skolan sakerstalls.
Kopplingen mellan resecentrum och Savar centrum har planlagts i detaljplanen for
Kungsvagen. D3 cykelvdgen I6per igenom ett strandskyddat omrade som bitvis utgérs av
riksintresse for naturvard samt natura 2000-omrade finns det ingen mojlighet att planlagga
for ytterligare bebyggelse.

Verksamhetsomradet norr om detaljplanen utgoérs av privat mark varav en omvandling av
detta omrade i enlighet med Oversiktsplanen ej ar nagonting som kommunen har radighet
over. Omradet ingar darav ej i detaljplanen for resecentrum.

Resecentrumet planlaggs med egenskapsbestimmelsen resecentrum [T1] dar detaljplanen
medger kommersiell verksamhet for resendrerna inne i byggnaden. Av utrymmesskal ar det
daremot osannolikt att en kommersiell verksamhet kan forlaggas inne i
resecentrumbyggnaden daven om detaljplanen majliggor for detta. For att bidra med service
samt skapa narvaro och trygghet planlaggs centrumbyggnaden [C] i anslutning till torget.
Vilken verksamhet som centrumbyggnaden kommer innehalla, 6ppettider och mangden
personal pa platsen dr nagonting som ej regleras i en detaljplan. Daremot reglerar
detaljplanen byggnaders placering for att forstarka torget samt sakerstalla att
centrumbyggnaden relaterar till Kungsvagen. Detaljplanen reglerar dven att minst en av
centrumbyggnadens entréer placeras mot torget [b] for att sdkerstalla att byggnaden vander
sig at ratt hall samt bidrar till 6kat pa torgytan.

Med en reglering av hogsta totalhojd for resecentrumet till 6.1 meter [h2] sdkerstéller
detaljplanen siktlinjen mellan tagplattformen och busshallplatser pa Kungsvagen. Da
resecentrumet tak regleras i hojd med tagplattformen kommer man daremot ej kunna se
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ankommande/avgaende tag inifran resecentrumbyggnaden. Var skyltar for
buss/taginformation placeras hanteras ej inom ramen for detaljplanen.

Byggnaders arkitektoniska kvaliteter sakerstalls i kommande markanvisningsavtal.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

De planerade resecentrumomradet ar relativt plant vilket skapar god tillganglighet till och
fran platsen. Detaljplanen sdkerstaller dven att det finns maojlighet att anordna parkering
enligt gallande tillganglighetskrav. Flera byggnader i omradet kan hoja kanslan av trygghet, da
det generellt skapar mer liv och rorelse till platsen. Fler byggnader innebar aven fler
ljuskallor, vilket daven det gynnar den upplevda tryggheten.

Service

Detaljplanen innebar att befintlig drivmedelsstation med tillhérande service férsvinner.
Daremot sa tillskapar detaljplanen bade service i form av ett nytt resecentrum samt en
centrumbyggnad.

Resecentrumet forstarker planerad tagstation som ger stora mojlighet for Savarbor att
pendla och resa med tag. Centrumbyggnaden som planlaggs kan komma att innehalla en rad
olika verksamheter som bidrar med service exempelvis butik, restaurang, gym eller café.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen innebar att en ny gang- och cykelvag planlaggs mellan resecentrum/Kungsvagen
i vaster och Savar skola i 6ster. Har ansluter gang- och cykelvdagen ansluter till redan planlagd
koppling Over jarnvagssparen samt vag E4.

For att mojliggora for ett samnyttjande med Trafikverkets servicefordon som vid enstaka
tillfallen kan nyttja gdng-och cykelvdgen for att na jarnvagssparet planlaggs gang- och
cykelvagen planlaggs som [GATA:] i detaljplanen. Den del av cykelvdgen som I6per mellan
parkeringen och torget kommer dven att nyttas som angoringsvag for personer med nedsatt
rorelseférmaga som behdver parkera i anslutning till resecentrumets entré.

Da delar av gang och cykelvagen kommer ligga ovanpa jarnvagens fundament majliggor dven
anvandningen [GATA:] dven gatan far underbyggas med anlaggning tillhérande jarnvag. For
att mojliggora anlaggandet av gang- och cykelvagen samt underliggande jarnvagsfundament
innebar detaljplanen att strandskyddet upphavs inom omradet fér cykelvagen [a1].

| anslutning till resecentrumet och centrumbyggnaden planeras cyklister cykla 6ver ytan
planlagd som [TORG] for att ansluta till cykelvagen vid Kungsvagen.

Gang- och cykelvigens strackning innebir passage éver bade Oxbicken samt Savaran. |
samband med att jarnvigen byggs kommer den del av Oxbicken som &r beldgen inom
jarnvagsplanen att kulverteras, detta har behandlats i jarnvagsplanen. Da gang- och
cykelvagen planeras inom detta omrade kommer samma kulvert nyttjas fér gang- och
cykelvagen.
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For att passera forbi Sdvaran planeras en gang- och cykelbro. Bron sakerstélls i detaljplanen
med egenskapsbestammelsen [(GATA)] samt utformningsbestammelsen [(bro)]. Bada
bestammelserna avgransas vertikalt nedat till +2 meter 6ver angivet nollplan vilket motsvarar
Sdvarans strandkant. Fran strandkanten, +2 meter 6ver nollplan, och nedat galler
egenskapsbestimmelsen vattenomrade [(W)]. Pa sa vis sakerstaller detaljplanen vattenfaran
under bron. Detaljplanen innebér dven att strandskyddet upphavs inom omradet for bron
[(a2)] [(a3)]. Syftet med att upphava strandskyddet ar att mojliggora for anldaggandet av gang-
och cykelbron.

Detaljplanen mojliggor dven for en gang-/servicevag i anslutning till Sdvarans 6stra strand. Da
gangvagens dragning ej ar klarlagd har omradet planlagds som [NATUR]. Gangvagen kopplar
samman gang- och cykelvagen med omradet under gang- och cykelbron. Detaljplanen
innebar dven att strandskyddet upphavs inom naturomradet for att mojliggoéra anldggandet
av gangvagen [a1].

For att sakerstalla att centrumbyggnaden ej paverkar framkomligheten inom sektionen for
Kungsvdagen samt planerad gang- och cykelvag sakerstélls forgardsmark om 2 meter mellan
centrumbyggnaden och Kungsvdagen samt gang- och cykelvagen, planlagd som [GATA1] med
[prickmark].

Figur 38: Illlustration som redovisar planlagd cykelvig med orange heldragen linje samt gdngstig med streckad gul linje.
Anslutningen till redan planlagd koppling 6ver jérnvigen samt vdg E4 i 6ster redovisas med svagt orangea linjer.

Kollektivtrafik

Detaljplanen innebar ingen forandring av kollektivtrafiken. Daremot forstarker resecentrumet
tagstationen/hallplatsen som fastslagits i jarnvagsplanen.

Fordonstrafik

Detaljplanen innebar ingen forandring av trafiksystemet daremot sakerstaller planen en
mindre yta langst i vaster som [GATA]. Ytan i fraga ar en i dagslaget ej planlagd remsa mellan
jarnvagsplanen och detaljplanen for Kungsvagen som planeras bli en del av vagomradet for
Kungsvagen.



75av 112

Centrumbyggnaden som detaljplanen mojliggor for skapar en ny malpunkt i omradet som
kan komma att generera en viss mangd trafik. Detta har man tagit hojd for i detaljplanen for
ombyggnationen av Kungsvagen som antogs 2024 varav inga atgarder gors i denna
detaljplan.

Parkering, varumottagning och angoring

Detaljplanen innebar ett behov av parkering for tagresenarer samt kunder, besdkare och
anstallda inom kommande verksamheter i centrumbyggnaden. Utover detta innebar
detaljplanen ett behov av cykelparkeringar i nara anslutning till resecentrumet.

Detaljplanen sakerstaller en parkeringsyta for resecentrumets behov. Parkeringsplatser for
verksamheter inom centrumbyggnaden anordnas inom den egna fastigheten. Detaljplanen
mojliggdr aven for att planlagd parkering kan delas mellan resecentrum och
centrumbyggnad.

Med bestammelsen Utfart far endast anordnas mot Parkering [j] reglerar detaljplanen in och
utfart till centrumbyggnaden fran parkeringsytan. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla
trafiksakerheten pa planerad gang- och cykelvdg samt inom sektionen for Kungsvagen.

Beroende pa verksamhet inom centrumbyggnaden kan en varumottagning behovas.
Varumottagningen ska da anordnas inom den egna fastigheten. En vandplan eller
backningslosning for stora varutransporter ar pa grund av utrymmesbrist ej maojlig inom
planomradet da detta skulle ta mark i ansprak om behoévs for centrumbyggnaden och
parkeringsplatser alternativt paverka framkomligheten samt trafiksakerheten pa gang- och
cykelvagen negativt. Av utrymmesskal ar dven svangradier for varutransporter svara att
tillgodose. Sammanfattningsvis innebér platsens begrdansningar att verksamheter med behov
av en stor mangd varutransporter ej kan etableras inom planomradet. Av utrymmesskal kan
dven angoring for sopbilar langs med Kungsvagen bli aktuellt.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Detaljplanen innebar att kommunalt verksamhetsomrade fér VA behover utokas for att
inkludera planomradet.

El, vdarme, fiber och tele

Detaljplanen innebar att flertalet ledningar behover dras inom omradet. Inga markreservat
kravs for allmannyttiga ledningar pa kvartersmark da allmannyttiga ledningar flyttas utanfor
planomradet eller forlaggs inom allman plats.

| anslutning till planomradets s6dra grans kommer elektriska ledningar for tagdrift att vara
placerade utmed jarnvagssparet mot resecentrum. D3 jarnvdagen kommer ligga ca 6 meter
hogre an planomradet samt att ledningarna i fraga ar upphangda i jarnvagens
kontaktledningsstolpar berors planomradet inte av elektromagnetiska falt fran dessa
ledningar.
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Det enda undantaget fran detta ar omradet ovanpa taket for det planerade resecentrumet.
For att mojliggora for att taket exempelvis kan skottas eller repareras av hantverkare har
totalhojden for resecentrumet reglerats till 6,1 meter. Detta sakerstaller att en person kan
vistas uppepa resecentrumets tak utan att hamna inom skyddsavstandet for elsdkerhet.

Inom planomradet har dven Skanova teleledningar som eventuellt kommer behdva flyttas vid
ett genomforande av detaljplanen. Exploatoren star for kostnaden for eventuell ledningsflytt.

Dagvatten

Pa uppdrag av Umea kommun en dagvattenutredning (WSP, 2025a) tagits fram for
stationsomradet, som utgor en del av planomradet. Dagvattenutredningen, sammanfattad
nedan, har till syfte att fungera som underlag och visar att en hallbar dagvattenhantering kan
uppnas inom planomradet.

Dimensionerande floden och behov av férdréjning

Detaljplanen innefattar nybyggnation av terminalbyggnad med tillhérande parkering samt
pa- och avlamningsplats samt en byggratt. Planomradet ar ca 0,43 ha stort. Utformningen ar
annu inte helt faststalld men hela ytan for resecentrum med tillhérande torg, parkering och
byggratt forvantas bli hardgjord. Den 6kade andelen hardgjord yta har varit forutsattning for
berakning av omradets avrinningskoefficient.

Avrinningskoefficienten ar ett matt pa den maximala andelen av ett avrinningsomrade som
kan bidra till avrinningen och beror forutom pa hardgorningsgraden dven pa regnintensiteten
och omradets lutning. Avrinningskoefficienten ar nara kopplad till andelen hardgjord yta och
beskriver hur stor del av nederbdrden som kan bilda avrinning. Den sammantagna
avrinningskoefficienten for utredningsomradet berdknas 6ka fran 0,3 till 0,85 i och med
planerad exploatering eftersom andelen hardgjorda ytor 6kar. For att ta hojd for framtida
Okade floden till foljd av klimatférandring har fléden for planerad situation multiplicerats
med en klimatfaktor pa 1,3.

For att inte pdverka recipienten, Oxbicken, negativt krivs en férdréjning av dagvattenflédet
fran resecentrumomradet. Den erforderliga fordrojningsvolymen berdknas uppga till 80 m3.
Det motsvarar fordrojning av dimensionerande 20-arsregn inklusive klimatfaktor till det

dimensionerande befintligt utflode som beraknats for ett 10-arsregn exklusive klimatfaktor.

Dagvattnets féroreningsinnehall

Dagvattenutredningen redovisar dven féroreningshalterna och -mangderna fran
planomradet, fore och efter genomférande av detaljplanen.

For att uppskatta mangden och halten foéroreningar i dagvattnet anvands schablonhalter for
specifika typer av markanvandning. Dessa fororeningshalter tillsammans med
avrinningskoefficienter och areor for de olika typerna av markanvandning samt den arliga
nederborden for omradet ger mangden fororeningar som omradet genererar i genomsnitt pa
ett ar. Modellen tar dven hansyn till schablonmaéssigt basflode. Berdknade fororeningshalter
ar en uppskattning av foéroreningssituationen i omradet, snarare an exakta varden.
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Analysen har genomforts for befintligt markomrade; dar markanvandningen ”skogsmark” har

anvants; samt for exploaterad mark, dar markanvandningen ”parkering”, "takyta” och "gang-
och cykelvag” har anvants.

| samband med exploatering sa kommer de berdknade halterna att bade 6ka och minska,
samtliga berdknade mangder kommer att 6ka forutom for kadmium. Att mangderna dkar mer
an halterna jamfort med befintlig situation beror pa den 6kade hardgérningsgraden som ger
en 6kad avrinningsvolym.

Recipientpaverkan

Beddmningen av paverkan pa recipienten (WSP, 2025b) har gjorts med utgangspunkt i Havs-
och Vattenmyndighetens bedémningsgrunder for klassificering enligt miljokvalitetsnormer
for ytvatten. Foreliggande paverkansanalys omfattar I6sta metaller inom séarskilda
férorenande dmnen (SFA) och prioriterade amnen samt kvalitetsfaktorn naringsamnen.

Ytvattenprovtagning har genomférts i Oxbdcken under 2023-2025 vid sju olika tillfillen: ett
under sommaren 2023, tva under varfloden 2024, tva under sommarens lagflode 2024, ett
under hosten 2024 samt ett under vintern 2025. Provtagning har skett nedstroms platsen for
aktuellt resecentrum, nira Oxbackens utlopp i Sdvaran. | juni 2023 togs prover i ytterligare
tva punkter: ett uppstroms planerat resecentrum och en vid platsen for planerat
resecentrum.

Analysresultaten fran provtagningarna har anvants som underlag for att bestamma
nuvarande statusklassning i backen samt den paverkan pa statusen som beraknade
haltpaslag fran resecentrum kan komma att medfora.

Nadringsamnen

Enligt de ytvattenprovtagningar som genomforts varierar totalfosforhalten mellan 14 pg/I
(2024-05-07) och 63 g/l (2023-06-28). Medelvardet for fosforhalten i backen under 2024-
2025 berdknas till 32,5 pg/I vilket motsvarar god status (EK 0,61) for ndringsamnen. Med
matvardena fran 2023 inkluderade uppgar medelhalten till 36,1 pg/| vilket motsvarar mattlig
status (EK 0,36) for naringsamnen.

Vid berdkning av paverkan fran dagvattnet har halter erhallits fran StormTac som motsvarar
halter utan rening. De haltpaslag som beraknats ar alltsa ett varsta fall-scenario.

Med en totalfosforhalt i dagvattnet pa 78 ug/l resulterar det i en ny recipienthalt pa ca 36,2
ug/l (2023 inkluderat) vid total omblandning. Det &r en 6kning pa 0,22 % och motsvarar
fortsatt mattlig status (EK 0,36). Om bedomning gors endast utifran varden uppmatta 2024—
2025 blir den nya medelfosforhalten 32,6 pg/l vilken innebar fortsatt god statusklassning (EK
0,61).

Dirmed beddms inte dagvattnet innebira en paverkan pa Oxbackens statusklassning
avseende naringsamnen och maojligheten att uppna miljokvalitetsnormen bedéms inte
forsamras.
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Prioriterade @mnen och sédrskilda fororenande @mnen

Utsldppshalterna av prioriterade dmnen och sirskilda férorenande &mnen (SFA) fran
dagvattnet ar berdknade som totalhalter. Enligt Havs- och Vattenmyndigheten ska I6sta halter
av metaller anvandas vid bedémning enligt miljokvalitetsnormerna (MKN). Detta gor att
halterna av metaller fran dagvattnet troligtvis 6verskattas (ibland kan dock 16st halt och
totalhalt vara nastan samma). For bly, koppar, zink och nickel ska bedémning goras utifran
biotillganglig halt, vilket gor att dessa halter i dagvattnet kan vara ytterligare dverskattade.

Berdkningarna redovisar att gransvardena for bly, koppar, zink, kadmium, krom och nickel
underskrids med god marginal efter exploatering. Berdakningar for arsenik, kvicksilver och
ammoniakkvave har inte utférts, men eftersom utspadningen ar sa pass hog och
provtagningarna visar pa laga befintliga halter bedoms sannolikheten att gransvardena
overskrids till féljd av 6kade dagvattenutslapp som mycket lag.

Sammanfattningsvis gors beddémningen att dagvattnet som tillkommer fran Savar
resecentrum inte paverkar Oxbiackens statusklassning for SFA eller prioriterade dmnen och
inte paverkar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna.

Overgripande principer

Dagvattenhanteringen inom planomradet kan utformas pa flera olika satt och med flera
mojliga kombinationer av dagvattenlésningar. Grundprinciperna for att sakerstalla en
langsiktig hallbar dagvattenhantering ar att:

1. Byggnader ska placeras pa hojdpartier och gronytor i lagstraken.
Dagvattenfloden ska begransas genom i forsta hand att undvika onddiga hardgjorda
ytor, och i andra hand genom infiltration och férdrojning.

3. Dagvattnets fororeningsbelastning ska begransas genom naturlig rening pa vag till
recipient.

For att skapa ett trogt system ska avledningen sa langt som majligt ske genom 6ppna system
sa som diken och svackdiken. Dessa kan dven vid ett storre utslapp av ex. olja samla upp
fororeningar, vilket gor det mojligt att direkt pa plats ta omhand och sanera ett férorenat
utslapp innan féroreningarna runnit ut i en recipient eller kommit i kontakt med
grundvattnet. Detta forutsatter att utloppet fran anlaggningen kan stdangas. For att minimera
risken for urlakning av metaller till dagvattnet kan ett aktivt materialval goras for exempelvis
tak och racken. Detta kan exempelvis vara att undvika takbeldaggningar som koppar eller zink
da dessa slapper ifran sig metaller som férorenar i dagvattnet.

Hojdsattning

Vid resecentrums planerade lage ar hojdskillnaden mellan fardig golvniva +14 for
resecentrum och den intilliggande planerade GC-banan (langst Kungsvagen) 2 — 12 cm.
Generellt foresprakas en storre hojdskillnad mellan fardig golvniva och intilliggande vagar
vilket inte uppnas i detta fall. Men da Kungsvagen ar utformad med ett lagstrak och lutning
fran fastighetsgrans leds inte vatten fran Kungsvagen mot fastigheten.
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Vid framtida exploatering av centrumbyggnaden ar det viktigt att fardig golvniva anlaggs
hogre an omgivande mark. Utdver detta bor hojdsattning runt byggnaden lutas mot lagstrak
med avrinning mot rannstensbrunnar och Oxbacken.

Utformningen i detaljplanen riskerar att skapa en instangd lagpunkt i planens sydvastra horn.
Det ar viktigt att hojdséattning sker sa att det vid skyfall inte ddmmer in mot byggnaden utan
att vattnet rinner vidare i I18gstrak eller ledning mot Oxbécken.

Foreslagen systeml6sning

Det primara syftet med féreslagen dagvattenhantering inom planomradet ar att fordroja
dagvattenfloden da recipientbedémningen inte visade pa ett behov av rening av dagvattnet.

Framtida markarbeten kommer delvis att plana ut den befintliga topografin, vilket medfor att
mindre instangda omraden kan byggas bort. Dagvattennatet i Kungsvagen kommer att laggas
om med erforderliga dimensioner och tva serviser planeras att avsattas till resecentrum
respektive till byggratten.

En dagvattenrdanna alternativt dagvattenledningar foreslas anldggas mellan gc-vag och
stationsbyggnad for att mojliggéra en mer kontrollerad avrinning med hansyn till det
forhallandevis korta avstandet daremellan. Det rekommenderas att hojdsatta byggnader sa
att dessa inte paverkas vid stora regn.

For ovrigt bygger foreslagen systemlosning pa att takvatten avleds via stupror till
dagvattenledning och 6vriga ytor via dagvattenbrunnar till dagvattenledning, darefter
fordrojs dagvattnet i ett underjordiskt magasin. Dagvattnet foreslas efter fordrojning avledas
till dagvattenservis. Pa grund av hoga grundvattennivaer kan magasinet behévas utformas
tatt.

4

| Anslutning mot
il servisledning
Lagstrak/dike

Foérdréjningsmagasin

Figur 39. Férslag till systemlésning fér dagvattenhantering. Kélla: WSP.
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Foreslagen systemldsning nyttjar endast den ena av de tva dagvattenserviser som planeras
for planomradet och dagvatten fran bade centrumbyggnad och 6vriga resecentrum fordrojs i
foreslaget fordrojningsmagasin. Om dagvattenserviser till vaster ska nyttjas for byggratten
behdver fordrojning ske innan avledning till den dagvattenservisen. Det skulle dven medféra
att fordréjningsmagasinet for évriga resecentrum kan dimensioneras for ett mindre flode.
Beslut om vilken servis som ska anvandas for byggratten behdver tas innan
fordrojningsmagasin anlaggs for ovriga resecentrum for att inte behéva utoka det vid ett
senare tillfalle.

Dagvattenhantering vid skyfall

Alla regntillfallen som overskrider dimensionerande dagvattenfléden och som inte kan
omhandertas i dagvattenanlaggningar ar att betrakta som extrema regn. | praktiken ger den
har typen av regn upphov till att dagvatten avrinner pa markytan och det ar viktigt att
planera for saker avledning av dessa floden.

Marken inom planomradet behdéver hojdsattas sa att skyfall avrinner i [aglinjer och sa att inga
lagpunkter skapas intill byggnader eller viktig infrastruktur. Nivan pa entréer ska utforas sa att
fardig golvniva ligger hogre an marknivan utanfor dar vatten kan tillatas floda vid extrema
regn.

En skyfallsanalys har genomforts inom ramen for detaljplanen Kungsvagen avseende
dversvamningsrisker kring Oxbacken. Modelleringar har gjorts fér olika scenarier, dels fér
befintlig markanvandning, dels for ett framtida scenario dar ny dragning av Kungsvagen
inkluderats. Samtliga modelleringar beraknades for ett 100-arsregn.

Utredningen redovisar att dversvamningar om ca 0,1-0,5 m intraffar bland annat utanfor
Oxbickens backfara uppstréoms och nedstréms Kungsvigen. Oversvimning beriknas ske
inom en del av planomradet motsvarande nivaer pa ca 0,1-0,3 m Over befintlig markniva
motsvarande ca 12,5-12,8 m. Oversvimning kommer dven intriffa i den instingda
lagpunkten dar Tomternavagen passerar under E4.

Modelleringarna ar baserade pa nederbérdens forlopp och det kommunala dagvattennatets
avledningsformaga. Den 6versvamning som visas mellan Kungsvagen och befintlig vag E4
ligger i ett |&gstrak kring Oxbickens backfara. Vid genomférandet av modelleringarna var
kommande projektering av ny jarnvag och nytt resecentrumomrade inte klart varfor
befintliga hojder anvants. Modelleringen visar att planomradet, sarskilt den 6stra delen,
ligger kansligt till och kan komma att paverkas vid fortsatt exploatering uppstréms
planomradet om inte fordréjning sker vid framtida exploateringar uppstroms.
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Figur 40. 100-drsregn, befintlig situation. Stationsomrdadet (gul linje) i férhdllande till omraden med risk fér 6versvimningar vid
skyfall (réda inringade omrdden). Kélla: WSP.

Resultatet av utredningen visar att fordrojning ner till ett 10-arsregn maste ske inom samtliga
kommande exploateringar inom Oxbéckens avrinningsomrade. Detta for att framtida
exploateringar inte ska riskera déversvimningar i Oxbacken dster och nedstréms planomradet.
Simuleringarna visar att fordréjningsatgarder innebar stora forbattringar avseende minskad
risk for versvamning nar nya bebyggelseomraden enligt den fordjupade 6versiktsplanen tas i
ansprak.

Vid skyfall kommer anlagda dagvattenlosningar langs Kungsvagen inte att kunna hantera
vattenmangderna som bildas pa vagen. Kungsvagen har ett lagstrak langst det gronstrak som
projekteras vilket kommer fungera som skyfallsvag. Enligt analys med inlagda ytor for vag,
jarnvag och resecentrum framtrader ingen risk for inrinnande vatten fran Kungsviagen mot
resecentrum. | figuren nedan kan man se att den planerade jarnvagen framst har avrinning
sdderut och inte mot resecentrum. Detta bor vara en forutsattning for att minska risken for
hogre floden mot resecentrum som till storsta del planeras for hardgjorda ytor. Det ar viktigt
att det finns en dikesanvisning mellan resecentrum och gang och cykelbanan i Kungsvagen.
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Figur 41. Illlustration ytavrinning vid skyfall. Avrinningsvdgar och riktning markerat med rosa pilar. Kélla: WSP.

Reglering i detaljplanen

For att sakerstalla en god dagvattenhantering reglerar detaljplanen att lagsta fardiga golvhojd
for centrumbyggnad inte far understiga omgivande mark [f2]. Detta sakerstélls i bygglovet
genom att exploatoren redovisar fardig golvhéjd samt hojd fér omgivande mark. Syftet med
bestammelsen ar att sdkerstalla att byggnaden ej riskerar 6versvamning vid skyfall.

Inom omradet for resecentrum, centrumbyggnad samt parkering reglerar dven detaljplanen
att marken ska héjdsdttas sd att dagvatten rinner mot anslutningspunkt och/eller Oxbécken
[n]. Detta kan antingen goras genom ett lagstrak eller genom ledningar med brunnar i
l[agpunkter.

| samband med detaljplanens antagande kommer dven beslut att inkludera planomradet i
Kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten att fattas. Kvartersmark planeras inkluderas i
verksamhetsomrade for bade dagvatten fastighet och gata medan allmén platsmark planeras
inkluderas i enbart dagvatten gata.

Snéhantering

Detaljplanen medfor att planomradet behdver snérdjas vintertid. Respektive fastighetsagare
ansvarar for snéréjning av sin kvartersmark inom resecentrumomradet. For torg och cykelvag
ar kommunen ansvarig for snérojningen. Da omradet kring resecentrumet ar begransat
kommer sno behova transporteras bort fran platsen. For cykelvagen kommer snon laggas
inom vagomradet.
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Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas.

Inom omradet ska transportvagar och uppstallningsplats uppfylla Vakins anvisningar for
avfallshantering och atervinning. Transportvagen ska vara minst 5,5 meter bred om koérning i
bada riktningarna forekommer, om parkering férekommer maste vagen vara bredare. Om
vagen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon kan vagen vara smalare, dock minst 3,5
meter bred. Trad och annan vaxtlighet far inte inkrakta pa vagens bredd eller den fria héjden.
Snovallar far inte inkrakta pa transportvdgens bredd och transportvagen ska vara
halkbekdampad vintertid. Langs hela transportvagen, fram till hamtningsfordonets
uppstallningsplats, ska det vara fri hojd pa minst 4,7 meter.

Genomfart eller tomning ska av sdakerhetsskal inte ske utanfor entréer eller lekplatser. Vid
transport, tomning och eventuell vandning ska det vara fri sikt och god framkomlighet.
Backning ar inte ett korsatt enligt arbetsmiljoverket och ska sopbilen/slambilen backa in pa
fastigheten bor avfallsutrymmet placeras sa nara fastighetsgrans som majligt da bilen inte
backar mer an en billangd, dvs 10-12 m.

| forsta hand ska l6sningar dar hamtningspersonalen drar eller skjuter tunnan fran
uppstallningsplatsen fram till sopbilen undvikas ur arbetsmiljésynpunkt. Om en sadan lasning
anda anordnas stéller detta krav pa jamna hardgjorda ytor utan kanter som snéréjs och
halkbekdampas vintertid. Det far inte finnas trottoarkanter, trosklar eller andra ojamnheter
som kan paverka avfallshamtarnas arbetsmiljo.

Vid installation av fettavskiljare ska slangdragning inte dverstiga 10 m.

| 6vrigt ska Vakins gallande anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats fér
avfallshamtning ska féljas vid bygglovsprévning.

Se dven avsnitt Parkering, varumottagarna och angéring.

Halsa och sakerhet

Miljofarlig verksamhet

Detaljplanen innebar att befintlig drivmedelsstation avvecklas.

Transporter av farligt gods

Detaljplanen ar beldgen i ndrheten av tva transportleder for farligt gods, Norrbotniabanan
samt vag E4. Som beskrivet under avsnittet Planeringsférutsattningar finns det framtagna
riktlinjer (Lansstyrelsen i Norrbottens lan & Lansstyrelsen i Vasterbottens lan, 2019) for hur
risker med farligt gods pa vag och jarnvag bor hanteras vid den fysiska planeringen.

| riktlinjerna presenterar Lansstyrelsen granser for generella rekommenderade skyddsavstand
dar skyddsavstandet for vag ar 55 meter och for jarnvag 65 meter. Om avstandet mellan
transportled och planerad exploatering ar kortare an dessa generella rekommenderade
skyddsavstand kan Lansstyrelsens specifika riktlinjer for skyddsavstand anvandas. Detta
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forutsatter daremot att planerad exploatering ej ar inom det generella skyddsavstandet fran
flera transportleder samtidigt.

For planomradet ar avstandet mellan planerad jarnvag och planomradet kortare an 65 meter.
Avstandet mellan vag E4 och planomradet varierar dar delar av planomradet dr ndrmare én
55 meter, se figurer nedan.

Figur 42. Illustration som redovisar vigkant fér E4:an med orange heldragen linje. lllustrationen redovisar dven ett 55 meter
sdkerhetsavstdnd frdn vigen med prickad orange linje samt svag orange skraffering.

5

;:\_

Figur 43. Illustration som redovisar en férstorad bild av stationsomrddet for vigkant for E4:an dr med orange heldragen
linje. lllustrationen redovisar dven ett 55 meter sédkerhetsavstand fran vigen med prickad orange linje samt svag orange
skraffering.

Som redovisat i figurerna ovan ar planomradet till storsta del utanfor det generella
rekommenderade skyddsavstandet for vag. Dom delar av detaljplanen som &r beldagna
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narmare an 55 meter fran vag E4, och saledes inom det generella skyddsavstandet for bade
vag och jarnvag, ar planlagda som gata som far underbyggas med anldggning tillhérande
jarnvagmed [GATA1]. Bedomningen har gjorts att en sarskild riskbedomning ej behovs goras
for dessa omraden da detaljplanen enbart mojliggor for en markanvandning som omfattar ett
fatal manniskor vilka ej uppratthaller sig stadigvarande pa platsen.

For stationsomradet har riskbilden med bebyggelse i narheten av Norrbotniabanan bedémts
utifran lansstyrelsens specifika riktlinjer dar rekommenderat sakerhetsavstand utgar fran
markanvandningen samt typ av transportled. | riktlinjerna har markanvandning
kategoriserats i fyra olika kategorier A-D med olika riskbild. Detaljplanen berérs av tva av
dessa fyra kategorier.

Kategorisering av markanvandning i bebyggelsezoner A-D

Zon A (Ej kdnslig verksamhet)

Alldeles intill transportleden for farligt gods kan ej
kanslig verksamhet placeras. Ej kanslig verksamhet

ar sadan markanvandning som omfattar ett fatal
manniskor vilka inte uppratthaller sig stadigvarande pa
platsen:

+  Parkering (ytparkering)
«  Trafik
« Odling

«  Friluftsomrade
» Tekniska anlaggningar

Normalkénslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar farre personer an kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkannedom:

« Bostader (smahusbebyggelse)

« Detaljhandel

« Kontor

« Tillfallig vistelse (mindre hotell/camping)

« Besdksanlidggning utan betydande askadarplats

« Centrumverksamhet

Zon C (normalkanslig verksamhet) Zon D (kdnslig verksamhet)

Zon B (mindre kanslig verksamhet)

Mindre kanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar fa och vakna personer:

« Detaljhandel (< 3000 m?)

e Industri
«  Drivmedelsforsaljning
+ Lager

= Parkering (parkeringshus)
» Verksamhetsomrade

Kanslig verksamhet avser sadan markanvandning

som omfattar manga eller sarskilt kénsliga personer
(personer med nedsatt férmaga att sjalva inse fara och
paverka sin siakerhet t.ex. vardbehdvande eller barn):
+ Bostader (flerbostadshus)

« Vard

« Skola

« Tillfallig vistelse (storre hotell/konferens)

+ Besbksanldggning med betydande askadarplats

Figur 44. Tabell avseende kategorisering av markanvdndning fran Lénsstyrelsens riktlinjer avseende farligt gods.

Omradet planlagd for parkering och gata omfattas av Zon A - ej kanslig verksamhet.
Centrumbyggnaden samt omradet for resecentrumet omfattas av Zon C - normalkénslig

verksamhet. FOr Zon A finns inget rekommenderat skyddsavstand fér Botniabanan. Fér Zon C
ar rekommenderat skyddsavstand 30 m mellan Norrbotniabanan och markanvandningen, se

tabell nedan.

Skyddsavstand for Botniabanan (och Norrbotniabanan enl. trafikprognos)

Zon B ZonC Zon D
NORDMALING - UMEA | Inga 30 30 40
Invallning - 20
Brandfasad 10

Figur 45. Tabell avseende sikerhetsavstdnd fér Botniabanan och Norrbotniabanan frdn Lénsstyrelsens riktlinjer avseende

farligt gods.
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Skyddsavstand fér motesfri vag, 110-120 km/h.

AD A B 040 A ARDER DDSA AND

Zon B Zon C
100 Inga - - 25
Invallning - - 10
Brandfasad = = =
300  Inga - - 35
Invallning - - 20
Brandfasad - - 10
600 Inga - 15 40
Invallning - 10 25
Brandfasad - - 10
1100 Inga - 25 45
Invallning - 10 25
Brandfasad - - 15

Figur 46. Tabell avseende sikerhetsavstand for métesfri vig, 110-120 km/h fran Ldnsstyrelsens riktlinjer avseende farligt gods.

Vid resecentrumomradet planeras tre tagspar for Norrbotniabanan. De tva ndarmast
planomradet utgors av stickspar i anslutning till perrongen. Pa dessa spar kommer det enbart
kora tag som ska stanna och sldppa pa/av tagresenarer. Det spar som kommer anvandas for
transporter av godstag med farligt gods ar saledes huvudsparet som ar belaget langst bort
fran planomradet, markerat med orange i illustrationen Farligt gods. | enlighet med
lansstyrelsens rekommendationer har man i detaljplanen tagit hojd for ett 30 meters
sakerhetsavstand mellan huvudsparet och centrumbyggnad/parkeringsyta, se prickad orange
linje samt orange skraffering i illustrationen Farligt gods.

Vad giller resecentrum ar det av sin natur placerat i anslutning till jarnvagsspar.
Resecentrumet omfattar resandefunktioner samt resenarer. D3 resendrerna anvander
bygganden tillfalligt samt sjalva valt att nyttja riskkdllan bedéms de fa utsattas for en hogre
riskniva varav inga atgarder gors i detaljplanen avseende farligt gods.

Figur 47. Farligt gods - illustration som med orange féirg markerar tdgspdret ddr tdg med farligt gods kommer
transporteras. Illlustrationen redovisar dven ett 30 meter séikerhetsavstdnd fran sparet med prickad orange linje samt
svag orange skraffering.
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Vig E4 har en skyltad hastighet om 110 km/h vid planomradet. Arsmedeldygnstrafiken (ADT)
for lastbilar 2040 berdknas vara 572 fordon. Detta innebar att vagen faller inom grupp 600
med ett sdkerhetsavstand om 15 meter fér Zon C - normalkanslig verksamhet. Fér zon A finns
inget sakerhetsavstand.

Brandsakerhet

Framkomligheten fér ambulans och raddningstjanst till och fran detaljplaneomradet bedéms
vara god.

Brandposter finns ca 50 meter fran planomradet. Inga ytterligare brandposter eller
kapacitetshojning behdvs for den nya exploateringen.

Byggnaders utformning och bldljuspersonals behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten beaktas darutéver i samband med bygglov samt bygg- och
markprojektering i enlighet med gallande regler.

Buller

En bullerutredning (Structor, 2024) har utforts for omradet. Bullerutredningen har tagit
hansyn till buller fran Kungsvagen, vag E4 samt Norrbotniabanan. | utredningen har omradets
terrang samt planerade bullerskyddsskarmar och bullerskyddsvallar langs med
Norrbotniabanan medtagits i berdkningarna.

Utredningen har utifran prognosar 2045 bade raknat pa den sammanlagda bullernivan fran
spar och vagtrafik samt var for sig. Sammanfattningsvis ar ljudnivaerna fran Norrbotniabanan
over lag hogst, men aven vagtrafikbullret bidrar till den totala ljudnivan. Bullerbidraget fran
E4 ar ej betydande da buller soderifran domineras av ljudnivaer fran Norrbotniabanan. Detta
eftersom E4:an delvis blir skarmad av jarnvagsbanken och bullerskyddsskarmen/stédmuren
vid Norrbotniabanan.

Utredningen har dven studerat hur ljudbilden blir med och utan centrumbyggnaden da
denna planeras byggas i en senare etapp. For scenariot med bade resecentrum och
centrumbyggnad (sammanslagen bullerniva fran spar och vagtrafik) berdknas den hogsta
dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad bli 50 dBA for resecentrum respektive 57 dBA for
centrumbyggnaden. Den hogsta maximala ljudnivan (dag/kvall) berdknas bli 72 dBA for
resecentrum respektive 82 dBA for centrumbyggnaden. | ett scenario med enbart
resecentrum (sammanslagna bullerkéllor) berdknas den hégsta dygnsekvivalenta ljudnivan
vid fasad bli 50 dBA respektive 71 dBA maximal ljudniva (dag/kvall). Att centrumbyggnaden
byggs i ett senare skede innebar sdledes ingen storre paverkan i ljudniva for resecentrumet.

Ljudnivaer vid fasad blir lagre for resecentrumbyggnaden i jamférelse med
centrumbyggnaden eftersom den byggnaden ar lagre och ar beldgen precis intill en
bullerskyddsskarm/stodmur vilket gor att den skarmas av buller fran Norrbotniabanan.
Centrumbyggnaden planeras att bli hogre och ar beldgen langre ifran
bullerskyddsskarmen/stodmuren vilket gor att bullret fran Norrbotniabanan blir hogre.

Da det inte finns riktvarden for utomhusbuller for resecentrum eller centrumverksamhet har
moijligheten till att uppna ljudkrav for inomhusbuller varit dimensionerande for detaljplanen.
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For verksamheterna kontor, hotell och restaurang regleras ljudnivan inomhus genom
Boverkets byggregler, sa avsnitt Buller under Planeringsférutséittningar. Bedomningen har
gjorts att trafikbullernivaerna i planomradet &dr sapass laga att ljudkraven for trafikbuller
inomhus for kontor, hotell och restaurang kan uppfyllas i centrumbyggnaden med lampligt
val av fonster, fasad och uteluftsdon. Bullerutredningen rekommenderar att detta
detaljstuderas i projekteringen samt att detaljplanen inte anger nagra materialval for
centrumbyggnaden. Detta for att skapa mojlighet till olika konstruktioner beroende pa vilka
verksamheter det blir i byggratten.

Med detta som utgangspunkt beddms inte ett genomférande av detaljplanen innebéra att
ljudkrav fér inomhusbuller 6verskrids varav bullerddmpande atgarder inte har vidtagits.

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA

AN LAY LAY AN
\Ekvwalent ljudniva fér dygn i dBA &

X
X

>70
65-70
60 - 65
55 - 60
50 - 55
<= 50

80 -85
75-80

_ _\\,\\_\\\W :
Maximal ljudniva i dBA ¢
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Figur 48: Figurerna redovisar den sammanlagda bullernivan frén spar och véigtrafik, prognosar 2045. Kdlla: Structor.

Vibrationer och stomljud

Utifran Trafikverkets matningar samt markférutsattningarna inom planomradet har
bedémningen gjorts i planens bullerutredning (Structor, 2024) att vibrationsnivan sannolikt
kan komma att dverstiga 0,4 mm/s RMS vagd vibrationsniva i de planerade byggnaderna,
eftersom de kommer att vara beldgna sa pass néara sparet. Vibrationer och stomljud kan
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darav behova tas i beaktan vid val av grundlaggningsmetod foér de planerade byggnaderna,
for att inte riskera att lokalerna kommer att utsattas for stérande nivaer fran
Norrbotniabanan.

Bullerutredningen bedémer daremot att inga atgarder behover vidtas i detaljplanen men
rekommenderar att detta detaljstuderas i projekteringen. Nagra sarskilda atgarder har
darmed inte tagits i detaljplanen.

Ljusforhallanden

Detaljplanen innebar att tva byggnader uppfors inom omradet for resecentrum. Utdver detta
planeras upplyst torg, cykelvag samt parkering. Byggnaderna som detaljplaner medger
beddms ej skugga narliggande fastigheter. Belysning fran byggnader, torg, cykelvag och
parkering beddms ej medfoéra negativ paverkan pa narliggande fastigheter.

Stralkastare eller annan belysning kopplad till jarnvdagen har behandlats inom ramen for
jarnvagsplanen.

Insyn och siktlinjer

Genom att reglera hogsta totalh6jd samt placering av byggnader sakerstaller detaljplanen
siktlinjer mellan tagplattformen och busshallplatsen vid Kungsvagen. [Prickmark] mellan
centrumbyggnaden och cykelvagen sakerstaller aven fri sikt for cyklister som passerar runt
byggnaden.

Fororenad mark och vatten

Ett genomférande av detaljplanen och jarnvagsplanen innebar att befintlig drivmedelsstation
i vaster maste avlagsnas. | samband med detta planeras en slutgiltig markmiljoundersokning
for att kartlagga dom omraden som ej kan provtas medan drivmedelstationen &r i drift.
Omradet planeras sedan saneras i den omfattning som kravs for att marken ska vara lamplig
for bebyggelse av resecentrum, dvs mindre kanslig markanvandning. Markundersdkningen
samt eventuell efterféljande saneringen sakerstalls med planbestimmelsen [as] Startbesked
fdr inte ges for nybyggnation férrdn halterna i marken understiger Naturvdrdsverkets
generella riktvirden fér mindre kénslig markanvéndning. Overskrids riktvéirdena krévs
sanering innan startbesked kan ges. En saneringsanmalan ska goras till tillsynsmyndigheten i
god tid innan arbetet med en efterbehandlingsatgard i ett férorenat omrade startar.

Detaljplanen kravstéllare ingen provtagning och eventuell sanering for resterade delar av
planomradet da det utifran utférda analyser inte finns indikationer pa en oacceptabel niva av
fororeningar utifran den planerade markanvandningen. Om okdnda markfororeningar
patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder
arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till kommunen enligt 28 § férordningen om
miljofarlig verksamhet.

Ett genomforande av detaljplanen innebar dven anlaggandet av gang- och cykelbron 6ver
Savaran. | Miljékonsekvensbeskrivning - Anldggande av ny jédrnvég: Bro éver Sdvaran (Sweco,
2024b) gors bedéomningen att broanlaggningen inte kommer medfdra nagon betydande risk
for spridning av fororeningar eftersom genomforda undersoékningar visar pa halter under
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Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kdnslig markanvandning. Massor som
uppkommer inom aktuellt omrade beddms enligt Trafikverkets miljokriterier kunna
ateranvandas till exempelvis vagar och bullervallar.

Foljande skyddsatgarder planeras vidtas for markmiljon:

e Uppstallnings- och serviceplatser for maskiner samt etableringsytor och upplagsytor
bor anordnas pa ett avstand av 50 meter eller mer fran vattendragen.
e Vattnet fran schaktgrop far inte rinna direkt till an utan sedimentering.

Radon

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som &r karterat som normalriskomrade kravs
ett radonskyddat utférande. | samband med bygglovgivning faststalls grundlaggningsmetod
for att sakerstalla att radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Risk for 6versvamning

Detaljplanen sdkerstaller med bestammelser som reglerar héjdsattning av byggnader samt
omgivande mark att planomradet ej 6versvammas. Se avsnitt Dagvattenhantering vid skyfall.

Risk for ras, skred och erosion

For att sakerstélla markens stabilitet kommer erosionsskydd kravas i anslutning till Oxbécken
samt Savaran.

Inom naturmarken vid Oxbacken méjliggér detaljplanen fér erosionsskydd i anslutning till
Kungsvdagen samt parkeringen med bestammelsen [erosionsskydd]. Erosionsskyddets ytliga
lager ska utformas for att underlatta for ateretablering av flerskiktad I6vskogsvegetation.

Vid Savaran mojliggors erosionsskydd inom omrade planlagd som [GATA,].

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
dndamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa atgirder redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Tidplanen for planomradets byggnation dr samordnad med Trafikverkets tidplan for
Norrbotniabanan med ett fardigstallande férst 2030. Planomradet kommer byggas i etapper
dar resecentrumet planeras vara fardigt 2032. Centrumbyggnaden kommer byggas i en
senare etapp.

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas kvartal 4, 2025. Den preliminéara tidplanen
baseras pa att inga storre férandringar sker under planprocessen och att detaljplanen inte
overklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten for detaljplanens laga kraft forskjutas upp till
tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av genomforandet.
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Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar tio ar fran den dag planen far laga kraft. Detta pa grund av att
planomradet planeras byggas ut i etapper samt samordnas med anldggande av jarnvagen.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:900) inte ersattas, andras eller
upphavas fore genomférandetidens utgang om nagon fastighetsagare som berdrs motsatter
sig det. Undantag kan goras om det behovs en ny detaljplan pa grund av nya férhallanden av
stor allman vikt som inte har kunnat férutses vid den ursprungliga planlaggningen. Undantag
kan dven ges for inforande av bestammelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter
(exempelvis servitut). Om planen ersétts, andras eller upphavs under genomférandetiden
kan berorda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller upphéva
detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
| 6vrigt ligger detaljplanen fast och fortsatter galla till dess att den ersatts, andras eller
upphavs.

Avtal

For att sakra detaljplanens genomforande kan flertalet avtal behdvas. Exempelvis avtal om
rattigheter, avtal om vatten och avlopp, avtal om markforvarv och optioner och eller liknande
avtal/beslut.

Planavtal

Tva planavtal har skrivits for arende. Ett mellan Infrastruktur i Umea AB (INAB) och Umea
kommun, Detaljplanering 2023-05-04, det andra mellan Mark och exploatering, Umea
kommun och Fysisk planering, Umea kommun 2023-05-04. Avtalen syftar till att reglera
kostnader for arbetet med att uppratta denna detaljplan.

Exploateringsavtal

Umead kommun avser inte att teckna exploateringsavtal.

Markanvisningsavtal

Anvisning av mark for bebyggelse sker i enlighet med Umea kommuns markanvisningspolicy.
En markanvisning ger en aktér ensamratt att under en bestamd tid och under vissa
forutsattningar planera och projektera for ny bebyggelse pa kommunens mark.

Vilka verksamheter som kommer etablera sig i omradet ar inte klart. Kommunen avser dock
att teckna markanvisningsavtal i samband med forsaljning av marken. | anvisningen planerar
kommunen att stélla krav pa utformning av bebyggelse for att sakerstalla en god arkitektur.

Anvisning sker i enlighet med kommunens riktlinjer och policy fér markanvisning.
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Huvudmannaskap

Huvudmannaskap foér allman plats

Alla allmdnna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen fér de allmanna platserna ar
ansvarig for att stalla i ordning och forvalta de allmanna platserna, till exempel for att bygga
ut och skota gator. Nar kommunen ar huvudman for allmanna platserna ska kommunen, efter
hand som bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ordna de allmanna platserna sa att de
kan anvandas for avsett andamal i enlighet med planen. Om kommunen anser att
allmanhetens tilltrade till platsen ar viktig bér kommunen planldagga med kommunalt
huvudmannaskap.

Om det finns sarskilda skal kan kommunen med en planbestammelse reglera att
huvudmannaskapet for de allmanna platserna ska vara enskilt. Kommunen behéver dock
motivera varfor huvudmannaskapet ska vara enskilt. Vid enskilt huvudmannaskap aligger
ansvaret for allman plats pa fastighetsagarna gemensamt.

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Kommunen ansvarar for
utbyggnad och drift av allman plats. Respektive fastighetsagare svarar for alla atgarder inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap fér vatten, avlopp och dagvatten

Det finns olika typer av kombinationer/scenarion beroende pa vilka delar som ar kommunala
respektive enskilda. Det ar inte alltid ansvarig for utbyggnad som ansvarar for drift.

En mindre del av planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten. Beslut om att utoka verksamhetsomradet for dricksvatten, spillvatten, dagvatten
(gata) samt dagvatten (fastighet) fattas av Kommunfullmaktige i samband med antagande av
detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att nya fastigheter bildas for resecentrum, parkering och
centrumbyggnad.

For mark utlagd som allméan platsmark med kommunalt huvudmannaskap galler att
kommunen har en ovillkorlig ratt att I6sa in marken. Samtidigt géller ocksa en ovillkorlig
skyldighet for kommunen att I6sa in marken pa fastighetsagarens begaran. Ersattning utgar
for marken vid inlésen i enlighet med expropriationslagen.

| 6vrigt galler att fastighetsbildningen behover folja detaljplanens regleringar.

Fastighetsbildning sker efter ansékan om lantmateriforrattning. Fér mark utlagd som allman
platsmark, som I6ses in av kommunen, ansvarar kommunen for att anséka om
fastighetsbildning samt bekosta denna. For 6vrigt ansvarar exploatoren for att ansdka om
fastighetsbildning samt bekosta forrattning. Ansékan inlamnas till Umea kommun,
Lantmaterimyndigheten.
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Figur 49: Figuren redovisar befintliga fastigheter som pdaverkas av detaljplanen.

Nedan redovisas av berorda fastigheter och konsekvenser for dessa

Fastighet Foérandringar och konsekvenser

Savar 61:1 Fastigheten avstyckas till en fastighet for Resecentrum och
parkering (kvartersmark), en fastighet for centrumbyggnad
(kvartersmark)

Savar 19:8 Delar av fastighet 6vergar till fastighet for resecentrum och

parkering (kvartersmark)

Norrbotniabanan 1:1 | Delar av fastighet 6vergar till fastighet for resecentrum och
parkering (kvartersmark), Sdvar 61:1 samt Savar 66:1

Sdvar 19:11 Delar av fastigheten 6vergar till Savar 61:1

Savar 19:7 Delar av fastigheten 6vergar till Sdvar 61:1

Sdvar 61:208 Delar av fastigheten 6vergar till Savar 61:1

Savar 57:1 Fastigheten o6vergar till Sdvar 66:1

Savar S:15 Fastigheten o6vergar till Sdvar 66:1
Servitut

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvdanda del av en
annan fastighet till ett visst syfte (rattigheten ar kopplat till fastigheten och inte person). Det
kan till exempel rora sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Det
finns tva typer av servitut, officialservitut och avtalsservitut beskrivha nedan.

Genomfdrandet av detaljplanen kan medfora att servitut bildas fér gang- och cykelbron 6ver
Savaran. Det kan dven bli aktuellt att sdkerstdlla gemensamt passageutrymme i byggnaden
for resecentrum, genom servitut eller annan rattighet. Vidare kan ett servitut behova bildas

till forman for Trafikverket for att sdkerstalla tillgang till parkering fran gang- och cykelvagen
(GATA,).



94 av 112

Officialservitut

Ett officialservitut bildas eller upphavs genom lantmateriforrattning, efter ansékan och
provning. Servitutet redovisas i fastighetsregistret och ar knutet till fastigheten och galler
oavsett vem som dger den. Bildandet av officialservitut bekostas i huvudregel av sékanden.
Officialservitut galler for all framtid till det upphavs av Lantmaterimyndigheten efter ansékan
och provning.

Totalt finns sju officialservitut inom planomradet, listade nedan.

e 2480K-2024/57.12 - tradsakring till féorman for Norrbotniabanan 1:1

e 2480K-2024/57.22 - vattenavledning till forman for Norrbotniabanan 1:1
e 2480K-2024/57.23 - vag till forman for Norrbotniabanan 1:1

e 2480K-2024/56.28 - vag till forman for Norrbotniabanan 1:1

e 2480K-2024/57.25 - vattenavledning till forman fér Norrbotniabanan 1:1
e 2480K-2024/57.28 - vattenavledning till forman for Norrbotniabanan 1:1
e 2480K-2024/56.34 - vattenavledning till forman fér Norrbotniabanan 1:1

Detaljplanen bedéms inte paverka dessa officialservitut.

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berdrda fastighetsagare. Avtalet maste innehalla
vissa moment som framgar av jordabalken. Servitutet géller tills vidare om inte annat har
overenskommits. Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret. Inskrivning sker genom
en skriftlig ansdkan till Fastighetsinskrivningen.

Totalt berdrs 2 avtalsservitut av detaljplanen, listade nedan.

e D202400157228:1.1 - VAKINS avloppsanldggning till forman for Palboletomen 8:2
e D201700341562:1.1 - Umea energis kraftkabel till forman for Laxen 31

Ett genomforande av detaljplanen kan innebara en paverkan pa rattigheterna. Exploatéren
star eventuella kostnader som kan uppsta till féljd av detta.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som dgs och tas hand om av flera fastigheter
ihop, exempelvis vagar, bryggor eller lekplatser. Kravet for att bilda en
gemensamhetsanlaggning ar att den ska tillgodose ett gemensamt behov hos flera
fastigheter.

En gemensamhetsanlaggning redovisas i fastighetsregistret och har en egen
registerbeteckning, till exempel Umea ga:1. En gemensamhetsanlaggning inrattas, dndras
eller upphavs i en lantmateriférrattning.

Fastigheter dger del i gemensamhetsanlaggningen genom andelstal som bestams i
lantmateriforrattning. Det innebér att fastigheter som dger det i gemensamhetsanlaggningen
har ett juridiskt och ekonomiskt ansvar fér gemensamhetsanldggningen. Agandeskapet och
driften av gemensamhetsanlaggningen kan skdtas genom en samfallighetsférening.
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Gemensamhetsanlaggningar kan till exempel bildas for féljande gemensamma andamal:

e Enskilda vagar

e Parkeringsplatser eller garage

e Vatten- och avloppsanlaggningar
e Gronytor

e Lekplatser

e Bryggor

e Badplatser

e Bredband for data och TV

e Trapphus och hissar

Detaljplanen innebar att en gemensamhetsanlaggning kan komma att bildas fér ytan planlagt
som parkering. Nybildade fastigheter som nyttjar parkeringen behéver da bli delagare i
gemensamhetsanlaggningen.

Ledningsratter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvdnda nagon annans mark for
ledningsdandamal. Markomrade for ledningsratt kan enbart upplatas for ledningstyper som
anges i Ledningsrattslagen (1973:1144) med tillbehor for ledningens funktion. Exempelvis
tillater ledningsrattslagen att ledningsratt bildas for ledningstyper sdsom vatten och avlopp,
data och telekommunikationsledningar.

Ledningsratt kan endast inrattas av lantmaterimyndigheten. Ledningsratt galler for all framtid
eller tills den upphavs av Lantmaterimyndigheten efter ansékan och proévning. Vid bildande
och upphéavande kan det bli aktuellt med ersattning som bestams i lantmateriforrattningen.

Totalt finns sju ledningsratter inom planomradet, listade nedan.

e 2480K-12/118.15 - starkstromsledning till forman for Umea Energi EIndt AB

e 24-F1980-781.3 - starkstromsledning till forman for Savar belysningsférening samt
vatten och avloppsledningar till forman for Umea kommun

e 2480K-12/118.13 - starkstromsledning till forman for Umea Energi EIndt AB

e 2409-92/7.1 - teleledning till forman for Televerket

e 2480K-12/118.12 - starkstromsledning till forman for Umea Energi EIndt AB

e 2480-93/68.2 - teleledning till forman for Telia Company AB

e 24-F1983-154.1 - teleledning till forman for Televerket

Ett genomférande av detaljplanen kan innebara en ledningsflytt eller ett ombildande av
rattighetenerna. En ledningsflytt till foljd av detaljplanen bekostas av exploatéren.

Angransande jarnvagsplan innebar dven nya ledningsdragningar. Beslut kring omdragningar
och flytt av ledningar sker i ett forvaltnings- och bolagséverskridande forum for ledningsflytt
for Dava-Gryssjon, samt vid detaljprojektering och byggnation.
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Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestammelser anvands i det fall da placering och utbredning av
fastighetsgranser, servitut, ledningsratter, gemensamhetsanldaggning eller markreservat
behover faststallas i detaljplanen. Nar bestammelser om fastighetsindelning infors i en
detaljplan maste planprocessen ocksa innefatta prévning av vissa grundlaggande krav som
stalls i fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL anlaggningslagen (1973:1149) och
ledningsrattslagen (1973:1144). Detta eftersom Fastighetsindelningsbestammelser styr den
exakta utbredningen och placeringen av fastighetsgranser, markreservat, servitut,
ledningsratter och gemensamhetsanlaggningar i efterféljande lantmateriforrattningar

| tidigare lagstiftning skapades fastighetsindelningsbestammelser genom tomtindelningar
(byggnadslagen 1947:763) och som fastighetsplaner (dldre plan- och bygglag 1987:10). |
dldre stads- och byggnadsplaner (detaljplaner) galler fastighetsindelningsbestammelser i
form av tomtindelningar och fastighetsplaner.

Kommunen beddmer att inga fastighetsindelningsbestammelser behovs for att detaljplanen
ska kunna genomféras. Om behov skulle uppsta kan fastighetsindelningsbestammelser
inforas under planens genomférandetid genom dndring av detaljplanen.

Ovriga fastighetsrittsliga konsekvenser

Da planomradet ligger nara jarnvagen kommer delar av gang- och cykelvagen, [GATA1], att
anldaggas ovanpa jarnvagens fundament. Detaljplanen sdkerstaller att denna gang- och
cykelvag far underbyggas med anlaggningar som tillhor jarnvagen. For att skydda
Trafikverkets tillgang till jarnvagens fundament, och sakerstalla att inga obehoriga ingrepp
(som gravningar eller ledningsdragningar) kan goras dar fundamenten finns, planeras en
lantmateriforrattning. Denna forrattning syftar till att formellt reglera Trafikverkets dgande.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Detaljplanen innebéar anldaggande av ny gang och cykelvag med tillhérande gang- och
cykelbro.

Behov av ytterligare utredningar eller tillstand

Infor exploatering kommer séarskilda utredningar eller tillstand att krévas, till exempel
detaljerad projektering av gang- och cykelvag samt gang- och cykelbro, tillstand for
vattenverksamhet, tillstand for intrang i Natura 2000-omrade.

Ekonomiska fragor

Umea kommun och Trafikverket uppréattar separata avtal for respektive parts ataganden
kopplade till Norrbotniabanans genomférande. Kostnadsférdelning och ansvar kopplade till
detaljplanens genomférande preciseras i dessa avtal.
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Kommunen ansvarar for och bekostar andring eller upphavande av gallande detaljplaner
saval som framtagande av ny detaljplan, sa att jarnvagsplanen kan faststéllas utan att den
strider mot nagon plan eller bestammelse.

Trafikverket anlagger Savar station och kommunen svarar for och bekostar utférande av
kommunala anlaggningar som ska anslutas till stationsomradet, som stationshus, parkeringar,
planteringar, m.m.

For projektering av gang- och cykelbron 6ver Savaran finns ett separat avtal tecknat som
avser kostnadsférdelning mellan Umea kommun och Trafikverket. Kommunen svarar for att
bekosta en ny gang- och cykelbro som kommer &gas i sin helhet av kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Exploateringen ger konsekvenser for den kommunala ekonomin. Detaljplanen innebar 6kade
kostnader for kommunen med nya allmanna anlaggningar med kommunalt huvudmannaskap
som okar driftskostnaderna, exempelvis for snéréjning och parkskotsel.

Som ensam markagare svarar kommunen foér exploateringskostnaderna kopplade till
kommunal infrastruktur. Exploateringen finansieras av den kommunala budgeten och
darmed skattekollektivet.

Kommunen kommer att sdlja mark avsedd for verksamheter men intakterna kommer inte
kompensera for kommunens kostnader for iordningsstallande av mark och allmanna
anlaggningar.

En sammanfattning av delarna i exploateringen ar:

e Lokalgator och gang- och cykelvagar
e Ettresecentrum

e [tttorg

e Busshallplatser

e Parkeringar

e Mark- och dagvattenatgarder

Utover detta far kommunens driftbudget 6kade kostnader for skotsel och underhall av torget
samt gang- och cykelvagen.

Sammanfattningsvis beddms exploateringen att generera ett ekonomiskt underskott. Som del
i projektet av Norrbotniabanan 6vervager dock behov och nytta dom ofinansierade
kostnaderna. Sdvar kommer i och med dessa investeringar att ha eget resecentrum och
tagforbindelse in och ut ur orten som ger andra vinster och mojligheter for invanarna och
Umearegionen i stort. Detaljplanen bedéms darfor som genomforbar.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berorda

Detaljplanen innebar 6kade kostnader for kommunens bolag Umea energi i form av
investeringar i elndtet samt 6kade drift- och underhallskostnader.

For det kommunala bolaget VAKIN innebar detaljplanen enbart 6kade kostnader i drift och
underhall. Intakter tas ut i enlighet med da gallande VA-taxa.
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Ett genomfbérande av detaljplanen féranleder dven exploateringskostnader for det
kommunala bolaget INAB som alaggs finansiera byggnationen av Resecentrumet samt
iordningsstallande av marken runtom.

Planavgift

Kostnaden for framtagande av en ny detaljplan eller andring av befintlig detaljplan beraknas
enligt Umed kommuns taxa for Byggnadsnamndens verksamheter. Denna taxa baseras pa
Sveriges kommuner och regioners rekommendationer och revideras arligen i januari.

Planavgift regleras i ett sarskilt planavtal och betalas av exploatéren under planprocessens
gang.

Ersattning och inlosen

Om mark enligt en detaljplan ska anvandas for en allman plats som kommunen ar huvudman
for, ar kommunen skyldig att pa fastighetsagarens begaran l6sa in marken.

| en detaljplan far kommunen bestdmma markreservat for sddana trafik- och
vaganlaggningar, energianlaggningar, anordningar for elektroniska kommunikationsnat och
ledningar som behdvs for allmanna dandamal. Kommunen far dven bestdamma markreservat
for gemensamhetsanlaggningar. Om markreservatet avser en allman ledning, en allman
trafikanlaggning eller en trafikanlaggning som ar gemensam for flera fastigheter ar den som
ska vara huvudman for anlaggningen skyldig att pa fastighetsagarens begaran férvarva
nyttjanderatt eller annan sarskild ratt i den omfattning som behdovs for andamalet.

Detaljplanen omfattar delar av fastighet 61:208 som &dgs av Region Vasterbotten, del av
fastigheten Norrbotniabanan 1:1 som ags av Trafikverket, samt den privata fastigheten Savar
57:1. Marken planlaggs for kommunal gang- och cykelvdg varav kommunen ar skyldig att 16sa
in marken.

Upplysningar

Plankartan utgor sjalva Detaljplanen, dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan-
och bygglagen (2010:900) och fungerar som ett skriftligt och visuellt avtal 6ver hur marken
far anvandas eller bebyggas. Detaljplanen utreder ansvarsfragan for olika byggnationer och
gemensamma anldggningar som avlopp och gator. Detaljplanen utreder ocksa flera fragor
som behover l6sas i ett sammanhang for att géra den nya mark- eller vattenanvandningen
lamplig och hallbar 6ver tid. Detaljplanen ar darfor styrande vid bygglovsprévning.
Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2022 med FocusDetaljplan 2022 och
”"BFS_2022_11_01_Bestammelsekatalog.xml.”

Planbeskrivningen ar ett viagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska
forstas genomforas och beskriver hur olika fragor eller forutsattningar har hanterats. Bilaga
till planbeskrivningen redovisar sammanstallning av planbestammelser med motivering och
lagstod i tabellform.

Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsforhallanden inom planomradet och dess ndarmaste omgivning.
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Fastighetsforteckningen utgér kommunens bedémning av vilka som ingar i samradskretsen.
Darfor anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter, fastighetsdgare och andra
rattighetsinnehavare som berors av planforslaget. Fastighetsforteckningen maste samordnas
med grundkartan for att bada dokumenten ska redovisa samma uppdaterade
fastighetsinformation. Under detaljplaneprocessen anvands fastighetsforteckningen som en
adresslista for att skicka ut underrattelse om nar planférslaget ar pa samrad eller granskning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare, rattighetsinnehavare,
narboende och lokalhyresgaster som bedoms beroras direkt av ett genomférande av
detaljplanen. Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare samt andra
som beddms berdras direkt av ett genomférande av detaljplanen. Samradskretsens storlek
har anpassats utifran att detaljplanen bedéms ha ett allmant intresse inom Savar samt har
stod i gallande 6versiktsplan och inte medfér betydande miljopaverkan.

Under planprocessens gang blir fastighetsdgare och andra rattighetsagare som bedéms ingd i
samradskretsen underrattade genom brevutskick infor samrad och granskning. Endast de
som lamnat synpunkter under samrad och granskning vars synpunkter inte blivit
tillgodosedda blir underrattade om antagande.

Figur 50: Illustrationen redovisar detaljplanens samradskrets.



Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter

e Detaljplanering

e Fastighet

e Fritid

e Gator och parker

e Kommunala lantmaterimyndigheten
e Mark och exploatering

e Miljo- och halsoskydd

e Umearegionens brandfdérsvar

Deltagande kommunala bolag
e Umea Energi AB
e Vatten och avfalls kompetens i norr AB (VAKIN)
e [Infrastruktur i Umea AB (INAB)

Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges
Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges
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Bilaga

Planbestammelser med lagstod
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Planbestammelse

Motivering

Lagstod

Anvandningsbestammelser
for allman plats

GATA

Anvandningen mojliggor for anordnande av
Kungsvagen. Syfte med bestammelsen ar
att sakerstalla Kungsvagens dragning.

Detta tillgodoser allmanna intressen enligt
2 kap. 3 och 5 §§ PBL genom att framja en
langsiktigt hallbar samhallsstruktur, samt
saker och tillganglig infrastruktur for
gdende och cyklister.

Bestammelsen har stod i detaljplanens
syfte att skapa goda forutsattningar for
resenarers tillgang till stationen. Den bidrar
aven till 6versiktsplanens mal om trygga
kopplingar till och fran framtida
resecentrum.

4 kap. 5 § PBL

(GATA)

Avgransad vertikalt nedat till +2 meter
over angivet nollplan

Bestammelsen maojliggor en gang- och
cykelvag over Savaran och ar avgransad
vertikalt for att sakerstalla vattendragets
funktion. Detta tillgodoser allmanna
intressen enligt 2 kap. 3 och 6 §§ PBL
genom att beakta bade en hallbar
samhallsstruktur och skydd av natur- och
vattenmiljo.

Bestammelsen har stod i planens syfte att
mojliggora en ny gang- och cykelvag over
Savaran samt att skydda vattenomradet i

planomradet.

4 kap.5 § PBL
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GATA:

Gata som far underbyggas med anldggning
tillhorande jarnvag

Anvandningen mojliggor for anordnande av
en ny gang- och cykelvag av en ny gang-
och cykelvag i omradet. Anvandningen
mojliggdr dven att cykelvagen kan passera
over Norrbotniabanans
jarnvagsfundament. Syftet med
bestammelsen ar att mojliggora for en
koppling mellan resecentrum och
Kungsvagen i vaster och Savar skola i oster,
att mojliggora for att vagen kan utnyttjas av
servicefordon samt sadkerstalla
jarnvagsfundamenten.

Regleringen tillgodoser allmdnna intressen
enligt 2 kap. 3 § PBL genom att skapa en
funktionell och langsiktigt hallbar
samhallsstruktur samt samordna
bebyggelse och infrastruktur.

Bestammelsen har stod i planens syfte att
bade mojliggdra en ny gang- och cykelvag
och att sakerstalla mark for
Norrbotniabanans fundament.

4 kap. 5 § PBL

NATUR

Anvandningen NATUR bekraftar befintligt
naturomrade och sadkerstéller dess funktion
som gronstruktur inom planomradet.

Detta tillgodoser allmdnna intressen enligt
2 kap. 3 och 6 §§ PBL genom att beakta
gronomraden i samhallsplaneringen och
skydda naturvarden.

Bestammelsen har stod i planens syfte att
skydda och bevara befintlig naturmark.

4 kap.5 § PBL
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TORG

Syftet med anvandningen ar att sakerstilla
en platsbildning mellan resecentrum och
centrumbyggnad.

Detta tillgodoser allmanna intressen enligt
2 kap. 3 § PBL genom att skapa en
l[angsiktigt hallbar samhallsstruktur med
motesplatser och tydlig stadsbild.

Bestammelsen har stdd i planens syfte att
skapa ett levande stationsomrade och
sakerstalla en tydlig platsbildning genom
ett centralt torg.

4 kap. 5 § PBL

Anvandningsbestammelser
for kvartersmark

Centrum

Omrade avsatt for uppférande av
centrumbyggnad. Bestammelsen syftar till
att mojliggora for verksamhetsyta inom
planomradet. Bestammelsen bidrar till
oversiktsplanens mal om en
funktionsintegrerad stadsmiljo.

Detta tillgodoser allmdnna intressen enligt
2 kap. 3 § PBL genom att framja en
langsiktigt hallbar samhallsstruktur och
tillgang till service.

Bestammelsen har direkt stod i planens
syfte att skapa ett levande och tillgangligt
stationsomrade genom en
centrumbyggnad som tillfor service,
funktioner och narvaro till platsen.

4 kap. 5 § PBL
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Parkering

Omrade avsatt for parkeringsyta.
Bestammelsen syftar till att mojliggora for
parkering inom planomradet for
tagresendrer. Bestammelsen maojliggor for
personer som ej har mojlighet att ga, cykla
eller ta buss till tagstationen att fardas dit
med bil, parkera och sedan fortsatta resan
med tag.

Detta tillgodoser allmdnna intressen enligt
2 kap. 3 och 5 §§ PBL genom att bidra till
en funktionell samhallsstruktur och
tillgangliga kommunikationsanlaggningar.

Bestammelsen har stod i planens syfte att
underlatta resenarers tillgang till stationen
med bil genom att planlagga en yta for
parkering.

4 kap. 5 § PBL

T1

Resecentrum

Omrade avsatt for uppférande av
resecentrum. Syftet med bestammelsen ar
att mojliggora for ett resecentrum i
anslutning till Norrbotniabanans planerade
hallplats. Bestammelsen bidrar till
oversiktsplanens mal om ett stationslage i
Savar.

Detta tillgodoser allmdnna intressen enligt
2 kap. 3 och 5 §§ PBL genom att skapa en
hallbar samhallsstruktur och god
tillganglighet till kollektivtrafik.

Bestammelsen har stod i planens syfte att
mojliggbra ett resecentrum i anslutning till
den nya jarnvagsstationen i Savar.

4 kap.5 § PBL




Anvandningsbestammelser
for vattenomrade
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Vattenomrade

Anvandningen bekréftar Savaran. Syftet
med bestammelsen ar att sdkerstilla
Savarans vattenfara.

Detta tillgodoser allmdnna intressen enligt
2 kap. 6 § PBL genom att skydda natur- och
vattenmiljoer vid samhallsplanering.

Bestdammelsen har stod i planens syfte att
planlagga delar av Sdvaran i skyddande
syfte.

4 kap. 5 § PBL

(w)

Vattenomrade. Avgransad vertikalt uppat
till +2 meter 6ver angivet nollplan
Anvandningen bekréftar Sdvaran. Syftet
med bestammelsen ar att sakerstalla
Sadvarans vattenfara.

Detta tillgodoser allmdnna intressen enligt
2 kap. 6 § PBL genom att skydda natur- och
vattenmiljoer vid samhallsplanering.

Bestammelsen har stod i planens syfte att
planldgga delar av Savaran i skyddande
syfte.

4 kap.5 § PBL

Egenskapsbestammelser
for allman plats

di

Strandskyddet dr upphavt

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora
for att markomrade inom 100 meter fran
Oxbacken samt Sdvardn kan ianspraktas.

Detta tillgodoser allmdnna intressen enligt
2 kap. 3 och 6 §§ PBL genom att skapa en
hallbar samhallsstruktur samtidigt som
forutsattningar ges for att utveckla
resecentrumomradet.

Bestammelsen har stod i planens syfte att
sakerstadlla markens lamplighet for
bebyggelse av resecentrum och dess
funktioner.

4 kap. 17 § PBL
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(a2)

Strandskyddet dr upphéavt. Avgransad
vertikalt nedat till +2 meter

over angivet nollplan

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora
for att markomrade ianspraktas for
anlaggande av en gang- och cykelbro.

Detta tillgodoser allmadnna intressen enligt
2 kap. 3 och 6 §§ PBL genom att framja
hallbara transporter.

Bestammelsen har stod i planens syfte att
mojliggdra en gang- och cykelvag 6ver
Savaran.

4 kap. 17 § PBL

erosionsskydd

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora
for uppférande av erosionsskydd inom
markomrade i anslutning till Oxbacken.
Bestammelsen sakerstaller att
markstabilitet kan uppnas for Kungsvagen
samt resecentrumomradet.

Detta tillgodoser allmanna intressen enligt
2 kap. 5 och 6 §§ PBL genom att framja en
god teknisk férsorjning och ta hansyn till
naturférhallanden vid bebyggelse.

Bestammelsen har stéd i planens syfte att
att sakerstalla markstabilitet.

4 kap.58§2p.
PBL

(bro)

Bro. Avgransad vertikalt nedat till +2
meter 6ver angivet nollplan

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla
att en bro kan byggas 6ver Savaran for att
mojliggora for en gang och cykelkoppling
mellan resecentrum och Kungsvagen i
vaster och Savar skola i 6ster.

Detta tillgodoser allmdnna intressen enligt
2 kap. 3 och 6 §§ PBL genom att starka
hallbar infrastruktur och samtidigt beakta
vattenmiljon.

Bestammelsen har stod i planens syfte att
mojliggdra en gang- och cykelbro 6ver
Savaran.

4 kap.58§ 2 p.
PBL




Egenskapsbestammelser
for kvartersmark
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PRICKMARK

Marken far inte forses med byggnad
Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla
2 meter forgardsmark sa att
centrumbyggnaden e] paverkar
framkomligheten for Kungsvagen.
Bestdammelsen sadkerstaller dven att
planerad centrumbyggnad ej paverkar sikt
for planerad gang- och cykelvag.

Bestammelsen tillgodoser allmanna
intressen enligt 2 kap. 3 och 5 §§ PBL
genom att bidra till en trygg och funktionell
trafikmiljo.

Bestammelsen har stod i planens syfte att
skapa ett levande stationsomrade i
samklang med omgivande milj6 och att
sakerstalla en tydlig platsbildning genom
byggnaders placering och utformning.

4 kap. 6 § PBL

h,

Hogsta totalhdjd ar 17 meter

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla
centrumbyggnaden ges en hojd som éar
anpassad till sin omgivning.

Detta tillgodoser allmdnna intressen enligt
2 kap. 6 § PBL genom att beakta
landskapsbild och god helhetsverkan i
bebyggelsemiljon.

Bestammelsen har stod i planens syfte att
skapa en tydlig platsbildning i samklang
med omgivande miljé samt att genom
centrumbyggnaden starka
stationsomradets identitet.

4kap.16 81
p. PBL
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h2

Hogsta totalhojd ar 6.1 meter.

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla
resecentrumet ges en héjd som ar
anpassad till sakerhetsavstand fran
jarnvagens planerade ledningar.

Detta tillgodoser allmadnna intressen enligt
2 kap. 5 § PBL genom att framja en god
teknisk forsorjning och samordning mellan
bebyggelse och infrastruktur.

Bestdmmelsen har stod i planens syfte att
mojliggbra ett resecentrum i anslutning till
jarnvagen och skapa goda forutsattningar
for jarnvagens tekniska och funktionella
behov.

4kap.16§ 1
p. PBL

Marken ska hojdsattas sa att dagvatten
rinner mot anslutningspunkt och/eller
Oxbicken

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla
en god dagvatten- och skyfallshantering.

Bestammelsen tillgodoser allmanna
intressen enligt 2 kap. 5 och 6 §§ PBL
genom att beakta tekniska
forsorjningssystem samt naturférhallanden
och risker vid planlaggning.

Bestammelsen har stod i planens syfte att
sakerstalla en god dagvattenhantering for
omradet for att undvika paverkan pa
narliggande vattendrag.

4kap.10§1
p. PBL
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P1

Byggnad ska placeras med fasad i
egenskapsgrans mot Kungsvagen och
TORG

Bestammelsen reglerar
centrumbyggnadens placering for att
sakerstdlla torgets platsbildning samt att
byggnaden relaterar till Kungsvagen samt
torget. Detta for att byggnaden ska uppfylla
sitt syfte med att bidra till narvaro.

Detta tillgodoser allmdnna intressen enligt
2 kap. 3 och 6 §§ PBL genom att framja en
langsiktigt hallbar stadsstruktur och bidra

till god stads- och landskapsbild.

Bestammelsen har stod i planens syfte att
skapa en tydlig platsbildning i samklang
med omgivande miljo och att genom
centrumbyggnaden tillféra narvaro och
aktivitet till stationsomradet.

4kap.16§ 1
p. PBL

P2

Byggnad ska placeras med fasad i
planomradesgrans i soder

Bestammelsen reglerar resecentrumets
placering for att sakerstalla torgets
platsbildning samt att inga otrygga miljcer
skapas mellan resecentrumet och sparen.

Detta tillgodoser allmdnna intressen enligt
2 kap. 3 § PBL genom att skapa en trygg
och funktionell samhallsstruktur.

Bestammelsen har stod i planens syfte att
skapa en tydlig platsbildning och ett
stationsomrade som ar levande och
tillgangligt.

4dkap.16§ 1
p. PBL
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Utfart far endast anordnas mot Parkering
Syftet med bestammelsen ar att reglera att
utfart enbart kan anordnas mot planlagd
parkering. Detta sakerstaller
trafiksakerheten pa planerad gang- och
cykelvag inom planomradet samt sektionen
for Kungsvagen.

Detta tillgodoser allmanna intressen enligt
2 kap. 5 § PBL genom att framja
trafiksakerhet och en god teknisk
utformning av trafiklosningar.

Bestammelsen har stod i planens syfte att
skapa en tillganglig och trygg trafikmiljo i
anslutning till resecentrum, dar gang- och
cykeltrafik prioriteras.

4kap.16§ 1
p. PBL

f1

Byggnad far som mest vara 3 vaningar
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla
att enbart 3 vaningar kan uppforas. Detta ar
pa grund av att begransat utrymme for
parkering samt bullersituationen gor att
fler an tre vaningar ej ar lampligt pa
platsen.

Detta tillgodoser allmadnna intressen enligt
2 kap. 5 och 6 §§ PBL genom att ta hansyn
till bade tekniska
forsorjningsforutsattningar och miljé- och
hélsoskydd.

Bestammelsen har stod i planens syfte att
sakerstalla markens lamplighet for
bebyggelse samt att skapa ett
stationsomrade som ar anpassat till sina
forutsattningar och fungerar val i relation
till omgivningen.

4kap.16§ 1
p. PBL
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fa

Lagsta fardig golvhojd far inte understiga
omgivande mark

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla
att byggnad inte riskerar 6versvamning vid
skyfall.

Detta tillgodoser allmadnna intressen enligt
2 kap. 5 och 6 §§ PBL genom att beakta
tekniska forsorjningslosningar samt risker
kopplade till naturférhallanden.

Bestammelsen har stdd i planens syfte att
sakerstalla en god dagvattenhantering for
omradet och att undvika negativ paverkan
pa narliggande vattendrag.

4kap.16§ 1
p. PBL

Minst en entré ska placeras mot TORG
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla
att centrumbyggnaden relaterar till torget
samt bidrar till en 6kad narvaro pa torget.
En huvudentré i detta lage innebar att ett
flode med manniskor passerar torget for att
na centrumbyggnaden.

Detta tillgodoser allmadnna intressen enligt
2 kap. 3 § PBL genom att bidra till en trygg
och langsiktigt hallbar stadsstruktur med
levande motesplatser.

Bestammelsen har direkt stod i planens
syfte att skapa ett levande och tillgangligt
stationsomrade och sdkerstélla ett centralt
torg i samklang med byggnaders placering.

4kap.16§ 1
p. PBL

Storsta byggnadsarea dr 500 m2.
Bestammelsen reglerar resecentrumets
omfattning for att sakerstalla ytor for
cykelparkering och torg.

Detta tillgodoser allmdnna intressen enligt
2 kap. 3 och 5 §§ PBL genom att skapa en
val avvagd samhallsstruktur och tillgodose
behov av goda trafik- och vistelsemiljoer.

Bestammelsen har stod i planens syfte att
mojliggbra resecentrum i kombination med
ett centralt torg och funktionella kopplingar
for gang- och cykeltrafik.

4kap.16§ 1
p. PBL
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da

Startbesked far inte ges for nybyggnation
forran halterna i marken understiger
Naturvardsverkets generella riktvirden for
mindre kadnslig markanvandning.
Overskrids riktvirdena krivs sanering
innan startbesked kan ges.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla
markens lamplighet for planlagd
markanvandning.

Detta tillgodoser allmdnna intressen enligt
2 kap. 5 § PBL genom att framja halsa och
sakerhet.

Bestammelsen har direkt stod i planens
syfte att sdkerstalla markens lamplighet for
bebyggelse av resecentrum genom att
reglera att eventuella foéroreningar
identifieras och saneras innan byggnation
paborjas.

4kap.17 §1
p. PBL

Egenskapsbestammelser
for vattenomrade

(a3)

Strandskyddet ar upphavt. Avgransad
vertikalt uppat till +2 meter

over angivet nollplan

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora
for att markomrade ianspraktas for
anlaggande av en gang- och cykelbro.

Detta tillgodoser allmanna intressen enligt
2 kap. 3 och 6 §§ PBL genom att framja
hallbara transporter.

Bestammelsen har stod i planens syfte att
mojliggdra en gang- och cykelvag 6ver
Savaran.

4 kap. 17 § PBL
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