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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardférfarande eller utdkat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett utokat forfarande, processen beskrivs nedan.
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Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infér samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslds pa kommunens anslagstavla.

Samrad

Planforslaget samrads med ldansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakagare
och andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samrads-
redogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tre veckor. Om
detaljplanen antas medfdra betydande miljépaverkan géaller minst 30 dagar.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullmaktige.
Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebdr att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomfdrandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag

Umea hamn behover utvecklas for att mota framtidens behov. Darav behover
flertalet atgarder goras, varav vissa inte ar forenliga med gallande detaljplaner.
Tanken med detaljplanen ar att géra en 6versyn av hamnomradet och ta ett

helhetsgrepp for den utveckling som behdver ske i hamnen inom de narmsta aren
med malbild 2050.

Detaljplanen mojliggor foretradesvis for hamn [V], industri [J], verksamheter [Z] och
trafikdndamal [T]. Syftet ar att mojliggora en flexibel anvandning av hamnen da
framtida behov inte fullstandigt sakerstallts. Foreslagna anvandningar och
avgransningar av dessa beddms lampliga med hdansyn hamnens och berdrda
intressen.

Detaljplanen medger att bebyggelse och anlaggningar inom omradet kan anpassas
till olika verksamheter och behov. Byggratten regleras sa som tidigare gjort i
hamnomradet, det vill siga med mark som inte far bebyggas [prickad mark].
Begransning av byggratten har, forutom hansyn till landskapsbilden, till syfte att
sakerstalla viktiga lednings- och kommunikationssprak inom hamnomradet samt for
att skapa sdkerhetsavstand mellan omraden, byggnader och kommunikationsstrak.
Hogsta nockhojd begransas i storre delen av hamnomradet till 15, 20 respektive 40
meter samt upp till 52 meter for att bekrafta Lantmannens foderfabrik i norr. De
hogre nockhdjderna har till syfte att méjliggéra hoglager inom delar av
hamnomradet.

Hamnen dr en verksamhet som innebadr mojlighet till etablering av miljofarlig
verksamhet som kan innebdra storningar for naromradet av exempelvis buller.
Fragorna hanteras i detaljplanen med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning. De
flesta miljofarliga verksamheter ska darefter tillstandsprovas enligt miljobalken. Vid
en sadan provning provas den enskilda specifika verksamheten med dess risker och
storningar till omgivningen. | denna process sakerstélls att erforderliga
skyddsatgarder finns pa plats.

Omradet berors av flera riksintresseansprak. Riksintressena for kommunikationer
beddms komplettera och starka varandra. Riksintresseomradena for
kulturmiljovarden respektive kommunikationer utgor en viss intressekonflikt som
inneburit att riksintressenas varden stallts mot varandra. Hamnandamalet bedoms
vara den verksamhet som &r lampligast pa platsen och som bast fraimjar en langsiktig
hushallning med marken, vattnet och den fysiska miljon i ovrigt.

Detaljplanen bedéms vara i led med att forverkliga intentionerna i kommunens
oversiktsplaner.
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Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Detaljplanen har tagits fram i enlighet med Boverkets féreskrifter om detaljplan (BFS
2020:5) och allmdnna rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6).
Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan 2019 och

BFS 2020 _10_01_Bestidmmelsekatalog.xml.

Underlag och utredningar

e Undersokning BMP, 2021-03-17
e MKB (strategisk miljokonsekvensbeskrivning) for detaljplan Holmsund 2:65
m.fl., Tyréns Sverige AB, 2021-09-29 reviderad 2022-03-02
e Utredningar (bilaga nr.):
o 1. Riksintresseanalys, Umea kommun, 2021-09-24 reviderad 2021-11-18
o 2. Naturvardesinventering samt riktad inventering av groddjur,
hackfagel och karlvaxter for forslag till detaljplan Umea hamn, 2019 och
2021, Pelagia Nature & Environment AB, 2021-08-31 reviderad 2021-12-
08
o 3. Paverkan pa Naturmiljé brackvatten & MKN ytvattenforekomster,
Tyréns Sverige AB, 2021-09-24
o 4. Dagvattenutredning DP Umed hamn, Sweco Sverige AB, 2021-09-15
reviderad 2022-03-01
o 5. Detaljerad riskbedomning — Transport av farligt gods pa vag och
jarnvag, WSP, 2020-12-15. Bilaga: Detaljerad riskbedomning for
planprogram Umea kommun — Markpojken 1 & 6, WSP, 2020-12-07
o 6. Bullerutredning for detaljplan Holmsund 2:65, Tyréns Sverige AB,
2021-09-24 reviderad 2022-02-10
o 7. Transportutredning till detaljplan Holmsund 2:65, Tyréns Sverige AB,
2021-08-30 reviderad 2022-02-10
o 8.Sammanstallning geotekniska utredningar Umea hamn, WSP 2022-
01-26
o 9. Atgardsutredning Umea hamn, WSP Sverige AB, 2022-02-28
e Grundkarta upprattad 2021-03-03, reviderad 2022-02-16

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmaéssiga forutsattningar for
en utvecklad hamnverksamhet och nédvandiga skydds- och sékerhetsatgarder samt
att sdkerstalla allmanhetens tillgang till farjelage och kopplingen mellan hamnen och
Holmsund avseende kommunikationer. Syftet ar ocksa att sdkerstélla berérda
riksintressen sa att dessa inte blir patagligt skadade.
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Plandata

Planomradet &r cirka 451 ha (4509441 m?) stort varav cirka en tredjedel utgérs av
nuvarande landomraden. | 6vrigt utgors planomradet av vattenomraden som delvis
kan omvandlas till landomraden i framtiden.

Planomradet (Umea hamn) ligger i Holmsund, cirka 16 km séder om centrala Umea.
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Oversiktskarta. Planomrddet markeras ungefirligt med svart ring.

Markagoforhallanden

Detaljplaneomradet utgors till storsta del av fastigheten Holmsund 2:65. Inom
omradet finns ett mindre antal avstyckade fastigheter. Storre delen dgs av Umea
hamn AB. Umea kommun eller andra kommunagda foretag dger angransande mark
samt storre delen av jarnvagssparen i omradet. Del av fastigheter och byggnader
inom omradet har upplatits genom olika former av arrende eller hyra. SCA, direkt
eller via bolag, dger delar av marken i hamnomradet, samt ett vattenomrade norr om
hamnomradet.
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Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Umea hamn

Historia

Umead hamn har historiskt forandrats over tid. Hamnen, som fran borjan lag inne i
Umes3, flyttades ut till Holmsund i mitten av 1800-talet pa grund av att landhdjningen
gjorde dlven svarare att ta sig fram pa. | Holmsund Iag hamnomradet pa norra och
vastra sidan av Holmsund samhalle dar ocksa sagverksindustrierna lag. Med tiden
uppstod behov av en hamn med battre djupforhallanden och Umea uthamn
skapades pa aktuell plats i borjan av 1900-talet.

Med aren har vikar och sund fyllts ut sa att de tidigare fristdende 6arna har bundits
samman till en udde. Ortofoton nedan visar hur hamnen utvecklats o6ver tid.

J K meand
2Fg
- by i
\

Y
J/ Mk sk
21wl

T

Kartbilder fran vénster till héger. 1.Sj6kort fran 1949 med rdttningar till 1957, 2.0rtofoto fran 1963,
3.0rtofoto fran 1975, 4.0rtofoto fran 2020. Kélla: Masterplan.

Hamnen idag

Umead hamn &r idag en strategisk logistiknod som sedan 2015 drivs av hamnbolaget
Kvarken Ports Ltd. Bolaget dgs gemensamt av Umea Hamn AB och Vasa stad, och
syftar till att starka bada hamnarnas marknadsposition och de transportstrak som
mots i Kvarkenregionen. Umea Hamn AB dger hamnens fasta anlaggningar, kajer,
jarnvagsspar med mera.

| omradet finns flertalet olika verksamheter - hamnanknutna respektive fristaende.
De flesta har kopplingar till sjotransporter, men det finns ocksa verksamheter med
helt landbaserade transporter. Huvudverksamheterna utgors av skogs- och
petroleumprodukter, enhetsgods pa trailer och container samt farjetrafik Umea-
Vasa. | Umea Hamn bedrivs ocksa en omfattande terminalverksamhet med lagring,
montering och vidareforadling. Verksamheten pagar dygnet runt.
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Umed Hamns upptagningsomrade stracker sig fran Kiruna i norr till Sundsvall i soder
och Mo i Rana i vaster. Farjetrafiken Umea-Vasa tjdnar som en lank déver havet for
vag E12 genom Finland, Sverige och Norge. Farjan hanterar bade gods och

passagerartransporter.

Umead hamn &r en internationell hamn med tat linjetrafik till och fran kontinenten
och den hamn med flest anlép i norra Sverige. Hamnen har ett gynnsamt strategiskt
lage, dar de stora Europavagarna E4 i nordsydlig riktning och E12 i 6stvastlig riktning
mots. E12-straket, som ar det storsta godsstraket i Ostvastlig riktning i Vasterbotten,
gar fran vag E6 i Mo i Rana via Umea hamn 6ver till Vasa i Finland och vidare mot

sydost. Farjeforbindelsen till Vasa ar den
enda farjeforbindelsen mot Finland norr
om Stockholm. Umea hamn ar darmed sa
kallad brohamn och en viktig lank i E12-
straket.

Vag E12, jarnvag och anslutning mot Oster
(farja) ansluter hamnen och i
hamnomradet finns ett omfattande nat av
transportvagar (pa vag och jarnvag).

Holmsundsvagen slutar vid hamnens
Huvudentré (15). Rakt vasterut fran entrén
reser sig Lantmannens foderfabrik (16)
och s6der om denna finns Norra kajen (17)
samt Umed hamns och SCA:s
terminalbyggnader (18, 19). Langst
nordost inom hamnomradet ligger
idrottsplatsen Kamratvallen (14) fran
1920-talet, med naturgrasplan och
tillhérande publiklaktare, avbytarbas,
biljettbas med mera fran mitten av 1900-
talet. Langst ned pa SCA:s industrimark
finns en upplaggningsyta for returpapper
(20). Pa Stormskar ligger oljehamnen (21),
med kaj och ett stort antal cisterner. Pa
andra sidan jarnvagen ligger Nynds AB:s
bitumendepa. Utfyllnadsarbete pagar
mellan Stormskar och den nya vag- och
jarnvagsstrackningen mot Hillskar (22).
Hillskar (25) ar till del skogbevuxet och
utgor disponibel yta for framtida
etableringar. Langst vasterut pa Hillskar
ligger kajen Gustafs udde (24), dar
containergods hanteras. Pa Stortruthallan
(27) finns flera verksamheter etablerade,
bland annat Fodercentralen,
Sjofartsverket, Kustbevakningen och

Z ® 15
LL 17:

21

14.

18.
hamn
19.
20.

Idrottsplats
Hamnentré
Foderfabrik
Norra kajen
Terminaler, Umea

Terminaler, SCA
Upplagsyta

. Oljehamn
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
\ 30.

N 31.

Utfyllnadsomrade
Bla vagen

Gustafs udde
Hillskar

Farjelage 3
Stortruthallan
Farjelage 1-2
Konstverk
Utfyllnadsomrade
Vindkraftverk

Hamnens fuktioner. Kdlla: Avvégning av
riksintressen, Holmsund (Umea kommun, 2020).
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Vasterbottens Fisk AB. Fran farjeterminalen (28) avgar farjan till Vasa, Finland. Léangst
ut pa Stortruthallan finns konstverket Plats N 63 (29) utfort i galvaniserat stal av Mats
Caldeborg 1998. Pa pirerna ut till Lilltruthallan finns ett antal vindkraftverk (31) och
mellan dessa ett framtida utfylinadsomrade (30).

Flygfoton fran hamnen idag. Kdlla: Masterplan

Karantanshamn

| Sverige finns atta karantanshamnar, varav Umea hamn ar en av dessa. Syftet med
en karantanshamn ar enligt Folkhdlsomyndigheten att ”[...] upptacka och hantera
internationella hot mot manniskors halsa.” (Folkhdalsomyndigheten 2020).
Hanteringen av upptackter av internationella hot mot manniskor regleras av lag
(2006:1570) om skydd mot internationella hot mot méanniskors halsa samt lag om
andring i lagen (2006:1570) om skydd mot internationella hot mot ménniskors halsa
(SFS 2019:927). Det &r regering alternativt ett av regeringen utsett organ som
tillsammans med kommuner och regioner beslutar om vilka hamnar som ska fungera
som karantanshamnar (SFS 2019:927 6 §). De uppgifter som omfattas av
karantanshamnar ar bland annat; att diagnostisera samt varda sjuka resenarer,
sakerstalla avskilda lokaler for djur och manniskor for undersékning och karantan
samt tillhandahalla utbildad personal fér inspektion av fartyg (Folkhdlsomyndigheten
2020). Det ar regeringen eller en annan av regeringen utsedd myndighet som far
besluta om vad karantanshamnar ska tillhandahalla, det &r i sin tur kommunerna och
regionerna som tillgodoser sadana resurser (SFS 2019:927 7 §).
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Planerade atgarder i nartid

De hanterade godsvolymerna i hamnen har vuxit ar fran ar och mojligheterna att
vidareutveckla verksamheten dr goda med stora ytor att tillga. For att behalla och
oka Umea Hamns regionala, nationella och internationella betydelse planeras
utbyggnad av verksamheten i form av kajer, lagrings- och hanteringsytor, vag och
jarnvag.

Ut- och ombyggnationerna avses ske etappvis och tillstand enligt miljobalken séks
fristdende. For etapp Oster (farjeterminalen) erhélls dom den 26 juni 2020 i mal M
2004-19. For etapp 1 och 2, for bland annat atgarder i vid Norra och Sodra kajen
samt Energipiren (se nedan) har ansdkan lamnats in, men ej avgjorts utan ar
avhangigt aktuell detaljplan.
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Oversiktsbild som visar vart olika Gtgérder avses genomféras i hamnomrddet inom de nérmsta dren.
Kdlla: Masterplan

1. Hamnentré
Ny hamnentré avses anldaggas vilket innebar behov av omlaggning av vag och delvis
jarnvag. Nya parkeringsytor behdvs som innefattar lastbilsuppstallning med
tillhérande servicebyggnad och tankstation. | 6vrigt maste entrén tydliggbras och
sakras mot intrang.

2. Norra kajen
Norra kajen, som ar den aldsta delen av hamnen, fyller idag primart en funktion som
inlastning till Lantmannens och Cementas verksamheter i hamnen. Kajen ar i behov
av upprustning genom att befintlig kaj ratas ut och kajlinjen flyttas ut cirka 7 - 10
meter fran befintlig linje. Genom de planerade atgarderna okas djupet i
hamnbassangen med 2 meter till att klara 8,8 meter djupgaende. En rak 350 meter
lang kaj ersatter darmed den nuvarande som har ett veck pa mitten. RoRo-kajen i
sddra anden utdkas samtidigt och i den norra delen avses en kaj for hamnens
verksamhetsbatar anlaggas.



13 (104)

3. Sddra kajen
Sodra kajen nyttjas for Umea hamns stora, 6ver tid stabila floden bestaende av
RoRo-hanterad kraftliner fran SCA:s anlaggningar i Obbola och Munksund samt for
containerhantering. Kajen hyser idag tva kajer med begransade langder - "Piren” 170
meter lang med djup om 8,8 meter och “Sédra kajen” 160 meter lang med djup om
10,0 meter. Hanteringsytorna i anslutning till dessa ar begransade.

Sodra kajen avses byggas ut och fa en ny kajlinje om totalt cirka 600 meter. Djupet
Okas samtidigt. Samtliga kajlagen vid Sédra kajen kan pa sa satt ta emot storre fartyg.
Utformning innefattar tva RoRo-lagen som samtidigt medger containerhantering
med kran.

Genom de foreslagna atgarderna kommer ytorna att dka rejalt, samtidigt som
kajerna 6ppnar for en mer flexibel hantering.

4. Energipiren
For att bereda plats for utvecklingen vid Sodra kajen och maojliggora storre tonnage
(last) pa tankbatarna byggs en ny oljepir ett par hundra meter séder om den
nuvarande. Ny energipir kommer att anldaggas cirka 100 meter ut i vattnet med en
brygga pa cirka 200 meter. Dykdalber (bottenfast sammanbundet palknippe for
fortdjning) kommer dven att behova anlaggas.

5. VagE12 Pélen
Inom omradet avses verksamhetsyta anlaggas for uppstallning av projektlaster. Ytan
kan dven innehalla en sidoentré till hamnen.

6. Gustavs udde
| Gustafs uddes narhet finns stora ytor som passar for lagring av projektlaster.
Genom att uppfora nya magasin (hoglager) for bland annat virkeslagring kan
omradet bli en naturlig plats for hantering av virke som ska skeppas utan att vara
lastat i container. | omradet planeras dven for hantering och upplag av férorenade
massor.

Kajen vid Gustavs udde ar idag 147,5 meter lang. Hamndjupet innebar att
forutsattningar finns for att forlanga kajen bade norrut och séderut om behov
uppstar.

7. Hillskar
Inom omradet finns livsmedelshantering i form av spannmal/foder och ska fortsatt
moijliggora olika typer av lagring (hoglager). | omradet finns idag mojlighet att lasta
och lossa mindre fartyg, men det dr idag ingen sammanhangande kaj och djupet ar
begransat.

8. Farjelage
Arbeten pagar for ndarvarande med att bygga kajer, ramper och uppstéllningsytor
anpassade for ny farja som tagits i bruk under 2021. Farjelaget har anpassats sa att
lastning och lossning kan ske snabbt och landstromsanslutning majliggors till farjan.
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Atgarderna genomférs bland annat med stdd av nyligen lagakraftvunnen detaljplan
for omradet.

9. Lagunen
Det finns goda forutsattningar for att i framtiden anlagga kajer i detta omrade samt
att muddra hamnldgen in i lagunen. Omradet ligger langst bort fran
bostadsbebyggelse och kan darfor vara val lampat att reservera for en eventuell
framtida torrbulkshantering, exempelvis om nya gruvetableringar i Vasterbotten
skapar behov av malmtransporter med mera.

Muddring av farled

Utdver forandringar pa land behover farleden in till Umea hamn férdjupas och
breddas for att klara av storre fartyg. Den nuvarande Umea-max ar 215 meter langt,
33 meter brett med ett djupgaende pa 10,2 meter (i morker 9 - 9,2 meter).
Ytterligare begransningar finns utifran andra yttre omstandigheter som
stromforhallanden, vind med mera.

Ny Umed-max avses bli 245 meter langt, 35 meter brett och 11 meter djupgaende.
Detta innebér drygt 30% storre tonnage (lastférmaga) dagtid, och ndstan 50% storre i
morker, vilket ger lagre kostnader per transporterat ton.

Farleden och dess muddring ligger under Sjofartsverkets ansvar och hanteras inte i
detaljplanen. Kompletterande atgarder med muddring i hamnomradet och
anpassning av kajer med mera ar Umea hamns ansvar. Detta mojliggdrs genom
detaljplanen.

Hamnen i framtiden

Med tanke pa att hamnanlaggningar byggs for en livslangd pa cirka 70-100 ar ar det
latt att forsta att det ar svart att forutspa hur hamnverksamheten kommer se ut mot
slutet av perioden. Fartygsstorlekar, hanteringsutrustning, miljoregler och
arbetsmiljoregler har forandrats kraftig under hamnens livslangd och liknande
forandringar kommer troligen ske framat i tiden ocksa, fast kanske aven pa andra
omraden.

Enligt Kvarken Ports prognos kommer godsvolymen i Umea hamn (inklusive
terminalgods) att 6ka fran 2,4 miljoner ton ar 2020 till 4,2 miljoner ton ar 2040
respektive till 5,1 miljoner ton ar 2050.

Stora volymokningar, 5 - 7 procent per ar, forvantas for farjegods 2021 - 2026,
kopplat till att den nya farjan tas i drift 2021. Dértill vantas stora volymokningar for
papper (kraftliner) 2023 - 2024 (15 procent per ar) och returfiber 2023 - 2026 (10 - 15
procent per &r), vilket hdnger samman med SCA Obbolas utbyggnad. Aven travaror
forvantas 6ka starkt 2021 - 2025, med fem till sex procent per ar. Ovrigt gods
(inklusive terminalgods) prognoseras 6ka med tva procent per ar fram till 2050, med
undantag for 2021, da 6kningen vantas bli fyra procent. Energiprodukter vantas ha
en mer mattlig 6kning med en procent per ar under hela prognosperioden.
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Som ett led av ovanstaende behdver planmaéssiga forutsattningar ses dver for en, sa
langt det ar mojligt, flexibel hamnverksamhet.

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Oversiktsplanen beskriver hur kommunen énskar anvinda kommunens mark och
vatten och hur bebyggelsen bor utvecklas i ett langsiktigt perspektiv.

Umea kommuns oversiktsplan bestar av ett stort antal dokument. Dokumentet
Oversiktsplan Umed kommun (2018) héller ihop 6versiktsplanens olika dokument och
lotsar till de olika delarna, det vill sdga fordjupningar av olika geografiska omraden
samt tematiska tillagg. For aktuellt planomrade, Umea hamn, hénvisas till
Férdjupning fér Umed (antagen av kommunfullmaktige 2011, aktualitetsforklaring
2018).

| fordjupning for Umea redovisas att hamnen i framtiden om maéjligt kan utokas
soderut mot och kan dven omfatta Fjardgrundet. Oljehamnen och depaomradet
avses for verksamheter med brandfarliga varor dar skyddsomrade till annan
verksamhet eller bebyggelse galler om minst 100 meter. Genomférd ratning av vag
E12 och tvdarbanan ndmns samt en forlangning av jarnvagen till farjeterminalen. Den
langsiktiga visionen ar en fast forbindelse 6ver Kvarken. Ett antal alternativ, via
korridorer for en fast forbindelse, ar studerade. Samtliga av dessa angor land i Umea
hamn for vidare anslutning till vag E12 (se efterféljande karta). Dessa korridorer far
ses som reservat i FOP och bor beaktas i fortsatt planeringsarbete.

Holmsund och hamnen ingar inte i Férdjupning fér kusten (antagen av
kommunfullmaktige 2013), men Holmsunds framtida behov av expansionsomraden
beskriv dock inom ramen fér “delomrade 6 Holmsund”. | 6vrigt hanvisas till
kommande férdjupning for Holmsund och Obbola som ar under framtagande.

Detaljplanen bedéms vara i led med att forverkliga intentionerna i kommunens
oversiktsplaner.

For berorda riksintressen, se rubrik Riksintressen.
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Vagforbindelse
= = : bro/tunnel

Jarnvagsforbindelse

= |

jarnvag / tunnel

eeee Farjeforbindelse

0 5 'I|0 1|5 2|0km 8

22
Alternativ for en fast férbindelse mellan Umed och Vasa. Karta: AF Infraplan 2010, FOP fér Umeg.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Hamnomradet regleras idag genom flertalet detaljplaner framtagna fran 1964 och
framat. Den senaste detaljplanen antogs ar 2020 avseende hamnomradets sydostra
del (farjeterminalen). Tva av detaljplanerna har genomférandetid kvar, men ingen
forandring sker i reglering/anvandning av dessa.

Gallande detaljplaner redovisas nedan (pa karta samt i en tabell).
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Gdllande detaljplaner. Aktuellt planomrdde markeras ungefdrligt med rétt.



18 (104)

Laga kraft datum Nr. Namn (planbeteckning / Huvudsaklig markanvandning
(genomférandetid) | P3 diarienummer)
karta
Byggratt (inom gallande del)
1964-05-13 11 Detaljplan (stadsplan) for storindustri
industriomradet samt -
jirnvigsomradet ?yggrﬂatten regleras med mark sor;n
inte far bebyggas (prickad mark pa
(2480K-P-HO-A1-20) plankartan).
1967-10-16 8 Detaljplan (stadsplan) for storindustri, allmant andamal, park
industriomradet Byggratten regleras med mark som
(2480K-P-HO-A1-31) inte far bebyggas (prickad mark pa
plankartan).
Byggnaders (byggnads-)hojd regleras
till max 15 meter samt en taklutning
om max 30 grader.
1967-12-11 1 Detaljplan (stadsplan) for hamn, upplag, vattenomrade, jarnvag
Umea uthamnsomrade B "
yggratten regleras med mark som
(2480K-P108-1968) inte fr bebyggas (prickad mark pa
plankartan). Inom omrade fér
hamn&andamal far endast mindre
byggnader uppforas och placeras sa
att de inte forhindrar eller forsvarar
for hamntrafiken eller underhall av
underjordiska allmadnna ledningar.
Byggnaders (byggnads-)hojd regleras
till max 6-15 meter samt en taklutning
om max 30 grader.
1971-07-26 13 Detaljplan (stadsplan) for vattenomrade (smatbats-)hamn
omradet mellan
Patholmsviken och
Ljumviken Omradet ligger utanfor/i anslutning till
hamnomradet.
(2480K-P-HO-A1-45)
1974-05-13 5 Detaljplan (stadsplan) for allmant dndamal, industri, vatten

Umea uthamnsomrade
samt sodra delen av
industriomradet

(2480K-P85-1974)

Byggratten regleras med mark som
inte far bebyggas (prickad mark pa
plankartan). Inom omrade for
hamnandamal far endast mindre
byggnader uppforas och placeras sa
att de inte forhindrar eller férsvarar
for hamntrafiken eller underhall av
underjordiska allménna ledningar.

Byggnaders (byggnads-)hojd regleras
till max 3,5-21 meter samt en
taklutning om max 30 grader. Inom
omrade for allmant andamal far
byggnader uppféras med tva vaningar.
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1983-03-23 10 Detaljplan (stadsplan) for kyrka, begravning, allmant andamal,
kyrkogardsomradet m.m. bostdder, samlingslokaler samt
(2480K-P48-1983) vattenomrade som far 6verbyggas
Vattenomradet far 6verbyggas med
mindre bryggor och liknande.
Omradet ligger utanfor/i anslutning till
hamnomradet.
1995-04-13 12 Detaljplan for ny natur, vagar
E12/Sagverksgatan
Omradet ligger utanfor/i anslutning till
(2480K-P-95-8 / PLA 94- hamnomradet.
24)
1996-10-28 9 Detaljplan fér Umea hamn | Djurfodertillverkning
2:3 m.fl.
Byggnader far uppféras med en
(2480K-P96-101 / PLA 96- (byggnads-)hojd upp till +15 - +54 i
17) nollplanet (havets vattenniva), det vill
saga cirka 12-51 meter.
2003-06-04 3 Detaljplan for Holmsund hamn, 6ppet vattenomrade
2:65 m-fl Byggnader far uppféras med en
(2480K-P03-188 / PLA 01- | (byggnads-)héjd om max 15 meter.
33) Undantag géller for skorstenar, master
och liknande.
2004-11-16 2 Detaljplan for del av hamn
Holmsund 2:65
Byggnader far uppféras med en
(1251;80K'P04'235 / PLA 04- (byggnads-)h6jd om max 15 meter.
2011-10-26 6 Detaljplan for Holmsund jarnvag, vag
2:65 m.fl. Byggratten regleras med mark som
(2480K-P11-42 / PLA 10- inte far bebyggas (prickad mark p
53) plankartan)/mark som ska vara
tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar.
2019-01-14 7 Detaljplan for Holmsund hamn, trafik
2:65 och del av 2:1
(2024-01-14) Byggratten regleras med mark som
2480K-P2019-2 / BN- inte far bebyggas (prickad mark pa
2017/01930) plankartan)
2020-07-22 4 Detaljplan for del av hamn (pa land och vatten)

(2025-07-22)

Holmsund 2:65

(2480K-P2020-11 / BN-
2018/02233)

Byggnader far uppféras med en
(byggnads-)hojd om max 15 meter.
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Planprogram

Inget planprogram finns framtaget.

Masterplan Umea hamn

En utvecklingsplan eller “masterplan” for Umed hamn ar under framtagande (Afry,
2020) som beskriver hamnens utveckling historiskt och framtida utvecklingsbehov.
Masterplanen bedéms, nar den ar klar, ha manga olika malgrupper och har darmed
lite olika syften. Det gemensamma ar att planen ska vara en samlad kunskapsbank
som skapar den forstaelse som respektive malgrupp behoéver for att pa basta satt
bidra till den nytta hamnen innebar fér samhallet och de féretag som verkar dar.
Identifierade malgrupper ar:

e hamnen internt

beslutande och tillstandsgivande organ.

planeringsfunktioner
allmanheten

| masterplanen lyfts att det i planldaggningssammanhang ar viktigt att ta hojd for
mojlig utveckling av hamnen. For trafikinfrastruktur, dar kraven férandras 6ver tid, ar
det séarskilt viktigt att i planarbete tar h6jd for denna utveckling. Hamnen &r en sadan
infrastruktur dar beredskap maste finnas for relativt snabba férandringar av
flodesmonster och behov.

Grundinstallningen ar att detaljplanen ska utformas sa flexibel som majligt utan att
riskera negativa konsekvenser pa berérda intressen, narboende eller allmanheten.

Detaljplanen beddéms vara i led med att forverkliga intentionen i masterplanen.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar
ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som
omraden som ar viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestammelserna om
riksintressen finns i 3—4 kapitlen miljobalken. Utpekade omraden som beddms ha
sadan betydelse for olika samhallsintressen ska skyddas mot atgarder som patagligt
kan skada deras varden eller mojligheterna att anvdanda dessa for avsett andamal.

Planomradet omfattas/berdrs av riksintresse for:

- kommunikationer — befintlig vag, E12, enligt 3 kap. 8§ miljobalken.

- kommunikationer — befintlig jarnvag enligt 3 kap. 8§ miljcbalken.

- kommunikationer — befintlig farled inkl. buffertzoner enligt 3 kap. 8§
miljobalken.

- kommunikationer — msa-yta fér Umea Airport enligt 3 kap. 8§ miljobalken.

- kommunikationer — befintlig hamn enligt 3 kap. 8§ miljobalken.

- yrkesfisket (Umea skargard Taftefjarden) enligt 3 kap. 5§ miljobalken
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Planomradet gransar aven i norr till riksintresseomrade for kulturmiljovard

(Vasterbacken Holmsund) enligt 3 kap. 6§ miljobalken.

Riksintresse for kommunikationer
Trafikverket avgor vilka omraden som &r av riksintresse for trafikslagens anldggningar

(vag, jarnvag, luftfart och sjofart).
Planomradet omfattas/berdrs av riksintresse for (befintlig) vag (vdag E12), (befintlig)

jarnvag, (befintlig) farled inkl. buffertzoner, msa-yta for Umea Airport samt (befintlig)
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Riksintressen fér kommunikationer — riksintresse farled (bl omrdden), riksintresse jérnvdg (orange

linje) och riksintresse vdg (gul linje). Kélla: Trafikverket (riksintressekartor)

Trafikverket arbetar for ndarvarande med en 6versyn av riksintressen for
kommunikationer for de fyra trafikslagen. | augusti 2020 antogs nya kriterier for vilka

anlaggningar som beddms vara av riksintresse. Trafikverkets arbete med revidering
av riksintresseansprak samt uppdatering av geometrier pagar och vantas slutfoéras
under ar 2022. | vantan pa reviderat kartmaterial ar det viktigt att sakerstalla
riksintressenas funktion och majligheten till godstransporter pa jarnvag samt gods-
och persontransporter pa vag E12 till och fran hamnen. Riksintresset ska skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anldggningarna.
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Riksintresse for kommunikationer — befintlig hamn

Allman hamn utpekas efter provning och beslut fran Trafikverket som hamn av
riksintresse for sjofarten. Detta i det fall hamnen antingen ingar i TEN-T-natverket
(Trans-European Transport Network), omsatter en godsmangd éverstigande 100 000
ton per ar eller 200 000 passagerare per ar 6ver en femarsperiod eller pa annat satt
ar sa vasentlig for landets beredskap, forsorjning, energiférsorjning eller
godshantering att den inte utan oldgenhet for det allmanna intresset kan ersattas
med annat trafikslag eller annan hamn.

Umea hamn ar utpekat som riksintresse (enligt beslut av Trafikverket 2013-02-20,
TRV 2013/10869) med motiveringen att hamnen ingar i TEN-T, att hamnen arligen
omsatter en godsmangd pa 2,4 miljoner ton samt har stor betydelse for
godshanteringen i norra Sverige.

Riksintresset for Umea Hamn &r inte preciserat av Trafikverket och har darfor ingen
fysisk avgransning.

Syftet med detaljplanen ar bland annat att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for utvecklad hamnverksamhet och sédkerstélla allméanhetens tillgang
till farjelage. Detaljplanens genomforande beddms sdkerstdlla hamnen och darmed
riksintressets varden aven pa lang sikt.

Riksintresse for kommunikationer - befintlig farled
Planomradet omges av flera farleder utpekade som riksintressen som leder in till
Umea hamn:

e Masungen/Orions grund - Umea hamn
e Gamla Finlandsfarjeleden - Umed hamn
e Nya Finlandsfarjeleden - Umea hamn

e Stygnet — Bredskarssund

e Trehovda - S Fjardgrund (Petlandsleden)

Dessa ar delvis ocksa del av det transeuropeiska transportnatet (TEN-T), det vill sdga
viktiga transportstrak inom Europeiska unionen.

Syftet med detaljplanen ar bland annat att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for utvecklad hamnverksamhet och sékerstélla allmédnhetens tillgang
till farjelage. Detaljplanens genomférande beddms sakerstalla hamnens funktion och
darmed vardena for riksintresset befintlig farled dven pa lang sikt.

Riksintresse for kommunikationer — befintlig jarnvag

Jarnvagen Umed — Holmsund ar av interregional betydelse samt av betydelse fér den
regionala utvecklingen. Av denna anledning ar banan utpekad som riksintresse.
Funktionen av riksintresseanspraket ar att sakerstalla for transporter med jarnvag
till/fran Umea hamn.

Aktuell del av banan (inom Umea hamn) trafikeras idag enbart av godstrafik.

Det Ostra jarnvagsstraket, som |6per parallellt med vag E12, reserveras som jarnvag
[T1] i detaljplanen. Ovriga jarnvagsspar ingdr som del av kvartersmarken fér hamn (se
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rubrik Férutsédttningar och féréndringar - Mark- och vattenanvdndning). Syftet att
inte reglera de senare sarskilt ar att jarnvagssparen vid behov ska kunna flyttas i
samband med utveckling av hamnen for att passa verksamheten och logistiken inom
hamnomradet. Pa detta satt bedoms att funktionen kvarsta och tillgodoses fran den
statliga anldaggningen via den kommunala ut i hamnomradet. Riksintressets varden
bedOoms inte skadas av genomférandet av aktuell detaljplan. Riksintressets
geografiska avgransning bor dock ses over vilket aligger trafikverket.

Riksintresse fér kommunikationer — befintlig vag, E12

Vag E12, Umead — Riksgransen ingar i det nationella stamvagnatet som riksdagen
faststallt. Vagarna i det nationella stamvagnatet ar av sarskild nationell betydelse och
ar darfor utpekat som riksintresse. Vagen boérjar i Umea Hamn och stracker sig langs
hamnens 6stra sida strax norr om farjeterminalen och féljer Umealven upp till
svensk-norska gransen, 6ster om Mo i Rana. Vagen ansluter till hamnen och
flygplatsen i Umea vilka ocksa ar utpekade som riksintressen.

Vag E12 utgor ett viktigt strak for godstransporter (rekommenderad vag for
transporter med farligt gods) mellan kust och inland och ar en viktig lank mot Norge,
samt for arbetspendling mellan Holmsund-Umea och vidare vasterut.

Under 2019 fordandrades Trafikverkets vaghallaransvar for del av vagstrackningen av
vag E12. Enligt avtal ansvarar numera Umea kommun for de sista 900 metrarna av
vagen fram till farjeterminalen inom Umea hamn.

Vig E12 reserveras som vig [VAG] i detaljplanen och riksintressets virden beddms
darmed inte paverkas av genomfdrandet av aktuell detaljplan.

Riksintresse for kommunikationer — msa-yta fér Umea Airport

Trafikverket har pekat ut Umea flygplats som riksintresse utifran Umeas strategiska
lage i norra Sverige. Riksintresset for Umea flygplats omfattar riksintresseomradet i
markplan samt flygplatsens sa kallade influensomraden. Riksintresseomradet utgor
en markyta runt flygplatsen (1500x500 meter) vilket skyddar merparten av den
luftfartsanknutna utrustning som kravs for att skydda flygplatsen funktion saval idag
som i framtiden. Riksintresseomradet utgor en kritisk zon vid start och landning och
innebdr att icke luftfartsanknutna etableringar inom denna zon ska behandlas ytterst
restriktivt. Nya etableringar inom detta omrdde kan endast goras utifran bedémning
av paverkan pa riksintresset.

Influensomradena utgors av markomraden utanfor riksintresseomradet inom vilka
tillkomsten av hoga anlaggningar, bullerkanslig bebyggelse eller anlaggningar som
orsakar elektromagnetisk stérning kan leda till restriktioner pa flygverksamheten.
Det i sin tur kan patagligt forsvara eller omojliggdra utnyttjandet av flygplatsen. Det
finns tre typer av influensomraden runt en flygplats:

e Influensomrade med héansyn till flyghinder
e Influensomrade med hansyn till flygbuller
e Influensomrade med hansyn till elektromagnetisk storning
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Flygplatsens hinderyta innebar begransning i hogsta totalhdjd av hdga anlaggningar
sasom vindkraftverk, master, torn och andra byggnader (daven ventilationshuvar,
master, hisstoppar pa byggnader etc.) vilka kan innebara fysiska hinder for luftfarten.
Hinderytan, om max 52,4 meter dver havet, galler inom centralorten och cirka 4 km
runt flygplatsen. Denna flyghinderyta galler dirmed inte i Umea hamn och
Holmsund. De vindkraftsverk som finns i hamnen ar hogre an 52,4 meter.
Flygplatsens influensomrade med hansyn till flygbuller och elektromagnetisk storning
beror heller inte Holmsund och Umea hamn.

Planomradet innefattas i msa-yta (inflygningsyta till en instrumentflygplats) for Umea
flygplats (civilflyget) vilken stracker sig med en radie om 55 km kring flygplatsen.
Inom MSA-ytan regleras lagsta flyghojd, i aktuellt lage 183 meter 6ver havet.
Tillkommande anldggningar och bebyggelse inom planomradet riskerar inte att
generera en negativ inverkan pa flygplatsens inflygningsyta. Om tveksamhet rader
ska samrad ske med Trafikverket.

Riksintresse for yrkesfisket

Vattenomradena kring hamnen berors av riksintresse for yrkesfisket. Riksintressanta
omraden for yrkesfisket ar av Havs- och vattenmyndigheten utpekade inom
havsomrade, sjoar och vattendrag samt for fiskehamnar. Tillampningen av
miljobalken innebar att planeringen for anvandning av mark- och vattenomraden ska
sdkerstalla fiskesektorns tillgang till fangstomraden i bade havet och inlandsvatten.
Det ar ocksa avgorande att planeringen sakerstaller nédvandig infrastruktur av
hamnar med service for fiskefartygen och som erbjuder lampliga mojligheter for
landning av fangsten.

De omraden som anges som riksintresse for yrkesfiske uppfyller sammantaget dessa
kriterier:

e omradet hyser varden av stor nationell vikt

e omradet behdvs for att uppfylla Sveriges internationella ataganden eller

e omradet behovs for att genomfora eller uppratthalla nationellt viktiga
strukturer.

Fisket i Bottenviken domineras av sikl®ja, sik och laxfiske. Vardet av detta fiske ar har
hogre an inom andra omraden inom svensk ekonomisk zon. | aktuellt vatten, i
skargdrden utanfér Umea/Holmsund samt kring Holmén/Angesén, finns
betydelsefulla fangstomraden for framst lax och sik men ocksa andra s6tvattensarter.
Ume/Vindeldlvens mynningsomrade ar vidare en viktig vandringsvag for lax.
Lekomraden for sik, sikloja, stromming och andra arter som fangas kommersiellt
finns overallt i skargardarna och innerfjardarna av Bottenviken.

Ingen riksintressant hamn for yrkesfisket finns utpekad i ndromradet.

Paverkan fran planforslaget pa yrkesfisket kan ske genom att grumlig fran muddring
och byggarbeten skulle kunna stora fiskar eller leda till igenslamning av fiskeredskap.
Byggnationer som maijliggors av detaljplanen skulle potentiellt kunna kan paverka
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stromforhallanden dven utanfor planomradet. Fler och storre fartyg innebar dven att
ett storre geografiskt omrade tas i ansprak for fartygstrafik i farleden.

Grumling till foljd av muddring och byggnation behover tillstandsprovas som
vattenverksamhet, varvid skyddsatgarder sdsom siltgardiner eller andra
grumlingsskydd kan foreskrivas av mark- och miljodomstolen. Paverkan pa
stromningsforhallanden har inte utretts i plandrendet, men sannolikheten for en
pataglig paverkan bedéms som mycket liten. Detta eftersom strommen i omradet
styrs av Umeadlven och troligen inte paverkas av de i detta sammanhang relativt sma
utbyggnaderna i vattenomradet.

Da farleden redan idag trafikeras av ett relativt stort antal fartyg bedéoms det som
osannolikt att fiske forekommer sa pass nara att de skulle stéras dven om antalet
fartyg blir fler. Konsekvensen for yrkesfisket bedoms som liten.

Genomfdrandet av detaljplanen beddms sammanfattningsvis inte innebdra en
betydande negativ paverkan pa vardena av riksintresse for yrkesfisket.
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Riksintresse for kulturmiljovard

| den norra delen av hamnomradet, angransande till riksintresse for hamnen, ligger
omradet Vasterbacken, vilket ar ett utpekat riksintresseomrade for kulturmiljévard
(enligt beslut av Riksantikvarieimbetet, RAA 1997-11-17). Riksintresset Visterbacken
- Holmsund [AC 7] utgors enligt motiveringen i riksintressebeskrivningen av en
industrimiljo fran 1850-talet vid Baggbdle sagverks davarande lastageplats.
Riksintresset uttrycks genom att det i omradet finns ett tiotal val bibehallna timrade
arbetarbostdder fran 1850-talet med senare uppforda uthusldangor. Kyrkan och
prastgarden uppfordes av foretaget under 1860-1880-talen.

Lansstyrelsen Vasterbotten lade 2017 fram ett forslag till revidering av riksintresset
dar motivering och gransdragning utvidgats. Detta ar ett arbetsmaterial som inte
annu inldmnats for formellt beslut till Riksantikvariedambetet. Gransen for
riksintresseomradet foreslas utvidgas for att inkludera SCA:s f.d. huvudkontor (1952—-
53), den ndarmaste aldre industribebyggelsen, skolhuset, ”Kyrkskolan” med
gymnastikhuset som uppférdes av Holmsunds bolag i borjan av 1900-talet,
lararbostaden (ursprungligen som skola, byggd 1885 av bolaget), arbetarbostader i
Kv. Spiken fran 1947 samt idrottsplatsen Kamratvallen och byggnader pa
industriomradet. Motiveringen till riksintresset foreslas utvecklas med beskrivningen
”Miljén speglar industrisamhdllets etablering och framvéxt med dess ekonomiska,
sociala, religiésa och estetiska utveckling - fran de patriarkala idealen vid
skogsindustrins framvéixt under 1800-talets andra hdlft till folkbildningsidealen under
forsta hdlften av 1900-talet.” Uttrycket for riksintresset foreslas ocksa utvecklas med
beskrivningen: “Kuperat omrdde i héjdldge med utblickar mot havet. Medvetet
planlagd och grupperad bebyggelsestruktur med lummiga 6ppna ytor ddr emellan.
Nio timrade och rédfdrgade bostadshus i tvd vdaningar fér arbetare och férmdn,
uppférda pa 1850-talet samt senare uppférda uthusldngor. Inga tomtavgrdnsningar
eller trddgdrdsanldggningar. Kyrka uppférd 1860—63, gravkapell och prdstgard i ljus
oljefdrg samt kyrkogdrd. Skola fran 1900-talets bérjan med gymnastikbyggnad i ljus
oljeférg och ldrarbostad med uthus. F.d. kontorsanlédggning uppférd 1952-53 som
huvudkontor fér SCA. Idrottsplatsen Kamratvallen. Radhusléigenheter i Kv. Spiken,
byggt 1947 fér Holmsunds AB. Pd industriomrddet stéllverk fran 1885 respektive
mitten av 1900-talet, sdghus fran 1939 och verkstadsbyggnad fragn 1948.”

Riksantikvariedmbetets beslutade riksintressebeskrivning fran 1997 ar den som har
juridisk status.



Avgrdnsning for riksintresse fér kulturmiljé. Réd linje: Avgrdnsning 1997. Bld linje: Férslag till ny
avgrdnsning 2017.

Beskrivning av omradet

Vasterbacken ligger pé en liten hojd som sluttar ned mot Osterfjarden. Omradet
avgransas i oster av Axel Enstroms vag och i norr av en brant, tatbevuxen slant (2).
Nedanfor sldanten ligger ett antal sagverksbyggnader fran borjan av 1900-talet (3),
vars tak och skorstenar ar synliga fran omradet. Pa omradet finns ett tiotal timrade
arbetarbostader (1) fran 1850-talet, inordnade i en planlagd bebyggelsestruktur med
tydliga gardsbildningar. Husen innehaller idag hyresldagenheter, férutom ett, som
inhyser ett museum for sagverksepoken. Pa en grasyta vid arbetarbostdaderna finns
skulpturen Stabblaggaren (4), utford i armerad betong av studenter vid ABF:s
konstskola 1981. Langst norrut pa omradet ligger en konferensanldggning (5) som
tidigare var kontorsbyggnad for sagverksbolaget. Byggnaden uppfordes pa 1950-
talet, men dess tidstypiska uttryck har férsvagats i och med tilloyggnader pa 70- och
80-talen i avvikande skala, tegelformat och takbekladnad. S6der om
arbetarbostdderna finns en kuperad naturyta (6) som karaktéariseras av nakna
berghéllar hogt gras. Vasterut ligger Holmsunds kyrka (9), byggd 1860-tal, med
tillhérande prastgard (7), kyrkogard (8) och gravkapell. Kyrkan har en tillbyggd
forsamlingsgard fran 1985. | bakgrunden reser sig Lantmannens foderfabrik (16)
inom hamnomradet. Bredvid kyrkan finns tva skolbyggnader (10) fran borjan pa
1900-talet, bada i relativt daligt skick. Langst sydost pa omradet ligger kv. Spiken (11)
med tva radhuslangor fran 1940-talet. Vasterbacken avgransas i soder av kraftiga
barriarer (12) i form av jarnvag, brant jarnvagsvall, stangsel och tat vaxtlighet. Soder
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om jarnvagen ar marken betydligt flackare an pa Vasterbacken. Har finns en
forbindelsevag (Axel Enstroms vag) mellan Kyrkogatan och Holmsundsvagen (13). Pa
bada sidor av vagen finns tomma, delvis bevuxna upplagsytor. Dessa ytor ar
planlagda for storindustridndamal i gdllande detaljplan (stadsplan) for Umea
uthamnsomrade (1955). Holmsundsvagen slutar vid hamnens huvudentré (15). Har
ligger ocksa idrottsplatsen Kamratvallen (14) fran 1920-talet, med naturgrasplan och
tillhérande publikldktare, avbytarbas, biljettbas med mera fran mitten av 1900-talet.

Flertalet byggnader inom den norra delen av riksintresseomradet ar skyddade som
byggnadsminnen.

. Arbetarbostader
. Barriar

. Sagverksbyggnader
. Konstverk

. f.d. huvudkontor
. Naturomrade

. Prastgard

. Kyrkogard

. Kyrka

10. Skolbyggnader
11. Radhus

12. Barriar

13. Industrimark
14. Idrottsplats

15. Hamnentré

16. Foderfabrik

O o0 NO UL WN K

Byggnader och miljéer inom Vésterbacken. Kdlla: Avvégning av riksintressen, Holmsund (Umed
kommun, 2020).

Tv: Védsterbacken sedd fran Axel Enstréms vdg (1). Th: Arbetarbostdder (1).
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Tv: Sagverksbyggnad (3), sedd fran Vdsterbacken. Th: Konstverk “Stabbldggaren” (4)

R A 7 ] e :

Tv: Huvudkontor, f.d. konferensanldggning (5). Th: Naturyta (6).
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Tv: Holmsunds kyrka (9) med foderfabriken i bakgrunden (16). Th: Prdstgdrden (7) samt kyrkogdrden
(8)

Skolbyggnader (10)

Tv: Radhus, kv. Spiken (11). Th: Jdrnvdgskorsning vid Axel Enstréms vdg. Till héger kv. Spiken (11). Till
vdnster industrimark (13).
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Bostdder (17)

Tv: Vidsterbacken sedd fran industriomrddet séder om jérnvégen (13). Rdls, dubbla sténgsel och
jarnvdgsvall utgér kraftiga barridrer (12). Th: Hamnentré (15).

Tv: Kamratvallen (14) sedd fran Axel Enstréms vég. | férgrunden jérnvégskorsning och hamnentré.
Th: Entré Kamratvallen (14)
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Avvagning riksintressen

Enligt tredje kapitlet miljdbalken ska mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i
ovrigt som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av (bland annat) deras
kulturvarden sa langt som majligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Aven mark- och vattenomraden som &r sarskilt Iampliga for (bland
annat) anlaggningar for industriell produktion och kommunikationer ska sa langt
moijligt skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av sadana anlaggningar.

Om ett omrade berors av flera riksintresseansprak ska en avvagning goras mellan
ofdrenliga riksintressen. Foretrade ska da ges at det eller de &ndamal som pa
lampligaste satt framjar en langsiktig hushallning med marken, vattnet och den
fysiska miljon i dvrigt.

| aktuellt fall berors flera riksintresseansprak. Riksintressena for kommunikationer ar
inte ofdrenliga, utan bedéms komplettera och starka varandra.
Riksintresseomradena for kulturmiljovarden respektive kommunikationer (Umea
hamn och befintlig jarnvag) utgor tva skilda omraden enligt Riksantikvarieambetets
beslutade riksintressebeskrivning, men en intressekonflikt finns for idrottsplatsen
Kamratvallen for vilken Lansstyrelsen i arbetsmaterial fran 2017 foéreslagit ska
inkluderas i Riksintresset Vasterbacken — Holmsund [AC 7]. Intressekonflikten
innebar ett behov av att vaga intressena mot varandra.

Hamnandamalet bedoms vara den verksamhet som &r lampligast pa platsen och som
béast framjar en langsiktig hushallning med marken, vattnet och den fysiska miljon i
ovrigt. Den planerade nya hamnentrén skulle ha en positiv inverkan pa den vag- och
ralsburna logistiken till och frdan Umea hamn. Att behalla idrottsplatsen Kamratvallen
pa aktuell plats bedoms patagligt forsvara utvecklingen och nyttjandet av hamnen.
Det ar sannolikt ocksa mycket svart att kombinera idrottsverksamhet for
allmdnheten med hamnens behov pa ett sdkert satt. Kamratvallens immateriella
kulturmiljovarde foreslas dock att dokumenteras och lyftas fram informationstavlor i
anslutning till riksintresseomradets bebyggelsemiljo.

Se utforligare beskrivning och resonemang i Riksintresseanalys - bedémning av
detaljplanens paverkan pa riksintressen — Bilaga till PLANBESKRIVNING och MKB,
Umea kommun, 2021-09-24 reviderad 2021-11-18.

Strandskydd

Allmdnt om strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strand-
omraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Strandskyddet galler
generellt vid alla kuster, sjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Lansstyrelsen far i det
enskilda fallet besluta att utvidga strandskyddsomradet till hogst 300 meter fran
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strandlinjen, om det behovs for att sakerstalla ndgot av strandskyddets syften. |
aktuellt omrade rader inget utdkat strandskydd.

Inom ett strandskyddsomrade far inte:

1.
2.

nya byggnader uppforas,

byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anldggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allmédnheten fran att
betrdda ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,
gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.
Lag (2009:532).

Kommunerna har det primara ansvaret for att hantera fragor om strandskydd.
Felaktiga beslut upphavs av lansstyrelsen vilket kan dverklagas till hégre instans.

Tva forutsattningar ska vara uppfyllda for att upphavande ska kunna ges fran nagon
av de atgarder som ar forbjudna i strandskyddsomrade enligt 7 kap. 15 § miljobalken:

1.
2.

Det ska finnas sa kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c §/18 d § miljcbalken
Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill sdga djur- och vaxtlivet
paverkas inte pa ett oacceptabelt satt och allmédnhetens tillgang till
strandomraden forsamras inte.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om upphavande av strandskyddet
beaktas detta endast om aktuellt omrade avser mark som:

1.

redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

behovs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

eller om:

en byggnad, anlaggning, verksamhet eller atgard bidrar till utvecklingen av
landsbygden. En 6versiktsplan ska ge vagledning vid bedémningen om en
plats ligger inom ett omrade som ar lampligt for utvecklingen av landsbygden,
sa kallat ”LIS-omrade”.
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Vid ett beslut om att upphava strandskyddet inom en detaljplan, ska alltid en fri
passage lamnas mellan tomtplatsen och stranden (7 kap. 18 f § miljobalken). Ett
beslut om att upphava strandskyddet ska darmed inte omfatta den fria passagen.
Detta géller inte om en sadan anvandning av omradet narmast strandlinjen &r
omojlig med hansyn till de planerade byggnadernas eller anlaggningarnas funktion.

Forandringar och konsekvenser

For stor del av den detaljplanelagda hamnen rader inget strandskydd idag. Nar en ny
detaljplan upprattas aterintrader dock strandskyddet (enligt 7 kap. 18 g §
miljobalken). For att mojliggora ett genomforande av detaljplanen kravs ett
upphédvande av strandskyddet inom detaljplaneomradet.

Strandskyddet behdver upphdavas inom hela planomradets kvartersmark samt allman
platsmark (vag och gang- och cykelvag) for att reglerna om strandskydd inte ska
strida mot planerad utveckling med nya byggnader, anlaggningar med mera.
Strandskyddet behéver dven upphdvas inom planomradets alla vattenomraden for
att reglerna om strandskydd inte ska strida mot behdvliga atgarder och anlaggningar
i vattenomradena och att verksamheten avhaller allmanheten och till viss del djur-
och vaxtliv fran dessa omraden.

For anspraken mark med allman platsmark, verksamheter samt berérda
vattenomraden aberopas (1) att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. For nya omraden i séder samt
gang- och cykelvag langs vag E12 dberopas att (4) omradet behdvs for att utvidga en
pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomfoéras utanfor omradet. For
de obebyggda omradena i den norddstra delen av planomradet, som inte &r
beroende av vattenladge, aberopas att (2) omradet genom en vag och jarnvag ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

Strandskyddet upphavs enligt ovan genom generell bestammelse pa plankartan.

Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphava strandskyddet i en
detaljplan inte omfatta ett omrade som behovs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna sdkerstalla fri passage for allmanheten och bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtliv. Detta galler inte om en sddan anvdandning av omradet narmast
strandlinjen ar omajlig med hansyn till de planerade byggnadernas eller
anlaggningarnas funktion. Fri passage ar inte aktuellt i hamnomradet pa grund av
sdkerheten inom hamnen. Langs den 6stra sidan av hamnen, dar ny gang- och
cykelvag planeras langs vag E12, kommer dock fri passage for allmanheten rada ner
till farjeterminalen.

Djur- och vaxtlivet i omradet och allmanhetens tillgang till strandomraden bedéms
inte paverkas pa ett oacceptabelt satt av beslutet.
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Andra sarskilda omradesskydd

Inom planomradet finns inga kdnda vardefulla eller enligt lag skyddade
naturomraden eller objekt.

Under perioden 2010-2020 har flertalet observationer av rédlistade arter gjorts i
omradet och rapporterats in till Artportalen. Framfor allt ror det sig om fagelarter,
exempelvis havsorn som ar nara hotad och Ejder som ar starkt hotad. Darutdver har
nagra nara hotade daggdjursarter observerats i omradet (utter, skogshare och
igelkott) samt tva arter av nara hotade karlvaxter (Hostlasbraken och Klofibbla).
Ingen art ar akut hotad.

En naturvardesinventering samt riktad inventering av groddjur, hackfagel och
karlvaxter har gjorts som underlag till detaljplanen (Naturvéirdesinventering samt
riktad inventering av groddjur, héckfdagel och kdrlvéxter inom detaljplanerat omrade
av Umed Hamn, 2019 och 2021, Pelagia Nature & environment AB, 2021-08-31,
reviderad 2021-12-08 avseende tva felaktiga vaxtnamn). Vid inventeringstillfdllena
har grodor, paddor och dgg patraffats pa olika platser inom planomradet. Vanlig
padda ar fridlyst i Sverige enligt 6§ i Artskyddsférordningen (Svensk
forfattningssamling 2007). Akergroda ar upptagen i bilaga 1 i Artskyddsférordningen
och behdver noggrant skydd. Darutover observerades nio fagelarter som utpekas
som nara hotade samt en art som utpekas som sabar enligt rodlistan. En art ar listad i
Artskyddsfoérordningen. Vid inventeringen av karlvaxter noterades cirka 190 arter.
Inga av dessa ar rodlistade eller finns listade i Artskyddsforordningen. Vaxtligheten i
omradet ar generellt paverkad av pagaende verksamheter.

Aktuella vattenomraden, med undantag av del av lagunen langst ner i soder, kan idag
fyllas igen med stod av géllande detaljplaner. Igenfylinad av vattenomraden hanteras
i dagslaget i separat process med tillstandsansdkan enligt miljdbalken for olika
atgérder (etapp 1 och 2). Kompletteringar av tillstandsansékan pagar for narvarande
avseende artskyddet. Det kommer i denna tillstandsprocess sannolikt bli aktuellt att
utreda kompensationsatgarder for de omraden med naturvarden som berors.

Avseende lagunen i soder behovs dven detta omrade pa sikt helt eller delvis fyllas
igen som ett led av hamnens expansion. Utredning hur det ar mojligt att undvika
negativ paverkan, eventuella skyddsatgarder och behov om att sdka dispens fran
artskyddsférordningen har inletts parallellt med detaljplanearbetet. Eventuellt kan
fragan hanteras i kommande tillstandsprocesser.

Om ytterligare arter som ar skyddade enligt artskyddsférordningen patraffas under
exploatering ska samrad hallas med lansstyrelsen avseende vidare hantering for att
sakerstalla att bevarandestatusen for arterna inte paverkas och for att reda ut om
dispens fran férordningen kravs.

Omradet (Umead hamn) ingar i av Unesco utsett biosfarsomrade, Vindeldlven-
Juhtatdahka. Biosfaromraden ar omraden som uppvisar goda exempel pa hur
nyttjande och bevarande kan ga hand i hand. Dessa omraden ar pilotomraden dar
nya metoder och ny kunskap testas for att na en langsiktigt hallbar
samhallsutveckling. Biosfarprogrammets vision ar att samhallet sdkerstaller basen for
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mansklig valfard genom bevarande av biologisk mangfald och hallbart nyttjande av
ekosystemtjanster. Biosfarsomradet Vindeldlven-Juhtatdahka stracker sig langs
Vindelalven fran norska gransen i nordvast till Holmsund och Norra Kvarken i 6ster
och &r cirka 1,3 miljoner hektar stort. Omradet har ett unikt landskap med hoga
natur- och kulturvarden. Fortsatt utveckling av hamnen, inom ramen for géllande
lagstiftning, beddms vara forenlig med biosfarsomradets syften.

Umealvens delta och omrade, cirka 1 km norr om hamnen, ar utpekat som
Natura2000 omrade (enligt habitat och fageldirektivet) samt som Ramsaromrade och
naturreservat. Deltat r uppbyggt av sediment fran Umeaélven och de grunda
omradena ar bland annat viktiga reproduktionsomraden for fisk och vattenomradena
ar dven viktiga hacknings- och rastomraden for faglar.

En stor hamn har paverkan pa sin omgivning. Med en utbyggnad skapas bland annat
forutsattningar for stérre och fler fartyg att angéra hamnen. Utdkad areal
industrimark ger ocksa forutsattningar for fler verksamheter som kan paverka
vattenférekomsterna genom utsldpp till vatten och fysisk paverkan av
vattenomradet. Paverkan sett ur ett detaljplaneperspektiv utgors framfor allt av
miljoeffekter som ett led av byggnationer (skapandet av nya landomraden). De
verksamheter som i senare skede tar plats inom industriomradet ar inte maojligt att
beddma i detaljplaneskedet, utan utreds och bedoms i tillstandsprocessen (enligt
miljobalken) for respektive verksamhet.

Da bedomningen i detaljplaneskedet endast kan hantera sjdlva ianspraktagandet av
havsbotten har det inte bedomts aktuellt att bedoma paverkan pa skyddade
omraden inom Umealvens delta da dessa ligger utanfor detaljplaneomradet
(Pdverkan pd Naturmiljé brackvatten & MKN ytvattenférekomster, Tyréns Sverige AB,
2021-09-24).

Undersékning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomforande kan antas medféra en betydande miljépaverkan. For att ta reda pa
det ska detaljplaneférslaget genomga en undersokning. Om undersdkningen
resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska detaljplaneforslaget miljo-
beddmas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens be-
démning av den paverkan pa miljén som planens genomférande kan fa.

Enligt kommunens bedémning, vilken gjordes i inledningen av planarbetet, kan
detaljplanens genomfdérande antas innebara en betydande miljopaverkan, varfor en
(strategisk) MKB har upprattats enligt 6 kap. miljobalken. Enligt genomgangen finns
det for faktorer anledning att anta att det finns risk for betydande miljépaverkan och
planen kan darfor antas medféra betydande miljopaverkan.

e Det finns anledning att anta att planen medfor negativ paverkan pa
riksintresse for yrkesfiske och kulturmiljovard.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande paverkan pa
Natura 2000-omrade.
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e Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm
kommer att 6verskridas.

e Det finns anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar uppfyllande av
kvalitetskraven for nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
innebar betydande miljopaverkan. Beslutet har offentliggjorts pa kommunens
anslagstavla fran den 24 mars till den 14 april ar 2021.

Vissa av planerade atgarder som detaljplanen ska mojliggdéra inom hamnen kraver
tillstand enligt miljobalken. En eller flera miljobedémningar kommer darmed dven att
krdvas for atgarderna. Eftersom dessa ar specifika och inte beror hela planomradet
har det bedomts att miljobedémningarna for detaljplanen respektive atgarderna inte
kan samordnas (enligt 6 kap. 46§ miljobalken). Dock har flertalet utredningar for
atgarderna legat till underlag for den miljobedémningen av detaljplanen.

Kommunala beslut
Byggnadsnamnden beslutade 17 februari 2021 (BN §46) att byggnadsnamnden
inleder planldaggning av Holmsund 2:65 med flera.

Planférfarande
Planen handlaggs med utdkat planforfarande eftersom genomférandet kan antas
medféra en betydande miljopaverkan.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av alla verksamhetsutdvare inom och i direkt
anslutning till hamnen, narliggande fastighetsagare samt andra aktérer som bedéms
berdras direkt av ett genomfdrande av detaljplanen.

Kanda sakagare ska meddelas under planprocessens skeden. Eftersom planomradet
ar stort och berér manga har detaljplanen kungjorts bade under samrad och
granskning. Meddelande har dven skickats ut sarskilt till de fastigheter som ligger
narmast angransande planomradet. De som inte meddelas sarskilt bedéms ha
meddelats genom annonsering (kungorelse). Detaljplaneférslaget har dven funnits
och finns tillgangligt pa kommunens hemsida www.umea.se/holmsund265 samt pa
stadshuset.
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Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning
mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna
och darefter forandringar och konsekvenser till foljd av detaljplanens genomférande.

Mark- och vattenanvandning

Planomradet, Umea hamn, ar i huvudsak ianspraktaget for hamnverksamhet bade pa
land och vatten. Inom omradet finns mindre gronytor som till del avses tas i ansprak
for verksamheter i samband med hamnens utveckling, exempelvis utfylinader i
vattenomraden.

Inom hamnomradet finns dldre bergrum som inte langre nyttjas. Vissa ar sedan
tidigare avslutade och plomberade medan andra ar tomma och sanering pagar.

Hamnomradet regleras idag genom flertalet detaljplaner framtagna fran 1960-talet
och framat med markanvandning som avser framfor allt hamn (pa land och vatten),
industri, upplag samt trafikandamal som vag och jarnvag.

Omradet bestar till stor del av utfylld mark (mellan mindre 6ar) och har idag en
nivaskillnad fran cirka +2-3 m.6.h. (meter 6ver havet). Omradet ar relativt plant.

Se dven under rubriken Férhallningssditt till tidigare stdllningstaganden - Umed
hamn.

Forandringar och konsekvenser

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
en utvecklad hamnverksamhet och nédvandiga skydds- och sdkerhetsatgarder samt
att sakerstalla allmanhetens tillgang till farjeldge och kopplingen mellan hamnen och
Holmsund avseende kommunikationer. Syftet ar ocksa att sdkerstéalla berérda
riksintressen sa att dessa inte blir patagligt skadade.

Detaljplanen mojliggor foretradesvis for hamn [V], industri [J], trafikdindamal [T],
verksamheter [Z] och tekniska anlaggningar [E]. Syftet ar att mojliggora en flexibel
anvandning av hamnen da framtida behov inte fullstandigt sakerstallts. Foreslagna
anvandningar och avgransningar av dessa beddms lampliga med hansyn till hamnens
och berérda intressen.

Jarnvagssparen som leder in mot hamnen fastslas delvis for jarnvag [T4].
Jarnvagssparet i Oster, som gar parallellt med vag E12 och ner till farjeterminalen,
ligger fast och anvandningen ar darmed last till jarnvag. Inom detta omrade inryms
kompletterande spar at vaster. For att skapa mojliggoéra en forlangning av jarnvagen
soderut (bland annat utifran en langsiktig visionen om en fast forbindelse 6ver
Kvarken) far mark inte far férses med byggnadsverk [prickad mark] i hamnens sédra
del. Ovriga jarnvagsspar och vigar i hamnomradet kan pé sikt behéva justeras
beroende av verksamheten varfor trafikindamal [T], dar jarnvagsandamal ingar,
mojliggdrs inom hela hamnomradet, dven entréomradet.
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| hamnomradets norddstra delar, narmast bebyggelsen inom Holmsunds samhille,
regleras mindre storande verksamheter [Z]. Vakins/Umevas befintliga
atervinningscentral, befintliga transformatorstationer inom hamnomradet och behov
av eventuella andra tekniska anldggningar som idag inte ar kanda sdkerstalls genom
bestammelse [E].

Umed hamn har manga aterkommande transporter dar bade fordon och chaufforer
ar kanda och har passerkort till hamnen. | takt med att verksamheten utvecklas
kommer allt fler tillfalliga fordon/férare att leverera gods till eller fran hamnen. For
att hanteringen vid infarterna ska bli smidig som majligt behovs ett system for
incheckning som inte hindrar efterkommande fordon om inpassage drojer,
exempelvis da handlingar saknas eller behéver kompletteras. Med fler langvaga
ekipage okar ocksa behovet av service och med en entréfunktion placerad i
anslutning till vdg E12. | omradets nordostra del, vid infarten till hamnen, mojliggors
darmed for uppstallning (parkering) och tankning av fordon med malpunkt Umea
hamn [Z, P, G och T]. | omradet avses exempelvis service med incheckning,
fordonsvag, WC och dusch, enklare restaurang samt en trygg uppstallningsplats for
paus eller dygnsvila. Omradet ligger minst 100 meter fran narmaste bostad i 6ster
varfor eventuella risker med hénsyn till hdlsa och sdkerhet bedéms bli sma. Mot norr
gransar jarnvagen som skapar en barriar mot utvecklingsomrade for bostader i norr
(fastigheten Markpojken 6 m.fl.). Ingen anlaggning for drivmedel eller annat an
komplementbyggnader (korsmarkerad mark) far placeras inom 100 meter fran
fastigheten Markpojken 6.

Vig E12, lings hamnens &sta sida, regleras som allman platsmark, vig [VAG]. Inom
detta omrade inryms dven gang- och cykelvig [GCVAG] hela vigen ut till
farjeterminalen. | den norra delen, dar vag och gang- och cykelvdg passerar under en
jarnvagsbro, har anvandningen specificerats till jarnvag [T1] med bestammelse om
markreservat for allmannyttig kortrafik [z] samt allmannyttig gang- och cykeltrafik
[x].

Med syfte att bland annat behalla ett avstand mot bebyggelsen pa Véasterbacken
regleras omrade som inte far forses med byggnad [prickad mark] dar vegetationen
ska behallas [n] i omradets norra del. Det befintliga gronomradet i norra delen av
hamnomradet regleras i gallande detaljplan som gata/park. Eftersom omradet ligger
inom hamnomradet och inte ar en lamplig yta for allménheten/gemensamma behov
beddoms att omradet inte ska utgora allman platsmark (natur). Omradet dar
vegetationen ska behallas utgors av en grasbevuxen ortrik slant som enligt den
naturvardesinventering som utférdes i samband med inventeringarna av groddjur,
karlvaxter och faglar i detaljplaneomradet (Naturvdérdesinventering samt riktad
inventering av groddjur, hdckfdgel och kdrlvéixter inom detaljplanerat omrdde av
Umed Hamn, 2019 och 2021, Pelagia Nature & environment AB, 2021-08-31
reviderad 2021-12-08) bedémdes ha patagligt naturvarde (naturvardesklass 3).
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Hamn [V]

Anvandningen hamn ska tillampas for omraden fér hamnverksamhet och sjotrafik
med kompletterande handel och service. Aven komplement till verksamheten hamn
ingar i anvandningen. Eftersom en liten del av smabatshamnen i ster berors av
aktuell detaljplan regleras denna del som smabatshamn [V1].

Industri [J]

Anvandningen industri ska tillampas for omraden for produktion, lager, partihandel
och annan jamforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten industri ingar i
anvandningen.

Verksamheter [Z]

Anvandningen verksamheter ska tillampas for omraden for service, lager, tillverkning
med tillhérande forsaljning, partihandel och annan jamfoérlig verksamhet med
begrinsad omgivningspaverkan. Aven komplement till verksamheten ingér i
anvandningen.

Trafik [T]

Anvandningen trafik ska tillampas for omraden for vag- och spartrafik med
tillhérande anlaggningar samt vagreservat. Har ingar sparomraden och liknande
anlaggningar samt stations- och servicebyggnader. Aven komplement till
verksamheten trafik ingar i anvandningen. | omradet specificeras @ndamalet delvis till
endast jarnvag [Ta].

Tekniska anlaggningar [E]

Anvandningen tekniska anldaggningar ska tillampas for omraden for tekniskt andamal.
Aven komplement till verksamheten tekniska anldggningar ingér i anvindningen.

Drivmedel [G]

Anvandningen drivmedel ska tillampas fér omraden for hantering och forsaljning av
drivmedel och kompletterande handel och service i mindre omfattning. Aven
komplement till verksamheten drivmedel ingar i anvandningen.

Parkering [P]

Anviandningen parkering ska tillimpas féor omraden foér parkeringsanldggningar. Aven
komplement till verksamheten parkering ingar i anvandningen.

Vattenomrade [W]

Vattenomrade ska endast tillampas for Oppet vatten och vatten med mindre
anldaggningar dar karaktaren av 6ppet vatten avses bibehallas. | omradet specificeras
andamalet till att avse hamn [W1] samt hamn med vattenomrade som far 6verbyggas
[W3]. Med vattenomrade som far 6verbyggas avses anldaggande av
bryggor/fortdjningsplats.

Vig [VAG]

Anvandningen vag ska tillampas for omraden avsedda framst for trafik till, fran och
genom en ort samt mellan olika omraden inom en ort. | anvdandningen ingar dven
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komplement som behdvs for vagens funktion. | nordost specificeras andamalet till
vig som far 6verbyggas med jarnvag [VAGy].

Gang- och cykelvig [GCVAG]

Anvandningen gang- och cykelvag ska tillampas for omraden avsedda for gang-,
cykel- och mopedtrafik. | anvandningen ingar daven komplement som behdvs for
vagens funktion. | nordost specificeras andamalet till gang- och cykelvagvag som far
overbyggas med jarnviag [GCVAG:].

llustration av tillkommande kvartersmark (blG ytor) respektive utgdgende kvartersmark (réd yta) fér
hamnverksamhet jimfért med gdllande detaljplaner. Alla erosionsskydd i vatten utanfér kajkanter etc.
ska placeras inom kvartersmarken.

Da bergrum redan finns i omradet ar avsikten att, om behov skulle uppsta och det &r
moijligt, ta dessa i drift igen. Ett bergrum kan exempelvis anvandas for lagring av olja
och flytande naturgas. Detaljplanen majliggor bygglov for att anordna, flytta eller
vasentligt andra tunnlar och bergrum inklusive idrifttagande av befintliga bergrum.
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Stads- och landskapsbild

Hamnens byggnader har tillkommit under en period pa drygt 70 ar, fran 1949 fram
till idag. Underhall, ombyggnationer och andra modifieringar har utforts under aren,
men byggaret ger en indikation pa dess status.

Se mer utforlig beskrivning av hamnens olika verksamheter under rubriken
Férhdllningssditt till tidigare stdllningstaganden — Umed hamn.

| géllande detaljplaner regleras byggratten foretradesvis genom reglering med mark
som inte far bebyggas (prickad mark pa plankartorna). Byggnaders (byggnads-)hojd
regleras till upp till mellan 3,5 - 15 meter samt upp till 52 meter i omradets
nordvastra del (Lantmannens foderfabrik). | de flesta fall far taklutning inte dverstiga
30 grader.

Forandringar och konsekvenser

Byggratt
Detaljplanen medger att bebyggelse och anlaggningar inom omradet kan anpassas
till olika verksamheter och behov.

Det ar med hénsyn till landskapsbilden ofta viktigt att reglera byggratt. | detaljplan
gors detta normalt genom begrasning av byggratten, exempelvis i area eller i % av
fastighetsarean. Detta tillvdgagangssatt ar dock praktiskt svart att kontrollera i
genomfdrandeskedet (vid bygglov) nar omradet ar stort. Av denna anledning regleras
byggratten i aktuell detaljplan sa som tidigare gjorts i hamnomradet, det vill sdga
med mark som inte far bebyggas [prickad mark]. Kvarvarande markytor far bebyggas
upp till 30% BYA (byggnadsarea) av fastighetsarean inom aktuellt
anvandningsomrade [e]. Syftet med det ar att bibehalla viss luftighet i
byggnationerna ndrmast omkringliggande bebyggelse.

Begrdnsning av byggratten har, féorutom hansyn till landskapsbilden, till syfte att
sakerstalla viktiga kommunikationssprak inom hamnomradet samt for att skapa
sakerhetsavstand mellan byggnader och kommunikationsstrak. | de nordéstra
delarna far marken inte bebyggas ndrmare dn 15-30 meter fran vig E12 [VAG] och
jarnvag [T1] av sdkerhetsskal. Se mer om detta under rubriken Férutsdttningar och
férdndringar — Kommunikationer — Gator och trafik — Vg E12. Inom riskzon
avseende farligt gods langs jarnvagen [T4] ligger byggnad fér Vakins/Umevas
befintliga atervinningscentral. Denna kan tills vidare sta kvar inom omrade som inte
far forses med byggnadsverk [prickad mark] och far underhallas [s], men eventuell ny
byggnad inom detta omrade maste placeras langre fran farligt gods-led.

Byggnaders och konstruktioners hojder

Hogsta nockhojd pa byggnader begrdnsas i den 6stra delen av hamnomradet till 25
meter [h3] (matt fran medelmarkniva), vilket kan jamforas med tidigare reglering av
15 meter byggnadshéjd med tak om 30 graders lutning plus 5 meter. | den sydvastra
delen tillats upp till 50 meter nockhojd [ha] med syfte att mojliggdra behovliga
hoglager (cirka 40 meter hoga) inklusive viss handlingsfrihet i hojd infor framtiden.
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Inom avgransat omrade (i hamnens nordvastra del, Lantmannens foderfabrik) tillats
aven fortsattningsvis upp till 52 meter i nock [hs] for att bekrafta aktuella byggnader.

Narmast omgivande bebyggelse i nord/nordost begransas hogsta nockhojd till 15
meter [h2] da det i dessa delar kravs storre hansyn till omgivningen. Har begransas
ocksa byggratten med mark som inte far bebyggas [prickad mark] och omraden som
endast far bebyggas med komplementbyggnader [korsmarkerad mark] med
nockhdjd om max 5 meter [hy].

Begreppen byggnadsverk och byggnad definieras i plan- och bygglagen. En byggnad
ar en varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och vaggar och som &r
varaktigt placerad pa mark eller helt eller delvis under mark eller ar varaktigt
placerad pa en viss plats i vatten samt ar avsedd att vara konstruerad sa att
manniskor kan uppehalla sig i den. Ett byggnadsverk dr en byggnad eller “annan
anldaggning”. Exempel pa andra anldggningar an byggnader ar kranar, skorstenar,
vindkraftverk och radiomaster. En byggnad har en nock vilket inte en annan
anlaggning har. Bestammelsen om hogsta nockhojd galler saledes endast byggnader.
Ingen totalhojd regleras vilket innebar att andra anlaggningar inte begransas i hojd
forutom att hansyn maste tas till Umea flygplats i msa-yta (inflygningsyta). Inom
MSA-ytan regleras lagsta flyghojd, i aktuellt I1age 183 meter 6ver havet.
Tillkommande anldggningar inom planomradet beddms inte riskera att generera en
negativ inverkan pa flygplatsens inflygningsyta. Om tveksamhet rader ska samrad ske
med Trafikverket. Se dven rubrik Riksintressen, Riksintresse fér kommunikationer —
msa-yta fér Umed Airport.

Andrad lovplikt

For att underlatta for en foranderlig verksamhet har lovplikten undantagits for
upplag och materialgardar under hela den tid detaljplanen géller [a;]. Detta innebar
att inget bygglov kravs for dessa verksamheter.

Begreppen upplag och materialgard ar inte definierade i plan- och bygglagstiftningen.
Definitionen enligt olika kallor kan dock sammanfattas som tillfélliga eller
permanenta avgrdnsade omrdden som anvdnds for férvaring av exempelvis avfall,
produkter eller material vid ett kortvarigt uppehall mellan tvé moment under
produktion eller for fdardiga produkter i avvaktan pd borttransport. Ibland kan det
vara svart att avgora om ett byggnadsverk ar en byggnad eller ett upplag. Ett
exempel pa detta ar containrar. Uppfylls definitionen av byggnad kravs bygglov.
Fragan avgors det vill sdga utifran syftet hur den ska anvandas. Om manniskor kan
uppehalla sig i en container och den ar tankt att anvandas som forrad, bor den
beddmas vara en byggnad. Om syftet med containern daremot ar att lagra till
exempel material vid en industri eller avfall pa en atervinningsstation ar den att se
som ett upplag.

Utformning och arkitektur

Inga behov av kompletterande planbestammelser bedéms finnas for att reglera
kommande bebyggelses (eller anldggningars) specifika utformning och arkitektur.
Dessa maste manga ganger specialanpassas for andamalet och bedomning maste
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darmed ske i bygglovsskedet med stdd av gallande lagstiftning. | PBL (plan- och
bygglagen) regleras bland annat att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stadsbilden, kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2 kap.
6§ PBL och 8 kap. 9§ PBL). | BBR (Boverkets byggregler) aterfinns dven regler vid
byggande.

2 kap. PBL

6 § Vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid atgarder avseende
byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar [ampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor
och andra olyckshandelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begransa
verkningarna av stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat-
och hygienférhallanden,

5. méjligheterna att hantera avfall,
6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga att anvdanda omradet, och

8. behovet av framtida férandringar och kompletteringar.
Forsta stycket galler ocksa i fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planldggning och i andra drenden samt vid atgarder avseende
byggnader som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska
bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen
ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas. Lag (2014:477).

8 kap. PBL
1 § En byggnad ska ha en god form-, farg- och materialverkan.

Detta galler enligt Plan- och byggforordningen (2011:338) aven for
skyltar och ljusanordningar i omraden som omfattas av detaljplan.
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Kulturmiljo

| den norra delen av hamnomradet, angransande till riksintresse for hamnen, ligger
omradet Vasterbacken, vilket ar ett utpekat riksintresseomrade for kulturmiljovard
[AC 7] enligt beslut av Riksantikvarieimbetet, RAA 1997-11-17.

Flertalet byggnader inom den norra delen av riksintresseomradet ar skyddade som
byggnadsminnen.

Idrottsplatsen Kamratvallen, inom detaljplaneomradets norra del, har av
Lansstyrelsen forslagits ska inkluderas i riksintresseomradet for Vasterbacken.
Intressekonflikten innebar ett behov av att stalla riksintressena emot varandra. Se
utforligare beskrivning och resonemang i Riksintresseanalys - bedémning av
detaljplanens paverkan pa riksintressen — Bilaga till PLANBESKRIVNING och MKB,
Umea kommun, 2021-09-24 reviderad 2021-11-18.

Ingen 6vrig kulturmiljo, sa som byggnadsminnen och andra vardefulla byggnader
eller bebyggelseomraden, bedoms finnas inom hamnomradet.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebara pataglig skada pa riksintresset
Vasterbacken - Holmsund [AC 7]. En genomgang av paverkansfaktorer har gjorts i
Riksintresseanalys - bedémning av detaljplanens pGverkan pa riksintressen — Bilaga
till PLANBESKRIVNING och MKB, Umea kommun, 2021-09-24 reviderad 2021-11-18.
Detaljplanens inverkan pa riksintresset bedoms i huvudsak bli obetydligt och som
mest mattlig. Hansyn till att minska den visuella paverkan inifran och utifran
riksintresset behover tas i detaljplanen. Detta har hanterats genom bestammelse om
att vegetationen ska behallas [n] i befintligt gronomrade i planomradets norra del, i
anslutning till riksintressets sodra kdrnomrade. Byggratt och byggnaders volymer har
i mojligaste man dven anpassas i riksintresseomradets narhet.

Fornlamningar
Fornlamningar skyddas av kulturminneslagen (SFS 1988:950).

Det finns inga (kdnda) fornlamningar i planomradet eller dess narhet.

Forandringar och konsekvenser

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till
lansstyrelsen.
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Naturmiljo

Planomradet berors inte av nagra kanda vardefulla eller enligt lag skyddade
naturomraden. Vaxtligheten i omradet ar till stor del paverkad av pagaende
verksamheter.

En naturvardesinventering samt riktad inventering av groddjur, hackfagel och
karlvaxter har gjorts som underlag till detaljplanen (Naturvéirdesinventering samt
riktad inventering av groddjur, héckfdagel och kdrlvéxter inom detaljplanerat omrade
av Umed Hamn, 2019 och 2021, Pelagia Nature & environment AB, 2021-08-31
reviderad 2021-12-08). Vid inventeringstillfallena har grodor, paddor och agg
patraffats pa olika platser inom planomradet. Vanlig padda ar fridlyst i Sverige enligt
6§ i Artskyddsférordningen (Svensk forfattningssamling 2007). Akergroda ar
upptagen i bilaga 1 i Artskyddsférordningen och behdver noggrant skydd.

Landmiljén har betydelse for fagellivet, framst som rastlokal. Vid
investeringstillfallena noterades cirka 60 fagelarter inom planomradet varav nio arter
utpekas som nara hotade samt en art som utpekas som sabar enligt rédlistan. En art
ar listad upptagen i Artskyddsforordningen. Av alla observerade arter bedomdes
cirka 30 arter hacka eller troligen hacka i omradet medan 6vriga bedomdes utnyttja
omradet enbart for fodosok/vila/dvernattning eller for tillfalligt besok.

Vid investeringen av karlvaxter noterades cirka 190 arter. Inga av dessa ar rodlistade
eller finns listade i Artskyddsforordningen.

Den naturvardesinventering som utforts resulterade i att tvd omraden bedémdes ha
patagligt naturvarde (naturvardesklass 3). Det ena omradet utgors av en oOrtrik
sluttning i anslutning till jarnvagssparet i norra delen av detaljplaneomradet
(markerat med 1 pa kartan nedan). Det andra omradet utgoérs av en vattensamling,
det vill sdga den storre dammen som omgardas av trad och buskar i sddra delen av
aktuellt detaljplaneomrade (markerat med 2 pa efterfoljande karta).

Patagligt naturvidrde — naturvardesklass 3. Varje enskilt omrade av en viss naturtyp
med denna naturvardesklass behover inte vara av sarskild betydelse for att
uppratthalla biologisk mangfald pa regional, nationell eller global niva, men det
bedoms vara av sarskild betydelse att den totala arealen av dessa omraden bibehalls
eller blir storre samt att deras ekologiska kvalitet uppratthalls eller forbattras.
Skogsstyrelsens naturvardesobjekt kan vara exempel pa sadana omraden.
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Tv: Tvd omrdden (1 och 2 i flygbilden) bedémdes ha Patagligt naturvdrde (naturvdrdesklass 3). Th
ovan: En sydsluttning (inom réd linje i flygfotot) med en karaktdr av 6rtrik éing och i viss mdn torrdng.
Th nedan: Vattensamling tillsammans med omgivande trdd- och buskskikt (inom réd linje i flygfotot).

1. Ortrik sluttning intill jarnvagsspar

Beskrivning: Jarnvagssparet har delvis skurits genom berggrunden i soder varfor den
sddra delen av sluttningen ar torrare jamfort med den norra delen. Omradet saknar
trad och buskarna ar laga vilket ger intryck av att omradet motsvarar en dngsmark.
Ett flertal Orter vaxer i sluttningen, dock ingen séllsynt eller hotad art. Daremot
forekommer ett flertal arter forknippade med 6ppna marker och/eller angsmarker
som till exempel backskarvfro, bergsyra, farsvingel, grafibbla, liten blaklocka,
prastkrage, vanlig smorblomma och vanlig 6gontrést. De manga blommande arterna
tilldrog sig vid inventeringstillfallet ett storre antal insekter daribland bin och humlor.

Bedémning: Sluttningen har en karaktar som paminner om ang och i vissa delar som
naringsfattig torrang dven om ingen egentligen slatter existerar. Omradet praglas det
vill sdga av ortrik markvegetation som liknar ogddslade havdade angs- och
grasmarker, vilka under en lang féljd av ar minskat arealsmassigt (Naturvardsverket
2021). Av denna anledning beddms sluttningen ha patagligt biotopvarde i och med
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att den representerar en mindre vanlig biotop. Da mer eller mindre vanliga arter och
inga sallsynta, rodlistade arter eller arter upptagna i Artskyddsforordningen finns i
sluttningen bedéms denna ha obetydligt artvarde. Sammantaget bedéms sluttningen
ha patagligt naturvarde (naturvardsklass 3).

2. Vattensamling

Beskrivning: Vattensamlingen som ar relativt grund omges av l6vbarande arter som
jolster, graal, bjork och diverse viden som skapar en lummig barriar mot omgivande
verksamhetsomrade i Umea hamn. Vattensamlingen tillsammans med trdad- och
buskskiktet fungerar som en grén 6 i det omgivande landskapet och utgjorde
hackningsplats for gronbena (listad i bilaga 1 i Artskyddsférordningen) och sdvsparv
(rodlistad i kategorin ndra hotad, NT). Dessutom fanns lekande dkergroda (listad i
bilaga 1 i Artskyddsférordningen) och padda (fridlyst i Sverige enligt 6§ i
Artskyddsforordningen) i vattensamlingen. Inom omradet vaxte den i Vasterbotten
ovanliga arten tiggarranunkel.

Bedémning: | och med forekomsten av grénbena, sdvsparv, akergroda, padda och
den i Vasterbotten ovanliga tiggarranunkeln bedéms omradet ha visst artvirde. Aven
om omradet ar litet till ytan (cirka 3 ha) sa fungerar vattensamlingen tillsammans
med det omgivande trad- och buskskiktet som en grén ¢ i ett ppet landskap och
bidrar till den biologiska mangfalden varfor omradet bedéms ha patagligt
biotopvarde. Sammantaget bedéms omradet ha Patagligt naturvarde
(naturvardesklass 3).

Forandringar och konsekvenser

Det befintliga grénomradet i norra delen av hamnomradet regleras i géllande
detaljplan som gata/park. Omradet utgors delvis av den identifierade Ortrika
sluttningen (1) som bedémts ha patagligt naturvarde (naturvardesklass 3). Omradet
bevaras, bland annat for att halla ett avstand mot bebyggelsen pa Vasterbacken.
Eftersom omradet ligger inom hamnomradet och inte ar en lamplig yta for
allménheten/gemensamma behov ar har bedémts att omradet inte ska utgora
allman platsmark (natur). For att sdkerstélla att omradet inte tas i ansprak for annat
regleras dock att vegetationen ska behallas [n] samt att omradet inte far bebyggas
(prickad mark). Omradet ska skotas sa att det beskrivna naturvardet bestar.

Del av befintliga vattenomraden inom hamnomradet kan idag fyllas igen med stod av
géallande detaljplaner. Namnd vattensamling (2), som bedémts ha patagligt
naturvarde (naturvardesklass 3), avses fyllas igen vilket ar forenligt med gallande
detaljplan (stadsplan) fér Umed uthamnsomrdade samt sédra delen av
industriomrddet (2480K-P85-1974). Igenfylinad av vattnet hanteras i dagslaget i
separat process med tillstandsansékan enligt miljobalken for olika atgarder (etapp 1
och 2). Kompletteringar av tillstandsansdkan pagar for ndarvarande avseende
artskyddet. Det kommer i denna tillstandsprocess sannolikt bli aktuellt att utreda
kompensationsatgarder for de omraden med naturvarden som berors.

Dispens fran artskyddsforordningen behovs eventuellt dven for andra delar av
planomradet varféor Umed Hamn AB har inlett en ansokningsprocess kring detta



49 (104)

parallellt med detaljplanearbetet. | ansokan kommer majligheter att skydda eller
bevara arternas livsmiljo att hanteras.

Om arter som ar skyddade enligt artskyddsférordningen patraffas under exploatering
ska samrad hallas med lansstyrelsen avseende vidare hantering for att sdkerstélla att
bevarandestatusen for arterna inte paverkas och for att reda ut om dispens fran
forordningen kravs.

Rekreation och friyta

Detaljplaneomradet innehaller inga lampliga ytor for rekreation. Omradet ar heller
inte [ampligt for utevistelse pa sadant satt.

Landmiljon har betydelse for fagellivet, fraimst som rastlokal och omradet ar ett
populart utflyktsmal for bland annat ornitologer, dven om tillgangligheten till
omradet ar begransad av sakerhetsskal.

Forandringar och konsekvenser

Tillgangligheten till omradet kommer sannolikt bli mer &r begransad for
fagelskadning av sakerhetsskal. Ytor for faglar kommer aven pa sikt att forsvinna.

Service

Offentlig och kommersiell finns ndrmast i Holmsund, Obbola och Umea centrum.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebar ingen férandring.

Tillganglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsvariationer och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska
goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det
ar mojligt. Detta galler bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran den faktiska
framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa
manniskor att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka kanslan av otrygghet, till
exempel bristande belysning eller skotsel.

Omradet bestar till stor del av utfylld mark (mellan mindre 6ar) och har idag en
nivaskillnad fran cirka +2-3 m.6.h. (meter 6ver havet). Omradet ar relativt plant.

Forandringar och konsekvenser

Tillgangligheten kommer att sakerstalls i kommande bygg- och marklov i enlighet
med gallande regler, exempelvis plan- och bygglagen och Boverkets byggregler.

For att sakerstalla att obehoriga inte kommer in i verksamhetsomradet och till
exempel skadar sig eller saboterar omgardas hamnomradet av stangsel/yttre
skalskydd. Detta kommer att kvarsta och utvecklas i och med att hamnen véxer.
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Skalskydd kan kombineras med skydd mot buller, insyn, ljus och sa vidare.
Skalskyddet innebar lamplig typ av hagnad samt bevakade in- och utfarter.
Plank/stdangsel for skydd mot stérningar och intrang far uppforas vid behov inom all
kvartersmark i hela detaljplaneomradet [generell bestimmelse].

Kommunikationer

Gator och fordonstrafik

V&g E12 (Europavag 12) borjar i Umea Hamn och stracker sig langs hamnens Ostra
sida strax norr om farjeterminalen och féljer Umedlven upp till svensk-norska
gransen, oster om Mo i Rana. Vagen ar utpekad som riksintresse. Se mer om det
under rubrik Riksintressen.

Vag E12 utgor ett viktigt strak for godstransporter och ar rekommenderad vag for
transporter med farligt gods samt en viktig lank mot Norge samt for arbetspendling
mellan Holmsund-Umea och vidare vasterut.

Under 2019 forandrades Trafikverkets vaghallaransvar for del av vagstrackningen av
vag E12. Enligt avtal ansvarar numera Umea kommun for de sista 900 metrarna av
vagen fram till farjeterminalen inom Umea hamn.

Vagtrafiksystemet i anslutning till Umea hamn passerar genom samhallet Holmsund.
Huvudstraket ar vag E12, men dven Holmsundsvagen nyttjas.

Huvudinfarten till Umea hamn utgors av Holmsundsvagen. Fran Holmsundsvagen,
strax innan jarnvag och bommar in mot hamnomradet, knyter Axel Enstroms vag
norrut till Kyrkogatan/Centralgatan och omradet Vasterbacken. Via Centralgatan
Osterut, samt via Holmsundsvagen, nas Holmsunds samhalle. For dessa vagar ar
kommunen huvudman. For dvriga vagar inom hamnomradet ar Umea hamn AB
enskild vaghallare for.

Ytterligare in-/utfarter till hamnomradet/vag E12 finns langre soderut, bland annat
via Stefans vag.

Vy mot séder vig E12 korsning Holmsundsvdgen (entré till hamnen). Kélla: Google maps.
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Karta vdagar

Langs berord vagstracka av vag E12 begransas hastigheten till 60 km/h fram till
Holmsundsvagen, delen som leder mot nordost. Har uppgar trafikflodena mellan
4000 - 5000 ADT. Séder om denna korsning minskar trafikflédena ner till 1000 —
2000 fordon ADT. Hastigheten begrinsas till 40 km/h ett par hundra meter fére och
efter korsningen vig E12-Holmsundsvigen in mot hamnen. Aven Holmsundsvigen
hastighetsbegransas har till 40 km/h.

Langs Holmsundsvagen, fran vag E12 in mot hamnomradet, finns en separerad gang-
och cykelvag.

Axel Enstroms vag ar relativt smal med trottoar pa den 6stra sidan. Vagen passerar
jarnvagen in mot hamnomradet i plan, utan bommar och signaler. Axel Enstréms vag
ar idag den enda tillfarten som klarar skrymmande transporter in till hamnomradet.

En transportutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen
(Transportutredning till detaljplan Holmsund 2:65, Tyréns Sverige AB, 2021-08-30
reviderad 2022-02-10). Utredningen syftar till att sammanstalla transportsiffror och
prognoser for nuvarande och framtida transportmangder. Transportsiffrorna utgor
bland annat underlag for bedomning av konsekvenser av trafikens paverkan pa
luftféroreningar och buller. | transportutredningen har persontrafiken (utifran
dagens trafikmangder) raknats upp pa samma satt som godstrafiken, det vill saga
med 50% for nollalternativet (om utvecklingen av hamnen sker i enlighet med
gallande detaljplaner) respektive 100% (en dubblering) fér prognosar 2050, det vill
saga utvecklingen av hamnen i enlighet med ny detaljplan. Genom att dubblera
persontrafikflodena beddms trafikbkningen grovt inkludera planerad
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befolkningsdkning och 6vrig utveckling i Holmsund. Den samlade bedémningen av
framtida trafikfloden kommer dock att goras i den kommande fordjupningen av
oversiktsplanen for Holmsund/Obbola.

Foérandringar och konsekvenser

Vig E12 reserveras i sin helhet som allmin platsmark, viag [VAG] i detaljplanen. | den
norra delen, dar vag (och gang- och cykelvag) passerar under en jarnvagsbro [T1]
sakerstalls allmannyttig passage med markreservat for allmannyttig kortrafik [z] samt
allmannyttig gang- och cykeltrafik [x].

Axel Enstroms vag och del av Holmsundsvagen, delen s6der om Vasterbacken,
inkluderas i hamnomradet (6verfors till kvartersmark for hamnen). Syftet med detta
ar hamnens markansprak och majlighet till utveckling som tidigare beskrivits, bland
annat behov av skalskydd och uppstallning (parkering) och tankning av fordon med
malpunkt Umea hamn. Del av Holmsundsvagen kvarstar som gata [GATA], men ges
ett enskilt huvudmannaskap [a1]. Axel Enstroms vag norr om jarnvagen forblir tills
vidare kommunal gata for att osdkerheter rader kring framtida markanvandning av
vagavsnittet/marken fram till korsningen Centralgatan.

For att sakra hamnens langsiktiga tillganglighet och konkurrenskraft ar ambitionen
att hinder langs vag E12 successivt arbetas bort sa att vag E12 kan nyttjas hela vagen
aven for skrymmande transporter. Detta kan dock inte hanteras i detaljplanen.

Arbetsplatser genererar persontrafik till och fran hamnen, bade gang- och cykeltrafik
och biltrafik. Det ar 6nskvart att separera floden och undvika blandning av cyklister,
fotgangare och personbilar bland de tunga fordon och maskiner som trafikerar
omradet. Detaljplanen medger ytor for detta &ndamal bade langs nuvarande
Holmsundsvagen, men ocksa langs vag E12 dnda ner till farjeterminalen.

Personbilsflodena till och fran farjeterminalen férvantas 6ka ndgot mer an den
allmanna trafiktillvaxten. | anslutning till farjans ankomst respektive avgang
forekommer flodestoppar som gor att det kan vara svarigheter for den tunga trafiken
att ta sig ut fran hamnen. Detta kan |6sas med trafikljus eller att viss trafik styrs till
planskildheter. Detaljplanen motverkar inte sadana |6sningar.

Ytterligare in-/utfarter till hamnomradet via vag E12 finns langre sdderut. For att
mojliggdra en funktionell 16sning for storre fordon planeras korsningen Stefans vag -
vag E12 att ses over och kompletteras med en parallellvag langs vag E12 sdderut.
Utrymmesbehov for detta, inklusive behovliga erosionsskydd i vattenomradet,
sakerstalls i detaljplanen. For nya anslutningar till vag E12 kréavs tillstand enligt
vaglagen.

In- och utfarter for vag kan goras over jarnvagsomradet [T4].

Jarnvag och transporter i hamnen
| hamnomradet finns ett omfattande nat av vagar och jarnvagsspar.

Transporterna till och fran hamnen via jarnvag forvantas 6ka i framtiden och det ar
vardefullt med en nara koppling mellan spar och kaj. Samtidigt ar hanteringen av



53 (104)

tagsatt inne i hamnomradet problematisk pa grund av de barridreffekter det medfor
for andra floden. Sparen i sig utsatts ocksa for stora pafrestningar och slitage pa
grund av annan trafik.

Bangardsfunktioner som idag finns vid Holmsunds station ar under utredning och det
finns anledning att se 6ver vilken funktionalitet som ska finnas, var den ska
lokaliseras och framfor allt att se 6ver arbetssattet och hur kopplingen mellan
jarnvag och fartyg ska bli riktigt snabb och effektiv. Vissa delar av jarnvagsnatet kan
behdva modifieras och andra delar kan eventuellt utga.

Jédrnvégskorsning vid Axel Enstréms vdg.

Férandringar och konsekvenser

Kopplingen mellan land- och vattentransporter blir allt viktigare ju storre
upptagningsomrade hamnen nar. Det bedéms inte vara nodvandigt, eller pa sikt
hallbart, att sla fast annat dn de &stra jarnvigssparen [T1] och Europavag (E12) [VAG]
i omradet. Detta eftersom verksamheten ar foranderlig 6ver tid och detaljplanens
syfte ar att mojliggdéra hamnens utveckling.

Jarnvagssparet i 6ster, som gar parallellt med vag E12 och ner till farjeterminalen,
ligger fast och anvandningen ar darmed last till jarnvag. Inom detta omrade inryms
kompletterande spar at vaster. Ovriga jarnvagsspar och vagar i hamnomradet kan pa
sikt behdva justeras beroende av verksamheten varfor trafikandamal [T], dar vag-
och spartrafik med tillhérande anldaggningar ingar, maojliggors i storre delen av
hamnomradet.

Inom hamnen ar funktionen i form av effektivitet, sakerhet och tydlighet viktig.
Forbestamda trafikstrak med tydlig uppmarkning av kérvagar och korriktningar ar
nddvandigt. Exempelvis behovs skyltning som gar att begripa dven fér de som inte
kan svenska eller engelska. Belysning och fargsattning 6kar orienterbarheten.
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Utformningen regleras inte i detaljplanen da den behdver anpassas till pagaende
verksamhet. Detta bedoms vara i verksamhetsutovarens intresse.

| enlighet med Sveriges klimatmal och regeringens nationella godstransportstrategi
behover utslappen fran transportsektorn minska. Regeringen erbjuder bland annat
miljokompensation till godstransporter som sker via jarnvag, bade for att avlasta
vagnat men dven i syfte att starka jarnvagstrafikens roll i transporteringen av gods.
Ett satt att minska utslappen fran transporter ar att flytta 6ver gods fran
vagtransporter till jarnvag och sjofart som har lagre klimatpaverkan. Utbyggnaden av
Umea hamn, i enlighet med denna detaljplan, mojliggor en 6kad kapacitet for
intermodala jarnvags- och sjofartstransporter, vilket i sin tur skapar férutsattningar
for att en stérre mangd gods kan flyttas 6ver fran vagtrafiken.

Parkering, varumottagning och angoring

Umea hamn har idag en huvudentré och flera grindar in till omradet. Fler in- och
utfarter finns langre sdderut via vag E12. | lage med idrottsplatsen Kamratvallen vid
huvudentrén finns en mindre kur for anmalan vid inpassage. Har finns i ovrigt bara en
bom, vilket inte racker for att skydda anlaggningen i perioder av héjd beredskap.

Servicefunktioner for tung trafik i form av mat, bransle och uppstéallningsplatser vid
behov av paus eller dygnsvila saknas. Incheckningsservicen och skyltning med mera
ar otydlig.

Personalparkering sker idag i anslutning till verksamheterna.

Hamnentré (vy mot vdéster, Holmsundsvdgen).

Forandringar och konsekvenser

Umea hamn har manga aterkommande transporter dar bade fordon och chaufférer
ar kanda och har passerkort till hamnen. | takt med att verksamheten utvecklas
kommer allt fler tillfalliga fordon/férare att leverera gods till eller fran hamnen. For
att hanteringen vid infarterna ska bli smidig som majligt behovs ett system for
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incheckning som inte hindrar efterkommande fordon om inpassage drojer,
exempelvis da handlingar saknas eller behover kompletteras. Med fler langvaga
ekipage okar ocksa behovet av service och med en entréfunktion placerad i
anslutning till vag E12. | omradets norddstra del, vid dagens huvudentré till hamnen,
mojliggors darmed for uppstallining (parkering) och tankning av fordon med
malpunkt Umea hamn [Z, P och G]. | omradet avses exempelvis service med
incheckning, fordonsvag, WC och dusch, enklare restaurang samt en trygg
uppstallningsplats for paus eller dygnsvila. | dvrigt maste entrén tydliggéras och
skalskyddet behover starkas.

Placering av personalparkeringar behover utredas och sakerheten maste 6ka. Floden
behover separeras inom omradet for att undvika blandning av gang- och cykeltrafik
och personbilar bland de tunga fordon och maskiner som trafikerar omradet. Ytor for
detta bedoms finnas.

Parkeringsbehovet ska fortsatt mojliggoras i anslutning till den egna
fastigheten/verksamheten. Hur parkeringsbehovet ska |6sas redovisas vid ansdkan
om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande parkeringsnormen/behovet tillampas.

Gang- och cykeltrafik

Separerade gang- och cykelvagar finns idag langs vag E12:s ostra sidan fram till
korsningen vdg E12-Holmsundsvagen samt langs Holmsundsvagen (entré till
hamnen). Inom hamnomradet finns inga utmarkta gang- och cykelvagar.

Foérandringar och konsekvenser

En utbyggnad av gang- och cykelvag langs vag E12, hela vagen ner till
farjeterminalen, mojliggérs genom detaljplanen [GCVAG]. Fér att inrymma gang- och
cykelvag behover vagomradet breddas at dster. Behovliga erosionsskydd inryms
darfor i tilltaget vagomrade.

Plats finns darutover att inom hamnomradet anordna gang- och cykelvagar.
Forslagsvis bor sadana anlaggas fran entréomradet i ett huvudstrak i nord-sydlig
riktning.

Arbetsplatser genererar persontrafik till och fran hamnen, bade gang- och cykeltrafik
och biltrafik. Det ar 6nskvart att separera floden och undvika blandning av cyklister,
fotgangare och personbilar bland de tunga fordon och maskiner som trafikerar
omradet. Detaljplanen medger ytor for detta andamal bade langs nuvarande
Holmsundsvagen, men ocksa langs vag E12 dnda ner till farjeterminalen.
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Kollektivtrafik

Holmsund trafikeras med flera lokala busslinjer, flera turer i timmen med ett antal
busshallplatser inom 500 meter fran hamnens entré. Vid regionala resor kravs
atminstone ett byte.

Foérandringar och konsekvenser
Detaljplanen innebar ingen forandring i kollektivtrafikférsorjningen. Kompletterande
busshallplats narmare hamnen skulle starka arbetspendlingen pa sikt.

Geotekniska forhallanden

Umea hamn bestar till stor del av utfylld mark (mellan mindre 6ar) och har idag en
nivaskillnad fran cirka +2-3 m.6.h. (meter 6ver havet). Storre delen av omradet ar
plan mark, men i norra delen finns en Idg hojdstrackning bestaende av moran.

Omradet narmast oljepiren och oljeterminalen utgors av den tidigare 6n Stormskar.
Marken sticker har upp cirka 5 meter 6ver omgivningen och berget gar i dagen.
Cisternerna pa Stormskar star pa berg och under mark finns aldre, numera nedlagda,
bergrum for beredskapslagring av oljeprodukter.

Hamnomrades berggrund omfattas mestadels av paragnejs med inslag av basalt-
andesit och granodiorit-granit. | avseendet jordarter bestar hamnomradet av
fyllnadsmassor med undantag i soder dar det forekommer svallsediment samt grus
och block. Fyllnadsmassorna har skiftande innehall men kommer framst fran
muddringar i dlven samt byggmaterial.

Hamnens vattenomraden har varierande djup. Utanfor kajerna i norra hamnen,
sodra hamnen och vid oljepiren har det
muddrats. Utanfor Gustafs udde ar det
naturliga djupet stérre och botten sluttar
undan snabbt.

Vattenstandet i havet har inverkan pa
grundvattennivan i hamnomradet sarskilt i
de delar som ndrmast gransar mot havet.
De geotekniska undersokningar som
utforts visar att grundvattennivan
mestadels ligger pa nivaer mellan +0 och
cirka +1 (i hojdsystemet RH2000) med
stallvis hogre nivader strax under markytan.
Grundvattennivan varierar med arstid och
nederbord.

Teckenforklaring
— Hgjddelare

Fyllnadsmassor

Svallsediment,
grus-block

Genom aren har ett stort antal
geotekniska utredningar gjorts i hamnen,
bade pa land och i vattnet. | kommunens | ] 0o 2 sw 1000m
GIS-system finns en sammanstallning av N

var undersokningar gjorts. Denna ar dock *
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inte komplett och redovisar heller inte resultaten, utan lankar till platser dar
informationen finns.

En sammanstallning med syfte att oversiktligt redogora for de geotekniska och
geologiska forutsattningarna for planomradet har tagits fram (Sammanstdllning
geotekniska utredningar Umed hamn, WSP 2022-01-26). | utredningen beskrivs de
geotekniska forhallandena 6versiktligt tillsammans med
grundlaggningsrekommendationer for olika delomraden av planomradet.

Forandringar och konsekvenser

| utredningen som beskriver de geotekniska férhallandena identifieras olika tankbara
scenarier som kan paverkas av de geotekniska forhallandena i omradet. Detta kan
exempelvis vara vid uppfyllnader och uppforande av byggnader pa omraden med I6s
jord, nybyggnad av kajer/utfylinader i vatten, 6kad belastning pa mark pa grund av
pabyggnad av befintliga byggnader samt belastning av slanter néra vattnet.

Stabilitetsforhallanden i omradet ska sarskilt kontrolleras i féljande fall:

e Da mark narmast strandlinjen/slanter mot vattnet belastas med byggnader,
tung trafik eller uppfylinad.

e D3 omraden med l6sa sediment fylls ut eller belastas.

e Da nya utfyllnader i vattnet sker.

e D3 uppfylinad pa befintliga vallar i Lagunen utfors.

e Vid utfyllnad av Lagunen.

e D3 schaktning utfors under grundvattenytan eller mot befintlig
byggnad/anldggning.

Sulfidjord féorekommer pa djupet inom delar av hamnomradet. Uppschaktad
sulfidjord ska aterplaceras under grundvattenytan eller omhandertas enligt géllande
miljélagstiftning och kommunala anvisningar.

Inom de omraden dar |6sa finkorniga sediment finns (muddrade som naturliga)
uppstar sattningar om marken belastas med fyllning, nyttiga laster eller last fran
byggnad. Grundldggning i dessa omraden maste darfér ske med hansyn tagen till
dessa sattningar.

Inga ytterligare utredningar an vad som tidigare gjorts har genomférts som underlag
till detaljplanen. Kommunen beddmer det inte kostnadsmassigt motiverat att gora
mer utredningar eller att redovisa de geotekniska forutsattningarna ytterligare i
detaljplanen. De geotekniska forutsattningarna har inte utgjort nagra
anmarkningsvarda problem i samband med anldggande av de verksamheter som
bedrivs i omradet idag, exempelvis stora cisterner for bransle, farligt avfall och
bitumen. Eftersom stor del av nuvarande hamnomrade utgdrs av utfylld mark mellan
Oar finns det darmed ingen anledning att misstanka att tilkommande omraden inte
skulle vara lamplig for andamalet. Detaljerade utredningar ska dock vid behov
genomforas infor kommande projekteringar i kommande tillstandsprocesser for
utfyllnad i vattenomraden med mera.
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Risker och storningar

Detaljplanen far inte leda till stérningar som kan innebara oldgenheter for
manniskors hélsa (vilket definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med olagenhet for
manniskors hélsa avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning
kan ha en menlig inverkan pa hilsan. Aven de stérningar som i forsta hand paverkar
valbefinnandet kan vara olagenheter for manniskors halsa, exempelvis buller.
Beddmningen av om en storning inverkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i
allmanhet uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas av miljébalkens
bestammelse kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar
under en sammanhangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller
oregelbundet.

Kommunen har skyldighet att betala ersattning for skador (exempelvis
vardeminskning av fastigheter) som uppkommer till féljd av beslut enligt plan- och
bygglagen. Bedomning sker fran fall till fall enligt lag och rattspraxis. En viktig
utgangspunkt for lagstiftningen ar att samhallet har foérbehallit sig ratten att besluta
om dndrad markanvandning. Tva begrepp som &r viktiga att kanna till ar planskada
och plannytta. Begreppen finns inte definierade i lag, men med planskada menas
vardeminskning och andra kostnader till f6ljd av en detaljplan och med plannytta
menas foljaktligen vardedkning till féljd av en detaljplan. Utgangspunkten i lagen ar
att en planskada far talas och att en plannytta tillfaller fastighetsdagaren. En
planskada ska beaktas vid den intresseprévning som gors nar en detaljplan antas. Om
planskadan blir alltfor stor kan detaljplanen inte antas. De undantag som finns fran
denna grundprincip, det vill séga de planskador som ska ersattas, anges uttdmmande
i plan- och bygglagens 14:e kapitel.

Den negativa pdverkan som kan uppsta pa grund av detaljplanen bedéms vara
acceptabel utifran ett allmant och kommunalt samhallsbyggnadsperspektiv.
Kommunen gor bedémningen att planens genomférande inte leder till sddan skada
som beskrivs i plan- och bygglagens 14:e kapitel.

Miljofarlig verksamhet

Hamnen &r en verksamhet som kan innebéra stérningar for naromradet av
exempelvis buller, lukt och stérande belysning av bland annat anslutande
landtransporter pa vag, jarnvag och vatten. Verksamheten pagar dygnet runt, nagot
som kan bli annu viktigare i framtiden om sjotransporter ska kunna konkurrera med
landtransporter och bidra till mer hallbara transporter. Landvagen finns sarskilda
behov avseende tunga eller skrymmande transporter. Detta medfor att hansyn
behover tas i utformning av korsningar, exempelvis avseende 6kat utrymme. Idag ar
de langsta ekipagen for vindkraftvingar 94 meter langa och transformatorer for
vattenkraft och andra stora elproducerande anlaggningar vager flera hundra ton.

Detaljplanen majliggor for miljofarlig verksamhet som kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Detta kan vara verksamheter som exempelvis bullrar, alstrar
(miljofarligt) avfall, féroreningar, lukt samt risk for miljé och halsa. Vissa av de



59 (104)

aktuella atgarderna som detaljplanen ska mojliggora kraver darmed tillstand enligt 9
kapitlet miljobalken. Eftersom dessa ar specifika och inte beror hela planomradet har
det bedomts att miljobeddémningarna for detaljplanen respektive atgarderna inte kan
samordnas (enligt 6 kap. 46§ miljobalken).

| detaljplan gors en prévning av markens lamplighet for olika anvandningar.
Anvandningen ska vara lamplig med hansyn till bland annat manniskors halsa,
sakerhet och risken for olyckor, 6versvamning med mera. Dubbelreglering, det vill
sdga sadant som styrs i annan lagstiftning, ska undvikas.

| detaljplaner som mojliggér miljostérande verksamhet (exempelvis hamn och
industriandamal) ar det ofta oklart vilken typ av stérande verksamhet som kommer
att etableras inom omradet. Verksamheter kan dven pa sikt férandras. Syftet med
detaljplanen ar darmed att ge forutsattningar for valda anvandningar. De flesta
miljofarliga verksamheter ska darefter tillstandsprovas enligt miljobalken. Vid en
sadan provning provas den enskilda specifika verksamheten med dess risker och
storningar till omgivningen. En detaljplan for exempelvis industrisandamal sakerstaller
det vill sdga inte att alla typer av industriverksamheter kan etableras pa platsen.

Kvarken Portens har Iatit uppratta en 6vergripande riskbedémning for sin
verksamhet inom Umea hamn. Riskanalysen inkluderar de ombyggnationer som
verksamhetsutovaren nu planerar i hamnen och syftar till att kartlagga vilka olika
skadehandelser som kan intraffa, bedéma hur sannolika dessa handelser ar och vilka
konsekvenser de medfér om de intréaffar. Overgripande risker kopplade till
hamnverksamheten kan vara spill och lackage av flytande kemikalier, trafikolyckor,
brand samt och eventuellt explosion eller gasbildning om det forekommer kemiska
amnen med sadana egenskaper.

Enligt genomford riskbedomning bedéms det inte foreligga nagon generell och
overhangande risk for olycksfall eller miljopaverkan inom hamnens
verksamhetsomrade. Den storsta risken aterfinns kring hantering av brandfarliga
varor i oljehamnen och verkstaden. Vidare finns risker for trafikolyckor i de allmdnna
delarna av hamnomradet och risk for intrang i omradet. Det finns dven risker
kopplade till verksamheter inom hamnen, dar brand och utslapp kan ske.

For att minska risker for storre olyckor finns skyddsatgarder for att minska
konsekvenserna av oonskade handelser. Exempel pa skyddsatgarder ar forebyggande
underhall och besiktning av rérledningar, uppdaterade krishanteringsplaner och
ovningar. Ytterligare skyddsatgarder som tillampas ar brandgator mellan
verksamheter, samordnad krishantering och samverkansmoten.

Foérandringar och konsekvenser
Planforslaget innebar att den sammanlagda ytan av hamnomradet tillats oka, att
mangden gods som hanteras i hamnen 6kar och att nya verksamheter kan etableras.

Generellt bedoms riskerna i framtiden komma att besta av samma typer av
héndelser som idag, men frekvensen kan 6ka med 6kad omfattning pa
verksamheterna. Framfor allt risker kopplade till trafik kan komma att 6ka om vagar
inte fullt ut dimensioneras for férekommande trafik.
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Om verksamheter som klassas som miljofarliga verksamheter ska etableras inom
omradet kommer de att genomga en anmalnings- eller tillstandsprocess innan de kan
starta sin verksamhet. | denna process sakerstalls att erforderliga skyddsatgarder
finns pa plats. Det bedéms darmed inte finnas behov av sarskilda foreskrifter i
detaljplanen kopplat till risker i verksamheter som provas enligt
miljoprovningsforordningen.

Skydd mot stérningar

Nodvandiga plank och stangsel far uppfoéras inom all kvartersmark i hela
planomradet vid behov [generell bestimmelse]. Syftet ar att mojliggdra skydd mot
omgivningen mot buller och andra stérningar samt som sakerhet mot intrang
(skalskydd).

Erosionsskydd kommer bland annat att kravas utanfor kajer. Dessa ska placeras inom
kvartersmarken [m1]. Inom omrade fér vig E12 [VAG, GCVAG] bedéms att
erosionsskydd inryms inom den allmanna platsmarken och behover saledes inte
placeras inom vattenomradet.

Tillstdnd enligt miljébalken
Enligt 9:e kapitlet miljobalken regleras tillstands- eller anmalningsplikt for miljofarlig
verksamhet. Med miljofarlig verksamhet avses

1. utsldpp av avloppsvatten (definieras i efterféljande paragraf), fasta @mnen eller gas fran
mark, byggnader eller anlaggningar i mark, vattenomraden eller grundvatten,

2. anvandning av mark, byggnader eller anlaggningar pa ett satt som kan medféra olagenhet for
manniskors halsa eller miljon genom annat utsldpp dn som avses i 1 eller genom férorening
av mark, luft, vattenomraden eller grundvatten, eller

3. anvandning av mark, byggnader eller anlaggningar pa ett satt som kan medfdra olagenhet for
omgivningen genom buller, skakningar, ljus, joniserande eller icke-joniserande stralning eller
annat liknande.

Verksamheter har krav pa sig att avhjalpa den negativa paverkan sa kan uppsta fran
verksamheten. Detta behandlas sarskilt i anmalnings- och tillstandsdrendena.

Tillstand for vattenverksamhet kommer ocksa att krdvas for atgarder i samband med
genomférandet av detaljplanen, exempelvis atgarder i vattenomraden. Med
vattenverksamhet avses (enligt 11 kapitlet miljébalken)

1. uppforande, andring, lagning eller utrivning av en anldggning i ett vattenomrade,

fyllning eller palning i ett vattenomrade,

bortledande av vatten fran ett vattenomrade,

gravning, sprangning eller rensning i ett vattenomrade,

en annan atgard i ett vattenomrade som syftar till att férandra vattnets djup eller lage,
bortledande av grundvatten eller utférande av en anldaggning for detta,

tillforsel av vatten for att 6ka grundvattenmangden eller utférande av en anldaggning eller en
annan atgard for detta, eller

8. markavvattning.

Nouhkown

Seveso-verksamheter

For att férebygga allvarliga olyckor inom kemiindustrin och begransa féljderna for
manniskor och miljo har EU antagit det sa kallade Sevesodirektivet.
Sevesolagstiftningen omfattar lagen (1999:381), forordningen (2015:236) och
foreskrifterna (MSBFS 2015:8) om atgéarder for att forebygga och begransa foljderna



61 (104)

av allvarliga kemikalieolyckor, samt miljobalken (1998:808), lagen om skydd mot
olyckor (2003:778) och plan- och bygglagen (2010:900).

Sevesolagstiftningen stéller krav pa en sdker hantering av farliga amnen samt saker
drift av verksamheten. Om verksamhet omfattas av denna lagstiftning ska bland
annat en sakerhetsrapport upprattas och allmanhet, som |6per risk att paverkas vid
en allvarlig kemikalieolycka, ska informeras om vilka atgarder som maste vidtas vid
en eventuell olycka.

Narhet till vag E12

Vagens sidoomrade behover generellt utformas sa att risken for svara personskador
vid avkorningsolyckor forebyggs. Normalt ska det finnas en sa kallad sakerhetszon
langs vagen, en zon med jamnt underlag, flack lutning och fri fran oeftergivliga hinder
(hogre an 0,1 meter ovan marknivan), stup och djupt vatten (= 0,5 meter).
Sakerhetszonens bredd ar beroende av bland annat hogsta tillaten hastighet och
trafikflode (ADT, &rsmedeldygnstrafik). Det finns ocksa andra skél till att det behdvs
ett fritt utrymme langs vagar, bland annat for snéupplag och for att fa plats med
vagmarken och belysning.

Langs berord vagstracka av vag E12 begransas hastigheten till 60 km/h fram till
Holmsundsvagen som leder mot nordost. Har uppgar trafikflédena mellan 4000 —
8000 ADT. Séder om denna korsning minskar trafikflodena ner till 10000 — 2000
fordon ADT. Hastigheten begrinsas till 40 km/h ett par hundra meter fére och efter
korsningen vag E12-Holmsundsvagen in mot hamnen.

Sakerhetszon langs hela strackan uppgar till mellan 2-3 meter mellan vagbanekant
(avseende 6vergripande huvudvag/tatortsgenomfart med flack slantutformning) och
narmaste hinder. Enligt § 47 vaglagen (1971:948) om tillstandspliktig zon far
darutover inte, utan lansstyrelsens tillstand, uppforas byggnader, tillbyggnader eller
andra anldaggningar som menligt kan inverka pa trafiksakerheten. Tillstandsplikten
galler inom ett avstand av tolv meter fran ett vagomrade (korbana inklusive diken
och slanter). Lansstyrelsen kan, om det ar nddvandigt med hansyn till
trafiksdkerheten, foreskriva att avstandet utokas upp till 50 meter. Langs vag E12
(Holmsund-riksgransen vid Umbukta) galler utdkad tillstandsplikt med krav pa
bebyggelsefritt avstand om 30 meter fran vagomradet. Sarskild utredning kan dock
motivera kortare sakerhetsavstand. Detta kan medges med sarskilt tillstand, eller
genom reglering i detaljplan.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen tillater ingen bebyggelse eller omrade for stadigvarande vistelse
narmare vagomradet dn 15 meter. Mellan kérbanan och omrade som kan bebyggas
ar det som minst cirka 20 meter. | detta omrade finns dike for avvattning av vagen.

Pa grund av avstandet bedoms exploateringen inte hamna i konflikt med
trafikanlaggningen avseende sdkerhet, drift med mera.
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Transporter av farligt gods

Vagtrafiksystemet i anslutning till Umea hamn passerar genom samhallet Holmsund.
Huvudstraket ar vag E12, men dven Holmsundsvagen nyttjas. Bada vagarna ar primar
rekommenderad vag for farligt gods. Farligt gods transporteras dven langs jarnvagen.

Det ar viktigt att beakta transporter av farligt gods nar bebyggelse planeras intill
transportanlaggningar for att minska riskerna. Genom lamplig lokalisering kan
konsekvenser av olyckor undvikas eller begransas.

Lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet vid riskidentifiering i den kommunala
planprocessen och har tagit fram regionala riktlinjer for skyddsavstand till
transportleder for farligt gods (Riktlinjer for fysisk planering - Skyddsavstand till
transportleder for farlig gods i Norrbotten Visterbottens Iéin, Lansstyrelsen
Norrbotten och Vasterbotten, november 2019). Enligt de riktlinjer som presenteras
bor ett riskhanteringsavstand fran transportled for farligt gods pa 150 meter
tillampas. Om detta inte ar mojligt behovs en riskbedomning med syfte att avgora
behov av skyddsavstand eller sékerhetshojande atgarder.

En riskutredning i enlighet med i [ansstyrelsens riktlinjer har genomfoérts for aktuell
detaljplan (Detaljerad riskbedémning, transport av farligt gods pd vdg och jdrnvdg,
WSP, 2021-12-15). Syftet med utredningen har varit att redovisa om atgarder kravs
sa att detaljplanens genomfdérande kan ske med tillrdcklig hansyn till risker fran
Okade transporter av farligt gods pa vag och jarnvag. Riskbedémningen hanterar
endast transporter till och fran hamnen via vdag E12, Holmsundvagen och jarnvagen.
Risker forknippade med verksamheterna i hamnen har inte utretts. Nya
verksamheter, eller andring av befintliga verksamheter, som innebar férandring av
olycksrisker hanteras i respektive tillstdnd enligt miljdbalken. Okning av antalet
transporter med farligt gods forutsatts 6ka proportionerligt mot mangden hanterat
gods i hamnen.

En liknande riskutredning har tidigare dven tagits fram for detaljplaneprogram for
fastigheterna Markpojken 1 och 6 norr om Umea hamn (Detaljerad riskbedémning
fér planprogram Umed kommun — Mdrkpojken 1 & 6, WSP, 2020-12-07). Slutsatserna
i denna utredning bedéms delvis kunna tillampas for aktuell detaljplan da Umea
hamn, séder om programomradet, ar malpunkt for transporter med farligt gods via
vag- och spartrafik.
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Schematisk bild 6ver omrddet fér planprogram i relation till hamnen. Kdélla: Detaljerad riskbedémning
fér planprogram Umed kommun — Mdrkpojken 1 & 6, WSP, 2020-12-07.

Férandringar och konsekvenser

Baserat pa forutsattningarna i riskutredningen for detaljplaneomradet (Umea hamn)
beddms relevanta atgarder i forsta hand utgoras av skyddsavstand tillsammans med
hantering av brandfarlig vatska.

Skyddsavstand innebar att skyddsvart objekt inte far placeras inom ett visst avstand
fran en riskkalla. Inom ett skyddsavstand kan mindre stérningskansliga verksamheter
finnas, liksom skyddsanordningar, exempelvis vallar och plank. Enligt utredningen
behover skyddsavstand om 30 meter sédkerstallas langs vag E12 och jarnvagen inom
planomradet. Inom detta omrade kan ej kdnslig verksamhet/Zon A-verksamheter (se
tabell nedan) placeras utan riskreducerande atgarder.



Zon A (Ej kanslig verksamhet)
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Zon B (mindre kanslig verksamhet)

Alldeles intill transportleden for farligt gods kan ej
kanslig verksamhet placeras. Ej kanslig verksamhet

ar sadan markanvandning som omfattar ett fatal
manniskor vilka inte uppratthaller sig stadigvarande pa
platsen:

+ Parkering (ytparkering)

«  Trafik

« Odling

+  Friluftsomrade

+  Tekniska anlaggningar

Normalkanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar farre personer an kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkannedom:

+ Bostider (smahusbebyggelse)

+ Detaljhandel

+ Kontor

+  Tillfallig vistelse (mindre hotell/camping)

+ Besdksanldggning utan betydande askadarplats

+ Centrumverksamhet

Zon C (normalkénslig verksamhet) Zon D (kanslig verksamhet)

Mindre kanslig verksamhet avser sddan markanvandning
som omfattar fa och vakna personer:

Detaljhandel (< 3000 m?)

« Industri
« Drivmedelsforsaljning
« Lager

«  Parkering (parkeringshus)
« Verksamhetsomrade

Kanslig verksamhet avser sadan markanvandning

som omfattar manga eller sarskilt kdnsliga personer
(personer med nedsatt férmaga att sjilva inse fara och
paverka sin sakerhet t.ex. vardbehdvande eller barn):
« Bostader (flerbostadshus)

+  Vard

« Skola

«  Tillfallig vistelse (storre hotell/konferens)

+  Besdksanliggning med betydande askadarplats

Kategorisering av markanvéndning i bebyggelsezoner. Kélla: Riktlinjer fér fysisk planering -
Skyddsavstand till transportleder fér farlig gods i Norrbotten Visterbottens Idn, Ldnsstyrelsen

Norrbotten och Visterbotten, november 2019.

| detaljerad riskbedémning for detaljplaneprogramomradet Markpojken redovisas
skyddsavstand och férslag pa lamplig markanvandning pa olika avstand vilket ocksa
kan appliceras inom hamnomradet, se tabeller nedan.

Avstand [m] |Riskreducerande atgarder

Avstand [m] |Riskreducerande atgarder

0-15 Skyddsavstand. Marken kan exempelvis utgéras av grénomraden eller cykelvag eller
jordvall. Dike/invallning krévs fér att inte utslédpp ska na narmare planomradet
15-150 Inga riskreducerande atgarder kravs fér etablering av zon A.

nddvandiga.

0-15 Ingen etablering.
15-30 Etablering av zon B och zon C méjlig om féljande riskreducerande atgarder vidtas:
= Byggnadstekniskt brandskydd (se avsnitt 5.1.2)
= Ej oskyddad stadigvarande vistelse utomhus (se avsnitt 5.1.2)
= Saker utrymningsvag (se avsnitt 5.1.3)
= Placering av friskluftsintag och ev. nddstopp (se avsnitt 5.1.5)
30-150 Overvag placering av friskluftsintag och att férse mekanisk ventilation med n&édstopp

for personintensiva verksamheter. Inga évriga riskreducerande atgarder bedéms

Tabell som visar krav pd riskreducerande Gtgdrder for etablering inom 15 — 30 meter fran farligt
godsleder i omrddet. Atgérder for zon D, Kénslig verksamhet, redovisas inte dd ndgon sédan
verksamhet inte tillGts inom hamnen. Kdlla: Detaljerad riskbedémning fér planprogram Umead

kommun — Mdérkpojken 1 & 6, WSP, 2020-12-07.
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| aktuell detaljplan medges endast bebyggelse av kategori A - ej kanslig verksamhet,
0-15 meter fran farligt godsled [m2]. Inom 15-30 meter fran farligt godsleds tillats
bebyggelse av kategori B och C - mindre kanslig och normalkanslig verksamhet (inom
ramen for aktuell markanvandning) om skyddsatgarder vidtas [ms]. Nedan punktas
de riskreducerande atgarder som namns i riskutredningen for detaljplaneprogram for
fastigheterna Markpojken 1 och 6:

e Byggnadstekniskt brandskydd - lagst brandteknisk klass EI 30 och fénster i
lagst klass EW30 for fasader och tak vanda mot farligt godsled.

e Ejoskyddad stadigvarande vistelse utomhus.

e Saker utrymningsvag (i riktning bort fran farligt godsled)

e Placering av friskluftsintag vand bort fran farligt godsled.

Mojligheten till uppsamling av brandfarlig vatska langs med aktuella farligt gods-
leder bor darutéver dvervagas for att ytterligare reducera risknivaerna. Diken bor
anordnas med syfte att samla upp utslapp. Atgirden kan med férdel kombineras
med vall med syfte att tjana som en fysisk barriar mellan farligt gods-led och
verksamheter. Dikens djup och bredd och vallars héjd och utbredning bér utredas i
detalj for att anpassa den riskreducerande effekten. Inom ett omrade upp till 150
meter fran farligt gods-led bor ocksa friskluftsintag generellt vandas bort fran farligt
godsled och férses mekanisk ventilation med nédstopp for personintensiva
verksamheter.

Sammanfattningsvis beddms att genomférande av detaljplanen kan goras med en
riskniva som ar acceptabel avseende farligt gods.

Paverkan fran farligt gods genom Holmsund hanteras inte sarskilt i denna detaljplan
da farligt gods fortsatt ska ledas pa vagar som ar rekommenderade for farligt gods
och tillstand kravs for miljofarlig verksamhet som etablerar sig inom hamnomradet.
For nyetablering inom Holmsundomradet bor skyddsavstand och forslag pa lamplig
markanvandning pa olika avstand som beskrivs i detaljerad riskbedémning for
detaljplaneprogramomradet Markpojken foljas.

Totalforsvaret

Hansyn till totalforsvarets intressen behover tas i planeringen (enligt 3 kap. 9§
miljobalken), exempelvis skyddsobjekt, utrymningsvagar och skyddsrum,
tillganglighet for utryckningsfordon och militar transport samt skydd av objekt och
mark- samt vattenomraden som ar av betydelse for totalforsvaret.

Foérandringar och konsekvenser

Eftersom detaljplanen bland annat medger objekt hdgre dan 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse, berdr europavag och tillstandspliktig hamn har
detaljplanen remitterats Férsvarsmakten.

Detaljplanen berdr inga riksintressen eller andra (kdnda) intressen for totalforsvaret.
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Inom planomradet finns flertal registrerade skyddsrum som inrymmer cirka 300
personer. Skyddsrum finns i 6vrigt i bade Holmsund och Obbola samhallen.

Framkomlighet for utryckningsfordon

| Umearegionens brandforsvar finns det totalt tio brandstationer. P4 Umea
brandstation jobbar heltidsanstillda brandmén. Ovriga nio ar deltidsstationer som
bemannas av brandman i beredskap, bland annat i Holmsund.

Narmaste sjukhus finns i Umea (Norrlands universitetssjukhus), cirka 15 km norr om
Umed hamn.

Foérandringar och konsekvenser

Framkomligheten for ambulans och raddningstjanst till och fran detaljplaneomradet
beddms vara god. Flera infarter finns dartill in till hamnomradet samt parallellvagar
ifall exempelvis vdag E12 skulle bli blockerad.

Brandposter ska vid behov anordnas pa lampliga stédllen i hamnomradet.

Byggnaders utformning och bladljuspersonals behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten beaktas darutéver i samband med bygg- och
markprojektering i enlighet med gallande regler.

Buller

Buller ar odnskat ljud, vilket ar ett stort folkhalsoproblem. Nar manniskan utsatts for
buller ar den vanligaste reaktionen en kadnsla av obehag. Darutéver anses buller
ocksa orsaka bland annat stressreaktioner, trétthet, irritation, blodtrycksférandringar
och sdmnstdrningar.

Inom planomradet medges och finns det verksamheter som leder till
bullerstérningar, bade i och fran omradet, men dven langs transportleder som till och
fran hamnomradet. Bullerpaverkan i omradet runt Umea hamn har utretts vid flera
tillfallen i samband med detaljplane- och tillstandsprocesser.

Allmant om buller

Ljud, vars styrka ar konstant i tiden, mats oftast i decibel med beteckningen dBA.
Indexet "A” efter “dB” indikerar att ljudets frekvenser har korrigerats pa ett satt som
motsvarar hur det manskliga 6rat uppfattar frekvenser. Det manskliga 6rat uppfattar
hogre frekvenser battre an laga.

| Sverige anvands vanligtvis tva storningsmatt for buller, ekvivalent ljudniva, Leq, och
maximal ljudniva, Lmax. Med ekvivalent ljudniva avses medelljudnivan under en
given tidsperiod. For industribuller kan tidsperioden vara till exempel en hel dag,
kvall eller natt. Forenklat kan man sdga att den maximala ljudnivan ar den hogsta
momentana ljudnivan, fér industribuller till exempel den hoga ljudnivan som uppstar
nar en lastmaskin tippar material.

Riktvarden utomhus anges som frifdltsvarden. Detta innebar att berdaknad eller
uppmatt ljudniva inte ar paverkad av reflex i egen fasad, men ljudnivan inkluderar
andra reflexer.
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| tabellen nedan visas exempel pa ungefarliga ljudnivaer som kan forekomma i
vardagen:

Handelse Ljudniva, dBA
Tyst sovrum 20
Kylskap, avstand 1 meter 30
Bakgrund kontor 40
Normalt samtal, avstand 1 meter 65
Inuti personbil som kor 70
Bredvid storstadsgata 75
Passerande godstag 100 km/h, avstand 100 meter 80
Motorsag, avstand 1 meter / diskotek 100

Tva jamforbara bullerkallor 6kar ljudnivan med 3 dB jamfoért med en bullerkalla och
tio jamforbara bullerkéallor 6kar ljudnivan med 10 dB.

Ekvivalent ljudniva fran en vag avtar med cirka 3 dB vid en avstandsférdubbling (vid
hard mark). Fran en punktkalla, till exempel fldkt eller lastmaskin, avtar ekvivalent
ljudniva istallet med cirka 6 dB vid en avstandsfordubbling.

Maximal ljudniva fran vag och fran en punktkalla avtar med cirka 6 dB vid en
avstandsfordubbling (vid hard mark).

Riktvarden for buller ar ett etablerat samlingsbegrepp for ljudnivaer som inte bor
overskridas i planlaggning och tillsyn. Riktvardena ar det vill sdga efterstravansvarda
for att undvika olagenhet f6r manniskor.

Nedan redovisas buller sammanfattat utifran olika bullerkéllor. For fordjupad
information om riktvarden och berakningar for detaljplaneomradet, se
Bullerutredning fér detaljplan Holmsund 2:65, Tyréns Sverige AB, 2021-09-24
reviderad 2022-02-10.

Industri- och verksamhetsbuller

Boverket har tagit fram allmanna rad och vagledning for omgivningsbuller utomhus
fran industriell och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar (BFS 2020:2),
exempelvis rangerbangardar, vid godshantering, fordonsrorelser med anknytning till
verksamheter inom verksamhetsomraden, hamnar och farjelagen.

De allménna raden och vagledningen utgar fran lagstiftarens avsikt att mojliggora en
samordnad och enhetlig tillampning av halsoskyddsaspekterna gentemot
omgivningsbuller i bade planlaggning enligt plan och bygglagen och tillsyn enligt
miljobalken.

De allménna raden innehaller generella rekommendationer om hur foreskrifterna i
plan- och bygglagen bor tillampas da nya bostader kan bli exponerade utomhus for
industriellt och annat verksamhetsbuller. De allmanna raden beskriver vilka
ljudnivaer utomhus som bor kunna accepteras och vid behov féranleda
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kompensationsatgarder for att minska exponeringen i bullerutsatta delar av stader
och tatorter.

Véagledningen och allménna rad ger stod i féljande situationer:

e Vid planlaggning och lovgivning enligt plan- och bygglagen for ny
bostadsbebyggelse som kan bli paverkad av befintlig bullrande industri eller
annan verksamhet med liknande ljudkaraktar.

e Vid planlaggning av skolor, forskolor och vardlokaler, da den bor tillampas for
de tidpunkter nar lokalerna anvands.

e Vid planlaggning for utveckling av befintlig industri eller annan verksamhet
med liknande ljudkaraktar.

Vagledningen utgar fran tre olika zoner (A, B och C) som bor anvdndas vid
planldggning for bostadsbebyggelse i omraden som ar utsatta for industri- eller
verksamhetsbuller.

Tabell. Boverkets riktvdrden for buller fran industrier och andra verksamheter vid bostadsbyggnads
fasad.

Ekvivalent Ekvivalent Ekvivalent
ljudniva ljudniva ljudnivd
dagtid kvallstid nattetid
kl. 06-18 kl. 18-22 kl. 22-06
Zon A. Bostadsbyggnader bor kunna accepteras upp till 50 dBA 45 dBA 45 dBA
angivna bullernivaer utan bulleranpassad utformning av
bebyggelsen.
Zon B. Bostadsbyggnader bor kunna accepteras upp till 60 dBA 55 dBA 50 dBA
angivna bullernivaer forutsatt att tillgang till ljuddampad
sida finns och att byggnaderna bulleranpassas.
Zon C. Bostadsbyggnader bor inte medges over angivna > 60 dBA > 55 dBA > 50 dBA
nivaer.

Tabell. Boverkets riktvdrden for buller fran industrier och annan verksamhet vid ljudddmpad sida pa

bostadsbyggnad.
Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva | Ekvivalent ljudniva
dagtid kl. 06-18 kvallstid kl. 18-22 nattetid kl. 22-06
Hogsta bullerniva vid ljuddampad 45 dBA 45 dBA 40 dBA
sida och vid uteplats om sadan
anordnas
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Utbver ovan angivet galler att maximala ljudnivaer fran industri eller annan
verksamhet som 6verskrider riktvardet 55 dBA vid bostadsfasad inte bor férekomma
nattetid (kl. 22-06) annat &n vid enstaka tillfdllen.

Naturvardsverket har tagit fram en vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller (rapport 6538, april 2015) med riktvarden for bedomning enligt
miljobalkens hansynsregler. Vagledningen syftar till att vara ett stod for tillsyns- och
provningsmyndigheter och stammer i stort 6verens med Boverkets allmanna rad for
etablering av nya bostader.

Tabell. Naturvdrdsverkets riktvdrden for ljudniva fran industri/verksamhet, frifdltsvdrde utomhus.

Ekvivalent Ekvivalent Ekvivalent Maximal
ljudniva dagtid ljudniva ljudniva ljudniva
kl. 06-18 kvallstid nattetid
kl. 18-22 samt kl. 22-06
helgdag
kl. 06-18
Utgangspunkt for
olagenhetsbeddmning vid 50 dBA 45 dBA 40 dBA 55 dBA
bostader, skolor, forskolor
och vardlokaler (utomhus vid
fasad och vid uteplatser och
andra ytor for utevistelse i
bostadens narhet).
Friluftsomrade! 40 dBA 35 dBA 35 dBA 50 dBA

1) Med friluftsomraden avses i det hdr sammanhanget ett omrdde i 6versiktsplan for det rérliga
friluftslivet, eller andra omrdden som nyttjas mer frekventfor friluftsliv, ddr naturupplevelsen dr en
viktig faktor och ddr en Iag ljudnivd utgér en sdrskild kvalitet.

Sdrskilt stérande ljudkaraktdrer

Nar buller fran industriell verksamhet karaktariseras av ofta aterkommande impulser
eller av ljud med tydligt hérbara tonkomponenter, bor vardena i Naturvardsverkets
tabell sankas med 5 dBA.

Lagfrekvent ljud

Betydande forekomst av lagfrekvent ljud kan bedomas som sarskilt storande.
Lagfrekvent ljud bor darfor beaktas vid lokalisering, placering och utformning av
bostadsbyggnader.
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Buller fran vag- och spartrafik

| Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:2016), vilken tar stod i 9
kap. 128§ miljobalken (skydd mot oldgenheter fér manniskors halsa), innehaller
bestammelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser
vid nya bostadsbyggnader. Bestammelserna ska tillampas vid bedomningen av om
kravet pa forebyggande av olagenhet for manniskors halsa i plan- och bygglagen ar
uppfyllt i planlaggning, bygglov och forhandsbesked. Vid berdakning av bullervarden
vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har betydelse for
bullersituationen.

Buller fran spartrafik och vagar bor enligt forordningen inte éverskrida:

e 60 dBA ekvivalentniva (medelljudniva under en given tidsperiod) vid fasad
respektive 65 dBA ekvivalentniva for en bostad om hégst 35 m?

e 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Om ljudnivan som anges i punkt 1 dnda 6verskrids vid en bostadsbyggnads fasad bor:

e minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

e minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om ljudniva 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats 6verskrids, bor nivan inte
overskrida med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00.

Det har genom aren funnits olika riktvarden for trafikbuller vid bostader.
Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 har bland annat fatt en avgérande betydelse.
For aldre befintlig bebyggelse kan darmed avvikelser fran ovan namnda krav bli
aktuella. Naturvardsverket har sammanstallt riktvarden for befintliga bostader déar
skyddsatgarder eller andra forsiktighetsmatt behover 6vervagas utifran olika
riktvarden som varit gallande.
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Tabell. Ljudnivder for att i normalfallet avgéra nédr skyddsatgdrder eller andra férsiktighetsmatt
behéver 6vervdgas for befintliga bostdder vid trafikbuller (friféltsvdrden utomhus).

1997 - 2015 Fére 1997
"nyare befintlig milj6” "aldre befintlig miljo”
Buller fran vag, vid fasad 55 dBA Leq 65 dBA Leq
1 .
Buller fran spar, vid fasad 60 dBA Leq 55 dBA* Lmax inomhus
under natt
2
Buller fran vag och spar, uteplats 55 dBA® Leq <
70 dBA3 Lmax

1) Vidrdet far 6verskridas maximalt 5 ggr/drsmedelnatt i rum fér sémn och vila (sovrum), kl. 22-06.

2) Vaarken infrastrukturpropositionen eller praxis har ndgon tydlig angivelse fér végbuller vid uteplats.
Enligt Naturvdrdsverket dr en tdnkbar niva for att nd en god miljékvalitet 55 dBA Leq, det vill séga
samma som foér buller frdn spdr.

3) Tidsvdgning Fast. Far 6verskridas maximalt 5 ggr/genomsnittlig maxtimme under dag och kvdll,
kl. 06-22.

Nar atgarder eller andra forsiktighetsmatt 6vervags for att begrdnsa bullerstorningar,
ska nyttan av dem vagas mot kostnaderna. Kraven pa forsiktighetsmatt eller atgarder
far inte vara orimliga att uppfylla (2 kap. 7§ miljobalken).

Dubbdéck kan 6ka ljudnivan fran vagtrafik, men riktvarden, berakningar och
matningar galler for odubbade déck och torr viagbana.

Buller inomhus

For buller inomhus i arenden enligt plan- och bygglagen, galler Boverkets byggregler
(2011:6) och Folkhalsomyndighetens allmanna rad om buller inomhus, FOHMFS
2014:13.

Foérandringar och konsekvenser

En bullerutredning har tagits fram som underlag for detaljplanen (Bullerutredning for
detaljplan Holmsund 2:65, Tyréns Sverige AB, 2021-09-24 reviderad 2022-02-10) med
syfte att visa pa hur detaljplanens genomférande paverkar omgivningen. |
utredningen redovisas berdknade ljudnivaer fran verksamheter i Umea hamn samt
fran transporter pa de vagar som anvands till och fran hamnen. Prognosaret har satts
till 2050 dar hela hamnomradet enligt detaljplanen har ianspraktagits. Utredningen
redovisar dagens bullersituation, bullersituationen med gallande detaljplaner
("nollalternativet”) samt bullersituation med ny detaljplan (prognos 2050).
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Verksamhetsbuller

Nollalternativet, det vill sdga om hamnen byggs ut i enlighet med gallande
detaljplaner, berdknas innebara i stort sett samma bullerpaverkan pa narliggande
bostader fran verksamheterna som nuldget (ar 2021). Detta eftersom stor del av
hamnen narmast befintliga bostader redan ar ianspraktagen. Skillnad uppstar
framfor allt i planomradets sodra del, dar ny kvartersmark och darmed fler
bullerkallor tillkommer. Detta buller paverkar befintliga bostader i mindre grad.

Utifran antaganden om hur mycket verksamheterna férvantas 6ka fram till 2050 med
ny detaljplan berdknas bullernivaerna 6ka nagot vid befintliga bostader jamfort med
nollalternativet. Naturvardsverkets riktvarden for ljudniva fran industri/verksamhet
berdknas dock inte dverskridas i dessa lagen under vardagar (kl. 06-18). Risk finns
dock att ljudnivaer kan 6verstiga riktvardena kvallar, helger och natter for de
bostader som ligger absolut narmast hamnomradet och om alla verksamheter i
hamnen ar i gdng samtidigt (varsta fall scenario).

For fordjupad information och illustrerande kartor, se Bullerutredning fér detaljplan
Holmsund 2:65, Tyréns Sverige AB, 2021-09-24 reviderad 2022-02-10.

Trafikbuller

Bullerberdkningar har utforts for trafik pa jarnvag och de vagar som anvands for
transporter till och fran hamnen (vdg E12 och Holmsundsvagen). Nollalternativet, det
vill sdga om hamnen byggs ut i enlighet med gadllande detaljplaner, berdknas
innebdra i stort sett samma bullerpaverkan vid narliggande bostdder som idag (ar
2021). Enligt berdkningarna blir ekvivalent ljudniva upp till 2 dBA hogre for prognos
2050 jamfort med nollalternativet pa grund av den 6kade mangden gods som
planeras att hanteras. De maximala nivaerna avseende tag forblir oférandrade
medan de maximala nivaerna for vag (maxtimme) 6kar med upp till 1 dBA.

Nar hamnen ar fullt utbyggd enligt detaljplanen berdknas bullernivaerna langs
jarnvagen, vag E12 och Holmsundsvagen vid ndrmaste bostader (bottenplan)
sammanfattningsvis leda till ekvivalenta nivaer upp till 64 dBA respektive maximala
nivaer upp till 77 dBA. De hogsta nivaerna berér de bostader som ligger norr om
hamnen, relativt ndra vag E12 och jarnvagen. Riktvardena i férordning om
trafikbuller (SFS 2015:2016) riskerar darmed att dverskridas for vissa bostader i
utsatta lagen. Riktvardena overskrids i dessa lagen dven idag. Eftersom denna
forordning endast tillampas pa ny bebyggelse (uppford efter ar 2015) behdver
nivaerna for respektive bostad jamféras med aldre riktvarden for befintlig miljo
beroende av nar bostaden ar uppford (se Naturvardsverkets sammanstallning ovan).

For fordjupad information och illustrerande kartor, se Bullerutredning fér detaljplan
Holmsund 2:65, Tyréns Sverige AB, 2021-09-24 reviderad 2022-02-10.

Atgérder

For att na acceptabla bullernivder i utsatta lagen kan kompletterande
bullerskyddsatgarder komma att krdvas om transporter, godsméangder och
verksamheter okar enligt vad som detaljplanen mojliggor. Detaljplanen tillater plank
som skydd mot bullerstérningar inom planomradet och byggnader tillats placeras sa
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att bullerdampning kan ske at olika hall. Ljudnivaer bor med férdel sankas vid kallan,
exempelvis genom anvandande av eldrivna fordon, ansluta fartyg till landstrom samt
minska eller undvika verksamhet under natter. Det sistnamnda hanteras bland annat
i tillstand enligt miljobalken.

Om det finns sarskilda skal far kommunen i detaljplan bestimma hogsta tillatna
varden for stérningar som omfattas av 9 kap. miljébalken. En forutsattning for en
sadan reglering ar att storningarna ska ha en viss varaktighet. Ett sarskilt skal kan
vara att detaljplaneomradets lokalisering innebar att kommunen behdver ange en
gransniva for den framtida miljobelastningen. Syftet med bestammelserna ar att
garantera att lokaliseringen (reglerad markanvandning i detaljplanen) dven pa sikt
forblir lamplig. Bestammelser om hogsta tillatna varden for stérningar syftar dock
inte till att minska befintliga storningar eller storningar i enlighet med tillstand enligt
miljobalken.

For manga verksamheter i hamnomradet (befintliga och nya) hanteras stérningar i de
miljotillstand som kravs for verksamheten. For att sakerstalla att riktvarden for buller
halls for verksamheter som inte tillstandsprovas enligt miljobalken har plankartan
forsetts med bestammelse som sdkerstaller gallande riktvarden for buller for de
verksamheter som inte kraver tillstand enligt miljobalken. Bestimmelsen har
beddmts vara nédvandig for att hamnens lokalisering ska vara lamplig avseende
bullerstérningar pa omgivningen dven pa sikt. Nya bostader eller annan
storningskanslig verksamhet ska samtidigt undvikas i ldgen som utsatts for stérningar
fran hamnen idag och i framtiden. Kommunstyrelsen har bland annat fastslagit att en
generell forsiktighetsprincip bor tillampas i fraga om att tillata ny bostadsbebyggelse
inom hamnverksamhetens influensomraden for att inte forhindra eller forsvara ett
fullt utnyttjande av hamnen (KS-2015/00691 § 115).

Trafikverket ansvarar for hastighetsbegransningen, skicket och slitaget pa vag E12
och Obbolabron.

Vibrationer

Risk for stérande vibrationer fran exempelvis jarnvagstrafik och tunga transporter
foreligger framfor allt i omraden dar bade jarnvag och narliggande bebyggelse ar
grundlagda pa vibrationskansliga jordar, det vill sdga |6sa finkorniga sediment av lera
och silt. Vid byggande pa finkorniga sediment kradvs i allmanhet forstarkningsatgarder
for att uppna stabilitet och jamnhet. Grundforstarkningsatgarder bidrar till att
minska vibrationsstorningar och kan helt forhindra att problem uppstar om
exempelvis palning eller urgravning valjs. Vid byggande pa sadana jordar ska
projektering dven ske ur vibrationssynpunkt.

Umed hamn bestar till stor del av utfyllnadsomraden mellan ett antal mindre 6ar.
Storre delen av omradet ar plan mark, men i norra delen finns en lag hojdstrackning
bestaende av moran. Pa vissa omraden gar berg i dagen.
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Foérandringar och konsekvenser
Omradet bestar inte av sddana jordar som ar kénsliga for vibrationer. Nagra sarskilda
atgarder har darmed inte tagits i detaljplanen.

Elektromagnetiska falt

Elektriska och magnetiska falt forekommer alltid intill elektriska utrustningar sa som
elstationer, elledningar och kontaktledningar. Elektriskt kraftfalt uppstar mellan
foremal med olika elektrisk laddning, det vill sdga ur spanning. Ett magnetiskt
kraftfalt uppstar nar laddningar ror sig, exempelvis som en strom genom en elektrisk
ledare. Kring kraftledningar uppstar bade elektriska falt och magnetiska falt. Det
magnetiska faltet alstras av strommen i kraftledningen. Faltets styrka beror bland
annat pa avstandet till ledningen, faslinornas hojd och inbordes placering samt hur
mycket strom (effekt) som transporteras i ledningen.

Magnetfalten &r starkast ndrmast kallan och avtar sedan snabbt med avstandet,
sarskilt bakom vaggar, plank och vegetation. Magnetfalt kan ocksa minskas med olika
tekniska l6sningar, dock ofta valdigt dyra.

Mitt under en 400 kV kraftledning i vanliga portalstolpar och med 500 ampere
stromlast ar magnetfaltsnivan ungefar 12 uT (mikrotesla). Pa 20 meters avstand fran
kraftledningens mitt 4r det magnetiska faltet ca 4 uT och pa 50 meters avstand cirka
0,7 uT. P& 100 meters avstand har det minskat till mellan 0,1 och 0,2 uT. Dessa siffror
kan jamforas med stralning av nagra vanliga hushallsmaskiner. En TV avger 0,1-0,2
UT pa en meters avstand och en dammsugare avger 0,1-0,5 uT pa samma avstand.

Halsoeffekter fran elektriska och magnetiska falt kan pa lang sikt inte uteslutas.
Ansvariga myndigheter (Boverket, Elsdkerhetsverket, Socialstyrelsen och Statens
stralskyddsinstitut) konstaterar dock att det saknas ett tillrackligt gediget
beslutsunderlag for att man ska kunna satta ett gransvarde for exponeringen for
lagfrekventa elektriska och magnetiska falt, och rekommenderar darfor en
forsiktighetsprincip. Kortfattat innebar den att atgarder som reducerar stralningen
bor vidtas om det ar mojligt och om det kan ske inom rimliga kostnader. Det ska dock
alltid efterstravas att reducera falt som avviker starkt fran vad som kan anses
“normalt” i den aktuella miljon. Stralsdkerhetsmyndigheten bedémer att magnetfalt
upp till 0,2 uT i arsmedelvarde ar att betrakta som normala for boendemiljo (och
aven skolmiljo).
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Hllustration — avstdnd och uppkomst av magnetfdlt (utklipp fran informationsbroschyr “Magnetfélt och
hdlsorisker”, Strélskyddsmyndigheten, 2009)

Elanlaggningar och vissa (elektrifierade) jarnvagsspar inom planomradet omges av
elektriska och magnetiska filt.

Foérandringar och konsekvenser

Ytterligare transformator-/férdelningsstationer kan behévas inom planomradet samt
en storre fordelningsstation i omrade kring farjeldaget. Pa grund av osakerheten var
dessa kan behdva uppforas och om befintliga stationer behover flyttas, byggas om
eller dylikt, har detta inte reglerats sarskilt pa plankartan. | reglerade anvandningar
(se rubrik Mark- och vattenanvéndning) ingar dven de komplement som behovs for
anvandningens funktion utan att det sarskilt behdver anges i planen. Komplement
kan utgdras av exempelvis transformator- och férdelningsstationer. Eftersom kraven
pa anldggningarna kan vara olika beroende av @ndamal har inte heller denna typ av
anlaggning reglerats pa annat satt i detaljplanen.

Pa 30 meters hall r paverkan fran jarnvagen svagare an det som forekommer i ett
vanligt svenskt hem. Nagot skyddsomrade har inte reglerats pa plankartan. Omraden
narmast jarnvagen bor dock nyttjas for funktioner dar inte manniskor vistas mer an
tillfalligt.

Det beddms vara i verksamhetens intresse att anlaggningarna utformas och placeras
pa sadant satt att det fungerar for &ndamalet och for anvandningen av omradet som
helhet. Detta inkluderar tillrackligt avstand till omraden dar manniskor vistas mer an
tillfalligt i avseende av paverkan fran elektriska och magnetiska falt.
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Lukt och damning

Planforslaget tillater lagring och hantering av amnen som kan innebéra lukt och
damning. | norra delen av hamnomradet aterfinns en foderfabrik som Foderringen
Handelsbolag Fori bedrivit pa platsen sedan borjan av 1960-talet. Fori innehar
miljotillstand for sin verksamhet.

Foretaget tillverkar fodermeddel for mjélk-, kott- och fjaderproduktion.
Anlaggningen kors intermittent 3-skift, fem dagar i veckan. Vissa olagenheter i form
av damm och stoft uppkommer vid lossningen av framfor allt vissa importravaror
som exempelvis palmexpeller och majsgluten. Foderlukt forekommer lokalt kring
fabriksomradet. Lukten uppkommer i samband med uppvarmning av proteinravaror i
pelleteringsfasen. Under host och var vid sno och slask kan problem med lukt uppsta
fran de foder- och ravarurester som sprids runt fabriken.

Olja och fett som foljer med dag- och avloppsvattnet samlas upp i oljeavskiljare.

Lukt och damm sprids vid ogynnsamma férhallanden till den i norr narbelagna
kyrkogarden.

Lukt &r en svar storning att mata och ar manga ganger individuell. Om lukten kan
beddmas vara pataglig kan en sa kallad organoleptisk bedémning utféras. Detta
innebér att lukten virderas av det manskliga luktsinnet. Amnets lukttroskel bestams
forst vilket innebar den koncentration vid vilken det manskliga sinnet natt och jamt
kan fornimma lukt. Luktstyrkan (uttrycks i luktenheter) bestams sedan genom hur
manga ganger amnet maste spddas for att lukttroskeln ska underskridas. Med
luktfrekvens beskrivs darefter den del av den totala tiden (angiven i procent) som
lukttroskeln 6verskrids. Klagomal pa lukt kan redan forekomma om lukttroskeln
overskrids ett par procent av tiden och atgarder kan da kravas.

Foérandringar och konsekvenser

Utifran risken for olagenhet fran foderfabriken vidtas atgarder. Lossning fran bat sker
bland annat alltid efter samrad mellan personalen pa Fori, Umea hamn och stuveriet.
Beroende pa radande meteorologiska forhallanden sker lossningen med skopa
antingen direkt in i anldggningen eller ute pa piren via lossningsficka och
lastbilstransport till rdvarumagasinet. Mycket av lukten kan undvikas genom stadning
av fabriksomradet. For narvarande tillampas rutiner som gor att spill undviks.

Planforslaget mojliggdr aven annan lagring och hantering som kan innebara lukt och
damning. Det ar viktigt att lagring av material som kan ge upphov till lukt och
damning lokaliseras pa ytor dar paverkan for omgivningen minimeras. Nar
skyddsatgarder, exempelvis att materialet byggs in, och badsta maojliga teknik
tilldmpas beddms att risken for betydande stérningar kan minimeras.

Om verksamheter anldggs inom planomradet som innebar att riktlinjer for partiklar i
luft 6verskrids kravs omedelbara atgarder (MKN for partiklar i luft galler).
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Fororenad mark och vatten

Planomradet har under lang tid anvants for olika typer av verksamheter med
miljofarlig verksamhet. De stérre verksamheterna har utgjorts av hamnverksamhet
och traimpregnering. Hamnverksamheten har bedrivits sedan 1900-talets borjan.
Traimpregneringen var verksam mellan aren 1944 och 1981.

Utéver hamnverksamhet bedrivs dven manga andra typer av verksamheter inom
hamnomradet. Har finns exempelvis stora olje-, bitumen- och avfallsverksamheter,
tull och kustbevakning samt ett antal andra féretag som inte ingar i hamnens
verksamhet. Dessa bolag arrenderar mark eller hyr lokaler av hamnen och har vid
behov egna tillstand enligt miljobalken. Bolagen ansvarar ocksa for eventuella mark-
eller grundvattenféroreningar som uppkommit inom deras verksamhetsomrade,
genom den egna eller tidigare verksamhet.

De flesta av de enligt miljoprovningsforordningen tillstandspliktiga verksamheterna
har gjort egna miljotekniska utredningar av mark och grundvatten, dels genom sa
kallade MIFO Fas 2-utredningar, dels genom statusrapporter med mark- och
grundvattenutredningar. MIFO Fas 2 omfattar en dversiktlig undersékning av mark
och grundvatten och riskklassning. | och med riskklassningen gors en dversiktlig
beddmning av de risker fér manniskors halsa och miljon som det féororenade omradet
kan innebdra idag och i framtiden. De bolag som genomfort MIFO Fas 2-utredningar
ar Nynas AB, Preem Raffinaderi AB (finns inte langre kvar i hamnen), RagnSells AB,
SAKAB (idag RagnSells depa 10), Svenska Statoil AB (idag Cirkle K AB), Norsk Hydro
Olje AB (idag Cirkle K), Umea Tank & Miljo (idag Stena Recycling AB) och Umea hamn
(idag Kvarkenhamnar). Information om dessa utredningar och riskklasser finns i
lansstyrelsens Ebh-databas.

Idag finns det 17 MIFO-objekt (omraden som Lansstyrelsen riskklassat som
potentiellt fororenade omraden), varav tva objekt ar sanerade;
oljedestruktionsomradet och traimpregneringsomradet. Vid ytterligare ett objekt, en
ledning for bunkerolja, har delatgard skett.
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Karta med de omrade Lénsstyrelsen riskklassat som potentiellt férorenade omraden. Kdlla: VISS.

En stor del av planomradet dar det finns eller funnits verksamheter som kan gett
upphov till fororeningar i mark eller grundvatten har undersokts. Utredningarna har
visat att det férekommer féroreningar i mark och grundvatten hos vissa av dessa
verksamheter. Fororeningar forekommer dven i sediment utanfor hamnen, bland
annat omraden som avses muddras eller fyllas igen, vilket hanteras i
tillstandsansdkan for vattenverksamhet. Fororeningarna utgors i forsta hand av
aromater och alifater som héarrér fran hantering av petroleumprodukter men dven
tungmetaller och PAH har pavisats. | de fall tillsynsmyndigheten har bedémt att det
finns risk for halsa eller miljo eller spridning av férorening har kontrollprogram
upprattats med krav pa grundvattenprovtagning med syfte att se om det finns behov
av efterbehandlingsatgard eller inte. Det har dven genomforts ett antal saneringar
under aren, bade av kdnda fororeningar och av sddana som inte tidigare varit kdnda
och som upptackts i samband med schaktning eller liknande aktiviteter. Exempel pa
stora saneringsprojekt dr, som ovan ndmnt, sanering av den fore detta
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traimpregneringsanlaggning i Holmsund (arsenik, zink, PAH med mera) och sanering
av Hillskar (olja och tungmetaller) och som utférts av Umea kommun.

Flera saneringar och delsaneringar, saval mindre som storre, har ocksa genomforts av
bolag som arrenderar mark av Umea hamn. Saneringarna har genomforts
huvudsakligen som schaktsaneringar dar fororenade massorna koérts pa godkand
deponi men dven behandling av massor in-situ har féorekommit. De har genomforts i
nara samrad med tillsynsmyndigheten som lamnat synpunkter pa upplagg av
atgarder och forelagt om forsiktighetsatgarder.

Utover verksamheter som kan ha gett upphov till férorenade omraden inom
planomradet ar omradet i sig utfyllt etappvis under hela 1900-talet. Utfylinad av
hamnens ytterdelar skedde huvudsakligen under 1960-1970-talen. Vilken typ av
fyllnadsmassor som anvandes for utfylinad av omradet ar till viss del okdant men
enligt miljotillstandsansdkan for fortsatt och utdkat tillstand (som Umea Hamn AB
erholl tillstand for 2000-12-19) skedde markutfyllnaden genom att anlagga stenpirar
mellan de skdr som tidigare fanns dar. Utrymmet mellan skaren fylldes darefter ut
med muddermassor fran farleder samt 6verskottsmassor fran vagbyggnationer och
liknande.

Det ar som ovan namnt konstaterat att féroreningar finns inom hamnomradet och
det finns en relativt stor mangd utredningar som beskriver féroreningssituationen.
Det har, som tidigare namnt, dven genomforts ett antal saneringar under aren, bade
av kanda fororeningar och av sddana som inte tidigare varit kidnda och som upptéackt
i samband med exempelvis schaktning. Det finns dock inget samlat/fullstandigt
register 6ver vilka utredningar och saneringar som genomforts. En atgardsutredning
har dock tagits fram om underlag till detaljplanen (Atgdrdsutredning Umed hamn,
WSP Sverige AB, 2022-02-28) med syfte att redovisa resultat fran kanda miljotekniska
utredningar som har gjorts inom planomradet/Umea hamn. | utredningen har
atgarder foreslagits for omraden med patraffade fororeningar 6ver riktvarden for
aktuell/foreslagen markanvandning. For 6vriga omraden har atgarder inte bedémts
vara nédvandiga. | de delar dar utredningar inte har genomforts fastslas att
utredning av jord och grundvatten ska goras innan aktuellt omrade exploateras i
enlighet med gallande lagstiftning i 26 kap. 22 § miljébalken.

Som ett led av féroreningssituationen vidtas forsiktighetsatgarder vid alla gravningar
och atgarder inom hamnomradet. Patraffade féroreningar hanterats i enlighet med
gallande lagstiftning, det vill sdga underrattelse till tillsynsmyndigheten och
upprattande av saneringsanmalan. Det pagar dven efterbehandlingsarbete med
kdanda fororeningar |6pande och det upprattas statusrapporter med mark- och
grundvattenutredningar i samband med omprdévning av vissa av de miljofarliga
verksamheterna i hamnomradet (IED-anlaggningar) enligt
industriutslappsforordningen (IUF).
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Forandringar och konsekvenser
Hela planomradet ar utpekat som industriomrade, bade i nuvarande detaljplaner och
i forslaget till ny detaljplan. Markanvandningen inom planomradet ar darfor av typen
mindre kanslig markanvandning (MKM). Detaljplanen mdjliggor dven en expansion av
hamnverksamheten sdderut.

Mot bakgrund av fororeningssituationen vidtas idag forsiktighetsatgarder vid alla
gravningar och atgarder inom hamnomradet. Patraffade fororeningar hanterats i
enlighet med gallande lagstiftning, bland annat miljobalken och férordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd. Detta innebar bland annat att
underrattelse till tillsynsmyndigheten och upprattande av saneringsanmalan alltid
sker vid patraffande av fororening. Processen inkluderar miljotekniska
markundersoékningar for att avgransa férorening och minimera risk for spridning i
samband med efterbehandling. Arbetet sker i ndra samarbete med
tillsynsmyndigheten. Att reglera ytterligare krav i detaljplanen ar darmed inte
aktuellt.

Kommunen bedomer det inte kostnadsmassigt motiverat att géra mer utredningar
eller att redovisa fororeningssituationen ytterligare som underlag till detaljplanen.
Hamnomradet ar stort till ytan och det har har bedrivits manga olika miljéfarliga
verksamheter under lang tid. Det ar darfor inte rimligt att ytterligare utreda och
redovisa exakt vilka omraden som kan vara férorenade eller inte. Storre delen av
omradet anvands for samma syfte som ny detaljplan mojliggor. Detaljplanen beddms
vara genomfoérbar och det finns ingen anledning att misstanka att marken inte skulle
vara lamplig for andamalet.

En effekt av planforslaget beddms vara en 6kad frekvens av markarbeten med risk
att patraffa fororeningar i marken. Konsekvenserna av detta kan bade vara positiv
och negativ. En positiv konsekvens ar att hittills okdanda fororeningar identifieras och
atgardas, vilket i forlangningen ger en positiv inverkan pa miljomalet giftfri miljo. En
negativ konsekvens kan uppsta om markarbeten bidrar till spridning i miljon av
fororeningar som i dagslaget ar relativt orérliga i marken och darmed inte utgér
nagon risk.

Den sammanvagda beddomningen ar att en 6kad expansion kommer att skynda pa
efterbehandlingstakten inom omradet vilket ar positivt.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i
huset och skapa en ohalsosam inomhusmiljo. Eftersom férhdjda radonhalter
inomhus ar en olagenhet for manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader.

Forekomsten av markradon har inte undersokts inom omradet specifikt i samband
med framtagande av planhandlingarna. Eftersom det genom aren har gjorts ett stort
antal geotekniska utredningar finns sannolikt uppgifter om risk for radon i
hamnomradet.
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Foérandringar och konsekvenser

Fragan om radon ska hanteras i samband med bygglovgivning da
grundlaggningsmetod faststalls for att sakerstalla att radonhalten i den fardiga
byggnaden inte blir fér hog.

Risk for 6versvamning

Omradet bestar till stor del av utfylld mark (mellan mindre 6ar) och har idag en
nivaskillnad fran cirka +2-3 m.6.h. (meter 6ver havet). Omradet ar relativt plant.

Havsytans niva varierar mellan -1,17 och +1,47 i héjdsystemet RH2000, enligt SMHI:s
vattenstandsuppgifter for matstation Ratan:

Hogsta hogvattenstand, HHW +1, 47
Medelhdgvattenstand, MHW +0, 85
Lagsta hogvattenstand, LHW +0, 41
Medelvattenstand, MW +0, 05
Hogsta lagvattenstand, HLW -0, 22
Medelldgvattenstand, MLW -0, 65
Lagsta lagvattenstand, LLW -1, 17

Risk finns att havet stiger som ett led av global uppvarmning. Hur mycket havet
riskerar att stiga skiljer sig at i landet och i varlden. Detta beror i Sverige exempelvis
pa landhojningen, vilken i vissa delar kompenserar for havsnivahdjningen. Langs
aktuell kust ar landhojningen cirka 9 mm per ar.

Hur mycket havet riskerar att stiga ar inte maojligt att ange da olika faktorer spelar in.
For att kunna planera for stigande hav finns intervaller framtagna pa framtida
medelvattenstand utifran olika flera framtida (utslapps-)scenarier. Enligt beraknad
framtida h6jning av det globala medelvattenstandet kan havsnivan hojas upp till 1
meter till ar 2100 i varsta fall. Under denna period innebar landhéjningen att aktuell
kust hojer sig cirka 70 cm.

Risken med hojda havsnivaer ar forutom oversvamningar dven exempelvis 6kad
erosion, att kvaliteten pa dricksvatten i brunnar och vattentakter i ndrheten av havet
forsamras om saltvatten lacker in och att grundvattennivaer paverkas.

Utdver hojda havsnivaer kan skyfall stalla till stora skador i form av 6versvamningar.
Klimatforandringarna med hojda temperaturer vantas leda till allt fler och mer
intensiva skyfall i framtiden. SMHI:s definition av skyfall &r minst 50 mm nederbérd
pa 1 timme eller minst 1 mm pa en minut. | ett féréandrat klimat kan skyfallen bli
vanligare och mer intensiva vilket 6kar risken for 6versvamningar. Férutom att
oversvamningar kan ha stor paverkan pa samhallsviktiga funktioner kan de dven
innebara stora kostnader pa grund av skador pa fastigheter och infrastruktur.

Lansstyrelsens skyfallskartering (2017) visar att det finns risk for hoga vattennivaer
pa manga platser inom hela hamnomradet vid 100-ars regn, foretradesvis mellan 10-
30 cm. Pa nagra fatal platser finns risk for hoga vattennivaer upp till 0,5-1 meter.
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TV: lllustration av 1 meter hégre havsnivé (Kélla: MSB — Oversvémningsportalen). TH: Maxdjup vid
framtida 100-drsregn (utdrag frdn Ldnsstyrelsens skyfallskartering, 2017).
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Forandringar och konsekvenser

Varsta fall scenariot med hojda havsnivaer till ar 2100 skulle inte paverka
detaljplanens genomférande i nagon storre utstrackning. Kajer med mera kan dock
behova justeras. Eftersom detaljplanen inte reglerar hojdsattningen medger
detaljplanen anpassning utifran hojd havsniva. Detaljplanen mojliggor dven
anlaggande av erosionsskydd.

En genomtankt markplanering och dagvattenhantering kravs for hela hamnomradet.
Umed hamn AB / Kvarken Ports Ltd ansvarar for den 6vergripande planeringen och
dagvattenhanteringen inom planomradet. Respektive verksamhet/fastighetsagare
ansvarar for sin planering och dagvattenhantering. Ytterligare utredningar kravs i
samband med att verksamheten fordandras for att langsiktigt sakra en hallbar
utveckling som bland annat kan hantera hoga vattenfléden. Se aven rubrik Teknisk
férsérjning — Dagvatten.
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Risk for ras, skred och erosion

Planomradet bestar till stor del av utfylld (mellan mindre 6ar) och ianspraktagen
mark och ar relativt plant.

Umea hamn har i SGl:s (Statens geotekniska institut) kartunderlag redovisats som
aktsamhetsomrade med férutsattningar for sked i finkorning jordart i strandnéra
omraden. Omradet beddms dock ha lag eroderbarhet. Underlaget kommer fran
SGU:s (Statens geologiska institut).

En sammanstéllning med syfte att dversiktligt redogora for de geotekniska och
geologiska forutsattningarna for planomradet har tagits fram (Sammanstdllning
geotekniska utredningar Umed hamn, WSP 2022-01-26). | utredningen beskrivs bland
annat stabilitetsférhadllandena for omradet. Eftersom de befintliga hamnytorna
byggts upp med fyllning av god kvalitet som tacker de 16sa sedimenten pa djupet
beddms inga stabilitetsproblem foreligga. Risk for stabilitetsproblem finns dock i
strandzonen pa de stallen dar I6sa sediment finns pa djupet under fyllningen, sarskilt
om dess partier belastas. Vidare finns risk for stabilitetsproblem i Lagunen dar l6sa
sediment forekommer i samband med att utfylinad sker. Stabilitetsproblem kan dven
uppsta i gransomradet mot de ytor i vattenomradena som muddras.

Foérandringar och konsekvenser

Ingen storre risk for ras, skred eller erosion bedéms finnas utifran terrdngens lutning
och aktuella forhallanden. Erosionsskydd behovs dock for anlaggande av kajer och
andra utfyllnader i vattenomradet, exempelvis vag/gang-och cykelvag i Oster.

Erosionsskydd ska placeras inom kvartersmark pa plankartan genom bestammelse
[m1] och far det vill sdga inte placeras i vattenomradet utanfor kajer och liknande.
Syftet ar att pa ett tydligt satt avgransa vattenomradet som ska hallas fritt fran
sadana ingrepp.

Barlastvatten

Ett av de frimsta hoten mot den biologiska mangfalden i Ostersjdomradet ar
spridning av frammande organismer genom tdmning av barlastvatten. Beroende pa
barlastvattnets ursprung kan det innehélla ett flertal fér Ostersjén frimmande arter
som riskerar att forsamra forutsattningarna for eller konkurrera ut ursprungsarter.

FN:s internationella sjofartsorgan (IMO) har beslutat om den internationella
konventionen for kontroll och hantering av fartygs barlastvatten och sediment
(barlastvattenkonventionen) som ar i kraft sedan den 8 september 2017. Sverige har
tilltratt barlastvattenkonventionen och den ar inférd i svensk lagstiftning genom
barlastvattenlag (2009:1165), barlastvattenférordning (SFS 2017:74) och
Transportstyrelsens foreskrifter om hantering och kontroll av fartygs barlastvatten
och sediment (TSFS 2017:73). Balastarvattenlagen reglerar hantering av
barlastvatten genom fyra hanteringsmetoder:

1§ Innan barlastvatten slapps ut ska det
1. behandlas ombord med ett godkant system,
2. skiftas,
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3. lamnas i en mottagningsanordning, eller
4. hanteras med nagon annan godkand metod.

Lagen tillampas pa svenska fartyg samt pa utlandska fartyg som befinner sig inom
Sveriges sjoterritorium eller ekonomiska zon.

Det finns mojlighet att fa dispens fran konventionens krav pa hantering av
barlastvatten. | Sverige ar det Transportstyrelsen som beslutar om dispenser, efter
samrad med Havs- och vattenmyndigheten och SMHI. Infér bedémning av
dispensansdkan gér SMHI och Havs- och vattenmyndigheten bedémningar av vilka
eventuella risker som finns da barlastvattnet inte hanteras enligt konventionen.
Exempelvis tittar man pa risk for negativa effekter pa biologisk mangfald och
manniskors och djurs hdlsa da barlastvattnet inte hanteras enligt
barlastvattenkonventionen.

Foérandringar och konsekvenser
Detaljplanen innebar inga forandringar nar det kommer till hantering av
barlastvatten.

Teknisk forsorjning

Markledningar

Omradet for hamnen har ett omfattande ledningsnat under mark, bland annat el,
opto/fiberledningar (internet), vatten- och avloppssystem; dricksvatten, sanitara
avlopp (spillvatten) och avvattningssystem (dagvatten). Systemen ska klara skiftande
floden och kraven blir allt storre i takt med att fartyg ska kunna landanslutas, bland
annat med el och olika typer av avloppsvatten kunna omhandertas.

Ledningssystemen i omradet har byggts i flera etapper under manga ar. De aldsta
delarna kan redan ha passerat sin tekniska livslangd och behover eventuellt bytas ut.
Det pagar for narvarande en inventering av ledningssystemens status. | samband
med inventeringen har det bland annat framkommit att markledningar inte f6ljer de
reservat som finns i gallande detaljplaner. For vissa ledningsstrak har ledningsratt
inrdttats, men i vissa fall ligger inte ledningarna inom rattighetsomradet. For vissa
ledningar finns servitut, men fér andra saknas skydd.

Belastningar pa ytorna i hamnen medfor stora pafrestningar for ledningssystem i
mark. Tunga transportutrustningar ger aterverkningar langt ner i marken. En
Reachstacker har exempelvis axellaster pa 130 till 145 ton, motsvarande en
jumbojet. Kranar har stora punktlaster pa sina stédben.

Det finns markledningar langs efter jarnvagen i hamnomradets Ostra del (langs efter
vag E12) och pa vissa stéllen korsar ledningarna under ralsen. Om en ledning maste
bytas innebar detta ingen problematik eftersom avstandet mellan réls och
ledningsgrav ar tillrackligt samt att ledningarna ar placerade i ror under jarnvagen
dar dessa korsar varandra. Byte av ledningar kan darmed ske utan ingrepp i
ralsomradet.
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Foérandringar och konsekvenser

Verksamheterna inom hamnomradet ar féranderlig. Av denna anledning kan
ledningar behova flyttas och/eller kompletteras beroende av aktuell verksamhet.
Eftersom verksamheten kraver flexibilitet har inga ledningsomraden fér allmanna
underjordiska ledningar (sa kallade u-omrdaden) reserveras sarskilt pa plankartan.
Istallet avses ledningsratt, servitut eller andra typer av avtal bli aktuellt for de
ledningar som behdver sarskilt skydd i omradet.

Pa plankartan regleras att byggnadsverk ska placeras sa att de inte forhindrar eller
forsvarar for hamntrafiken eller underhall av underjordiska ledningar [p].

El och bredband

Umea Energi har ett stort nat av el- och opto/fiberledningar (internet) inom
hamnomradet och Trafikverket Infrasystem (avdelning Vagsystem/enheterna
Infrateknik och IT) har ledningar och elektrisk vagutrustning i anslutning till vag E12.

Hamnen matas med el fran tre olika hall fran Holmsunds fordelningsstation. De
befintliga vindkraftverken ute vid lagunen forser ocksa omradet med el. Det pagar for
narvarande ett projekt om att reservera huvudstrak for elledningar i hamnomradet.

Den nya farjan ar redo for landanslutning av el. Lagstadgade miljokrav kan komma att
medfoéra krav pa landanslutning ocksa av andra fartyg. Sjofartens egen stravan att bli
mer miljdanpassad gor ocksa att landanslutning kommer vara viktigt. Vissa fartyg
borjar dessutom redan idag att &tminstone delvis drivas av batterier. Aven en
framtida kusttrafik kan komma att ha hybridsystem. Ovriga hamndelar behéver
darfor atminstone férberedas for landanslutning och det ar viktigt att identifiera
strategiska punkter for anslutningsutrustningar och ha med kanalisation fram till
dessa vid projektering av nya kajer och hamnplaner.

Enligt Ellag (1997:857) far inte en starkstromsledning i normalfallet byggas eller
anvandas utan tillstand (ndtkoncession). Umea Energi har koncession for alla
starkstromsledningar inom hamnomradet. Nar koncession finns kan ledningsratt
bildas enligt lag.

Umea energi innehar ledningsratt eller avtalsservitut for vissa ledningar. Skydd
saknas helt for vissa kablar och natstationer och en del ledningar ligger fysiskt
utanfor ledningsrattsomradet.

Foérandringar och konsekvenser

Det pagar for ndrvarande ett projekt for att reservera huvudstrak for elledningar i
hamnomradet. Pa grund av osdkerheten kring var detta ska ligga har nagot sadant
omrade inte reservats i plankartan. Det bedéms vara i verksamhetens intresse att
straken undantas fran byggnader etc. Befintliga transformatorstationerna i omradet
har dock reservats som tekniska anldggningar 10x10 meter [E1]. Ytterligare
transformator-/férdelningsstationer kan behévas inom planomradet. Det kravs
normalt bygglov for att uppfora, flytta eller vasentligt d&ndra denna typ av anlaggning.
Pa grund av osdkerheten var dessa kan behova uppforas och om befintliga stationer
kan behova flyttas, byggas om eller dylikt, har detta inte reglerats sarskilt pa
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plankartan. | reglerade anvandningar (se rubrik Mark- och vattenanvéndning) ingar
aven de komplement som behdvs for anvandningens funktion utan att det sarskilt
behover anges i planen. | bygglovsskedet ska darmed denna typ av teknisk
anlaggning kunna uppforas i enlighet med planens bestammelser. Eftersom kraven
pa anldaggningarna kan vara olika beroende av @ndamal har inte heller denna typ av
anlaggning reglerats pa annat satt i detaljplanen. Det bedoms vara i verksamhetens
intresse att anldggningarna utformas och placeras pa sadant satt att det fungerar for
andamalet och for anvandningen av omradet som helhet.

For kommande ledningsnat for el och opto/fiberledningar (internet) avses
ledningsratt, servitut eller andra typer av avtal for de ledningar som behover sarskilt
skydd i omradet.

Vatten och avlopp

| hamnomradet finns ledningsnat for vatten- och avlopp och det pagar for
narvarande en inventering av rorsystemens status. Sammanstallning av ritningar har
gjorts och en planering for filmning och andra undersokningar pagar.

Vatten och avloppssystem i hamnomradet ags idag av Umea hamn. VA-
huvudmannen (Vakin) skéter dock systemen vilket regleras med avtal. Agande och
skotsel av sadana system hor dock inte till hamnens karnverksamhet, varfor malet
har varit att pa sikt inforliva omradet i kommunens verksamhetsomrade for vatten-
och avlopp samt dagvatten. Fragan om Umea hamn ska inforlivas i det kommunala
verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten dr dock komplex och det finns for
nadrvarande inga planer for det. Kommunen (via VA-huvudmannen) har bedomt att
forutsattningarna for verksamhetsomrade enligt 6 § LAV (lag om allménna
vattentjanster, 2006:412) inte ar uppfyllda.

Forandringar och konsekvenser

| samband med Umed hamns planer pa utokad verksamhet blir fragan om hamnens
framtida vatten- och spillvattenforsorjning aktuell. Enligt gdllande avtal tillgodoser
VA-huvudmannen (Vakin) vatten och tar emot spillvatten. Eftersom avtalet inte
tillater att fler kunder nyttjar vattentjansterna utan VA-huvudmannens godkdnnande
kravs en 6versyn av avtalet. Leverans av vatten i syfte for hushallsandamal kan ske till
utokad hamnverksamhet, men det forutsatter att inga vattenforbrukande
verksamheter etablerar sig som kraftigt avviker som hushallsnormen. Vid behov av
stora floden kan det vara nddvandigt att anldgga en reservoar for att tillskapa
erforderlig volym da det allmdnna vattennatet idag har en begrénsad kapacitet.

Avtal for att sakerstalla att hamnens verksamhet dven i framtiden kan férsorjas med
vatten hanteras separat fran detaljplaneprocessen. Umea hamn AB har inlett denna
process och beslut sker senast i samband med att detaljplanen antas.

Vid utbyggnad hamnen i enlighet med detaljplanen ar det inte mojligt for VA-
huvudmannen att omhéanderta tillkommande spillvatten. Detta pa grund av redan
anstrangda forhallandena i befintligt spillvattenledningsnat. Av denna anledning
behovs i framtiden en enskild hantering av omradets spillvatten via ett uppférande
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av ett lokalt reningsverk med egen utsldappspunkt till recipient. Huvudmannaskap for
detta reningsverk bor vara enskilt. Lokalt reningsverk kan uppforas pa lamplig plats i
hamnomradet i enlighet med reglerade anvandningar pa plankartan [E].

For kommande ledningsnat och anlaggningar for vatten och avlopp avses
ledningsratt, servitut eller andra typer av avtal for de ledningar och anldaggningar som
behover sarskilt skydd i omradet.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor bebyggs
och hardgors minskar méjligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet
avleds direkt till vattendrag. Detta stéller krav pa en robust och langsiktigt hallbar
dagvattenhantering.

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag till detaljplan med MKB
(Dagvattenutredning DP Umed hamn, Sweco Sverige AB, 2021-09-15 reviderad 2022-
03-01). Syftet med utredningen har varit att beskriva den befintliga
dagvattensituationen samt redovisa forslag pa hur dagvattenhanteringen inom
planomradet kan utformas efter den exploatering av omradet som detaljplanen
avser att medge. | utredningen har fléden fér nuldaget och efterlaget berdknats
tillsammans med uppskattning av fororeningsbelastningen inom omradet. |
utredningen ges lampliga principer for den framtida dagvattenhanteringen som
utformas sa att vattnet kan slappas till recipient med hansyn till
miljokvalitetsnormerna (MKN). | utredningen ges ocksa forslag pa vilka typer av ytor
som bor omfattas av dagvattenférdrojning/-rening och vilka typer av ytor som
eventuellt kan undantas fran uppsamling.

Planomradet ar tamligen flackt med mindre nivaskillnader. Genom omradet gar en
diffus hojdrygg som delar in omradet i tva huvudavrinningsomraden (vastra och
Ostra). Rinnvagarna ar korta med manga mindre avrinningsomraden. Dagvatten som
uppkommer p& vistra omradet avrinner mot Osterfjirden medan dagvatten som
uppkommer pa 6stra omradet avrinner mot Fjardgrundsomradet

Planomradet ar inte en del av kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Umead
Hamn AB &r dger storre delen av det befintliga ledningsnatet. Darutover har vissa av
de verksamheter som ar aktiva inom planomradet egna dagvattensystem, medan
andra dr sammankopplade med Umea Hamn AB:s dagvattensystem. Ledningsnatet
har under dren byggts ut och byggts om och ledningar har tagits ur drift. Aven om
mycket ar kant, finns inget fullstandigt material som redovisar hur dagvattnet tas
omhand i hela hamnomradet. For att forbattra kunskapen och dokumentationen av
ledningsnatet driver Umea Hamn AB en utredning. Dagvattenutredningen har av
denna anledning utgatt fran det material som funnits tillgéangligt kompletterat med
vissa antaganden. For fordjupad information om forutsattningarna, se
Dagvattenutredning DP Umed hamn, Sweco Sverige AB, 2021-09-15 reviderad 2022-
03-01.
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| aktuellt fall finns for ndrvarande inga planer att planomradet ska inforlivas i det
kommunala verksamhetsomradet for dagvatten eftersom fragan ar komplex.
Kommunen (via VA-huvudmannen) har bedomt att férutsattningarna for verk-
samhetsomrade enligt 6 § LAV (lag om allmédnna vattentjanster, 2006:412) inte ar
uppfyllda.

For detaljplaneomraden som ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten
regleras inte ansvarsforhallandena genom reglerna i LAV. Da géller miljobalkens
regler vilket innebar att den enskilde fastighetsagaren ansvarar for den verksamhet
som denne bedriver inom fastigheten och den miljopaverkan eller de risker
verksamheten medfor. Enligt miljobalken raknas (férorenat) dagvatten inom
detaljplanelagt omrade som avloppsvatten. Hantering av avloppsvatten utgor
miljofarlig verksamhet och lagen stéller darmed sarskilda krav pa den som ar
verksamhetsutdvare. Avloppsvatten ska enligt miljébalken avledas och renas eller tas
om hand pa ndgot annat satt sa att oldgenhet fér manniskors halsa eller miljon inte
uppkommer. Ansvaret for avvattning och rening av dagvatten inom kvartersmark
(hela hamnomradet) vilar dirmed pa de enskilda fastighetsagarna. Fastighetsdgarna
ansvarar med detta for att ordna de tekniska installationer som behdévs for rening till
acceptabel niva. Miljo- och halsoskyddsnamnden i Umea kommun ansvarar for att
tillsynen av detta sker pa ett tillfredsstallande satt.

Forandringar och konsekvenser

Den totala avrinningen fran omradet kommer att 6ka i och med att hardgjorda ytor
tillkommer. Aven férandringar i klimatet kommer att éka avrinningen frdn omradet.
Storleken pa recipienterna kopplade till avrinningsomradena minimerar risken for
oversvamning inom hamnomradet. Bada recipienterna ar dock kdnsliga vilket
betyder att en effektiv dagvattenhantering avseende dagvattenrening ar primart.

For efterlaget 6kar halterna for samtliga analyserade fororeningar bade for det
vastra och 6stra omradet. Framst koppar, krom, zink, arsenik, PAH:er och PCB:er. For
att inte forsamra recipientens status och MKN kopplat till recipienterna maste
fororenat dagvatten tas om hand pa olika satt beroende pa vilka ytor som vattnet
uppkommer pa och leds via. En stor kalla till spridning av tungmetaller ar material
fran till exempel takbelaggningar, trafikerade vagar och parkeringar.

Eftersom markanvandningen och de framtida verksamheterna inte exakt ar fastlagda
och kan forandras pa sikt har I6sningar for hantering av dagvatten angetts pa ett
overgripande plan med principiella atgarder tillampbara inom detaljplaneomradet,
exempelvis “first flush” (rening av den forsta delen av en regnhandelse som
innehaller mest féroreningar) och anvandning av oljeavskiljare. Utover dessa
principer kan val av material generellt paverka utslappshalter av fororeningar. Det ar
darfor extra viktigt att se 6ver materialval vid planering av ny- och ombyggnationer.
For viss sorts verksamhet med hantering och lagring av amnen finns krav pa
invallning av motsvarande volymer ifall ett oavsiktligt lackage (olycka) skulle intraffa,
exempelvis for lagring av vissa kemikalier och petroleumprodukter.
Ekosystemtjanster (EST) ar ocksa nagot som kan nyttjas som dagvattenrenande- och
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fordréjande inslag inom planomradet, exempelvis tradplantering i skelettjordar,
anlaggande av svackdiken/biodiken, dagvattendammar/vatmarker samt planteringar
och vegetation generellt. For férdjupad information om lamplig dagvattenhantering
inom planomradet, se Dagvattenutredning DP Umed hamn, Sweco Sverige AB, 2021-
09-15 reviderad 2022-03-01.

Det finns omraden inom hamnomradet dar det ar tekniskt svart med
dagvattenhantering, exempelvis dar berg gar i dagen och mark med potentiella
markfororeningar. Det finns ocksa omraden dar mojligheterna ar stora for en
genomtankt dagvattenhantering, exempelvis inom mark som dnnu inte
ianspraktagits. | det norra omradet, dar hamnens nya entré planeras, finns bland
annat stora mojligheter att tillskapa dagvattenrenande anldaggningar lokalt innan
vidare transport till recipient. Har ar det ocksa viktigt att hansyn tas till patryckande
floden norrifran dar genomledning till recipienten (och eventuell rening) av
dagvattnet behover sakerstallas. Pa grund av osdkerheter hur exakt detta omrade
kommer att utvecklas har vigomradet for vag E12 utformats extra brett for att
inrymma erforderliga diken. Rinnvagarna kan dven sakerstallas genom kulvertering
eller att mark dster om vag E12 (utanfor planomradet) hojdsatts. Olika [6sningar kan
ocksa med fordel komplettera varandra. Omradet 6ster om vag E12 regleras i
gallande detaljplaner som allman platsmark (park/plantering, natur och gata) vilket
innebar att kommunen har radighet 6ver marken om atgarder kravs.

Utgangspunkten i plan- och bygglagen &r att marken ska vara lamplig for det andamal
som detaljplanen anger. Det ska det vill sdga redovisas att dagvattnet kan tas om
hand pa ett acceptabelt satt vid genomférande av detaljplanen. Detta kan
redovisas/hanteras genom lampliga planbestammelser pa plankartan eller att 16sning
redovisas i planbeskrivningen. | en detaljplan gar det att mojliggora for de fysiska
forutsattningar som behovs for att genomfora en viss dagvattenldsning. Detaljplanen
i sig sdkerstaller dock inte hur hanteringen sker, exempelvis krav pa rening.
Kommunens ansvar innebar att kommunen vid detaljplaneldggningen ska forsakra sig
om att dagvattenhanteringen gar att I6sa inom planomradet samt visa pa hur det kan
goras.

Dagvattenutredningen visar att det teoretiskt ar mojligt att rena majoriteten av
amnena till godkdnda nivaer inom planomradet. Rening kan och bor ske i olika niva
beroende av vilka typer av fororeningar aktuellt dagvatten riskerar att féra med sig
till recipienten. Rening kan ocksa genomforas pa olika satt beroende av teknisk
[6sning. Det finns i dagslaget inget behov att med planbestdammelser reglera fysiska
forutsattningar for dagvattenhanteringen pa plankartan. Hamnomradets storlek och
Umed hamn AB:s radighet over storre delen av marken bedéms minimera risken att
ytor for dagvattenrening saknas.

Umea hamn AB arbetar for ndrvarande med att skapa sig en helhetsbild av
dagvattenhanteringen i omradet. Nar forutsdttningarna ar utredda behover arbetet
tas vidare for att planera for framtiden. En handlingsplan for fortsatt utbyggnad av
hamnen behover det vill sdga tas fram dar dagvattenhanteringen sakerstalls pa olika
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nivaer. Arbetet bedoms vara en del for att uppna miljébalkens krav pa
fastighetsdgaren sa att oldagenhet for manniskors halsa eller miljon inte uppkommer.

Det ar av stor vikt att dagvattenhanteringen sakerstallas i bygglovskedet for att tillse
att erforderlig dagvattenhantering byggs ut i samband med lovgivning.

For befintligt och kommande ledningsnat och anlaggningar for dagvatten avses
ledningsratt, servitut eller andra typer av avtal for de ledningar som behover sarskilt
skydd i omradet.

Snohantering

Umea hamn AB / Kvarken Ports Ltd ansvarar for den 6vergripande snéhanteringen

inom hamnomradet. Respektive verksamhet ansvarar for sin snéhantering. Ett tiotal

platser nyttjas for snoupplag idag.
I = f

Platser som nyttjas for snéupplag inom hamnomrddet idag (markeras med rétt)
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Forandringar och konsekvenser

En genomtankt snéhanteringen ar viktig for att inte férorenad sno blandas med ej
fororenad snd. Sno kan innehalla stora mangder fororeningar som ansamlats under
vintermanaderna fran vagar och verksamheter, for att sedan folja med det
smaltvatten som bildas pa varen.

Renings- och fordréjningsmetoder for sno ska fortsatt ta hdnsyn till avrinning fran
tjalad mark och den snéhantering som forvantas i kalla klimat. Det &r relevant att
placera snon sa att rening av den férorenade snon ar enkel samt narliggande och att
den snd som ej dr fororenad kan avrinna separat. Det ar dven 6nskvart att
snéhanteringen sker inom omradet sa att transporter fran och till omrdadet minskas.
Snoupplag foreslas placeras uppstroms planerade dagvattenldsningar for att dessa
ska kunna omhanderta féroreningarna i smaltvattnet. Smaltvattenfléden ar inte
dimensionerande for dagvattenanlaggningar.

Hamnomradet ar stort varfor behévliga och lampliga ytor for snéhantering bedéms
finnas inom planomradet. Snéhanteringen kan komma att fordandras i och med att
verksamheten utvecklas varfor inga specifika ytor har reglerats pa plankartan.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gdllande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska féljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hdamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa
gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren &r ansvarig for viagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen innebar inga planerade forandringar nar det kommer till hantering av
avfall.

Miljemal
Syftet med de miljépolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken (redovisas i
tabellen nedan) ar att till ndsta generation lamna 6ver ett samhalle dar de stora

miljéproblemen i Sverige ar l6sta. Detta ska ske utan att orsaka dkade milj6- och
halsoproblem utanfor Sveriges granser.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet for att uppna de
svenska miljomalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, naringsliv, frivilliga
organisationer och andra aktorer for att miljomalen ska fa genomslag i lanet och
miljon ska bli battre. Lansstyrelsen foljer ocksa upp hur miljoarbetet gar. Aktuellt lage
gar att ldsa pa miljomalsportalen (www.miljomal.nu).




Vasterbottens lans miljomal (2014-2020) motsvarar i stort de nationella
miljokvalitetsmalen med preciseringar, forutom etappmalen om utslapp av

vaxthusgaser. De har anpassats regionalt med ett 6vergripande utslappsmal samt sex
sektorsspecifika utslappsmal foér samhallssektorerna transporter, energiférsorjning,

industriprocesser, jordbruket, arbetsmaskiner samt avfall och avlopp.

Samtliga miljomal och planens bedémda inverkan pa dessa:

Miljomal Planens inverkan Kommentar

1  Begransad klimatpaverkan +/- Planen mojliggdr utdkad byggnation
vilket i sig medfor utslapp av
vaxthusgaser. Utbyggnaden syftar till
att utoka transporter pa vatten vilket
eventuellt kan ersatta transporter
med storre koldioxidutslapp.

2 Frisk luft +/-

Bara naturlig forsurning X

4 Giftfri miljo + Detaljplanens genomférande kommer
att skynda pa efterbehandlingstakten
av férorenade omraden vilket ar
positivt.

5  Skyddande ozonskikt X

6  Saker stralmiljo X

7 Ingen dvergddning - Detaljplanens genomférande
motverkar malet nagot genom okad
bebyggelse och utslapp av dagvatten.

8 Levande sjoar och vattendrag X

9 Grundvatten av god kvalitet +/-

10 Havibalans samt levande kust | - Detaljplanens genomférande

och skérgérd motverkar malet nagot genom okad

bebyggelse och utslapp av dagvatten.

11 Myllrande vatmarker X

12 Levande skogar X

13 Ett rikt odlingslandskap X

14 Storslagen fjallmiljo X

15 God bebyggd miljé - Hamn- och industriverksamheten &r
etablerad inom omradet idag. God
hushallning med mark att utéka
verksamheten inom befintligt omrade
men planférslaget i sig varken
motverkar eller framjar malet.
Storningar kan delvis 6ka.

16  Ett rikt vaxt- och djurliv - Detaljplanens genomférande medfér

intrang i livsmiljéer och arter inom
omradet bedéms paverkas negativt.

Forklaringar
+ positiv paverkan
- negativ paverkan

+ / - obetydlig positiv eller negativ paverkan

Detaljplanens genomférande bedéms sammanfattningsvis inte paverka nagot av

++ mycket positiv paverkan
- - mycket negativ paverkan

miljomalen pa ett betydande negativt satt.

x ingen paverkan
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett
amne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla
den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det dnskade miljotillstandet, men tar
vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska utformas.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag
MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i
vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341)
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far dverskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477).

Det finns svenska MKN for den hogsta tilldtna halten i utomhusluft av kvavedioxid
och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Luftkvalitetsproblem i svenska stader i relation till normer ar framst kopplat till
trafiken och da i form av kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10).

Planens genomférande kan leda till ytterligare utslapp av luftféroreningar med
beddms inte innebara betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att
overskridas. Ifall gransvardena for luftfororeningar 6verskrids maste atgardsprogram
tas fram med syftet att uppfylla miljokvalitetsnormerna som anger lagsta godtagbara
miljokvalitet.

Kommunen ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten for de flesta
miljokvalitetsnormerna och eventuellt atgardsprogram. Naturvardsverket ansvarar
for kontroll av miljokvalitetsnormerna for kvaveoxider och svaveldioxid i regional
bakgrund (landsbygd) samt miljokvalitetsnormerna for marknara ozon.

MKN for fisk- och musselvatten

Umeadlvens mynning till Vannas (30 km) ar en utpekad vattenférekomst med fisk-
eller musselvatten enligt Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6).
Vattenférekomsten beddms inte beréras av detaljplanens genomférande.
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MKN fér omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk lagstiftning i
Férordning om omgivningsbuller (2004:675). Enligt férordningen ska
omgivningsbuller kartlaggas och atgardsprogram upprattas for vagar och jarnvagar
inom kommuner med fler dn 100 000 invanare eller fran vagar med en trafiktathet pa
mer an tre miljoner fordon per ar. Dartill ska strategiska bullerkartor tas fram som
visar bullersituationen under det nirmast foregdende kalenderéret. Aven de
kommuner som inte berors av bullerférordningen bor redovisa i 6versiktsplanen var
infrastrukturen innebar problem med buller. P4 detta satt ges tidiga signaler kring var
det kravs varsamhet eller sarskilda atgarder i detaljplaneringen. Med férordningen
infordes dven en miljokvalitetsnorm for buller. Malet ar att strava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa.

Kommunen och myndigheter ansvarar for att miljokvalitetsnormer foljs, men det
frantar inte verksamhetsutdvare att genom sin egenkontroll strava efter att begransa
bullerstérningar. Som en del i arbetet med att uppna MKN fér buller har Umea
kommun antagit ett atgardsprogram mot buller for 2019-2023. Det langsiktiga malet
for boendemiljoer &r enligt programmet att boende inomhus i bostadsrum inte
utsatts for nivaer som overskrider riktvardet 30 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 45
dBA maximalljudniva nattetid.

Bullerpaverkan i omradet runt Umea hamn har utretts vid flera tillfallen i samband
med detaljplane- och tillstandsprocesser. | en ny bullerutredning fér aktuell
detaljplan visar resultaten en till tva dBA hogre bullernivaer nar detaljplanen
genomforts i sin helhet. For att na riktvardena kommer kompletterande
bullerskyddsatgarder troligtvis att krdvas om godsmangder, verksamheter och
transporter okar enligt vad som forutses i planforslaget.

For mer information, se rubrik Risker och stérningar — Buller.

MKN for vattenforekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten har delats in i vattenforekomster for vilka bedémning har
skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav
som stalls for att kunna uppratthalla och férbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lIan samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens
Ian har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december
2016 om (nya) MKN, atgardsprogram och forvaltningsplan for aren 2016-2021.
Beslutande MKN innebar kortfattat att alla ytvattenforekomster ska uppna eller
behalla hog eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenférekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte férsamras.
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Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till féljd av storskalig och
langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands
bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage fran varor,
avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar
och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika
tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar 6verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

e Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad
produktionen inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk
paverkan ar den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas i
distriktet.

e Lickage av metaller och sura @mnen fran sulfidjordar i kustomraden,
beroende av bland annat bearbetning och dikning.

e Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom gddsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran koérskador i
marken.

e Ldckage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

e Vattentdkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. | Bottenvikens
vattendistrikt ar det bara drygt 10 % av de allmédnna vattentdkterna som har
fullgott skydd.
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Nuvarande status och MKN for berorda vattenforekomster redovisas i tabell nedan
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2021-02-18).

cksilverforenin
gar och
bromerad
difenyleter.

Vattenfore- | EU-CD Ekologisk Kemisk MKN MKN Kemisk Miljoproblem
komst status/ status Ekologisk status
potential status
Ytvatten- SE634200- | Mattlig Uppnar God God kemisk Miljogifter
forekomst 202033 ej god ekologisk ytvattenstatus | fran
(kustvatten): status med undantag | reningsverk,
Osterfjarden 2027 av industri/
(2039) kvicksilver/kvi | férorenade
cksilverforenin | omraden,
gar och paverkan fran
bromerad transport och
difenyleter. infrastruktur,
sjofart, urban
markanvand-
ning, jordbruk
m.m.
Ytvatten- SE636570- | Mattlig Uppnar God God kemisk Miljogifter
forekomst 203590 ej god ekologisk ytvattenstatus | fran industri/
(kustvatten): status med undantag | férorenade
Fjardingsgru 2021 av omraden,
ndet (2027) kvicksilver/kvi | paverkan fran

transport och
infrastruktur,
sjofart m.m.

Inom planomrddet finns ingen grundvattenférekomst eller évrigt vatten registrerat i VISS*.

* VISS dr en databas som utvecklats av Vattenmyndigheterna och Lénsstyrelserna i samverkan med
Havs- och vattenmyndigheten. VISS innehdller information om Sveriges stérre sjoar, vattendrag,
grundvatten och kustvatten.

Under forutsattning att hansyn tas till fororenad mark och sediment utanfér hamnen
(vilket hanteras tillstdndsansokan for vattenverksamhet) bedéms muddring och
igenfyllnad av vatten som detaljplanen medger inte orsaka nagon férsamring av
nagon statusklassning pa kvalitetsfaktorniva och inte heller férsamra mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormen God status.

En viss forsamring sker av hydromorfologisk status inom en statusklass, det vill sdga
den procentuella andelen paverkad yta for en kvalitetsfaktor 6kar. Da de
hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna endast kan férsamra den ekologiska statusen
fran hog till god (HVMFS 2019:25) paverkar den inte MKN, da den ar god i bada

berdrda vattenférekomster. Da ingen paverkan pa status eller MKN beddms uppsta
blir konsekvensen liten. For mer information, se MKB (strategisk
miljokonsekvensbeskrivning) for detaljplan Holmsund 2:65 m.fl., Tyréns Sverige AB,

2021-09-24 reviderad 2022-03-02.
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Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska-, fastighetsrattsliga-, ekonomiska-
och tekniska fragorna samt de atgarder som behdovs for att detaljplanen ska kunna
genomfdras pd ett samordnat och andamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av
dessa atgarder redovisas.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for storre delen av allméan plats inom planomradet.
Trafikverket ar vaghallare for vag E12 men undantag av de sista 900 metrarna av
vagen fram till farjeterminalen inom Umed hamn dar kommunen ansvarar.

Del av Holmsundsvagen, soder om Vasterbacken, inkluderas i hamnomradet
(overfors till kvartersmark for hamnen). Resterande del (cirka 100 meter av infarten
fran vag E12) kvarstar som gata [GATA], men ges ett enskilt huvudmannaskap [a1].
Syftet med att behalla en del som allman platsmark &r att sakerstalla infart till
kvartersmarken 6ster om jarnvagen (langs vag E12) om dessa omraden inte bara
nyttjas av hamnens verksamhet. Allmanhetens behov av att nyttja gatan bedéms pa
sikt minska eller forsvinna da kvartersmarken som anknyter till gatan tas i ansprak av
hamnens verksamheter. Att gatan far ett enskilt huvudmannaskap innebar att
hamnen tar éver ansvaret for drift och underhall. Syftet ar att fa en enhetlig
forvaltning av infarten till hamnen samt majlighet att stangsla hamnomradet efter
behov.

Huvudman fér vatten och aviopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten.

Fragan om Umea hamn ska inforlivas i det kommunala verksamhetsomradet for
dricks- och spillvatten ar komplex och det finns for ndarvarande inga planer for det.
Kommunen (via VA-huvudmannen) bedémer att forutsattningarna for
verksamhetsomrade enligt 6 § LAV (lag om allmanna vattentjanster, 2006:412) inte
ar uppfyllda.

Avtal for att sdkerstalla att hamnens verksamhet dven i framtiden kan forsérjas med
vatten och avlopp hanteras separat fran detaljplaneprocessen. | nytt avtal kommer
bland annat kapaciteten att sakerstéllas pa sikt. Umed hamn AB har inlett denna
process. Avtalet ska vara tecknat innan detaljplanen antas.
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Genomfoérandetid

Planens genomférandetid ar fem ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har fatt laga kraft.

Tva av de gallande detaljplanerna har genomférandetid kvar, men ingen forandring
sker i reglering/anvandning av dessa.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphava
detaljplanen, utan att fastighetsagare far nagon ersattning for eventuell byggratt
som da inte kan utnyttjas. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att galla till dess att den andras eller upphavs.

Avtal

Flertalet avtal kommer att bli aktuella for planens genomférande. Exempelvis avtal
om rattigheter, avtal om vatten och avlopp, avtal om markférvarv och optioner och
eller liknande avtal/beslut.

Exploateringsavtal

Genom exploateringsavtal (enligt 6:e kap. plan- och bygglagen), vilket ar en form av
genomforandeavtal, regleras relationen mellan kommun och byggherre i de fall dar
byggherren dger den mark som ska exploateras. Ett exploateringsavtal far avse
atagande for en byggherre eller en fastighetsagare att vidta eller finansiera atgarder
for anldaggande av gator, vagar och andra allmanna platser och av anlaggningar for
vattenforsorjning och avlopp samt andra atgarder. Atgarderna ska vara nédvindiga
for att detaljplanen ska kunna genomfdras. Exploateringsavtal ingas innan
kommunen antar detaljplanen och maste registreras hos Lantmateriet for att det ska
galla i genomférandet.

Exploateringsavtal ar inte aktuellt for genomforandet av aktuell detaljplan.

Tidplan

Syftet med detaljplanen ar att géra en 6versyn av hamnomradet och ta ett
helhetsgrepp for den utveckling som behover ske i hamnen inom de ndarmsta aren
med malbild 2050. Flera atgarder planeras dock i nartid, men sker etappvis och
tillstand enligt miljdbalken soks i fristdende. For etapp Oster (firjeterminalen) erhélls
dom den 26 juni 2020 i mal M 2004-19. For etapp 1 och 2, for bland annat atgérder i
vid Norra och Sodra kajen samt Energipiren har ansokan lamnats in, men ej avgjorts
utan ar avhangigt att aktuell detaljplan far laga kraft. Se mer under rubriken
Férhdllningssditt till tidigare stdllningstaganden — Planerade atgdrder i nértid.

Detaljplanen bedéms kunna vinna laga kraft under sommaren/hésten 2022. Den
preliminéara tidplanen baseras pa forutsattningen att beslutet att anta detaljplanen
inte Overklagas.



Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplaneomradet utgors till storsta del av fastigheten Holmsund 2:65. Inom
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omradet finns ett mindre antal avstyckade fastigheter. Storre delen dgs av Umea

hamn AB. Umea kommun eller andra kommunagda foretag dger angransande mark

samt storre delen av jarnvagssparen i omradet. Del av fastigheter och byggnader

inom omradet har upplatits genom olika former av arrende eller hyra. SCA, direkt

eller via bolag man &dger delar av marken i hamnomradet, samt ett vattenomrade

norr om hamnomradet.

For mark utlagd som allman platsmark galler att kommunen har en ovillkorlig ratt

och en ovillkorlig skyldighet att I6sa in marken pa fastighetsagarens begaran.

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansékan inlamnas till

Umed kommun, Lantmaterimyndigheten.

Fastighet

Férandringar och konsekvenser

Holmsund 2:1 (38)

Fastigheten beror delar om det norra hamnomradet, delar av
jarnvagsnatet i hamnen samt gatunatet inom stora delar av
Holmsunds samhille. Inom del av fastigheten som berér
detaljplaneomradet finns tva ledningsratter avseende el,
vatten och avlopp samt fem avtalsservitut avseende
ledningar och vagar.

Vagomrade for vag E12 avses Overforas fran Holmsund 2:55,
Holmsund 2:65 och Holmsund 2:66 samt Holmsund S:17 till
kommunens fastighet Holmsund 2:1 (38).

Markéverforing till ndgon av fastigheterna inom
hamnomradet eller avstyckning av del av fastigheten
Holmsund 2:1 (38) kan eventuellt bli aktuellt dd omradet
bland annat ska inforlivas i hamnomradets entréomrade. Se
gront omrade/ljust bla fargade ytor pa efterfoljande karta.

Holmsund 2:54 (3)

Inom fastigheten finns tva avtalsservitut avseende ledningar
samt ett officialservitut avseende vag.

Ingen planerad fordndring.

Holmsund 2:55

Inom fastigheten finns ett avtalsservitut avseende elledning.

En cirka 7 meter bred remsa langs vag E12 avses overforas till
allméan platsmark (vdag E12) och kommunens fastighet
Holmsund 2:1 (38).

Holmsund 2:65

Umea hamn bestar till storsta delen av denna fastighet. Inom
fastigheten finns fyra avtalsservitut avseende elledningar,
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bergrum och utslapp av avfallslut med mera samt tva
officialservitut avseende elledning och oljelagring.

Vagomrade for vag E12 avses Overforas till kommunens
fastighet Holmsund 2:1 (38).

Avstyckning eller markéverforing till nagon av fastigheterna
inom hamnomradet kan eventuellt bli aktuellt.

Holmsund 2:66 Inom fastigheten finns ett avtalsservitut avseende elledning.

En cirka 7 meter bred remsa langs vag E12 avses 6verforas till
allméan platsmark (vdag E12) och kommunens fastighet
Holmsund 2:1 (38).

Avstyckning eller markéverforing till nagon av fastigheterna
inom hamnomradet samt markoverforing av del av
fastigheten Holmsund 2:66 till jarnvagsomradet inom
hamnen kan eventuellt bli aktuellt.

Holmsund 2:75 Ingen planerad férdndring.
Holmsund 3:1 Ingen planerad férandring.
Holmsund 4:7 Ingen planerad férandring.
Holmsund S:17 Vattenomrade/del av vdag E12.

Vagomrade for vag E12 avses Overforas till kommunens
fastighet Holmsund 2:1 (38).

Obbola 23:330 Vattenomrade. Ingen planerad férdandring.
Obbola S:50 Vattenomrade. Ingen planerad férdandring.
Obbola oregistrerad Vattenomrade. Ingen planerad forandring.
samfallighet

Umed hamn 2:2 Inom fastigheten finns ett avtalsservitut avseende

spillvattenledning.

Ingen planerad férandring.

Umed hamn 2:3 Ingen planerad férandring.
Umed hamn 2:4 Ingen planerad fordndring.
Umea hamn 2:5 Ingen planerad férandring.
Umea hamn 2:6 Ingen planerad férandring.
Umed hamn 2.7 Ingen planerad férdandring.

Umed hamn 2:8 (1-3) Ingen planerad fordndring.
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Kartbild éver fastigheter. Réda linjer/orangea omrdden visar fastighetsgrdnser/fastigheter. Grént
omrade och ljust bl fdrgade ytor utgér kommunens fastighet Holmsund 2:1 (38).
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Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestammelser anvands for att reglera hur en fastighet eller
samfallighet ska utformas eller for att reglera att servitut, ledningsratter och liknande
sarskilda rattigheter samt gemensamhetsanlaggningar ska skapas, andras eller
upphavas.

Nar bestimmelser om rattighetsomraden, sdsom servitut, infors i en detaljplan ska
planprocessen ocksa innefatta prévning av vissa grundlaggande krav som stalls i
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning kan, efter provning av ansokan, bildas genom en sa
kallad anlaggningsfoérrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma behov
hos flera fastigheter som behdéver |6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis
tillfartsvagar, avloppsledningar etc.

Inga gemensamhetsanlaggningar berdérs av detaljplanen.

Féréndringar och konsekvenser

Detaljplanen kan medféra ett behov av gemensamhetsanlaggningar, exempelvis for
gemensamma dagvattenldsningar. En ansdkan om bildande av
gemensamhetsanldggning lamnas till Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.
Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas
pa deltagande fastigheter.

Servitut och ledningsratter

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om ratten att ta vag eller nyttja en
brunn pa annans fastighet. Det finns tva huvudtyper av servitut; avtalsservitut och
officialservitut.

Ett officialservitut bildas genom lantmateriférrattning, en sa kallad
fastighetsreglering. Servitutet redovisas i fastighetsregistret som text och karta och
ar knutet till fastigheten och galler oavsett vem som ager den. Bildandet av
officialservitut bekostas av berérda fastighetsagare.

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan de tva berorda fastighetsdgarna. Avtalet
maste innehalla vissa moment som framgar av 14 kap. jordabalken. Servitutet galler
tills rattighetshavaren bestammer att det ska tas bort. Ett avtalsservitut kan skrivas in
i fastighetsregistret, for att dven galla mot en eventuell ny dgare till den tjanande
fastigheten. Inskrivning sker genom en skriftlig ansdkan till Fastighetsinskrivningen
och omfattas av en expeditionsavgift.

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvdnda nagon annans mark for
ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allménna andamal
sasom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ledningsratt kan
endast inrdttas av lantmaterimyndigheten.
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Inom detaljplaneomradet finns tre ledningsratter avseende el, vatten och avlopp, 14
avtalsservitutavseende ledningar, vag, bergrum och utslapp av avfallslut med mera
samt tva officialservitut avseende vag och oljelagring.

Féréndringar och konsekvenser

Umea energi innehar ledningsratt eller avtalsservitut for vissa ledningar. Skydd
saknas helt for vissa kablar och natstationer och en del ledningar ligger fysiskt
utanfor ledningsrattsomradet.

Verksamheterna inom hamnomradet ar foranderliga. Av denna anledning kan
ledningar behova flyttas och/eller kompletteras beroende av aktuell verksamhet.
Eftersom verksamheten kraver flexibilitet har inga ledningsomraden for allmanna
underjordiska ledningar (sa kallade u-omraden) reserveras sarskilt pa plankartan.
Istallet kommer ledningsratt, servitut eller andra typer av avtal bli aktuellt for de
ledningar som behover sarskilt skydd i omradet.

Enligt Ellag (1997:857) far inte en starkstromsledning i normalfallet byggas eller
anvandas utan tillstand (ndtkoncession). Umea Energi har koncession for alla
starkstromsledningar inom hamnomradet. Nar koncession finns kan ledningsratt
bildas enligt lag.

Med hansyn till beldgenhet, omfang och 6vriga forutsattningar bedéms de
rattighetsomraden som foreslas i detaljplanen vara varaktigt lampad for sitt
andamal. Rattighetsomradena beddéms ocksa innebara en mer dndamalsenlig
markanvandning samt att férdelarna overvager de kostnader och oldgenheter som
regleringen medfor.

Ekonomiska fragor

Alla kostnader for planens framtagande och genomférande bekostas av
exploatoren/fastighetsagaren/aktuell verksamhet som dven star for kommande
projekteringskostnader, byggnationer och anlaggningsarbeten. Detta inkluderar
kostnader for eventuella flyttningar av markledningar och ombyggnadsatgarder i
angransande ytor, vilka harror fran exploateringen samt kostnader for
fastighetsbildningsatgarder.

Utbyggnaden av hamnen kommer att leda till kostnader av olika typer, exempelvis
utfyllnader i vattenomraden i form av anlaggande av nya kajer och utbyggnad av
teknisk infrastruktur. Hamnens entré kommer ocksa att ses over vilket sannolikt
innebar forandringar i kommunikationssprak och forandrat dgande av hela eller delar
av fastigheter.

Planavgift

Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.
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Tekniska fragor

Infor exploatering kommer séarskilda utredningar och tillstand att krévas, till exempel
detaljerade projekteringar av anlaggningar, byggnader och ledningsnat samt tillstand
enligt miljobalken eller andra lagrum for de verksamheter som kraver det.

Samrad/granskning
Efter samradet har inkomna synpunkter sammanstallts i en samradsredogorelse och
handlingarna har reviderats om det bedomts vara relevant.

Efter granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstallas i ett
granskningsutlatande och handlingarna kommer att revideras om det bedémts vara
relevant.

Planfragor har under hand diskuterats med berorda.

Medverkande

Johanna Séderholm, Detaljplan
Mikael Isaksson, Umea hamn AB
Isabella Forsgren, INAB

Johanna Thurdin, Tyréns Sverige AB

| 6vrigt har flertalet verksamheter, konsulter och personer bidragit i
detaljplaneprocessen. Endast nyckelpersoner namnges ovan.
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Denna handling har godkéints av planchef Clara Ganslandt med planarkitekt Johanna Séderholm som
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