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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2020-05-08 BN-2020/00834
Reviderad 2022-06-09, 2023-05-31, 2023-10-09

Lantméteri

Métning : MU
Kartkonstruktion :NH

Kartstandard enligt HMK

d:  Mindre bety il ion har
-La : Objekten ar genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)
-A i : Visst preci: kartis all inom adet ar

kontrollerat och aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Hojdit ‘mation: L héjdkurvor fran 2013 samt ev. punkthojder
Ursprung : Digital primérkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangra och a r i ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Kartan &r anpassad for skala 1:500

UMEA
KOMMUN

BN-2018/01672 Plankartan &r ritad av Villiam Brannstrom

3

12

0091Sl 3

Skala 1:500 (A1)
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Antagandehandling  Beslut

Till planen hor: Antagen:
- Planbeskrivning Laga kraft:
- Plankarta Vidimeras:

Underlag och utredningar

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

- Bullerutredning (2022)

- Ljusutredning (2023)

- Oversiktlig miljdteknisk markundersékning (2021)
- Skuggstudie (2022)

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

-—— E— Planomradesgrans
— i — - — Anvandningsgrans
—_——— e — Egenskapsgréns

—_——_——— - Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, 4xap.ss1st3p.

I B I Bostader

I C, | Centrumskapande verksamheter i bottenplan

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

[ Lottt ] Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

I» o+ o+ o+ 4 | Endast skarmtak for cykelparkering far uppforas, 4kap. 11§1st1p.

Hogsta byggnadshojd i meter, 4kap. 11§ 1st1p.
115 Storsta takvinkel i grader, 4 kap. 11§ 1st1p.

Fastighetsstorlek
Minsta fastighetsstorlek ar 3400 m? 4 kap. 18§15t p.
Utformning
f, Huvudbyggnader ska utféras med sadeltak, 4 kap. 16 § 1 st 1p.
f, Fasader ska utformas med tréapanel eller puts i ljus kulor, 4 kap. 16 § 1
st1p.
fs Entréer ska vara genomgaende, 4kap. 16§ 1st1p.
fs Balkonger tillats uppta hogst en tredjedel av vaningsplanets
fasadlangd i riktning mot allmén plats, 4 kap. 16§ 1t 1p.
fs Balkonger tillats kraga ut éver prickmark. P& innergarden tillats
inglasning endast pa balkonger som placeras inom byggratten, 4 kap.
16§ 1st1p.
fo Balkonger tillats inte utféras i riktning mot norr, 4 kap. 16§ 1st1p.
f; Langsida fasad ska delas i minst tre sektioner for att skapa variation
och mindre skala. Varje sektion ska sarskiljas fran intilliggande
genom fasadindrag, kulor eller material, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
Utférande
b, Lagsta bjalklagsniva for lagenheter i entréplan ar 0,6 meter dver
gata, 4kap. 16§ 1st1p.
b, Marken far underbyggas med ett kér- och planterbart bjalklag, 4 kap.
16§ 1st1p.
b, Kallarvaningens 6vre bjalklag far sticka upp hogst 1,0 meter dver
angransande gata, 4 kap. 16 § 1 st 1p.
b, Kallarlagenheter far inte utféras, 4 kap. 16§ 1t 1p.
bs Lagsta frihojd for utkragande balkonger i riktning mot allman plats

ar 3,0 meter, 4kap. 16§ 1st1p.
Huvudbyggnad narmast Rothoffsvagen ska utféras med en total Iangd pa minst 40,0 meter, 4
kap. 16 § 1st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

n Cykelparkering ska anordnas i anslutning till entréer, 4 kap. 13§ 1st1p.

n, Innergarden ska lokalt medge planteringsdjup pa minst 0,8 meter
Over bjalklag samt méjliggéras for avkoppling, aktivering, lek och
socialsamvaro, 4 kap. 13§ 1st3p.

n; Marken ska hojdsattas sa att dagvatten vid skyfall avleds till allmén
gatumark, 4kap. 10§

n, Minst 50 % av innergarden ska utféras med 90 %
genomslapplighet. Hogst 25 % av innergarden far hardgoras, 4 kap.
10§

Pa innergarden och byggratter tillats totalt tva markparkeringar for bilar, 4 kap. 13§ 1st2p.

Skydd mot stérningar

m For bostader storre an 35 m? dar trafikbullernivan éverskrider 60
dB(A) ekvivalent ljudniva ska minst halften av bostadsrummen vara
vand mot sa kallad tyst sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudnivéa inte
Overskrids vid fasad och 70 dB(A) maximal ljudniva inte dverskrids
mellan klockan 22:00 och 06:00. For bostader om hogst 35 m?
galler att buller vid fasad inte far 6verskrida 65 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Samtliga bostader ska ha tillgang till uteplats dar 50 dB(A)

ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva inte &verskrids.
4 kap. 12§ 1st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar efter den dag planen fatt laga kraft, 4 kap. 21§

Villkor fér startbesked

a Startbesked for bostéader far inte ges forran marken ar sanerad och
sakerstalld, d.v.s. att de uppfyller Naturvardsverkets riktlinjer for
kanslig markanvandning, 4 kap. 14 § 1 st4p.

Detaljplan for fastigheten

Bytesgardet 9

inom Haga i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umed kommun, Fysisk planering, oktober 2023

Clara Ganslandt Jonas Sdderlind
Planchef Planarkitekt
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