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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2020/01141

Datum: 2020-10-23
I(OMMUN Handlaggare: Kajsa Jacobsson

Detaljplan for del av fastigheten

Sormjole 2:190 samt Sormjole 2:187
inom Sormjole i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten S6rmjoéle 2:190 samt Sormjéle
2:187 har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med detalj-
planen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostdder. Bebyggelsen
ska anpassas till landskapsbilden och omgivande bebyggelsestruktur.

Planen handlaggs med s.k. standardférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2020-08-26 — 2020-09-16. Sakagare, statliga och kom-
munala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att [amna syn-punk-
ter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samra-
det:

LANSSTYRELSEN

Allmant

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssig forutsdttning for bostdder.
Bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden och omgivande bebyggelse-
struktur.

Detaljplanen avses att handlaggas med standardforfarande.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Planens syfte

Lansstyrelsen rekommenderar att anpassningssyftena landskapsbild och
bebyggelsestruktur forklaras i planbeskrivningen. Vad ar det specifika mm?
Bland annat for att underlatta for kommande bygglovsgivning vore det en
fordel, speciellt som det ar ett av syftena med planforslaget.

MKN vatten

| planen anges att en liten back rinner genom omradet och mynnar ut i
Mjolefjarden. Lansstyrelsen fortydligar att backen i sjdlva verket mynnar
mitt pa S6rmjole havsbads sandstrand ca 250 m séder om planomradet.
Badplatsen ar langgrund och mycket attraktiv for barnfamiljer. Det ar dar-
for av storsta vikt att exploatering av planomradet inte innebar att vatten-
kvaliteten i backen paverkas negativt.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Avlopp

Lansstyrelsen har inga synpunkter pa den avloppslosning som kommunen
forordar, under forutsattning att inget diffust utlackage eller braddavlopp
fran avloppsanlaggningen leds ut mot backen.

Kulturmiljo

Det finns inga forn- eller kulturlamningar registrerade inom detaljplaneom-
radet sedan tidigare. Omradet ligger pa ca 5 meter 6ver havet och bedom-
ningen ar att risken for att dnnu inte kanda fornldamningar kommer att be-
roras av detaljplanen ar liten. Men som det star i samradsunderlaget sa ska
arbetet omedelbart avbrytas om en fornlamning andock patraffas under
gravning eller annat arbete, till den del fornlamningen berdrs. Den som le-
der arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till Iansstyrelsen (2 kap. 10
§ Kulturmiljolagen, SFS 1988:950)

Kommentar

Det som avses som landskapsbild och bebyggelsestruktur dr den éppna ka-
raktdren i omrddet, byggnaders uttryck i form av fasadmaterial, hojd och
storlek. Detta séikerstills genom planférslagets planbestimmelser. Syftet
fértydligas i planbeskrivningen.

Exploateringen av planomrddet bedéms inte paverka vattenkvalitén. Fér
att dagvatten ska infiltreras anvinds bestimmelsen “Hdjdsdttning av bygg-
nader samt markplanering ska utformas sa att dagvatten kan avledas till
genomsldpplig yta”. Placering av avloppsreningsverk har lokaliserats efter
markens férutsdttningar for att minska risken fér att bécken, med utlopp
pad badplatsen, férorenas. Aktuellt tillstand dr férenat med ett antal villkor
for att sékerstdlla att avloppsreningen héller h6g niva.

UMEA ENERGI

Inom planomradet ska Umea Energi EIndt AB ges majlighet, att utan ersatt-
ning till fastighetsdgaren, forlagga kablar och satta upp kabelskap for till-
kommande bebyggelse. Exploatoren ska i god tid innan vagbyggnationer
kontakta Umea Energi for planering av ledningsforlaggning samt utférande.
| 6vrigt inga synpunkter.

Inga synpunkter avs. fjarrvarmeledningar.

Kommentar

Planbeskrivningen fértydligas gdllande att Umed energi ska ges mdéjlighet
att férldgga kabelskap och kablar for tillkommande bebyggelse inom omra-
det. Yttrandet férmedlas till fastighetsdgaren.
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POSTNORD

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fas-
tighetsbox pa entréplan.

Kommentar

Yttrandet férmedlas till fastighetsdgaren.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har inget att erinra.

UMEAREGIONENS BRANDFORSVAR

Brandforsvaret har inga synpunkter pa planforslaget BN - 2020/01141, S6r-
mjole 2:190 samt S6rmjole 2:187.

VAKIN

Vatten och avlopp

Med hanvisning till vart yttrande 2018-08-20, PLA 11-39, framférs ater nod-
vandigheten av att det sdakerstalls att taxkollektivet inte belastas av eventu-
ella ersattningskostnader for onyttigblivna enskilda och gemensamma va-
anlaggningar i det fall kommunfullmaktige beslutar om verksamhetsom-
rade for vatten och avlopp. Framtida boende inom omradet bor ocksa in-
formeras om risken att behdva betala anlaggningsavgift enligt da gallande
kommunal va-taxa. Detta sa lange osakerhet rader kring tidigare beslutad
utvecklingsstrategi for vatten och avlopp men som nu ar holjd i dunkel. Al-
ternativet att planomradet exkluderas fran framtida verksamhetsomrade
bedodms inte vara sannolikt med hansyn till miljopaverkan, har far dock
hanvisas till miljomyndigheterna, och skulle sannolikt paverka tacknings-
graden negativt vid en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp i nar-
omradena.

Alternativen att medvetet ldta boende i omradet kdpa in sig i enskilda va-
anlaggningar for att senare betala anlaggningsavgift for kommunala forbin-
delsepunkter eller utelamna ”6ar” fran kommande verksamhetsomrades-
beslut bedéms inte vara troliga. Tolkningen av ett godkdnnande av planen
blir darfor att det inte blir aktuellt med kommunalt huvudmannaskap for
vatten och avlopp, atminstone inte i anslutning till Mjolefjarden. Vilket
ocksa innebar att hansyn till bostader langs denna del av kusten inte beho-
ver tas vid dimensionering av planerade, under utredning, éverforingsled-
ningar for spillvatten och reservvatten mellan Hérnefors och Umea. Darav
bor fortsatt hantering av planen stoppas till dess beslut har tagits om om-
fattningen av kommande verksamhetsomrade enligt utvecklingsstrategin.

| det fall planen i strid med ovanstaende gar vidare i detaljplaneprocessen:
| avtalet mellan Umeva och Branndaset-Solviksvagen vattenforening regleras
att féreningen maste erhalla tillstand av kommunens va-huvudman innan
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fler bostadsfastigheter och/eller motsvarande far ansluta till foreningens
vattenledningsnat, ”Anslutning av ytterligare fastigheter far ske forst sedan
va-verket lamnat sitt medgivande”. Detta ska kommuniceras mellan va-hu-
vudmannen och foreningen, inte via tredje part. Texten i planbeskrivningen
andras till att tydliggora detta.

Byggratten i nordvastra delen av planomradet ska flyttas flera meter bort
fran befintlig vdg, markerad VAG;3, pa grund av konflikt med befintlig all-
méan huvudvattenledning. Aven planerad gata i vist 6stlig strackning, fram
till samma byggratt, beror vattenledningen varvid atkomst for drift och un-
derhall inte far forsvaras.

Avfall och atervinning

Vakin forordar en gemensam |I6sning for enskilt avlopp. Tank pa att avstan-
det mellan uppstallningsplats for slambil och slamavskiljare/reningsverk
inte bor Gverstiga 10m.

| 6vrigt inga synpunkter under forutsattning att vandplanerna féljer anvis-
ningarna i gallande NOA.

Kommentar

Planbeskrivningen fértydligas géllande tillkommande kostnader om omrd-
det i framtiden blir intagen i det kommunala verksamhetsomrddet for vat-
ten och avlopp. Huruvida utvecklingsstrategin for kommunalt vatten och
avlopp inkluderar aktuellt omrdde hanteras inte inom ramen fér detaljpla-
nen. | planbeskrivningen finns strategins intention beskrivet, att omrdadet
ska omfattas av kommunalt VA men att det inte dr aktuellt i dagsldget. Det
faktum att beslut tagits om att avvakta genomférande av utvecklingsstra-
tegin kan inte féranleda begrdsning av omrddets utveckling.

Planbeskrivningen revideras gdllande vattenférsérjning. Méjlighet finns fér
tillkommande fastigheter att ansluta till Brénndsvikens vattenférening.

Planférslaget revideras utifran synpunkt gdllande huvudvattenledning, ak-
tuellt omrdde planldggs som markreservat for allmédnnyttiga underjordiska
ledningar inom naturmark [u].

I planbeskrivningen finns beskrivet att VAKIN:s gdllande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska féljas.

KOMMUNSTYRELSENS PLANERINGSUTSKOTT

Bedomningen &r att detaljplanen ar i enlighet med 6versiktsplanens intent-
ioner om utveckling i tillvaxtstrak samt ligger inom utpekat omrade for be-
byggelse inom Fordjupad 6versiktsplan for Kusten (2012). Detaljplanen in-
nebar ett valkommet tillskott av smahustomter i kommunen, i attraktivt
lage langs kusten. Tillskottet starker dessutom underlaget for service, saval
kommersiell som offentlig, i Sormjole.
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Planforslaget innebar smahustomter med gator som till stora delar slutar i
vandplatser. For att undvika risken med enklaver, bebyggelseseparering
och otillganglig vagstruktur bor forutsattningar for mer genomgaende an-
slutningar i gatustrukturen kunna provas. Detta dven for att méta och un-
derlatta framtida fortatningar intill planomradet, samt for att skapa kortare
korvagar for exempelvis skolskjuts, hemtjanst eller avfallshanteringen.

| utvecklingsstrategi for vatten och avlopp (2016) ar aktuellt detaljplaneom-
rade utpekat som utredningsomrade for framtida anslutning till allmant
VA. Planforslaget innebar en enskild gemensamhetsanlaggning for spillvat-
ten och det &r av stor vikt att anlaggningen mojliggor en framtida anslut-
ning till allmant VA. Lésningen som presenteras i planforslaget innebar att
anlaggningen kan bli onyttig i det fall omradet beslutas inga i verksamhets-
omrade for vatten och spill, vilket framgar av planhandlingen. Detta kan in-
nebdra 6kade kostnader for VA-kollektivet vid en utbyggnad av allmant VA.
| utvecklingsstrategin for vatten och avlopp framgar dven att anslutningar
till endast vatten via avtal (vattenforeningar) bor begransas, ifall detta anda
beddms som det lampligaste alternativet bor stallningstagandet framga av
planhandlingen, vilket saknas i samradshandlingen.

Kommentar

Planférslagets gator har arbetats fram som den ldmpligaste I6sningen med
hdnsyn till tillkommande trafik fér den befintliga végstrukturen i omrddet.

Planbeskrivningen fértydligas géllande att det Iimpligaste i dagsldget dr
att omradet ansluts via privat vattenférening, dd det inte dr aktuellt med
kommunalt verksamhetsomrdde. Det faktum att beslut tagits om att av-
vakta genomférande av utvecklingsstrategin kan inte féranleda begrésning
av omrdadets utveckling.

TEKNISKA NAMNDEN

Trafik och gata
Inga synpunkter

KOMMUNALA LANTMATERIMYNDIGHETEN

| planbeskrivningen under tidigare stallningstagande bor det framga hur
gillande plan 2480K-PHOBY A1/4 kommer att paverkas. Som det ar skrivet
nu ar det inte tydligt om det nya planomradet gar in pa den dldre detaljpla-
nen.

Vidare ar det dven otydligt hur planomradet ansluter till befintliga fastig-
heter samt hur planomradet &r avgransat pa vissa stéllen, speciellt i nord
Ostra hornet av planen. Planomradet bor dven innefatta ga:21. Planbeskriv-
ningen behover kompletteras med vad som hander med de befintliga rat-
tigheterna samt ledningsratten som finns inom planomradet.
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Genomférande frdgor:

Stycket om Ansvarsfordelning och huvudmannaskap maste fortydligas.
Framforallt &r det konsekvensen av det enskilda huvudmannaskapet som
maste framga pa ett tydligare satt, att efter att exploatéren byggt vagar
kommer ansvar och kostnader for drift och underhall att laggas pa de fas-
tigheter med andelar i gemensamhetsanlaggningen.

De fastighetsrattsliga konsekvenserna som genomfdrandet av planen med-
ger for fastighetsdgare samt rattighetshavare maste utvecklas. Vilken typ
av fastighetsbildning som behovs for att genomfora planen behover ut-
vecklas. Vidare behdver planbeskrivningen ocksa kompletteras med vem
som ansvarar for ansokningar samt svarar for kostnaderna for de olika fas-
tighetsbildningsatgarderna som kan komma att bli aktuella.

| tabellen dar konsekvenserna for varje berord fastighet redovisas ska end-
ast de fastigheter som direkt berdrs av planen ndmnas.

Naturomradet ar valdigt stort i denna plan. Det ar inte sdkert att det gar att
bilda en gemensamhetsanlaggning for naturmarken. Bor dvervagas om all
mark ska detaljplaneldggas eller om det ar battre att minska planomradet.
Det star att det finns kommunala vattenledningar i omradet, bor framga
hur dessa &r sikerstéllda och hur de kommer att paverkas. Aven de privata
vattenledningar.

Gemensamhetsanldggning:
Vad som hander med de befintliga gemensamhetsanlaggningarna och vad
en gemensamhetsanlaggning ar maste utvecklas.

Ekonomiska konsekvenser:
Det ekonomiska konsekvenserna av genomforandet av detaljplanen kom-
mer att ge bade for enskilda och kommunen maste framga.

Detaljplanens namn bor dndras da dven Sérmjole s:2 ingar i planomradet.
Alternativt andra sa att Sormjole s:2 ej ar med i planen.

Konsekvenserna av att planen genomférs med exploateringsavtal bor ut-
vecklas.
Kommentar

Planbeskrivningen revideras enligt inkomna synpunkter géllande fértydli-
gande av planférslagets genomférandefragor.

Planomrddet avgrdnsas genom att S6rmjéle s:2 (skogsvédgen) utgdr ur plan-
omrddet. Naturmark i planomradets vdstra del minskas for att méjliggéra
for skapande av gemensamhetsanléggning, i enlighet med yttrandet.

MILO OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Milj6- och hadlsoskyddsnamnden har inget att erinra mot planforslaget.
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Namnden har lamnat tillstand till en gemensam avloppsanlaggning med
sarskilt hog skyddsniva som vi bedomer kommer att sdkra att den narlig-
gande badplatsen inte paverkas av smittamnen eller ndringsamnen som
foljd av detaljplanen. En planbestammelse reglerar att bostadsbebyggelse
inte far uppforas innan anlaggningen ar fardig.

Bakgrund
Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-

der inom ett omrade utpekat for fortatning/omvandling av bostader i
Fordjupningen av oversiktsplan for kusten. Omradet ar samtidigt utpekat
for framtida verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp i kom-
munens VA-plan. Nagot som namnden bedémer ar nédvandigt pa sikt for
att sakra omradets utveckling och vattenkvaliteten i vikar och pa badplat-
ser i naromradet.

BOVIKENS SAMFALLIGHETSFORENING

Vid avstyckningen av tomterna skall det beslutas att de far andel i Boviken
Samfallighetsférening, samt att det medféljer en skyldighet att betala intra-
desavgiften till foreningen enligt Lantmaterimyndighetens krav. Féreningen
har utifran gallande rekommendationer beslutat att den for aktuellt lage ar
5000 kr. Enklast vore att exploatorerna, i exploateringsavtalet dlades, att
betala intradesavgiften fér samtliga 17 tomter totalt 85 000 kr.

Kommentar

Vid avstyckning av de nya fastigheterna kommer dessa att anslutas till be-
fintliga gemensamhetsanlédggningar i omrddet. Vid anslutning av fastighet-
erna inom férréittningen beslutas vilken ersdttning som ska betalas for in-
trddet i gemensamhetsanléggningen. Yttrandet féranleder inte ndgon for-
dndring av planférslaget.

BRANNASET VAGSAMFALLIGHETSFORENING

Sammanfattning av synpunkter nedan.

Planomradet nas enligt plankartan fran tva vagar, Bovikenvagen och Bran-
nasvagen. For att sdkerstalla vagens kvalitet behover det klart framga hur
byggtrafik under anldggning av infrastruktur ska ske, var ansvar for skador
ligger samt hur dessa ska atgardas.

Omradet &r vattensjukt och far pa var/forsommar mer karaktar av myr. Till-
sammans med 6kad mangd hardgjorda ytor kommer att vasentligt 6ka vat-
tenmangden i diken och backar. Boende konstatera att det varje var finns
staende vatten pa grasytor som ligger i ndra anslutning till planomradet. |
planbeskrivningen beskrivs ”Inom planomradet behdver det skapas plats
for att samla upp och fordroja dagvatten pa ett satt sa att tillkommande ex-
ploatering och kraftiga regn inte paverkar omraden nedstroms samt att
byggnader inom planomradet inte tar skada. ”Vi skulle vilja ta del av hur
denna plats kommer att skapas.
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Det finns nagra diken som saknas pa plankartan, framforallt ett dike som
avvattnar en del av norra omradet av plankartan for vidare transport till
havet. Aven smiltvatten frn 6stra sidan av Brannisvigen ansluter till
detta dike via vagtrumma.

Pa varen ar det redan idag ett kraftigt flode i backen och om dagvatten fran
planomradet ska ledas via denna back befars det att trumman vid Brannas-
vagen inte riktigt klarar belastningen och att det kan fa konsekvenser for
narliggande fastigheter. | marken finns sand och stilt som &r latt flyttat for
en strid back.

Reningsverket har pa plankartan lagts in i norra delen av omradet medan
det i VAutredningen har placerats langre séderut. Ett reningsverk med in-
filtration tillfor annu mer vatten till ett omrade dar det redan ar hogt vat-
tenstand. ”Lamplig placering” borde val innebéra att reningsverket placeras
sa langt fran stranden som mojligt?

| planbeskrivningen namns nagra asbildningar. | verkligheten finns betydligt
fler asar inom planomradet. Har Lansstyrelsen vidtalats om detta och hur
ser de pa att endast de namnda kommer att bevaras?

Hur ser kommunen pa den osakra skolvdgen for barnen till och fran skolan i
S6rmjole? Kommer de nya vagarna ha belysning? Nar kan vi férvanta oss
att den planerade géng- och cykelvigen langs kusten ar klar? Ar det dags
att forlanga cykelvagen fran Bovikenvagens borjan vid E4:an fram till Bran-
nasvagen?

Till yttrandet har dven skisser éver ndmnd bdck, dike, vidgtrumma, dsbild-
ningar samt placering av reningsverk bifogats.

Kommentar

Byggtrafik dr tillfillig trafik som inte regleras i detaljplanen, exploatéren
svarar fér genomférande av detaljplanen och eventuella atgdrder.

Plats for dagvattenhantering skapas genom att mark inom planomrddet sé-
kerstdlls som naturmark och fdr sdledes inte bebyggas. Till féljd av mer
hdardgjord mark ska dagvatten och det renade avloppsvattnet infiltreras och
férdréjas i mark och inte ledas direkt till bicken. Planbestimmelsen “Héjd-
sdttning av byggnader samt markplanering ska utformas sa att dagvatten
kan avledas till genomslépplig yta”, anvinds for att sdkerstdélla att vatten
fran exempelvis tak och asfalt leds mot genomsldpplig mark/naturmark fér
infiltration och dédrmed fordréj. Utéver detta kan eventuella diken anordnas
inom planomrddet. Exakt utformning av dagvattenlésningar beror pa hur
omrddet utformas och prévas férst i bygglovet. En detaljplan méjliggér fér
flera olika utformningar. Hur omrddet utformas avgér i sin tur hur dagvatt-
net pd bésta sétt hanteras. | en detaljplan kan inte tekniska l6sningar Idsas
fast utan endast plats ges dt tillrdickliga funktioner. Det bedéms finnas
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tillrdickligt med yta i detaljplanen fér att kunna tillskapa mark och diken
som kan foérdrdja tillréickligt med dagvatten.

Fér berérda fastigheter utom planomrddet kan inga sdrskilda Gtgdrder sd-
kerstdllas. Hdr kan férstdrkande atgédrder géras av ansvarig samfdllighets-
férening som ansvarar fér drift och underhdll av vigen med dess anslu-
tande dagvattenlésningar. Fér det nya planomradet kommer atgdrder vid-
tas for att fordréja dagvatten.

Grundkartan till detaljplanen dr inte inmdtt pa den detaljeringsniva att alla
diken utom planomradet ér markerade.

Lénsstyrelsen har yttrat sig éver planférslaget och har utifrén samradsfor-
slaget ingen erinran.

Placering av avloppsreningsverk har lokaliserats efter markens forutsdtt-
ningar fér att minska risken fér att bdcken, med utlopp pa badplatsen, féro-
renas. Aktuellt tillstand dr forenat med ett antal villkor fér att sékerstdlla
att avloppsreningen hdller hég niva. Reningsverkets placering har sedan ti-
digare omarbetats, aktuell placering dr sdkerstdlld i plankartan.

| exploateringsavtalet regleras att anldggande och utférande av lokalga-
torna inom planomradet sker enligt Trafikverkets anvisningar, VGU. | For-
djupning fér kusten féreslds kusten géras mer allmdnt tillgénglig genom att
binda samman de tio havsbaden med en gang- och cykelvdg. En detaljplan
kan inte reglera nya gang- och cykelvégar utanfér planomradet.

BRANNASET-SOLVIKSVAGENS VATTENFORENING

Styrelsen har sedan tidigare beslutat att inte ansluta fler medlemmar.
Detta beror pa att vattenledningen ligger pa maxkapacitet, vilket marks
tydligt under sommaren nar fritidsboende ar pa plats och vattentrycket
sjunker drastiskt. Vattenféreningen maste for varje ny medlem skicka en
ansokan till VAKIN. Det finns ingen dokumentation fran vattenféreningen
pa en sadan ansdkan eller ett godkdannande for detaljplanens nya medlem-
mar.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras gdllande vattenférsérjning. Méjlighet finns fér
tillkommande fastigheter att ansluta till Brdnndsvikens vattenférening.

YTTRANDE 1

Om det inte redan ar gjort, kontrollera om det inte rinner ett underjordisk
"dike" fran min mark ner till och genom det nya omrddet. Ca 50 meter in
fran Branndsvagen och ner jamte Branndsvagen. Sedan det nya omradet
avverkades fran trad och sand/jord lagts upp i hogar verkar det som om
min mark har blivit vattnigare pga att det inte rann igenom det nya omra-
det som det gjorde forr.
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Kommentar

Det I6per en grenad bdéick norrifran och genom aktuellt planomrdde fér att
sd smdaningom mynnar i Mjélefjdrden. Angdende dagvatten och fléden se
kommentar till Brinndset vigsamfillighetsférening.

YTTRANDE 2

Inom planerat detaljplaneomrade ar som uppmarksammat vatten ett stort
problem. Skogsomradet ar sankt och det gar en vattenader som stracker
sig genom hela omradet ned till Brannaset havsbad. Detta skapar i dagsla-
get stora problem for fastighetsdgarna nedstroms planomradet genom
oversvamningar pa varen. Att utfora dikningsatgarder genom att avleda
dagvatten till befintlig back ser vi som en stor risk. Detta for att bdacken un-
der radande forhallanden har ett hogt vattenstand under varen och under
hogflodesperioder. Marken dar backen rinner och nedstréms planomradet
bestar dessutom av sand vilket innebar att backkanterna eroderar och
meandrar beroende pa vattnets framfart. Detta ser vi tydliga spar av pa
stranden (Brannaset havsbad). Det finns flertalet fastigheter som ligger i di-
rekt anslutning till backen som riskerar sattningar och skador i befintliga
byggnader om detta intraffar.

Tillskottet av renat avloppsvatten maste ocksa rdaknas in i vattenbalansen
for omradet. Vi dnskar se en VAutredning som innefattar en vattenbalans-
rakning for dagvatten fran tak, hardgjorda ytor samt tillskott fran renat
avloppsvatten fran planerat avloppsreningsverk.

For Ovrigt ser vi positivt pa den nya detaljplanen.

Kommentar

Angdende dagvatten och fléden se kommentar till Brénndset vigsamfdllig-
hetsférening.

YTTRANDE 3

Sammanfattning av synpunkter nedan.

Denna detaljplan bor vara av allmant intresse da storre back, allman bad-
plats, pga avloppsfraga, kommunal anslutning/lokalt reningsverk som har
riksbetydelse och gett politiska initiativ, uppmarksammats medialt och i
agerande fran berorda i Umea.

Hur badstranden vid Branndsviken och andra friluftsomraden/aktiviteter
héar nas sakert och tryggt anges ej. Genande 6ver nuvarande fastigheter
kan riskeras, sarskilt da flera ar fritidsboende.

Det &r ingen liten back, sarskilt vid snésmailtning och regnperioder. Over-
svamning har skett nar backens vatten bottenfrusit i narheten av planom-
radet vid varsmaltning, for ett par decennier sedan, och vagtrumman un-
der Brannasvagen inte klarade allt backvatten. Okat vattenfléde i backar
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och diken till foljd av hardgjorda ytor skapar risk for 6versvamning och ero-
dering nedstroms planomradet. Kommunen bor ta ansvar for 6versvam-
ningar dven i fraga om vardeminskningsrisker vid sadana handelser. Vid
hogvatten och stormar i havet forskjuts strandlinjen hogre upp och medfor
hinder for backens vattenflode. Det beh6vs an stérre “naturomrade” for
att studeras, analyseras och bedémas for oversvamningsrisker i backen.

Umea kommun har inte varit i kontakt med oss fastighetsagare. Inga besok
pa plats har skett for syn och dialog om den problematik och de risker vi
som fastighetsagare ser for narhet till back med okade fléden och erode-
ring av denna detaljplan.

Umed kommuns beslut om “Undersékning av miljopaverkan” “att planen
beddms inte innebdra betydande miljopaverkan” stammer inte, varfor en
MKB kan behdvas.

Till yttrandet bifogas 4 bilagor med foton 6ver ndmnd béck inom och utan-
fér planomradet samt vid stranden.

Kommentar

Detaljplanen handlédggs med standardférfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900) dd planen dr férenlig med éversiktsplanens intent-
ioner samt inte anses medféra betydande miljépaverkan.

Allemansrdtten gdller men att aktuellt planomrade detaljplaneldggs inne-
bdr inte att ytor utanfér planomrddet, sG som er eller annans mark fdr ian-
sprdktas av ndgon.

Angdende dagvatten och floden se kommentar till Brénndset vidgsamfdillig-
hetsférening.

Umed kommun har i syfte av detaljplanen samt vid tillstdnd fér avlopps-
hantering besékt planomradet och dess omgivning.

En undersékning av behovet att géra en strategisk miljobedémning enligt
plan- och bygglagen och miljébedémningsférordningen har gjorts av Umead
kommun, Detaljplanering. Ldnsstyrelsen delar kommunens uppfattning att
planen inte bedéms innebdra ndgon betydande miljépdverkan. Nagon mil-
jokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljébalken har ddrfér inte
uppridttats. Beslutet offentliggjordes pa kommunens anslagstavla 29 juni
2020-06-26 — 2020-07-21.

YTTRANDE 4

Att beaktande tas med tanke pa risk for 6kad vattenmangd i marken, som
kan berora de redan befintliga fastigheterna. | och med den avverkning pa
skog som redan gjorts, marker vi befintliga fastigheter 6kad vattenmangd.
Hur har man plan for att leda vatten utéver de befintliga backarna?
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Kommentar

Angdende dagvatten och floden se kommentar till Brénndset vidgsamfdillig-
hetsférening.

YTTRANDE 5

| ssmband med detaljplanen 2013 togs beslutet att det ska finnas mojlighet
att utoka fastighet Sormjole 2:187 5 meter osterut, ar detta fortfarande sa-
kerstallt?

Kommentar

Detaljplanen mdjliggor for att aktuell fastighet ska kunna utékas 5 meter
Osterut.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen fortydligas ytterligare gdllande konsekvenser av
att omradet i framtiden kan beslutas omfattas av kommunalt vatten
och avlopp.

e Planbeskrivningen fortydligas gallande att det Iampligaste i dagsla-
get ar att omradet anslutas till privat vattenférening, da det inte ar
aktuellt med kommunalt verksamhetsomrade.

e Planbeskrivningen fortydligas géllande att Umea energi ska ges moj-
lighet att forlagga kabelskap och kablar for tillkommande bebyg-
gelse inom omradet

e Planbeskrivningen revideras gallande vattenforsoérjning.

e Planbeskrivningen avsnitt omfattande genomforandefragor fortydli-
gas.

e Redaktionella revideringar av planbeskrivningen.

Plankarta

e Bestammelsen [g] infors pa lokalgata for att tydliggéra markreser-
vat for gemensamhetsanlaggning.

e Bestammelsen [d1] andras till [d].

e Omrade planlaggs som markreservat for allmannyttiga underjor-
diska ledningar inom naturmark [u].

e Omrdde som innefattar skogsvag i nordvastra hornet av planomra-
det utgar.

e Planomradet minskas genom att naturmark i den vastra delen ut-
gar.
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Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Kajsa Jacobsson som handldggare. Handlingen dr godkdnd i kommu-
nens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umea kommun oktober 2020
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