UMEA
IKOMMUN

Sammantradesprotokoll
2026-06-11

Byggnadsnamnden

Tid: Torsdagen den 11 juni 2026 kl. 09:00-11:55, 13:00-14:40
Plats: Saluten, Lanken

Beslutande: Se sidan tva

Ovriga deltagare:

Utses att justera:

Se sidan tva och tre

Robert Axebro § 125-132, 134-158
Ulrik Berg § 133
Mona Westman § 138

Organ:

Sekreterare: Digital signatur § 125-158
Hannele Hakkinen

Ordférande: Digital signatur Digital signatur
Mikael Berglund ej § 138 Robert Axebro § 138

Justerare: Digital signatur  Digital signatur  Digital signatur
Robert Axebro  Ulrik Berg Mona Westman
BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantradesdatum:

Anslaget har satts upp:

Anslaget tas ner:

Forvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsnamnden

2026-06-11

2026-06-17

2026-07-09

Stadshuset, Bygglovsavdelningen

Digital signatur
Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-06-11
Beslutande

Mikael Berglund (S), ordférande § 125-137, 139-158

Karin Svedlert (S) ersattare for Mikael Berglund (S) § 138
Robert Axebro (C), vice ordférande § 125-132, 134-158

Alf Molin (L) ersattare for Robert Axebro (C) § 133

Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Novalie Lilja (S) § 125-139

Karin Svedlert (S) ersattare for Novalie Lilja (S) § 140-158
Jonas Wenngren (S) § 125-139

Albin Norman (S) ersattare for Jonas Wenngren (S) § 140-158
Ulrik Berg (M)

Johan Stal (V) erséattare for Maria Olsson (V)

Jennifer Forssell (MP) § 125-143, 145-158

Badro Laajab (L)

Marianne Lofstedt (M) ersattare for Fredrik Nyberg (KD) § 125-139
Joel Berglund (MP) erséattare for Fredrik Nyberg (KD) § 140-158

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersdttare

Karin Svedlert (S) § 125-137, 139
Albin Norman (S) § 125-139

Joel Berglund (MP) § 125-139
Alf Molin (L) 125-132, 134-139

Tjanstepersoner

Sara Fritzon, jurist § 125-127

Katarina Gref, projektledare § 125-129

Thomas Lundgren, samhallsplanerare § 125-129
Anna Flatholm, stadsarkitekt § 125-129

Clara Persson Harlin, enhetschef plan § 125-136
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor § 125-139
Marie Haggstrom, lantmaterichef § 125-139
Anne Friedrich, planarkitekt § 132

Fredrik Bjorkman, planarkitekt § 132-133

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Emma Teglund, planarkitekt § 132—-136

Emelie Wallberg, enhetschef lov § 132-158

Anna-Karin Risnert, bygglovshandlaggare § 137-139

Enrique Sanchez Mufoz, bitradande stadsarkitekt § 137-158
Bruno Alves, bygglovshandlaggare § 145-148

Bjorn Nystrom, tillsynsinspektor § 152-154

Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§ 125
§ 126
§127
§128
§129
§130
§131

§132

§133
§134
§135
§ 136
§ 137

§138

§ 139
§ 140
§ 141
§ 142
§ 143
§ 144
§ 145

§ 146
§ 147

§ 148
§ 149

§ 150
§ 151

Faststdllande av foéredragningslista och anmalan om jav juni 2026
Forvaltningschefen informerar, juni

Detaljplan for Sormjole 3:40 - Yttrande i mal P 1059-26
Information: Innanfor ringleden — Tegsesplanaden

Information: Oversiktsplan fér Holmsund och Obbola
Information fran planeringsutskottets sammantraden

Samrad: Foreskrifter for avfallshantering i Umea kommun

Andring av detaljplan for del av fastigheten Béled 7:18 med
flera (Volvo) (2480K-P06/125)

Detaljplan for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1
Planbesked for Lappkastet 5

Planbesked for Sormjole 2:16

Planbesked for Umea 5:1

Kaddis 1:17 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus

Rallarrosen 4 och Rallarrosen 5 - Bygglov for nybyggnad av tva
flerbostadshus, tre cykelskarmtak och parkeringsplatser

(ny provning)

Teglet 1 - Bygglov for nybyggnad av tva vardbyggnader och till-
och ombyggnad av tva vardbyggnader

Sparven 4 - Bygglov for andrad anvandning fran vind till
lagenhet och fasadandring

Uppfarten 1 - Bygglov for nybyggnad av transformatorstation
Skogslunden 1 - Bygglov for skyltpylon

Dillen 3 - Bygglov for uppférande av plank

Kronoskogen 5 — Bygglov for tillbyggnad av affarslokaler och
uppférande av parkeringsplatser samt nybyggnad av panthus
Stocksjo 20:54 och Stocksjo 20:69 - Bygglov for nybyggnad av
upplag

Obbola 21:71 - Bygglov for till- och ombyggnad av fritidshus
Flugsvampen 11 - Bygglov for till- och ombyggnad av
enbostadshus samt rivning av garagedel

Hjortkalven 6 - Bygglov for nybyggnad av garage

Forsete 5 och Umea 2:1 - Sdsongslov for tillbyggnad av
restaurang med serveringsbyggnad, tidsperiod 1 mars—

30 november

Singeln 21 - Bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad
Murgronan 9 — Bygglov for tilloyggnad av enbostadshus,
tillbyggnad av garage med carport och nybyggnad av
komplementbyggnad

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§152  Umea 5:1 —Tillsynsarende

§ 153  Sorbyn 5:1 —Tillsynsdrende

§ 154  Audumbla 3 —Tillsynsdrende

§ 155  Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden maj
2026

§ 156  Sarskilt bidrag for fristaende elrullstolsgarage enligt KF beslut
2024-01-29 § 16

§ 157  Sarskilt bidrag for fristaende elrullstolsgarage enligt KF beslut
2024-01-29 § 16

§ 158  Sarskilt bidrag for fristaende elrullstolsgarage enligt KF beslut
2024-01-29 § 16

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-06-11
§ 125

Diarienr: BN-2026/00008

Faststallande av foredragningslista och anmalan om
jav juni 2026

Beslut

1. Byggnadsnamnden dndrar foredragningslistan pa foljande satt:
e Arende 33, Sarskilt bidrag for fristdende elrullstolsgarage enligt KF

beslut 2024-01-29 § 16, utgar.

2. Byggnadsnamnden noterar att foljande anmaler jav:

e Robert Axebro (C), vice ordférande, i drende 9 (§ 133) Detaljplan for
del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1.

e Mikael Berglund (S), ordférande, i drende 14 (§ 138) Rallarrosen 4
och Rallarrosen 5 — Bygglov for nybyggnad av tva flerbostadshus,
tre cykelskdarmtak och parkeringsplatser (ny prévning).

e Jennifer Forssell (MP), ledamot, i arende 20 (§ 144) Kronoskogen 5
— Bygglov for tillbyggnad av affarslokaler och uppférande av
parkeringsplatser samt nybyggnad av panthus.

3. Byggnadsnamnden utser Ulrik Berg (M) att justera drende 9 (§ 133)
Detaljplan for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 da Robert
Axebro (C) har anmdlt jav for detta drende.

4. Byggnadsnamnden utser Mona Westman (S) att justera drende
14 (§ 138) Rallarrosen 4 och Rallarrosen 5 — Bygglov for nybyggnad av
tva flerbostadshus, tre cykelskarmtak och parkeringsplatser
(ny provning) da Mikael Berglund (S) har anmadlt jav for detta drende.

Arendebeskrivning

Faststallande av foredragningslista for byggnadsndmndens sammantrade
den 11 juni 2026 och anmaélan om jav. En ledamot eller en ersattare som ar
javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller nérvara nar
arendet avgors.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsunderlag
Kallelse/féredragningslista 2026-05-26

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 126

Diarienr: BN-2026/00010

Forvaltningschefen informerar, juni

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat gallande:
e Ekonomiskt utfall for perioden januari-maj: + 1,9 mnkr
e Boverket har beviljat 1 375 000 kr for stod till smahusbyggande
e Forvaltningschefen tackar byggnadsnamnden for gott samarbete
under de gangna aren vid sitt sista sammantrade med namnden.

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2026-06-11
§ 127

Sormjole 3:40
Diarienr: BN-2017/00028

Detaljplan for Sormjole 3:40 - Yttrande i mal P
1059-26

Beslut
Byggnadsnamnden lamnar in begart yttrande enligt bilaga till
domstolen i mal P 1059-26.

Arendebeskrivning

Kommunfullmaktige beslutade den 23 februari 2026 att anta en detaljplan
for fastigheten S6rmjole 3:40. Beslutet 6verklagades till mark- och
miljodomstolen vid Umea tingsratt som, genom foreldggande daterat den
6 maj 2026, har begéart att Umea kommun ska yttra sig

over dverklagandet.

Sara Fritzon, jurist inom Stadsbyggnadsférvaltningen, har begért anstand a
byggnadsnamndens vagnar till den 17 juni 2026 for att komma in med
yttrande i malet. Detta for att yttrandet ska kunna behandlas vid
byggnadsnamndens ordinarie sammantrdade och att protokollet darefter
ska hinna justeras. Domstolen har beviljat forlangning.

Beslutsunderlag
Yttrande, mal P 1059-26

Bilaga
Klagandenas ingivna underlag till SWECO:s utredning och rapport

Beredningsansvarig/Féredragande
Sara Fritzon, jurist

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet ska skickas till
Mark- och miljddomstolen vid Umea Tingsratt, mmd.umea@dom.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 128

Diarienr: BN-2025/00266

Information: Innanfor ringleden - Tegsesplanaden

Beslut
Byggnadsndamnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning
Information om utformning av Tegsesplanaden, en del av omvandlingen
innanfor ringleden.

Beredningsansvarig
Magdalena Blomquist, detaljplanering
Katarina Gref, projektledare Gator och parker

Foredragande
Katarina Gref, projektledare Gator och parker

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2026-06-11
§129

Diarienr: BN-2026/00262

Information: Oversikts-plan for Holmsund och
Obbola

Beslut
Byggnadsnamnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden far information om férslaget till en fordjupad
oversiktsplan for Holmsund och Obbola. Planen ar ute pa samrad fram till
den 6 september 2026.

Syftet med planen ar att tydliggéra hur Holmsund och Obbola bor utvecklas
i enlighet med kommunens strategi for hallbar tillvaxt och bidra till att na
visionen om 200 000 Umedbor. Planen ska skapa forutsattningar for
orterna att vaxa med attraktiva boendemiljoer och ge goda forutsattningar
for hamnens och naringslivets utveckling.

Planforslaget redovisar forslag pa hur mark ska anvandas for bostader,
verksamheter, grénomraden, gator, torg med mera och ger vagledning for
efterféljande beslut om hur mark- och vattenomraden ska nyttjas,
exempelvis detaljplaner.

Beredningsansvarig/Féredragande
Thomas Lundgren, samhallsplanerare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2026-06-11

§ 130

Diarienr: BN-2026/00011

Information fran planeringsutskottets

sammantraden

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets

sammantrdaden den 26 maj och 9 juni 2026 bland annat gallande:

TOP stadsdelskomplettering - beslut om direktiv
Namnsattning av omrade, Ersboda
Mobilitetsnorm
Motion 41/2025: Infor hyggesfritt skogsbruk i kommunens skogar;
Bore Skold (V)
Medgivande om att delvis upphdva beslut om antagande:
Detaljplan for del av Sodervik 1:7
Nedskrivning av sakerhet rorande exploatering av fastigheten
Soédervik 1:7
Uppmaning till handling for cirkulart byggande
Tillaggsavtal till optionsavtal for del av fastigheten Sofiehem 2:1 och
Stadsliden 2:3 (Hamrinsberget)
Inriktningsbeslut om parkeringsreservat
Exploateringsavtal for Ersmark 6:37 och 21:1
Informationsdrenden

O Nationell plan for transportinfrastrukturen for perioden
2026-2037
Stallbacken och Ume3, planprogram och status projekt
Apotekets nedlaggning i Hornefors
Stadsdirektoren informerar
Investeringar Renmarkstorget och Renmarksbacken

O OO 0O

Innanfor ringleden: Info om Tegsesplanaden och status i
projektet
O Guldskrinet

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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0 Utbyggnadsplanen, efter remiss

O Rapport: Sa trivs aldre i flerbostadshus (2026)

0 Inriktning och prioritering av utredningsbehov inom
strategisk infrastruktur

0 Stadsdirektéren informerar

Beredningsansvariga/Foredragande
Clara Persson Harlin, enhetschef plan

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor
Mikael Berglund (S), ordférande
Ulrik Berg (M), ledamot

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdanna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§131

Diarienr: BN-2026/00221

Samrad: Foreskrifter for avfallshantering i Umea
kommun

Beslut
Byggnadsnamnden tillstyrker forslaget till reviderade Foreskrifter for
avfallshantering i Umea kommun i sin helhet.

Arendebeskrivning

Fran och med den 1 januari 2024 har kommunen ansvar for insamling av
forpackningsavfall fran hushall samt fran samlokaliserade verksamheter
som valt kommunal insamling. Enligt gdllande krav ska samtliga kommuner
senast den 1 januari 2027 ha infort fastighetsnara insamling av
forpackningsavfall i materialen papper, plast, metall samt fargat och
ofargat glas. Insamlingen ska da vara fullt utbyggd i hela kommunen.

Mot denna bakgrund, samt behovet av att uppdatera lokala foreskrifter sa
att de overensstammer med aktuell lagstiftning och nya begrepp inom
avfallsomradet, har ett forslag till reviderade foreskrifter tagits fram.

De huvudsakliga forandringarna i forslaget ar foljande:

e Anpassningar for att mojliggora fastighetsnara insamling av plast-
och pappforpackningar. | samband med detta justeras
hamtningsintervallen till en sexveckorscykel, dar papp- och
plastforpackningar samt restavfall hamtas var sjatte vecka, medan
matavfall fortsatt hamtas varannan vecka.

e Mojlighet infors att dela ett eller flera avfallskdrl med narboende
granne.

e Uppdaterade skrivningar i bilaga 1 avseende bland annat
fiskeredskap, textilavfall, tradgardsavfall och jord med invasiva arter
samt emballering.

e Begreppet grovavfall ersatts med skrymmande avfall och
definitioner samt terminologi uppdateras.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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e Fortydliganden och justeringar av tekniska detaljer, exempelvis
avseende vikt pa lock till avioppsbrunn enligt Arbetsmiljoverkets
riktlinjer.

e Fortydligande av fastighetsdgarens ansvar for byte av fosforfilter i
avloppsanlaggningar.

e 40 § Uppehall i hamtning av avfall vid fritidsbostad utgar da den
inte anvands i praktiken och fragan om uppehall hanteras i 39 §.

Byggnadsnamnden har beretts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget
till reviderade Foreskrifter for avfallshantering i Umed kommun som ar pa
samrad under perioden 5 maj till 30 juni 2026.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-06-02
Foreskrifter for avfallshantering i Umea kommun - remissversion

Beredningsansvarig
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Elin Lindqvist, elin.lindgvist@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:


mailto:elin.lindqvist@umea.se
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§132

Bolea 1:77
Diarienr: BN-2024/00016

Andring av detaljplan for del av fastigheten Bolea
7:18 med flera (2480K-P06/125)

Beslut

Byggnadsnamnden antar andring av detaljplan for del av fastigheten
Bolea 7:18 med flera (2480K-P06/125) enligt 5 kap. 27 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med planandringen ar att skapa planmassiga forutsattningar for en
langsiktig och flexibel utveckling av omradet for industriagndamal.
Planandringen syftar till att mojliggdra uppférande av byggnader med en
hojd som anpassats till omradets flyghinderbegransande niva. Planen syftar
vidare till att sdakerstalla att byggratten kan tillgodose bade nuvarande och
framtida verksamhetsbehov och darigenom majliggora fortsatt utveckling
och en effektiv markanvandning inom fastigheten.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paboérjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 13 juni 2024. Planandringen handlaggs med
standardforfarande och bedoms vara forenlig med gallande 6versiktsplan.

Detaljplanen innebar att en planbestammelse om korsmark i géllande
detaljplan tas bort, vilket gor att marken inte langre ar begransad till
uppstallning, parkering och skarmtak. Planandringen mojliggér for
bebyggelse upp till cirka 35 meter i totalhdjd genom att planen reglerar
hogsta totalhojd till 52,4 meter dver nollplanet. Valet av totalhdjd har
utgatt fran den flyghinderbegransande hojden for omradet, vilken uppgar
till +52,4 meter dver havet. Andringen innebar ocksd att mark som inte far
bebyggas (prickad mark) laggs till mot Bélevagen, for att skapa en
andamalsenlig bebyggelsestruktur och battre siktforhallanden i omradet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
Samrad holls under perioden 25 februari — 18 mars 2026. Samradsmote
holls den 10 mars 2026 i kommunhdrnan pa Vaven. Granskning holls under
perioden 14 — 28 april 2026.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utlatandet framgar bland annat att en boende i
naromradet har synpunkter gillande planomradets avgransning och
hanteringen av Nipvagen.

Efter granskningen har endast mindre redaktionella @ndringar gjorts i
plankartan och planbeskrivningen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-05-20
Antagandehandlingar

e Plankarta (ursprunglig plankarta med andringarna gjorda ovanpa)
daterad maj 2026
e Planbeskrivning fér andringen daterad maj 2026
Ovriga handlingar
e Granskningsutlatande daterat maj 2026
e Samradsredogorelse daterad mars 2026
e Gallande detaljplan 2480K-P06/125, antagen mars 2006

Beredningsansvariga
Anne Friedrich, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Anne Friedrich, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att anta andringen av detaljplanen i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande
Lansstyrelsen
Sakdgare som yttrat sig

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§133

Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1
Diarienr: BN-2020/00255

Detaljplan for del av Ersmark 6:37 och del av
Ersmark 21:1

Beslut

Byggnadsnamnden antar detaljplanen for del av fastigheterna Ersmark
6:37 och Ersmark 21:1 enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Jav
Robert Axebro (C), vice ordférande, deltar inte i handlaggningen av detta
arende pa grund av jav.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostader i form av villor, i 1-2 vaningar. Ny bebyggelse ska anpassas till
landskapsbilden och de kultur- och naturvarden som finns pa platsen. For
att sdkerstalla angoring ska det inom planomradet finnas en gata som
kopplar an till lansvagen vaster om planomradet. Vidare ar syftet med
detaljplanen att sakerstalla utrymme for hantering av dagvatten,
mojliggora for en teknisk anlaggning for transformatorstation och
bredbandsanslutning, pumpstation for dricksvatten och gemensam
avloppsanlaggning.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen pabodrjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 7 november 2022. Detaljplanen mojliggor for 28
friliggande enbostadshus och tillhérande komplementbebyggelse.
Planomradet ligger utanfér verksamhetsomrade for vatten- och avlopp
varpa avloppsanldaggning och pumpstation foreslas upprattas som
gemensamhetsanldaggning och driftas genom samfallighetsférening. Inom
planomradet finns en nedlagd skjutvall till en skjutbana som har sanerats
till att klara av kanslig markanvandning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 21 av 141

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-06-11
Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Samradsmote holls i kommunhdrnan pa Vaven den 19 februari 2025.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun,
Detaljplanering.

Av utlatandet framgar bland annat att sakdgare har synpunkter om
exploateringens omfattning, om bykanslan som man inte vill férlora och
om det faktum att delar av den nya bebyggelsen planeras att uppféras pa
torvmark.

Lansstyrelsen har vidare haft synpunkter gallande miljokvalitetsnorm for
vatten dar kompletterande spadningsberdkningar har genomférts som
visar pa att miljokvalitetsnormen inte Gverskrids.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen utifran omfattningen av
genomfoérda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-04-10
Antagandehandlingar

e Plankarta daterad maj 2026

e Planbeskrivning daterad maj 2026
Ovriga handlingar

e Granskningsutlatande daterat februari 2026
e Samradsredogorelse daterat februari 2025

Beredningsansvariga
Fredrik Bjorkman, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Foredragande

Fredrik Bjorkman, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att anta detaljplanen i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande
Lansstyrelsen
Sakdgare som yttrat sig

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§134

Lappkastet 5

Diarienr: BN-2026/00129

Planbesked for Lappkastet 5

Beslut
Byggnadsndamnden inleder planlaggning av Lappkastet 5.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader, handel och livsmedel. Syftet ar ocksa att ny
bebyggelse ska samspela med omkringliggande bebyggelse.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan inom femkilometersstaden
och om plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget ca 2 km 6ster om Umea stadskarna, langs

Strombergs vag. Omradet har en total area pa ca 4 700 m?.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Prelimindr avgrénsning av planomradet.

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan
Sékandes intension enligt ansdkan ar att utveckla fastigheten med

bostader, livsmedel och handel. En ny utformning pa fastigheten kan bli
porten in och en lank till omradet pa andra sidan av Strombergs vag.

Platsbesdk

Fastigheten ligger pa Berghem, en stadsdel 6ster om centrala Umea.
Fastigheten ar asfalterad och det finns en byggnad, en livsmedelsaffar,
inom fastigheten. Platsen ar relativt plan, men sluttar ner mot
Axtorpsvagen i soder.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Fastigheten sett frdn Strombergs vdg. Fastigheten dr bebyggd med en butiksbyggnad (se
byggnad till vinster) samt asfalterade ytor. Foto fran platsbesék 2026-04-08.

Vy frdn fastigheten och s6derut. Axtorpsvdgen ligger ldgre dn fastigheten. Foto fran
platsbesék 2026-04-08.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Kanda planeringsforutsattningar

Overgripande utveckling
Fastigheten omfattas av dversiktsplan Fordjupning for Umea

(antagandehandling 2018, tidigare antagen 2011). Foreslagen ansdkan
anses vara i linje med oversiktsplanen da fastigheten ligger inom
femkilometersstaden. Inom femkilometersstaden, och sarskilt pa platser
nara kollektivtrafikens stomnat, ska tat bebyggelse prioriteras. Det framgar
aven att det i stadsdelarna bér kompletteras med blandade anvandningar
sasom bostader och handel.

Det pagar detaljplanearbeten i naromradet. Norr om fastigheten pa
Lappkastet 2 finns ett positivt planbesked. S6der om fastigheten pa
Stadsliden 6:6 finns ett positivt planbesked. Planarbetena har inte startat
an. | ndromradet pagar detaljplan for Hamrinsberget och planprogram for
Universitetsstaden (Sofiehem 2:1 och Stadsliden 2:3) ska startas upp.
Detaljplanen ska féregds av planprogrammet fér Universitetsstaden.
Detaljplanen bor handldaggas i samma drende som narliggande detaljplaner.

Ovriga stillningstaganden
Gallande detaljplan (2480K-P43/1991) reglerar handel i en vaning (4,5

meter i byggnadshojd), parkeringsyta samt att viss marken inte far
bebyggas.

Fastigheten ligger inom riksintresse for flyghinder.

Norr om fastigheten finns kulturmiljoer i form av lagre punkthus langs
sodra delen av Axtorpsvagen (B) samt lamellhus kring kvarteret Malet och
Starten i norr (A). Punkthusen langs Axtorpsvagen ar vanligt
forekommande i Sverige under 1940- och 50-talet, men husen ar de enda
av sitt slag i Umea. De ar darfor viktiga att varna om som goda exempel av
en byggnadsform som har stora kvaliteter gallande teknisk och
arkitektonisk utformning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Rigangen
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Kulturmiljé i néromrddet.

Miljopaverkan

Den miljépaverkan som uppmarksammats genom undersdkningen ar
trafikbullerproblematik fran omkringliggande vagar,
oversvamningsrisk/dagvatten och fororenat omrade. Vidare bor
utformningen av bebyggelsen anpassas till omkringliggande kulturmiljo.

Service och infrastruktur
Fastigheten ligger inom kommunalt huvudmannaskap for spillvatten,

vatten och dagvatten. Det ar kommunalt huvudmannaskap pa
omkringliggande gator och cykelvagar.

Viktigt att ta ett helhetsgrepp kring trafiken och gronstrukturen i omradet.

Fastigheten &r hardgjord idag. Sydvast om fastigheten, dar Axtorpsvagen
moter Strombergs vag, finns det en Idgpunkt dar det ar hog
oversvamningsrisk.

Det har funnits en drivmedelsanldggning inom fastigheten. Det kan finnas
behov att undersdka om det finns kvar markféroreningar inom fastigheten.

Fastigheten ligger cirka 100-150 meter fran kollektivtrafikhallplats
(stomlinje). Tillgang till service och skola inom naromradet ar god.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
En fortatning av fastigheten kan bidra till malet om 200 000 invanare. En

utveckling av fastigheten kan bidra till att 6ka mangden hallbara resor. En
utveckling kan ocksa bidra till 6kad trygghet da andelen bostader i omradet
Okar.

Sammantagen bedémning

Den sammantagna bedémningen ar att en utveckling av fastigheten enligt
ansOkan gar i linje med 6versiktsplanen. Fastigheten ligger relativt centralt i
Umea och bidrar till underlag for hallbara fardsatt. Den ténkta
forandringen pa fastigheten kan forstarka och bidra till framtida utveckling
pa andra sidan Strombergs vdg och omradet i stort.

Viktiga aspekter att ta hansyn till punktas nedan.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Detaljplanen ska foregas av planprogrammet fér Universitetsstaden.

Detaljplanen bor handlaggas i samma drende som narliggande detaljplaner.

Utredningsbehov
Foljande aspekter kan behova utredas i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Kulturmiljéstudie

e Trafikbuller

e Dagvatten/6versvamning
e Markféroreningar

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomféra enligt ansdkan.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 23 175 kr (2026 ars taxa).

Beredningsansvarig
Susanne Ohlsson, planarkitekt

Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att inleda planldaggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 135

Sormjole 2:16
Diarienr: BN-2026/00139

Planbesked for Sormjole 2:16

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldaggning av del av S6rmjole 2:16.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for skolverksamhet.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en samhallsfunktionsplan och om planadrendet
paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldget ca 22 km séder om Umea stadskarna och ligger
dster om vig E4. Omradet har en total area pa ca 12 000 m?.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 31 av 141

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-06-11
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Prelimindr avgrénsning av planomrddet och dess placering i S6rmjéle.

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan

Sokandens intention enligt ansdkan ar en forskola med sex avdelningar
inklusive tillagningskdk, matsal, komplementbyggnader, angoring och
utemiljo.

Sokanden menar pa att behov av expansion av forskola ar utrett och visar
pa att omradet kan mota saval ett kortsiktigt som ett mer langsiktigt behov
av forskoleplatser i S6rmjole.

Platsbesok

Omradet bestar av oexploaterad naturmark och anslutande gata,
Norrmj6levagen, har trottoar. Naromradet ar generellt 1agt exploaterat
med fatal villor lokaliserade i anslutning till omradet. Direkt 6ster om
planomradet ligger en djurgard som bland annat har hasthallning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Del av prelimindrt planomrdde. Foto frdn platsbesék 2026-04-08

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Del av prelimindrt planomrade och omgivande bebyggelse, djurgdrd. Foto frdn platsbesék
2026-04-08

Kanda planeringsférutsattningar

Tidigare stéillningstaganden
Overgripande utveckling
Omradet ligger inom férdjupningen for kusten (2013) och det tematiska

tillagget for landsbygden (2018) och 6verensstimmer med
oversiktsplanens strukturella intention om byar i tillvaxtstrak. En férskola
skulle kunna mota och framja framtida tillvaxt i detta strak.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Att djurhallning kan behallas som en integrerad del i byastrukturer vid
fortatning pa landsbygden ar en malsattning som aterfinns i Fordjupningen
for landsbygden.

Oster om omradet pagar arbetet med en detaljplan for bostader, S6rmjole
5:5.

Sidrmjale

Fastigheten som drendet berér i blatt och pdgdende detaljplan fér bostdder i grént.

Ovriga stéllningstaganden
Gallande detaljplaner
Omradet ar inte detaljplanelagt.

Riksintressen
Soder om fastigheten finns riksintresse for jarnvag. Omradet avvattnas i

riktning mot banvallen. Denna utgor ocksa en transportled for farligt gods.

Markavvattningsféretag
Langs fastighetens Ostra grans stracker sig ett markavvattningsdike.

Matjordstakt
Sydvast om omradet finns en matjordstakt dar tillstandet gatt ut ar 1995.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Miljopaverkan

Omradet ligger i ndrheten av hastgard och djurhem. Detta riskerar att bidra
med allergener, damm och lukt. Likasa kan den planerade skolan begrédnsa
utvecklingen av den befintliga hastgarden.

For att sakerstalla att ingen ska begransas i val av skola och férskola bor
sadana verksamheter alltid ha ett avstand till hastverksamheter som
sakerstaller att risk for allergener inte finns.

Den angrdansande hastgarden riskerar dven att paverkas av en pagaende
planldggning av ett nytt bostadsomrade i direkt narhet till hastgardens
Ostra fastighetsgrans.

Det nu aktuella omradet for planansdkan avvattnas i riktning mot banvall
for jarnvag av riksintresse. Omradet ligger dessutom i direkt anslutning till
ett markavvattningsdike for jordbruksmark (vattendom Sérmjéle df 1924).
Den aktuella planen kommer att bidra till 6kad uppkomst av dagvatten.

Dagvattnet riskerar att paverka markavvattningsdikets funktion, banvallens
stabilitet och den nedstroms liggande vattenforekomstens status.

Modellering av ett 100-ars regn med 30 minuters varaktighet och en
klimatfaktor pa 1,3 for narliggande fastighet visar att vatten riskerar att bli
stdende mot banvallen vid hoga floden. Da det nu ansokta planforslaget
avvattnas i samma riktning kravs kumulativa berakningar av de bada
planforslagens paverkan pa banvallen, markavvattningsféretaget och
nedstromsliggande recipient (Mjolefjarden).

Jarnvagen ar en farligt gods-led och skolan skulle kunna paverkas vid
olyckor.

Inga identifierade hoga naturvarden finns inom omradet.
Eventuellt forekomst av sura sulfidjordar forekommer inom omradet.

Service och infrastruktur
Planomradet ligger intill en statlig vag, Norrmjolevagen, och anslutning till

denna behover undersokas i planarbetet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Platsen for ny forskola ger goda mojligheter att nas till fots eller cykel men
lite mindre goda forutsattningar for resor med kollektivtrafik. Da det ar en
forskola ar det viktigt att tanka pa att utformningen av trafikmiljon for
hamta/lamna barn blir trafiksaker.

Umea Energi EInat ser ett behov av en néatstation i omradet for att kunna
ansluta kommande exploatering.
Fastigheten ligger utanfér verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och

dagvatten. Vatten och spillvatten bor inga i verksamhetsomrade, dagvatten
bor kunna hanteras enskilt.

Kommunala behov
Verksamhetsomrade bor uttkas for vatten och spillvatten. Planlaggningen

skulle tillgodose ett kommunalt behov av férskola i S6rmjole.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Ett genomforande av en plan for forskola kan minska bilberoendet i

omradet nagot och stérka den sociala hallbarheten. Inkommen anstékan gar
i linje med Umea kommuns tillvéxtmal om visionen om 200 000 invanare
till ar 2050 genom att erbjuda invanare tillgangen till service. Foreslagen
ansokan skulle ocksa bidra till en lokal utveckling i S6rmjéle och en 6kad
upplevelse av trygghet.

Sammantagen bedémning

AnsoOkan 6verensstammer med Oversiktsplanens strukturella intention om
byar i tillvaxtstrak. En ny forskola i Sormjole skulle starka samhallet och
skulle kunna mota ett saval kortsiktigt som ett mer langsiktigt behov av
forskoleplatser. Mdojligheten att skapa bra miljoer for barn anses goda. En
forskola i det har laget skulle ocksa utgora en lank till planerad utveckling
av bostader langre Osterut.

Riktlinjer for fortsatt arbete
| kommande planarbete blir det sarskilt viktigt att planera lamplig

forskolegard for barnen och déar det tas hojd for en framtida eventuell
utokning av verksamheten. Viktiga fragor att undersoka ar paverkan fran
och pa intilliggande djurgard och paverkan pa och av jarnvagen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Utredningsbehov
Foljande faktorer kan behdva undersékas i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Sakerhetsavstand/farligt gods-led
e Djurhallning

e Matjordstakt

e Buller

e Markavvattningsforetag

e Dagvatten/Riksintresse jarnvag

e VA

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfoéra enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 23 175 kr (2026 ars taxa).

Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att inleda planlaggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslut och information ska skickas till
Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 136

Diarienr: BN-2026/00055

Planbesked for Umea 5:1

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Umea 5:1.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att utreda lamplig anvandning av
byggnaden utifran dess skick och kulturvarden. Syftet dr ocksa att fortsatt
sakerstalla utformning och anpassning till kulturmiljon.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan inom femkilometersstaden
och om plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar belaget ca 250 meter vaster om Umea stadskarna, Vast pa
stan.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet i rott.

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Umea kommun, Fastighet, vill anvanda 6stra stallet som kontor men enligt
utredningar som tagits fram sa gar inte detta p.g.a. daligt skick och
fororeningar i byggnadens stomme. Ansdkan avser att andra detaljplanen
med syfte att medge rivning av 6stra stallet och uppféra ny byggnad som
majliggor kontor.

Bakgrund

Ostra stallet har den senaste tiden anviants som férradsbyggnad. Tekniska
namnden har genom Fastighet ansokt och fatt beviljat bygglov fér kontor,
verkstad och forrad, i enlighet med syftet i gallande plan. | detta bygglov
ingick fasadrenovering samt byte av bottenvaningens stomme.

Under byggarbetet visade det sig att stommen var i sdmre skick an
forvantat. Rivningslov beviljades men upphavdes av Lansstyrelsen.
Utredningarna som togs fram visade pa att Ostra stallet var olamplig for

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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stadigvarande vistelse pa grund av fororeningar och daligt skick pa
byggnaden.

Aktuell byggnad regleras med q i gdllande detaljplan, som innebar att
byggnaden inte far forvanskas utvandigt och ej rivas. Byggnaden ar utpekad
som sarskilt vardefull ur kulturmiljohdnseende.

Kanda planeringsforutsattningar

Overgripande utveckling
Omradet omfattas av Fordjupningen foér centrala delarna (2024) och

Fordjupningen for Umea (2024).

Fordjupningen for de centrala delarna menar pa att fortatning ar mojlig
inom riksintresset for kulturmiljo, vilket omradet omfattas av. Enstaka
vardefulla byggnader vardas, underhalls och utvecklas med hansyn till
omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt. Bevarandevardet
provas av byggnadsnamnden i det enskilda fallet om byggnad berérs av
bygg- eller rivningslov. | Férdjupningen av de centrala delarna pekas
omradet direkt 6ster om foreslaget planomrade ut som
omvandlingsomrade.

Omvandlingsomrdde 6ster om prelimindrt planomrdade (gul linje). Aktuell byggnad inringad i svart.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Utdrag ur kulturmiljékarta. Aktuellt omrdde dr bebyggelse fran Gren mellan 1850-1920 (réd linje)
och inom vérdekdrna for riksintresset fér kulturmilié (réd fdrgmarkering). Ostra stallet ér utpekat

som vdrdefull enstaka byggnad (bld prick). Aktuell byggnad inringad i svart.

Fordjupningen for Umea beskriver att malsattningen ar att skydda, bevara
och utveckla kulturhistoriskt vardefulla platser, byggnader och
bebyggelsemiljoer. Riksintresseomraden skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada kulturmiljon. Utveckling och férandring kan géras med
beaktande av kulturmiljéernas varde.

Ansdkan gar delvis i linje med o6versiktsplanen.
Ett detaljplaneprogram och flertalet detaljplanearbeten pagar i

ndaromradet, bland annat Umea 5:1 och 4:1 med flera, Umea 7:11, Umea
2:1 och Lodet 1, Skvadronen 2 med flera. Dessa syftar generellt till att
utveckla omradet med bostader, handel och centrumverksamheter.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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[T = —
Pdgdende planarbetet i ndromrddet.

Byggnadsordningen for Vast pa stan beskriver Norrlands Dragonregemente
K4. Detta var stadens forsta regemente och tillhor den aldsta gruppen av
totalt 52 militdretablissemang i landet. Byggnaderna pa K4 tillkom under
aren 1898-1911. Stallarna, daribland Ostra stallet, &r ndgra av landets
ytterst fa bevarade stallar, ridhus och forradsbyggnader fran
kavalleriregementenas tid. Byggnadsordningen menar pa att byggnaderna
ska vardas och underhallas med hansyn till ursprunglig karaktar. Eventuella
nybyggnader inom omradet ges en utformning som samspelar med de
omgivande regementsbyggnaderna och som inte reducerar dessa
byggnaders varden.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Ostra stallet. Bild tagen 2026-05-19.

Ovriga stdillningstaganden
Gdllande detaljplan

Detaljplanen reglerar bland annat centrum, kontor, parkering, bostader
och gata. Ostra stallet regleras med skyddsbestimmelsen g, att byggnaden
inte far forvanskas utvandigt eller rivas. Detta pa grund av dess
kulturvarde.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 45 av 141

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-06-11

STALLET
51 UMEA
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Gdllande detaljplan

Riksintressen

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo. Stallarna ingar i en
sarskild vardekarna inom riksintresset for kulturmiljovarden AC 10 Ume3,
Regementsstaden Umead/dragonregementet.

Miljépaverkan
| arbetet med forutsattningsstudien har bland annat foljande identifierats:

e Sarskilt vardefull byggnad av kulturmiljdintresse (Stallbyggnad K4)
som enligt gallande detaljplan inte far forvanskas eller rivas.

e Riksintresse for kulturmiljo, Umea stad, med karaktarsdrag av en
regementsstad.

En preliminar risk for betydande miljopaverkan har identifierats, detta
p.g.a. kulturmiljévarden.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Service och infrastruktur
Omradet ligger centralt i staden med god tillgang till kollektivtrafik och

ovrig service.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Beroende pa byggnadens kommande anvandning kan planen bidra till att
6ka mangden hallbara resor. Anvandningen kontor och
centrumverksamhet kan leda till att fler manniskor aktiverar platsen och
det finns potentialer for utdkat stadsliv och 6kade floden i omradet vilket
bland annat kan 6ka upplevelsen av trygghet. Om byggnaden inte kan
nyttjas for mer publika anvandningar bidrar den inte till nagon storre 6kad
rorelse pa platsen.

Sammantagen bedémning

Vardefulla kulturmiljéer bor bevaras, varpa det ar av stor vikt att undersoka
en anvandning av byggnaden eller ett satt att renovera den for att i forsta
hand undvika rivning. Platsen ligger inom riksintresse for kulturmiljoé och
rivning av byggnaden paverkar riksintresset for kulturmiljo negativt.
Anvandningen kontor ar dock férenlig med gallande plan och
oversiktsplanen och skulle skapa potentialer for utokat stadsliv och 6kade
floden i omradet.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Planarbetet foreslas inledas med att ytterligare undersdka byggnadens

skick och utifran detta definiera vad byggnaden ar lamplig att anvandas till.
Ar byggnadens skick allt for dalig for alla typer av anvdndningar eller inte
mojlig att renovera pa ett sakert satt ska lampligheten for ny byggnad
innehallande centrumverksamhet och kontor provas i en ny plan. | det
fallet behover sannolikt rivningsforbudet tas bort ur planbestammelsen.

| forsta hand ska alternativa anvandningar av byggnaden utredas, som inte
kraver rivning av Ostra stallet. Om rivning i slutdndan inte gér att undvika
boér man ha i atanke att en replika kan vara, men inte nédvandigtvis ar, det
béasta alternativet. En eventuell ny byggnads paverkan pa riksintresset
behdver utredas.

En dndring av detaljplanen dar g regleras bort kan i detta fall vara svart att
genomfora. Skulle rivningsférbudet upphavas i planen finns det inget som
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reglerar hojd och utformning av byggnaden, vilket kan paverka
riksintresset. En ev. ny byggnads utformning blir en viktig del i planarbetet.

Korsningen Ridvagen — Vag 503 ar en hogt belastad trafikplats och i de fall
kontor mojliggors i byggnaden kan 6kad biltrafik paverka luftkvaliteten.
Detta behover utredas i planarbetet.

Avgransning av ev. kommande detaljplaneomrade kan komma att justeras i
planarbetet.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behd6va tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Skick pa byggnaden och alternativ till rivning
e Kulturmiljo

o Trafik

o Luft

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfoéra enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2, 34 711 (2026 ars taxa).

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att inleda planldaggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 137

Diarienr: BN-2026/00251 (BN 2026—000392)

Kaddis 1:17 - Forhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden ger negativt forhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 19 305 kr enligt tabell A11.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Nedlagd
handlaggningstid ar 15 timmar. Fakturan skickas separat.

Motivering till beslutet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa
fastigheten Kaddis 1:17. Fastigheten omfattas av omradesbestammelse
2480K-P95/5. Kaddis by omfattas av riksintresse kulturmiljovard Norrfors —
Klabbdle och ingar i inventering for Baggbole, Kaddis, Brannland och
Klabbole.

Enligt 9 kap. 41 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kan den som avser
att utfora en bygglovspliktig atgard utanfor detaljplanelagt omrade ansoka
om forhandsbesked for att fa provat om atgarden kan tillatas pa en viss
plats.

Forutsattningarna for att meddela ett positivt forhandsbesked enligt 9 kap.
74 § PBL ar bland annat att atgarden inte far strida mot
omradesbestammelser samt att ansokan ska uppfylla de krav pa
lokalisering som féljer av 2 kap. i de delar som inte har provats i
omradesbestaimmelser.

| omradesbestammelserna ar fastigheten Kaddis 1:17 beldgen delvis inom
omrade O, vilket &r ett omrade som inte ar lamplig for ny bebyggelse med
hansyn till kulturmiljévardens riksintressen. Del av fastigheten ar beldgen
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inom omrade B, dar komplettering med ny bebyggelse kan tillatas efter
allman lamplighetsprévning i samband med bygglov. Bostadshuset
planeras att uppforas inom omrade betecknat med B och garage placeras
inom omrade O. Inom omradesbestammelserna galler utékad lovplikt for
om- och tillbyggnader for att sdkerstalla bevarandet av omradets
kulturhistoriska varden.

| riksintresset for kulturmiljovarden beskrivs omradet som en vardefull
kulturmiljo dar genuina bymiljoer fortfarande finns bevarade. Har
framtrader en aldre bebyggelsestruktur med valbevarade byggnader och
gardsmiljoer som tydligt speglar traktens historiska utveckling och
levnadssatt genom generationer. Omradet praglas dven av det 6ppna
odlingslandskapet ldangs alven, ddr samspelet mellan bebyggelsen,
jordbruksmarken och vattenmiljon skapar en sammanhallen och
kulturhistoriskt betydelsefull helhet. Tillsammans bidrar dessa miljéer till
att ge omradet en stark lokal identitet och ett hogt kulturhistoriskt varde.
Kaddis och dess kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse ingar i den
bebyggelseinventering som Vasterbottens museum har genomfort for
byarna Baggbodle, Kaddis, Brannland och Klabbdle. Inventeringen lyfter
fram omradets kulturhistoriska varden och dokumenterar den aldre
bebyggelsen. | inventeringen beskrivs Kaddis som en by dar man har
bevarat dess 6ppenhet. Den oregelbundna gardsraden utmed byavagen
och med skogsbrynet i ryggen, den fria sikten dver odlingslandskapet och
alvdalen ar fina kvalitéter i bymiljon. Det anges vidare att Kaddis by ar
kanslig for fortatning samt att ny smahusbebyggelse pa obebyggd mark
inom byakarnan bér undvikas vid framtida etableringar. | stallet
rekommenderas att nya tomter lokaliseras 6ster om byakarnan. Pa
fastigheten Kaddis 1:17 finns ett gardslage som ar markerat pa en karta
fran ar 1695. Fastigheten ar bebyggd med en manbyggnad, ladugard, bod,
lekstuga och stenkallare.

Med hansyn till de hoga kulturhistoriska varden som finns i omradet, och
som beskrivs i den kulturhistoriska inventeringen, samt att omradet
omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, bedoms platsen inte vara
[amplig for ny bebyggelse. Bymiljon ar kanslig for fortatning och den
planerade byggnationen riskerar att paverka omradets kulturhistoriska
varden och den sammanhallna miljokaraktdren negativt.
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Sammantaget bedomer bygglovsavdelningen att uppférandet av ett nytt
enbostadshus med tillhérande garage strider mot gallande
omradesbestammelser och skulle medféra en alltfor negativ paverkan pa
omradets kulturhistoriska varden. Ansokan bedéms darmed inte uppfylla
de forutsattningar som kravs for att ett positivt forhandsbesked ska kunna
lamnas. Forhandsbesked ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa
fastigheten Kaddis 1:17. Fastigheten omfattas av
omradesbestadmmelse 2480K-P95/5.

| omradesbestdmmelserna ar fastigheten Kaddis 1:17 delvis beldgen inom
omrade O, vilket ar ett omrade som inte ar lamplig for ny bebyggelse med
hansyn till kulturmiljovardens riksintressen. Andra delen av fastigheten ar
beldgen inom omrade B, dar komplettering med ny bebyggelse kan tillatas
efter allman lamplighetsprovning i samband med bygglov. Bostadshuset
planeras att uppféras inom omrade betecknat med B och garage placeras
inom omrade O. Inom omradesbestammelserna galler utékad lovplikt for
om- och tillbyggnader for att sdkerstalla bevarandet av omradets
kulturhistoriska varden. Planerad tomtstorlek ar pa ca 1 500 m?. S6kande
vill ansluta sig till kommunalt VA. Sékande vill fa drendet provat i
byggnadsnamnden.

Sékande har skickat in en skrivelse dar han bland annat anger:

e Den planerade avstyckningen innebar att en ny tomt skapas i linje
med den befintliga tomtstrukturen i omradet.

e Den nya tomten bedéms inte medfora nagon pataglig negativ
paverkan pa Kaddis 1:17, som dven efter avstyckningen kommer att
behalla en sammanhallen gardskaraktar.

e Den planerade bostadsbyggnaden avses uppféras i form av en
Vasterbottensgard, med en komplementbyggnad i samma stil, for
att anpassas till omradets befintliga bebyggelse.

Berorda sakagare och remissinstanser ar inte hérda i drendet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-27
Ansokan, inkommen 2026-04-10
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Situationsplan, inkommen 2026-05-22
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-05-09

Beredningsansvarig/Foredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovshandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
instammer i de skal som framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att ge
negativt forhandsbesked i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan overklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6éverklaga beslutet”
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§ 138

Diarienr: BN-2026/00242 (BN 2026—000515)

Rallarrosen 4 och Rallarrosen 5 - Bygglov for
nybyggnad av tva flerbostadshus, tre cykelskdrmtak
och parkeringsplatser (ny provning)

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av tva
flerbostadshus, tre cykelskdrmtak och parkeringsplatser
(ny prévning).

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Bengt Johansson dr kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 16 248 kr enligt tabell A2.14 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Avgiften har satts
ned med 75 % da ans6kan innebar en forandring av motsvarande
underlag tillhérande ett tidigare beslutat bygglov.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Jav
Mikael Berglund (S), ordférande, deltar inte i handlaggningen av detta
drende pa grund av jav.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Pa fastigheterna i direkt anslutning och inom samma detaljplan finns redan
byggnader uppférda med samma gestaltning som aktuell ansékan.
Omradet har en sammanhallen arkitektur som bor bibehallas i kommande
byggnationer.
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Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att bygglovet innebar en
liten avvikelse enligt 9 kap. 60 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
samt att kraven i 9 kap. 62 § PBL &r uppfyllda da atgarden inte antas
medfora betydande miljopaverkan eller inskrdankning av rattigheter eller
pagdende verksamhet i omgivningen, vilket sammantaget innebar att
ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av tva flerbostadshus, tre
cykelskarmtak och parkeringsplatser pa fastigheterna Rallarrosen 4 och 5.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P2018/23.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-06-02
Ansokan, inkommen 2026-05-06
Situationsplan, inkommen 2026-05-06
Situationsplan, inkommen 2026-05-13
Markplaneringsritning, inkommen 2026-05-06
Ovrigt, inkommet 2026-05-13
Tillganglighetsbeskrivning, inkommen 2026-05-13
Planritningar, inkomna 2026-05-06
Fasadritningar, inkomna 2026-05-06
Sektionsritning, inkommen 2026-05-06
Yttranden fran sakagare

Beredningsansvarig
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet
Johan Stal (V) med instimmande av Robert Axebro (C) — Avslag till ansdkan
om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.
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Sebastian Svahn (S) med instammande av Ulrik Berg (M), Badro Laajab (L)
och Jennifer Forssell (MP) — Bifall till ansdkan om bygglov.

Beslutsordning

Tjanstgorande vice ordférande finner att det finns tva forslag till beslut.
Tjanstgorande vice ordférande staller férslagen mot varandra och finner
att byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.
Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstallas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Giltighetstid

Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdagare om annan dn sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 139

Diarienr: BN-2026/00243 (AL 2026—-000003)

Teglet 1 - Bygglov for nybyggnad av tva
vardbyggnader och till- och ombyggnad av tva
vardbyggnader

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av tva
vardbyggnader och till- och ombyggnad av tva vardbyggnader.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Bengt Nylén ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 61 132 kr enligt tabell A2.11i
enlighet med taxa faststadlld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomfoérandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Ansokan omfattar en verksamhet som har ett viktigt allmanintresse. Pa
platsen har kriminalvard bedrivits sedan 1981 och ar val etablerad pa
platsen.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
61 & 1 p. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, omfattar ansdkan ett
allmant intresse samt att bygglovet betraktas som en liten avvikelse samt
att kraven i 9 kap. 62 § PBL att bygglovet inte antas medféra betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas.
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser nybyggnad av tva vardbyggnader och till- och ombyggnad av
tva vardbyggnader pa fastigheten Teglet 1. Fastigheten omfattas av
detaljplanen 2480K-P97/1978.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-27

Ansokan, inkommen 2026-05-20
Situationsplan, inkommen 2026-05-27
Fasadritningar, inkomna 2026-05-27
Sektionsritningar, inkomna 2026-05-27
Planritningar, inkomna 2026-05-27
Relationsritningar, inkomna 2026-05-27
Tillganglighetsdokument, inkommet 2026-05-20

Beredningsansvarig
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M) — Bifall till ansokan
om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.
Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.
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Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att Idsa om
overklagandetiden

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, aven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstillas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdagare om annan dn sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”"Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§ 140

Diarienr: BN-2026/00248 (BN 2026—000292)

Sparven 4 - Bygglov for andrad anvandning fran
vind till lagenhet och fasadandring

Beslut
1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berérda
sakagare.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Innan byggnadsnamnden fattar slutligt beslut i arendet, aterremitteras
arendet for horande av berdrda sakagare.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for andrad anvandning fran vind till Iagenhet och
fasadandring pa fastigheten Sparven 4. Fastigheten omfattas av detaljplan
2480K-P52/1953.

AnsoOkan har tidigare provats i darende BN 2025—-000115. | det drendet
beddmde bygglovsavdelningen att inredning av vinden inte utgjorde en
planenlig &tgird. Arendet prévades av byggnadsndmnden med férslag om
avslag pa grund av avvikelsen fran detaljplanen. Byggnadsnamnden gjorde
dock en annan bedémning an bygglovsavdelningen och beviljade bygglov.

Beslutet overklagades av en granne. Ldnsstyrelsen och darefter Mark- och
miljodomstolen vid Umea tingsratt delade bygglovsavdelningens
beddmning och upphavde bygglovet. Vid den tidigare prévningen
hanterades dock inte fragan om hisskrav inom ramen for
tillganglighetskraven.
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Efter andringar i plan- och bygglagstiftningen kan inredning av vind numera
i vissa fall provas som en planenlig atgard. Detta paverkar dock inte kraven
pa tillganglighet enligt plan- och byggforordningen, dar krav pa hiss
kvarstar nar byggnaden omfattar tre vaningar och vind som ska jamstallas
med vaning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-25
Ansokan, inkommen 2026-03-17
Situationsplan, inkommen 2026-05-11
Planritning, inkommen 2026-05-11
Fasadritning, inkommen 2026-03-17
Sektionsritning, inkommen 2026-03-17
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-05-11

Beredningsansvarig
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansokan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Johan Stal (V) med instimmande av Ulrik Berg (M), Robert Axebro (C) och
Jennifer Forssell (MP) — Aterremiss for horande av berérda sakagare.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut. Ordféranden staller
forst forslaget om aterremiss mot att avgora arendet i dag och finner att
byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet for horande av
berdrda sakagare.

Beslutet ska skickas till
Sokande
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§ 141

Diarienr: BN-2026/00255 (BN 2026—000406)

Uppfarten 1 - Bygglov for nybyggnad av
transformatorstation

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
transformatstation.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for bygglov fér nybyggnad av
transformatstation.

Beslutet innebar inte en raitt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsnamnden bedomer att det inte beh6vs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgirden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 14 157 kr enligt tabell A5.14 i
enlighet med taxa faststédlld av kommunfullmdktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 12 870 kr och en genomforandeavgift pa 1 287 kr.
Fakturan skickas separat.

Motivering till beslutet
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av transformatstation pa fastigheten
Uppfarten 1. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P O A2/12.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 63 av 141

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-06-11

Enligt 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska kommunen ge
bygglov for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om
de forutsattningar som kravs for att bevilja lov ar uppfyllda.

Den sokta atgarden avser uppforande av en transformatorstation, vilken
utgor en nédvandig forutsattning for att sakerstalla elférsorjningen till det
planerade bostadsomradet norr om den berérda fastigheten. Den
planerade placeringen kommer att vara beldgen inom ett omrade som
enligt detaljplanen utgdr prickad mark, vilket innebar mark som inte far
bebyggas. Ansdkan bedéms darmed avvikelse fran gallande detaljplanen.

Enligt 9 kap. 61 § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan, om planens genomférandetid har gatt ut och

1. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och atgarden tillgodoser
ett angeldaget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. atgarden innebdr en sadan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till omradet och den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

Bygglovsavdelningen konstaterar att detaljplanen for den aktuella
fastigheten innehaller ett omrade avsett for transformatorstation. Inom
detta omrade finns dock redan en befintlig byggnad och ytan bedéms inte
vara tillracklig for att mojliggdra uppférande av ytterligare en byggnad. Det
planlagda omradet ar dessutom beldaget pa andra sidan fastigheten och har
en begransad omfattning.

Den sokta atgarden utgor vidare en nodvandig forutsattning for att
sakerstalla elforsorjningen till det planerade bostadsomradet norr om den
berorda fastigheten. Eftersom den nya detaljplanen fér omradet inte
innehaller nagot e-omrade avsett for natstation foreslas i stallet en
placering pa prickad mark.

Detaljplanerna syftar till att skapa forutsattningar for bostadsbebyggelse
inom omradet. Den aktuella atgdrden bedoms utgéra en komplettering
som tillgodoser den befintliga och planerade bebyggelsens behov av
elforsorjning. Den planerade transformatorstationen avses forsorja inte
endast den berdrda fastigheten utan daven omkringliggande bebyggelse.
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Atgarden bedéms innebara en avvikelse fran detaljplanen avseende
placering, men bedoms samtidigt vara forenlig med detaljplanens syfte. Da
genomforandetiden har |6pt ut och den planerade transformatorstationen
tillgodoser ett angelaget gemensamt behov bedéms atgarden uppfylla de
forutsattningar som kravs for att bygglov ska kunna beviljas. Bygglov ska
darfor ges.

Berorda fastighetsagare och remissinstanser ér horda i arendet. Negativa
synpunkter har inkommit fran dgarna till fastigheten Bostallet 4, som
motsatter sig den foreslagna placeringen av transformatorstationen. De
framfor att omradet i dagslaget har en tyst och ostérd boendemiljé, men
att avverkning av skog i ndrheten har forsamrat bullerskyddet och 6kat
upplevda ljudnivaer. De bedémer att en transformatorstation, med ett
kontinuerligt lagfrekvent ljud, skulle paverka deras boendemiljé negativt
eftersom omradet saknar bakgrundsljud som kan maskera detta.

De anser darfor att placeringen ar olamplig och foreslar att anlaggningen i
stallet lokaliseras till ett omrade med hogre befintlig ljudniva, exempelvis i
anslutning till S6dra Obbolavagen. Vidare framfors synpunkter pa att
atgarden inte bor tillatas pa prickad mark da avvikelsen fran detaljplanen
beddms som betydande.

Sammanfattningsvis 6nskar sakdgarna att alternativa placeringar utreds
med hansyn till boendemiljo, hdlsa och befintlig ljudmiljo.

Sékande har lamnat in en bullerutredning som genomférdes av AFRY for
Gotlands EInat AB i ett liknande drende, enligt bifogad utredning.
Utredningen visade att en natstation av den har typen och storlek har
mycket begrénsad paverkan pa den omgivande miljé och narboende.
Bygglovsavdelningen beddmer att inkomna synpunkter inte paverkar den
samlade bedémningen av drendet. Avstandet mellan den planerade
byggnaden och berdrda grannfastighet uppgar till minst 38 meter, vilket
beddms vara tillrackligt for att atgarden inte ska medféra nagon betydande
oldgenhet for grannfastigheten.

Atgarden dverensstaimmer i 6vrigt med gillande detaljplan samt med
stads- och landskapsbilden. Vidare bedoms atgarden inte omfattas av
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kraven avseende tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga. Atgarden bedéms uppfylla de forutsattningar som
kravs for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 56 § och 61 § PBL, och bygglovet
ska darmed beviljas.

Byggnadsnamnden beddmer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL ar uppfyllda och startbesked ska darfor ges. Efter fardigstallande kan
atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked &r givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av transformatstation pa fastigheten
Uppfarten 1. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P O A2/12.

Sékanden har tidigare ansokt om bygglov for nybyggnad av
transformatorstation inom fastigheten Obbola 19:1, drende BN 2025—
001191. Ansokan aterkallades med anledning av placering pa naturmark
samt planbestammelser avseende dagvatten (omrade for infiltration och
fordrojning av dagvatten). Gallande detaljplan for Obbola 19:1 fick laga
kraft den 7 juni 2022 och har en genomférandetid om fem ar.

Genomforandetiden har saledes inte 16pt ut. Den tidigare atgarden
beddmdes inte vara forenlig med detaljplanens syfte. Bygglovsavdelningen
beddmde darfor att 9 kap. 31 ¢ § plan- och bygglagen inte ar tillamplig som
stod for att medge planavvikelse i det tidigare drendet. Sokanden har
darfor rekommenderats att aterkalla ansdkan och i stéllet préva aktuell
placering, dar forutsattningarna for bygglov bedéms kunna prévas inom
ramen for gallande lagstiftning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-26
Ansokan, inkommen 2026-04-13
Situationsplan, inkommen 2026-04-13
Plan-och fasadritning, inkommen 2026-04-13
Karta, inkommen 2026-04-13
Konstruktionsritning, inkommen 2026-04-13
Yttrande fran remissinstans

Yttrande fran granne, inkommet 2026-05-05
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Bemotande fran sdkande, inkommet 2026-05-27

Beredningsansvarig
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
instammer i de skdl som framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att
bevilja ansdkan om bygglov i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Verkstéllbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstillas.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att Idsa om
overklagandetiden

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behoéver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och éverensstimmer med beviljat lov och
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startbesked ldamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-
bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdgare om annan an sékande
Fastighetsdgare for Bostéllet 4

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§ 142

Diarienr: BN-2026/00256 (BN 2026—000389)

Skogslunden 1 - Bygglov for skyltpylon

Beslut
1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om bygglov for skyltpylon.

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 11 583 kr enligt tabell A3.02 i
enlighet med taxa faststadlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet
Ansokan avser bygglov for skyltpylon pa fastigheten Skogslunden 1.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P2025/16.

Av 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Den sokta atgarden avser uppforande av en skyltpylon med en hojd om
10,77 meter. De skyltar som monteras pa skyltpylonen &r belysta med LED-
belysning. Den planerade placeringen kommer att vara belagen inom ett
omrade som enligt detaljplanen utgor prickad mark, mark som inte far
bebyggas. Dessutom ar placeringen beldagen inom u-omrade, mark som ska
vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. Ansdkan bedéms
darmed utgora en avvikelse fran géllande detaljplan.

Av 9 kap. 60 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2, 57 § forsta stycket 1
och 59 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan eller omradesbestammelser, om

1. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestdmmelsernas
syfte och avvikelsen ar liten,
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2. avvikelsen ar férenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas
syfte och atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att
omradet ska kunna anvandas pa ett dndamalsenligt satt.

Den planerade placeringen av skyltpylonen har ett avstand till tomtgrans
som understiger pylonens héjd och ar darmed bygglovspliktig. Den
foreslagna placeringen ar dessutom beldgen pa saval prickad mark som
inom u-omrade, vilket strider mot géllande detaljplans bestammelser.

Enligt gdllande rattspraxis beviljas bygglov restriktivt for atgarder inom
prickad mark samt inom u-omraden, eftersom sadana avvikelser normalt
inte bedoms utgora sma avvikelser eller vara férenliga med detaljplanens
syfte. Detta galler sarskilt nar atgarden riskerar att paverka omradets
avsedda anvandning eller motverka planens syften.

Syftet med prickad mark i detaljplan ar att sakerstalla att marken halls fri
fran bebyggelse for att bevara omradets struktur, funktion och karaktar
samt for att forhindra olampliga eller storande atgarder. Syftet med u-
omrade ar att sakerstalla tillgang till mark for underjordiska ledningar och
teknisk forsérjning.

Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter inom planomradet och
plankartan ar juridiskt bindande vid provning av exempelvis bygglov. For
omradet géllde tidigare detaljplan 2480K-P98/138, vilken senare andrats
genom nu aktuell detaljplan. Av planandringen framgar bland annat
foljande:

e U-omradet som l6per tvars igenom verksamhetsmarken upphévs da
markreservatet saknar syfte.

e Del avu-omradet i 6stra gransen mot allmanplats huvudgata
upphavs.

Det aktuella u-omradet dar skyltpylonen foreslas placeras har daremot inte
upphavts och galler saledes fortsatt. Inom berért omrade finns dven
ledningsratter. Ledningsratt kan endast bildas eller upphavas genom beslut
av lantmaterimyndigheten inom ramen for lantmateriforrattning. En
ledningsratt géller till dess att den upphavs efter sarskild ansdkan och
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provning. Vid bildande eller upphévande kan ersattningsfragor
aktualiseras.

Sokanden har inkommit med en skrivelse dar det i huvudsak anforts
foljande:

e Det u-omrade som skylten star pa ar upphéavd langre norrut vilket
skickar signaler att detta u-omradet ej bor vara i drift.

e Ingen av dom ledningsdgarna som isf skulle nyttjat u-omradet har
inte lamnat in nagra asikter pa skyltens placering.

e Samtliga ledningar som passerar detta omrade ligger utanfor
u- omradet och hanteras via en ledningsratt.

e Att nyttja u-omradet som det ar utformat idag blir ogorligt da det
slutar mitt pa nu gallande fastighet och kommer darfor inte fylla sitt
syfte.

Sékanden anser mot denna bakgrund att beslut om placeringen bor kunna
fattas inom ramen for tjanstemannabeslut utan att drendet behover
hanskjutas till némnden.

Bygglovsavdelningen bedomer dock att de synpunkter som framférts
avseende u-omradets funktion och utformning ar fragor som skulle ha
hanterats inom ramen for planprocessen. Det ar exploatérens ansvar att
driva sadana fragor i samband med framtagande eller andring av
detaljplan. Att i efterhand, inom ramen for en bygglovsprovning,
ifragasatta behovet av ett u-omrade som fortfarande galler enligt
detaljplanen forandrar inte planens rattsverkan.

Det innebar att atgarder som placeras inom u-omrade och pa prickad mark
ar planstridiga och maste bedémas utifran gallande detaljplan.
Omstandigheter sdsom att u-omradet eventuellt inte langre anvands, att
det saknar ledningar eller att berdrda ledningsagare inte framfort
invandningar saknar darfor betydelse vid lovprévningen. Vid
bygglovsprévning ska bedomningen goras utifran gallande lagstiftning och
detaljplan. Det finns inte utrymme att franga planbestdmmelserna med
hanvisning till skalighet eller [amplighetsovervaganden utanfér planens
ramar.
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Vid bedomningen av om en avvikelse kan godtas som liten avvikelse kan
dven andra omstandigheter beaktas, exempelvis om avvikelsen &r
nodvandig av byggnadstekniska skal, for att mojliggéra en andamalsenlig
anvandning eller om atgarden inte rimligen kan placeras pa annat satt.
Nagra sadana skal har inte framkommit i detta arende. Det finns dessutom
alternativa placeringar inom fastigheten som ar férenliga med
detaljplanens bestammelser.

Bygglovsavdelningen bedomer darfor att den sokta atgarden inte kan
betraktas som en liten avvikelse. Aven om skyltpylonen endast upptar en
begrdansad markyta innebar placeringen en avvikelse fran detaljplanen som
strider mot planens syfte. Atgirden kan diarmed inte anses vara férenlig
med bestdammelserna om liten avvikelse enligt plan- och bygglagen.

Av 9 kap. 61 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en
atgard som avviker fran en detaljplan, om planens genomférandetid har
gatt ut och

1. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och atgarden tillgodoser
ett angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. atgarden innebér en sddan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till omradet och den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angeldget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Genomforandetiden har dven inte 16pt ut. Inte heller
innebér sokt atgard en sadan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i
detaljplanen.

Eftersom sokt atgard inte uppfyller alla férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for skyltpylon pa fastigheten Skogslunden 1.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P2025/16.

Sokanden har sedan tidigare beviljats bygglov for tva skyltpyloner
placerade pa prickad mark i ndra anslutning till den nu aktuella
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placeringen, dock utanfor u-omradet. Avsikten &r att dessa skyltar ska tas
bort och ersattas med den aktuella skyltpylonen.

Arendet har skickats pa grannhérande samt remiss till berérda
remissinstanser. Inga negativa synpunkter har inkommit.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-06-01

Ansokan, inkommen 2026-04-09

Situationsplan, inkommen 2026-05-19

Skyltbeskrivning, X-skylt detaljer, inkommen 2026-04-13
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-05-19

Yttrande fran remissinstans

Beredningsansvarig
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet
Johan Stal (V) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
instammer i de skal som framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla
ansOkan om bygglov i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
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Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 143

Diarienr: BN-2026/00257 (BN 2026—000350)

Dillen 3 - Bygglov for uppforande av plank

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for uppférande av
plank.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for uppforande av plank.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsndamnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behéver inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 12 613 kr enligt tabell A5.05 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 11 326 kr och en genomforandeavgift pa 1 287 kr.
Fakturan skickas separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 30 mars 2026 och
handldggningstiden har 6verskridits med 1 veckor.

Motivering till beslutet
Ansdkan avser bygglov for uppférande av plank pa fastigheten Dillen 3.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P72/1969.
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Enligt 9 kap. 56 § PBL ska kommunen ge bygglov for en atgéard inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for
att bevilja lov ar uppfyllda. Ansékan avser uppférande av ett plank med en
total langd om cirka 39 meter, varav cirka 31 meter har en héjd om 2,2
meter och cirka 8 meter en héjd om 1,4 meter, enligt de inlamnade
ritningarna.

Atgsrden vidtas i en bullerutsatt miljo. Det finns redan flera plank i
naromradet. Det planerade planket kommer dock att placeras pa sa kallad
prickad mark, det vill siga mark som inte far bebyggas. Atgirden avviker
darmed fran detaljplanen.

Av 9 kap. 60 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2, 57 § forsta stycket 1
och 59 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan eller omradesbestammelser, om

1. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas
syfte och avvikelsen ar liten,

2. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas
syfte och atgérden ar av begransad omfattning och nédvandig for att
omradet ska kunna anvandas pa ett dndamalsenligt satt.

Berdrda sakdgare har getts tillflle att yttra sig dver ansdkan. Inga negativa
synpunkter har inkommit. Berérda remissinstanser har daven horts i
arendet. Synpunkter och information fran Vakin och Umea Energi ska
beaktas vid genomférandet av atgarden.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden har inget att erinra mot att en bullerskdrm
uppfors. Namnden framhaller att bullerskarmen bor utformas pa ett sadant
satt att en god bullerddmpande effekt uppnas, i enlighet med
rekommendationerna i det bifogade yttrandet. Enligt kommunens senaste
bullerkartlaggning ar fastigheten utsatt for trafikbullernivaer som
overstiger gallande riktvarden for befintliga bostader. Bullersituationen
bedoms darmed motivera uppforandet av en bullerskarm.

Gator och parker avstyrker ansékan. De anfor att plank langs huvudgator
kan paverka stadsbilden negativt samt minska upplevelsen av trygghet och
Oppenhet i gaturummet. Gator och parker ar generellt restriktiv till plank
som uppfors langs hela fastighetsgranser mot gata och férordar i stallet de
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atgarder som anges i kommunens atgardsprogram mot buller, vilket
innebdr att uteplatser skarmas av.

| ett kompletterande yttrande har Gator och parker uppgett att
trafikmangden pa Riksvdagen bedéms ha minskat sedan Vastra lanken
Oppnades. Forvaltningen anser darfor att det finns en osdakerhet kring om
de bullernivaer som redovisas i den aktuella bullerkartlaggningen fullt ut
motsvarar dagens trafikférhallanden. Samtidigt uppges att nagra
uppdaterade trafikmatningar dannu inte har genomforts pa de gator som
paverkats av Vastra lankens dppnande. Gator och parker avser att folja
utvecklingen genom fortsatta trafikmatningar och vid behov 6vervaga
ytterligare atgarder.

Bygglovsavdelningen konstaterar att miljo- och halsoskyddsndmndens
bedémning grundas pa kommunens senast framtagna bullerkartlaggning.
Bullerkartlaggningen utgdr ett av kommunens officiella underlag for
bedémning av bullerforhallanden och bor darfor tillmatas betydande vikt
vid provningen. Bygglovavdelningen noterar dven att Gator och parker inte
har anfort att den sokta atgarden medfér nagra trafiksdkerhetsmassiga
oldgenheter, trots att planket &r placerat i ndrheten av en korsning.

Vid en samlad beddmning anser bygglovsavdelningen att det finns ett
pavisat behov av bullerskydd pa fastigheten. Fastigheten ar enligt
kommunens senaste bullerkartlaggning utsatt for trafikbullernivaer som
overstiger gillande riktvirden for befintliga bostdder. Aven om atgirden
kan medfdra en viss negativ paverkan pa stadsbilden bedoms nyttan av
bullerskyddet i detta fall vaga tyngre. Bedomningen stdds av miljé- och
halsoskyddsnamndens yttrande samt av att inga negativa synpunkter har
inkommit fran berdrda sakagare.

Bygglovsavdelningen bedomer vidare att den sokta atgarden ar forenlig
med byggnadsnamndens riktlinjer for plank, antagna den 19 april 2010.
Enligt riktlinjerna kan plank som uppfors pa mark som enligt detaljplan inte
far bebyggas (prickad mark) medges som en liten avvikelse, under
forutsattning att bullernivdaerna vid uteplatsen overstiger gallande
riktvarden eller att insynen medfér betydande oldgenhet for de boende.
Mot bakgrund av de redovisade bullerférhallandena bedéms
forutsattningarna for liten avvikelse vara uppfyllda.
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Planket bedéms vara val anpassat till stads- och landskapsbilden.
Avvikelsen bedoms sammantaget vara liten och férenlig med detaljplanens
syfte. Atgarden kan ddrmed medges med stod av 9 kap. 60 § PBL.

Eftersom forslaget uppfyller de férutsattningar som kravs kan bygglov
beviljas.

Byggnadsnamnden bedomer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL ar uppfyllda och startbesked ska darfor ges. Efter fardigstallande kan
atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked &r givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for uppférande av plank pa fastigheten Dillen 3.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P72/1969.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-06-02

Ansokan, inkommen 2026-03-30

Situationsplan, inkommen 2026-03-30
Detaljritning, inkommen 2026-03-30
Markplanritning, inkommen 2026-03-30
Material/kulérbeskrivning, inkommen 2026-03-30
Avvecklingsplan, inkommen 2026-03-30

Ovrigt, inkommet 2026-03-30

Foljebrev fran sokande, inkommet 2026-05-11
Yttrande fran remissinstans

Ytterligare svar fran Gator och parker, inkommet 2026-05-18

Beredningsansvarig
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut . Byggnadsnamnden
instammer i de skal som framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att
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bevilja ansokan om bygglov i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Verkstillbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphavas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstallas.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att Idsa om
overklagandetiden

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behoéver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.
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Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdagare om annan an sokande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”"Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§ 144

Diarienr: BN-2026/00258 (BN 2026—000552)

Kronoskogen 5 - Bygglov for tillbyggnad av
affarslokaler och uppforande av parkeringsplatser
samt nybyggnad av panthus

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berorda
sakagare.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Jav
Jennifer Forssell (MP), ledamot, deltar inte i handlaggningen av detta
drende pa grund av jav.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Innan byggnadsnamnden fattar slutligt beslut i drendet, aterremitteras
arendet for horande av berdrda sakagare.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av affarslokaler och uppféorande av

parkeringsplatser samt nybyggnad av panthus pa fastigheten Kronoskogen
5. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P13/25.

Den befintliga bruttoarean for handelslokalen inom den tilldtna byggratten
uppgar till 5 343 kvm, inklusive panthus och lasthus. Det innebar att 657
kvm av den tilldtna byggratten aterstar att utnyttja.

Den sokta atgarden omfattar en bruttoarea om 1 412 kvm, inklusive nytt
panthus och nytt lasthus. Eftersom 122 kvm avseende panthus och lasthus
redan ingar i den befintliga bruttoarean, uppgar den tillkommande
bruttoarean som ska adderas till den befintliga arean till 1 290 kvm. Detta
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betyder att det kommer den sammanlagda bruttoarean att uppga till 6 633
kvm. Den tillatna byggratten 6verskrids med 633 kvm.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-06-03

Ansokan, inkommen 2026-05-13

Situationsplan, inkommen 2026-06-02
Relationsritning, inkommen 2026-06-02
Planritning, inkommen 2026-05-13

Takplan, inkommen 2026-05-13

Plan 1, inkommen 2026-05-13

Plan-och fasadritning for panthus, inkommen 2026-06-02
Fasadritning, inkommen 2026-06-02
Sektionsritning, inkommen 2026-05-13
Tillgdnghetsbeskrivning, inkommen 2026-05-13
Ovrigt - ramp-panthus, inkommet 2026-06-02
Ovrigt - rivningsplan, inkommet 2026-06-02
Foljebrev fran sokande, inkommet 2026-05-13
Bemotande fran sdkande, inkommet 2026-06-02

Beredningsansvarig
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M), Joel Berglund
(MP), Robert Axebro (C) och Badro Laajab (L) — Aterremiss for hérande av
berorda sakagare.

Johan Stal (V) — Avslag till ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut. Ordféranden staller
forst forslaget om aterremiss mot att avgéra arendet idag och finner att
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byggnadsnamnden beslutar att aterremittera drendet for horande av
berorda sakagare.

Beslutet ska skickas till
Sokande
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§ 145

Diarienr: BN-2026/00244 (BN 2026—000438)

Stocksjo 20:54 och Stocksjo 20:69 - Bygglov for
nybyggnad av upplag

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
upplag.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for nybyggnad av upplag.

Lds mer om verkstallbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsndamnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig fér projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan beh6ver inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invdnta ett slutbesked
fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 12 870 kr enligt tabell A4.02 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av upplag, inom fastigheterna
Stocksjo 20:54 och Stocksjo 20:69.

Av 9 kap. 57 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard utanfor ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.
Namligen ska kraven som foljer av 2 kap. PBL uppfyllas.
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Aktuella fastigheter omfattas inte av detaljplan eller
omradesbestammelser. Fastigheterna ligger intill sodra delen av
tatortsbebyggelsen i Stocksjo, i ett omrade som tidigare har anvants som
deponi. Omradet har ingen betecknad markanvandning i 6versiktsplanen,
och inget riksintresse berors. Atgarden har delvis prévats tidigare mot
miljolagstiftningen, vilket har resulterat i ett beslut fran miljé- och
hélsoskyddsnamnden dar olika forsiktighetsatgarder ingar. Berérda
sakagare och remissinstanser ar ocksa hérda i drendet, och de inkomna
synpunkterna avses att beaktas samt stor del av dem omfattas daven av
miljo- och halsoskyddsnamndens beslut och forsiktighetsatgarderna som
ingar i det beslutet.

Med detta ar byggnadsnamndens beddmning att kraven som foljer av
2 kap. PBL uppfylls, namligen:

e omradet anvands for ett andamal som med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov ar fran allman synpunkt lampligt;

e atgardens utformas och placeras pa den avsedda marken med
hansyn till

O bade allménna och enskilda intressen,

0 manniskors halsa och sdkerhet,

0 jord-, berg- och vattenforhallandena,

0 mojligheterna att ordna trafik, avfallshantering samt
samhallsservice i 6vrigt,

0 mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar
samt bullerstérningar,

O risken for olyckor, dversvamning och erosion,

0 stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan,

0 behovet av goda klimat- och hygienfoérhallanden,

0 behovet av framtida forandringar och kompletteringar.

Sammanfattningsvis bedoms atgarden uppfylla de forutsattningar som
kravs for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 57 § PBL, och bygglov for
nybyggnad av upplag ska darmed beviljas.
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Byggnadsnamnden beddmer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL &r uppfyllda och startbesked ska darfor ges. Efter fardigstdllande kan
atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked &r givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av upplag pa fastigheterna Stdcksjo 20:54 och
Stocksjo 20:69. Fastigheterna omfattas inte av detaljplan eller
omradesbestammelser. Fastigheterna ligger intill sodra delen av
tatortsbebyggelsen i Stocksjo, i ett omrade som tidigare har anvants som
deponi. | tidigare arende, BN-2019/02202, soktes forhandsbesked infor
“planerad forsaljning av omradet” for att veta "hur det bast utvecklas, och
vad som far byggas”, men den ansdkan aterkallades da.

Atgarden som aktuell ansokan avser bestar av anlaggning av markyta for
upplag och lagerhallning av olika typer av produkter, transportenheter,
moduler, byggbodar, maskiner samt annat skrymmande gods. Hela ytan pa
aktuella fastigheter tas i ansprak, dar en del ska anvandas som infartsvag,
samt som vandplats intill en befintlig byggnad vid norra fastighetsgransen.
Markbeldggningen ska vara hardgjorda och grusade ytor anpassade for
uppstéallning, transporter och hantering av gods och material. Delen av
Stocksjo 20:54 dar den fore detta deponin fanns har avjamnats med
krossat tak- och vaggtegel tackt med jungfruligt bergkross i enlighet med
miljo- och halsoskyddsnamndens beslut 2025-01-17, nr 2025-141. | det
beslutet ingar olika forsiktighetsatgarder angaende till exempel buller,
materialhantering och damning, saneringsutrustning, belastning.

Berorda sakdgare och remissinstanser dr horda i drendet. Fran
remissinstanserna var bara Umea Energi som har |lamnat in i ett av sina
yttranden synpunkter, som betraktas som upplysningar och som ska
beaktas. Fran sakdgare har inkommit synpunkter fran agare till:

e Stocksjo 40:1, som har tankt exploatera sin fastighet, séder om
aktuella fastigheter, och uppmarksammar om risker for damning
fran transporter och vigdamm samt buller, och lamnar férslag pa
forebyggande atgarder i syftet att minska de namnda riskerna.
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e Stocksjo 20:63, som motsager sig borttagning av skogen mellan
fastigheterna och vagen i vast, 6kning av tung trafik till och fran
omradet, om det forekommer farligt avfall eller blir en ny soptipp.

Sékande har bemott de inkomna synpunkterna och lamnat besked om att
de ska beaktas. Bygglovsavdelningen konstaterar dessutom att stor del av
de fragorna omfattas av milj6- och halsoskyddsnamndens beslut och
forsiktighetsatgarderna som ingar i det beslutet.

Eftersom det har inkommit synpunkter fran sakagare och remissinstans(er),
provas ansokan i byggnadsnamnden, trots att sékande har bemott de
inkomna synpunkterna och avser att beakta dem.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-22
Orienteringskarta, daterad 2026-05-22

Ansokan, inkommen 2026-04-21

Situationsplan, inkommen 2026-04-21

Foljebrev, inkommet 2026-04-21

Fotografi (3 st.), inkomna 2026-04-21

Yttrande (2 st.), inkomna 2026-04-21

Remissvar, inkommet 2026-04-22

Remissvar, inkommet 2026-04-28

Remissvar, inkommet 2026-04-30

Yttrande, inkommet 2026-05-04

Remissvar, inkommet 2026-05-05

Yttrande, inkommet 2026-05-06

Meddelande fran sokande, inkommet 2026-05-11
Beslut, inkommet 2026-05-11

Bemotande (3 st.), inkomna 2026-05-11
Meddelande fran sokande, inkommet 2026-05-12

Beredningsansvarig/Féredragande
Bruno Alves, bygglovshandlaggare

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
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instammer i de skal som framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att
bevilja ansokan om bygglov i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.
Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare

och grannar.

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstéllas.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdéva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges

Sékande

Fastighetsdagare om annan an sokande

Agare till fastigheter Stdcksjé 40:1 och Stdcksjd 20:63

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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§ 146

Diarienr: BN-2026/00245 (BN 2026—000098)

Obbola 21:71 - Bygglov for till- och ombyggnad av
fritidshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for till- och
ombyggnad av fritidshus.

Beslutet villkoras med:
e Komplementbyggnaden i séder, som planeras omvandlas till
bygglovbefriad komplementbyggnad, behéver byggas till innan
slutbesked for till- och ombyggnad av fritidshus beviljas.

e Ovriga mindre komplementbyggnader i séder ska ocksé ha
tagits bort innan slutbeskedet for till- och ombyggnad av
fritidshus beviljas.

e Husets ovreplan ska ha rumshéjd 1,85 m, ingen bruttoarea (BTA)
far tillkomma pad det planet.

e Carportens BTA fdr inte éverskrida 18,7 kvm, passagen mellan

carporten och “éppet férrad” ska hdllas éppen.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Magnus Safsten ar kontrollansvarig for projektet.
3. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 16 087 kr enligt tabell A1.17 i

enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomfoérandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.
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Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Tilloyggnaden av huvudbyggnaden ar svar att genomfora utan att ta i
ansprak mark narmare tomtgrans an omradesbestammelsernas
begransning. Byggnadsnamnden anser att det faktum att huvudbyggnaden
redan star nara tomtgrans samt att omradet pa andra sidan tomtgrans ar
obebyggt gor att ansdkan dnda kan bifallas.

Av 9 kap. 105 § forsta stycket 6 plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer
att ett beslut om bygglov, rivningslov eller marklov ska innehalla de villkor
och upplysningar som behovs.

Innan slutbesked beviljas finns vissa villkor som maste uppfyllas;

1. Komplementbyggnaden i séder, som planeras omvandIas till
bygglovbefriad komplementbyggnad, behover byggas till innan
slutbesked for till- och ombyggnad av fritidshus beviljas.

2. Ovriga mindre komplementbyggnader i séder ska ocksa ha tagits
bort innan slutbeskedet for till- och ombyggnad av fritidshus
beviljas.

3. Husets 6vreplan ska ha rumshdjd 1,85 m, ingen bruttoarea (BTA) far
tillkomma pa det planet.

4. Carportens BTA far inte 6verskrida 18,7 kvm, passagen mellan
carporten och "6ppet forrad” ska hallas 6ppen.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

60 & 1 p. PBL innebar bygglovet en liten avvikelse samt att kraven i 9 kap.
62 § PBL att bygglovet inte antas medfdéra betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagdende verksamhet i omgivningen uppfylls
sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansodkan avser till- och ombyggnad av fritidshus pa fastigheten Obbola
21:71. Fastigheten omfattas av omradesbestammelser 2480K-P54/4, med
andring 2480K-P00/99.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-22
Arenderedogérelse, daterad 2026-05-22
Ansokan, inkommen 2026-01-28

Ritning fore andring, inkommen 2026-01-28
Bemo6tande, inkommet 2026-02-25

Foljebrev, inkommet 2026-04-16

Intyg, inkommet 2026-04-16

Plan- och sektionsritning, inkommen 2026-04-16
Fasadritning, inkommen 2026-04-16

Fotografi, inkommet 2026-05-06

Ritning fore andring, inkommen 2026-05-06
Plan- och sektionsritning, inkommen 2026-05-06
Fotografi, inkommet 2026-05-15

Plan- och sektionsritning, inkommen 2026-05-15
Situationsplan, inkommen 2026-05-15
Remissvar, inkommet 2026-05-19

Yttrande, inkommet 2026-05-24

Yttrande, inkommet 2026-05-27

Remissvar, inkommet 2026-05-27

Fasadritning, inkommen 2026-05-28

Remissvar, inkommet 2026-05-29

Yttranden, 2 st., inkomna 2026-05-30
Remissvar, 2 st., inkomna 2026-06-01
Bemotande, inkommet 2026-06-02

Beredningsansvarig/Féredragande
Bruno Alves, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instimmande av Robert Axebro (C), Ulrik Berg (M)
och Jennifer Forssell (MP) — Bifall till ansékan om bygglov férenat med
villkor for slutbesked.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov forenat med villkor.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 92 av 141

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-06-11
Upplysningar
Kungoérelse

Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar overklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att ldsa om
overklagandetiden

Verkstillbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphavas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstéllas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdagare om annan dn sékande
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Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 147

Diarienr: BN-2026/00246 (BN 2026—000202)

Flugsvampen 11 - Bygglov for till- och ombyggnad
av enbostadshus samt rivning av garagedel

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for till- och
ombyggnad av enbostadshus samt rivning av garagedel.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Niklas Tjarnberg ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 16 087 kr enligt tabell A1.17 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
prévningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Till- och ombyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamnden anser att den sokta atgarden val stammer in pa
detaljplanens syfte och att flera liknande avvikelser har tillatits saval inom
planomradet som i fastighetens narhet.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

60 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 62 § PBL att bygglovet inte antas medfora
betydande miljopaverkan eller inskréankning av rattighet eller pagdende
verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att ansdkan i
sin helhet kan bifallas.
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Rivning av garagedel

Av 9 kap. 75 § PBL foljer att rivningslov ska ges for en atgard som avser ett
byggnadsverk som inte omfattas av rivningsforbud i en detaljplan. Av 9
kap. 76 § PBL foljer att trots 75 § far rivningslov inte ges om
byggnadsverket bor bevaras pa grund av byggnadsverkets eller
bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varde. Garagedelen som ska rivas omfattas inte av rivningsforbud i gallande
detaljplan, och den bor inte heller bevaras pa grund av byggnadsverkets
eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnarliga varde.

Atgarden om rivning av garagedel bedéms uppfylla de férutsattningar som
kravs for att bevilja rivningslov enligt 9 kap. 75-76 §§ PBL, och rivningslov
for rivning av garagedel ska darmed beviljas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for till- och ombyggnad av enbostadshus samt
rivning av garagedel pa fastigheten Flugsvampen 11. Fastigheten omfattas
av detaljplan 2480K-P133/1957.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-22
Arenderedogérelse, daterad 2026-05-22
Ansokan, inkommen 2026-02-23
Sektionsritning, inkommen 2026-02-23
Foljebrev, inkommet 2026-03-16

Fotografi, inkommet 2026-03-16

Ritning fore andring, inkommen 2026-03-16
Planritning, inkommen 2026-03-16
Anmaélan om kontrollansvarig, inkommen 2026-03-18
Situationsplan, inkommen 2026-04-12
Fasadritning, inkommen 2026-04-12
Yttrande, inkommet 2026-04-28

Yttrande, inkommet 2026-04-29
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Remissvar, inkommet 2026-04-30
Bemotande, inkommet 2026-05-03

Yttrande bilaga (21 st.), inkomna 2026-05-03
Yttrande, inkommet 2026-05-03

Remissvar, inkommet 2026-05-04

Yttrande, inkommet 2026-05-06

Remissvar, inkommet 2026-05-06

Remissvar (2 st.), inkomna 2026-05-13
Yttrande, inkommet 2026-05-14

Beredningsansvarig/Féredragande
Bruno Alves, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M) — Bifall daven till
den del av ans6kan som avser bygglov for till- och ombyggnad av
enbostadshus.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygg- och rivningslov i sin
helhet.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft ndr overklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.
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Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstéllas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdagare om annan an sokande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 148

Diarienr: BN-2026/00247 (BN 2026-000400 )
Hjortkalven 6 - Bygglov for nybyggnad av garage

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av
garage.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 15 444 kr enligt tabell A1.14 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av garage, inom fastigheten
Hjortkalven 6.

Av 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.
Namligen ska atgarden inte strida mot detaljplanen.

Aktuell fastighet omfattas av detaljplan 2480K-P127/1952 (fran 1952).
Enligt gdllande detaljplan ar marken innanfor fastighetsgranserna mot norr,
Ost och séder och med 6 m bredd mark som inte far bebyggas (sa kallad
prickmark). Léngs vastra fastighetsgransen finns ingen prickmark, och
avstandet till fastighetsgrans regleras i 39 § byggnadsstadgan genom ett
minsta avstand pa 4,5 m fran fastighetsgrans. Denna bestammelse i
byggnadsstadgan betraktas som en planbestammelse for detaljplaner dldre
3n 1987 (innan &ldre plan- och bygglagen, APBL, tradde i kraft). Det
foreslagna garaget placeras 2 m fran fastighetsgransen mot vast, i strid mot
39 § byggnadsstadgan och darfor i strid mot detaljplanen. Aktuell ansdkan
uppfyller darfér inte forutsattningarna enligt 9 kap. 56 § PBL, i detta fall
forsta stycket 2.
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Av 9 kap 60 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en
atgéard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas
syfte och avvikelsen ar liten, eller om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och atgarden ar av
begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas
pa ett andamalsenligt satt.

Att ha en byggnad 2 m fran fastighetsgrans i stallet for det reglerade
minsta avstandet 4,5 m, samt att 22,5 kvm (57 % av byggnadens area)
ligger i den situationen, kan inte anses vara en liten avvikelse och av
begrinsad omfattning (MOD P 2693-12, MOD P 8390-16, MOD P 12265-
19, MOD P 3893-16, RA 1990 ref. 53 I1). Som det visas i
arenderedogorelsen, det finns mojlighet att placera garaget pa planenligt
och dndamalsenligt satt. Darfor kan inte atgarden anses, med foreslagen
utformning och placering, vara nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas pa ett andamalsenligt satt. Dessutom konstateras att systematisk
dispensgivning inte ar aktuell for aktuellt omrade, vanligen se beskrivning i
arenderedogorelsen.

Av 9 kap. 61 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en
atgard som avviker fran en detaljplan, om planens genomférandetid har
gatt ut och avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och atgarden
tillgodoser ett angeldaget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller
atgarden innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till omradet och den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

Det nya garaget som ansokan avser ar for enskild anvandning och
tillgodoser inte ett angeldget gemensamt behov eller ett allméant intresse,
och det innebar inte heller en sddan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till omradet och den
anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Sammanfattningsvis bedoms atgarden inte uppfylla de forutsattningar som
kravs for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 56, 60 och 61 §§ PBL, och bygglov
for nybyggnad av garage ska darmed avslas.
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser nybyggnad av garage pa fastigheten Hjortkalven 6.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P127/1952 (fran 1952).

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-22

Arenderedogérelse, daterad 2026-05-22

Ansokan, inkommen 2026-04-13

Planritning, inkommen 2026-04-13

Sektionsritning, inkommen 2026-04-13

Illustration, inkommen 2026-04-13

Meddelande fran sokande, inkommet 2026-04-29 (inkommet 2026-01-16 i
drendet BN 2025-001420)

Remissvar, inkommet 2026-04-29 (inkommet 2026-02-16 i drendet
BN 2025-001420)

Foljebrev, inkommet 2026-05-16

Fasadritning, inkommen 2026-05-16

Situationsplan, inkommen 2026-05-16

Yttrande, 2 st., inkomna 2026-05-18

Remissvar, inkommet 2026-05-19

Remissvar, inkommet 2026-05-20

Remissvar, inkommet 2026-05-22

Yttrande, inkommet 2026-05-29

Remissvar, inkommet 2026-06-01

Beredningsansvarig/Féredragande
Bruno Alves, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instdammande av Johan Stal (V) — Avslag till
ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.
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Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
instammer i de skal som framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla
ansokan om bygglov i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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§ 149

Diarienr: BN-2026/00240 (BN 2026—000333)

Forsete 5 och Umea 2:1 - Sdsongslov for tillbyggnad
av restaurang med serveringsbyggnad, tidsperiod
1 mars—30 november

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om sdsongslov for tillbyggnad av
restaurang med serveringsbyggnad, tidsperiod 1 mars—30 november.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 34 749 kr enligt tabell A2.08 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Reservation
Ulrik Berg (M) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag om
aterremiss.

Motivering till beslutet

Ansdkan avser sasongslov for tillboyggnad av restaurang med
serveringsbyggnad, tidsperiod 1 mars—30 november, pa fastigheterna
Forsete 5 och Umea 2:1. Fastigheterna omfattas av detaljplan 2480K-
P77/1984 och 2480K-P11/37 med tillagg 2480K-P13/11. Omrade tillhor
vardekarna for riksintresse for kulturmiljd Umea centrum.

Enligt 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska kommunen ge
bygglov for en atgéard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om
de forutsattningar som kravs for att bevilja lov ar uppfyllda. Bland annat
ska kraven enligt 2 kap. 9 § uppfyllas, vilket innebar att byggnadsverk inte
far uppforas pa ett satt som kan medfora en sadan paverkan pa
omgivningen som innebar fara for manniskors halsa och sikerhet eller
betydande oldgenhet pa annat satt. Kraven pa varsamhet och
forvanskningsforbud galler ocksa enligt 8 kap. 13 och 17 §§ PBL.
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Enligt 9 kap. 40 § PBL far en atgard som ar av sadan sasongskaraktar att
den behoéver upprepas under tva eller flera ar i foljd vidtas igen utan ny
provning, om det sker inom ett ar fran det att atgdrden senast avslutades.

Den sokta tillbyggnaden placeras i anslutning till en befintlig restaurang i
Utopia galleria och ar en serveringsbyggnad som ska utoka restaurangens
sittytor. Tillbyggnaden bestar av ett inglasat utrymme pa 105,7 kvm med
delvis 6ppningsbara glaspartier. Stommens kulor ar RAL 7034 Yellow grey,
en varm gra kulor.

Tilloyggnaden placeras vid hérnet av byggnaden Utopia, pa
Radhusesplanaden vid korsningen mot Skolgatan. Platsen ar enligt gallande
detaljplan avsedd for allman plats, gata, och placeringen innebar en
avvikelse fran detaljplanen.

Radhusesplanaden tillhor vardekarna for riksintresset Umea centrum och
dess karaktar och betydelse som stadsgata finns dven beskrivet i
Byggnadsordningen for centrumfyrkanten. Ett av de tydligaste
karaktarsdragen for Radhusesplanaden dr de genomgaende siktlinjerna
som halls fria langs med hela esplanaden.

Gallerian Utopia och dess gestaltning ar en viktig del av stadsrummet pa
denna plats. Byggnaden har ett hogt arkitektoniskt varde. Formspraket ar
tydligt med en stram och slat fasad som till stor del ar glasad. Det strama
uttrycket bryts upp av en oregelbunden ménsterverkan och det rundande
hornet mot Skolgatan.

Korsningen Skolgatan/Radhusesplanaden ar en hogt trafikerad korsning
som ocksa ar huvudstrak for bade gang- och cykeltrafikanter samt
lokaltrafik. Aven trafik fran taxibilar och varuleveranser sker dagligen. Detta
staller hoga krav pa utformning och placering av byggnadsverk for att
bibehalla en god och sdker stadsmiljo som ér tillganglig for allmanheten.

Tilloyggnadens djup gor att framkomligheten langs Radhusesplanaden blir
begransad for gang- och cykeltrafikanter samt andra servicefordon bland
annat for varuleveranser och underhall/renhalining. Tilloyggnadens narhet
till korsningen paverkar siktférhallandena pa ett negativt satt och
forsamrar trafiksakerheten. Narheten till korsningen gor ocksa att det

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 104 av 141

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-06-11

rundande hornet pa byggnaden delvis skyms vilket inte bedéms vara en
varsam andring pa denna byggnad.

Med hansyn till tillbyggnadens storlek och dess placering i en kdnslig miljo
som staller mycket hogra krav pa anpassning till omgivningen bedéms
ansdkan medfdra en sddan paverkan pa omgivningen som innebar
betydande oldagenheter gallande trafiksdakerhet och tillganglighet for
allmanheten till gatumarken. Dartill bedoms ansokan strida mot
varsamhetskravet och forvanskningsforbudet, samt sa innebar den en
avvikelse fran detaljplan.

Det saknas darmed foérutsattningar for att bevilja bygglov.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser sdasongslov for tillbyggnad av restaurang med
serveringsbyggnad, tidsperiod 1 mars—30 november, pa fastigheterna
Forsete 5 och Umea 2:1.

Se Arenderedogérelse fér beskrivning av drendet och handlaggningen av
det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-06-11

Arenderedogérelse, daterad 2026-06-11

Ansokan, inkommen 2026-03-25

Situationsplan, inkommen 2026-04-27

Planritningar, inkomna 2026-04-27

Fasadritning, inkommen 2026-04-27

Kulérbeskrivning, inkommen 2026-03-25

[llustration, inkommen 2026-03-25

Remissvar inkomna 2026-05-11 och 2026-05-07
Mejlkonversationer (2 st) samt bilagor (PM Siktférhallanden och
markupplatelse)

Yttrande fran sdkande samt bilagor (2 st), inkommet 2026-05-28
Kompletterande yttrande fran sdkande samt bilaga (1 st), inkommet
2026-06-03

Kompletterande bilagor fran sékande (5 st), inkomna 2026-06-08
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Beredningsansvarig

Magdalena Salmi, bygglovshandlaggare

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instammande av Johan Stal (V), Joel Berglund
(MP) och Jennifer Forssell (MP) — Avslag till ansékan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Ulrik Berg (M) — Aterremiss for att ge sokanden mojlighet att komplettera
ansdkan med markupplatelse sa att beslut i drendet kan tas pa delegation.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut. Ordféranden stéller
forst forslaget om aterremiss mot att avgora arendet idag och finner att
byggnadsnamnden beslutar att avgora drendet idag.

Ordféranden finner darefter att forslaget om avslag aterstar.
Byggnadsnamnden instammer i de skadl som framforts i tjansteskrivelsen
och beslutar att avsla ansékan om bygglov i enlighet med tjansteskrivelsens
forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
Fastighetsagare till Forsete 5 och Umead 2:1

Beslutet kan overklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 150

Diarienr: BN-2026/00252 (BN 2026—000286)

Singeln 21 - Bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad.

Beslutet villkoras med:

e Kontrollansvarig med certifiering N eller K anlitas for projektet
och godkdnns av byggnadsndmnden innan startbesked ges.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 18 018 kr enligt tabell A2.05 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Restaurangverksamheten ar val etablerad inom omradet och tillbyggnaden
forandrar inte omradets karaktadr da det ar anpassat till omgivande

miljo. Tillbyggnaden kommer inte leda till mer trafikbelastning da
funktionen ar ett flaktrum som foérbattrar byggnadens energistandard och
arbetsmiljo.

Av 9 kap. 105 § forsta stycket 6 plan- och bygglagen (2010:900), PBL, féljer
att ett beslut om bygglov, rivningslov eller marklov ska innehalla de villkor
och upplysningar som behovs.
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Beslutet villkoras med att kontrollansvarig med certifiering N eller K anlitas
for projektet och godkanns av byggnadsndmnden innan startbesked ges.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
60 & 1 och p. PBL innebar bygglovet en liten avvikelse samt att kraven i

9 kap. 62 § PBL att bygglovet inte antas medfora betydande miljopaverkan
eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen
uppfylls sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser tillbyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten Singeln
21. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P97/1978.

Berorda sakagare och remissinstanser har blivit horda i drendet. Inga
negativa synpunkter har inkommit. Vakin och Umea Energi har lamnat
upplysningar.

Sékande har lamnat in ett féljebrev dar behovet for den sokta
tillbyggnaden beskrivs, sammanfattningsvis galler det:

e Byggnaden dr i behov av en ny ventilation for att forbattra luften for
bade kunder och anstallda samt for att fa en battre arbetsmiljé och
minska energiforbrukningen.

e Det dr inte mojligt att placera de nya ventilationsaggregaten i
befintlig byggnad da utrymmet ar begransat.

e Tillbyggnaden ianspraktar fyra parkeringsplatser men det kommer
att finnas tillrdckligt med parkeringsplatser dven utan dessa.

e Tillbyggnaden skulle vara en bra grund for uppsattning av
solpaneler i framtiden som del i verksamhetens miljéarbete.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-05-25

Ansokan, inkommen 2026-03-16

Situationsplan, inkommen 2026-04-30

Fasad- och sektionsritning, inkommen 2026-04-30

Foljebrev, inkommen 2026-04-30

Remissvar, inkomna 2026-05-13, 2026-05-18, 2026-05-19 och 2026-05-20

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 108 av 141

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-06-11
Beredningsansvarig

Magdalena Salmi, bygglovshandlaggare

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instammande av Johan Stal (V), Ulrik Berg (M) och
Jennifer Forssell (MP) — Bifall till ansokan om bygglov férenat med villkor
for startbesked.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov férenat med villkor.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.
Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden.

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstallas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:


https://www.umea.se/anslagstavla

Sida 109 av 141

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-06-11

Om atgarden pabodrijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsagare till Singeln 21

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§ 151

Diarienr: BN-2026/00254 (BN 2026-000112)

Murgronan 9 - Bygglov for tillbyggnad av

enbostadshus, tillbyggnad av garage med carport

och nybyggnad av komplementbyggnad

Beslut
1. Byggnadsnamnden avslar den del av ansokan som avser tillbyggnad

av enbostadshus och nybyggnad av komplementbyggnad.

Byggnadsndamnden beviljar den del av ansdkan som avser tillbyggnad
av garage med carport.

Byggnadsndamnden beviljar startbesked for tillbyggnad av garage med
carport.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

Byggnadsnamnden bedomer att det inte beh6vs nagon
kontrollansvarig fér projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan beh6ver inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invdnta ett

slutbesked fran byggnadsnamnden.

Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 17 374 kr. Enligt bestammelser i
byggnadsnamndens taxa ska vid tva eller flera atgirder i samma
ansokan den mest tidskrdavande debiteras. Avgiften bestar av en
lovavgift pa 16 087 kr enligt tabell A1.17 och en genomférandeavgift
pa 1 287 kr enligt tabell A1.23. Fakturan skickas separat.
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Motivering till beslutet

AnsoOkan avser tillbyggnad av enbostadshus, tillbyggnad av garage med
carport och nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten Murgrénan
9. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P92/1961, 2480K-P196/1959
och 2480K-P15/42.

Enligt 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for
en atgard inom ett omrade med detaljplan om de forutsattningar som
kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. En grundldaggande
forutsattning ar att den fastighet och byggnad som atgarden avser ska
overensstamma med detaljplanen, utgangsldget ska vara planenligt, om
inte genomfdérandetiden for detaljplanen har gatt ut fér mer dn fem ar
sedan. Dartill ska ocksa den sokta atgarden 6verensstimma med
detaljplanen. Atgarden ska ocksa uppfylla kraven enligt 8 kap. 17 § PBL som
anger att andring av en byggnad ska utféras varsamt sa att man tar hansyn
till byggnadens karaktdrsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.

Enligt 9 kap. 60 § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan om avvikelsen &r forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen
kan betraktas som liten, eller atgarden ar av begrdansad omfattning och
nodvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt.

Enligt 9 kap. 61 § PBL far efter det att genomforandetiden for en detaljplan
har gatt ut bygglov ges for en atgard som avviker fran detaljplanen om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldaget
gemensamt behov, eller innebar en sadan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvdandning som har
bestamts i detaljplanen.

Géllande detaljplan anger att tomten far bebyggas med huvudbyggnad pa
hogst 150 kvm BYA och komplementbyggnader pd hogst 40 kvm
sammanlagd BYA. Byggnader far uppféras med en vaning och vind far
inredas utover angivet vaningsantal. Den hogsta tillatna byggnadshdéjden ar
5,6 m.
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Tillbyggnad av enbostadshus

Tomten ar bebyggd med ett enbostadshus och ett garage samt en
komplementbyggnad uppford som friggebod. Bostadshuset har en
byggnadsarea (BYA) pa 91,5 kvm, den ar uppférd med en vaning och inredd
vind. Byggnaden har sadeltak tackt av réda tegelpannor och fasad av
trépanel i rod kulor.

Tilloyggnaden har en BYA pa 8,2 kvm och uppfors som ett tvargaende
mittskepp pa det befintliga huset. Tilloyggnaden far platt tak och ansluter
till bade bottenvaning och vindsplan pa befintlig byggnad. Den uppfors i tva
vaningar, med undantag fran entréhall som utformas som ljusgard med
Oppet utrymme hela vagen upp.

Tillbyggnaden pa enbostadshuset ryms inom byggratten. Betraffande
byggnadshojd och vaningsantal beddms tillbyggnaden daremot inte
Ooverensstamma med detaljplanens bestammelser.

Enligt 1 kap. 3 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, anges att
byggnadshojden ska raknas upp till skarningen mellan fasadplanet och ett
plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak. Vid
berdkningen far byggnaden delas upp i flera byggnadskroppar och héjden
berdknas for varje del for sig, om det finns sarskilda skal. Enligt Boverkets
allmanna rad 1995:3, dndrad genom 2004:2, Boken om lov, tillsyn och
kontroll beskrivs fasadplan som det plan som representerar stérsta delen
av en vdggs fasadliv samt att ingen hdnsyn tas till smérre avvikelser,
utsprdng eller inbuktningar av konstruktiv eller utsmyckande art.

Enligt 1 kap. 4 § PBF definieras vaning som ett utrymme i en byggnad ddr
utrymmet avgrénsas Gt sidorna av byggnadens yttervéggar, uppdt av ett
tak eller bjdlklag och neddt av ett golv samt att en vind ska anses vara en
vdning endast om ett bostadsrum kan inredas i utrymmet och
byggnadshéjden ér mer én 0,7 meter hégre dn nivan fér vindsbjélklagets
oversida.

Utifran ovanstdaende definitioner gors beddmningen att den sokta
tillbyggnaden bor ses som en separat huskropp da den tydligt kan ldsas
som en egen del med ett helt annat formsprak an befintlig byggnad, samt
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att den pa fasad mot vaster ar utskjutande 2,4 m utanfor befintligt fasadliv.
Aven om tillbyggnadens bredd utgér endast ca 1/3 av fasadplanets totala
bredd bedoms tillbyggnaden paverka upplevelsen av byggnadshojden pa
ett betydande satt. Byggnadshojden for tillbyggnaden uppgar darfor till 6,5
m och det 6vre planet i tillbyggnaden utgdr en vaning, ansdkan avviker fran
detaljplanen pa dessa punkter.

Vid bedéomning om en avvikelse kan ses som liten ska en samlad
beddmning goras av de aktuella avvikelserna och de tidigare godtagna
avvikelserna pa fastigheten. Tillboyggnaden overskrider den hogsta tillatna
byggnadshojden med 0,9 m och utférs med en vaning mer an tillatet. Detta
kan sammantaget inte ses som en liten avvikelse fran detaljplan.

Omradet som fastigheten ligger inom finns beskrivet i Byggnadsordningen
for Grubbe, Grisbacka och Vasterhiske. Fastigheten ar utpekad som del av
bebyggelseomrade 17, Villaomrdde kring Kungsgdrdsvdgen, 60-tal.
Bebyggelsen beskrivs till stor del besta av enplanshus med kéllare, ibland
med inredd vind och alltid med garage. Bebyggelsens karaktar varierar
mellan kvarteren men sammantaget utgor villakvarteren en valordnad och
trivsam miljo med ett Idgmalt tema. Forhallningssatt ar att omradets
karaktar med Idgmald bebyggelse bevaras.

Tillbyggnadens utformning och formsprak ar nutida med platt tak, raka
linjer och en tydlig vertikal riktning. Detta framhavs ytterligare av den
framskjutande delen mot vaster som ocksa ar den fasad som vetter mot
gatan. Formspraket ar avvikande jamfort med den annars lagmaélda
bebyggelsen i omradet. Aven om det férekommer bade hégre byggnader
och framtradande takkupor, ar den ursprungliga karaktaren av lagmald 60-
talsbebyggelse till storsta del bibehallen i omradet. Tillbyggnaden dr med
sitt formsprak avvikande pa ett satt som inte bedéms vara varsamt med
hansyn till byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnarliga varden.

Det saknas darmed férutsattningar for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 56 §
PBL.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 114 av 141

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-06-11

Tillbyggnad av garage med carport

Ansdkan avser ocksa tillbyggnad av ett garage med carport. Det befintliga
garaget har en storlek pa 75 kvm BYA. Redan i dagslaget ar byggratten for
komplementbyggnader helt nyttjad och dessutom 6verskriden.
Utgangslaget for komplementbyggnaden ar inte planenligt, men da
genomférandetiden for detaljplanen har gatt ut for mer an femton ar
sedan kan bygglov provas anda. Oavsett utgangslage ska dven den sokta
atgérden folja detaljplanen.

For omradet finns en tillaggsplan som medger uppforande av skarmtak for
bilar med en hégsta BYA pa 33 kvm per fastighet. Hogsta byggnadshojd far
vara 2,8 m och hogsta totalhojd far vara 3,6 m. Takvinkel och -kulor ska
vara identisk med den byggnad som skarmtaket sammanbyggs med.

Carporten som ska byggas till far en storlek pa 32,5 kvm BYA. Den utfors
som en forlangning av befintligt garage med samma takvinkel,
byggnadshojd och totalhojd. Takmaterialet ska bytas fran tegelimiterande
plat till roda tegelpannor, lika som huvudbyggnaden. Byggnadshdjden
uppgar till 2,8 m. Totalhdjden uppgar till 4,5 m vilket innebar en avvikelse
fran detaljplanen.

Carporten utfors val anpassat till garaget som den sammanbyggs med och
har identisk nockhdjd som denna. Utformningen bedéms vara varsamt
utford och byggnaden ges en tydlig koppling till huvudbyggnaden pa
tomten med hansyn till material- och kul6rval. Carporten bedéms inte
medfoéra ndgon omgivningspaverkan som innebar fara for manniskors hélsa
och sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt. Utifran
forutsattningarna i detta fall bedéms avvikelsen kunna ses som liten.

Forutsattningar for att bevilja bygglov for tillbyggnad av garage med
carport uppfylls och bygglov ska darfor ges.

Byggnadsnamnden bedomer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL &r uppfyllda och startbesked ska darfor ges. Efter fardigstdllande kan
atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked ar givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Nybyggnad av komplementbyggnad

AnsoOkan avser tillbyggnad av en befintlig komplementbyggnad,
ursprunligen uppfoérd som friggebod. D3 sokande vill fa tillbyggnaden
provad i aktuell ansdkan behdver hela byggnaden provas som en
nybyggnation, da det inte gar att uppfora en lovpliktig tillbyggnad pa en
befintlig, lovfri byggnad.

Befintlig komplementbyggnad har en storlek pa 10 kvm BYA och
tillbyggnaden 7,8 kvm BYA, total storlek pa komplementbyggnaden blir
17,8 kvm BYA.

Det befintliga garaget har en storlek pa 75 kvm BYA. Redan i dagslaget ar
byggratten for komplementbyggnader helt nyttjad och dessutom
overskriden med 35 kvm. Hela den sdkta komplementbyggnaden innebar
darmed en avvikelse fran detaljplanen. Det kan inte ses som en liten
avvikelse.

Genomforandetiden for gallande detaljplan har gatt ut. Sokt atgard
tillgodoser daremot inte ett angeldaget gemensamt behov. Den innebar inte
heller en sddan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
[ampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Det saknas darmed forutsattningar for att bevilja bygglov.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, tillbyggnad av
garage med carport och nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten
Murgrénan 9. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P92/1961, 2480K-
P196/1959 och 2480K-P15/42.

Sokande har under handlaggningens gang lamnat in ett antal skisser pa
alternativa forslag pa utformning av tillbyggnaden fér enbostadshuset. Inga
fackmassiga ritningar har daremot lamnats in mellan datumet for
inkommen ansdkan och de nu beslutsgrundande ritningarna som inkom
den 27 maj 2026.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Sokande har under handlaggningens gang ocksa begart tydliga
instruktioner for hur forslaget ska justeras for att bygglov ska beviljas.
Bygglovsavdelningen har informerat sokande om att det kravs kompletta
handlingar for att kunna gora en korrekt beddmning samt att
bygglovsavdelningen provar det férslag som l[amnas in av sékande, pa
sokandes initiativ. Bygglovsavdelningen varken far eller ska ange hur
forslaget ska se ut, daremot ska avdelningen informera s6kande om vilka
krav och forutsattningar som ska uppfyllas for att bygglov ska kunna
beviljas.

Sokande har efter att ha tagit del av tjansteskrivelsen framfort ytterligare
synpunkter angaende bedémningen av planavvikelserna, varsamhetskravet
samt bristande férutsagbarhet i handlaggningen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-06-01

Ansokan, inkommen 2026-01-29

Situationsplan och ritningar carport, inkommen 2026-05-27
Planritning, inkommen 2026-05-27

Fasadritning, inkommen 2026-05-27

Sektionsritning, inkommen 2026-05-27

Relationsritningar, inkomna 2026-05-27

Plan, fasad och sektionsritning, inkommen 2026-05-28
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-05-31

Remissvar inkomna 2026-06-08, 2026-06-06, 2026-06-04, 2026-06-03 och
2026-06-02

Beredningsansvarig
Magdalena Salmi, bygglovshandlaggare

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
instammer i de skal som framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar i enlighet
med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Upplysningar
Kungoérelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, aven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstillas.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att ldsa om
overklagandetiden

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs féljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan overklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6éverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 155

Diarienr: BN-2026/00009

Redovisning av delegationsbeslut och
anmalningsarenden maj 2026

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsdrenden maj 2026.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsnamnden faststallda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Forvaltningschefens delegationsbeslut enligt delegation fran
byggnadsnamnden
1 beslut om vidaredelegation av beslutanderatt enligt forteckning.

Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation

1. Bygglov:

e Sammanstallning av beslut i bygglovs- och tillsynsarenden,
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och forhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e Sammanstallning av beslut om betydande miljépaverkan enligt
forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 86 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 875 354 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

4. Milj6- och halsoskydd:
e Sammanstallning av beslut om marklov for sma avlopp enligt
forteckning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Anmadlningsarenden

e Sammanstéllning av 6verinstansernas domar/beslut i 6verklagade
bygglovs- och tillsynsdarenden samt férhandsbesked enligt
forteckning.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Beslutsordning

Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna redovisningen av
delegationsbeslut och anmalningsarenden.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 156

Diarienr: BN-2026/00249

Sarskilt bidrag for fristaende elrullstolsgarage enligt
KF beslut 2024-01-29 § 16

Beslut
Byggnadsnamndens beviljar ansokan om sarskilt bidrag for fristaende
elrullstolsgarage med 21 125 kr (inkl. moms) enligt bifogat offert.

Arendebeskrivning

| avvaktan pa ett kommande regeringsbeslut om elrullstolsgarage har
kommunfullmaktige beslutat den 29 januari 2024, § 16, att ge
byggnadsnamnden i uppdrag att bevilja bidrag till elrullstolsgarage utanfér
ramen for lagen om bostadsanpassningsbidrag nar ingen annan l6sning pa
forvaring kan beviljas. Detta beslut géller fram till dess regeringen fattat ett
beslut om hur elrullstolsgarage skall hanteras.

Enligt beslut 2026-03-31 har sokande fatt avslag pa sin ansdkan om
bostadsanpassningsbidrag for fristdende elrullstolsgarage med hanvisning
till dom i Hogsta Forvaltningsdomstolens i december 2020 (Mal nr 4637—-
19) da aktuellt garage anses vara ett |16st inventarium som kan tas med vid
flytt och darfor kan inte bostadsanpassningsbidrag beviljas enligt lagen om
bostadsanpassningsbidrag.

Med hanvisning till kommunfullmaktiges ovan namnda beslut tas
sokandens ansokan om sarskilt bidrag for fristaende elrullstolsgarage upp i
byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-05-25
Ansokan, inkommen 2026-05-22
Offert, daterat 2026-05-12

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att bevilja ansokan i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Beslutet ska skickas till
Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 157

Diarienr: BN-2026/00261

Sarskilt bidrag for fristaende elrullstolsgarage enligt
KF beslut 2024-01-29 § 16

Beslut
Byggnadsnamndens beviljar ansokan om sarskilt bidrag for fristaende
elrulistolsgarage med 96 000 kronor (inkl. moms) enligt bifogat offert.

Arendebeskrivning

| avvaktan pa ett kommande regeringsbeslut om elrullstolsgarage har
kommunfullmaktige beslutat den 29 januari 2024, § 16, att ge
byggnadsnamnden i uppdrag att bevilja bidrag till elrullstolsgarage utanfér
ramen for lagen om bostadsanpassningsbidrag nar ingen annan l6sning pa
forvaring kan beviljas. Detta beslut géller fram till dess regeringen fattat ett
beslut om hur elrullstolsgarage skall hanteras.

Enligt beslut 2026-05-13 har sokande fatt avslag pa sin ansdkan om
bostadsanpassningsbidrag for fristdende elrullstolsgarage med hanvisning
till dom i Hogsta Forvaltningsdomstolens i december 2020 (Mal nr 4637—-
19) da aktuellt garage anses vara ett |16st inventarium som kan tas med vid
flytt och darfor kan inte bostadsanpassningsbidrag beviljas enligt lagen om
bostadsanpassningsbidrag.

Med hanvisning till kommunfullmaktiges ovan namnda beslut tas
sokandens ansokan om sarskilt bidrag for fristaende elrullstolsgarage upp i
byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-06-01
Ansokan, inkommen 2026-05-27
Offert, daterat 2026-05-12

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att bevilja ansokan i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Beslutet ska skickas till
Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 158

Diarienr: BN-2026/00260

Sarskilt bidrag for fristaende elrullstolsgarage enligt
KF beslut 2024-01-29 § 16

Arendet utgdr med anledning av att drendet inte ar firdigberett for
beslut.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



