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125/26 Faststallande av foredragningslista och anmélan om jav juni 2026 - BN-2026/00008-12 Faststéllande av foredragningslista och anmalan om jav juni 2026 : Tjansteskrivelse

lavl

UMEK Tjansteskrivelse
KOMMUN 2026-05-26

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00008

Faststdllande av foredragningslista och anmalan om
jav juni 2026

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden faststadller foredragningslistan for dagens
sammantrade/andrar foredragningslistan pa foljande satt:

2. Byggnadsnamnden noterar att féljande anmaler jav:
e Mikael Berglund (S), ordférande, i drende 14 (§ 138) Rallarrosen 4
och 5 — Bygglov for nybyggnad av tva flerbostadshus, tre
cykelskarmtak och parkeringsplatser (ny provning),

3. Byggnadsndamnden utser NN att justera drende 14 (§ 138) Rallarrosen 4
och 5 da Mikael Berglund (S), ordférande, har anmalt jav for detta
arende. .

Arendebeskrivning

Faststallande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 11 juni 2026 och anmalan om jav. En ledamot eller en ersattare som ar
javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller ndrvara néar
arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2026-05-26

Beredningsansvarig/Foredragande
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Hannele Hakkinen
namndsekreterare
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125/26 Faststéllande av foredragningslista och anmalan om jav juni 2026 - BN-2026/00008-12 Faststéllande av foredragningslista och anmélan om jav juni 2026 : Kallelse_féredragningslista BN 2026-06-11_FirstAgenda

UMEK Kallelse/Foéredragningslista
KOMMUN

Byggnadsnamnden

Tid: Torsdagen den 11 juni 2026 kl. 09:00
Plats: Saluten, Lanken

Presskonferens kl. 16:00

Faststillande av foredragningslista och anmadlan om jav

1/125 Faststéllande av féredragningslista och anmalan om jav juni 2026

Forvaltningsarenden

2/126  Forvaltningschefen informerar, juni
— Rune Brandt

3/127 Detaljplan fér S6rmjéle 3:40 - Yttrande i mal P 1059-26

— Sara Fritzon

4/128 Information: Innanfér ringleden — Tegsesplanaden
— Katarina Gref

5/129  Information: Oversiktsplan fér Holmsund och Obbola
— Thomas Lundgren

6/130 Information fran planeringsutskottets sammantraden
— Clara Persson Harlin

7/131  Samrad: Foreskrifter for avfallshantering i Umea kommun
— Nicklas Fryksten

Detaljplan

8/132  Antagande: Andring av detaljplan for del av fastigheten Béled
7:18 med flera (Volvo) (2480K-P06/125)

— Anne Friedrich

9/133  Antagande: Detaljplan for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark
21:1
— Fredrik Bjérkman
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125/26 Faststéllande av foredragningslista och anmalan om jav juni 2026 - BN-2026/00008-12 Faststéllande av foredragningslista och anmélan om jav juni 2026 : Kallelse_féredragningslista BN 2026-06-11_FirstAgenda

Planbesked
10/134 Planbesked foér Lappkastet 5 - inleda planlaggning

— Emma Teglund

11/135 Planbesked fér S6rmjole 2:16 - inleda planlaggning

— Emma Teglund

12/136 Planbesked fér Umea 5:1 - inleda planlaggning
— Emma Teglund

Forhandsbesked

13/137 Kaddis 1:17 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett

enbostadshus. Beslutsforslag: avslag
— Anna-Karin Risnert

Bygglov

14/138 Rallarrosen 4 och Rallarrosen 5 - Bygglov for nybyggnad av tva
flerbostadshus, tre cykelskarmtak och parkeringsplatser

(ny proévning). Beslutsforslag: avslag
—Jesper Lundmark

15/139 Teglet 1 - Bygglov for nybyggnad av tva vardbyggnader och till-

och ombyggnad av tva vardbyggnader. Beslutsforslag: avslag
—Jesper Lundmark

16/140 Sparven 4 - Bygglov fér andrad anvandning fran vind till

lagenhet och fasadandring. Beslutsforslag: avslag
— Baraa Markabi

17/141 Uppfarten 1 - Bygglov fér nybyggnad av transformatorstation.

Beslutsforslag: bifall
— Baraa Markabi

18/142 Skogslunden 1 - Bygglov for skyltpylon. Beslutsforslag: avslag
— Baraa Markabi

19/143 Dillen 3 - Bygglov fér uppforande av plank. Beslutsforslag: bifall
— Baraa Markabi

20/144 Kronoskogen 5 — Bygglov for tillbyggnad av affarslokaler och
uppforande av parkeringsplatser samt nybyggnad av panthus.

Beslutsforslag: avslag
— Baraa Markabi

21/145 Stocksjo 20:54 och Stocksjo 20:69 - Bygglov for nybyggnad av

upplag. Beslutsforslag: bifall
— Bruno Alves
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125/26 Faststéllande av foredragningslista och anmalan om jav juni 2026 - BN-2026/00008-12 Faststéllande av foredragningslista och anmélan om jav juni 2026 : Kallelse_féredragningslista BN 2026-06-11_FirstAgenda

22/146 Obbola 21:71 - Bygglov for till- och ombyggnad av fritidshus.

Beslutsforslag: avslag
— Bruno Alves

23/147 Flugsvampen 11 - Bygglov for till- och ombyggnad av
enbostadshus samt rivning av garagedel.

Beslutsforslag: avslag/bifall
— Bruno Alves

24/148 Hjortkalven 6 - Bygglov for nybyggnad av garage.

Beslutsforslag: avslag
— Bruno Alves

25/149 Forsete 5, Umea 2:1 - Sdsongslov for tillbyggnad av restaurang
med serveringsbyggnad, tidsperiod 1 mar-30 nov.

Beslutsforslag: avslag
— Magdalena Salmi

26/150 Singeln 21 - Bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad.

Beslutsforslag: avslag
— Magdalena Salmi

27/151 Murgrénan 9 — Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus,
tillbyggnad av garage med carport och nybyggnad av

komplementbyggnad. Beslutsforslag: bifall/avslag
— Magdalena Salmi

Tillsynsdrenden
28/152 Umea 5:1 - Tillsynsdrende. Beslutsforslag: atgardsforelaggande

— Bjérn Nystrom

29/153 Soérbyn 5:1 - Tillsynsdrende. Beslutsforslag: atgardsforelaggande
— Bjoérn Nystrém

30/154 Audumbla 3 - Tillsynsarende. Beslutsforslag:
rattelseforeldggande med forbud att utféra atgarden pa nytt

— Bjorn Nystréom
Anmalningsdrenden

31/155 Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsdrenden maj
2026

Ovriga drenden

32/156 Sarskilt bidrag for fristaende elrullstolsgarage enligt KF beslut

2024-01-29 § 16
— Niklas Fryksten
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33/157 Sarskilt bidrag for fristdende elrullstolsgarage enligt KF beslut

2024-01-29 § 16
— Niklas Fryksten

34/158 Sarskilt bidrag for fristdende elrullstolsgarage enligt KF beslut

2024-01-29 § 16
— Niklas Fryksten
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126/26 Forvaltningschefen informerar, juni - BN-2026/00010-10 Férvaltningschefen informerar, juni : Tjansteskrivelse

lavl

UMEK Tjansteskrivelse
KOMMUN 2026-05-25

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00010

Forvaltningschefen informerar, juni

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat géllande:

Beredningsansvarig/Foredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Hannele Hakkinen
namndsekreterare
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127/26 Detaljplan fér Sormjéle 3:40 - Yttrande i mél P 1059-26

lav?2

UMEK Tjansteskrivelse
KOMMUN 2026-05-27

SORMIJOLE 3:40

Diarienr: BN-2017/00028
Detaljplan for S6rmjole 3:40

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden lamnar in begart yttrande enligt bilaga till
domstolen i mal P 1059-26.

Arendebeskrivning

Kommunfullméaktige beslutade den 23 februari 2026 att anta en

detaljplan for fastigheten Sormjoéle 3:40. Beslutet 6verklagades

till mark- och miljodomstolen vid Umea tingsratt som, genom féreldggande
daterat den 6 maj 2026, har begart att Umead kommun ska yttra sig

over overklagandet.

Jurist inom Stadsbyggnadsférvaltningen Sara Fritzon har begért anstand 3
byggnadsnamndens vagnar till den 17 juni 2026 for att komma in med
yttrande i malet. Detta for att yttrandet ska kunna behandlas vid
Byggnadsnamndens ordinarie sammantrade och att protokollet darefter
ska hinna justeras. Domstolen har beviljat férlangning.

Beslutsunderlag
Yttrande, mal P 1059-26

Bilaga
Klagandenas ingivna underlag till SWECOs utredning och rapport

Beredningsansvariga
Sara Fritzon, jurist

Beslutet ska skickas till
Mark- och miljddomstolen vid Umead Tingsratt
mmd.umea@dom.se
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2av?2

Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2017/00028

Fornamn, Efternamn Clara Persson Harlin
Befattning
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127/26 Detaljplan fér Sormjéle 3:40 - Yttrande i mél P 1059-26

UME A Umed 2026-05-27
ivi
I(OM M lN Mark- och miljédomstolen vid Umea tingsratt

mmd.umea@dom.se

Yttrande, mal P 1059-26

Instdllning

Umed kommun motsatter sig andring av det 6verklagade beslutet och yrkar att

overklagandet ska avslas.

Grunder

Yttrandets omfattning

Umed kommun konstaterar inledningsvis att klagandena i sitt verklagande i hog
utstrdckning hanvisar till yttranden som getts under detaljplanens samrads- och
granskningsskeden. Kommunen har redan bemott dessa yttranden i samradsredogorelsen
respektive granskningsyttrandet, varfor kommunen aberopar vad som dar har anfoérts, med

nedanstdende tillagg.

Alternativa lokaliseringar

For att uppfylla plan- och bygglagens krav pa utredning och hantering har det inte funnits
nagon skyldighet att redovisa och 6vervaga alternativa lokaliseringar. Daremot ska
planldggning syfta till att mark- och vattenomraden anvéands for det eller de &ndamal som
omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, 1age och behov (2 kap. 2 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL).

Genom det underlag som tagits fram, de évervaganden och avgransningar kommunen har
gjort och utifran hur markanvandningen slutligen kommit att regleras ar kommunens
beddémning att marken ar mycket val lampad for det planlagda andamalet och att det inte

finns tyngre vdagande skal for att den befintliga markanvéndningen ska bibehallas.
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127/26 Detaljplan fér Sormjéle 3:40 - Yttrande i mél P 1059-26

Utredning och avgrinsning

Kommunen anser att detaljplanens omfattning har avgransat pa ett lampligt satt med
hanvisning till samtliga foreliggande omstandigheter (jfr. 4 kap. 32 § PBL). Vidare ar det
kommunens uppfattning att erforderlig utredning skett under planprocessen och att
detaljplanen tar skalig hansyn till befintliga bebyggelse-, dganderatts- och

fastighetsforhallanden saval inom sasom utanfoér planomradet (jfr. 4 kap. 36 § PBL).

Narhet till hdsthallning

Sa som framgar av praxis ska en samlad bedémning goras utifran omstandigheterna i det
enskilda fallet nar avvagning ska ske av om djurhallning kan tillatas i anslutning till bostader.
Vind, topografi, vegetation, omradets karaktar, antalet djur och markanvandning ar

omstandigheter som behdver beaktas och sammanvagas.

| foreliggande fall kan bostader komma att lokaliseras pa ett avstand om cirka 40 m fran en
befintlig hage och ett sommarstall. Av praxis foljer att ett likartat eller till och med avsevart
kortare avstand kan vara acceptabelt utifran omstandigheterna (jfr. Mark- och
miljééverdomstolens domar i mal P 1109-18 och P 16612-24 dar avstand om 25-40 m mellan
bostader och haststall respektive ridhus ansags acceptabelt samt M 15117-23 dér sa lite som

10 m har ansetts som ett tillrackligt skyddsavstand mellan hasthage och bostad).

Planomradet ar beldget i ett omrade av lantlig karaktédr och klagandenas hasthallning ar
befintlig. Det ar darfor naturligt att viss paverkan fran hasthallningen far accepteras for de

tillkommande bostadsfastigheterna.

Sasom framgar av SWECOs rapport bidrar den delvis férharskande vindriktningen till nackdel
for spridningen av allergener till de tillkommande bostdderna. Detta ska dock relateras till

avstand, hasthallningens bedrivande och omfattning och mellanliggande omrades karaktar. |
och med att naturmark ocksa bevaras inom planomradet mellan tillkommande bostdder och
klagandenas fastighet tillskapar vegetationen en barriar som minskar spridningen av lukt och

allergener.

Vad géller den aktuella hdastverksamheten ar det i ett normallage maximalt sex hdstar som
vistas pa fastigheten och under enstaka tillfallen upp till 10 hastar tva dagar i taget. Det ror
sig saledes om ett mindre antal djur och begransad tid de befinner sigi omradet ndrmast

planomradet.

SWECOs utredning grundar sig pa spridningsberakningar utforda enligt valetablerad metod.
Uppgifterna till utredningen i frdga om hasthallningen har inhdmtats fran klagandena (se

bilaga). Aven om vissa faktiska omstdndigheter trots det skulle avvika ndgot fran de som

2 (3)
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127/26 Detaljplan fér Sormjéle 3:40 - Yttrande i mél P 1059-26

utgjort utgangspunkt i berdkningarna finns en tillrackligt stor felmarginal genom att
berdkningarna visar att riktvardet underskrids under 99 % av alla timmedelvarden, utan att

vegetationen inom eller utanfor planomradet har beaktats.

Dessa omstandigheter sammantagna medfor att kommunen anser att forekomsten av

hastverksamheten inte utgér nagot hinder mot detaljplanens antagande och genomférande.

Bilaga

Klagandenas ingivna underlag till SWECOs utredning och rapport

3(3)
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127/26 Detaljplan fér Sormjéle 3:40 - Yttrande i mél P 1059-26

(J
SWECO ﬁ

2023-02-13

I nd ata H éstve rksa m het = Ahed en Uppréttad av Carl Thordstein

Som indata for hastarnas aktivitet vill vi veta pa ett ungefar hur en
genomsnittsvecka ser ut. | nedanstaende tabeller fylls antalet hastar i beroende
pa hur manga hastar som befinner sig inom de olika definierade omradena pa
hastgarden.

| exemplet nedan utgick vi fran ett stall med totalt 4 hastar, och enligt tabellen ar
alla hastar i stallet mellan 00-06 och ingen storre aktivitet sker i stallet, och
mellan 06-12 sa ar 2 hastar i hagen och 2 hastar i stallet och det sker nagon typ
av aktivitet i stallet osv. Det ska alltsa vara total antalet hastar, i detta fall 4
hastar, i varje tidsspann.

EXEMPEL
Omrade Dag 00-06 06-12 12-15 15-18 18-21 21-24
Hage 0 2 4 2 0 0
Ridvagar g 0 0 0 2 2 0
T
Stall og 4 2 0 0 2 4
. . . =
JAktiviteter i stall (ryktning och . . . .
mockning m.m.) Ja/Nej Nej Ja Nej Nej Ja Nej

Underlaget till berakningarna ar tankt att vara en grov uppskattning da det
sjalvklart kan variera mycket under en dag, vecka, manad eller ar.
Informationen ar mest till for att fa en uppfattning om ungefar hur stor tid
hastarna vistas i de olika omraden inom och runt hastgarden. Detta for att
berakningsresultatet ska kunna bli s& representativt som magjligt.

Eftersom det kan skilja hur hastverksamheten bedrivs under aret, sa finns det
en tabell for "SOMMAR” och en fér "VINTER”. Om de inte ar nagon stérre
skillnad under aret kan ni lamna den ena tabellen tom.

Spridning fran stallet

For att kunna gora berakningar for spridningen fran stallet behéver vi veta hur
stallet ventileras.

Ar det forcerad ventilation (Ja/Nej):
Om svart ar "Ja”:
e Hur stort ar ventilationsflodet (m/s) (ungefar i snitt)?
o Svar: 4160 m3/h

e Dimension pa utblaset (diameter)
o Svar: 400 mm

e Var sitter utblaset?
o Svar: Utblaset sitter pa ladugardstaket, 12 meters hojd

Sweco Gjorwellsgatan 22 Sweco Sverige AB
Telefon +46 (0) 8 695 60 00 SE 10026 Stockholm RegNo 556767-9849
WWW.SWeCo.se Sweden Styrelsens sate Stockholm

Dokumentreferens Indata Hastverksamhet - Sérmjéle 1/6
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127/26 Detaljplan fér Sormjole 3:40 - Yttrande i mél P 1059-26

(J
SWECO ﬁ

Lukt fran verksamheten 2023-02-13

Luktolagenhet for en hastverksamhet kommer oftast fran gédselhanteringen.
Darfor behdver vi veta:

e Placering av gbdselstacken? (markera pa karta

e Ungefarlig storlek pa gédselstacken? (m*m)
o Svar: 12-14 m2

e Ar godselstacken innesluten, under tak eller Oppen?
o Svar: Oppen

Kort generell beskrivning av hastverksamheten
(Beskriv antal hastar, om hastarna ar i vag eller om hastar tas emot for
sommarbete, halls tavlingar, ridskola osv.)

8 hastar totalt, vinterhalvaret nyttjar 4 hastar stallet nattetid och gar ute i
hagar mellan kI 06,00-22,00 och fyra hastar gar ute dygnet runt i 16sdriften.

Alla hastar ar ridhastar och motioneras dagligen antingen pa gardens
ridbana eller genom uteritt. Traningsverksamhet for extern tranare dar
ytterligare externa hastekipage narvarar halls under perioden maj tom
oktober. Vanligtvis under helg 16-s6n.

Under sommaren finns det mojlighet att ta emot fler hastar for sommarbete.

Dokumentreferens indata hastverksamhet - sormjéle 2/6
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127/26 Detaljplan fér Sormjéle 3:40 - Yttrande i mél P 1059-26

(J
SWECO ﬁ

SOMMAR 2023-02-13
Fyll i ungefarligt antalet hastar under varje tidsspann
Omrade Dag 00-06 06-12 12-15 15-18 18-22 22-24
Hage 6 8 8 8 8 6
Ridvagar g 2 2 4
T
Stall c 2 2
S
Aktlwtgter i stall (ryktmr.\g och Nej Ja Ja Ja Ja nej
mockning m.m.) Ja/Nej
Hage 6 8 8 8 8 6
Ridvagar % 2 2 4
Stall 2 2 2
Aktiviteter i stall (ryktni =
iviteter i stall (ryktning . .
och mockning m.m.) Ja/Nej N o] ok kil & nej
Hage 6 8 8 8 8 6
Ridvagar g 2 2 4
T
Stall 7] 2 2
S
Aktiviteter i stall (ryktning . .
och mockning m.m.) Ja/Nej Nej Ja Ja Ja Ja nel
Hage 6 8 8 8 8 6
Ridvagar g 2 2 4
T
Stall (4 2 2
A
Aktiviteter i stall (ryktning . .
och mockning m.m.) Ja/Nej N ] ] ] & nej
Hage 6 8 8 8 8 6
Ridvagar o 2 2 4
©
T
Stall 0 2 2
Aktiviteter i stall (ryktning -
och mockning m.m.) Ja/Nej Nej Ja Ja Ja Ja nel
Hage 6 8 8 8 8 6
Ridvagar o 2 2 2 2
©
Stall ° 2 2
0
Aktiviteter i stall (ryktning -
och mockning m.m.) Ja/Nej N o] ok kil & nej
Hage 6 8 8 8 8 6
Ridvagar g 2 2 2 2
Stall -g 2 2
@
Aktiviteter i stall (ryktning . .
och mockning m.m.) Ja/Nej Nej Ja Ja Ja Ja nel
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VINTER 2023-02-13
Fyll ungefarligt i antalet hastar under varje tidsspann
Omrade Dag 00-06 06-12 12-15 15-18 18-22 22-24
Hage 4 8 8 8 8 4
Ridvagar g 2 1 5
T
Stall c 4 4
S
Akt|V|tgter i stall (ryktmr.\g och Nej Ja Ja Ja Ja Nej
mockning m.m.) Ja/Nej
Hage 4 8 8 8 8 4
Ridvagar % 2 1 5
Stall 2 4 4
Aktiviteter i stall (ryktni =
iviteter i stall (ryktning . .
och mockning m.m.) Ja/Nej N o] ok kil & nej
Hage 4 8 8 8 8 4
Ridvagar g 2 1 5
Stall -g 4 4
S
Aktiviteter i stall (ryktning . .
och mockning m.m.) Ja/Nej Nej Ja Ja Ja Ja nel
Hage 4 8 8 8 8 4
Ridvagar g 2 1 5
T
Stall o 4 4
A
Aktiviteter i stall (ryktning . .
och mockning m.m.) Ja/Nej N ] ] ] & nej
Hage 4 8 8 8 8 4
Ridvagar o 2 1 5
©
T
Stall 0 4 4
Aktiviteter i stall (ryktning -
och mockning m.m.) Ja/Nej Nej Ja Ja Ja Ja nel
Hage 4 8 8 8 8 4
Ridvagar o 2 2 2 2
©
Stall ° 4 4
0
Aktiviteter i stall (ryktning -
och mockning m.m.) Ja/Nej N o] ok kil & nej
Hage 4 8 8 8 8 4
Ridvagar g 2 2 2 2
Stall -g 4 4
@
Aktiviteter i stall (ryktning . .
och mockning m.m.) Ja/Nej Nej Ja Ja Ja Ja nel
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2023-02-13

Fortydligande vad galler ifyllnaden avseende antal hastar i Hage kontra
Ridvagar. Anser inte att det ar korrekt att minska antalet hastar i hage med
samma antal hastar som rids. En ridtur innebar inte att hasten/hastarna
forsvinner fran garden i 4 timmar som tidsspannet anger, utan max ca 45
minuter om man valjer att rida ut. Valjer man tex en kort uppvarmning genom
nyttiande av ridvagarna i skogen narmaste garden for att sedan arbeta pa
gardens ridbana i 45 minuter sa innebar i detta fall ett nyttjande av ridvagar i
princip att ingen hast forsvinner fran hagen/garden i mer an ca 10-15 minuter.
Darav blir det missvisande att reducera antal hastar hage med antal hastar som
nyttjar ridvagar. Likadant vad géller aktiviteter i stallet sd&som tex mockning,
sopning mm detta sker ju inte nar hastarna star inne i stallet, utan gors nar
boxarna ar tomma fran hastar.

—  Planomradet

S Ridvagar

A Losdrifts omrade
Hasthagar

= Ridbana

<> Sommarladugard dar
planerat ridhus skall
uppféras

Losdrift dar'4 st hastar gar ute dygnet runt, aret runt. Ladan ("sommarladugéard”)
utgor ligghall. Godselstack invid ladan markerad med x

Ovriga 4 hastar star inne i stallet pa natten och ute i hagarna dagtid.
Godselstack mellan ladugard och ridbana, markerad med x

Sommarbetet nyttjas perioden maj tom oktober, de flesta hastar gar ute dygnet
runt sommartid om vadret tillater.
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Bild avseende ventilation i stallet: 2023-02-13

Forcerad ventilation KD400 M1 System Air
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lavl

UMEK Tjansteskrivelse
KOMMUN 2026-05-26

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2025/00266

Information: Innanfor ringleden

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Information om utformning av Tegsesplanaden, en del av omvandlingen
innanfor ringleden.

Beredningsansvarig
Magdalena Blomquist, detaljplanering

Foredragande
Katarina Gref, projektledare Gator och parker
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UMEK Tjansteskrivelse
KOMMUN 2026-06-01

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00262

Information: Oversiktsplan for Holmsund och
Obbola

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden far information om forslaget till en férdjupad
oversiktsplan for Holmsund och Obbola. Planen ar ute pa samrad fram till
den 6 september 2026.

Syftet med planen &r att tydliggéra hur Holmsund och Obbola bor utvecklas
i enlighet med kommunens strategi for hallbar tillvéxt och bidra till att na
visionen om 200 000 Umeabor. Planen ska skapa férutsattningar for
orterna att vdaxa med attraktiva boendemiljoer och ge goda férutsattningar
for hamnens och naringslivets utveckling.

Planforslaget redovisar forslag pa hur mark ska anvandas for bostader,
verksamheter, gronomraden, gator, torg med mera och ger vagledning for
efterfoljande beslut om hur mark- och vattenomraden ska nyttjas,
exempelvis detaljplaner.

Beredningsansvarig/Foredragande
Thomas Lundgren, samhallsplanerare

Hannele Hakkinen
namndsekreterare

22/940
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UMEK Tjansteskrivelse
KOMMUN 2026-05-25

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00011

Information fran planeringsutskottets
sammantraden

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets
sammantraden den 26 maj och 9 juni 2026 bland annat gallande:
o Top stadsdelskomplettering - beslut om direktiv
e Namnsattning av omrade, Ersboda
e  Mobilitetsnorm
e Motion 41/2025: Infor hyggesfritt skogsbruk i kommunens skogar;
Bore Skold (V)
e Medgivande om att delvis upphava beslut om antagande: Detaljplan
for del av Sodervik 1:7
o Nedskrivning av sdakerhet rérande exploatering av fastigheten
Soédervik 1:7
e Informationsdrenden
o Nationell plan for transportinfrastrukturen fér perioden
2026-2037
o Stallbacken och Ume3, planprogram och status projekt
o Apotekets nedlaggning i Hornefors
o Stadsdirektoéren informerar

Beredningsansvarig/Foredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Hannele Hakkinen
namndsekreterare
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UMEK Tjansteskrivelse
KOMMUN 2026-06-02

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00221

Samradsyttrande: Foreskrifter for avfallshantering i
Umead kommun

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden tillstyrker forslaget till reviderade Foreskrifter for
avfallshantering i Umea kommun i sin helhet.

Arendebeskrivning

Fran och med den 1 januari 2024 har kommunen ansvar for insamling av
forpackningsavfall fran hushall samt fran samlokaliserade verksamheter
som valt kommunal insamling. Enligt gallande krav ska samtliga kommuner
senast den 1 januari 2027 ha infort fastighetsndra insamling av
forpackningsavfall i materialen papper, plast, metall samt fargat och
ofargat glas. Insamlingen ska da vara fullt utbyggd i hela kommunen.

Mot denna bakgrund, samt behovet av att uppdatera lokala foreskrifter sa
att de 6verensstammer med aktuell lagstiftning och nya begrepp inom
avfallsomradet, har ett forslag till reviderade foreskrifter tagits fram.

De huvudsakliga forandringarna i forslaget ar foljande:

e Anpassningar for att mojliggora fastighetsnara insamling av plast-
och pappférpackningar. | samband med detta justeras
hamtningsintervallen till en sexveckorscykel, dar papp- och
plastforpackningar samt restavfall hamtas var sjatte vecka, medan
matavfall fortsatt hamtas varannan vecka.

o Mojlighet infors att dela ett eller flera avfallskarl med narboende
granne.

o Uppdaterade skrivningar i bilaga 1 avseende bland annat
fiskeredskap, textilavfall, tradgardsavfall och jord med invasiva arter
samt emballering.

o Begreppet grovavfall ersatts med skrymmande avfall och
definitioner samt terminologi uppdateras.

e Fortydliganden och justeringar av tekniska detaljer, exempelvis
avseende vikt pa lock till avloppsbrunn enligt Arbetsmiljoverkets
riktlinjer.

e Fortydligande av fastighetsdgarens ansvar for byte av fosforfilter i
avloppsanlaggningar.

e 40 § Uppehall i hamtning av avfall vid fritidsbostad utgar da den
inte anvands i praktiken och fragan om uppehall hanterasi 39 §.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00221

Byggnadsnamnden har beretts majlighet att Iamna synpunkter pa forslaget
till reviderade Foreskrifter for avfallshantering i Umea kommun som ar pa
samrad under perioden 5 maj till 30 juni 2026.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-06-02
Foreskrifter for avfallshantering i Umea kommun - remissversion

Beredningsansvarig
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutet ska skickas till
Elin Lindgvist, elin.lindgvist@umea.se

Nicklas Fryksten
bygglovschef
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INLEDANDE BESTAMMELSER

Bemyndigande

1 § Med st6d av 15 kap. 38, 39 och 41 §§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 1 och 2 §§ avfallsférordningen
(2020:614) meddelar kommunfullmaktige dessa foreskrifter for avfallshantering i Umea kommun.

Definitioner

2 § Foljande termer och begrepp anvands i dessa foreskrifter med de betydelser som anges har:

1. Med kommunalt avfall avses detsamma som
15 kap. 3 § miljobalken, det vill sdga avfall som
kommer fran hushall och sadant avfall fran
andra kallor som till sin art och sammansattning
liknar avfall fran hushall, med undantag for vad
som anges i 15 kap. 3 § 1-6 punkterna. |
begreppet kommunalt avfall ingar returpapper
enligt 1 kap. 10 § avfallsférordningen
(2020:164).

1. Med kommunalt avfall avses detsamma som
15 kap. 3 § miljébalken. | begreppet kommunalt
avfall ingar returpapper enligt 1 kap. 10 §
avfallsférordningen (2020:164).

a) Med avfall under kommunalt ansvar avses kommunalt avfall och annat avfall som kommunen har ansvar for
enligt 15 kap. 20 § miljdbalken samt férpackningsavfall enligt 6 kap. 2 och 6 §§ férordningen (2022:1274) om

producentansvar for forpackningar.

b) Med karl och sackavfall avses den del av avfall
under kommunalt ansvar som far laggas i karl
eller sack.

c) Med grovavfall avses den del av avfall under
kommunalt ansvar som &r sa tungt eller
skrymmande eller har egenskaper som gor att
det inte ar lampligt att samla in i sack eller karl.

b) Med restavfall avses sorterat brdnnbart kdrl-
och sdckavfall. Med detta avses det avfall som
kvarstdr ndr matavfall, farligt avfall,
returpapper samt férpackningar, el-avfall och
annat avfall som omfattas av producentansvar,
har sorterats ut.

c) Med skrymmande avfall avses den del av
avfall under kommunalt ansvar som ar sa tungt
eller skrymmande eller har egenskaper som gor
att det inte ar lampligt att samla in i sack eller
karl.

d) Med tradgardsavfall avses sadant biologiskt nedbrytbart tradgards- och parkavfall i enlighet med
definitionen i 1 kap. 5 § 1 punkten avfallsforordningen (2020:614) som uppstar i tradgard vid bostadshus och
sadant avfall fran andra kallor som ar kommunalt avfall i enlighet med 15 kap. 3 § miljobalken.

e) Med farligt avfall avses avfall som i bilaga 3 till avfallsforordningen (2020:614) beskrivs med en avfallskod

markerad med en asterisk (*).

f) Med konsumentelavfall avses detsamma som
i 13 § forordningen (2014:1075) om
producentansvar for elutrustning.

f) Med konsumentelavfall avses detsamma som
i 16 § forordningen (2022:1276) om
producentansvar for elutrustning.

g) Med fore detta livsmedel avses butiksavfall av animaliskt ursprung enligt férordningarna 1069/2009/EG och

142/2011/EU.
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h) Med matavfall avses allt biologiskt nedbrytbart kommunalt avfall enligt definitionen i 15 kap. 3 §
miljobalken och 1 kap. 4 § avfallsférordningen (2020:614), det vill séga som bestar av livsmedel- eller
koksavfall som uppkommer i och med livsmedelshanteringen (skal, ben och liknande) i hushall, restauranger,
storkok, butiker, personalmatsalar, catering och liknande. | begreppet ingar matavfall som halls ut i vasken i de
fall detta samlas upp avskilt i sluten tank. Butiksavfall av animaliskt ursprung utgor dock fére detta livsmedel i
enlighet med punkten (g) ovan.

i) Med restavfall avses sorterat brannbart karl- Flyttas till punkt b
och sackavfall. Med detta avses det avfall som

kvarstar nar matavfall, farligt avfall, returpapper

samt forpackningar, el-avfall och annat avfall som

omfattas av producentansvar, har sorterats ut

fran hushallets karl- och sackavfall.

j) Med bygg och rivningsavfall avses i enlighet med 15 kap. 8 § miljobalken avfall fran bygg- och
rivningsarbeten.

k) Med bygg- och rivningsavfall som inte producerats i en yrkesmassig verksamhet avses detsamma som i 15
kap. 20 § 4 punkten i miljcbalken.

2. Med renhallare menas Vatten och Avfallskompetens i Norr AB, (Vakin) eller den som anlitas av Vakin.

3. Med fastighetsinnehavare avses den som &r fastighetsagare eller den som enligt 1 kap.5 §
fastighetstaxeringslagen (1979:1152) ska anses som fastighetsagare.

4. Med nyttjanderattshavare avses den som, utan att omfattas av begreppet fastighetsinnehavare, har ratt att
bruka eller nyttja fastighet.

5. Med permanentbostad avses en fastighet som:
a) anvands stadigvarande som bostad,

b) en fastighet med personer folkbokférda pa enligt folkbokforingslagen (1991:481).

6. Med fritidsbostad avses en fastighet sominte 6. Med fritidsbostad avses en fastighet som inte

utgor permanentbostad enligt 5 a, b och utgdr permanentbostad enligt 5 a, b och
anvands som bostad under perioden 15 maj- 15 anvands som bostad under perioden vecka 20
oktober. till vecka 42.

7. Med behallare avses karl, container, bottentommande behallare, sack, latrinbehallare, fosforfilla,
slamavskiljare, fettavskiljare eller annan anordning for uppsamling av avfall under kommunalt ansvar.

8. Med sma avloppsanldggningar avses slutna tankar, slamavskiljare, fosforfallor, minireningsverk och
andra motsvarande anldggningar som inte ar allmanna enligt lag (2006:412) om allmé&nna
vattentjanster, som ar dimensionerade for hogst 25 personekvivalenter och endast anvands for
hushallsspillvatten som till sin art och sammansattning liknar hushallsspillvatten. Oljeavskiljare- och
fettavskiljare innefattas inte av detta begrepp.
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9. Med extrabrunn avses en brunn som hor till samma sma avloppsanldggning, exempelvis en
foérdelningsbrunn eller spolningsbrunn.

10. Med fettavskiljare avses en behallare avsedd for avskiljning av fett fran spillvatten. Fett fran
avskiljare vid affar, restaurang, bageri, gatukok och liknande verksamhet ingar i begreppet under
kommunalt ansvar.

11. Med latrin avses avfall fran torrtoaletter och andra jamforliga 16sningar, i enlighet med 15 kap. 20
§ 3 miljébalken.

12. Med gransgrannar avses tva eller fler fastighetsinnehavare eller nyttjanderattshavare som har en
gemensam fastighetsgrans.

For definitioner av andra termer och begrepp som anvands i dessa foreskrifter hanvisas till 15 kap.
miljobalken samt till gdllande avfallsférordning och andra forordningar utfardade med stéd av
miljobalken. Definitioner av vissa avfallsslag anges i bilaga 1.

Kommunens ansvar for avfallshantering, tillsyn och
information

3 § Kommunfullmaktige har via beslut (KF 119, 137 §§, 1999-10-18) 6verlatit verksamhetsansvaret,
enligt 15 kap. 20 § miljobalken, till det heldagda kommunala bolaget Umea Vatten och Avfall AB.
Vatten- och avfallskompetens i Norr AB, Vakin fortsattningsvis kallat renhallaren, har i uppdrag att
utfora all renhallningsansvariges verksamhet, med sarskilt ansvar for att avfall under kommunalt
ansvar som utgors av farligt avfall samlas in och transporteras till en behandlingsanldggning.

Principiella beslut om taxor, avfallsplan och foreskrifter beslutas av kommunfullmaktige.

Mindre andringar pa grund av dndrad lagstiftning eller andra direktiv, som inte paverkar
renhallningsordningens principiella utformning, beslutas av Umea Vatten och Avfall AB:s styrelse.

Hantering av det avfall som omfattas av kommunens ansvar utfors av renhallaren.

4 § Tillsynen over avfallshanteringen enligt 15 kap. miljébalken och enligt foreskrifter meddelade med
stod av miljobalken utférs av miljé- och halsoskyddsnamnden.

a) Renhallaren har ratt att gora stickprovskontroll av avfall under kommunalt ansvar for att kontrollera
avfallsbehallarens innehall och avfallets sortering i syfte att sdkerstélla att renheten pa avfallet
uppratthalls. Med stickprovskontroll avses dven plockanalyser som utfors pa slumpmassigt utvalt
kommunalt avfall i syfte att understdka avfallets sammanséttning i stort. Behallare som innehaller
felsorterat avfall kan enligt taxa avgiftsbeldggas.

5 § Renhallaren ska sarskilt informera hushallen om krav och hantering avseende férpackningar,
konsumentelavfall samt information till hushallen om avfallsférebyggande atgarder.
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Betalning och information

6 § Avgift ska betalas for

1. de atgdrder som kommunen vidtar i syfte att informera hushall och verksamhetsutévare som
producerar avfall som kommunen ansvarar for enligt 15 kap. 20 § miljobalken om avfallshantering och
avfallsférebyggande atgarder.

2. de atgarder som kommunen vidtar for att underlatta insamling och sortering av ateranvandbara
produkter fran hushall och verksamhetsutdvare som producerar avfall som kommunen ansvarar for
enligt 15 kap. 20 § miljobalken.

3. den insamling, transport, behandling i form av atervinning och bortskaffande av avfall som utgors
genom kommunens forsorg och i enlighet med foreskrifter som kommunen har antagit med stéd av
27 kap. 4 § miljobalken.

7 § Fastighetsinnehavare och nyttjanderattshavare ar skyldiga att i behovlig omfattning informera den
eller dem som bor pa eller ar verksamma inom fastigheten om gallande regler for avfallshantering.

SORTERING OCH OVERLAMNING AV AVFALL
UNDER KOMMUNALT ANSVAR

Sortering av avfall

8 § Fastighetsinnehavare, nyttjanderattshavare, 8 § Den som innehar avfall under kommunalt
hushall och andra som innehar avfall under ansvar ska sortera ut avfallsslag i enlighet med
kommunalt ansvar ska sortera ut avfallsslag i bilaga 1 och halla det skilt fran annat avfall.
enlighet med bilaga 1 och halla det skilt fran

annat avfall.

a) Forpackningsavfall i form av
1. Papper och kartong

2. Plast

3. Metall,

4. Fargat glas,

5. Oférgat glas

6. plastflaskor och metallburkar som dr avsedda
for ett sadant retursystem som avses i 4 kap. 3 §
férordningen (2022:1274) om producentansvar

for férpackningar,
6. Tra, och 7. Tra, och
7. Material som inte avses i 1-6 (Ovrigt 8. Material som inte avses i 1-7.

forpackningsmaterial) ska enligt 3 kap. 4 §
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avfallsférordningen (2020:614) sorteras ut fran
annat avfall.

Hushall ska I1amna utsorterade férpackningar
enligt 1-7 till ett insamlingssystem som
renhallaren tillhandahaller.

Hushall ska sortera ut skrymmande
forpackningsavfall fran annat avfall under
kommunalt ansvar och fran férpackningsavfall
enligt punkterna 1-7 och lamna det till ett
insamlingssystem.

Plastflaskor och metallburkar som &r avsedda
for ett retursystem enligt 4 kap. 3 §
forordningen (2022:1274) om producentansvar
for forpackningar ska lamnas till retursystemet.

Av 3 kap. 4 a § avfallsforordningen (2020:614)
framgar att den som har en férpackning som
innehaller avfall ska se till att forpackningen
skiljs fran innehallet. Detta géller dock inte en
forpackning som innehaller farligt avfall eller
lakemedelsavfall, om férpackningen underlattar
den praktiska hanteringen av avfallet.
Forpackning som innehaller farligt avfall eller
rester av farligt avfall ska i stallet hanteras som
farligt avfall enligt 3 kap.11a §
avfallsforordningen (2020:614).

Hushall ska lamna férpackning som innehaller
lakemedelsavfall som inte ar farligt avfall till
apotek i enlighet med férordning (2009:1031)
om producentansvar for lakemedel.

b) Returpapper ska enligt 3 kap. 3 §
avfallsforordningen (2020:614) sorteras ut
separat och lamnas till ett insamlingssystem.

Utsorterade férpackningar sorteras ut enligt 1-8
till ett insamlingssystem som renhallaren
tillhandahaller.

Skrymmande férpackningsavfall sorteras ut fran
annat avfall under kommunalt ansvar och fran
forpackningsavfall enligt punkterna 1-7 och
lamna det till ett insamlingssystem.

Flyttas till punkt 6.

Av 3 kap 9 § Avfallsférordningen (2020:614)
framgar att den som har en férpackning som
innehaller avfall ska se till att forpackningen
skiljs fran innehallet. Detta galler dock inte en
forpackning som innehaller farligt avfall eller
lakemedelsavfall, om férpackningen underlattar
den praktiska hanteringen av avfallet.
Forpackning som innehaller farligt avfall eller
rester av farligt avfall ska i stillet hanteras som
farligt avfall enligt 4 kap. 19-23 §
avfallsféorordningen (2020:614.

Férpackningar som innehdller likemedelsavfall
som inte ar farligt avfall ska lamnas till apoteket
i enlighet med forordning (2009:1031) om
producentansvar for lakemedel.

b) Returpapper ska enligt avfallsférordningen
(2020:614) sorteras ut separat och lamnas till
ett insamlingssystem som renhdllaren eller
renhdllarens utférare tillhandahdller.

c) Avfall i form av invasiva vaxter ska sorteras ut och hallas skilt fran annat avfall och sorteras ut fran
annat biologiskt avfall som hanteras i enlighet med sorteringsanvisningarna till avfallsforeskrifterna.

d) Sadant bygg- och rivningsavfall i form av schaktmassor som lyder under kommunalt ansvar enligt
15 kap. 20 och 20 a §§ miljobalken ska sorteras ut samt hanteras i enlighet med bilaga 1.

e) Ytterligare foreskrifter om sortering aterfinns | bilaga 1.

9 § Fastighetsinnehavare ska sdkerstélla mojligheter for nyttjanderattshavare, hushall och andra som
nyttjar fastigheten att sortera ut och halla atskilda de avfallsfraktionerna.
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Skyldighet att 6verlamna avfall under kommunalt ansvar

10 § Avfall under kommunalt ansvar ska lamnas till och transporteras bort av renhallaren, om inte

annat sags i dessa foreskrifter och dess bilaga 1.

Utsorterade avfallsslag hamtas vid fastigheten vid 6verenskommen eller anvisad plats enligt 24 §.

Det utsorterade avfallet ska transporteras bort sa ofta att oldgenhet for manniskors halsa och miljén
inte uppstar. Hdimtningsintervall och storlek pa behallare ska motsvara behovet av borttransport av

avfall under kommunalt ansvar fran fastigheten.

Fastighetsinnehavare och nyttjanderattshavare ska upplysa renhallaren om andrade férhallanden av

betydelse for avfallshanteringen for fastigheten.

a) Fastighetsinnehavare, nyttjanderattshavare,
hushall och andra avfallsproducenter far sjalva
genom egen personal, medlem i hushallet,
personal beviljad med st6d av socialtjanstlagen
eller annan lag om sarskilt stod transportera
grovavfall, tradgards och parkavfall, farligt avfall,
bygg och rivningsavfall samt annat avfall under
kommunalt ansvar som markerats i bilaga 1, till
den eller de platser i kommunen dar kommunen
tar emot sadant avfall.

a) Fastighetsinnehavare, nyttjanderattshavare,
hushall och andra avfallsproducenter far sjalva
genom egen personal, medlem i hushallet,
personal beviljad med stéd av
socialtjanstlagen eller annan lag om sarskilt
stod transportera skrymmande avfall,
tradgards och parkavfall, farligt avfall, bygg
och rivningsavfall samt annat avfall under
kommunalt ansvar som markerats i bilaga 1,
till den eller de platser i kommunen dar
kommunen tar emot sadant avfall.

Emballering av avfall under kommunalt ansvar samt placering av behallare

11 § | behallare och utrymme for avfall far endast
laggas sadant avfall for vilket behallaren och
utrymmet ar avsedd. Vid tomningstillfallet galler
att behallaren ska vara placerad sa nara
uppstallningsplats for sophamtningsfordon som
mojligt.

11 § I behallare och utrymme for avfall far
endast laggas sadant avfall for vilket
behallaren och utrymmet ar avsedd. Vid
tomningstillfallet ska behdllaren vara placerad
sa ndra uppstallningsplats for
sophdamtningsfordon som majligt.

Avfallet ska, i den man det dar majligt, vara val emballerat sa att skada, arbetsmiljoproblem eller annan
olagenhet inte uppkommer. Narmare krav pa emballering med mera framgar av bilaga 1.

Glodande avfall far inte lamnas till kommunens avfallshantering.
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ANLAGGANDE, UNDERHALL OCH SKOTSEL AV
BEHALLARE OCH ANNAN UTRUSTNING

Anskaffande och agande

12 § Behallare for uppsamling av avfall under kommunalt ansvar dgs och tillhandahalls av renhallaren.

Undantag: Bottentommande behallare, sma avloppsanlaggningar, fettavskiljare, tank for matavfall,
komprimatorer, komprimerande container samt tillbehor till dessa anskaffas och installeras, dgs och
underhalls av fastighetsinnehavaren eller fastighetsinnehavaren dit anlaggningen &r ansluten om
anlaggningen ligger pa annans mark.

Matavfallspasar och latrinbehallare tillhandahalls av renhallaren.
Storlekar pa karl, matavfallspasar och avgifter finns beskrivna i géllande avfallstaxa.

Agare av behéllare ansvarar fér markning, reparation och vid behov, utbyte av behallare. Nar
renhallaren eller dess entreprendr ska utfora sadant underhall av sina behallare ska behallaren vara
tillganglig. Markning ska ske enligt anvisningar fran renhallaren.

Fastighetsinnehavaren ansvarar for och bekostar installation och underhall av 6vriga inom fastigheten
férekommande anordningar och utrymmen for avfallshanteringen. Anvisningar kring detta
tillhandahalls av renhallaren.

13 § Avfallskvarn kan kopplas mot separat sluten tank, avsedd enbart for organiskt avfall.

Annan anslutning av avfallskvarn till Umea Vatten och Avfall AB:s avloppsanlaggning eller till en
enskild avloppsanldggning ar inte tillaten. For storkok, restauranger och butiker som har stérre
mangder matavfall kan andra l6sningar accepteras efter ansdkan hos miljo- och
hélsoskyddsnamnden.

Anlaggande

14 § For anlaggande av avfallsutrymme tillhandahalls anvisningar av renhallaren.

15 § Vid anlaggande av sma avloppsanlaggningar, fettavskiljare eller tank for matavfall ska avstandet
mellan uppstallningsplats for hamtningsfordonet och anslutningspunkt for tomning inte dverstiga tio
(10) meter sa langt som det ar mojligt. Hojdskillnaden mellan fordonets uppstallningsplats och botten
pa anlaggningen ska vara mindre dn fem (5) meter, om det inte finns sarskilda skal for annat avstand.

Nar anldggningen placeras utanfor fastigheten och/eller inte placeras i ndra anslutning till
bostadshuset eller av annan orsak inte enkelt kan lokaliseras ska anlaggningen vara tydligt markerad
med skylt som anger till vilken fastighet anldaggningen tillhor.

Vid installation och anlaggande av sma avloppsanldggningar, fettavskiljare, tank for matavfall eller
anldaggning som kraver byte av filtermaterial ska hansyn tas till vad som utgor en god arbetsmiljé vid
hamtning av avfall fran anlaggningen.

Vid installation av underjordsbehallare och Vid installation av bottentémmande behdllare
andra bottentémmande behallare ska ska anlaggningen utformas sd den dr atkomlig
behallaren placeras maximalt fem meter fran for kranfordon. Behallaren ska placeras
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uppstéllningsplats fran kranbilen. Fri hojd ska
vara 10 meter. Hojdskillnaden mellan fordonets
uppstallnings-plats och behallare far vara hogst
+/- 2 meter.

Tomning av underjordsbehallare och andra
bottentémmande behallare kan erhallas inom
omrade markerat i bilaga 2.

Anlaggning som kraver byte av filtermaterial ska
anlaggas sa att den ar atkomlig for
hamtningsfordon med kran. Anldggningar som
ska tommas med kran far inte installeras s3 att
avstandet mellan fordonets uppstallningsplats
och filterkassettens eller sdackens lyftanordning
overstiger fem (5) meter vid en maximal torrvikt
pa 1000 kg eller tio (10) meter vid en maximal
torrvikt pa 500 kg. Den fria hojden ska vara
minst tio (10) meter 6ver kranfordonet och
mellan kranfordonets angoringsplats och
fosforfiltret.

maximalt fem meter fran uppstallningsplats fran
kranfordon. Fri hojd ska vara minst 10 meter.
Hojdskillnaden mellan fordonets
uppstallningsplats och behallare far vara hogst
+/- tvd (2) meter.

Tomning av bottentémmande behallare erbjuds
inom omrade markerat i bilaga 2.

Anlaggning som kraver byte av filtermaterial ska
anlaggas sa att den ar atkomlig for kranfordon.
Anlaggningar som ska tommas med kran far inte
installeras sa att avstandet mellan fordonets
uppstallningsplats och filterkassettens eller
sackens lyftanordning 6verstiger fem (5) meter
vid en maximal torrvikt pa 1000 kg eller tio (10)
meter vid en maximal torrvikt pa 500 kg. Den
fria hojden ska vara minst tio (10) meter over
kranfordonet och mellan kranfordonets
angoringsplats och fosforfiltret.

Pa minireningsverk ska det tydligt framga var slamtémning ska ske. Det ska dven finnas tydliga
tomningsinstruktioner tillgangliga i direkt anslutning till anlaggningen.

Lock eller manlucka far vdaga hogst 15 kg, om
inte sarskilda skal foreligger. Om brunnen
Oppnas genom att locket kan dras at sidan far
locket vaga hogst 35 kg och vara forsedd med
nagon form av handtag, om inte sarskilda skal
foreligger. Slutna tankar skall ha fungerande
klokoppling alternativt tillgdnglig manlucka.

Vid installation av bottentémmande behallare
ska anldggningen utformas sa att den ar
atkomlig for fordon utrustat med kran.
Behallaren ska placeras maximalt fem (5) meter
fran uppstallningsplats fran kranbilens
uppstallningsplats. Fri hdjd ska vara minst tio
(10) meter. Hojdskillnaden mellan fordonets
uppstéllningsplats och behallare far vara hogst
+/- tva (2) meter.

Lock eller manlucka far vaga hogst 15 kg, om
inte sarskilda skal foreligger. Om brunnen
Oppnas genom att locket kan dras at sidan far
locket vaga hdgst 25 kg och vara forsedd med
nagon form av handtag, om inte sarskilda skal
foreligger. Slutna tankar skall ha fungerande
klokoppling alternativt tillganglig manlucka.

Tas bort, se tidigare stycke.

Bottentommande behallare ska besta av ett fack. Delade behallare &r inte tillatna.

Tomning av bottentémmande behallare kan
erhallas inom omrade markerat i bilaga 2.

Tas bort, se tidigare stycke.
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16 § Efter anslutning till kommunalt avloppsnat eller annan godkand avloppsanlaggning, som innebar
att befintlig anlaggning tas ur bruk, ska sluttdmning ske. Fastighetsinnehavaren ska bestalla
sluttdmning av renhallaren.

Rengoring och tillsyn
17 § Fastighetsinnehavaren och vid behov nyttjanderattshavaren har ansvar for rengéring och tillsyn

av behallare samt anldaggning. Behallare och anlaggningar ska ges regelbunden service for att
forebygga driftavbrott och olagenhet sasom buller, lukt och dylikt.

Sma avloppsanlaggningar ska vara funktionsduglig, dvs. inte ha trasiga insatser, mojliggora fortsatt
rening samt vara forsedd med tat botten och tata vaggar.

Saval behallare, som inom fastigheten Behdllare, samt inom fastigheten
forekommande anldggningar, anordningar och forekommande anldggningar, anordningar
utrymmen for avfallshantering, ska skotas sa att och utrymmen for avfallshantering, ska
kraven pa god arbetsmiljo uppfylls och risken for skotas sa att kraven pa god arbetsmiljo
olycksfall minimeras. uppfylls och risken foér olycksfall minimeras.
Atgérder infér hamtning av avfall Atgérder infér hamtning av avfall
som lamnas i karl eller sack som lamnas i behdllare eller sack

18 § Behallare far inte fyllas mer an att den kan stangas. Den far inte heller vara sa tung att det blir
uppenbara svarigheter att flytta den eller att arbetsmiljokrav inte kan tillgodoses. Behallare ska sa
langt som maojligt vara fri fran sno och is vid hamtningstillfallet.

Behallare ska vara uppstéllda sa att hantering med den utrustning som anvands i kommunens
insamlingssystem kan ske och att hamtning underlattas.

Vid tomningstillfallet galler att behallarens placering ska vara placerad sa nara uppstallningsplats for
sophdamtningsfordon som majligt. Behallare ska placeras och vdandas sa att de kan hamtas med
sidlastande bil dar sadan anvands och baklastande bil dar sddan anvands. Ytterligare anvisningar kring
detta tillhandahalls av renhallaren.

Renhallare ska ha tilltréde till de utrymmen i fastigheten déar arbetet ska utféras. Nycklar, portkoder
och dylikt ska tillhandahéllas till renh&llaren. Andringar ska utan anmaning meddelas renh3llaren.

19 § Karl for uppsamling av latrin ska kdpas och 19 § Behdllare for uppsamling av latrin ska

lamnas till behandling pa kopas och lamnas till behandling pa
atervinningscentralerna i Umea kommun. atervinningscentralerna i Umea kommun.
Latrinkarl kan mot avgift efter bestallning hos Latrinbehdllare kan mot avgift efter bestéllning
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hos renhallaren hamtas vid fastigheten.
Fastighetsinnehavaren eller
nyttjanderattshavaren ska forsluta
latrinbehallare och rengéra den pa utsidan
innan hamtning sker.

renhallaren hamtas vid fastigheten.
Fastighetsinnehavaren eller
nyttjanderattshavaren ska forsluta
latrinbehallare och rengéra den pa utsidan
innan hamtning sker.

Latrinbehdllare ska endast anvandas till latrin i
form av urin, avforing och toapapper och kérlet
far inte inneslutas i annat emballage, varken i
karlet eller runt karlet.

Latrinkarl ska endast anvandas till latrin i form
av urin, avforing och toapapper och karlet far
inte inneslutas i annat emballage, varken i karlet
eller runt karlet.

Fyllt karl far vaga max 15 kg. Fylld behdllare far vaga max 15 kg.

Atgirder infor hamtning av évrigt avfall under kommunalt ansvar fran
anlaggningar

20 § Infor tomning ska fastighetsinnehavaren eller nyttjanderattshavaren forbereda anldggning sa att
tomning kan ske med det fordon som anvands.

Fastighetsinnehavaren eller nyttjanderattshavaren ar skyldig att vidta erforderliga atgarder for att
skydda sin anlaggning fran skador vid tdmning.

Sma avloppsanlaggningar, fettavskiljare och tankar for matavfall ska vara lattillgangliga for tomning.
Lock eller manlucka far inte vara overtackt eller fastfruset nar tomning ska ske. Hojdskillnaden mellan
hamtningsfordonets uppstallningsplats och botten pa anldggningen ska vara mindre &n fem (5) meter,
om det inte foreligger sarskilda skal.

Lock eller manlucka far vaga hogst 15 kg, om
inte sarskilda skal foreligger. Om brunnen eller
tanken 6ppnas genom att locket kan dras at

Lock eller manlucka far vdaga hogst 15 kg, om
inte sarskilda skal foreligger. Om brunnen eller
tanken 6ppnas genom att locket kan dras at

sidan far locket vaga hogst 35 kilogram, och vara
forsedd med nagon form av handtag, om inte
sarskilda skal foreligger. Slutna tankar skall ha

sidan far locket vaga hogst 25 kilogram, och vara
forsedd med nagon form av handtag, om inte
sarskilda skal foreligger. Slutna tankar skall ha

fungerande klokoppling alternativt tillganglig
manlucka.

fungerande klokoppling alternativt tillgénglig
manlucka.

Om anldggningen &r placerad utanfér fastigheten och/eller inte &r placerad i ndra anslutning till
bostadshuset eller av annan orsak inte enkelt kan lokaliseras ska anldggningen vara tydligt markerad
med skylt som anger till vilken fastighet anldggningen tillhor.

Tydliga instruktioner som behovs i samband med hdamtning ska tillhandahallas av
fastighetsinnehavaren och nyttjanderattshavaren i god tid innan tdmning och ska finnas tillgéngliga i
direkt anslutning till anlaggningen.

Anladggningen ska vara tillsluten pa ett barnsakert satt och forsedd med de sakerhetsanordningar som
behdvs med hansyn till anldaggningens beskaffenhet och beldgenhet.

Tomning av extrabrunn ska ske fran samma uppstéllningsplats, vid samma tillfalle och med samma
tomningsteknik som ordinarie tomning av anlaggningen.
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Renhallare ska ha tilltrade till de utrymmen i fastigheten dar arbetet ska utféras. Nycklar, portkoder
och dylikt ska tillhandahéllas till renh&llaren. Andringar ska utan anmaning meddelas till renhallaren.

Det aligger fastighetsinnehavaren eller nyttjanderattshavaren att infér hamtningstillfallet placera
storsack, filterkassett eller annan flyttbar behallare som ska témmas med fordon utrustat med kran,
inom langsta tilldtna avstand enligt 15 §.

Renhallaren har ratt att lamna kvar vattenfasen i slamavskiljare efter verkstalld slamtémning.
Fastighetsagare/nyttjanderattshavare kan bestélla heltdmning pa grund av tillverkarens anvisningar
eller andra sarskilda skal.

Filtermaterial i 16svikt ska vara forpackat. Efter hamtning av uttjant filtermaterial fran fosforfallor ska
nytt filtermaterial tillféras anlaggningen genom fastighetsinnehavarens eller nyttjanderattshavarens
forsorg. Anlaggningar med sugbart filtermaterial i 16svikt som tillkommit innan den 28 november
2016 ar undantagna fran kravet att filtermaterial ska vara forpackat.

21 § Grov- och tradgardsavfall ska ldmnas vid 21 § Skrymmande avfall och tradgardsavfall ska
kommunens atervinningscentral. For lamnas vid kommunens atervinningscentral. For
atkomst/tilltrade till anldggningen géller en tilltréde till anlaggningen galler en begransad
begransad fordonsvikt pa max 3,5 ton, vilket fordonsvikt pa max 3,5 ton.

motsvarar en personbil med slap.

Grov- och tradgardsavfall kan dven hamtas vid Skrymmande avfall och tradgardsavfall kan
fastigheten. Avfallet ska vid hamtningstillfallet hamtas vid fastigheten. Avfallet ska vid

vara placerat vid tomtgrans vid gata eller vid hamtningstillfallet vara placerat vid tomtgrans
farbar vag med vandmojligheter for lastbil. vid gata eller vid farbar vag med

vandmoaijligheter for lastbil.

Avfallet ska buntas eller forpackas i lampligt emballage samt férses med markning med
fastighetsagarens namn.

22 § Returpapper ska lamnas i kommunens 22 § Returpapper ska lamnas pd kommunens
containrar for returpapper vid dtervinningsstationer.
atervinningsstationerna.

Returpapper kan dven hamtas av kommunen Returpapper kan dven hamtas av kommunen
anlitad entreprendr. Avfallet ska vid anlitad entreprendr vid fastigheten.

hamtningstillfallet vara placerat vid tomtgréans,
vid gata eller vid farbar vag med
vandmoijligheter for lastbil.

Avfallet ska buntas eller forpackas i lampligt emballage, foérses med markning med fastighetsagarens
namn.
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Hamtningsplats och transportvagar

23 § Hamtning av avfall under kommunalt ansvar sker normalt vid fastighetsgransen, vid en
overenskommen plats eller vid en av kommunen anvisad plats.

Anvisning av plats gors av tekniska namnden.

Tekniska ndmnden ansvarar for att besluta i drenden som rér vad som ar lamplig placering av kédrl om
det rader oenighet darom samt vid oenighet om vagen ar farbar eller ej.

24 § Fastighetsinnehavaren ska se till att transportvag fram till den uppstéallningsplats som anvands
vid hamtning, halls i farbart skick.

Transportvagen ska infor hamtning ha fri sikt, hallas fri fran hinder, réjas fran sné och hallas halkfri sa
att karlet utan svarigheter kan forflyttas och témmas. Fastighetsinnehavaren ska se till att den vag
som kérlet behéver dras av den som utfér hamtningen halls i sadant skick att kérl utan svarighet kan
forflyttas. Dragvagen ska infér hamtning hallas fri fran hinder, réjas fran sn6 och hallas halkfri.

Enskild vdg som nyttjas vid hamtning av avfall under kommunalt ansvar ska vara sa dimensionerad
och hallas i sadant skick att den ar farbar vid varje hamtningstillflle, for de hamtningsfordon som
normalt anvands i hamtningsomradet. | nara anslutning till fastigheten ska vandmajlighet eller
genomfart finnas.

Renhallaren avgdér om vagen ar farbar. Om farbar vag inte kan uppréttas ska fastighetsinnehavaren
eller nyttjanderattshavaren avlamna avfallet pa plats som 6verenskommes med renhallaren eller vid
plats som anvisats av kommunen enligt 24 §.

Schemalagd hamtning av avfall under kommunalt ansvar sker mandag till fredag klockan 06:00 —
22:00.

Hamtningsomrade

25 § Umea kommun &r uppdelat i sex hamtningsomraden for avfall under kommunalt ansvar.
Avvikelser fran foreskrifterna gallande hamtningsomraden redovisas nedan.

1. Fastland och 6ar med fast broférbindelse for tunga fordon

Vid samlad fritidshusbebyggelse pa fastlandet finns gemensamma uppstallningsplatser for
avfallsbehallare. For fritidsbostad som uppforts pa 6ar galler att avfallet ska lamnas vid narmaste
gemensamma uppstéallningsplats for avfallsbehallare pa fastlandet.

2. Oar som saknar bro- eller farjeférbindelse

Vid permanentbostad hanvisas plats for Vid permanentbostad hanvisas plats for
uppstallning av sopkarl pa fastlandet. For uppstallning av avfallsbehdllare pa fastlandet.
fritidsbostad som uppforts pa 6ar giller att For fritidsbostad som uppférts pa oar galler att
avfallet ska lamnas vid ndrmaste gemensamma avfallet ska lamnas vid ndrmaste gemensamma
uppstéllningsplats for avfallsbehallare pa uppstallningsplats for avfallsbehallare pa
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fastlandet. Oar utan bro- eller farjeférbindelse
omfattas inte av kommunal slamtémning.

3. Norrbyskar

fastlandet. Oar utan bro- eller firjeférbindelse
omfattas inte av kommunal slamtémning.

Avfall under kommunalt ansvar ldmnas i anvisade behallare pa fastlandet. Slamtémning kan endast
erbjudas inom perioden 1 maj - 30 september. Enbart heltdmning ar mojligt.

4.Holmon

Avfall under kommunalt ansvar lamnas i anvisade behallare. Fritidshussdasong avser 15 maj-15
oktober. Slamtomning sker schemalagt under fritidshussdsong, da farjeférbindelse for tunga fordon

finns.

5. Underjordsbehallare, omrade enligt bilaga 2.

6. Veckohdamtningsomrade, omrade enligt bilaga 3.

Hamtningsintervall

5. Bottentémmande behdllare, omrade enligt
bilaga 2.

26 § Ordinarie hamtning av avfall under kommunalt ansvar sker med de intervall som framgar nedan:

Kéirl- och sdckavfall

1. Fran permanentbostdder sker hamtning av
avfall under kommunalt ansvar en gang varannan
vecka.

Restavfall

1. Fran smdhus med permanentboende sker
hamtning av restavfall en gdng var sjdtte vecka.
Finns det behov av tétare témning kan detta
erbjudas.

2. Fran flerbostadshus och verksamheter sker hdmtning av avfall under kommunalt ansvar varannan
vecka. Veckohamtning erbjuds inom det omrade som anges enligt bilaga 3 om behov finns av
utrymmesskal vid befintliga avfallsutrymmen, betydande avfallsmangder eller att behov av
borttransport finns for att undvika risk for olagenhet.

3. Fran fritidsbostad sker hamtning av avfall
under kommunalt ansvar en gang varannan
vecka under perioden 15 maj till 15 oktober.

4. Under forutsattning att oldgenhet ej uppstar
kan hamtningsintervall for underjordsbehallare
och andra bottentémmande behallare samt
komprimerande behallare for restavfall
utstrackas till en gang var fjarde vecka.

3. Fran smdhus med fritidsboende sker
hdamtning av avfall under kommunalt ansvar en
gang var sjdtte vecka under perioden 15 maj till
15 oktober.

4. Under forutsattning att oldgenhet ej uppstar
kan hamtningsintervall for underjordsbehallare
och andra bottentémmande behallare samt
komprimerande behallare for restavfall
utstrackas till en gang var sjdtte vecka.

Matavfall

1. Frdn smdhus med permanentboende sker
hdmtning av matavfall en gdng varannan vecka.
2. Fran flerbostadshus och verksamheter sker
hdmtning av matavfall varannan vecka.
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Veckohdmtning erbjuds inom det omréade som
anges enligt bilaga 3 om behov finns av
utrymmesskdl vid befintliga avfallsutrymmen,
betydande avfallsmdngder eller att behov av
borttransport finns fér att undvika risk fér
oldgenhet.

3. Fradn smdhus med fritidsboende sker hdmtning
av avfall under kommunalt ansvar en gang
varannan vecka under perioden 15 maj till 15
oktober.

4. Under forutsdttning att oldgenhet ej uppstar
kan hdmtningsintervall fér bottentémmande
behdllare samt komprimerande behdllare fér
matavfall utstrdckas till en gang var fjdrde vecka.

Férpackningsavfall

1. Frdn smdhus med permanentboende sker
hdmtning av plast- och pappersférpackningar en
gdng var sjdtte vecka.

2. Fran flerbostadshus sker hdmtning av plast- och
pappersférpackningar varannan vecka.
Veckohdmtning erbjuds inom det omrdde som
anges enligt bilaga 3 om behov finns av
utrymmesskdl vid befintliga avfallsutrymmen,
betydande avfallsmdngder eller att behov av
borttransport finns fér att undvika risk fér
oldgenhet. Fér glas- och metallférpackningar sker
hdmtning en gdng i manaden.

3. Fran sméhus med fritidsboende sker hdémtning
av plast- och pappersférpackningar en gang var
sjditte vecka under perioden 15 maj till 15 oktober.
4. Under férutsdttning att oldgenhet ej uppstar
kan hémtningsintervall fér bottentémmande
behdllare samt komprimerande behdllare fér
papper- och plastférpackningar utstréckas till en
gdng var sjitte vecka.

Sma avloppsanldggningar
5. Tomning av sma avloppsanlaggningar:

a) Fran en- eller tvabostadshus och flerfamiljshus for permanentbostad med ansluten vattentoalett
sker tdmning minst en (1) gang per ar. Undantag minireningsverk och sluten tank som kraver annat i
enlighet med punkt d och e.

b) Fran fritidsbostad med ansluten vattentoalett sker témning minst en (1) gang vart tredje ar.
Undantag minireningsverk och sluten tank som kraver annat i enlighet med punkt d och e.

c) Tomning av brunnar for bad-, disk-, och tvatt-vatten sker minst en (1) gang vartannat ar fran
permanentbostader och minst vart fjarde ar fran fritidsbostad.
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d) For minireningsverk ska tomning ske enligt leverantérens anvisningar om inte miljé- och
halsoskyddsnamnden beslutat annat.

e) Tomning av sluten tank bestalls hos renhallaren av fastighetsagare eller nyttjanderattshavare.

f) Fastighetsinnehavaren ansvarar for att avloppsanlaggningen vid behov efter tomning aterfylls med
vatten.

h) Fastighetsinnehavaren ansvarar fér att byte av
fosforfilter sker enligt leverantérens anvisningar
och intervall.

Filtermaterial

6. Hamtning av fosforfiltret gérs av renhallaren. Om farbar vag fram till brunn med fosforfilter saknas,
ansvarar fastighetsagaren for att fosforfiltret lyfts i och ur brunnen och transporteras fram till farbar
vag. Fosforfiltret ska finnas tillgangligt vid vag nar hamtningsansvarig aviserat om hamtning.

Fett

7. Fettavskiljare ska tommas enligt leverantorens anvisningar, men minst tva (2) ganger per ar.
Fastighetsinnehavaren ansvarar for att fettavskiljare vid behov toms oftare samt att fettavskiljaren
efter tomning aterfylls med vatten.

Atgérder om foreskrift inte foljs.
27 § Renhallaren har ritt att inte utfora ordinarie hamtning om foreskrifterna i 8 a-c §§, 18,19 §,20§
samt 24 § inte foljs.

Avfallet ska efter rattelseatgarder fran fastighetsinnehavaren hamtas antingen vid nasta ordinarie
hamtningstillfille eller efter bestallning av extrahdmtning mot avgift.

SARSKILT OM AVFALL UNDER
KOMMUNALTANSVAR FRAN VERKSAMHETER

28 § Utover vad som foreskrivs i 8—23 §§ ska verksamheter halla avfall under kommunalt ansvar
atskilt fran annat avfall. Konsumentelavfall lamnas vid kommunens insamlingsstalle eller efter vad
som anges i bilaga 1.

Tomning av sma avloppsanlaggningar, fettavskiljare och latrin fran torrtoaletter samt jamforliga
|6sningar som genererar avfall under kommunalt ansvar utférs minst en (1) gang per ar och i 6vrigt
efter behov for att uppratthalla en god funktion i tanken/avskiljaren.
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29 a § En verksamhet i en fastighet som har eller vill ha fastighetsnara insamling av forpackningsavfall
och som avser ha en avfallshantering som ar samlokaliserad med hushallens ska anmala till
renhallaren att den vill ha kommunal insamling 6 veckor innan insamlingen ska pabarjas.

29 b § Verksamheter som har avfallshantering som ar samlokaliserad med hushall och som har
anmalt att verksamheten vill ha kommunal insamling av férpackningsavfall eller skrymmande
forpackningsavfall ska sortera ut forpackningsavfallet enligt 8 a § och lamna det till ett
insamlingssystem som renhallaren tillhandahaller.

For plastflaskor och metallburkar som ar avsedda for ett retursystem galler i stallet att sddana alltid
ska lamnas till retursystemet i enlighet med 8 a §.

Bestammelsen i 8 a § om att utsortera ldkemedelsavfall och férpackningar innehallande
lakemedelsavfall ska lamnas till apotek, galler endast hushall.

Narmare foreskrifter och sortering aterfinns i bilaga 1.

30 § Tomning av fettavskiljare vid affar, restaurang och liknande verksamhet ska ske sa ofta att fett
inte tillats félja med avloppsvattnet ut i spillvattennatet.

Utformning och skotsel av fettavskiljare ska uppfylla krav enligt svensk standard SS-EN 1825—1 och SS-
EN 1825-2 samt medge provtagning. Kompletterande regler framgar av ABVA, Allménna
bestammelser for brukande av Umea kommuns vatten- och avloppsanlaggning.

ANNAT AVFALL AN AVFALL UNDER KOMMUNALT
ANSVAR FRAN VERKSAMHETER

Uppgiftsskyldighet

31 § Den som bedriver en yrkesmassig verksamhet inom kommunen som ger upphov till annat avfall
an avfall under kommunalt ansvar ska lamna de uppgifter om arten, sammansattningen, mangden
eller hanteringen av avfallet som behdvs som underlag for kommunens renhallningsordning.

Enligt 4 kap. 9 § avfallsforordningen ska den Enligt 3 kap. 41 § avfallsférordningen ska den
som dr innehavare av en hamn [dmna uppgift som dr innehavare av en hamn lamna uppgift
om behovet av avfallshantering enligt 4 kap. 8§ om behovet av avfallshantering enligt 4 kap. 8 §
Avfallsférordningen till renhallaren. Avfallsférordningen till renhallaren.

UNDANTAG

Handlaggning av arenden

32 § Arenden enligt 35, 36, 37, 38 andra stycket, 39, 41, 42, 43, 44 och 45 §§ handldggs av milj6- och
halsoskyddsnamnden.

En avgift for handlaggningen av ansdkan ska betalas.
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En ansokan ska vara skriftlig och innehalla de uppgifter om vilka avfallsslag som avses omhandertas,
uppgifter om beraknade avfallsmangder samt en redogérelse for pa vilket satt omhdndertagande ska
ske utan att det innebar en risk for oldgenhet for manniskors halsa och miljon om det behoévs for att
kunna hantera arendet samt den tidsperiod som ansokan avser.

Meddelade undantag ar endast giltiga for den som sokt undantaget. Undantag ska omprovas om
forutsattningarna dndras. Fastighetsinnehavaren eller nyttjanderattshavaren har skyldighet att
meddela sadana forandringar.

En ansdkan enligt 39, 41 och 42 §§ ska goras senast en (1) manad fore den avsedda
uppehallsperiodens start.

En ansokan enligt 37 §§ ska goras senast den 31 mars det ar det utstrackta intervallet ska borja galla.

Kompostering, annan atervinning eller bortskaffande av visst avfall under
kommunalt ansvar

33 § Avfall far endast tas om hand pa den egna fastigheten enligt vad som anges i 34—-37 §§ dessa
foreskrifter och under forutsattning att det kan ske utan risk for oldgenhet fér manniskors halsa och
miljon. Anmalan eller tillstand for yrkesmassig kompostering och annan behandling kan eventuellt
kravas enligt miljoprovningsforordningen (2013:251)

34 § Tradgardsavfall fran fastigheten far komposteras pa fastigheten utan sarskild anmalan.

35 § Fastighetsinnehavare eller nyttjanderattshavare som sjalv avser att kompostera matavfall och
liknande avfall fran fastigheten pa sin fastighet, ska anmala detta till miljo- och halsoskyddsnamnden.

Kompostering av matavfall och liknande avfall pa fastigheten ska ske i skadedjurssaker behallare och
pa sadant satt att oldgenhet for manniskors halsa eller miljon inte uppstar. Fastigheten ska ge
utrymme fér anvandning av den erhallna kompostjorden.

36 § Kompostering av latrin pa fastigheten far, efter ansékan, medges i sarskild darfor avsedd,
anlaggning pa fastigheten, s.k. formultningsanlaggning eller liknande anldaggning for
omhandertagande av latrin foér anvandning av naringsdmnen. Fastigheten ska ge utrymme for
anvandning av den erhallna kompostjorden.
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Forlangt hamtningsintervall

37 § Fér sma avloppsanlaggningar kan fastighetsinnehavare eller den nyttjanderattshavare som ager
anlaggningen, beviljas forlangt hamtningsintervall om anldaggningen ar tillstandsgiven enligt
miljobalken och att vid en bedémning av anlaggningens belastning och beskaffenhet star klart att
tdmning inte behdver ske enligt ordinarie intervall samt att det kan ske utan risk for olagenhet for
manniskors halsa och miljon.

Beviljat forlangt hamtningsintervall galler i hogst 10 ar. Det ar fastighetsinnehavarens ansvar att
hamtningen anpassas till anlaggningens behov. Medgivande om férlangt hamtningsintervall kan
aterkallas om det kan konstateras att forutsattningarna fér sadant inte ar uppfylida.

37 a § For fettavskiljare kan fastighetsinnehavare eller den nyttjanderattshavare som ager
anlaggningen, beviljas forlangt hamtningsintervall om det vid en bedémning av anlaggningens
belastning och beskaffenhet star klart att tomning inte behover ske enligt ordinarie intervall samt att
det kan ske utan risk for olagenhet for manniskors halsa och miljon.

Beviljat forlangt hamtningsintervall galler i hogst 10 ar.

Det ar fastighetsinnehavarens ansvar att hamtningen anpassas till anlaggningens behov.

Medgivande om forlangt hamtningsintervall kan aterkallas om det kan konstateras att

forutsattningarna for sadant inte ar uppfyllda.

Gemensamma avfallsbehallare

38 § Tva eller tre fastighetsinnehavare eller
nyttjanderattshavare som ar gransgrannar eller
grannar med mellanliggande vag och har
samma hamtningsintervall kan efter
meddelande till renhallaren anvanda gemensam
avfallsbehallare under forutsattning att
bestimmelserna i dessa foreskrifter om
fylinadsgrad och vikt beaktas.

En av fastighetsinnehavaren eller
nyttjanderattshavaren ska forbinda sig att
ansvara for uppstallningsplats och karl.

38 § Tva eller tre fastighetsinnehavare eller
nyttjanderattshavare som ar gransgrannar eller
grannar med mellanliggande vag och har
samma hamtningsintervall kan efter
meddelande till renhallaren anvanda gemensam
avfallsbehallare fér restavfall, matavfall och
férpackningar. Det dr méjligt att dela kdrl for ett
eller flera avfallsslag. Detta under forutsattning
att bestdmmelserna i dessa foreskrifter om
fyllnadsgrad och vikt beaktas.

En av fastighetsinnehavaren eller
nyttjanderattshavaren ska forbinda sig att
ansvara for uppstallningsplats och
avfallsbehdllare.

Det kravs tillstand for att anvanda gemensam avfallsbehallare i andra fall &n det som anges i forsta

stycket.

Tillstand ska endast meddelas om:
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1. avstandet mellan de som ska anvanda gemensam avfallsbehallare och avstandet till
uppstallningsplatsen for behallaren inte ar langre &n vad som far anses motiverat for att uppna en
god avfallshantering,

2. delningen kan ske utan att olagenheter for manniskors halsa och miljén uppstar,
3. att bestimmelserna i dessa foreskrifter foljs,

4. de som vill dela har samma hamtningsintervall.

Uppehall i hamtning

39 § Uppehall i hamtning av karl- och sackavfall 39 § Uppehall i hamtning av avfall under

kan tillatas fastighetsinnehavare eller kommunalt ansvar kan tillatas
nyttjanderattshavare om fastigheten inte kommer fastighetsinnehavare eller nyttjanderattshavare
att nyttjas under en sammanhangande tid om om fastigheten inte kommer att nyttjas under
minst atta (8) manader. en sammanhangande tid om minst atta (8)

manader.

Uppehallet géller som langst ett (1) ar om det inte bestamts nagot annat.

40 § Uppehall i hamtning av karl- och sackavfall Utgar.
vid fritidsbostad kan tillatas fastighetsinnehavare

eller nyttjanderattshavare om fastigheten inte

kommer att nyttjas under hela

hamtningssdsongen (15 maj — 15 oktober).

Begdran om uppehall maste goras senast den 30

april for att renhallaren ska kunna verkstalla

uppehallet. Uppehallet giller hogst en

hdamtningssdsong.

41 § Fastighetsinnehavare eller nyttjanderattsinnehavare kan beviljas uppehall i hamtning av avfall
fran fastighetens avloppsanlaggning om fastigheten inte kommer att nyttjas under en
sammanhangande tid om minst ett (1) ar.

Innan uppehall medges ska avloppsanldaggning vara tomd. Efter témningen far anldggningen inte
anvandas.

Uppehallet géller som langst i fem (5) ar for fritidsbostad och tva (2) ar for permanentbostad om det
inte bestamts nagot annat.

42 § Uppehall i hamtning av fettavskiljarslam kan beviljas om anldggningen inte kommer att nyttjas
under en sammanhangande tid om minst ett (1) ar.

Uppehallet galler som langst i ett (1) ar om det inte bestamts nagot annat.
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Eget omhdndertagande och befrielse fran skyldigheten att 6verlamna avfall
under kommunalt ansvar

43 § Fastighetsinnehavare eller nyttjanderattshavare kan beviljas dispens fran kommunal
avfallshantering om det finns sarskilda skal och den som ska hantera avfallet med stdd av dispensen
kan gora det pa ett hdlso- och miljémassigt godtagbart satt.

Dispensen géller som langst i fem (5) ar om det inte bestamts nagot annat.

44 § Fastighetsinnehavare eller nyttjanderattshavare som sjalv kan ta hand om avfallet fran sin
avloppsanlaggning pa ett satt som gor att avfallets naringsinnehall kommer till nytta for odling samt
har sarskilda skal kan beviljas dispens fran att lamna detta avfall till kommunen.

Dispensen géller som langst i fem (5) ar om det inte bestamts nagot annat.

Eget omhidndertagande av matavfall

45 § Fastighetsinnehavare eller nyttjanderattshavare kan beviljas befrielse fran att Iamna matavfall
och liknande avfall till kommunen under forutsattning att:

1. allt avfall kan hanteras under hela aret pa fastigheten,
2. hanteringen sker pa ett sadant satt att djur inte har atkomst till avfallet,

3. det finns utrymme pa fastigheten for att anvdanda den erhallna kompostjorden pa ett satt som gor
att avfallets naringsinnehall komma till nytta vid odling, och

4. hanteringen i Ovrigt inte innebar att en oldgenhet for manniskors hélsa eller miljén uppstar.

Sarskilda bestammelser for forsoksomraden

46 § Begransade omraden kan av kommunstyrelsen eller som den utser, utses som forsoksomrade for
dndrade tomningsrutiner under en begréansad tidsperiod. Fér dessa omraden kan sarskilda
bestammelser och foreskrifter som avviker fran dessa féreskrifter utfardas.

Aterkallande av medgivet undantag och dispens

47 § Beviljade undantag och dispenser kan efter omprovning aterkallas om fastighetsinnehavaren
eller nyttjanderattshavaren lamnat felaktiga uppgifter som legat till grund for medgivandet, om
hanteringen inte sker efter medgivna villkor eller om hanteringen visar sig orsaka olagenhet for
manniskors halsa och miljon.

Beviljat undantag ar alltid kopplat till sokande och upphor att gélla vid dndrade forhallanden. Sékande
ar skyldig att anméla férandrade forhallanden till miljé-och halsoskyddsnamnden.
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OVERGANGSBESTAMMELSER

Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 januari 2025 Dessa foreskrifter trader i kraft den 1 november

da foreskrifter for Umea kommun 1 mars 2020 2026 dd foreskrifter for Umed kommun 1 juli
upphor att galla. Tidigare meddelade dispenser 2025 upphér att gdélla. Tidigare meddelade
och andra beslut meddelade med stdd av de dispenser och andra beslut meddelade med
upphavda foreskrifterna ska anses meddelade stod av de upphavda foéreskrifterna ska anses
med stéd av motsvarande bestimmelser i denna  meddelade med stéd av motsvarande
foreskrift. bestammelser i denna foreskrift.

Undantag som meddelats enligt tidigare foreskrifter i renhallningsférordningen galler dven
fortsattningsvis eller tills forandrade forhallanden anges, om inte dessa foreskrifter i sig upphaver
tidigare undantag.

Fastighetsinnehavare eller nyttjanderattshavare som pa fastigheten komposterar matavfall och som
innan den 1 juli 2025 anmalt komposteringen till miljo- och halsoskyddsnamnden ska anses vara
befriad fran att lamna matavfallet till kommunen i enlighet med 45 §.
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Bilaga 1. Sortering och lamning av avfall

Denna bilaga ger vagledning till hushall och verksamheter om de olika avfallsslagen och hur dessa ska utsorteras, hanteras och borttransporteras. Mer om avfall under
kommunalt ansvar finns att |dsa i tabell 1. Tabell 2 redovisar avfall under producentansvar och tabell 3 redovisar exempel pa avfall fran verksamheter.

Blandat avfall och restavfall ska laggas i sick eller paket och Idmnas i behallare.
Avfallet ska vara vl emballerat s3 att det inte sprids eller att skada,

arbetsmiljoproblem och andra oldgenheter uppkommer. Karl- och sackavfall far inte

ldmnas pa kommunens atervinningscentraler. Glodande avfall far inte lamnas till

kommunens avfallshantering. Mer information om sortering av avfall finns pa Vakins

hemsida.

Tabell 1. Avfall under kommunalt ansvar

Blandat avfall och restavfall ska ldggas i sack eller paket och lamnas i behallare.
Avfallet ska vara val emballerat sa att det inte sprids eller att skada,

arbetsmiljoproblem och andra oldgenheter uppkommer. Restavfall far inte lamnas

pa kommunens atervinningscentraler. Glodande avfall far inte lamnas till

Vakins hemsida.

kommunens avfallshantering. Mer information om sortering av avfall finns pa

Avfallsslag

Krav pa utsortering och majlighet till eget
omhandertagande

Krav pa hantering t.ex. emballering,
forvaring, anordningar

Instruktion for himtning/lamning

Bygg- och rivningsavfall
Exempelvis kakel, fonster,
gipsskivor, oimpregnerat tra,
tegel och armeringsjarn.

Avfallet ska sorteras i atminstone féljande
fraktioner: tra, mineral (betong, tegel,
klinker, keramik och sten), metall, glas,
plast och gips.

Fraktionerna ska férvaras och
transporteras skilt fran varandra och
annat avfall.

Bygg- och rivningsavfall som inte
produceras i en yrkesmassig verksamhet
lamnas till kommunens
atervinningscentraler. Hamtning kan
bestallas av renhallaren.

NY

Bygg- och rivningsavfall
Exempelvis kakel, fénster,
gipsskivor, oimpregnerat tra,
tegel och armeringsjarn.

Avfallet ska sorteras i atminstone féljande
fraktioner: tra, mineral (betong, tegel,
klinker, keramik och sten), metall, glas,
plast och gips.

Fraktionerna ska férvaras och
transporteras skilt fran varandra och
annat avfall.

Bygg- och rivningsavfall som inte
produceras i en yrkesmassig verksamhet
lamnas till kommunens
atervinningscentraler. Himtning utférs av
renhdllaren efter bestdllning.

Bygg- och rivningsavfall fér blandas med
skrymmande avfall av motsvarande
material i de insamlingssystem som
kommunen tillhandahdller fér sadant
avfall.
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Avfallsslag

Krav pa utsortering och majlighet till eget
omhandertagande

Krav pa hantering t.ex. emballering,
forvaring, anordningar

Instruktion for hamtning/ldmning

Farligt avfall (exklusive
konsumentelavfall)
Exempelvis rester av olja, farg,
starka rengoringsmedel,
produkter innehallande
kvicksilver eller andra
kemikalier. Asbest.

Sorteras ut och halls skilt fran annat avfall.

Emballaget ska vara tydligt markt med
uppgift om innehall, om mojligt anvand
originalférpackningen. Olika typer av
farligt avfall far inte blandas. Forvaras sa
att risk for spridning till omgivningen
inte sker.

Asbest ska vara tatt forslutet sa att det
inte dammar och ska dessutom kunna
lyftas och laggas i container av en
person.

Farligt avfall ska lamnas till kommunens

atervinningscentral.

Storleken pa férpackningen bor inte vara
stérre an att den latt kan hanteras av en

person.

Grovavfall

Exempelvis trasiga mobler,
cyklar, barnvagnar, stora
leksaker, julgranar eller storre
emballage.

Hanteras separat fran annat avfall under
kommunalt ansvar. Sorteringskrav utifran
hur avfallet lamnas.

Grovavfall fran hushall for separat
borttransport av renhallaren ska i den
man det dr mojligt, buntas eller
forpackas i lampligt emballage.
Grovavfallet ska forses med markning
som klargor att det &r fraga om
grovavfall.

Enskilda hushall ska lamna avfallet till
kommunens atervinningscentraler, eller
bestalla hamtning enligt instruktion av
renhallaren. Boende i flerbostadshus kan
dven lamna grovavfall i utrymmen eller
behallare som fastighetsinnehavaren
tillhandahaller. Himtning utférs av
renhallaren efter bestallning.

NY

Skrymmande avfall
Exempelvis trasiga mobler,
cyklar, barnvagnar, stora
leksaker, julgranar eller storre
emballage.

Hanteras separat fran annat avfall under
kommunalt ansvar. Sorteringskrav utifran
hur avfallet lamnas.

Grovavfall fran hushall for separat
borttransport av renhallaren ska i den
man det dr mojligt, buntas eller
forpackas i lampligt emballage.
Skrymmande avfall ska férses med
markning som klargor att det ar fraga
om skrymmande avfall.

Enskilda hushall ska Idmna avfallet till
kommunens atervinningscentraler, eller
bestdlla hdmtning enligt instruktion av
renhallaren. Boende i flerbostadshus kan
dven lamna skrymmande avfall i
utrymmen eller behallare som
fastighetsinnehavaren tillhandahaller.
Hamtning utférs av renhallaren efter
bestallning.
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Exempelvis fallfrukt, 16v, gras,
kvistar och grenar som &r
mindre dn 3 cm i diameter.
Undantag: det kravs speciell
hantering av vixt-material fran
invasiva arter.

Far komposteras pa fastigheten utan
anmalan.

Undantag: vaxtmaterial fran invasiva arter
sorteras ut separat och far ej komposteras.

Undantag: vaxtmaterial fran invasiva
arter forpackas i helt tatslutande
sopsackar/storsackar.

Avfallsslag Krav pa utsortering och majlighet till eget | Krav pa hantering t.ex. emballering, Instruktion for hamtning/ldmning
omhandertagande forvaring, anordningar
Tradgardsavfall Sorteras ut och halls skilt fran annat avfall. | Emballeras ej. Lamnas till kommunens

atervinningscentraler. Hamtning kan
bestéllas av renhallaren.

Forpackat vaxtmaterial fran invasiva arter
ldmnas som brannbart avfall eller lamnas
pa atervinningscentral.

NY | Trddgdrdsavfall

Exempelvis fallfrukt, I6v, grds,
kvistar och grenar som ér
mindre én 3 centimeter i
diameter.

Undantag: Det krdvs speciell
hantering av vixt-material
frén invasiva arter.

Sorteras ut och hdlls skilt fran annat avfall.
Fdr komposteras pd fastigheten utan
anmadlan.

Undantag: vaxtmaterial fran invasiva arter
sorteras ut separat och far ej komposteras.

Emballeras ej.

Undantag: vaxtmaterial fran invasiva
arter forpackas i helt tatslutande
sopsackar/storsackar.

Ldmnas till kommunens
atervinningscentraler. Himtning kan
bestdllas av renhdllaren.

NY | Trddgdrdsavfall med invasiva
arter

Véxtmaterial frén invasiva arter ska
sorteras ut separat och fér ej komposteras
eller blandas med annat trddgdrdsavfall.

Véxtmaterial frén invasiva arter
férpackas i helt tdt sop- eller storsdck
som ska forslutas.

Férpackat vixtmaterial frén invasiva arter
Idmnas som brédnnbart avfall eller Iimnas
pad dtervinningscentral. Himtning kan
bestdllas av renhdllaren.

NY | Jord innehdllande invasiva

Jord innehdllande invasiva arter far inte

Ska emballeras i genomskinliga

Jord innehdllande rétter eller fron frén

form av urin, avforing och toapapper.
Karlet eller dess innehall far inte inneslutas
i annat emballage, Karlet far inte tillforas
amne eller produkt som férsvarar den
fortsatta hanteringen, ex. produkter
innehallande formalin, fenol eller liknande
som desinfektionsmedel (saneringsvétska
eller karbolkalk).

hos Vakin och lamnas till
atervinningscentral.

arter blandas med vixtdelar dé jorden sopsdckar och forslutas vdl. invasiva arter far inte ldmnas pd
deponeras och inte far innehdlla fér stor dtervinningscentralen. Himtning ska
mdngd organiskt material. bestdillas av renhdllaren.

Latrin Latrinkarl ska endast anvandas till latrin i Karl for uppsamling av latrin ska kopas Latrinkarl fran hushall kan lamnas vid

atervinningscentral eller kan efter
bestéllning hos renhallaren, mot avgift,
hdmtas vid fastigheten. Vid hamtning far
karlet vdga max 15 kg.
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Avfallsslag

Krav pa utsortering och majlighet till eget
omhandertagande

Krav pa hantering t.ex. emballering,
forvaring, anordningar

Instruktion for hamtning/ldmning

Slam och fosforfiltermaterial
fran enskilda
avloppsanlaggningar

Materialet ska vara atkomligt for tomning i
den anlaggning dar det genereras.

Filtermaterial fran fosforfallor och andra
jamforbara filter ska vara forpackat eller
tillgangligt pa ett sadant satt att
hamtning kan utforas av fordon utrustat
med kran om sa kravs.

Hamtning kan bestéllas av renhallaren.

Restavfall

Exempel pa restavfall ar blojor,
hygienartiklar, tops,
diskborstar, kuvert, stadsopor,
snus, tuggummi, kattsand och

Ska sorteras ut och hallas skilt fran annat
avfall.

Laggs i sack eller emballeras och lamnas
i behallare. Avfallet ska vara val
emballerat s3 att det inte sprids eller sa
att skada, arbetsmiljéproblem eller
andra oldgenheter inte uppkommer.

Restavfall borttransporteras fran
fastigheten i enlighet med
hdamtningsintervall som kommunen
tillhandahaller.

Extra hamtning kan bestéllas enligt

Exempel pa restavfall ar blojor,
hygienartiklar, tops,
diskborstar, kuvert, stadsopor,
snus, tuggummi, kattsand och
dammsugarpasar.

avfall.

i behallare. Avfallet ska vara val
emballerat sa att det inte sprids eller sa
att skada, arbetsmiljoproblem eller
andra oldgenheter inte uppkommer.
Restavfall far inte lamnas pa
atervinningscentral eller
atervinningsstation.

dammsugarpasar. Karl- och sackavfall far inte lamnas pa faststalld taxa.
atervinningscentral eller
atervinningsstation.
Ny | Restavfall Ska sorteras ut och hallas skilt fran annat Laggs i sack eller emballeras och Iamnas | Restavfall borttransporteras fran

fastigheten i enlighet med
hamtningsintervall som kommunen
tillhandahaller.

Extra hamtning kan bestéllas enligt
faststélld taxa.

Matavfall fran hushall
Matavfall utgoérs av biologiskt
nedbrytbart avfall som
uppkommer i och med
livsmedelshanteringen i
hushall till exempel skal och
matrester.

Matavfall ska sorteras ut och hallas skilt
fran annat avfall.

Utsorterat matavfall férpackas i, av Vakin
anvisade, pasar och lamnas i avsett karl
eller behallare.

Alternativt kan matavfallet komposteras
i kompost pa den egna fastigheten.

Egen matavfallskompostering ska
anmalas till miljé- och
halsoskyddsnamnden.

Matavfall borttransporteras fran
fastigheten i enlighet med
hdamtningsintervall som Vakin
tillhandahaller.

Extra hamtning kan bestallas enligt
faststalld taxa.

Matfetter och frityroljor

Ska sorteras ut och hallas val avskilt.

Matfett och frityrolja ska férvaras i
behallare med tatslutande lock.

Maximalt 1,5 liter flytande emballerat
avfall far laggas i behallare for restavfall,
om det kan ske utan att emballaget gar
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Storre mangd matfetter eller frityroljor
ldmnas pa anvisade platser.

sonder. Avfallet kan dven lamnas pa
atervinningscentraler eller
atervinningsstation dar fettinsamling
finns. Himtning kan bestallas av
renhallaren.

Forpackningar

| enlighet med definitionen av
forpackningar i FPF

Lamnas l6sa i de behallare/karl som
tillhandahalls/anvisas.

Forpackningar lamnas till nagon av
kommunens atervinningsstationer eller
atervinningscentraler alternativt
fastighetsnara insamling.

NY | Férpackningar I enlighet med definitionen av Ldmnas emballerat i de behdllare som Férpackningar sorteras och ldmnas i det
férpackningar i Férordning (2022:1274) om | tillhandahdlls. Plastférpackningar ska fastighetsndra insamlingssystemet som
producentansvar fér packningar vara vil emballerat i plastpdse sd att det | renhdllaren tillhandahdller.

inte sprids eller sg att skada,

arbetsmiljéproblem eller andra Férpackningar far ocksd sorteras och

oldgenheter inte uppkommer. lémnas pG ndgon av kommunens
dtervinningsstationer eller
Gtervinningscentraler.
Skrymmande férpackningar Idmnas till
ndgon av kommunens
atervinningsstationer eller
dtervinningscentraler.

Returpapper | enlighet med definitionen av returpapper | Lamnas I6st i de behallare/kérl som Lamnas till kommunens insamlingssystem
i avfallsférordningen. tillhandahalls/anvisas. for returpapper.
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Avfallsslag

Krav pa utsortering och majlighet till eget
omhandertagande

Krav pa hantering t.ex. emballering,
forvaring, anordningar

Instruktion for hamtning/ldmning

Glodande avfall

Exempelvis varm aska, fratande amnen
eller amnen som kan foérorsaka
sjalvantandning.

Far inte ldmnas som karl- och sackavfall.

Ny

Glodande avfall

Exempelvis varm aska, fratande dmnen
eller amnen som kan férorsaka
sjdlvantandning.

Far inte Idmnas som restavfall.

Ddda séllskapsdjur samt
mindre mangder avfall fran
husbehovsjakt, hogst 15
kilogram per
hamtningstillfalle.

Exempel hundar, katter,
marsvin och minigris och
kaniner.

Exempel pa mindre mangder
avfall fran husbehovsjakt ar
skinn, ben och inélvor.

Mindre sallskapsdjur (maxstorlek hund)
kan aven gravas ner pa den egna
fastigheten, forutsatt att graven ar sa djup
att djur hindras fran att gréva upp kroppen,
att ingen misstanke om smitta foreligger
samt att det kan ske utan risk for olagenhet
fér ménniskors halsa eller miljo.

Ska férpackas val innan det laggs i
behallare for restavfall.

Storre djur eller stérre méangd
sadant avfall.

Det vill sdga andra djur an déda
séllskapsdjur samt avfall fran
husbehovsjakt dverstigande 15
kilogram.

Kontakta veterinar. Gallande foreskrifter
fran Jordbruksverket ska beaktas.

Stickande och skadrande avfall
Bland annat kanyler och
sprutor

Ska férpackas i skyddande holje innan
det laggs i behallare for restavfall, sa att
inte skarskador eller annan oldgenhet
uppstar.

Val emballerat avfall 1aggs i behallare for
restavfall.
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Avfallsslag Krav pa utsortering och majlighet till eget | Krav pa hantering t.ex. emballering, Instruktion for hamtning/ldmning
omhandertagande forvaring, anordningar
Textilavfall Textilier ska sorteras ut, till exempel i tva Laggs i sack som forsluts val. Textilier (hela och rena) kan lamnas till

Avfall som bestar av klader av
textil, hemtextil,
inredningstextil, vaskor av

textil och accessoarer av textil.

fraktioner, helt och rent resp. trasigt.
Fraktionerna halls skilt fran annat avfall.

aterforséljare av second-hand-produkter
eller 6vriga mottagare. Textilavfall som ar
trasig ldmnas i behallare pa
atervinningscentral eller andra anvisade
behallare.

NY

Textilavfall

Textilavfall bestdr av kldder av
textil, hemtextil,
inredningstextil, véskor av
textil och accessoarer av textil.

Textilavfall ska sorteras ut och hdllas skilt
fran annat avfall.

Textilavfall som dr mogligt, blétt, angripet
av skadedjur eller sd fldckigt, nedsmutsat,
slitet eller trasigt att det férsvarar
forberedelse for ateranvindning eller
materialdtervinning omfattas dock ej av
kravet pd utsortering. Det ska i stdllet, ndr
det utgérs av mindre textilféremdl i liten
mdngd tex strumpor och underkldder,
sorteras som restavfall och om det dr
skrymmande textilféremdl eller stérre
mdngder hanteras som skrymmande
avfall. Textilavfall som dr férorenat med
farliga dmnen ska sorteras som farligt
avfall.

Textilavfallet ska ldggas i séick som
férsluts vdl.

Textilavfall som utgér kommunalt avfall
fran hushdll, detaljhandel eller annan
verksamhet ska lémnas till de
insamlingssystem som renhdllaren
tillhandahdller pG atervinningscentraler.

Textilier (hela och rena) kan lémnas till
dterférsdljare av second-hand-produkter
eller 6vriga mottagare.

Anvandbara saker

Frivillig utsortering. Exempelvis hela och
rena anvandbara saker.

Kan lamnas for aterbruk vid
atervinningscentral. Det kan dven lamnas
till aterforsaljare av second-hand-
produkter eller 6vriga mottagare.
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Tabell 2. Avfall under producentansvar

Avfallsslag Krav pa utsortering Krav pa hantering t.ex. Instruktion fér hamtning/lamning
emballering, férvaring,
anordningar
Kasserade bilbatterier | enlighet med definitionen av Stélls upp pa ett satt som forhindrar | Ska lamnas i de insamlingssystem som
batteri i batteriférordningen att batterisyra/innehall rinner ut. tillhandahalls av producent. Sadana platser
(2008:834) finns dven pa atervinningscentralerna.
NY | Kasserade bilbatterier | enlighet med definitionen av batteri i Stélls upp pa ett satt som forhindrar | Ska lamnas i de insamlingssystem som
férordning (2008:834) om producentansvar | att batterisyra/innehall rinner ut. tillhandahalls av producent. Sadana platser
for batterier finns dven pa atervinningscentralerna.
Kasserade barbara batterier. | enlighet med definitionen av barbart Forvaras sa att risk for spridning till | Ska ldmnas i de insamlingssystem som
Om kasserade produkter batteri i Férordning (2008:834) om omgivningen inte sker. tillhandahalls av producent.
innehaller 16sa barbara producentansvar for batterier Sadana platser finns dven pa
batterier ska dessa plockas ur. atervinningscentralerna.
Ar de bérbara batterierna
inbyggda i produkten
hanteras den som avfall fran
elutrustning.
Konsumentelavfall | enlighet med definition i férordning Forvaras sa att risk for spridning till | Ska lamnas i de insamlingssystem som
Exempelvis trasig dator, (2014:1075) om producentansvar for omgivningen inte sker. tillhandahalls av producent. Sadana platser
mobiltelefonladdare och elutrustning, kasserade elektriska och P3 atervinningscentralen ska finns dven pa atervinningscentralerna.
kaffebryggare. elektroniska produkter ex. kyl- och avfallet lamnas enligt instruktioner

frysskap, spisar, TV-apparater och pa plats.

batteridrivna leksaker samt lysror,

ldgenergilampor och glédlampor.

Skrymmande konsumentelavfall ska

sorteras ut och hallas skilt fran annat

grovavfall. Smatt elavfall ska sorteras ut och

hallas skilt fran karl- och sackavfall.
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Avfallsslag

Krav pa utsortering

Krav pa hantering t.ex.
emballering, forvaring,
anordningar

Instruktion for hamtning/lamning

NY | Konsumentelavfall
Exempelvis trasig dator,
mobiltelefonladdare och
kaffebryggare.

| enlighet med definition i férordning
(2022:1276) om producentansvar for
elutrustning, kasserade elektriska och
elektroniska produkter ex. kyl- och
frysskap, spisar, TV-apparater och
batteridrivna leksaker samt lysror,
lagenergilampor och glédlampor.
Skrymmande konsumentelavfall ska
sorteras ut och hallas skilt fran annat
skrymmande avfall. Smatt elavfall ska
sorteras ut och hallas skilt fran restavfall.

Forvaras sa att risk for spridning till
omgivningen inte sker.

P3 atervinningscentralen ska
avfallet Iamnas enligt instruktioner
pa plats.

Ska lamnas i de insamlingssystem som
tillhandahalls av producent. Sadana platser
finns dven pa atervinningscentralerna.

Lakemedel

| enlighet med definitionen av lakemedel i
férordningen (2009:1031) om
producentansvar for lakemedel.

Ska lamnas i behallare/pase som
tillhandahalls av apoteket.

Lamnas till apotek.

NY | Fiskeredskap

Avfall som utgérs av
fiskeredskap av plast fran
hushdll, eller som till sin art
och sammansdttning liknar
avfall frén hushdll, ska
sorteras ut separat.

Om en elutrustning dr inbyggd eller pa
annat sdtt ingdr i ett fiskeredskap som har
blivit avfall ska elutrustningen avldgsnas
innan fiskeredskapet Iémnas, om den kan
avldgsnas pad ett enkelt sditt.

Om elutrustningen inte kan
avldgsnas pa ett enkelt sitt ska
fiskeredskapet som har blivit avfall
ldmnas som elavfall.

Avfallet ska Iémnas pd Gtervinningscentral.
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Tabell 3. Exempel pa avfall fran verksamheter

Verksamhetsavfall, till exempel bygg- och rivningsavfall som produceras i en yrkesmadssig verksamhet, faller inte under kommunens insamlingsansvar och ska hanteras

separat fran avfall under kommunalt ansvar. Avfallsinnehavaren ansvarar for att anlita en godkédnd transportér med tillstand for borttransport fran fastigheten.

Avfallsslag Krav pa utsortering Krav pa hantering t.ex. Instruktion fér hamtning/ldmning
emballering, férvaring,
anordningar

Restavfall Ska sorteras ut och hallas skilt fran annat Laggs i sack eller emballeras och Restavfall borttransporteras fran fastigheten i

Exempel pa restavfall ar
hygienartiklar, diskborstar,
kuvert, stadsopor, snus,
tuggummi och

avfall.

ldmnas i behallare. Avfallet ska vara
vél emballerat s3 att det inte sprids
eller sa att skada,
arbetsmiljoproblem eller andra

enlighet med hdmtningsintervall som
kommunen tillhandahaller.

Exempel pa restavfall ar
hygienartiklar, diskborstar,
kuvert, stadsopor, snus,
tuggummi och
dammsugarpasar.

avfall.

Iamnas i behallare. Avfallet ska vara
vél emballerat s3 att det inte sprids
eller sa att skada,
arbetsmiljoproblem eller andra
oldgenheter inte uppkommer.
Restavfall far inte lamnas pa
atervinningscentral eller
atervinningsstation.

dammsugarpasar. olagenheter inte uppkommer. Karl-
och sackavfall far inte lamnas pa
atervinningscentral eller
atervinningsstation.
Ny | Restavfall Ska sorteras ut och hallas skilt fran annat Laggs i sack eller emballeras och Restavfall borttransporteras fran fastigheten i

enlighet med hamtningsintervall som
kommunen tillhandahaller.

34

Brannbart avfall som inte ar
avfall under kommunalt
ansvar

Exempelvis trasiga tramobler
eller kasserade bocker med
harda parmar.

Sorteras ut och halls skilt fran annat avfall.

Lamnas till en godkand avfallsmottagare som

har tillstand fran lansstyrelsen.
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Avfallsslag

Krav pa utsortering

Krav pa hantering t.ex.
emballering, forvaring,
anordningar

Instruktion for hamtning/lamning

Icke brannbart avfall
Exempelvis trasiga koppar av
porslin och keramik eller
trasig koksutrustning av
metall.

Sorteras ut och halls skilt fran annat avfall.

Lamnas till en godkand avfallsmottagare som
har tillstand fran lansstyrelsen.

Bygg- och rivningsavfall
Exempelvis kakel, fonster,
gipsskivor, oimpregnerat tra,
tegel och armeringsjarn.

Avfallet ska sorteras i atminstone féljande
fraktioner: tra, mineral (be-tong, tegel,
klinker, keramik och sten), metall, glas,
plast och gips.

Fraktionerna ska forvaras skilt fran

varandra och annat avfall och dven

transporteras skilt (transporten kan
ske i samma fordon).

Ladmnas till en godkand avfallsmottagare som
har tillstand fran lansstyrelsen.

Farligt avfall (exklusive
elavfall)

Exempelvis rester av olja eller
farg, starka rengoringsmedel,
produkter som innehaller
kvicksilver, andra kemikalier
och smittférande avfall.

Sorteras ut och halls skilt fran annat avfall
enligt 4 kap 10 § avfallsférordningen
(2020:614).

Forvaras sa att risk for spridning till
omgivningen inte sker.

Lamnas till en godkand avfallsmottagare for
farligt avfall. Observera att farligt avfall inte
far Iamnas pa kommunens
atervinningscentraler.

Avfall fran oljeavskiljare

Sorteras ut och halls skilt fran annat avfall
enligt 4 kap 10 § avfallsférordningen
(2020:614).

Hamtning utfors av en godkand
avfallsmottagare som har tillstand fran
lansstyrelsen.

Skarande och stickande avfall
Exempelvis trasiga dricksglas
och knivar, nalar fran
sytillbehér, vassa trad-
gardsredskap, rakhyvlar och
skarblad.

35

Omsluts av forpackning eller pase
for att skydda mot skar-skador.
Laggs i sack for restavfall eller
blandat avfall.

Lamnas till en godkand avfallsmottagare som
har tillstand fran lansstyrelsen.
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Avfallsslag

Krav pa utsortering

Krav pa hantering t.ex.
emballering, forvaring,
anordningar

Instruktion for hamtning/lamning

Smittférande avfall
Exempelvis foremal med
skdrande/stickande
egenskaper som varit i
kontakt med kroppsvatskor
fran méanniskor, eller fran djur
inom djurens halso- och
sjukvard (kasserade kanyler,
skalpeller, piercing- och
tatueringsverktyg eller
insulinpennor mm) (SOSFS
2005:26; AFS 2018:4). Aven
biologiskt avfall som
vdvnader, organ och
identifierbara kroppsdelar
raknas hit (SOSFS 2001:8). Se
géllande foreskrifter och
allménna rad fran
Socialstyrelsen och
Arbetsmiljoverket.

Sorteras ut och halls skilt fran annat avfall
enligt 4 kap 10 § avfallsférordningen
(2020:614).

Samlas upp i typgodkanda be-
hallare som skyddar mot skar- och
stickskador. Rum ddr smittférande
avfall férvaras ska vara synligt
markta med varningsskylt med
internationella symbolen for
biologisk fara. Avfallet far inte vara
at-komligt for obehoriga, och maste
forvaras i typgodkanda behallare
som ar korrekt upp-markta (detta
gaéller inte om avfallet konverterats
till icke-smittférande avfall genom
autoklavering eller annan god-kand
metod).

Lamnas till en godkand avfallsmottagare for
farligt avfall. Observera att farligt avfall inte

far lamnas pa kommunens
atervinningscentraler.

Matavfall fran verksamheter

36

Matavfall utgors av biologiskt nedbrytbart
avfall som uppkommer i och med
livsmedelshanteringen i verksamheten till
exempel skal och matrester.

Matavfall ska sorteras ut och hallas skilt
fran annat avfall.

Utsorterat matavfall férpackas i, av
renhallaren anvisade, pasar och
ldmnas i avsett karl eller behallare.

For storkok, restauranger och
butiker som har stérre mangder
matavfall accepteras dven
matavfallskvarn och tank. Andra
I6sningar kan accepteras efter
ansdkan hos miljo- och
halsoskyddsnamnden.

Matavfall borttransporteras fran fastigheten i

enlighet med hamtningsintervall som
renhallaren tillhandahaller.

Extra hdmtning kan bestallas enligt faststalld

taxa.
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Avfallsslag

Krav pa utsortering

Krav pa hantering t.ex.
emballering, forvaring,
anordningar

Instruktion for hamtning/lamning

Matfetter och frityroljor

Ska sorteras ut och hallas val avskilt.
Materialet ska vara atkomligt for témning i
den anldggning dar det genereras.

Matfett och frityrolja ska forvaras i
behallare med tatslutande lock.

Matfett och frityrolja hamtas av renhallaren.

Fett fran fettavskiljare

Materialet ska vara dtkomligt for témning i
den anldggning dar det genereras.

Fett fran fettavskiljare hamtas av renhallaren.

Slam och fosforfiltermaterial
fran enskilda
avloppsanlaggningar

Materialet ska vara atkomligt for tomning i
den anldggning dar det genereras.

Filtermaterial fran fosforfallor och
andra jamforbara filter ska vara
forpackat eller tillgangligt pa ett
sadant satt att hamtning kan utforas
av fordon utrustat med kran om sa
kravs.

Ladmnas till en godkand avfallsmottagare som
har tillstand fran lansstyrelsen.

Andra animaliska biprodukter
(ABP) an doda sallskapsdjur
och matavfall. Blandas fore
detta livsmedel med annat
avfall utgor den blandade
fraktionen fore detta
livsmedel och &r ABP enligt
definitionen.

Fore detta livsmedel fran butik ska
av avfallslamnaren férpackas i
sarskild pase, sack, behallare eller
ldmnas i tank av typ som godkants
av renhallaren.

Verksamhetsavfall utanfor
kommunens ansvarsomrade ska
hanteras enligt ABP-férordningen.

Ladmnas till en godkand avfallsmottagare som
har tillstand fran lansstyrelsen.

NY

37

Andra animaliska biprodukter
(ABP) an doda sallskapsdjur
och matavfall fran
verksamheter. Animaliska
biprodukter dr produkter fran
djurriket som inte dr avsedda
som livsmedel t.ex fore detta
livsmedel (varor med passerat
bdst fére datum, trasiga varor
som inte gdr att sdlja) eller

Fore detta livsmedel fran butik ska
av avfallslamnaren forpackas i
sarskild pase, sack, behallare eller
lamnas i tank av typ som godkéants
av renhallaren. Behdllaren ska vara
mdrkt med information att det
innehdller ABP kategori 3.
Verksamhetsavfall utanfor
kommunens ansvarsomrade ska
hanteras enligt ABP-férordningen.

ABP ska Idmnas till en godkédnd
avfallsmottagare som har tillsténd fran
Jordbruksverket och détféljas av dokument fér
spdrbarhet.
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spill och dterkallade
produkter.

Blandas material enligt ovan
med annat avfall utgér den
blandade fraktionen fére
detta livsmedel och dr ABP

Exempelvis kasserad kyl- och
frysdisk, skrivare och
industritvattmaskin.

producentansvar for elutrustning.

enligt definitionen.

Avfallsslag Krav pa utsortering Krav pa hantering t.ex. Instruktion fér hamtning/ldmning
emballering, férvaring,
anordningar

Elavfall Enligt forordningen (2014:1075) om Ladmnas till producenternas insamlingssystem

Forpackningar

Enligt férordning (2022:1274) om
producentansvar for forpackningar.

Ldmnas till nagon av kommunens
atervinningsstationer eller
atervinningscentraler alternativt
fastighetsnara insamling.

Kasserade bilbatterier

Enligt férordning (2008:834) om
producentansvar for batterier.

Stélls upp pa ett satt som for-
hindrar att batterisyra eller innehall
rinner ut.

Lamnas till producenternas insamlingssystem.

Kasserade barbara batterier

38

Enligt forordning (2008:834) om
producentansvar for batterier.

Forvaras sa att risk for spridning till
omgivningen inte sker.

Lamnas till producenternas insamlingssystem.
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Bilaga 3. Tomningsomrade hamtning varje vecka

Bilaga 3 - Tomningsomrade hamtning varje vecka
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Bilaga 4. Tomningsomrade 6ar

Figur 1: Slamtémning Holmén
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Figur 2: Slamtémning Norrbyskdr
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132/26 Antagande: Andring av detaljplan fér del av

lav?2

UMEK Tjansteskrivelse
KOMMUN 2026-05-20

Byggnadsnamnden

Bolea 1:77

Diarienr: BN-2024/00016

Andring av detaljplan fér del av fastigheten Bolea
7:18 m.fl. (2480K-P06/125)

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden antar dndring av detaljplan for del av fastigheten Bolea
7:18 m.fl. (2480K-P06/125) enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Syfte

Syftet med planandringen ar att skapa planmassiga forutsattningar for en
langsiktig och flexibel utveckling av omradet for industriagndamal.
Plandndringen syftar till att mojliggdra uppforande av byggnader med en
hojd som anpassats till omradets flyghinderbegransande niva. Planen syftar
vidare till att sakerstélla att byggratten kan tillgodose bade nuvarande och
framtida verksamhetsbehov och darigenom majliggora fortsatt utveckling
och en effektiv markanvandning inom fastigheten.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering 2024-06-13. Planandringen handlaggs med
standardforfarande och bedéms vara forenlig med gallande 6versiktsplan.

Detaljplanen innebar att en planbestammelse om korsmark i gillande
detaljplan tas bort, vilket gor att marken inte langre ar begransad till
uppstallning, parkering och skarmtak. Plandandringen majliggor for
bebyggelse upp till cirka 35 meter i totalhdjd genom att planen reglerar
hogsta totalhdjd till 52,4 meter 6ver nollplanet. Valet av totalh6jd har
utgatt fran den flyghinderbegransande hojden for omradet, vilken uppgar
till +52,4 meter 6ver havet. Andringen innebar ocksd att mark som inte far
bebyggas (prickad mark) laggs till mot Bolevagen, for att skapa en
dndamalsenlig bebyggelsestruktur och battre siktforhallanden i omradet.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2024/00016

Samrad holls under perioden 2026-02-25 till 2026-03-18. Samradsmoéte
holls den 10 mars 2026 i kommunhdrnan pa Vaven. Granskning holls under
perioden 2026-04-14 till 2026-04-28.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utlatandet framgar bland annat att en boende i
naromradet har synpunkter gallande planomradets avgransning och
hanteringen av Nipvagen.

Efter granskningen har endast mindre redaktionella andringar gjorts i
plankartan och planbeskrivningen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-05-20

Antagandehandlingar
e Plankarta (ursprunglig plankarta med andringarna gjorda ovanpa)
daterad maj 2026
e Planbeskrivning for andringen daterad maj 2026

Ovriga handlingar
e Granskningsutlatande daterat maj 2026
e Samradsredogorelse daterad mars 2026
e Gillande detaljplan 2480K-P06/125, antagen mars 2006

Beredningsansvariga
Anne Friedrich, planarkitekt
Johanna Soderholm, planchef

Foredragande
Anne Friedrich, planarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
e Liansstyrelsen
e Sakagare som yttrat sig
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UMEA
KOMMUN

Andring av detaljplan fér del av
fastigheten Bolea 7:18 m.fl. (Volvo)
(2480K-P06/125)

i Umea kommun, Vasterbottens lan

Planbeskrivning — antagandehandling

Maj, 2026

Diarienummer: BN-2024/00016

Gallande lagstiftning: Planen pabdrjad: | Antagen: Laga kraft: Aktnummer:
PBL 2010:900 t.o.m. 2024-06-13

SFS 2025:975

BFS 2020:5

BFS 2020:6

BFS 2020:8
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan bestar av en plankarta med bestammelser, den &r juridiskt bindande vid
exempelvis provning av bygglov. Till detaljplanen hor en planbeskrivning som forklarar syftet
med planen och hur den ska genomféras. Detaljplanen reglerar hur mark och vatten far
anvandas.

En detaljplan kan handlaggas med standardférfarande, begransat standardforfarande, utokat
forfarande eller samordnat forfarande. Detaljplaneprocessen for standardférfarande beskrivs
nedan.

veg veg
PLAN- o 2 M LAGA
= w = @ ]
|

I
Synpunkter

Synpunkter

Standardférfarande

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakagare och
andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra
forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt. De skriftliga synpunkter som
inkommit under samradstiden redovisas och bemdts i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter. Samradstiden &r inte reglerad for
standardforfarande.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgédngliggbras for granskning i minst tva veckor. Granskningen ar
ytterligare ett tillfalle att Iamna synpunkter pa planférslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Byggnadsnamnden eller
Kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen pabérijas.
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Planandringens syfte

Syftet med plandndringen ar att skapa planmadssiga forutsattningar for en langsiktig och
flexibel utveckling av omradet for industriagndamal. Planandringen syftar till att mojliggora
uppforande av byggnader med en hdjd som anpassats till omradets flyghinderbegransande
niva. Planen syftar vidare till att sakerstalla att byggratten kan tillgodose bade nuvarande och
framtida verksamhetsbehov och darigenom majliggora fortsatt utveckling och en effektiv
markanvandning inom fastigheten.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Stadsdel: Teg.

Planomradets area: Cirka 63 000 m? (6,3 hektar).
Avstand till Radhustorget: Cirka 3 kilometer fagelvagen.
Markagoforhallanden: Privat dgo.

Vattenomraden: Plandndringen omfattar inget vattenomrade. Umealven ligger cirka 120
meter norr om planomradet.

Det aktuella omradet for planandringen visas i 6versiktskartan, se figur 1 nedan.
Planomradesgransen for gallande detaljplan visas med rod yta, och gransen fér dndringen
visas med svart streckad linje.

P ’ 7
/
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2\\ 2 s 7 4 /
7 1228 s A Y / 4 Y
& A ; 7 7 \v 1R
y / V. / 4 6
. g
4 \_\ 7 s e i ¢ _,’%, AN
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< Nals 4 & 2 £ 2 ‘% % p
218 7 [ I 5 -
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.4 2
v « %
£ 512 / o 7 s
% 1 N ~
/ W R
% h ¥ / - A

Figur 1. Oversiktskarta. Géllande detaljplans utbredning dr markerat ungeférligt med réd yta. Andringen omfattar
svartstreckat omrade (Kdlla karta: Lantmdteriet 2025)
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Andring av detaljplan

En dndring av detaljplan anvands for att fordndra, ta bort eller infora nya planbestammelser
inom ett redan detaljplanelagt omrade. Andringen av detaljplanen ska inrymmas inom det
ursprungliga syftet fér planen. Andring av detaljplan innebir att det fortfarande bara dr en
plan som géller for omradet, eftersom dndringarna gors i den befintliga plankartan. De
planbestammelser som inte dndras fortsatter att galla enligt den ursprungliga detaljplanen.

Syftet med géllande detaljplan ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
industridandamal med utrymme for uppstallningsytor, parkeringar, skarmtak samt ny
vagdragning av industrivag.

Andring av detaljplan har valts for att ta bort begransningar fér industriomradet i form av
korsmark, mark som endast far ge utrymme foér uppstallningsytor, parkering samt skarmtak,
for att mojliggora bebyggelse inom omradet.

En planandring kraver inte hela den lamplighetspréovning som en ny detaljplan innebar. Det ar
endast andringens omfattning som ska lamplighetsprovas.

Andringen bedéms:

e inrymmas i syftet for gallande detaljplan

e inte leda till betydande miljopaverkan

e inte ha betydande intresse for allmanheten
e inte strida mot dversiktsplanen

Plandndringens huvuddrag

Den aktuella andringen av detaljplanen innebar att planbestammelsen om korsmark tas bort,
vilket gor att marken inte langre ar begransad till uppstallning, parkering och skarmtak.

Plandndringen mojliggor for bebyggelse upp till cirka 35 meter i totalhdjd genom att planen
reglerar hogsta totalhdjd till 52,4 meter 6ver nollplanet. Valet av totalhdjd har utgatt fran
gédllande flyghinderbegriansande hojd for omradet, vilken uppgar till +52,4 meter 6ver havet,
och syftar till att skapa flexibilitet for verksamhetens nuvarande och framtida behov.
Andringen innebar ocksa att mark som inte far bebyggas (prickad mark) laggs till i soder, 10
meter fran Bolevagen, for att skapa en andamalsenlig bebyggelsestruktur och béttre
siktforhallanden i omradet. Prickmarkens omfattning har utgatt fran narliggande detaljplans
regleringar for att skapa en andamalsenlig bebyggelsestruktur sett till hela
verksamhetsomradet.

Inom omradet finns talthallar med en nockhdjd pa drygt 15 meter som med detaljplanen
mojliggors kvarsta sa lange de har giltigt bygglov i de fall de ar lovpliktiga. Planandringen
mojliggor aven for en mer permanent bebyggelse, vilket ger forutsattningar for att
verksamheten kan inrymmas i byggnader. En sadan inkapsling bedoms kunna minska
storningar for omgivningen genom reducerade utslapp samt minskad paverkan i form av
buller och ljus. Plandandringen bekraftar darmed gallande markanvandning samt mojliggor
expansion och flexibilitet for utveckling i framtiden.
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Planen ar férenlig med gdllande dversiktsplan och férdjupning av dversiktsplan. Gallande
oversiktsplan har av Umea kommun i planeringsstrategi fran 2024 bedémts som aktuell.

Enligt kommunens undersdkning av betydande miljopaverkan bedéms ett genomférande av
planen inte medféra en betydande miljopaverkan. Undersdkningen utgar fran de kriterier
som finns i miljdbeddémningsforordningen. Lansstyrelsen meddelade i januari 2026 att de
instdmmer i kommunens bedomning att detaljplanen inte kan antas medféra sadan
betydande miljopaverkan som avses i 5 kap. 11 a § PBL. Ingen paverkan pa riksintressen,
skyddad natur eller MKN forvantas uppsta till foljd av ett genomférande av detaljplanen.

For omradet har en tidigare geoteknisk utredning tagits fram for att mojliggéra upplagsplats,
som dven anvands som underlag for aktuell plandandring.

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft och galler for de andringar
som planen avser. Bedémningen &r att genomférandetiden ar [amplig utifran planomradets
syfte och avgransning.

Planforfarande

Aktuell detaljplan handlaggs med standardforfarande eftersom detaljplanedndringen
beddms forenlig med 6versiktsplanen, den férdjupade 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanens genomférande kan heller inte antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Planhandlingar

e Plankarta (ursprunglig plankarta med andringarna gjorda ovanpa).
e Planbeskrivning for andringen.

Underlag

e Samradsredogorelse, april 2026.

e Granskningsutlatande, maj 2026.

e Undersokning av betydande miljopaverkan, januari 2026.
e Fastighetsforteckning, februari 2026.

Motiv till detaljplanens regleringar

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som i detaljplan ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller
allmanna verksamheter. Anvandning av kvartersmark kan till exempel vara bostader,
detaljhandel eller industri. Nedan redogors motiven till regleringen av kvartersmark i aktuell
detaljplan.
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Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Gallande planbestammelse Industri [J] kvarstar fran gallande detaljplan. Ingen férandring
gors av detaljplanens anvandningsbestammelser.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utgdende planbestimmelse: Begrénsning av markens bebyggande

Motiv: Syftet med att egenskapsbestammelsen om korsmark utgar ar att mojliggéra en mer
flexibel och &ndamalsenlig markanvandning inom det befintliga industriomradet.
Bestammelsen har i gdllande plan begransat marken till uppstallning, parkering och
skarmtak, vilket inte langre bedéms svara mot verksamhetens behov eller ge forutsattningar
for en effektiv utveckling. Genom att ta bort korsmarken mojliggors bebyggelse inom
planomradet, vilket bidrar till en mer I&ngsiktig och funktionell markanvindning. Andringen
beddms vara forenlig med omradets karaktar och framjar en lamplig och effektiv anvandning
av marken i enlighet med 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900).

Begréinsning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte férses med byggnad.

Motiv: Syftet med bestammelsen &r att sdkerstalla bebyggelsefritt avstand mot Bolevagen om
10 meter for att skapa en god och enhetlig helhetsverkan for omradet samt goda
siktforhallanden och hdnsynsavstand mot Boélevdgen. Den indragna bebyggelsen bidrar till att
omradet upplevs enhetligt och darigenom uppnas en god helhetsverkan (2 kap. 6 § 1 PBL).

Hojd pa byggnadsverk

h — Hogsta totalh6jd ar 52,4 meter 6ver angivet nollplan.

Motiv: For att mojliggéra en andamalsenlig och langsiktig utveckling av industriomradet
infors en planbestammelse som reglerar hogsta totalhdjd till 52,4 meter dver angivet
nollplan. Bestammelsen utgar fran gillande flyghinderbegriansande hojd for omradet och
sakerstaller att bebyggelse kan uppforas utan att paverka luftfartens sdkerhet.

Angivet nollplan motsvarar havets medelniva. Planomradet ar beldget pa cirka +17 meter
over havet, vilket innebar att byggnader kan uppforas med en faktisk totalhdjd om cirka 35
meter 6ver befintlig markniva.

Syftet med att reglera totalh6jd ar att skapa flexibilitet for verksamhetens nuvarande och
framtida behov. Industriell verksamhet kan over tid férandras och krava byggnader med
andra hojder eller tekniska installationer. Genom att ange totalhojd ges férutsattningar for en
dndamalsenlig utveckling utan att ny detaljplan behover uppréttas.
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Planomradet ar beldget inom ett etablerat industriomrade dar bebyggelsens skala och
utformning framst styrs av verksamheternas funktionella behov. Den foreslagna
hojdregleringen beddms vara férenlig med omradets karaktar och bidra till en lamplig och
effektiv markanvandning i enlighet med 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900).

Forhallningssatt till tidigare stadllningstaganden

Kommunala stdllningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

| gdllande 6versiktsplan for Umea kommun, antagen 2018, anges 6vergripande mal samt
utvecklingsstrategier for kommunen. Tillhérande férdjupningar och tematiska tillagg forklarar
vidare olika platsers specifika utvecklingsstrategier, samt hur dessa planer forhaller sig till
varandra. Det aktuella omradet omfattas av Fordjupning for Ume3d, antagen augusti 2018.
Omradet ar utpekat som ett utvecklingsomrade for verksamhet, V11, for framtida expansion
for Volvo Lastvagnar.

Plandandringen beddms férenlig med den fordjupade 6versiktsplanen och bidrar till
maluppfyllelse av intentionerna i kommunens férdjupade 6versiktsplan och kommunens
strategiska mal for omradet.

Umed kommun antog en planeringsstrategi for att aktualitetsprova oversiktsplanen. Den
antogs av kommunfullmaktige i juni 2024 och bedémer sammantaget att Umead kommuns
oversiktsplan uppfyller kraven for aktualitet enligt plan- och bygglagen (PBL 3 kap, §§ 3-5)
och att den ar tillrackligt aktuell for att fortsatta vagleda den fysiska planeringen de ndrmaste
aren.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet &r detaljplanelagt och omfattas av Detaljplan for del av fastigheten Béled 7:18
m.fl. Volvo (2480K-P06/125). | gillande detaljplan ar marken planlagd som industrimark med
begransning i form av plusmark, mark dar endast uppstallningsytor, parkeringar och skarmtak
far uppforas, se figur 2 nedan. Inom detaljplanen finns dven mark som inte far bebyggas samt
mark som ska vara tillganglig fér allmanna underjordiska ledningar. Detaljplanen fick laga
kraft 2006-04-20 och har ingen pagaende genomférandetid.

Andring av detaljplan innebir att det fortfarande bara &r en plan som géller fér omradet,
eftersom andringarna gors i den befintliga plankartan. Detaljplanedndringen ska lasas
tillsammans med den ursprungliga planen.
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Figur 2. Gallande detaljplan, Detaljplan fér del av fastigheten Béled 7:18 m.fl. (Volvo). 2480K-P06/125

Planbesked

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut om att inleda planlaggning eller inte. Planbeskedet ar
inte bindande och kan inte 6verklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stillningstagande fran kommunens sida.

Byggnadsnamnden beslutade i juni 2024 att inleda planlaggning for fastigheten Boled 1:77.

Dérefter fattade byggnadsnamnden ett inriktningsbeslut i oktober 2025 om att begransa
planarbetet till att endast innefatta kvartersmarken inom Bolea 1:77 eftersom en sadan
avgransning skulle innebara en enklare och mer genomférbar process.

Undersokning av miljépaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Planforslaget har genomgatt
en undersokning enligt 6 kap. miljobalken och 5, 10-13 §§ miljébedémningsférordningen,
dar omstandigheter som talar for och emot en betydande miljopaverkan har identifierats.

Undersokningen visar pa att ingen risk for betydande miljéopaverkan finns avseende nagon
miljofaktor. Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas
medfora en betydande miljépaverkan, varfor ingen s.k. miljobedémning har gjorts.

Beddmningen grundas utifran de kriterier som finns i miljobedémningsférordningen.

Det finns inte anledning att anta att planens genomférande medfor att nagon
miljokvalitetsnorm kommer att dverskridas. Det finns inte anledning att anta att planens
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genomférande hindrar eller férsvarar for vattenférekomsterna Umeélven och Osterfjarden
att uppna och bibehalla den status som miljokvalitetsnormerna foreskriver.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planens
genomfdérande inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan har fattats den 30 januari 2026 och darefter
offentliggjorts pa kommunens digitala anslagstavla under tre veckor.

Kommunala beslut i 6vrigt av betydelse for detaljplanen

e Inriktningsbeslut Byggnadsnamnden 2025-10-22 § 229. Beslutet innebar att
inriktningen i det fortsatta planarbetet ar att begransa planomradet till att endast
innefatta kvartersmarken inom Boled 1:77.

Detaljplanens utredningar

e Geoteknisk utredning — PM Geoteknik, Tyréns, 2022-09-15.

Stallningstaganden enligt miljobalken

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar av
nationellt intresse enligt 3—4 kap. miljobalken. Omradena avser saval olika
bevarandeintressen som omraden som ar viktiga for exploatering for ett visst andamal.
Utpekade omraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada dess varden eller
moijligheterna att anvanda dessa for avsett andamal.

Kapitel 3 miljobalken

Mark- och vattenomraden, enligt 3 kap. 5-9 §§ miljébalken, som utgor riksintressen ska sa
langt som mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena.

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for kommunikationer, Umea flygplats
influensomrade avseende flyghinder. Med influensomrade avses det omrade dar hoga
anlaggningar sasom vindkraftverk, master, torn och andra byggnader och anldaggningar
(exempelvis ventilationshuvar, hisstoppar pa byggnader) kan innebéra fysiska hinder for
luftfarten.

For att tillkommande bebyggelse inte ska riskera att generera en negativ inverkan pa
riksintresse for kommunikationer regleras hogsta totalhojd till géllande
flyghinderbegriansande hojd for omradet, 52,4 meter 6ver angivet nollplan. Bestimmelsen
sakerstaller att bebyggelse kan uppforas utan att paverka luftfartens sdkerhet.
Genomférandet av detaljplanen bedoms ddarmed inte innebéra en negativ paverkan pa
riksintresset.
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Vid uppforande av tillfalligt uppstickande delar som riskerar att genomtranga flygplatsens
hinderytor, exempelvis byggkranar, maste flygplatsen kontaktas innan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till
ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och jordbruk. Ett
genomfdérande av en detaljplan far inte medfora att en miljokvalitetsnorm forsamras eller
dventyra att statusen kan forbattras.

Detaljplanedndringen omfattas av MKN fér omgivningsbuller, utomhusluft, fisk- och
musselvatten samt vattenkvalitet (yt- och grundvatten). Planomradet ligger néra recipienten
Umealven som omfattas av MKN for ytvatten samt fisk- och musselvatten. Umeaélven har
mattlig ekologisk status och ej god kemisk status.

Plandndringen avser en justering av mojlig byggratt inom befintligt industriomrade och
mojliggor utveckling av en redan etablerad verksamhet. Férandringen innebar inte nagon ny
markanvandning utan sker inom ett redan ianspraktaget och hardgjort omrade med
etablerad teknisk forsorjning och dagvattenhantering. Den tillkommande belastningen i form
av trafik, buller, utslapp till luft eller pdverkan pa mark och vatten bedéms vara marginell i
forhallande till nuvarande verksamhets omfattning.

Sammantaget beddms plandndringen medfdra en sa begransad férandring i forhallande till
nuldget att den varken riskerar att medfora en forsamring av faststéllda miljokvalitetsnormer
eller dventyra majligheten att uppna dessa.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt i gadllande detaljplan. De sarskilda skal till dispens som anges ar att
Nipvagen, narliggande skogsomrade och dlvbrink ar allmant tillgangliga.

Né&r en befintlig detaljplan dndras aterintrader inte strandskyddet, eftersom denna detaljplan
tas fram som en andring galler den tillsammans med den befintliga planen, vilket innebar att
strandskyddet fortsatt ar upphavt.

Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen.

Mark- och vattenomraden

Inom omradet bedriver Volvo verksamhet inom lastbilsproduktion. Omradet ar en del av ett
storre verksamhetsomrade om cirka 35 hektar dar tillverkning av lastbilshytter och
hyttdetaljer pagar. Verksamheten omfattar klippning, slittning, pressning, bearbetning och
svetsning av plat till fardiga lastvagnshytter. Darefter sker ytbehandling, tatning och lackering.
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Omradet bestar av blandad verksamhetsbebyggelse, parkeringsytor samt évriga funktioner
tillhérandes verksamheten, se figur 3 nedan.

b

Figur 3. Befintliga férhdllanden inom planomrddet. Réd yta visar ungefdrlig grdns fér planomradet. (Kélla karta:
Lantmditeriet 2025)

Omradet ar flackt och avgransas av Bolevagen i séder och Nipvagen i norr. Planomradet
angransar skog samt Umealven i norr och nordvast samt park och jordbruksmark i séder. At
Oster finns resterande verksamhetsomrade.

Kringliggande bebyggelsen inom industriomradet &r av varierande volym med
byggnadshojder mellan 10 och 20 meter. Fasaderna ar ljusa och relativt varierade i material
och utformning. Inom planomradet finns talthallar om drygt 15 meter i nockhéjd.

Det finns inga bostader inom planomradet, ndrmsta bostadsbebyggelse finns drygt 160
meter séder om planomradet och utgoérs av kedjehus om tva vaningar. Mellan planomradet
och bostadsbebyggelsen finns ett kuperat parkstrak med gang- och cykelbana.
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Naturmiljo

Det finns ingen naturmark eller omraden for rekreation inom planomradet. Omkring
planomradet finns gronstruktur i form av skogsmark och jordbruksmark. Inga omraden av
skyddad natur forekommer omkring planomradet.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Det finns en belyst gang- och cykelbana i anslutning till planomradet langs Bolevagen och
Slattmarksvagen i soder. Det finns dven en obelyst gang- och cykelbana langs Umeidlven i
nort.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats finns cirka 1 kilometer 6ster om planomradet. Busshallplatsen
trafikeras av busslinje med relativt tdt och regelbunden turtathet.

Motorfordonstrafik

Delar av Bolevagen samt Nipvagen ar viagar med enskild vdaghallare. Slattmarksvagen soder
om planomradet har kommunalt vdghallaransvar. Nipvagen samt Slattmarksvdgen
kategoriseras som liten lokalgata och Bolevagen som huvudgata.

Parkering, angoring och avfall

Planomradet angors via Nipvagen. Parkeringar och tillfartsvagar finns redan inom
planomradet samt i angransande verksamhetsomrade.

System for avfallshantering finns inom omradet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning, PM geoteknik — provgropsgravning Tyréns 2022-09-15, finns
framtagen for planomradet i syfte att klargéra dimensionering av framtida
overbyggnad/upplagsyta.

SGU:s jordartskarta har anvants som underlag och jorden forvédntas utgoras av sand pa silt.
Befintliga fyllnadsmassor innehaller i ett flertal provgropar rester fran tra, tegel, asfalt och
jarnskrot. Om béarighetskrav kommer foreligga pa nagon del av ytan bor detta beaktas for att
utreda tillaten belastning. (Tyréns, 2022)

Delar av omradet ar vattenméttat och sankt. En fungerande drénering av hela omradet maste
anlaggas for att undvika hoga grundvattennivaer som paverkar barighet, hallfasthet och
tjdllyftningar. (Tyréns, 2022)

83/940



132/26 Antagande: Andring av detaljplan fér del av

15 av 26

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingdr i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfdlligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med
att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgors minskar mojligheterna till
naturlig infiltration i marken vilket medfor att dagvattnet avleds direkt till narliggande
vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

| samband med framtagande av bygghandlingar av ny upplagsplan 2022 togs systemldsning
for dagvatten fram. Dagvattenhantering sker i dagslaget genom trummor, brunnar samt diken
och avleds till befintligt ledningsnatssystem. Befintligt ledningssystem inom fastigheten har
flera oljeavskiljare och fettavskiljare innan dagvattnet leds vidare till dlven. Ledningsnatet
tillhor fastighetsdagaren som leder dagvattnet vidare till Umealven. Befintlig verksamhet inom
planomradet bedéms ha all nédvandig teknisk infrastruktur for hantering av dagvatten.

Snohantering

Sodra delen av planomradet har anvants som sndupplag och det finns dven spar av
sandningsgrus. Snoupplaget gor att vatten samlas pa marken och att omradet narmast
upplaget ar fuktigt och sankt (Tyréns, 2022). Inom planomradet ansvarar fastighetsdgaren for
snordjningen.

El, virme, fiber och tele

Skanova har en markforlagd kabel i direkt anslutning till planomradet i Bolevagen.

Halsa och sdkerhet

Detaljplanen far inte leda till stérningar som kan innebéara oldagenhet for manniskors halsa (9
kap. 3 § miljobalken). Med oldgenhet for manniskors halsa avses en storning som enligt
medicinsk eller hygienisk beddmning kan ha en menlig inverkan pa halsan och inte ar
tillfallig.

Miljofarlig verksamhet

Volvo Lastvagnar har tillstdnd enligt miljdbalken for att bedriva verksamhet. Tillstandet
innefattar verksamhet inom hela planomradet och ar férenat med villkor. Villkoren reglerar
produktionsvolym och miljopaverkan pa omgivningen.
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De storningar som kan férekomma fran bolagets verksamhet ar externbuller, utslapp av
organiska I6sningsmedel till luft fran lackering, utslapp av stoft fran svetsning och slipning,
utslapp av gaser fran termisk férbréanning av gasol och 16sningsmedel samt utslapp av
fororenat processavloppsvatten. Transporter, anvandning av material och energi samt avfall
medfér ocksa miljépaverkan. Ett kontrollprogram som visar hur villkoren féljs och hur
verksamhetens paverkan pa halsa och milj6 finns uppréattat och ar inforlivat i
verksamhetssystem for kvalitet och miljo (1ISO 9001 och 14 001).

Transporter av farligt gods

Planomradet &r inte beldget inom paverkansomrade for transportled for farligt gods.

Brandsakerhet

Inom fastigheten Bolea 1:77 och i anslutning till Bélevagen i séder finns flertalet brandposter.
Narmsta brandpost inom fastigheten finns cirka 140 meter 6sterut. Narmsta brandpost
utanfor planomrddet aterfinns cirka 30 meter s6éder om planomradet intill Bélevagen och
den park som finns i narheten av planomradet, Fruktparken. Denna kan dock inte nyttjas vid
insats pa grund av att planomradet ar inhagnat.

Buller

Buller forekommer idag inom och omkring planomradet till féljd av pagaende
industriverksamhet. Befintlig detaljplan medger industridndamal, vilket innefattar bullrande
verksamheter. Bullernivaer redovisas och prévas bland annat i miljotillstandsprocessen.

Fororenad mark och vatten

Inga kdnda mark- eller vattenféroreningar finns registrerade inom planomradet. Enligt
Lansstyrelsens MIFO-databas kan det dock finnas misstankta eller konstaterade féroreningar
inom andra delar av fastigheten Bolea 1:77.

Skulle féroreningar patraffas i samband med schaktning eller andra atgérder ska arbetet
avbrytas och tillsynsmyndigheten underrattas. Eventuella férorenade massor ska
omhandertas och hanteras i enlighet med géllande lagstiftning.

Risk for oversvamning

Det finns ingen risk for 6versvamning inom planomradet. Det forekommer vissa lagpunkter
och avrinningsstrak inom planomradet, se figur 4 nedan.
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Figur 4. Avrinningsvégar och IGgpunkter inom planomradet. Kdlla: Scalgo, 2025.

Risk for ras, skred och erosion

Langs stora delar av Umealven finns ett utpekat riskomrade for ras till féljd av dlvens branta
slanter. Inom omradet finns uppgifter om att ras har skett och/eller raviner har bildats.

Planomradet &r utanfor utpekat riskomrade med tillhérande paverkansomrade. Planomradet
avskiljs fran alven och paverkansomradet med en cirka 10 meter bred vag, Nipvagen. Det
finns ingen risk for ras, skred eller erosion inom planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Mark- och vattenanvandning

Del av kvartersmark med egenskapsbestammelsen korsmark, mark planlagd for att ge
utrymme for uppstallningsytor, parkeringar och skarmtak, tas bort for att mojliggora
byggnation for industriandamal inom storre delar av planomradet. Detaljplanens regleringar
lamnas oforandrade inom Nipvagen och Bolevagen eftersom gallande reglering bedéms
aktuell och utan behov av revidering. Andringen innebér att bebyggelse fér industriindamal

86/940



132/26 Antagande: Andring av detaljplan for del av

18 av 26

kan uppforas inom omradet. Avstandet till narmsta bostadsbebyggelse i séder dr 160 meter
raknat fran byggrattens avgransning till befintliga bostaders fasader. Avstandet mellan
byggrattens avgransning till befintliga bostaders fastighetsgrans ar cirka 150 meter.

Planandringen innebar att en planbestammelse tillkommer for att reglera hogsta totalhojd till
52,4 meter 6ver angivet nollplan [h]. Bestammelsen utgar fran gillande
flyghinderbegransande hojd for omradet och sadkerstaller att bebyggelse kan uppforas utan
att paverka luftfartens sdkerhet. Angivet nollplan motsvarar havets medelniva. Planomradet
ar belaget pa cirka +17 meter 6ver havet, vilket innebar att byggnader kan uppféras med en
faktisk totalh6jd om cirka 35 meter 6ver befintlig markniva.

| figur 5 och 6 nedan visas exempel pa hur bebyggelse kan uppféras inom planomradet. Den
genomskinliga volymen illustrerar detaljplanens maximalt tillatna byggratt motsvarande cirka
35 meter totalh6jd dver befintlig markniva. Den ifyllda volymen visar en jamforelsevolym
motsvarande cirka 16 meter totalhdjd som baseras pa de talt som finns pa platsen idag,
Illustrationen redovisar byggnadsvolymen som en sammanhangande yta for att mojliggora en
tydlig jamforelse mellan nuldget och de hojder som detaljplanen medger.

Befintlig bebyggelses byggnadshojder i modellen avviker fran verklig h6jd och utformning.
Den redovisade 3D-modellen illustrerar detaljplanens maximala byggratt och visar den
teoretiskt storsta exploatering som planen medger. Modellen ska ses som ett principiellt
exempel och utgor inte ett forslag till faktisk utformning. Med hansyn till
verksamhetsomradets funktion och krav pa bland annat parkering, last- och lossningsytor,
interna transportstrak, brand- och raddningsvagar samt upplags- och mandéverytor ar det inte
sannolikt att hela planomradet kommer att bebyggas. Den faktiska exploateringsgraden
beddms darfor bli lagre an den som illustreras i modellen.

Majlig bebyggelse, Befintlig bebyggelse,
35 meter totalhdjd varierande byggnadshojd

Figur 5. Volymskiss éver méjlig bebyggelse med 35 meter i totalhéjd (genomskinlig lila volym) respektive en jamférelsevolym
med 16 meter i totalh6jd som baseras pd de tdlt som finns pd platsen idag (ifylld lila volym) och befintlig bebyggelse inom
omrddet (vitt). Observera att byggrdtten endast dr fiktiv och syftar till att visa méjlig bebyggelsevolym. (Autodesk Forma Site
Design, 2026)
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Moijlig bebyggelse,

35 meter totalhojd

Befintlig bebyggelse,
varierande byggnadshojd
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Figur 6. Volymskissen sett fran bostadsomrddet Béledng. Observera att byggrdtten endast dr fiktiv och syftar till att visa
mdjlig bebyggelsevolym. (Autodesk Forma Site Design, 2026)

Planen reglerar dven prickad mark, mark som inte far bebyggas, om 10 meter fran Bolevagen
i soder, for att sakerstélla ett avstand som Gverensstammer med Ovriga delar av
verksamhetsomradet och for att ta hansyn till vdgen och nérliggande bebyggelse.

Naturmiljo

Planomradet &r redan ianspraktaget for industriagndamal och hardgjort vilket gor att ingen
paverkan beddms uppsta pa nagon naturmiljo.

Trafik

Planforslaget innebér ingen férandring av trafiksystemet inom eller utanfor planomradet,
varken for gaende eller cyklister, kollektivtrafikresenarer eller allman motorfordonstrafik.

Plandndringen mojliggor fortsatt att omradet kan anvandas for parkering, angoring och
uppstallningsytor. Vid eventuella forandringar av bebyggelsestrukturen inom planomradet
ska tillrdckligt utrymme samt andamalsenliga angoringsvagar for avfallshantering sakerstallas.
Vakins géllande anvisningar for avfallshantering och atervinning ska féljas vid
bygglovsprévning.

Eventuellt tillkommande parkeringsbehov ska I6sas inom egen fastighet alternativt inom
verksamhetsomradet.

Geoteknik

Enligt den geotekniska undersdkningen (Tyréns, 2022) ska all organisk jord schaktas bort
innan anldggande av upplagsplan sker. Om bérighetskrav kommer féreligga pa nagon del av
ytan bor befintliga fyllnadsmassor beaktas for att utreda tillaten pakanning. En fungerande
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drénering av omradet ar viktigt for att undvika hoga grundvattennivder som paverkar
béarighet, hallfasthet och tjallyftningar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Dagvatten

Planomradet avses inte inforlivas i kommunens verksamhetsomrade fér dagvatten.
Fastighetsdgaren ansvarar for att anordna lampliga atgarder som kravs for att omhanderta
dagvatten inom fastigheten. Vid ny- och ombyggnation som paverkar forutsattningar inom
planomradet kan nya dimensioneringar och dagvattenldsningar behdva anordnas.

Snéhantering

Det bedoms fortsatt finnas tillrackliga ytor for snohantering efter ett genomférande av
detaljplanen.

El, virme, fiber och tele

Skanova har en markforlagd kabel i direkt anslutning till planomradet i Bolevagen. Ledningen
beddms inte paverkas av ett genomfdérande av detaljplanedndringen.

Halsa och sdkerhet

Miljofarlig verksamhet

Den ursprungliga planen medger anvandningen industridndamal, plandndringen mojliggor en
byggratt inom planomradet men innebar ingen andring av markanvandningen. Det innebér
att detaljplanen fortsatt mojliggor for industriagndamal dar miljofarlig verksamhet kan inga.
De flesta miljofarliga verksamheter ska dven tillstandsprévas enligt miljobalken och det racker
inte med att en viss typ av verksamhet &r forenlig med géllande detaljplan for att tillstand ska
kunna ges till verksamheten enligt miljobalken. Vid en prévning enligt miljobalken prévas den
enskilda specifika verksamheten som ska etableras med dess stérningar till omgivningen.

Transporter av farligt gods

Planforslaget innebér inte nagon forandring av forutsattningarna for transporter av farligt
gods.
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Brandsakerhet

Nadrmaste brandpost inom fastigheten finns cirka 140 meter 6sterut. Om avstand fran nagon
mojlig uppstallningsplats, i och med nybyggnad, blir storre an 150 meter till de brandposter
som redan finns inom fastigheten behover fler brandposter anldggas i omradet. Detta
ombesorjs av fastighetsdgaren om inte annat ar avtalat.

Kapacitetshojning beddms preliminart inte behdvas for den nya exploateringen, om behov
uppstar i framtiden far fragan hanteras da i samrad med raddningstjansten. Byggnaders
utformning och bladljuspersonals behov av atkomst, framkomlighet till brandposter och
slackvatten beaktas darutéver i samband med bygg- och markprojektering i enlighet med
gdllande regler.

Buller

Gallande detaljplan medger redan industridndamal, vilket innebar potentiellt bullrande
verksamheter. Buller som kan uppsta till foljd av verksamheten och paverka omgivningen
beaktas darutéver i samband med bygg- och tillstandsprocesser i enlighet med gallande
regler. Planandringen mojliggdr mer permanent bebyggelse, vilket ger forutsattningar for att
verksamheten kan inrymmas i byggnader. En sadan inkapsling bedéms kunna minska
stérningar fér omgivningen genom minskad paverkan i form av buller.

Fororenad mark och vatten

Eftersom det inte finns nagra kdnda fororeningar inom planomradet kravs inga atgarder.

Risk for oversvamning

Planforslaget innebér inte nagon forandring av risken fér oversvamning. Vid ett
genomfdrande av detaljplanen ar det viktigt att sakerstélla att inga nya lagpunkter tillskapas
eller att befintliga lagpunkter forstarks.

Risk for ras, skred och erosion

Planomradet &r sedan tidigare ianspraktaget och bebyggt med télthallar. Omradet ar till stor
del hardgjort och anvands for upplag, vilket innebar att marken redan &r belastad. Vid
uppforande av talthallar liknande de som finns pa platsen idag bedéms risken for ras och
skred inom planomradet som lag.

Uppférande av permanent bebyggelse kan innebara férandrade och i vissa fall 6kade laster
jamfért med dagens situation. Aven val av grundliggningsmetod kan paverka markens
stabilitet. Utifran detta behover fragor om grundldggning och stabilitet hanteras i den
fortsatta projekteringen och i bygglovsprocessen for att sdkerstélla Iampliga tekniska
I6sningar utifran den specifika atgdrd som planeras.
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Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett samordnat och
andamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa atgarder redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Malsattningen ar att detaljplanen ska antas under andra kvartalet 2026.

Den preliminara tidplanen baseras pa att inga storre foréandringar sker under planprocessen
och att detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten for detaljplanens
laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande foérskjutning av
genomfdrandet.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen far laga kraft och géller for de andringar
som planen avser.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen inte ersattas, andras eller upphavas
fore genomforandetidens utgang om nagon fastighetsagare som berérs motsatter sig det.
Undantag kan géras om det behévs en ny detaljplan pa grund av nya férhallanden av stor
allman vikt som inte har kunnat férutses vid den ursprungliga planldaggningen. Undantag kan
aven ges for inférande av bestammelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter
(exempelvis servitut). Om planen ersatts, dndras eller upphavs under genomférandetiden
kan berorda fastighetsdgare ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt detaljplanen.
Efter genomfoérandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphava detaljplanen utan att
fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas. En detaljplan géller
till dess att den ersatts, andras eller upphavs.

Planavtal

Ett planavtal har ingatts mellan sokande och Umed kommun, Detaljplanering 2025-12-05.
Avtalet syftar till att reglera kostnader for arbetet med att uppratta detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Huvudmannaskap

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsagaren ansvarar for alla atgarder.

91/940



132/26 Antagande: Andring av detaljplan fér del av

23 av 26

Huvudmannaskapet ar sedan tidigare enskilt for angransande vagar, Nipvagen och
Bolevagen, se figur 7 nedan. Vagarna ligger pa privat agd mark, inom del av fastigheten Bolea
1:77 som ags och nyttjas av Volvo, vilket motiverar fortsatt enskilt huvudmannaskap.

Huvudmannaskapet for gang- och cykelvag langs Bélevagen ar kommunalt.

Vaghallare

— Statlig
= Kommunal
Enskild

Figur 7. Vidghdllare inom planomradet. Réd yta visar ungefdrlig grdns fér planomrdadet. Kélla: NVDB 2025.

Huvudmannaskap for vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten.

Omradet ska inte inforlivas i kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten utan bedéms
kunna hantera dagvatten enskilt.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Exploatoren bekostar planarbetet samt de kostnader som blir till foljd av exploateringen,
exempelvis vad géller anlaggning av mark, anslutningsavgifter, utbyggnad av
dagvattenanlaggningar, brandposter, uppférande av byggnader och anordnande av
angorings- och ftillfartsvagar. Ett plankostnadsavtal har tecknats med kommunen.
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Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Plandandringen medfor inga kostnader fér kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berorda

Vakin far kostnader fér utbyggnad av deras ledningsnat. De far intdkter genom
anslutningsavgifter nar fastighetsagaren ansluter till natet och I6pnade intakter fran arliga
driftsavgifter.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Inga fastighetsbildningsatgarder forvantas uppsta till foljd av ett genomforande av
detaljplanen. Om behov uppstar i framtiden kan fastighetsbildningsatgarder provas efter
ansdkan om lantmateriférrattning. Ansdkan inldmnas till Umed kommun,
Lantmaterimyndigheten.

Servitut

Servitut ar en ratt for en fastighet att anvanda en annan fastighet for ett specifikt &ndamal,
till exempel en vag. Det finns tva typer av servitut, officialservitut och avtalsservitut.

Officialservitut

Officialservitut finns for del av Nipvagen norr om detaljplanedndringen, 2480K-09/168.1
Syftet ar att sdkerstalla tillganglighet for allman bil, cykel och gangtrafik.

Servitutet bedéms inte paverkas av detaljplaneéndringen.

Markreservat

| gillande detaljplan for del av fastigheten Bolea 7:18 m.fl. Volvo (2480K-P06/125) finns
markreservat, u-omrade. Omradet omfattas av ledningsratt for vatten.

Markreservatet beddms inte paverkas inte av detaljplanedndringen.

Ledningsratter

Ledningsratt for vatten finns i anslutning till gransen for plandandringen inom mark tidigare
planlagd med markreservat for underjordisk ledning, u-omrade. Ledningsratten har akt
nummer 2480K-09/168.3.

Ledningsratt for vatten och avlopp finns angransande planandringens Ostra del och
sammanbinder ett strak langs del av Nipvagen och Bolevagen. Ledningsratten har akt
nummer 2480K-99/114.1.
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Inga ledningsratter bedéms paverkas av detaljplaneandringen.

Upplysningar
Efter laga kraft vid en dndrad detaljplan:

e Blir den uppdaterade plankartan med andringsomrade och andringsbestammelser
den gallande plankartan.

e Ny planbeskrivning upprattas enbart for andringarna och bildggs den nya plankartan
och befintlig planbeskrivning som fick laga kraft 2006-04-20.

e Den nya planbeskrivningen lases enbart for andringarna, for tolkning av de
planbestdmmelser som inte andras hanvisas ldsaren till den ursprungliga
planbeskrivningen.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare, rattighetsinnehavare och
narboende som beddms berodras av ett genomférande av detaljplanen. | figur 8 nedan
redovisas detaljplanens samradskrets. Under planprocessens gang blir fastighetsdgare och
andra rattighetsdgare som beddms inga i samradskretsen underrattade genom brevutskick
infér samrad och granskning och ges mojlighet att Iamna synpunkter. Alla som lamnat
synpunkter under samrad eller granskning blir underrattade om antagande och
overklaganderatt.

Galnmhuitet

N ; v anan /:. 7

Figur 8. Gdllande detaljplans utbredning ér markerat ungefdrligt med réd yta. Andringen omfattar svartstreckat omrdde.
Avgrdnsningsomrade for berérd samrddskrets visas med bla rektangel. (Kdlla karta: Lantmdteriet 2025)
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Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter:

Detaljplanering, Bygglov, Kommunala lantmaterimyndigheten och Miljé- och halsoskydd.

Medverkande konsultbolag

Tyréns Sverige AB.

Kallor

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges.

Kartor och illustrationer: Tyréns Sverige AB, om inte annat anges.
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PLANBESTAMMELSER

Folande galer inom omraden med nedanst3ende befeckningar.

D befeckning saknas galler bestammelsen nom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och Uiformning 3 fil3ten.
GRANSBETECKNNGAR
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p—

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
T ndustri

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
L2225 Marken fe infe bebyggas

U Marken skall vara Nigangl for alimanna underjordiska ledningar

Z o detta onride skall mark vara Higanalg for genamglende
viss begrinsad allmn kirtralk, allman gang- och cykeliralk
samt for allménna underjordiska ledningar.

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandefiden utgdr vid arsskiftet narmast fem & effer laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

il planen hor: Antagen BN 2006-03-20
- plankarta med bestamnelser Laga krat 2006-04-20
- planbeskrivning Vdmeras </

- genonforandebeskriviing

Detaljplan for del av fastigheten
BOLER 7:18 m fl (Volvo)
i UMER KOMMUN, Vasterbottens Lan

Samhallsbyggnadskontoret i januari 2006
Rev. mars 2006

CEE@&,»V/ M%a;iflu&
Arkitet

Stadsarkitekt

2480K-P06/125 *

ANDRING AV PLANBESTAMMELSER
v med e b Encatngron

Folang gl nom o

s s paresanmao | ngag5Ens ol
GRANSBETECKNINGAR
e Plromadesgrins

S ot
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Begransning av markens unytjands.
[ oantorm o maagonns
Hojd pé byggnadsverk
" Hogsa ol r 52 moor v snghot notpon,

Genomfdrandetid

UPPLYSNING

UTGAENDE PLANBESTAMMELSER
EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR KVARTERSMARK
‘Begransning av markens bebyggande

itz e gouyens e uptiingeor,pcocogee

Antagandehandiing
il planen hor:

UMEA
KOMMUN
an2024100015

Panbasicining for g a dolaian
 Ursprungig lankrt o etalplan 2480K 0125
~Urprungig planbeskining o dtaplan 2430K 0125
Besut
‘agen:

Lagawat:
Viameres

Andring av detaljplan for del av fastigheten
Bélea 7:18 m.fl. (Volvo)

(2480K-P06/125)

| Umea kommun, Vésterbottens lan
Detaljplanering, maj 2026
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Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2024/00016

Datum: 2026-05-18
I(OMMUN Handlaggare: Anne Friedrich

Andring av detaljplan for del av fastigheten Boled
7:18 m.fl. (Volvo) (2480K-P06/125)

i Umea kommun, Véasterbottens lan

Ett forslag till andring av detaljplan for del av fastigheten Bélea 7:18 m.fl.
har uppréattats av Umed kommun, Detaljplanering.

Syftet med planandringen ar att skapa planmassiga forutsattningar for en
langsiktig och flexibel utveckling av omradet for industridndamal. Planand-
ringen syftar till att mojliggéra uppforande av byggnader med en héjd som
anpassats till omradets flyghinderbegrdansande niva. Planen syftar vidare till
att sakerstélla att byggratten kan tillgodose bade nuvarande och framtida
verksamhetsbehov och darigenom majliggora fortsatt utveckling och en ef-
fektiv markanvandning inom fastigheten.

Samrad och granskning

Planen handldggs med standardférfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2026-02-25 till 2026-03-18 samt granskning under tiden
2026-04-14 till 2026-04-28. Samradskrets, statliga och kommunala instan-
ser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att I1amna synpunkter pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har inget att tilldgga i fraga om hur forslaget om andring av
detaljplan 2480K-P06/125 tillgodoser statliga eller andra allménna intres-
sen och bedémer, med hansyn till prévningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL
och nu kanda férhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer
att provas. Vid dndring av detaljplan ar Lansstyrelsens prévning avgransad
till att omfatta enbart det som dndringen avser.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen atgéard

LUFTFARTSVERKET (LFV)

Luftfartsverket har yttrat sig i granskningen. Da myndigheten sjalva gor be-
domningen att den har typen av yttranden alltid ska sekretessbelaggas re-
dogors inte synpunkterna har.

Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
Webbplats: www.umea.se/kommun
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Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgéard

LANTMATERIET

Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Milj6- och halsoskyddsnamnden har inga ytterligare synpunkter och tillstyr-
ker planforslaget.

TEKNISKA NAMNDEN

Tekniska namnden har inkommit med ett tjanstemannayttrande pa dele-
gation fran namnden.

Avdelningarna Trafik och Gata, Drift och Underhdll samt Park och Natur har
inga synpunkter pa detaljplanen.
UMEAREGIONENS BRANDFORSVAR

Angaende detaljplaneférslaget dnr BN-2024/00016, del av fastigheten
Boled 7:18 m.fl. specifikt gadllande granskningshandling April, 2026, har
brandforsvaret inget att erinra.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Vakin framfor att deras yttrande fran samradet kvarstar géllande att omra-
det inte kommer att inforlivas i verksamhetsomrade for dagvatten samt for
att hushallsavfall ska kunna hamtas behéver kraven i Vakins géllande anvis-
ningar vara uppfyllda.

Kommentar

Detaljplanen hindrar inte enskilda [6sningar for hantering av dagvatten el-
ler avfallshantering enligt Vakins anvisningar.

UMEA ENERGI

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, fjarrkyla-, el- eller
bredbandsledningar.

VATTENFALL ELDISTRIBUTION

Vattenfall Eldistribution AB har inga elndtanlaggningar i omrade for rubri-
cerat drende och har inget att erinra.

SWEDAVIA

Nuvarande planforslag bedéms inte innebara nagon negativ paverkan pa
Umea Airport. Swedavia ser positivt pa att planbeskrivningen komplette-
rats med information om att flygplatsen maste kontaktas innan uppférande

98/940



132/26 Antagande: Andring av detaljplan fér del av

3(8)

av byggkranar som riskerar att genomtranga flygplatsens hinderytor. Ut6-
ver ovan har Swedavia inga 6vriga synpunkter i denna granskning.

YTTRANDE 1

Undertecknad motsatter sig bestamt att Nipvagen administrativt exklude-
ras ur planomradet for BN-2024/00016. Jag kraver att Byggnadsnamnden
aterinfor Nipvagen i provningen och omedelbart agerar mot det pagaende
lagbrottet pa fastigheten i enlighet med ndmndens tillsynsplikt.

Grund for yttrandet (Bevisat myndighetsmissbruk)

1. Skriftligt erkdnnande om partiskhet (2025-09-09): Genom mejl fran
trafikplanerare (tjdnstepersonens namn maskat) bekraftas att kommunen
redan i september 2025 satt i informella diskussioner med exploatéren och
utredde hur man permanent skulle kunna stdnga av vagen pa Volvos bega-
ran. Detta skedde langt innan samradet ens var sammanstallt.

2. Lansstyrelsens prejudikat (Dnr 403-8539-2018): Lansstyrelsen slog 2018
fast att avstdngning av Nipvagen med stdngsel/bom strider mot detaljpla-
nens z-bestammelse. Att nu tillata en bom &r att trotsa ett faststallt ratts-
ligt beslut.

3. Bindande planbestadmmelser (Dnr PLA 95-56): Enligt gdllande plan ska
Nipvagen vara tillganglig for "genomgaende viss begrdnsad allman kor-
trafik". Detta ar en lagstadgad motprestation for avstangningen av Béleva-
gen som inte kan férhandlas bort.

4. Asidosattande av politiska villkor (BN 2021-1632): Namndens beslut fran
2021 faststallde att Volvo ej far privatisera Nipvagen. Nuvarande bomlos-
ning ar en direkt 6vertradelse av detta villkor.

5. Erkdnnande om uppdelning av drenden (2026-04-06): Genom skriftligt
svar fran handlaggare (tjdnstepersonens namn maskat) den 6 april 2026 er-
kdnns att avdelningen fattat beslut om att "dela upp eventuella olovlig-
heter" pa olika drenden for att na en "frivillig rattelse". Att splittra drendet
for att skriva av det befintliga tillsynsdrendet nar betongsuggorna flyttas —
samtidigt som man vet att en bom redan sparrar viagen — ar ett erkant for-
sok att runda rattvisan.

6. Otillborlig andring av planomradet (§ 229, 2025-10-22): Genom
protokollsutdrag bevisas att ndmnden, pa direkt begéran av exploatéren,
valt att begrdnsa planomradet fér att mojliggéra en "enklare process".
Detta ar ett erkdnnande av att myndigheten medvetet forsoker undvika att
prova de boendes lagstadgade rattigheter.

7. Otillborlig manipulation (2026-04-14): Bara atta dagar efter att
handlaggaren den 6 april skriftligen erkadnt att avdelningen ville dela upp
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arendet, fullbordades mandvern den 14 april 2026 genom att planchefen
(tjdnstepersonens namn maskat) lade ut de reviderade handlingarna som
lyfter ut Nipvagen.

Férteckning 6ver bifogad bevisning

Da Byggnadsnamnden genom passivitet fram till 2026-04-16 kl. 16:00 be-
kraftat att man inte avser att agera sakligt, bifogas harmed féljande urval
av bevisning. Fullstandig dokumentation inklusive den citerade mejlvax-
lingen fran september 2025 kommer att 6verlamnas direkt till Lansstyrel-
sen vid ett 6verklagande.

e Bilaga 1: Lansstyrelsens beslut 2018-11-05 (Dnr 403-8539-2018).

¢ Bilaga 2: Planbeskrivning 1996 (Dnr PLA 95-56).

¢ Bilaga 3: Tillsynsrapport 2026-01-12 (Dnr BN 2025-001320).

* Bilaga 4: Magnus Norbergs juridiska inlaga/6verklagan till Lansstyrelsen
(2018).

* Bilaga 5: Protokollsutdrag BN 2025-10-22 (§ 229).

* Bilaga 6: Fotodokumentation pa bominstallation (2026-04-16).

e Bilaga 7: Skarmdump fran Volvos intranat (Bevis pa foregripande av be-
slut).

Kommentar

De synpunkter som framfors avser huvudsakligen tillsynsfragor, tidigare
handlaggning och pastadda olovligheter, delvis i form av en uppférd bom
over Nipvagen cirka 800 meter fran planomradet. Dessa fragor hanteras
inte inom ramen for aktuell detaljplaneprocess utan prévas i separata till-
synsarenden enligt plan- och bygglagen.

Syftet med andringen av detaljplanen ar att skapa en langsiktig och flexibel
utveckling av omradet for industriandamal. Detta gors genom att ett om-
rade dar det tidigare endast fick finnas uppstéllning, parkering och skdrm-
tak istallet far bebyggas. | och med att det ar en dndring av detaljplan &r
det endast andringarna som provas, i ovrigt fortsatter den tidigare detalj-
planen, Detaljplan for del av fastigheten Boled 7:18 m.fl. (Volvo), att gélla.
Nipvagen ar saledes fortsatt planlagd som kvartersmark med industridnda-
mal med egenskapsbestammelsen [z] “inom detta omrdde skall mark vara
tillgéinglig fé6r genomgdende viss begrdnsad allmén kértrafik, allmén géng-
och cykeltrafik samt fér allménna underjordiska ledningar”.

Det fanns initialt ett uppdrag att samordna den aktuella detaljplanednd-
ringen med ett planarbete for Nipvagen. Bakgrunden var ett positivt plan-
besked dar sdkanden uttryckte dnskemal om att upphéava den géllande
z-bestammelsen i syfte att mojliggdra en privatisering av vagen, vilket i sin
tur aktualiserade behovet av att sdkerstalla allmanhetens tillganglighet till
dlven samt en framtida gang- och cykelkoppling i omradet. Innan planarbe-
tet paborjades konstaterades dock att Nipvagen och angrénsande dlvbrink
praglas av geotekniska utmaningar, bland annat avseende stabilitet, eros-
ionsrisker. Mot denna bakgrund beslutade byggnadsnamnden att avgransa

100/940



132/26 Antagande: Andring av detaljplan fér del av

5(8)

den aktuella detaljplanedndringen sa att Nipvadgen inte langre skulle inga i
planomradet. Denna avgransning utgor ett administrativt stallningstagande
inom ramen for planprocessen och innebar inte nagon férandring av gal-
lande planbestammelser for vagen, vilka fortsatt galler i sin helhet.

Framforda synpunkter faller utanfor detaljplanens syfte och omfattning
och foranleder darfor ingen revidering av planforslaget.

YTTRANDE 2

Samma avséndare som yttrande 1

Undertecknad lamnar harmed synpunkter under granskningsskedet enligt 5
kap. Plan- och bygglagen (2010:900). Planforslaget syftar till att mojliggora
fortsatt industriell utveckling inom omradet genom férandrade planbe-
stdmmelser och utdkad byggratt. Av tillgdngliga handlingar framgar samti-
digt att delar av omradet omfattas av gillande detaljplan 2480K-P98/31,
dar mark ar reglerad med s.k. z-bestammelse.

Faktiska férhdllanden enligt handlingar
Gallande planbestammelse (z-mark). Av kommunens tillsynsprotokoll och
delegationsbeslut framgar att marken ar reglerad sa att den ska:
e vara tillgdnglig fér genomgaende viss begransad allman kortrafik
e vara tillganglig for gang- och cykeltrafik
e mojliggora allmanna underjordiska ledningar

Faktisk avstéingning av véig

Av tillsynsprotokoll fran kommunen (2026-01-12) framgar att:
e vdgen varit avstangd med betongfundament och metallror
e avstdangningen helt sparrade bilvagen
e delar av gang- och cykelvagen paverkades

Kommunents tillsyn och beslut
Av delegationsbeslut (2026-04-22) framgar att:
e ett tillsynsarende initierats med anledning av avstangningen
e atgarden beddmts i relation till detaljplanens z-bestammelse
e avstangningen darefter har tagits bort
e drendet avslutats eftersom nagon 6vertradelse inte langre forelag

Tidigare prévning av fragan
Av tillsynsprotokollet framgar att fragan om vagavstangning tidigare har
hanterats av:

e byggnadsndamnden

e lansstyrelsen

e mark- och miljddomstolen

Tillamplig lagstiftning
2 kap. 2 § Plan- och bygglagen (2010:900)
2 kap. 3 § Plan- och bygglagen (2010:900)
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4 kap. 33 § Plan- och bygglagen (2010:900)
5 kap. 18—24 §§ Plan- och bygglagen (2010:900)

Rdttslig analys - Pdverkan pd allmdn tillgédnglighet
Det ar genom handlingarna klarlagt att:
e aktuell mark enligt gallande detaljplan ska vara tillganglig for viss
allman trafik
e en faktisk avstangning av denna funktion har forekommit

Mot denna bakgrund ar fragan om tillganglighet inte enbart teoretisk, utan
har aktualiserats i praktiken. Enligt 4 kap. 33 § Plan- och bygglagen
(2010:900) ska planens konsekvenser redovisas.

Bedbémning:

Planforslaget saknar en tydlig redovisning av hur den funktion som tidigare
sakerstallts genom z-bestammelse paverkas av plandndringen. Efter att till-
synsarendet avslutats har det enligt iakttagelser pa plats uppforts en fysisk
avstangning i form av bom inom det aktuella omradet. Detta innebér att
framkomligheten pa den aktuella strackan begrdnsas. Den uppférda bom-
men efter avslutad tillsyn innebar att fragan om tillganglighet fortfarande
ar aktuell och inte enbart historisk. Detta forstarker behovet av att planfor-
slaget tydligt redovisar hur tillgdngligheten ska hanteras framat.

Férhdllande till gdllande detaljplan
Planforslaget innebar dndringar inom ett omrade dar tidigare plan uttryck-
ligen reglerar tillganglighet for allman trafik.
Det framgar inte tillrackligt tydligt:
e om denna funktion ska besta
e forandras
e eller upphora

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska allmdnna intressen beaktas.

Beddémning:
Det rader oklarhet kring hur planforslaget férhaller sig till tidigare fast-
stallda planbestammelser.

Behov av samlad redovisning av tidigare prévningar

Eftersom fragan enligt handlingarna tidigare varit foremal for provning i
flera instanser, utgor detta en relevant del av planeringsunderlaget.
Enligt 5 kap. 18 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska berdrda ges ett till-
rackligt beslutsunderlag.

Bedbémning:
Planhandlingarna bor kompletteras med en tydligare redovisning av tidi-

gare proévningar och deras betydelse for planforslaget.

Sammanfattning
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Foljande brister identifieras i planforslaget:
e Otillracklig redovisning av konsekvenser for allman tillganglighet
e Otydlighet i forhallande till gdllande z-bestammelse
e Avsaknad av samlad redovisning av tidigare prévningar

Yrkande

Mot bakgrund av ovanstdende yrkas att:

planforslaget kompletteras innan antagande med:
e tydlig redovisning av hur allmén tillgdnglighet paverkas
e klargorande av hur gadllande planbestammelser hanteras
e redovisning av tidigare provningar i relevanta instanser

Vidare yrkas att detaljplanen sakerstaller att mark som enligt gallande plan
omfattas av z-bestammelse dven fortsattningsvis ska vara tillganglig for ge-
nomgaende viss allman koértrafik samt gang- och cykeltrafik. Dessa syn-
punkter har inte tillgodosetts i planforslaget i dess nuvarande utformning.

Kommentar

Synpunkterna avser huvudsakligen fragor rorande avsténgning av Nipvagen
samt tillampningen av géllande z-bestammelse. Dessa fragor hanteras
inom ramen for tillsyn enligt plan- och bygglagen och omfattas inte av den
aktuella andringen av detaljplan.

Syftet med plandndringen ar att mojliggora fortsatt industriell utveckling
inom ett avgransat omrade. Endast de delar av planen som dndras prévas,
ovriga delar av gdllande detaljplan fortsatter att galla oférandrade. Nipva-
gen omfattas saledes inte av denna planédndring, och dess z-bestammelse
paverkas inte.

Detta har fortydligats ytterligare i planbeskrivningen i syfte att klargbra
planandringens konsekvenser, det vill sdga att 6vriga delar av gillande de-
taljplan fortsatt galler oférandrade. Mot denna bakgrund bedéms det vara
tillrackligt tydligt redovisat hur planforslaget forhaller sig till géllande plan-
bestammelser. Eftersom plandndringen inte omfattar Nipvagen och inte in-
nebar nagon forandring av dess reglering, féranleder de framférda syn-
punkterna inga ytterligare justeringar av planforslaget.

YTTRANDE 3

Samma avséndare som yttrande 1 och 2

Fortsattning pa yrkande. Bifogade bilagor pavisar genom rattslig analys och
historiska domstolsbeslut att myndigheten i ond tro manipulerat planun-
derlaget och exkluderat sakdgare for att runda gallande Z-markering. Som
framgar av Regeringsrattens dom (Bilaga 6) dr Z-markeringen en domstols-
faststalld rattighet.

Till yttrandet har fem bilagor bifogats.
e Bilaga 4. Yrkande om rattslig analys till lansstyrelsen
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e Bilaga 5. lllustration over exkluderade sakdgare

e Bilaga 6. Gammal dom 1998

e Bilaga 54. Planbesked BN2018.02166 protokollsutdrag

e Bilaga 57. Inriktningsbeslut BN2018.02166 protokollsutdrag

Kommentar

De framférda synpunkterna ror pastadd manipulation av planunderlag och
exkludering av sakdgare. Kommunen vill klargora att sakagarkretsen i detta
drende bestar av narliggande fastighetsadgare, rattighetsinnehavare och
narboende som beddmts vara direkt berérda av detaljplaneédndringen. Be-
domningen har grundats pa om den foreslagna planandringen medfor fas-
tighetsrattsliga konsekvenser, inskrankningar i anvandningen av mark eller
byggnader, eller annan konkret paverkan for berérda fastigheter.

Den aktuella detaljplanedndringen omfattar inte Nipvagen eller dess z-be-
stdmmelse och innebar ingen forandring av de rattigheter eller skyldigheter
som foljer av gillande planbestammelse. Denna kvarstar oférandrad och
paverkas inte av den féreslagna andringen.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna har andrats pa féljande punkter:

Plankartan
e Endast redaktionella andringar.

Planbeskrivning
e Planbeskrivningen har fértydligats under rubriken Andring av detalj-
plan for att klargora att planbestdmmelser som inte omfattas av
andringen fortsatt géller enligt den ursprungliga detaljplanen.
e Andringar av redaktionell karaktar.

Detaljplanering, Umea kommun maj 2026.
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U M E& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2024/00016

Datum: 2026-03-25
I(OMMUN Handlaggare: Adrian Hammar

Andring av detaljplan for del av fastigheten

Bolea 7:18 med flera
inom Bole i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till andring av detaljplan for del av fastigheten Boled 7:18 m.fi.
har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering.

Syftet med plandndringen &r att skapa planméssiga forutséttningar for en
langsiktig och flexibel utveckling av omradet for industriandamal. Planand-
ringen syftar till att mojliggdra uppforande av byggnader med en hdjd som
anpassats till omradets flyghinderbegransande niva. Planen syftar vidare till
att sakerstalla att byggratten kan tillgodose bade nuvarande och framtida
verksamhetsbehov och darigenom mdjliggora fortsatt utveckling och en ef-
fektiv markanvandning inom fastigheten.

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal for samrad

under tiden 2026-02-25 till 2026-03-18. Samradskrets, statliga och kommu-
nala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa

forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Syftet med detaljplanen

Syftet med planéndringen &r att skapa planmadssiga forutsattningar for en
langsiktig och flexibel utveckling av omradet for industriandamal. Planand-
ringen syftar till att mojliggdra uppforande av byggnader med en hdjd som
anpassats till omradets flyghinderbegransande niva. Planen syftar vidare till
att sakerstalla att byggratten kan tillgodose bade nuvarande och framtida
verksamhetsbehov och darigenom mojliggora fortsatt utveckling och en ef-
fektiv markanvandning inom fastigheten.

Detaljplanens 6verensstimmelse med dversiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen dverensstam-
mer med oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddémer, med hansyn till prov-
ningsgrunderna i 11 kap. 10 8 PBL och nu kéanda forhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Kommentar

Yttrandet noteras.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Lantméaterimyndigheten har inga synpunkter pa rubricerad plan.

Kommentar

Yttrandet noteras.

SKANOVA

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande l&ge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmaten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningséatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar at-
gérden aven bekostar den.

Kommentar

Yttrandet noteras, ledningen bedoms inte paverkas av ett genomforande av
detaljplaneéndringen.

SWEDAVIA

Nuvarande planforslag bedoms inte innebéra nagon negativ paverkan pa
Umea Airport.

Swedavia 6nskar dock att framfdra foljande:
e Det bor av planbeskrivningen eller pa annat satt framga att flygplat-
sen maste kontaktas innan uppférande av byggkranar som riskerar
att genomtrénga flygplatsens hinderytor.

Utdver ovan har Swedavia inga 6vriga synpunkter i detta samradskede.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras under avsnitt Kapitel 3 miljobalken med att
vid uppforande av tillfalligt uppstickande delar som riskerar att genom-
tranga flygplatsens hinderytor, exempelvis byggkranar, maste flygplatsen
kontaktas innan.
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UMEAREGIONENS BRANDFORSVAR

Plan&ndringen syftar bl.a. till att sakerstalla att byggratten kan tillgodose
bade nuvarande och framtida verksamhetsbehov och darigenom mojliggora
fortsatt utveckling och en effektiv markanvéndning inom fastigheten.

Umeadregionens brandférsvar har tagit del av féljande underlag;
- Planbeskrivning — samréadshandling, Andring av detaljplan for del av
fastigheten Bolea 7:18 m.fl. (Volvo) (2480K-P06/125), daterad feb-
ruari 2025.
- Plankarta 2480K-P06/125, daterad februari 2026
- PM Geoteknik Bole 7.18 m.fl. , daterad 2022-09-15, uppréattad av
Tyréns

Umearegionens brandforsvar har foljande synpunkter pa planforslaget:

Tillgang till brandvatten/brandvattenférsorjning

I planbeskrivning s. 16, kapitel Brandsékerhet beskrivs att det ”inom fastig-
heten Béled 1:77 och i anslutning till Bolevagen i soder finns flertalet
brandposter. [---] Narmsta brandpost utanfor planomradet aterfinns cirka
30 meter soder om planomradet intill Bélevagen och den park som finns i
narheten av planomradet, Fruktparken.”

Syftet med brandposter att sékerstalla mojligheterna att genomféra en effek-
tiv slackinsats i handelse av brand. Planandringen berér mojligheter att upp-
fora byggnader inom befintlig verksamhet som &r ett inhdgnat omrade.
Verksamhetstypen bedoms kréava att avstand pa maximalt 150 meter till
narmaste brandpost uppfylls. Detta ska gélla oavsett var pa fastigheten som
aktuellt brandfordon stélls upp. Verklig stréacka dar det &r genomforbart att
ldgga ut ett slangsystem avses.

Den brandpost som asyftas i narheten av planomradet, Fruktparken, cirka 30
meter sdder om planomrade kan inte nas vid insats berord av eventuella
tillkommande byggnader (eller vid insats norr om befintlig byggnad) inom
omradet. Detta pa grund av stangsel/inhangnad. Om avstand fran nagon
mojlig uppstéllningsplats, i och med nybyggnad, &r stérre an 150 meter till
de brandposter som redan finns anordnade vid/pa befintliga industribyggna-
der behover fler brandposter anlaggas i omradet. Detta ombesorjer fastig-
hetsdgaren om inte annat &r avtalat.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med information om att brandposten vid
Fruktparken inte kan nyttjas pa grund av att planomradet ar inhagnat.

Planbeskrivningen kompletteras &ven med att nd&rmsta brandpost inom fas-
tigheten finns cirka 140 meter osterut. Om avstand fran nagon majlig upp-
stéllningsplats, i och med nybyggnad, blir stérre an 150 meter till de brand-
poster som redan finns inom fastigheten behdver fler brandposter anléggas i
omradet. Detta ombesdrjs av fastighetsagaren om inte annat &r avtalat.
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UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra pa planforslaget avseende fjarrvarme-,
fjarrkyla-, el- eller bredbandsledningar.

Kommentar

Yttrandet noteras.

TEKNISKA NAMNDEN, GATOR OCH PARKER

Trafik och gata
Inga synpunkter.

Drift och underhall

Gator och parker ansvarar inte for de gator som ska vara tillgangliga for all-
man gang- och cykeltrafik. Fastighetsagaren ansvarar for exempelvis vinter-
vaghallning och avgor sjalv vilken standard denna ska ha (kan skilja mot an-
slutande kommunala gc-végar).

Park och natur

Ar en riskbeddmning genomford av eventuell paverkan pa nipans skred-
kanslighet? Omradet mellan dlven och det foreslagna bebyggelseomradet &r
utpekad som kénsligt for ras och skred.

Kommentar

Trafik och gata
Yttrandet noteras.

Drift och underhall
Yttrandet noteras, fastighetségaren ansvarar for skotsel av delar av Boleva-
gen samt Nipvagen vilket star i planbeskrivningen.

Park och natur

Planomradet ligger utanfor det omrade som bedéms kunna paverkas av ras-
risk fran instabila slanter langs Umealven. Planomradet avskiljs fran dlven
och paverkansomradet med en cirka 10 meter bred vég, Nipvégen.

Planomradet ar sedan tidigare ianspraktaget och bebyggt med talthallar.
Omradet ar till stor del hardgjort och anvéands for upplag, vilket innebar att
marken redan &r belastad. Vid uppforande av talthallar liknande de som
finns pa platsen idag bedéms risken for ras och skred inom planomradet
som lag.

Planandringen mojliggor dock permanent bebyggelse, vilket kan medfora
forandrade och i vissa fall 6kade laster jamfort med dagens forhallanden.
Awven val av grundlaggningsmetod kan paverka markens stabilitet. Mot
denna bakgrund behéver fragor om grundlaggning och stabilitet hanteras i
den fortsatta projekteringen och i bygglovsprocessen for att sakerstalla
lampliga tekniska lésningar. Planbeskrivningen kompletteras dérfér med in-
formation om detta.
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MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och hélsoskyddsndmnden tillstyrker planférslaget men har foljande
synpunkter och kommentarer.

Dagvatten fran hardgjorda ytor bér omhandertas lokalt eller férdréjas och
eventuellt renas innan det slapps till kommunalt nét eller till recipient. Om
dagvatten ska avledas till Umeélven bor det beaktas att bade vattenfore-
komsten Umeilven Osterfjarden har mattlig ekologisk status och uppnar
inte god kemisk status.

Pa fastigheten har det patraffats diverse fyllnads- och rivningsmassor. Om
fororeningar patraffas i samband med schaktarbeten maste dessa atgardas.

Omradet ligger nara alvbrinken och &r utpekat som ett omrade med skred-
risk i SGI:s kartunderlag for ras, skred och erosion.

Kommentar

Yttrandet noteras, dagvattenhantering sker i dagslaget lokalt inom planom-
radet genom trummor, brunnar samt diken och avleds till befintligt lednings-
natssystem. Befintligt ledningssystem inom fastigheten har flera oljeavskil-
jare och fettavskiljare innan dagvattnet leds vidare till Umeélven. Planand-
ringen bedoms medfdra en sa begransad forandring i forhallande till nulaget
att den varken riskerar att medfdra en forsémring av faststéllda miljokvali-
tetsnormer eller dventyra mojligheten att uppna dessa.

Yttrandet noteras, planbeskrivningen innehaller information om att vid pa-
traffande av fororeningar i samband med schaktning eller andra atgarder ska
arbetet avbrytas och tillsynsmyndigheten underrattas. Eventuella férorenade
massor ska omhé&ndertas och hanteras i enlighet med gallande lagstiftning.

Yttrandet noteras. Planomradet ligger utanfor det omrade som bedoms
kunna paverkas av rasrisk fran instabila slanter langs Umealven. Planomra-
det avskiljs fran dlven och paverkansomradet med en cirka 10 meter bred
vdg, Nipvagen.

Planomradet ar sedan tidigare ianspraktaget och bebyggt med talthallar.
Omradet ar till stor del hardgjort och anvénds for upplag, vilket innebér att
marken redan &r belastad. Vid uppférande av talthallar liknande de som
finns pa platsen idag bedéms risken for ras och skred inom planomradet
som lag.

Planandringen mojliggor dock permanent bebyggelse, vilket kan medfora
forandrade och i vissa fall okade laster jamfort med dagens forhallanden.
Aven val av grundlaggningsmetod kan paverka markens stabilitet. Mot
denna bakgrund behdver fragor om grundlaggning och stabilitet hanteras i
den fortsatta projekteringen och i bygglovsprocessen for att sakerstalla
lampliga tekniska lésningar. Planbeskrivningen kompletteras darfér med in-
formation om detta.
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VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Vatten och avlopp

Den del av fastigheten som berdérs av denna detaljplan kommer ej inforlivas
i verksamhetsomrade for dagvatten. Vakin antar saledes att fastighetsagaren
hanterar dagvattnet med enskilda Idsningar.

Inget att erinra.

Avfall

Vakins avdelning for avfall och atervinning har granskat detaljplaneforsla-
get med diarienummer BN-2024/00016. Enligt handlingarna ar det prelimi-
nara syftet med planen att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar
for industri.

Vakin ansvarar for insamling av kommunalt avfall. Med kommunalt avfall
avses avfall som uppkommer fran hushall och jamforligt avfall fran verk-

sambhet. | alla lokaler dar mé&nniskor vistas uppkommer kommunalt avfall.
Bestdllning av karl och hdmtning gdrs hos Vakin.

I handlingarna finns inget avsnitt géllande avfall och eftersom det ror sig om
en plan for industri ldmnas ett generellt yttrande.

For att hushallsavfall ska kunna hamtas behéver kraven i Vakins géllande
anvisningar vara uppfyllda. Anvisningarna finns som bilaga, de finns &ven
pa Vakins hemsida och da i sin senaste version efter eventuella revideringar.
I anvisningarna finns exempelvis information om vilka krav som stalls pa
sopbilens transportvég och uppstallningsplats samt avfallsutrymmens ut-
formning.

Forekommer fettavskiljare ska tdmning ske sa ofta att fett inte tillats folja
med avloppsvattnet ut i spillvattennatet. Tomning av fettavskiljare gors av
Vakin. Slangdragning &r ett tungt arbetsmoment och darfor bér avstand mel-
lan uppstallningsplats for slambil och anslutningspunkt for tomning inte
dverstiga 10 m.

Kommentar

Vatten och avlopp

Yttrandet noteras, fastighetsagaren hanterar i dagsldget dagvattnet med en-
skilda losningar och kommer fortsatt hantera dagvatten med enskilda 16s-
ningar vid ett genomforande av detaljplanen.

Avfall
Yttrandet noteras, Vakins gallande anvisningar for avfallshantering och ater-
vinning ska féljas vid bygglovsprévning enligt planbeskrivningen.
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VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB

Vattenfall Eldistribution AB har inga elnatanlaggningar i omrade for rubri-
cerat &rende och har inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet noteras.

YTTRANDE 1

Avsnittet bor forses med gang och cykelbana sa att den binder ihop de be-
fintliga fran Boleang till Slattmarksvagen.

Kommentar

Detaljplaneandringen omfattar privatagd mark inom ett industriomrade och
syftar bland annat till att mojliggora for permanent bebyggelse inom fastig-
heten. Att utreda eller skapa forutsattningar for ett ssmmanhéangande gang-
och cykelstrak ingar inte i planens syfte eller omfattning.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna &ndras pa foljande punkter:

Plankartan
e Endast redaktionella &ndringar gors av plankartan, plankartans status
andras fran samradshandling till granskningshandling och manaden
uppdateras.

Planbeskrivningen

e Planbeskrivningen kompletteras under avsnitt kap 3 miljobalken
med att vid uppforande av tillfalligt uppstickande delar som riskerar
att genomtréanga flygplatsens hinderytor, exempelvis byggkranar,
maste flygplatsen kontaktas innan.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om att brandpos-
ten vid Fruktparken inte kan nyttjas pa grund av att planomradet &r
inhagnat.

¢ Planbeskrivningen kompletteras med information att ndrmsta brand-
post inom fastigheten finns cirka 140 meter Gsterut samt att om av-
stand fran nagon mojlig uppstallningsplats blir stérre an 150 meter
till befintliga brandposter behdver fler brandposter anlaggas i omra-
det, vilket ombesdrjs av fastighetsdgaren om inte annat ar avtalat.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om att det utanfor
planomradet finns ett riskomrade/paverkansomrade for ras kopplat
till Umedlven och dess branta slanter.

e Planbeskrivningen kompletteras med information att vid kommande
projekterings- och bygglovsprocess behdver grundlaggning och sta-
bilitet beaktas for att sakerstalla lampliga tekniska losningar utifran
den specifika atgard som planeras.

e Planbeskrivningens status andras till granskningshandling och mana-
den uppdateras.

Tillkommande/reviderade utredningar
¢ Ingatillkommande eller reviderade utredningar har skett

Detaljplanering, Umea kommun, april 2026.
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‘GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Uppetias 205-15.26
Reverad

Pt ———

Hatnng o

Karhonsrastion: 74

Katatannd s G

Imebstandare. 2 w2

igesnogramter 3 s
o

Skala 12000

PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanst8ende beteckningar.

Dér beteckning saknas géller best4mmelsen inom hela planomradet,
Endast angiven anvéndning och utformning &r fillaten.

GRANSBETECKNINGAR
o =+ |inje ritad 3 mefer utanftr planomradets gréns

——.——  Anvéndningsgréns
———  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
T Industri

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
| Ananani | bebyggas

Marken f&r inte
Marken f& ge utrymme ftr uppstdllningsytor, parkeringar och skarmtak
u Marken skall vara fillganglig for allménna underjordiska ledningar

z Inom detta omrdde skall mark vara tillganglig for genomgdende
viss begrénsad allmdn kdrtrafik, allmén gdng- och cykeltrafik
samt ftr allmdnna underjordiska ledningar.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandetiden utgdr vid rsskiftet ndrmast fem & efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2006-03-20
- plankarta med bestémmelser Laga kraft 2006-04-20
- planbeskrivning Vidimeras <7,

- genomftrandebeskrivning

Detfaljplan for del av fastigheten
BOLEA 718 m fl (Volvo)
i UMER KOMMUN, Vasterbattens L4n

Samhdllsbyggnadskontaret i januari 2006
Rev. mars 2006

Olle ren Maria Hessel
Stadsarkitekt Arkitekt

2480K-P06/125 *
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U M A LAGAKRAFTBEVIS

2006-04-20 DNR PLA 05-57

KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Bolea 7:18 m fl inom Umei kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2006-03-20, § 70
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2006-04-20.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

4 W
Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lénsstyreisen, Samhallsplanering
Stadsledningskontoret

Soékanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov

Fastighetsbildning

2480K - P06/125

Postadress Besiksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhallsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp)  090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Posigiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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Plats och ti¢

Beslutande

Erséttare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

~

N

Byggnadsndmndens sammantradesrum, kl 10.00-12.00, 13.00-15.45

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Selistrém (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s)

Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Hans Lindberg (s)
Farrokh Farrokhi (fp)
Cecilia Bergstrém (c)
ingemar Dalgard (m)

Per Olov Ljung (v)

Gunilla Jénsson (v)

Kurt Bergstrom (s)
Ann-Marie Andersson (s)
Stig Lundstréom (s)
Caroline Nilsson (kd)
Lennart Degerliden (fp)
Orjan Mikaelsson (v)
Elisabet Marklund (mp)

Margaretha Alfredssan, férvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomqvist, bitr stadsarkitekt

Jonas Andersson, 1.e byggnadsinspekttr
Térése Siksjo, informator

Margareta Freij, assistent

Hakan Sjégren, ekonomichef, § 62

Anders Sellstrom

Samhalisbyggnadskontoret 2006-03-28

Christophe Poncin, chef for
Geografisk information, §§ 62, 64
Britta Nordbrandt-Nilsson, bostads-
anpassningschef, § 62

Carina Bjoro, lantmatare, § 62
Veronica Gran, § 64

\-%AL' J% Paragrafer 62-97
Underskrifter Sekreterare Annl—Kristin Lundstrom § 90 Marden — Omedelbar just
& \,/\
o,
Ordiérande Asa ¢ ren /. .
‘ /
b < ¢, i
Justerare Anders Selistrom
BEVIS
Justeringen har fillkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2006-03-20
Datum fér anslags 2006-03-30 Datum for anslags  2006-04-20

uppsattande

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

Samhalishyggnadskonioret

Lt e ihongd

Ann-Kristin Lundstrém

nedtagande
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KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2005-57
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2006-03-20 § 70 Justerarnas sign:

W) o

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:

Sokande:

Arendet avser:

BOLEA 7:18 m fl
Nipvagen

Umeé Kommun
Stadsledningskontoret
Mark och exploatering
901 84 Umea kommun

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Maria Hessel Sign: /o (,}//

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att inom omrddet skapa planmdéssiga forutséttning-
ar for industridindamal med utrymme for uppstiliningsytor, parkeringar,
skiirmtak samt ny vigdragning av industrivig.

Utstiillningstid

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering i ja-
nuari 2006. Planen har handlagts med enkelt planforfarande.

Samrad har héllits under tiden 18 januari -13 februari 2006.

Lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakégare, kommunala och stat-
liga instanser har per brev delgivits méjlighet att framféra synpunkter pé for-

slaget.

Linsstyrelsen
Ingen erinran.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har ingen erinran.

UMEVA
Om diket i sydvistra delen av planomradet ska ldggas igen maste omledning av

dagvattnet frdn omradet sydvist om planen ske.
Kommentar: Synpunkten delges sdkanden.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran,

Sammanfattning

Utdver ndgra redaktionella dndringar i genomférandebeskrivningen har planbe-
skrivningen kompletterats med avsnittet stérningar.

Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering, foreslar byggnadsnimnden att re-
videra detaljplanen samt att anta den reviderade detaljplanen.

MFO05-57 Plan
06-03-27

1(2)
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a J PROTOKOLL
/,? Beslutsdatum
\‘) 2006-03-20  § 70 Justerarnas sign:
0
KOMMUN 1
WA D aud
BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man &verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

MH05-57 Plan 2(2)
06-03-27
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/

U mE A Antagandehandling 1(3)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-57

Detaljplan for del av fastigheten Bélea 7:18 m fl inom Ume& kommun,
Visterbottens 14dn.

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning.
- Genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmissiga forutséttningar
for industriindamal med utrymme for uppstillningsytor, parkeringar, skidrmtak
samt ny vagdragning av industrivig.

PLANDATA

Planomradet ar beldget inom vistra Teg ca 4 km fran Ume4 centrum. Omradet
ligger viister om Volvos verksamhetsomrade strax séder om Umeilven.
Omradet angdrs fran Slittmarksvigen och Nipvigen. Umea kommun 4r mark-
dgare till stérsta delen av planomridet. Béled 1:77 4gs av Volvo Lastvagnar
AB, Robick 5:20, 5:22 och 8:15 dgs av Umea tinglags vighallningsdistrikt,
Roback 13:18 dgs av Ame Lindstrdm och Rébiéck 5:12 4gs av Lars Gunnar
Sandstrém

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fér omradet giller 6versiktsplanen (OPL) senast antagen 1998-05-25 och redo-
visar ett expansionsomréde fér Volvo inom planomradet.

T huvudsak &r det aktuella omradet inte detaljplanelagt, men griinsar till och
berdr stadsplan (A 1/16) faststilld 1987-08-14 och detaljplanerna 2480K-
P95/52 laga kraft 1995-07-20 och 2480K-P98/31 laga kraft 1997-11-13

MKB
Nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprittats da planforslaget
inte bedéms fa betydande miljopéaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhillanden.

Befintlig verksamhet (Volvo lastbilar) éster om planomradet har énskemél om
att utvidga sin verksamhet 4t vister. Omradet 4r idag obebyggd férutom en
mindre tomtplats med ett enbostadshus och komplementbyggnad i planomrs-
dets vistra del. Omradet som ar relativt plant bestar dels av naturmark, mesta-
dels skog och obrukad éldre dkermark och dels parkeringsyta med fyllmassor.
Nipvégen som anvinds som en av tillfartsvigarna till Volvo ligger som en av-
gransning av verksamhetsomradet och planomradet.

060302143851 265 06-03-03 13.49
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Planutformning

Omrédet avses anviindas for uppstillningsytor, parkeringar och skirmtak. Nip-
végen flyttas till ett nytt lige i den vistra delen av planomréadet och kommer att
avgransa planomradet. Nipviigens nya lige kommer att angéra korsningen till
Slattmarksviigen och Bolevigen. Vigomlidggningen innebir inga fordndringar i
vagsystemet. Stérre delen av Nipvagen kommer att ingd i Volvos industrifas-
tighet. Dess huvuduppgift ér interna forflyttningar mellan industriomradets
Ostra och véstra delar. Detaljplanen anger att Nipvigen ska hillas 6ppen for
genomfart av viss allmén kértrafik (avser frimst boende i bostadshusen lings
Bolevigen mellan travet och Volvo).

Natur-och kulturmiljo

Langs Nipvégens norra sida finns en skogsrida mot dlvbrinken, som stupar
brant mot norr. Skogsriddn som grénsar till planomradet ir inte planlagt.
Planomrédet berér skogsomréde och obrukad dkermark. Specifika virdefulla
natur-och kultur vérden saknas inom planomradet.

Gang- och cykelvigar. i
For att bl.a. behilla tiligéngligheten till Alvslandskapet ska Nipvigen och Bé-
levéigen vara fortsatt Gppen for genomfart for allmén ging- och cykeltrafik.

Geoteknik
En geoteknisk utredning har utforts av Rambéll Sverige AB.

Teknisk forsorjning
Kommunens vatten- och avloppsledningar ligger lings den del av Nipvigen
som forsvinner. Detaljplanen sikerstiller tillgangligheten till ledningsomradet.

Stérningar

Det befintliga bostadshuset med komplementbyggnader inom planomradet ér
obebodd och ska rivas.

Med hénvisning till att omradet avses for fordonstrafik kan det ur miljomassig-
synpunkt rekommenderas att avleda dagvattnet till system med oljeavskiljning.

Strandskydd

Strandskydd giller inom planomradet. Eftersom Nipvigen r allméin tillgdnglig
samt att skogsomréddet och dlvbrinken med Umeleden inte berérs av planforsla-
get ligger sarskilda skil for dispens. Sérskilda skal for strandskyddsdispens
anses darfor foreligga enligt Miljobalken 7 kap 17-18 §§. Strandskyddet fore-
slas upphévas inom berord omrade.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft kommer kommunen att begiira
upphivande av strandskydd for den del av kvartersmarken som berérs.

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning

DBU302 143851265 2006-03-03 1.49
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33
PLANBESKRIVNING Dnr PLA

REVIDERINGAR

Utover nagra redaktionella éndringar i genomfSrandebeskrivningen har planbe-
skrivningen kompletterats med avsnittet stérningar.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes Jjanuari 2006

Detaljplanering rev mars 2006
Olle FoKgren Maria Hessel

Stadsarkitekt Arkitekt

O60302143851265 2006-03-03 1.49

120/940



132/26 Antagande: Andring av detaljplan fér del av

(o’

KOMMUN

/7

Detaljplan for del av fastigheten Bolea 7:18 m f1 i Ume& kommun,
Viisterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

GenomfSrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem Ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetstigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.
Planomrédet varken omfattar eller angrinsar till allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ér att skapa planmassiga fSrutsittningar for industriandamal
med utrymme f6r uppstillningsytor, parkeringar, skirmtak samt ny dragning av
industrivig.

Boled 7:18, Robick 5:14 och 5:28 4dgs av Umed kommun.

Boled 1:77 dgs av Volvo Lastvagnar AB.

Rébick 5:20, 5:22 och 4gs av Umed tingslags vighallningsdistrikt.
Robick 5:12, 5:15 och 13:18 #r i privat go.

Genom fastighetsreglering bor berdrda delar av Boled 7:18, Rébick 5:14, 5:15,
och 13:18 samt hela Robéck 5:20, 5:22 och 5:28 &verforas till Volvos fastighet
Bolea 1:77.

Strandskydd géller inom planomradet. Sérskilda skal for strandskyddsdispens
anses foreligga med anledning av att #lvbrinken med angrinsande skogsrida
inte omfattas av planen samt att Nipvigen 4r fortsatt allmint tillginglig.
Strandskyddet foreslas upphivas inom planomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden m m

En geoteknisk utredning har utforts av Rambéll Sverige AB.

Ett u-omrade lings Nipvigens nuvarande lige samt vésterut lings Bolevigen
sakerstiller befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar.

0557B6lea doc

06-03-13 16:32
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0557B6led.doc06-03-13 16.32
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 05-57
Trafik och parkering

Planen medfdr att Nipvigen flyttas vésterut och istéllet ansluter till Bslevigen
vid korsningen till Slattmarksvigen. Savil Nipvigen som berdrd del av
Bélevigen skall vara fortsatt tillginglig for genomfart for allmin ging- och
cykelvédg samt dven for viss begrénsad allmin kértrafik. Nipvigens nya
strdckning kommer i sin helhet att tillhdra Volvos fastighet, Boled 1:77.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planlidggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Umea kommun, Stadsledningskontoret.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé januari 2006
Fastighetsbildning rev mars 2006

Carina Bjors
Lantmaétare

122/940



132/26 Antagande: Andring av detaljplan fér del av

- Tt . Hh ~l)- Datum Arendebeteckning
g ' med Kommun 2006-05-02 511-6240-2006
Linsstyrelsen ’ o . Arkivbeteckning
Visterbotten T -1%- 1 Delgivningskvitto

Umeéd kommun
Byggnadsnédmnden

901 84 UMEA

Beslut om forordnande enligt 7 kap 15 § miljobalken (1998:808)
(1 bilaga)

Beslut

Linsstyrelsen férordnar enligt 7 kap 15 § miljobalken (1998:808) att den del
av kvartersmarken betecknad Z och som enligt planforslaget bestir av mark
som ska vara tillginglig for viss begriansad kortrafik, allmin géng- och cy-
keltrafik samt vissa underjordiska ledningar ej vidare skall omfattas av
strandskydd.

Att strandskyddet dterintrider om planen upphivs eller 4ndras framgar av
7 kapl5 § miljobalken.

Motivering

Byggnadsndmnden har den 20 mars 2006 antagit detaljplan for fastigheten
Boled 7:18 m fl, Umeé kommun, Visterbottens lin, upprittad i januari 2006
samt reviderad 1 mars 2006. Planen har vunnit laga kraft den 20 april 2006.

Planomrédet berors av strandskydd enligt 7 kap13 och 14 §§ miljobalken
(1998:808). Den nu antagna detaljplanen forutsitter att strandskyddet upp-
hévs for kvartersmarken f6r viss begrinsad allman kortrafik och allmin
ging- och cykeltrafik. Linsstyrelsen far forordna om detta om det finns sir-
skilda skal.

Planen innebir att inom omradet skapa planmassiga forutsittningar for in-
dustridndaméal med utrymme for uppstiliningsytor, parkeringar med skéirm-
tak samt ny vigdragning av industriviig. Omradet ligger inom reservomréde
for bland annat arbetsplatser i géllande dversiktsplan for Umed kommun.

Tillgdngligheten till strandnéra omrade for allménhetens friluftsliv fordndras
inte ndmnvirt dd vagomradet endast i mindre omfattning beror strandskyd-
dat omride. Omréadet mellan vigen och dlven bestar, férutom av en allmint
tillgidnglig cykelled ldngs Umeilven, ett brant skogsbevuxet naturomrade
som ej dr detaljplanelagt. Langst strandkanten kan allminheten strova fritt.

Linsstyrelsen Visterbotten — Sambhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 Q0 www.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-1073 76 Direktfax 090-10 8296  kristina.buren @ac.Ist.se
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Linsstyrelsen Beslut 2
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2006-05-02 511-6240-2006

Omradet hyser idag inga storre naturvirden och forutsittningarna for djur-
och vixtlivet paverkas ej namnvirt. Sirskilda skil for upphivande av
strandskyddet foreligger inom kvartersmarken for vigomradet.

B ot B

Bo Berge
Kristina Burén

Bilaga

Hur man 8verklagar till Miljodomstolen

Kopia till

Naturvérdsverket + kartkopior

Umed kommun, Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering
Umeé kommun, Fastighetsbildningsmyndigheten

Plan
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Handléggare:
Sigbritt Ahlin Regdatum: 2006-05-15

Registrering av itgdrder:
BOLEA 7:18 m fl, detaljplan

Information:

Registerkarta: 507

Berorda fastigheter:
BOLEA 1:77
BOLEA 7:18
ROBACK 5:14-15
ROBACK 5:20
ROBACK 5:22
ROBACK 5:28
ROBACK 13:18

HANDELSER I ARENDET

2006-03-20 BD Beslutsdatum
2006-04-20 LK Laga kraft

2011-12-31 GT Genomforandetid t o m
2006-05-16 PB Inlagd 1 ACM

06051614£719352.doc (1)
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lav?2

UMEK Tjansteskrivelse
KOMMUN 2026-04-10

ERSMARK 6:37 och ERSMARK 21:1

Diarienr: BN-2020/00255

Detaljplan for del av Ersmark 6:37 och del av
Ersmark 21:1

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden antar detaljplanen for del av fastigheterna Ersmark 6:37
och Ersmark 21:1 enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostdder i form av villor, i 1-2 vaningar. Ny bebyggelse ska anpassas till
landskapsbilden och de kultur- och naturvarden som finns pa platsen. For
att sakerstélla angoring ska det inom planomradet finnas en gata som
kopplar an till lansvagen vaster om planomradet. Vidare ar syftet med
detaljplanen att sdkerstalla utrymme for hantering av dagvatten,
mojliggora for en teknisk anlaggning for transformatorstation och
bredbandsanslutning, pumpstation for dricksvatten och gemensam
avloppsanlaggning.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering 2022-11-07. Detaljplanen mojliggor for 28 friliggande
enbostadshus och tillhérande komplementbebyggelse. Planomradet ligger
utanfor verksamhetsomrade for vatten- och avlopp varpa
avloppsanlaggning och pumpstation foreslas upprattas som
gemensamhetsanldggning och driftas genom samfallighetsférening. Inom
planomradet finns en nedlagd skjutvall till en skjutbana som har sanerats
till att klara av kanslig markanvéandning.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och

statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Samradsmote holls i kommunhérnan pa Vaven den 19 februari 2025.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2020/00255

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering.

Av utlatandet framgar bland annat att sakdgare har synpunkter om
exploateringens omfattning, om bykanslan som man inte vill forlora och
om det faktum att delar av den nya bebyggelsen planeras att uppforas pa
torvmark.

Lansstyrelsen har vidare haft synpunkter gallande miljokvalitetsnorm foér
vatten dar kompletterande spadningsberdkningar har genomforts som
visar pa att miljokvalitetsnormen inte 6verskrids.

Umea kommun, Detaljplanering gor bedémningen utifran omfattningen av
genomfdrda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-04-10
Antagandehandlingar

e Plankarta daterad maj 2026

e Planbeskrivning daterad maj 2026

Ovriga handlingar
e Granskningsutlatande daterat februari 2026
e Samradsredogorelse daterat februari 2025

Beredningsansvariga
Fredrik Bjorkman, planarkitekt
Johanna Soderholm, planchef

Foredragande
Fredrik Bjorkman, planarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
e Ldnsstyrelsen
e Sakagare som yttrat sig

Beslutet ska skickas till
Soékande

Lansstyrelsen i Vasterbotten
Sakagare som yttrat sig
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PLANBESTAMMELSER

gt anrn o
GRANSBETECKNINGAR

S emions

T e

T e
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

Kvartersmark

Telaiska antsggningar
Avoppsaniiggning
Pumpsiation
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Huvudmannaskap

a Huvudmannaskapet i enskit o den améma pltsen.
Utformning av allmén plats

daguatien Daguatienhantering

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Avgransas via sekundar ogenskapsgrans
Upphévande av strandskydd

a Standskyddet ar upphaut
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Fastighetsstorfek

a
@

n
n

ERSMARK

185

)

Utférande
b

Utnytjandegrad

e

o San 20 1,
S
ey Antagandeandiing Beslut
T ill lanen hor: Antagen:
~Planbeskriming Lagateat Umeé kommun,

UMEA Overskiskarta
KOMMUN

BN-2020/00255

Minsta fastighetsstorek ar 1200 m?
Minsta fastighetsstorek ar 1500 me

Hejd pa byggnadsverk

Hogsta nockhtid for huvudbyggnad dr 9 meter
Hogsta nockhtjd pa komplementoyggnad r 5 meter

Markreservat for gemensamhetsaniaggningar

Genensamhetsaniaggring or avioppsaniiggning

Huvudbygonad ska placeras minst 4 meler frdn faslighelsgrans

Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter frén
fastighetsqrans

Fasader ska ulfbras av rd
Tak ska uforas som sadeliak med centrerad nock
Endast rilggande enbostadshus

Hogsta antal vaningar ar va

Kellare far inte innas.

per fastighet
Stérsta byggnadsarea (BYA) for komplementbyggnad ar 80
kvadratmetor por astighet

GENOMFORANDETID

aft

Detaljplan fr del av fastigheterna
Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1

inom Ersmark i Umea kommun, Vasterbottens lan

Detaljplanering, maj 2026

128/940



133/26 Antagande: Detaljplan for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 - BN-2020/00255-207 Antagande: Detaljplan for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 : Planbeskrivning

UMEA
IKOMMUN

Detaljplan for del av fastigheterna
Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1

inom Ersmark i Umea kommun, Véasterbottens ldn

Planbeskrivning — antagandehandling
Maj, 2026

Diarienummer: BN-2020/00255

Géllande Planbesked: Paborjad: Antagen: Laga kraft Aktnummer:
lagstiftning: BN § 123, 2022-11-07

PBL 2010:900 2020-04-22

BFS 2020:5 BN § 48,

BFS 2020:6 2021-02-17

BFS 2020:8
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan bestar av en plankarta med bestammelser, den &r juridiskt bindande vid
exempelvis provning av bygglov. Till detaljplanen hor en planbeskrivning som forklarar syftet
med planen och hur den ska genomféras. Detaljplanen reglerar hur mark och vatten far
anvandas.

En detaljplan kan handlaggas med standardférfarande, begransat standardforfarande, utokat
forfarande eller samordnat forfarande.

Detaljplaneprocessen for standardférfarande beskrivs nedan.

beg veg
PLAN- (IO Ll LAGA
ye (7] 7]
|

|
Synpunkter

Synpunkter

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och
andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra
forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt. De skriftliga synpunkter som
inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter. Samradstiden &r inte reglerad for
standardforfarande.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgédngliggdras for granskning i minst tva veckor. Granskningen &r
ytterligare ett tillfalle att Iamna synpunkter pa planférslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Byggnadsnamnden.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen pabérjas.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmadssiga forutsattningar for bostader i form av villor,
i 1-2 vaningar. Ny bebyggelse ska anpassas till landskapsbilden och de kultur- och
naturvarden som finns pa platsen. For att sdkerstalla angoring ska det inom planomradet
finnas en gata som kopplar an till lansvégen vaster om planomradet. Vidare ar syftet med
detaljplanen att sakerstélla utrymme for hantering av dagvatten, mojliggora for en teknisk
anlaggning for transformatorstation och bredbandsanslutning, pumpstation for dricksvatten
och gemensam avloppsanlaggning.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer norr om Ersmarks by, cirka 9,5 kilometer fran
Radhustorget. Planomradet &r cirka 75 000 kvadratmeter stort, cirka 44 000 kvadratmeter
avser utgora kvartersmark for bostader, cirka 16 000 kvadratmeter naturmark, cirka 13 000
kvadratmeter gata, cirka 2 500 kvadratmeter upplats for olika typer av tekniska anldggningar
sa som pumpstation for dricksvattenanldggning, avloppsanldaggning, transformatorstation och
teknikhus for fiber/bredbandsanslutning.

Stadsdel/tdtort: Ersmark (ca 1,5 kilometer utanfér samlad bebyggelse)
Planomrddets area: 75 000 m?2,
Avstdnd till Radhustorget: Ca 9,5 km

Markdgoférhallanden: Privatagd mark, tva fastighetsagare

Planens huvuddrag

Cirka 1,5 kilometer norr om Ersmark, en stadsdel med i huvudsak villabebyggelse ligger
fastigheterna Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37, se figur 1 pa néasta sida. Del av dessa
fastigheter ar foremal for denna detaljplan. Delar av planomradet kallas for Tallbacken och
det omfattar de laglanta delarna i vaster. Hojden i nord6stra delarna av planomradet
bendamns som Slumpklappen.

Detaljplanen mojliggor for 25—-30 nya bostader av villatyp. Topografin ar bitvis kuperad och
befintlig markanvandning betraktas som naturmark med foretradesvis ungskog, mestadels
barrtrad med inslag av |6vtrad. En markremsa (cirka 40-50 meter bred) i vastra delen av
planomradet bestar av igenvaxande akermark. | dagsldget finns ett mindre antal bebyggda
fastigheter i omradet och forhandsbesked har getts for ett par tomter i anslutning till
planomradet i nartid, se figur 5. Bebyggelsen forhaller sig inte till nagon specifik
bebyggelsestruktur, men har en genomgaende lantlig pragel. Foreslagen bebyggelse ar tankt
att samspela- och uppféras i en skala, med en utformning som anpassar mot det
omkringliggande landskapet.
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Detaljplanen ingar i ett byar-i-tillvaxtstrak som tillkom efter det att gdllande 6versiktsplan
antogs av kommunfullmaktige. Det innebér att omradet i 6versiktsplanen inte dr utpekat som
specifikt utbyggnadsomrade, men detta till trots, anses det finnas strukturellt stod for
utbyggnad. Fragor som har studerats narmare i upprattandet av denna detaljplan, dar
sarskilda utredningar har tagits fram ar bland annat fragor kopplade till aviopp, dagvatten
och dricksvattenforsorjning.

Detaljplanen ar férenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande.

Planomradet:
Del av Ersmark
21:1 och 6:37

Lénsvag
364

-f d

Ersmark

2 ,*4 -

S

Figur 1. Planomrddet i férhdllande till ndrliggande bebyggelsestruktur (rsmark).
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Allman platsmark

Detaljplanen reglerar in- och utfartsvag till omradet och ett par omraden med naturmark
som bland annat syftar till att férse planomradet med funktionell dagvattenhantering.
Naturmarken i vaster mot lansvagen ska tjdana som yta for dagvattenhanteringen och
naturmarken langst ut i dster ska fungera som ett slapp for att inte skdra av maojligheten att
angora angransande fastigheter.

Planen reglerar allméan platsmark i form av anvandningarna [NATUR] (gréna omraden) och
[GATA] (grda omraden). Se figur 2, pa nasta sida.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar mojlighet for bostadsbebyggelse av villatyp. Cirka 25 — 30 villor bedéms
kunna uppforas inom planomradet. Till detta behovs tekniska anldggningar sa som
transformatorstation samt anlaggning for bredbandsanslutning/fiber. Avlopp foreslas I6sas
med gemensamhetsanlaggning i planens vastra delar och dricksvatten med en pumpstation i
planens 6stra delar.

Planen reglerar kvartersmark i form av anvdandningarna [B] — bostadder, (gula omraden) [E1]
teknisk anldggning - [E2] — avloppsanlaggning, [Es] - pumpstation, (bldaa omraden) Se figur 3,
sida 11.

Vattenomrade

Planen berér inte nagot vattenomrade.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft. Bedémningen &r att
genomfdérandetiden ar lamplig utifran planomradets syfte och avgrénsning.
Genomférandetiden géller hela planomradet.

Planforfarande

Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

Aktuell detaljplan handlaggs med standardforfarande eftersom forslaget till detaljplan ar
forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanens genomfdrande kan
heller inte antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planhandlingar

e Plankarta, maj 2026
e Planbeskrivning, maj 2026
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Underlag

e Undersokning av betydande miljépaverkan, maj 2022.

e Samradsredogorelse, februari 2025.

e Granskningsutlatande, februari 2026

e Grundkarta, december 2024, aktualiserad oktober 2025.
e Fastighetsforteckning, december 2025.

Motiv till detaljplanens regleringar

Allman platsmark

Allman plats dr omraden som i detaljplaner ar avsedda for ett gemensamt behov. Kommunen
ska reglera vilka omraden som ska vara allman plats. En allman plats kan till exempel vara en
gata, ett torg eller en park. | denna detaljplan illustreras allman platsmark med
anvandningarna [NATUR] (gréna omraden) och [GATA] (gratt omrade). Siffrorna 1 — 5 utgor
omraden for allman platsmark inom planomradet och refereras i text till som exempelvis
omrade 1.

Nedan redogors motiven till regleringen av allman plats i aktuell detaljplan.

"
i T
| | !
! |
b I
| i |
| I -
.
| I |
I 1
! il |
NATUR I il |
dagv;tten | | ! H
-— ! J|
GATA_ db—i— :
NATUR S
dagvatten | [ I
2 | ] |
| N |
| L i
| [l /!
[
| R
— .,l/

Figur 2. Anvéndningsbestidmmelser och egenskapsbestimmelser inom allmdn platsmark
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Anvandningsbestammelser for allman plats

Inom detaljplanen reglerar féljande anvandningsbestdmmelser allman plats.
GATA - gata (Se figur 2. Omrade 5.)

Motiv: Ny lokalgata behéver anordnas for att angora kvartersmark for bostader och tekniska
anlaggningar inom planomradet och for angransande fastigheter nordvast om planomradet.
Mojlighet till angoring och parkering for bil ska finnas pa varje avstyckad fastighet och
koppling till gata ska finnas for att servicefordon ska kunna komma 3t omradets tekniska
anlaggningar. Planlagda gator angransar med vandplan mot plangrans for att mojliggora
fortsatt eventuell expansion av omradet. Vandplaner syftar till att mojliggora effektiv
rundkorning och for att storre fordon exempelvis sopbil ska kunna drifta omradet utifran
platsens servicebehov. Inom omradet for gata ska samtliga funktioner som kravs for gatan
inrymmas sa som exempelvis diken. Regleringen sker med stdd av 2 kap. 7 § 1 p plan- och
bygglagen (PBL), att det inom- eller i ndra anslutning till omraden med sammanhallen
bebyggelse behover finnas gator och vagar.

NATUR - natur (Se figur 2. Omrade 1 - 4)

Motiv: Anvdandningen NATUR bekréaftar dels befintlig natur inom planomradet. NATUR i
planens vastra delar sdkerstéller skyddsavstand fran farligt gods-led till bebyggelse och tjanar
som infiltration for dagvatten inom planomradet.

Naturremsan i 6ster (omrade 4.) syftar till att skapa en 6ppning mellan bostadsfastigheterna i
omradet med majlighet for boende i omradet att ta sig ut till angransande naturmark utan
att korsa privata bostadsfastigheter. Vid naturslappet finns bland annat ett befintligt
skoterspar som leder ut i naturen.

Naturomradena som utgér omrade 2 och 3 behovs for att ett respektavstand mellan befintlig
och tillkommande bebyggelse ska komma till stand. Omrade 2 och 3 tjdnar ocksa omradets
dagvattenhantering da dike I6per utmed den befintliga infartsvdgen till planomradet.

Regleringen sker med stod av 2 kap. 7 § 3p PBL, att det inom eller i ndra anslutning till

omraden med sammanhallen bebyggelse finns ldampliga platser for grénomraden.

Egenskapsbestimmelser for allman plats

Inom detaljplanen reglerar féljande egenskapsbestammelser allman plats.

Huvudmannaskap

a1 - Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmdnna platsen (Se figur 2. Omrade 1-5)

Motiv: Det finns en tradition i Umea kommun av att det &r enskilt huvudmannaskap i
omraden utanfor tatare bebyggelse, exempelvis i fall ddr omraden kdnnetecknas av enklaver
med mindre samlad bebyggelse. Aven befintliga vigar i denna del av kommunen har enskilt
huvudmannaskap. Det har darfor ansetts som lampligt att fortsdtta med denna tradition
inom denna plan. Bestimmelsen galler for all allman platsmark inom planomradet.
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Regleringen sker med stdd av 2 kap. 1 § PBL, att hdnsyn tas till bade allmanna och enskilda
intressen. Lds mer om enskilt huvudmannaskap i kapitlet om genomférandefragor.

Strandskydd

a2— Strandskyddet dr upphavt (Se figur 2. Omrade 2 och 5)

Motiv: Syftet med bestdmmelsen ar att upphava strandskyddet for en del av naturmarken i
vaster och for en del av den befintliga infartsgatan till omradet. Som sarskilt skal for
upphéavande av strandskyddet aberopas 7 kap. 18 e § 1 st. 1 p. miljobalken. Omradet har
redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
overgripande syften om att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Beddmningen &r att intresset att iansprakta marken for att mojliggbra en gata vager tyngre
an strandskyddets syfte. Den del av strandskyddet som tas i ansprak for gatumark bedéms
inte heller paverka mojligheten att nyttja omradet. Det for strandskyddet berorda
markomradet &r litet till ytan, cirka 6 kvadratmeter och bedoms vara av litet intresse for
allmédnheten. Konsekvenserna av att upphéava strandskyddet pa den del av marken som avser
naturmark paverkas inte av planens genomférande eftersom markanvandningen i detta
omrade forblir densamma.

Regleringen sker med stod av 2 kap. 5 § 3 p PBL, for att mojliggora att byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar lamplig for andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna
trafik. Lds mer under avsnittet om strandskydd.

Utformning av allmdn plats

dagvatten - Dagvattenhantering (Se figur 2. Omrade 1-3)

Motiv: Naturmarken ges egenskapsbestimmelsen [dagvatten] for att sakerstélla att det finns
utrymme att hantera dagvatten inom planomradet. Naturmarken i vaster &r tankt att fungera
fordroéjande och vatten ska dar kunna forbli staende utan att tillkommande eller befintlig
bebyggelse tar skada. Tekniska anlaggningar i anslutning till naturmarken ska forlaggas pa ett
satt som gor att dagvatten och avloppsvatten ej sammanblandas. Regleringen sker med stod
av 2 kap. 3 § 3 p PBL att framja en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och
ravaror samt goda miljoforhallanden i 6vrigt.

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som i detaljplan ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller
allmanna verksamheter. Kommunen ska alltid ange anvandningen av kvartersmark.
Anvandning av kvartersmark kan till exempel vara bostdder, detaljhandel eller industri.

Nedan redogors motiven till regleringen av kvartersmark i aktuell detaljplan. Omraden
betecknade med siffrorna 7 — 15 utgor kvartersmark inom planomradet och refereras i text
till som exempelvis omrade 7.
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Figur 3. Anvéndningsbestémmelser och egenskapsbestéimmelser inom kvartersmark

Anvandningsbestimmelser for kvartersmark

Inom detaljplanen reglerar féljande anvandningsbestammelser kvartersmark
B - bostdder (Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Bestammelsen har viss grund i riktlinjerna som presenteras i 6versiktsplanedelen
Tematiskt tilldgg for landsbygden, att installningen till utveckling av bebyggelse pa
landsbygden ar positiv. Syftet med regleringen ar att moéjliggora for uppférandet av nya villor.
| anvandningen bostdder ingar dven olika bostadskomplement som férrad och garage.
Regleringen sker med stdd av 2 kap. 3 § 5 p PBL, att med hansyn till natur- och kulturvarden
framja bostadsbebyggelse och utveckling av bostadsbestandet.

Ei- tekniska anlaggningar (Se figur 3. Omrade 14)

Motiv: Regleringen anvands for att mojliggora for teknisk infrastruktur som exempelvis
transformatorstation/nétstation och anlaggning for bredbandsanslutning/fiber. Regleringen
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sker med st6d av 2 kap. 5 § 3 p PBL, for att mojliggora att byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lamplig for andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna samhallsservice.

E2 - avloppsanldggning (Se figur 3. Omrade 13)

Motiv: Regleringen anvands for att mojliggora for gemensam avloppsanlaggning inom
planomradet. Syftet med bestdammelsen ar att uppna en hallbar och robust spillvattenrening.
Det primara omradet for avloppsanlaggning ligger i planomradets vastra delar. Placering av
avloppsanlaggning ar vald for att sjalvfall ska vara maojligt att astadkomma. Foreslagen
placering utgar ocksa ifran krav pa avstand fran fastighetsgranser och dricksvattenbrunnar i
det befintliga bostadsbestandet som angransar till planomradet?.

Syftet med placeringen av avloppsanlaggning ar att uppna en fullgod avloppshantering samt
att i mojligaste man undvika stérningar och oldgenheter samt att astadkomma en robust och
driftssaker avloppshantering.

Reglering sker med stdd av 2 kap. 5 § 3 p PBL, for att mojliggora att byggnadsverk lokaliseras
till mark som &r lamplig for andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna avlopp.

E3- pumpstation (Se figur 3. Omrade 15)

Motiv: Regleringen anvands for att mojliggora for uppforande av en pumpstation som syftar
till att forsdrja omradet med dricksvatten.

Pumpstationen for dricksvatten ar tankt att placeras pa/nedanfor héjden i planomradets
Ostra delar inom omrade med anvandningsbestammelsen [Es], med ett tillrdckligt
skyddsavstand till bade nedlagd skjutvall och avloppsanldggning. Platsen for pumpstation har
beddomts vara lamplig utifran att etableringen ska minimera risk for fororeningar, att
avloppsanlaggning inte ska kontaminera dricksvattnet eller att eventuella fororeningar fran
den nedlagda skjutvallen som finns i séder, pa fastigheten Ersmark 21:1, inte ska kunna
paverka vattenkvaliteten negativt.

Havs- och vattenmyndigheten har tagit fram rekommendationer, men det ar markens
beskaffenhet och topografiska forutsattningar som avgor vad som krévs i det enskilda fallet,
vilket innebér att avstand om 50—100 meter exempelvis kan krdvas om:

e brunnen ligger nedstroms avloppsanlaggningen
¢ markens genomslapplighet ar hog
e risken for snabb transport i grundvatten bedéms som hog

Regleringen sker med stod av 2 kap. 5 § 3 p PBL, for att mdjliggora att byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar lamplig for andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna
samhallsservice.

! Las mer om avst&nd och placering av avloppsanldggningar i VA- och dagvattenutredning, WSP, 2023 eller p&
Havs- och Vattenmydnighetens hemsida: https://www.havochvatten.se/avlopp-och-dricksvatten/sma-
avloppsanlaggningar/vagledningar-for-provning-och-tillsyn-av-sma-avlopp/vagledning-for-provning-av-sma-
avlopp/processen-for-provning/bedomning/platsens-forutsattningar/avstand-fran-anlaggningsdelar-till-bostad-
fastighetsgrans-och-dricksvattentakt.html , 2026-04-22
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Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Inom detaljplanen reglerar féljande egenskapsbestammelser kvartersmark.

Fastighetsstorlek

d1— Minsta fastighetsstorlek dr 1200 m? (Se figur 3. Omrade 10)

Motiv: For att sakerstédlla att utredd avloppsanlaggnings kapacitet klaras inom hela
planomradet regleras minsta fastighetsstorlek till 1200 kvadratmeter. Regleringen syftar dven
till att mojliggora for varierade fastighetsstorlekar anpassade efter topografins skiftande
forutsattningar.

Regleringen sker med stod av av 2 kap. 5 § 3 p PBL, for att mojliggora att byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar lamplig for andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna
avlopp. Regleringen sker dven med stéd av 2 kap. 6 § 1 p PBL, att bebyggelse ska placeras och
utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till intresset av en god helhetsverkan.

d2 - Minsta fastighetsstorlek dr 1500 m? (Se figur 3. Omréde 7, 8, 9, 11, 12)

Motiv: Minsta fastighetsstorlek 1500 kvadratneter ar bedomt efter planomradets relation till
Tavlean/Fillforsan och vattenférekomstens status som kanslig recipient fér fororeningar. For
att inte riskera att miljokvalitetsnormens gransvarden 6verskrids bedéms fler tillkommande
fastigheter med tillhérande avlopp inte vara lampligt. Inom planomradet dr bedémningen att
totalt 28 bostadsfastigheter kan avstyckas, variation i geometrisk form och topografiska
forutsattningar kan innebéra att antalet fastigheter blir farre och att nagra avstyckade
fastigheter darfor kan bli storre dn 1500 kvadratmeter.

Regleringen sker med stod av 2 kap. 6 § 1p. PBL, att bebyggelse ska placeras och utformas pa
ett satt som ar lampligt med hansyn till intresset av en god helhetsverkan och med stéd av 2
kap. 5 § 3 p PBL, for att mojliggdra att byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lamplig for
dndamalet med hénsyn till mojligheterna att ordna avlopp.

En ytterligare anledning till reglering av minsta fastighetsstorlek &r med syftet att fa till en
rumslig struktur anpassad till den narmast omkringliggande bebyggelsen. | det direkta
naromradet finns ett fatal bostadsfastigheter i antingen ett eller tva plan. De befintliga
fastigheterna kdnnetecknas av sin luftighet till 6vrig bebyggelse. De befintliga fastigheterna
har komplementbyggnader i form av garage, ofta ndgon mindre friggebod och ibland en
nagot storre lokal for verksamhet. Tillkommande fastigheter ar téankta att ges en
exploateringsgrad i motsvarande storlek for bostader och tillhérande komplement och friyta.

1500 kvadratmeter som minsta fastighetsstorlek kan sdgas vara en genomsnittlig
fastighetsstorlek sett till bebyggelse av denna karaktar i ndromradet och for den typen av
bebyggelse som nu planeras.

Héjd pa byggnadsverk

h1 - Hégsta nockhdjd for huvudbyggnad ar 9 meter (Se figur 3. Omrade 7-12)
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Motiv: Hogsta tilldtna nockhéjd om 9 meter motsvarar med marginal en villa i tva vaningar. |
detta fall ar topografin inom planomradet varierad med en total hdjdskillnad pa cirka 8
meter. Inom delar av planomradet som har kraftigare marklutning (cirka 25 %) kan
suterrangplan vara mojligt om utfyllnad till plan mark inte anordnas, med mindre
marklutning (cirka 10 %) kan byggnad med forhojd sockel vara tankbart, se figur 4. Hogsta
nockhojd ar darfor satt till 9 meter for att mojliggdra olika byggnationsutfall beroende pa hur
marken fylls upp och disponeras.

Regleringen sker med stod av 2 kap. 6 § 1 p PBL, att bebyggelse ska utformas pa ett satt som
ar lampligt med hansyn till intresset av en god helhetsverkan.
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Figur 4. Nockhéjder illustrerade utifrdn planférslagets reglering.

h2 - Hogsta nockhojd for komplementbyggnad &r 5 meter (Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: 5 meters nockhdjd mojliggor for komplementbyggnad och skulle eventuellt kunna
medfora att mindre verksamhet kan etableras samtidigt som hojdbestammelsen pa
komplementbyggnaden férhaller sig underordnad till huvudbyggnaden genom en tydligt
lagre nockhojd. Regleringen sker med stéd av 2 kap. 6 § 1 p PBL ndamligen att bebyggelse ska
utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till intresset av en god helhetsverkan.
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Markreservat fér gemensamhetsanlédggningar inom kvartersmark

g1— Gemensanldggning for avloppsanlaggning (omrade 13)

Planbestammelsen om gemensamhetsanlaggning motiveras med stdd i 2 kap. 3 § PBL, att fa
till stand en god helhetsverkan. Genom att samla avloppsfunktionalitet i en
gemensamhetsanldaggning sakerstalls skotsel och drift av anlaggningen over tid.

g2— Gemensamhetsanlaggning for pumpstation avseende dricksvatten (omrade 15)

Planbestammelsen om gemensamhetsanldaggning motiveras med regleringen i 2 kap. 3 § PBL.
Genom att samla pumpstation for dricksvatten i en gemensamhetsanlaggning sidkerstalls ett
resurseffektivt nyttjande av marken. Detta ger férutsattningar for en god helhetsverkan.

Placering

p1-Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans
(Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Syftet med bestdmmelsen &r att huvudbyggnader ska placeras minst fyra meter fran
fastighetsgrans for att samspela med den ndarmast omgivande bebyggelsen. Att en
huvudbyggnad inte kommer ndarmare en grannbyggnad dn 8 meter beddms skapa ett
respektavstand mellan grannfastigheter. Regleringen sker med stéd av 2 kap. 6 § 1 p PBL att
bebyggelse ska placeras och utformas pa ett satt som &r lampligt med hansyn till intresset av
en god helhetsverkan.

p2 - Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins
(Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Syftet med bestammelsen &r att komplementbyggnader ska placeras minst tva meter
fran fastighetsgrans for att samspela med omgivande bebyggelse och harmoniera med den
landsbygdskaraktar som kdnnetecknar bebyggelsen som finns i nara anslutning till
planomradet. Regleringen sker med stdd av 2 kap. 6 § 1 p PBL, att bebyggelse ska placeras
och utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till intresset av en god helhetsverkan.

Utformning
f1. Fasader ska utforas av tra (Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Bestammelsen anvands for att anpassa byggnader till befintlig bebyggelse i narheten
av planomradet. Tillsammans med bestammelserna [f2], [f3] och [f4] starker bestammelsen
omradets helhetsintryck och skapar en sammanhallen bebyggelsekaraktar. Regleringen sker
med stod av 2 kap. 6 § 1 p. PBL, att bebyggelse utformas pa ett satt som ar [ampligt med
hansyn till intresset av en god helhetsverkan.

f,. Tak ska utféras som sadeltak med centrerad nock (Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Sadeltak med centrerad nock bedoms ge ett uttryck som val férhaller sig till befintlig
smahusarkitektur och omradets karaktar.
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Funktionellt bidrar sadeltaket till att vattenavrinning blir effektiv med tva lika stora takfall
som leder bort regn och sn6 jamt pa vardera sidan om byggnaden. Den symmetriska formen
bidrar till en balanserad gestaltning och underlattar effektiv vatten- och snéavrinning, vilket
ar sarskilt viktigt i nordiskt klimat. Takformen tillsammans med bestimmelserna [f1], [f3] och
[f4] starker omradets helhetsintryck och skapar en sammanhallen bebyggelsekaraktar.
Regleringen sker med stod av 2 kap. 6 § 1 p PBL, att bebyggelse utformas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till intresset av en god helhetsverkan.

f3.Endast friliggande enbostadshus (Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Bestammelsen anvands for att anpassa tillkommande bebyggelse till befintlig
byggnadstradition i omradet. Bebyggelsen narmast det planerade bestar av friliggande villor i
oregelbunden gardsformation. Storlek pa byggnader och tomter varierar i det befintliga
bestandet. Bestdmmelsen tillsammans med bestimmelserna [f1], [f2], [f4] r tdnkt att ge ett
sammanhallet intryck av den nya bebyggelsen pa ett satt som beddéms kunna harmoniera
med befintlig bebyggelse i ndrheten av det nya planomradet. Regleringen sker med stod av 2
kap. 3 § 1 p PBL, att med hansyn till kulturvirden framja en andamalsenlig struktur.

f4- HGgsta antal vaningar ar tva (Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Bestammelsen anvands for att anpassa tillkommande bebyggelse till befintlig
byggnadstradition i omradet. Reglering sker med stdd av 2 kap. 3 § 1 p PBL, att med hansyn
till kulturvarden framja en andamalsenlig struktur. Bestdmmelsen tillsammans med
bestimmelserna [f1], [f.] och [f3] ger ett sammanhallet intryck av bebyggelsen som bedéms
harmoniera med befintlig bebyggelse i planomradets narhet.

Utférande

b - Killare far inte finnas (Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att omradets héga grundvattennivaer inte
skadar bebyggelse eller annan viktig funktion inom planomradet. Reglering sker med stdd av
2 kap. 9 § PBL, att planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk inte far ske s3 att det kan medféra sadan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebér fara for manniskors halsa och sdkerhet
eller betydande oldgenhet pa annat satt.

Utnyttjandegrad

e1 - Storsta bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad ar 225 kvadratmeter per fastighet
(Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Bestammelsen syftar till att begransa huvudbyggnadens utbredning och sdkerstilla att
avstyckade fastigheter kan inrymma funktion som parkering och friyta som kravs for att
mojliggdra bostader i form av enbostadshus. Huvudbyggnadens volym ar tankt att vara
overordnad tillhérande komplementbyggnader och att forhalla sig till fastighetens 6vriga
ytbehov om parkering och friyta. Karaktdren pa fastigheterna ar tankt att vara gles/luftig.
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Reglering sker med stdd av 2 kap. 3 § 2 och 5 p PBL namligen att med hansyn till natur- och
kulturvarden framja bostadsbyggande och en fran social synpunkt god livsmiljo.

ez - Storsta byggnadsarea (BYA) for komplementbyggnad ar 80 kvadratmeter per fastighet
(Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Bestammelsen syftar till att sdkerstalla yta for komplementbyggnader inom varje
avstyckad fastighet ska kunna uppforas. Bestammelsen sakerstaller att
komplementbyggnader tydligt underordnas huvudbyggnaden. Regleringen sker med stod av
2 kap. 3§ 2 och 5 p. PBL, att med hansyn till natur- och kulturvarden framja bostadsbyggande
och en fran social synpunkt god livsmiljo.

Forhallningssatt till tidigare stadllningstaganden

Kommunala stéllningstaganden
Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Fordjupad éversiktsplan — férdjupning fér Umea

Enligt 6versiktsplanen? pekas inte omradet ut som ett omvandlingsomrade for ny
bostadsbebyggelse. Efter ett stdllningstagande 2018 goérs dock gillande att planomradet ingar
i ett byar-i-tillvéxtstrak som tillkom med bebyggelsescenariot. Bedémningen ar att
stallningstagandet ger strukturellt stod till den gallande dversiktsplanen for planlaggning av
ny bostadsbebyggelse i denna del av kommunen och detaljplanen kan darmed anses vara
forenlig med Oversiktsplanen.

Tematiskt tillégg fér landsbygden

Det tematiska tillagget fér landsbygden? stipulerar vikten av utveckling av bade stad och land
och att denna utveckling bor ske hand i hand. Fér en gynnsam utveckling ska landsbygden
utvecklas framst i ett antal utpekade byastrak som kopplar an till befintlig kollektivtrafik pa
ett bra satt. Umea landsbygd ar och ska vara en stadsnéara landsbygd samt ska fortsatta att
utvecklas som en vialmaende del av kommunen.

Detaljplaner och omradesbestimmelser

Planomradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare och omfattas inte heller av nagra
omradesbestammelser.

2 Qversiktsplan: Férdjupning féor Umed, 2011, antagen KF 2011, aktualitetsprévad 2016
3 Oversiktsplan: Tematiskt tillgg for landsbygden, antagen KF 2018,
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Férhandsbesked infér bygglov

Fem forhandsbesked for enbostadshus har beviljats under perioden 2017-2020.
Forhandsbeskeden ligger i anslutning till planomradet. Se figur 5 pa nasta sida.

Ersmark 21:4, Ett enbostadshus BN-2019/01828

Foreslagna atgarder i forhandsbeskedet anses stamma val 6verens med de riktlinjer for
enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som finns i Oversiktsplan Umed kommun,
Fordjupning for Umed, Umeas framtida tillvaxtomrade.

Ersmark 21:5, Ett enbostadshus BN-2019/01826

Foreslagna atgarder i forhandsbeskedet anses stimma val 6verens med de riktlinjer for
enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som finns beskrivna i 6versiktsplanen:
Fordjupning for Umea. De foreslagna atgarderna bedoms utgora en lamplig komplettering i
direkt anslutning till den befintliga bebyggelsen och bedéms vidare inte vara hindrande fér
jordbruk, friluftslivs- natur- eller kulturmiljoéintressen.

Ersmark 6:136, Tre enbostadshus BN-2020/01575

Foreslagna atgarder i forhandsbeskedet gor gallande att enbostadshus forlaggs till mark som
ar lampad for andamalet pa det sdtt som avses i 2 kap. 5 § plan- och bygglagen PBL,
(2010:900), under forutsattning att enbostadshus och uteplatser anpassas sa att riktvardena
enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader sikerstalls. Vidare gor
byggnadsndmnden bedémningen att foreslagna atgarder inte strider mot 6vriga
bestammelser i 2 kap. PBL och pa samma satt som tidigare namnda férhandsbesked stammer
med riktlinjerna for enstaka lokaliseringar i mindre grupper i dversiktsplanen.

Ersmark 6:124, tva enbostadshus BN-2017/01669

Foreslagna atgarder i forhandsbeskedet stimmer med intentionerna i byggnadsnamndens
dokument Byggande i byarna (2005) och uppfyller kraven om lamplighet i 2 kap. PBL.
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Figur 5. Karta éver beslutade férhandsbesked i anslutning till planomrddet. Beslutade férhandsbesked dr
illustrerade med en grén prick, planomrddet illustrerat med svart streckad linje.

Pagaende planprocesser

Detaljplanearbete pagar norr om Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1, inte direkt angransande, pa
fastigheten Ersmark 6:28. Syftet med den planen &r att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for avstyckning av villatomter for bostadsandamal.

Planbesked

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut fran byggnadsndamnden om att inleda planldggning
eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte 6verklagas.
Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt stéllningstagande fran kommunens sida.

Byggnadsnamnden beslutade 2020-04-22, § 123 att inleda planlaggning for del av fastigheten
Ersmark 21:1. Byggnadsndmnden beslutade 2021-02-17, § 48 att inleda planlaggning for del
av fastigheten Ersmark 6:37.

Detaljplanen for del av fastigheterna Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37 handlaggs i ett drende.
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Undersokning av miljopaverkan

Byggnadsnamnden beddmer att ett genomférande av planen inte kan antas innebéra
betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. miljobalken (1998:808), ska darfor inte genomforas.

| planbeskrivningen behandlas faktorer med risk for miljopaverkan, daven om en
miljobeddmning inte ska goras, (enligt 4 kap. 34 §, andra stycket plan- och bygglagen).
Faktorer som belyses sarskilt i utredning ar fragor om dricksvattenférsorjning, avlopps- och
dagvattenhantering, samt geologiska forutsattningar.

Motiv till beslut

Genomgangen av miljofaktorer, miljdbedémningen visar ingen anledning att anta att det
finns risk for betydande miljopaverkan. Vid sammanvagning av faktorer med risk for inverkan
beddms inverkan inte heller vara jamférbar med betydande miljépaverkan.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen inte
innebar nagon betydande miljépaverkan.

Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan har fattats 2025-01-17 och dérefter
offentliggjorts pa kommunens digitala anslagstavla under tre veckor.

Kommunala beslut i 6vrigt av betydelse for detaljplanen

Utvecklingsstrategi for vatten och avliopp (2022)

Syftet med strategin ar att minska paverkan pa vara vattendrag samt att sdkerstalla att
kommunen tillhandahaller vatten och avlopp i tillvaxtomraden.

Anvisningar fér avfallshantering och dtervinning version 1.0 (Vakin, 2024)

Rad och anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats for avfallshamtning av alla avfallsslag
som uppkommer i hushallen. Dessa sadkerstaller att avfallshanteringen ska kunna hanteras
med framkomlighet for hamtningsfordon och hamtningspersonal.

Parkeringsnorm (2024)

Genom parkeringsnorm anger kommunen det lagsta antal parkeringsplatser som ska tillforas
fastigheten vid ny- och tillbyggnad av bostdder, verksamheter samt vid andrad anvandning.
Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa ett hallbart och godtagbart satt samt bidra till att framja
minskat bilanvandande. Hur parkeringsbehovet ska |6sas redovisas vid ansdkan om bygglov,
dar den vid tidpunkten gallande parkeringsnormen tillampas.

Dagvattenstrategi (2022)

Programmet ger en helhetsbild av hur Umea kommun och de kommunala bolagen jobbar
tillsammans for att uppna en hallbar dagvattenhantering. Det beskriver ocksa hur Umea ska
kunna vaxa utan att vattendrag och sjoar férorenas och inte minst; att begransa riskerna for
skador orsakade av 6versvamningar.
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Program fér hédllbar landsbygdsutveckling i Umea kommun (2018)

| programmet visas hur malsattningar i 6versiktsplanen kan genomforas. Utgangspunkten ar
att landsbygden skapas tillsammans med alla aktorer, ingen aktor har ensam radighet. Den
overgripande malsattningen for hallbar landsbygdsutveckling ar: “Umea landsbygd &r en
attraktiv plats for boende néringsliv, foreningar och besdkare, dar hallbar tillvaxt, god
livskvalitet och samverkan mellan landsbygdsaktérer ar i fokus.”

Detaljplanens utredningar

e VA- och dagvattenutredning, maj 2023
e Pm, geoteknik, mars 2023
e Hydrogeologisk utredning, oktober 2024
inklusive bilagor:
o Bilaga 1. Brunnsprotokoll, oktober 2024
o Bilaga 2A. Sammanstallning av analysresultat, grans- och riktvarden, oktober
2024
o Bilaga 2B. Analysresultat och vattenprover, oktober 2024
o Bilaga 3. Hydrogeologiska analyser, oktober 2024
e Slutredovisning av schaktning/sanering av fore detta skjutbana pa fastigheten
Ersmark 21:1 (Tallbacken) Umed kommun, oktober 2025
Inklusive bilaga:
o Bilaga 6. Bilder och avgransningar fran sanering

Stallningstaganden enligt miljobalken

Hushallningsbestammelser

Jordbruk

N&dr kommunen arbetar med att ta fram en detaljplan ska hushallningsbestammelserna i 3-4
kap. miljobalken tillampas. Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden
anvandas for det eller de andamal for vilka omradena dr mest lampade med hansyn till
beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Foretrdde ska ges at sddan anvandning som
medfor en fran allmén synpunkt god hushallning. | 3 kap. 4 § miljobalken anges att jordbruk
ar av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan
mark tas i ansprak. Detaljplanen for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 innefattar
cirka 0,6 hektar jordbruksmark.

Jordbruksmarken betraktas som igenvaxande och brukas inte idag. Markremsan som tas i
ansprak sakerstaller detaljplanens behov av yta for dagvattenhantering och avlopps-
anlaggning, teknisk anldaggning samt gata, se figur 6. Markremsan bedéms vara sa pass
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begrinsad att det omaijliggor for ett rationellt anvdndande av marken som jordbruksmark i
ett storre perspektiv.

Figur 6. Obrukad jordbruksmark inom fastigheten Ersmark 21:1, cirka 0,6 hektar

Skogsbruk

I miljobalkens 3 kap. 4 § anges att skogsbruk ar av nationell betydelse. Skogsmark som har
betydelse for skogsnaringen skall sa langt maojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara ett rationellt skogsbruk. | dagslaget bestar planomradet av ung skogsmark,
mestadels barrskog med inslag av I6vtrad. Skog kommer fortsattningsvis finnas i planomradet
inom omraden med planbestammelsen [NATUR]. Ett sldpp i planomradets Gstra del mojliggor
fortsatt tillgénglighet till omkringliggande skogsmark, se figur 7.

6:37 >4

bd.ee,
fif.f.fhih,
opp:

¥

o
¥

* *

— —— —— —— —
/ i o
i D»::n
/st
l/_l_l_l_l_l_l_l_

/
—— - —

bdee;
fif:f.fhh,
P

o

._._._._._._._.__..\
e R

- — — — —— T — —"

ER!

Figur 7. Sldpp av naturmark (svart streckad linje) fér att sékerstdlla boendes tillgéinglighet till omkringliggande
fastigheter utan att behéva inkrékta pa kvartersmark
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Renndring

| Sverige finns sammanlagt 51 samebyar dar renskotsel far bedrivas inom geografiska
avgransade omraden. Inom Umea kommun finns fem samebyar. For aktuellt planomrade
berdrs Rans sameby.

Detaljplanen betraktas vara inom Rans samebys totala betesomrade. Enligt 3 kap. 5 §
miljobalken ska mark- och vattenomraden som har betydelse for rennaringen sa langt det ar
moijligt skyddas mot atgarder som patagligt kan férsvara naringens bedrivande.

| Rans samebys renbruksplan fran 2021 pekas omradet ut som kdrnomrade. Denna typ av
omraden utgor vad renbruksplanen kallar for kraftcentrum inom samebyn och anvands
regelbundet inom betestrakten.

Ett kdrnomrade &r att avse som ett viktigt omrade dar renar halls stationart for bete och
reproduktion (brunst och kalvning), naturliga samlingsomraden dit renarna soker sig sjalva
och omraden dar samebyns viktigaste anldaggningar kan finnas. Renbruksplanen ska forstas
som ett levande dokument dar innehall dndras kontinuerligt allt eftersom forutsattningarna
till bland annat betesmarker férandras. Vandringsleder for renen férandras ofta och
betesomraden omstruktureras Idpande beroende pa bland annat tillgang till foda.
Renskotseln beddms inte paverkas av detaljplanen pa ett satt som patagligt skadar den
fortsatta renskotselverksamheten. Rans sameby har horts i samband med att planforslaget
varit foremal for samrad och granskning och har inte lamnat in nagra synpunkter.

Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden och naturvarden

Planomradet utgors av skogsmark bevuxen med framfor allt tall. Den 6stra delen av
planomradet ligger pa en hojd som angransar till en vatmark.

Skogen utgdrs av tallskog och den 6stra delen ar avverkad med ldamnad skdrmstalining®.
Undersokningsomradet géllande planens ekologiskt kdnsliga omraden har avgransats enligt
figur 8.

Funna arter efter sokning i Artportalen inom undersékningsomradet (i figur 8) framgar av
figur 9 pa néasta sida. Foéljande arter finns inrapporterade utifran sokning gjord pa alla
artgrupper.

Vid undersokning av kartmaterial for s6kning efter lampliga habitat for jarpe, tjdder och orre
anvandes bland annat karta.skogmonitor.se dar kontinuitetsskogar® samt avverkningar kan
ses, se figur 10.

4 Skarmstéllning avser en avverkningsmetod inom skogsbruk dar skogen glesas ur rejilt men manga fullvuxna
trad behalls som skydd for nya plantor som vaxer upp under. Skarmstallning anvands nastan uteslutande med
gran. Skarmstallning utférs gradvis och i allmanhet tas 40—60 procent av det gamla bestandet ut vid forsta
ingreppet

5 Kontinuitetsskog ar skog som har naturvirden vars férekomst férklaras av att det under I&ng tid funnits
lampliga skogsmiljoer och substrat i just denna skog eller i dess narhet.
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Figur 8. Avgrdnsning av undersékningsomrdde av arter i Artportalen, april 2025

Artnamn Fyndplats Datum och tid
/| Havsorn NT Tallbacken, Umea, Vb 8 okt 2023
noterad forbiflygande
Tofsvipa VU Tallbacken, Umea, Vb 9 apr 2023
2 ex_rastande
Sparvuggla Tallbacken, Umea, Vb 20 nov 2022
..... 1ex
i,/ Jattebalsamin T;{:Ihacken, Ersmark, Umea, Umea socken s:n, Vb &l 8aug 2022
ex
Storspov EN Tallbacken, Umea, Vb 20 jun 2020
1 ex. forbiflygande
Tjader Tallbacken, Umea, Vb 6 maj 2020
..... 1q
Jarpe NT 'I'nllhacl(en,_Umeé, Vb 1 apr 2018
""" 1 ex. spelisang
Jarpe NT Tallbacken, Umea, Vb 1 apr 2018
1 ex. spellsang
Jarpe NT Tallbacken, Umea, Vb 27 jan 2017
1ex
A Parluggla Tallbacken, _Umeé, Vb 6 mar 2016
""" 1 ex. spel/sang
Orre Tallbacken, Umea, Vb 31 jan 2015
) 10 ex
v Jorduggla Tallbacken, Umea, Vb 16 maj 2013
4 ag
1ex
Orre Tallbacken, Umea, Vb 30 okt 2010
' 25 ex.
Orre Tallbacken, Umea, Vb 15 feb 2009
""" 2 ¢ fodosokande

Figur 9. Arter fran Artportalen utifrdn avgrdnsat omrdde

Planomradet ligger inom ett omrade med potentiell aldre skog eller kontinuitetsskog (rosa
omraden i figur 10 nedan). Det lokala landskapet ser ut att halla liknande varden i stort, bade
pa vatmarker och i torrare omraden.
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Figur 10. Utklipp fran karta i skogsmonitor.se. Rosa omrdden dr potentiell dldre skog eller kontinuitetsskog. Gula
rastrerade omrdden dr avverkade omrdden. Blarastrerade omrdden dr vatmarker. Réda linjer anger nya
avverkningsanmdlningar. Ungefdrligt planomrdade dr inringad med grén streckad linje

Vid faltbesok av en av kommunens naturvardare 2025-04-04 konstaterades att stora delar av
planomradet nyligt gallrats/avverkats med [dmnad skdrmstallning. De naturvirden som ar
kopplade till dldre skog, som till exempel flerskiktat tradskikt, har dirmed paverkats.
Omradet beddoms inte lampliga for jarpe (néra hotad enligt rodlistan), vilken trivs i skog med
buskskikt/flerskiktad skog, da denna typ av habitat inte hittas inom planomradet.

Faltbesok genomfordes under speltid for jarpe. Det anvandes dven jarpepipa utan att hitta
nagon fagel som svarade. Inga synbara spar efter tjdder eller orre hittades heller vid
faltbesoket. Mojligtvis kan tjader och orre spela pa intilliggande vatmark och i intilliggande
skogspartier. Bada arterna klassas som livskraftiga enligt rodlistan. For att minska paverkan
pa dessa tva arter kan det vara bra att ha kvar en skogsrida mot myren som buffertzon.

Ingen riktad inventering for uggla har genomférts, men jorduggla, parluggla och sparvuggla
har noterats i omradet enligt Artportalen. Alla arterna ar livskraftiga enligt rodlistan.
Hackningsplatser kan finnas inom planomradet och bor eftersékas vid noggrannare
inventering for att om mojligt undvika att avverka dessa trad/hégstubbar under hiackningstid
eller sparas om det ar maojligt. Utifran att kringliggande mark haller liknande skogliga varden
bor en eventuell paverkan inom planomradet dock inte paverka bevarandestatusen for de tre
ugglearterna pa lokal niva.

Inom planomradet finns forekomst av den invasiva arten Jattebalsamin. Vid exploatering av
omradet fordras medvetenhet och férsiktighet i hanteringen av arten. Jattebalsamin pekas ut
som en av de mest problematiska invasiva arterna i Sverige. Jattebalsamin far inte
importeras, saljas, odlas, transporteras, anvandas, bytas och/eller sattas ut i naturen. Vid
hantering av schaktmassor behéver det darfor sékerstdllas att man inte sprider den invasiva
arten vidare.
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Undersbdkningen av platsens eventuella naturvarden har gjorts med faltbesok och i
kombination med studier av databaser som Artportalen, Skogsmonitor och ortofoton.

Kommunen beddémer att det inte finns nagra ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden inom
planomradet och att dispenskravet enligt artskyddsfororeningen darfor inte utldses fér nagon
av de férekommande arterna.

Miljomal

Hallbarhet har alltid tre dimensioner: den ekonomiska, den sociala och den miljémassiga. For
en hallbar samhallsomstallning tar vi hansyn till alla dimensionerna samtidigt. Malen i
Agenda 2030 &r globala och tar ett helhetsgrepp pa hallbarhet. De svenska malen ar betydligt
mer preciserade nar det galler vilken miljokvalitet som kravs for en god miljo i jamforelse
med malen i Agenda 2030. Detaljrikedomen gor det lattare att folja utvecklingen i miljon och
pa sa satt forsta vilka atgarder som &r viktigast. Syftet med de 16 miljopolitiska malen (prop.
2004/05:150) ér att till nasta generation lamna 6ver ett samhalle dar de stora miljo-
problemen i Sverige ar |6sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo- och hélsoproblem
utanfor Sveriges granser.

Vasterbottens lans miljémal motsvarar i stort de nationella miljékvalitetsmalen med
preciseringar, féorutom etappmalen om utslapp av vaxthusgaser. De har anpassats regionalt
med ett 6vergripande utslappsmal samt sex sektorsspecifika utslappsmal for
samhallssektorerna: transporter, energiforsorjning, industriprocesser, jordbruket,
arbetsmaskiner samt avfall och avlopp. Sveriges miljomal beskriver vilka utmaningar som
finns pa den nationella nivan nar det galler just miljofragorna.

Tre miljopolitiska mal berors av denna detaljplan, dessa ar Ingen évergédning, Myllrande
vatmarker samt Levande sjéar och vattendrag.

Ingen 6vergdédning

Halterna av gbdande amnen i mark och vatten ska inte ha nagon negativ inverkan pa
manniskors hélsa, forutsattningar for biologisk mangfald eller méjligheterna till allsidig
anvandning av mark och vatten. For att 6vergddning inte ska intraffa ska foreslagen
avloppslésning rena avloppsvattnet till vad som bendmns som hog skyddsniva. Det innebar
hoga krav pa reningen av naringsamnen, framfor allt av fosfor. Fosfor ar ett starkt
overgodande, icke-metalliskt grunddmne. Hog skyddsniva innebar att avioppsanldaggningen
ska rena minst 90% av fosforn.

Myllrande vatmarker

Vatmarkernas ekologiska och vattenhushallande funktion i landskapet ska bibehallas och
vardefulla vatmarker bevaras for framtiden. For att behalla myllrande vatmarker i omradet
tas inte mer mark i ansprak dn vad som behovs for den féreslagna exploateringen. Skogsmark
lamnas runt planomradet och bebyggelse planeras med tillrackliga avstand till
omkringliggande vatmarker.
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Levande sjéar och vattendrag

Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika livsmiljoer ska
bevaras. Naturlig produktionsformaga, biologisk mangfald, kulturmiljovarden samt
landskapets ekologiska och vattenhushallande funktion ska bevaras, samtidigt som
forutsattningar for friluftsliv varnas. Utslappskallor sa som exempelvis avlopp ska renas till
hog skyddsniva. Ett satt att uppfylla hég skyddsniva kan vara fallning av fosfor med en kem-
vatska. Fosforn blir tung och sjunker ner till slammet i slamavskiljaren. En markbadd eller
infiltration placeras i anslutning till avloppslosningen. Vidare atgarder, endast den yta som
kravs for exploateringen tas i ansprak, évrig mark lamnas som ej planlagd och kommer
utgoras av naturmark.

Riksintressen

Riksintressen &r geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar av
nationellt intresse enligt 3—4 kap. miljobalken.

Omradena avser saval olika bevarandeintressen som omraden som &r viktiga for exploatering
for ett visst andamal. Utpekade omraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
dess varden eller mojligheterna att anvdanda dessa for avsett andamal.

Kapitel 3 miljébalken

Mark- och vattenomraden, enligt 3 kap. 5-9 §§ miljobalken, som utgor riksintressen ska sa
langt som maijligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada de utpekade intressena.

| ndrheten av planomradet finns tva (enligt 3 kap. miljobalken) riksintresseansprak som avser
Totalforsvaret.

Riksintresse: Totalférsvaret

Férsvarsmakten havdar tva riksintresseansprak® i niarheten av planomradet dels fér SkyddC-
ndrévningsfdlt med skjutbanor, dels for det lite langre norrut belagna Umed 6vnings- och
skjutfélt. Det senare (Umea 6vnings- och skjutfalt) ar belaget strax utanfor det tankta
planomradet. Riksintresseanspraket innefattar dven ett paverkansomrade runt
verksamhetsytorna.

Riksintresseanspraket i sig har ingen direkt rattsverkan. Det ar forst vid eventuella beslut om
planer, tillstdnd och koncessioner som fragan om ett omrade ar av riksintresse avgors med
bindande verkan.

| de flesta fall medfor den verksamhet som bedrivs inom ett riksintresse en omgivnings-
paverkan som stracker sig utanfor gransen for riksintresseomradet. Detta bendmns som
paverkansomrade. Nar det géller Forsvarsmaktens verksamheter kan paverkansomrade fill

6 Fdrsvarsmaktens beslut 2010-02-17
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exempel utgoéras av skjut-, sprang-, hamn-, flygverksamhet, radar, sensorer och
kommunikationsanlaggningar. | grans mot lansvag 364 ligger totalforsvarets
paverkansomrade. Se figur 11 nedan. Ett paverkansomrade definieras enligt Boverket som ett
omrade utanfor ett riksintresseomrade dar atgarder kan leda till en pataglig skada pa
riksintresset.

Paverkansomrade for buller eller annan risk

Inom paverkansomradet kan den verksamhet som bedrivs inom riksintresset eller omradet
av betydelse paverka omgivningen, genom exempelvis buller eller andra risker. Inom
paverkansomradet riskerar exempelvis tillkomst av storningskanslig bebyggelse (bostader,
skolor och vardlokaler) skadas av riksintresset. Enligt Forsvarsmaktens bilaga Riksintressen for
totalférsvarets militdra del, Visterbottens ldn 2022 forekommer paverkansomrade for buller
eller annan risk i anslutning till planomradets vastra del. Ny bostadsbebyggelse ar foreslagen
att placeras utanfor paverkansomradet, cirka 90 meter Gster om lansvag 364. Kommunens
beddmning ar att detaljplanen inte kommer att paverkas negativt av Forsvarsmaktens
verksamhet, da viss bebyggelse redan finns ndrmare paverkansomradet dn vad bebyggelsen i
detta planforslag medger. Kommunen beddémer vidare att den i detaljplanen féreslagna
bebyggelsen ar av sadan art att inte heller riksintresset for totalforsvarets militara del
patagligt kommer att skadas av detaljplanens forslag till exploatering.

Forsvarsmakten har horts under detaljplanens samrad och granskning och instammer i
kommunens bedémning och anser sig inte vara paverkad av planforslaget.

_———q

Borsberget e\ | Tallbacken |

r
Mariehem /

P""'"'I’ TM0066, |

3

Figur 11. Riksintresse fér Totalférsvarets militéra del, Umea skjutfélt och 6vningsfilt med skjutbanor, i relation
till planomrddet. Oppna riksintressen pd land med svart heldragen kontur och pdverkansomrade fér buller eller
annan risk i rosa i férhdllande till planomrddet, streckad svart kontur. Kélla: Riksintressen fér totalférsvarets
militéra del, Visterbottens ldn 2022
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Riksintresse: Renndring

Cirka 7 kilometer fran planomradet finns omraden som ar att beteckna som riksintresse for
rennaringen, se figur 12 nedan.

Enligt 3 kap. 5 § miljobalken ska mark- och vattenomraden som har betydelse for
renndringen skyddas mot atgarder som patagligt kan férsvara naringens bedrivande. Det
innebar att atgdrder som skulle innebéara en bestdende negativ paverkan pa riksintresset,
eller tillfalligt ha en mycket stor negativ paverkan inte kan genomforas.

Detaljplaneforslaget bedoms inte paverka riksintresset for rennadringen pa sadant satt att
atgarder behover vidtas.

’3 : \ i.Faliforsan

Ly

@ Planomradet

Figur 12. Planomrddet (réd cirkel) i férhdllande till riksintresse for renndring, (blatt skrafferat omrade)
Ungefirligt avstand till riksintresse for renndring ¢r 7,2 km.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till
ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett virde (hogsta tilldtna halt av ett amne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara
miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet.

Ett genomforande av en detaljplan far inte medféra att en miljokvalitetsnorm férsamras eller
dventyra dess status sa att den forsamras. For att en MKN ska foljas krdvs oftast fler atgarder
an vad som kan sdkerstéllas i en enda detaljplan, men detaljplanen kan vara ett av flera
medel for att félja normen.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for

e olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477),

e olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660),

e olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341),

e olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554),
e omgivningsbuller (SFS 2004:675).
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Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors halsa och miljon
genom att ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas (gransvarden) och nivaer som inte
bor overstigas (riktvarden), vilka regleras i luftkvalitetsforordningen. Luftkvalitetsproblem i
svenska stader ar framst kopplade till trafiken och da i form av kvavedioxid (NO2) och
partiklar (PM10). Dessa varden regleras i luftkvalitetsférordningen (2010:477). Det finns
normer for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren,
arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Kommunen arbetar sedan 2006 med ett atgardsprogram for att uppfylla miljokvalitets-
normen som anger ldgsta godtagbara miljokvalitet. Arbetet har baring pa kvavedioxid, med
malsattningen att pa sikt nd miljokvalitetsnormen.

Utvecklingsstrategierna i 6versiktsplanen med baring pa fortatning ar ett medel for
maluppfylinad eftersom en tatare stad medfor mindre transportbehov och i férlaningen
genererar en renare luft pa lang sikt.

Kollektivtrafik och cykel- och gangtrafiken prioriteras genom ett antal fraimjande atgarder.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedéms 6ka, men inte till den
grad att det innebar att betydande luftutslapp som leder till att miljokvalitetsnorm for luft
riskerar att 6verskridas.

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av:

e kvavedioxid och kvaveoxider

e fina partiklar (PM10 och PM2,5)
e svaveldioxid

e kolmonoxid

e o0zon
e bensen
e bens(a)pyren
e arsenik

e metallerna kadmium, nickel och bly.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Ytvattenrecipient for planomradet ar Taveldn/Fallforsans nedre del som omfattas av
miljokvalitetsnormen for vatten. Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt styrinstrument for
myndigheter och domstolar som beskriver den kvalitet som en vattenférekomst ska uppna,
for Tavelan/Fallforsan innebar det god ekologisk status till ar 2027 samt god kemisk
ytvattenstatus.

Tavelan/Fillforsan &r en kustd i sodra Vasterbotten. An dr omkring 50 kilometer lang och har
ett flodomrade p& omkring 370 kvadratkilometer. An rinner upp i Tavelsjon och mynnar ut i
naturreservatet Tavlefjarden, norr om Holmsund. Den passerar pa sin vdg mot havet byarna

158/940



133/26 Antagande: Detaljplan fér del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 - BN-2020/00255-207 Antagande: Detaljplan for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 : Planbeskrivning

31av79

Kvarnfors, dar vattnet passerar genom ett mindre kraftverk, Hissjo, Hakmark, Ersmark,
Anumark och Innertavle.

Tavelan/Fillforsan ar ett naturligt surt vattendrag, men bedémdes under 1980- och 1990-
talen dven som forsurat. Ar 1993 inleddes darfor kalkning av an vilket bidragit till en halvering
av forsurningseffekten.

Fallforsan ar det storsta biflodet till Tavelan och forhaller sig dryga 100 meter utanfor
planomradet. Fillforsan bildas dar Visteran fran Skartrasket och Osterén fran Mickeltrasket
flyter samman norr om byn Adala. Omkring 16 kilometer senare passeras byn Fallforsan,
tidigare dven kallad Fallforsa by. Planomradets ytvattenrecipient utgérs av nedre delen av
Fallforsan, se figur 13 nedan.

Tavlean

Figur 13. Tavledns, recipientens (tjock mérkbla linje) stréickning fran Tavelsjon till Tavlefjérden och dess bifléde
Fdllforsan (tunnare bla linje)

| Vatteninformationssystem Sverige (VISS) motsvaras Fallforsan av vattenférekomsten Tavelan
(WA33350746) (VISS). Kvalitetskraven for Tavelan (WA33350746) ar god ekologisk status till
ar 2027 samt god kemisk ytvattenstatus. Enligt den senaste bedémningen i VISS har Tavelan
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(WA33350746) mattlig ekologisk status. Status for kvalitetsfaktorerna bottenfauna och fisk
samt konnektivitet, hydrologisk regim och morfologiskt tillstand i vattendrag ar de
huvudsakliga orsakerna till att vattenforekomsten inte uppnar god ekologisk status. Dessa
kvalitetsfaktorer har en tidsfrist till ar 2027.

| vattenférekomsten finns bestand av flodparlmussla. Enligt VISS (2023) patraffades endast
stora musslor vid en enkel undersékning 2006 vilket tyder pa bristfallig féryngring av
bestandet, det dr ocksa anledningen till att kvalitetsfaktorn bottenfauna klassificerats som
mattlig. Vattendraget har dven en betydande paverkan fran jordbruk dar férandringar i
hydrologisk regim, bland annat pa grund av markavvattning, riskerar medféra
flodesforandringar och sankt status for fisk och specifik flodesenergi i vattendraget.

Vattenférekomsten uppnar inte god kemisk status pa grund av att gransvardena for
bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg) dverskrids. Dessa gransvarden éverskrids i
samtliga ytvattenforekomster i Sverige pa grund av atmosféarisk deposition och darfor finns
undantag i form av mindre stranga krav for dessa amnen (VISS). Lokala paverkanskallor som
bidrar till sénkt status for Hg och PBDE ska dock atgardas oavsett det mindre stranga kravet
for atmosfarisk deposition. Vattenforekomsten beddms dven vara paverkat av forsurande
atmosfarisk deposition och ingar i ett omrade dar kalkning pagar.

| figur 14 nedan redovisas aktuell status, miljokvalitetsnormer samt kvalitetsfaktorer for
Tavelan.

Aktuell status | Kvalitetskrav Klassificering
Kvalitetsfaktorer:
Bottenfauna Mattlig
Biologiska
L Fisk Mattlig
Mattlig God
ekologisk ekologisk Fysikalisk-kemiska Férsurning God
status ST Konnektivitet i vattendrag Otillfredsstéllande
Hydromorfologiska Hydrologisk regim i vattendrag Mattlig
Morfologiskt tillstand i vattendrag | Mattlig
Prioriterade @mnen:
Uppnar & god | 5, kemisk
kemisk Bromerad difenyleter Uppnar ej god
ytvattenstatus
ytvattenstatus . . - - .
Kvicksilver och kvicksilverféreningar Uppnar ej god

Figur 14. Sammanfattning, aktuell status, miljékvalitetsnormer samt klassificerade kvalitetsfaktorer fér Tavelan
(WA33350746) enligt VISS, Kdlla: VA-dagvattenutredning, 2023. Taveldn.

Det berdknade fororeningsinnehallet efter rening med svackdiken och krossdiken visar att (P)
fosfor 6kar mest med 288% fran dagens befintliga situation med 17 pg/I till 66 pg/ efter
rening. (N), kvave 6kar med 88% fran dagens befintliga situation, (Hg) kvicksilver 6kar med
97% (BaP) med 104% fran dagens befintliga situation.

Roda siffror i figur nedan indikerar en berdknad 6kning och grona siffror en berdknad

minskning.
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Halt [pafl]
Amne P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg 3] BaP

Befintlig situation | 47 330 29 59 16 0098 24 3 00066 18000 0.0049
Planerad situation
UTAN rening 130 1400 6,4 13 45 0,3 5 53 0,026 36000 0,034
Planerad situation
EFTER rening

med svackdike

och krossdike 66 620 19 51 12 0071 16 16 0,013 11000 0,01
Forandring i

jamfdrelse med
befintlig situation | +288% +88% +97% +104%

Figur 15 Berédknade féroreningshalter fére och efter exploatering

Dagvattenflodet fran planomradet ar i medel 1,7 liter per sekund raknat utifran arlig
nederbdrd i omradet pa 733 mm. Det utgér mindre dn 0,1% av medelvattenforingen i
recipienten pa 2,4 kubikmeter per sekund.

Sammantaget, férvantas halterna av kvicksilver, fosfor och kvave i utgdende dagvatten oka i
samband med att planomradet exploateras. Dagvattnets forhéjda féroreningsinnehall
beddms dock inte vara av den art och storlek att den dventyrar recipientens majlighet att na
gransvardena for miljokvalitetsnormen eftersom planomradet utgér mindre dn 0,05% av
avrinningsomradets area i forhallande till recipientens storlek.

Med den foreslagna exploateringen kommer utslépp fran avlopp att 6ka. En 16sning for att
hantera detta ar minireningsverk och efterféljande infiltration med krav pa rening till hog
skyddsniva, Ias mer under kapitel Vatten och aviopp.

Referensvardet for Fallforsan har berdknats genom den formel som finns beskriven i HVMFS
2019:25. Indatat for absorbans, magnesium, kalcium och sulfat har hamtats fran provpunkt
Fallforsan ersm. v skola (MVM ID 25963) i SLU:s miljoweb och utgors av medelvarden fran
provtagningar mellan 2020-2024. Information om sankmark och lerhalt i avrinningsomradet
samt altitud har hamtats fran SLU:s miljdweb och andel vattenyta i avrinningsomradet har
hamtats fran SLU:s miljoweb och andel vattenyta i avrinningsomradet har inhamtats fran
SMHI.

Referensvardet for totalfosfor utifran ovan namnda berikning uppgar till 17,1 pg/l. Den
nuvarande fosforhalten i recipienten Fallforsan vid punkt Fallforsan ersm. v skola uppgar till
36,8 ug/l, vilket ar ett medelvarde fran provtagningarna mellan 2020-2024. Detta ger ett EK
varde pa 0,47 vilket motsvarar mattlig status. Enligt lansstyrelsens parallella berdkningar
overensstammer berdkningarna val med deras berakningar for Fallforsan och Tavelan
Fl6tegen. Medelvardet for LEVAdatat (2020-2021) ar nagot hogre (40 ug/l) jamfort med
medelvardet fran Fallforsan ersm skola (2023—-2024) (35ug/l), och det kan bero bland annat
pa variationer mellan ar men ocksa ifall datat ar jamnt fordelat over aret.

Klassgransen for Mattlig status motsvarar 57,1 ug/|, vilket inte far éverskridas for att inte
forsamra statusen i recipienten.

Enligt dagvattenutredningen skulle utsldppet av fosforhalterna fran det planerade
detaljplanomradet vara 130 pg/!l utan rening och 66 pg/l med rening genom svackdiken och
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krossdiken. Genom att berdkna spadningsfaktorn och addera den utspadda koncentrationen
fran den planerade detaljplanen till den nuvarande halten i recipienten, skulle den nya
fosforhalten i recipienten bli 37,59 ug/l utan rening och 37,20 ug/l med rening genom
svackdiken och krossdiken.

Bada dessa varden samt det av ldansstyrelsen berdknade vardet ligger vdl under klassgransen
och skulle saledes inte férsamra vattenstatus for recipienten kopplat till ndringsamnen.

61,8

46,8

totalfosfor i recipient pg/l

41,8

130

36,8
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000

fosforbelastning p/l

Totalfosfor Klassgrans Mattlig status ® Detaljplanens utslapp

Figur 16. Fosforbelastning ug/! och klassgréns fér mattlig status

Strandskydd

For att ett genomforande av detaljplanen enligt detta planforslag ska kunna ske kravs ett
upphéavande av strandskyddet for en liten yta inom planomradet. Sarskilt skal for
upphévande aberopas med 7 kap. 18 e § 1 st. 1 p. miljobalken, ndmligen att omradet redan
har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
overgripande syften om att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.
Beddmningen &r att intresset att iansprakta marken for att mojliggora en gata vager tyngre
an strandskyddets syfte, eftersom berort markomrade ar av mycket litet intresse for
allmanheten.
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Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphava strandskyddet i en detaljplan
inte omfatta ett omrade som behovs for att mellan strandlinjen och byggnaderna sakerstélla
fri passage for allmanheten och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv. Den fria passagen
till strandlinjen paverkas inte av ett upphavande av berort strandskyddsomrade, eftersom
den yta som foreslas upphévas inte anvands, eller kan anvandas som en passage till
strandlinjen. Det aktuella omradet for upphavande ligger i den nordvastra delen av
planomradet och strandskyddet géller vattendraget Féllforsan/Tavelan se figur 17 nedan.

Vattendraget omfattas av generellt strandskydd, dvs. 100 meter. Omfattningen av
strandskyddet avseende vattenférekomsten Tavlean/Fallforsan, (rott skrafferat omradet)
utgdr cirka 95 kvadratmeter i det vistra 6vre hérnet planlagd som [NATUR]. Aven cirka 6
kvadratmeter av planlagd [GATA] paverkas av det generella strandskyddet. Naturmarken
fortsatter dven efter upphéavt strandskydd att i allt vdasentligt vara naturmark utan paverkan
pa strandskyddet.
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Figur 17. Generellt strandskyddsomrdde (100 meter) fran ndrmsta vattendrag. BlG del upphdvd till forman for
gata, réd del, upphdvd till pdgdende markanvéndning — natur.
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Planeringsférutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsdttningarna pa platsen.
Mark- och vattenomraden

Stads- och landskapsbild

Omradet bestar idag av ung skogsmark samt av en cirka 40-50 meter bred remsa
igenvaxande jordbruksmark. Nordvast om det tankta planomradet finns idag nagra fa
enbostadshus. Omradet brukar bendmnas Tallbacken. Nuvarande bebyggelse bestar av
enbostadshus i ett till tva plan med tillhérande komplementbyggnader. | narheten av
planomradet har férhandsbesked, med relativt stora tomter cirka 2 000 kvadratmeter
beviljats i nartid. Nagra storre ekonomibyggnader finns ocksa i ndromradet.

Den nuvarande bebyggelsen ar glest placerad och foljer inget specifikt bebyggelsemonster.
Topografin ar varierad och en del av den tillkommande bebyggelsen planeras att forldggas pa
en hojd cirka atta meter hogre dn lagsta punkt i omradet.

Bostader

Det finns idag inga bostader inom planomradet.

Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom planomradet eller
dess narhet.

Fornlamningar

Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljolagen (SFS 1988:950). Det finns inga kdnda
fornlamningar inom planomradet eller dess narhet. Om en fornlamning patraffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska
skyndsamt anmala férhallandet till Iansstyrelsen.

Byggnadsminnen

Byggnadsminnen ar skyddade av kulturmiljélagen. Det finns inga kdnda byggnadsminnen
inom planomradet eller i dess narhet.

Naturmiljo

Naturmiljon omfattar all natur, saval vardefull- som orord natur samt natur i tatortsnara
omraden. | vissa fall utgor dven kulturmiljoer naturmiljoer, exempelvis odlingslandskap.
Stora delar av planomradet bestar i dagslaget av ung skogsmark, foretradesvis barrskog med
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inslag av l6vtrad, da i huvudsak av bjork. Topografiskt férhaller sig marknivaerna inom
planomradet med en variation pa cirka atta meter och marken sluttar fran hojden
Slumpklappen i riktning vasterut mot Tavelan/Fallforsan. Planomradets hogsta punkter ligger
pa Slumpklappen i planomradets 6stra del, 47,5 meter 6ver havet. Skogsmarken bedéms
generellt vara av trivial art och har inga kdnda naturvarden, se figur 18 och 19 nedan och
foregaende avsnitt om ekologiskt kdnsliga varden och arter.

Gronstruktur och rekreation

Bada fastigheterna bestar till storsta del av ung skog.

Figur 18. Foton, befintlig natur inom planomrddet, hésten 2022.
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Friytor

For bostdder, forskola, skola och annan jamforlig verksamhet ska det inom tomten eller i
narheten av den finnas tillrdckligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse, enligt
plan- och bygglagen.

Friytan bor kdnnetecknas av varierande terrang- och vegetationsférhallanden, goda sol- och
skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Vid placering och anordnande av
friytan ska sarskilt beaktas friytans storlek, utformning, tillganglighet och sidkerhet for att den
ska kunna anvandas for avsett andamal.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Det finns idag ingen gang- eller cykelvag som férbinder planomradet med omgivande
samhallen. Ersmark ar ndrmaste sammanhallna bebyggelse med blandade funktioner, cirka
1,5 kilometer fran planomradet. Lansvdagen beddms ha brister vad géller trafiksdkerhet for
oskyddade trafikanter.
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Kollektivtrafik

Bilberoendet i omradet kan sagas vara betydande da kollektivtrafik med buss endast
trafikerar planomradet med I3g turtathet. Idag sker kollektivtrafik med lansbuss som gar
mellan Umea och Skellefted, med stopp utmed lansvag 364, pa hallplats Tallbacken i
omedelbar anslutning till planomradet. Avgangar fran hallplatsen sker cirka fem ganger per
dag. Vissa turer ar av- och pastigning inte mojlig pa den aktuella hallplatsen.

Motorfordonstrafik

De framtida fastigheterna ar vél integrerade i vagnatet med befintlig infartsvag.

Lansvag 364 stracker sig fran Umea till Skelleftea via Botsmark och Burtrask. Vagen ansluter
till E4 i Skellefted samt till E12 och vdg 503 i Umea. Den totala strackan av vag 364 ar cirka
137 kilometer lang. Vagen har bitvis dalig profilstandard. Langs lansvagen forekommer viss
randbebyggelse, det vill sdga bebyggelse som befinner sig i utkanten av en sammanhallen
bebyggelse, i grans mot 6ppnare landskap, mer smaskaligt och glest placerat med direkta
utfarter mot lansvagen.

For fordonstrafiken sa ar omkorningsmaoijligheterna fa langs vagstrackan. Sékerhetszonerna ar
smala, med i vissa fall, djupa diken och branta slanter. Brister vad galler trafiksakerhet for
oskyddade trafikanter forekommer langs vagen da vagren till stor del saknas.

Lansvag 364 spelar en stor roll som transportled for skogs- och trdindustrin i regionen samt
for grustransporter till anlaggningsverksamheter. Vagen har dven en omfattande
pendlingstrafik mellan Burtrask och Skelleftea. Lansvag 364 gar mestadels genom skogsmark,
endast delen Burtrask—Skellefted har inslag av storre sammanhéngande odlingsbygder. Vagen
dr mestadels linjestakad, vilket betyder att vdgen karaktéariseras av langa rakstrackor som skér
genom landskapet. Pa de flesta stdllen haller vidgen en bredd av 6—7 meter.

Parkering, angoring och avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det innebar
att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall), forpackningar och
eventuellt verksamhetsavfall. Vakins géllande anvisningar for ny- och ombyggnationer av
plats for avfallshamtning (NOA) ska foljas vid bygglovsprovning. Avfallsutrymmet ska placeras
sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och hamtningspersonal. Vagen ska vara
framkomlig och sikten ska vara god. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning, skyltning,
skotsel och framkomlighet.

Geotekniska forhallanden

Marken bestar huvudsakligen av tva jordartstyper, en blandning av moran uppe pa hoéjderna
(Slumpklappen) och torv i de mer laglanta partierna (Tallbacken). En mindre del av
planomradet bestar av lera och silt. | figur 20 nedan visas en 6versiktlig karta 6ver jordarters
forekomst inom planomradet. En geoteknisk undersdkning har utforts under mars 2023. |
pm:et framgar att grundvattennivaerna for ytligt grundvatten i moranomradet vid
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Slumpklappen ligger pa cirka 0,6 meters djup. Inom torvomradet ligger grundvattennivan pa
0 - 0,3 meters djup. Inom Slumpklappen bedémdes marken utgoras av 0,1 meter ytlig torv

foljt av grusig sand ner till 0,3 - 0,4 meters djup som ar vilande pa fast siltig moran alternativt
siltig sandmoran ner till tre meters djup.

Inom Tallbacken verifierades genom provgropar ytliga torvlager pa mellan 1-2 meters
maktighet vilande ovan |6sa, tata sediment av lerig silt och siltig lera till minst tre meters djup

under markytan. Torvlagret kan bade vara grundare och djupare (LejonGeo, 2023). Se figur
20 nedan.

241

632
[ |

Morsn ; {
Torv !

Lera-Silt

Figur 20. Oversiktlig bild éver jordarter fér del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1

Grundvatten

Hoga grundvattennivaer finns framst i vastra delen av planomradet det vill sdga i omradet
med torv och lera, figur 21 och 22 nedan.

Matningar av grundvattenytor utférdes under mars 2023 efter installation av grundvattenror.
| punkt L1, L2 och L6 inom omrade Tallbacken patraffades grundvatten variera mellan cirka 0—
0,3 meters djup under markytan i undersékta punkter. Se figur 22 nedan.

| punkt L3, L4 och L5 inom omrade Slumpklappen, se figur 21 patraffades grundvatten pa

cirka 0,6 meters djup i punkt L5. Ror i punkt L3 och L4 patraffades vara torra till minst 1,5
meters djup under markytan.

For att en grundvattenférekomst ska uppna god kvantitativ status far inte uttagen vara storre

an nybildningen av grundvatten eller sa stora att flodesriktningar andras sa att fororeningar
kan tranga in.

Grundvattennivan far inte heller férandras sa att det medfor att god ekologisk status inte
uppnas i ytvatten som ar forbundna med grundvattenforekomster eller att
grundvattenberoende terrestra ekosystem tar skada.
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Figur 22. Mdtpunkter “Tallbacken” del av Ersmark 21:1
Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ndrmaste
anslutningspunkt for vatten och avlopp finns pa ett avstand av cirka 1,5 kilometer fran
planomradet. Kommunal anslutning ar inte aktuell for planomradet, da det inte bedéms vara
samhallsekonomiskt rimligt att bygga ut. P3, de till planomradet angrénsande fastigheterna,
Ersmark 21:4, Ersmark 21:5, Ersmark 21:3, Ersmark 21:2, Ersmark 6:124 samt Ersmark 6:32
omrade 2 finns idag enskilda avlopp.

Riskklass for befintliga avloppsférhallanden inom planomradet befinner siginom
kategorierna Ingen risk — véldigt lite risk, riskklasserna framgar av figur 23 nedan. Okat antal
bostdader i omradet 6kar risken for ldckage av exempelvis fosfor.
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Ingen nsk
| valdigt lite risk
Liten nsk
Risk
. Stor risk

Figur 23. Fosfor, risk och befintliga sma avlopp i ndrheten av planomrdadet. R6dbrun fylld cirkel illustrerar
befintliga sma avlopp i ndrheten av planomrdadet.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med
att tidigare oexploaterade ytor hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration i
marken vilket medfor att dagvattnet avleds direkt till narliggande vattendrag. Detta stéller
krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering. Planomradet ligger inom
delavrinningsomradet Ovan Tavelan som avrinner till Tavelan.

Fordrojning av dagvattnet kan ske pa reserverad yta for dagvatten ndarmast lansvag 364.
Kapaciteten beddms vara tillracklig och av berdkningar som framgar i VA- och
dagvattenutredningen, ska floden genom befintliga trummor under vag 364 inte oka till foljd
av planférslaget.

Inom planomradet finns ett befintligt dike, som l6per langs infartsvdgens norra sida, parallellt
med planerad gata genom planomradet (se figur 24). Detta dike avvattnar idag ett stort
skogsomrade. Det befintliga diket foreslas forbli orért och dagvatten som blidas foreslas ledas
till detta dike efter rening for att forhindra sammanblandning av férorenat dagvatten med
renat dagvatten. Diket ar grunt och avvattnar i forsta hand infartsvagen till omradet och aven
en bit in pa skogsmarken i direkt anslutning till diket. Diket saknar férbindelse mot vatmarken
oster om planomradet och vattnet leds med diket vasterut. Inga naturvarden har identifierats
i diket. Diket &r inte heller vattenférekomst enligt VISS, utanfor planomradet ansluter diket till
Fallforsan (WA33350746).

Fordrojning och rening av dagvatten fran planomradet kan utféras som exempelvis
svackdiken for villatomterna och krossdiken fér vdgarna inom omradet.
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Fordréjningskapaciteten ar dimensionerad sa att befintligt fléde ut fran planomradet, dvs vid
befintlig trumma under vag 364, inte ska 6ka. | figur 24 och 25 nedan illustreras vattnets vag
genom planomradet mot recipienten.

" Betintligt
dike

| " r \ - 'r‘.-'
. - I " !
] Foreslagen ! !
e | - | /I
'/ A o ! | vae
B.h!‘l‘lul ‘,r"'lf .'_ T Sa il TG - _,‘1 B I l '.’glm'l
trumma i s I i .i
i bdes;, 2 »
T o |
f ' , ! !
| | 4|
wee Trumma | | |- |
L]

D Naturmark
D Bostader, villatomt
[l Avioppsantaggning A

[[] Gota

B
' Dagvattenflode \‘

—_— Recipient

Figur 24. Trummor och befintliga diken (Befintligt dike dr blg heldragen linje som
kopplar an till Fdllforsan via trumma under ldnsvidg 364).

171/940



133/26 Antagande: Detaljplan for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 - BN-2020/00255-207 Antagande: Detaljplan for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 : Planbeskrivning

44 av 79

57 | Befintlig
i trumma ,
Trumma 1

(4

Vig
Avloppsyta
Villatomt
B Naturomride

+ Dagvattenfléden
= Dike
[ BN

|
— /1

Figur 25. Ungefirlig skiss 6ver dagvattenfléden och rinnvégar

Utanfor planomradet finns delar av markavvattningsforetaget AC_0219_11 Utdikning af
frostférande mark inom Ersmarks by uti Umed socken af Westerbottens Ién, 1892 och en del
av planomradet ingar i markavvattningsforetagets batnadsomrade. | forrattningshandlingarna
for markavvattningsforetaget framgar inga dimensionerande fléden fér de diken som berors
av planomradet.

Dricksvatten

Dricksvatten av tillrdcklig mangd och kvalitet &r en avgérande fraga for detaljplanens
genomférbarhet. Dricksvattnet maste uppfylla vissa kvalitetskriterier for att vara godkant.
Detta inkluderar gransvarden for mikroorganismer, kemiska @amnen och estetiska egenskaper
som farg och lukt. Vattenverk och andra dricksvattenproducenter maste regelbundet
undersdka dricksvattnet for att sdkerstélla att det inte innehaller oénskade mikroorganismer
eller kemiska @mnen. Det ar viktigt att fortsatta skydda och effektivt anvanda
vattenresurserna for att sakerstalla tillrackligt rent och sakert dricksvatten for alla nuvarande
och framtida behov. For att undersoka ovanstaende har en hydrogeologisk utredning tagits
fram.
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Tre brunnar etablerades vid Slumpklappen dar de nya tomterna planeras. For att sdkerstalla
tillracklig vattentillgdng borrades tva brunnar. En observationsbrunn anlades vasterut, i
riktning mot de narmaste befintliga hushallsbrunnarna, och ett grundvattenror placerades i
myrmarken dster om planomradet. Se brunnarnas placering i figur 26 nedan.

Provpumpning med 6vervakning av grundvattennivaer genomfoérdes under tre manader med
borjan den 20 maj 2024. Utredningen visar sammantaget att det gar att dricksvattenférsorja
30 villor fran den nu anlagda vattentdkten, och att detaljplanen ar genomférbar utifran
dricksvattensynpunkt. Generellt ar vattnet i de nya brunnarna av god kvalitet och fordrar
begrdnsad behandling for att distribueras som dricksvatten i enlighet med Livsmedelsverkets
dricksvattenforeskrifter. Inom paverkansomradet kan en avsdnkning i grundvattenniva
forvantas i narliggande hushallsbrunnar, dock pa en acceptabel niva och utan att dventyra
uttagsmojligheterna for befintliga hushall. Vattenanalyser pa ravatten i tre narliggande
hushallsbrunnar visar inget tecken pa att provpumpningen férsamrat vattenkvaliteten.

Vattentakten bedoms dven vara lampligt lokaliserad i relation till méjliga riskobjekt
(avloppsanldggning och nedlagd skjutvall) som annars kan paverka vattenkvaliteten pa ett
negativt satt. Det finns inget som tyder pa att ett vattenuttag skulle paverka tillrinningen till
Fallforsan eller dess vattenkvalitet negativt. Inte heller syns ndgon paverkan eller risk for
uttorkning i angransande myrmark dster om planomradet.

Oversikpskarta_:

\

NN =L

A |

b -

Figur 26. Etablerade brunnar fér provpumpning och observation.
Kdlla: Hydrogeologisk utredning for lokal dricksvattenférsérining i nytt detaljplaneomradde, Tyréns 2024
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Snéhantering
Idag sker ingen snéhantering da planomradet &r oexploaterat.

El, virme, fiber och tele

Det finns inga befintliga ledningar inom planomradet som paverkas av ett genomfdérande.
Umea Energi Umenet AB har inget lokalt accessnéat i ndromradet men det finns en
fiberférening. Det omrade som planlaggningen avser borde ur kostnadseffektivitetssynpunkt
kunna anslutas till ndrliggande fiberférening. Kan tillgang inte I6sas via den lokala
fiberféreningen kan utbyggnad ske i Umea Energis regi.

Halsa och sdkerhet

Detaljplanen far inte leda till storningar som kan innebéara oldagenhet for manniskors hélsa (9
kap. 3 & miljobalken). Med oldgenhet for manniskors halsa avses en stérning som enligt
medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pa halsan och inte ar
tillfallig. Aven de stdrningar som i forsta hand paverkar vilbefinnandet kan utgéra oldgenhet
for manniskors halsa.

Beddmningen av om en storning inverkar menligt pa halsan beror pa hur méanniskor i
allmanhet uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas av miljobalkens
bestammelser kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en
sammanhéangande tid eller att den dterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Miljofarlig verksamhet

Planforslaget for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 orsakar ingen ny miljofarlig
verksamhet som kraver sarskilda tillstand. En verksamhet som kréver anmalan finns i nara
anslutning till planomradet, pa fastigheten Ersmark 19:1 sdder om planomradet, se figur 27
pa nasta sida. Den miljofarliga verksamheten som bedrivs pa fastigheten Ersmark 19:1
beddms inte paverka fastigheterna i planforslaget negativt. Verksamheten pa fastigheten
Ersmark 19:1 har ldamnat in en anmalan till miljé- och halsoskydd som sedan beslutat om
forsiktighetsatgarder for verksamheten. Forsiktighetsatgarderna innebér att
verksamhetsutdvaren ges tilldtelse att behandla hégst 25 000 ton icke-farligt avfall genom
mekanisk bearbetning och sortering per kalenderar samt biologisk behandling
(kompostering) av park och tradgardsavfall pa 3 000 ton per ar.

Verksamheten tillats inte krossa avfall, berg, sten eller liknande material. Verksamheten
omfattas av ett antal forsiktighetsatgarder, vilka framgar av beslutet om Férsiktighetsatgdrder
fér biologisk behandling och mekanisk bearbetning av icke-farligt avfall’.

Beslut: Miljé- och hilsoskyddsndmnden, Arendenr 2022-3017, Beslutsnr: 2023-306, Datum: 2023-03-03,
Férsiktighetsatgdrder for biologisk behandling och mekanisk bearbetning av icke-farligt avfall.
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Figur 27. Férhdllande mellan planomrddet och fastighet 19:1 for avfallsverksamhet. | blgtt markeras
avfallsverksamhet och med réd streckad linje markeras planomrddet.

Luktstorningar kan i vissa fall utgora skal for att verksamheten kan antas innebara betydande
miljépaverkan. Bedomningen ar att risken for lukt ar 1ag vid kompostering av park- och
tradgardsavfall som hanteringen av avfall i detta fall innebar.

Utslapp av ndringsamnen till omkringliggande mark och vatten kommer att ske, vilket enligt

beslutet for verksamheten anses kunna renas genom allmant vedertagna metoder innan det
nar recipienten.

Utslappen till luft kommer att besta av de avgaser som genereras fran transporter till och fran
anlaggningen. Utbver transporter kommer dven utslapp av avgaser ske fran maskinparken
bestdende av hjullastare, gravmaskin och sorteringsverk. Helhetsbedémningen av
verksamhetens totala utslapp till luft, bedéms till mycket ringa.

Da verksamheten inte tillats krossa avfall som berg, sten eller liknande material bedéms inte
heller buller fran verksamheten medféra oldgenhet for boende i narheten. Till foljd
transporter till och fran verksamheten pa lansvag 364 kan visst vagbuller uppsta. Transporter

till och fran verksamheten uppskattas uppga till cirka 770 ekipage per ar vilket innebar att det
uppskattningsvis rér sig om 1 540 transportrérelser pd heldret. Oversatt till

dygnsmedeltransporter innebér det att 6 transportrorelser per dag skulle ga in respektive ut.

Inom anldaggningen kommer materialforflyttningar samt behandling ske genom sortering av
till anlaggningen inlevererat material, vilket kan resultera i visst buller.

Bedémningen &r att buller fran verksamheten inte kommer medféra en ljudniva for
omgivningen som Overstiger Naturvardsverkets riktlinjer presenterade i rapport 6538,
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Vidgledning om industri- och annat verksamhetsbuller. For att minska eventuell bullerstorning
kommer bulleralstrande verksamhet som stor omgivningarna och sadana typer av
arbetsmoment i huvudsak att vara férlagda till dagtid, helgfri vardag, mandag till fredag
mellan klockan 06.00 — 18.00. For att ytterligare minska bullerpaverkan bedéms
bullerskarmande atgarder kunna vidtas inom verksamheten pa fastigheten Ersmark 19:1.

Andra atgarder som kan vidtas for att minska buller kan vara exempelvis placering av vissa
mer bulleralstrande aktiviteter inom mer lampliga omraden pa fastigheten dar det finns
skyddande materialhogar. Se anlaggningens disposition oversiktligt i figur 28 nedan.

Damning kan férekomma fran hela anldggningen, i omgivningarna mellan anldggningen och
boende finns idag skog som bromsar och fangar upp eventuellt flyktigt damm. Avstandet till
de nya bostaderna bedéms vara tillrdckligt for att damning inte ska orsaka nagon oldgenhet
som kan uppfattas som betydande.

bl drdgordlytolférravarcr

{cEaragjordly olfntardisaproauxicy

clkempastening]

Maternclfickan

Figur 28. Anldggningskarta, miljéfarlig verksamhet Ersmark 19:1
(Kdlla: Ans6kan om miljéfarlig verksamhet)
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Platsen for verksamheten (Ersmark 19:1) omfattas inte av ndgon detaljplan. Avstandet mellan
verksamheten och nu ndrmaste bostad ar cirka 380 meter. Med en utbyggd detaljplan for del
av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 férvantas ndarmaste bostad ligga cirka 250 meter
fran verksamheten. Detta avstand beddms vara tillrackligt for att inte patagligt skada de nya
fastigheterna.

Sammantaget, nar det géller behandlingen av uppgravda jordmassor klassificerade som icke-
farligt avfall ska dessa inte utgéra nagon sarskild risk for vare sig manniskors hélsa eller
miljén. Aven mangden avfall &r begrinsad p& arsbasis och i sddan omfattning att Milj6- och
hélsoskyddsndmnden vid Umea kommun beddémer att verksamheten i detta fall inte kan
antas innebdra betydande miljopaverkan.

| de fallen skada trots detta skulle uppsta aligger det fororenaren att minimera skade-
verkningarna. Detta kan ske genom lampliga skyddsatgarder som exempelvis placering av
verksamheten pa sadant satt inom fastigheten att skada inte uppstar eller genom ett
uppférande av en skyddande vall for att hindra stérande verksamhet.

Transporter av farligt gods

Lansvag 364 ar utpekad som rekommenderad vag for farligt gods, primar vag.

Inom ramen fér den kommunala fysiska planeringen ingar att minimera riskerna vid transport
av farligt gods. | planeringen av ny bebyggelse eller annan markanvandning behéver
sakerhetsrisker bedémas for att undvika att manniskor och egendom kommer till skada vid
en eventuell olycka. Aven omvint, att hantera sikerhetsrisker vid planering av infrastruktur
intill befintlig bebyggelse ar centralt i riskhanteringen.

En olycka eller tillbud med farligt gods i tatbebyggd miljo utgdr en svarhanterlig hdndelse ur
ett rdddningstjanstperspektiv. Nar det géller att beddma skyddsavstand for férandrad
markanvandning nara transportleder for farligt gods ar planerad verksamhets kanslighet en
viktig utgangspunkt.

Principen for riskhdnsyn ar att den kénsligaste verksamhetstypen ska placeras pa langst
avstand fran transportleden i fraga. | matrisen, se figur 29 pa nésta sida, redovisas den
kategorisering av markanvandning som anvands for att bedoma skyddsavstand.

Kategoriseringen gors i bebyggelsezoner A — D, beroende pa verksamhetens kanslighet.
Detaljplaneforslaget innefattar till storsta del bostader och kan ddarmed kategoriseras som
bebyggelsezon C — normalkanslig verksamhet.
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Zon B (mindre kanslig verksamhet)

Alldeles intill transportleden for farligt gods kan ej
kanslig verksamhet placeras. Ej kanslig verksamhet

ar sadan markanvandning som omfattar ett fatal
ménniskor vilka inte uppratthaller sig stadigvarande pa

platsen:

« Parkering (ytparkering)
«  Trafik

+« Qdling

¢  Friluftsomrade
» Tekniska anlaggningar

Zon C (normalkénslig verksamhet)

Normalkénslig verksamhet avser sadan markanvindning
som omfattar farre personer an kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkannedom:

« Bostader (smahusbebyggelse)

« Detaljhandel

« Kontor

« Tillfallig vistelse (mindre hotell/camping)

+  Besoksanlaggning utan betydande askadarplats

« Centrumverksamhet

Mindre kanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar fa och vakna personer:

« Detaljhandel (< 3000 m?)

+ Industri
« Drivmedelsfarsaljning
+« Lager

+ Parkering (parkeringshus)
« Verksamhetsomrade

Zon D (kanslig verksamhet)

Kanslig verksamhet avser sadan markanvindning

som omfattar manga eller sarskilt kdnsliga personer
(personer med nedsatt formaga att sjalva inse fara och
paverka sin sakerhet t.ex. vardbehdvande eller barn):
« Bostader (flerbostadshus)

«  Vard

« Skola

« Tillfallig vistelse (storre hotell/konferens)

« Besoksanlaggning med betydande askadarplats

Figur 29. Kategorisering av markanvdndning i bebyggelsezoner A-D, Killa: Riktlinjer fér fysisk planering —
Skyddsavstdnd till transporter for farligt gods i Norrbottens och Vésterbottens Idn, Ldnsstyrelserna i Norr- och Visterbotten

En for detaljplanen gynnsam faktor &r att marken sluttar vasterut i riktning fran omradet som
foreslas for bostadsbebyggelse. Det innebar att eventuellt brandfarlig vatska som lacker ut
vid eventuell olycka inte rinner mot byggnader, dar manniskor stadigvarande vistas.

Lansvagens raka dragning utanfor planomradet kan ocksa bedémas vara en positiv faktor ur
farligt-gods-synpunkt da inga kurvor som kan medféra avakning finns direkt utanfor
planomradet. Vagen ar en sa kallad tvafaltsvag, med ett korfalt i vardera kérriktningen,
separerade med vaglinjer. Hastighetsbegransningen ar 80 kilometer i timmen.

Enligt Trafikverkets flodesberdkningar och prognos till &r 2040 &r att arsdygnstrafiken, ADT®
for samtliga fordon per kdrbana dr 2001-4000 fordon, varav tung trafik prognostiseras till

50-100 fordon ar 2040°.

Skyddsavstand som kravs baseras pa den tunga trafiken och med Lansstyrelsens matris, se
figur 30 nasta sida om skyddsavstand blir bedémningen att bebyggelse inom Zon C, kan
uppforas utan sarskild atgard. Ny bebyggelse planeras att uppféras cirka 85-90 meter fran

vagkant.

8 Arsdygnstrafik, ADT, &r det under ett &r genomsnittliga trafikflodet per dygn métt som fordon per dygn, axelpar per dygn

eller gadende och cyklister per dygn.

% Nationella vagdatabasen, NVDB, Trafikverkets hemsida, 2024-06-21
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ADT LASTBIL (2040) ATGARDER SKYDDSAVSTAND

Inga - T T T Jas
Invallning - - 15
Brandfasad . . - !
— T e e T o
Invallming . - 20
Brandfasad . - 10
600 Inga - 0 40
Invallming . 10 25
Brandfasad . . 10
1100 Inga . 30 45
Invallning . 15 25
Brandfasad . - 15
1600 Inga . 30 45
Invallning . 15 30
Brandfasad . 10 45
2200 Inga . 15 35
Invallning . 20 35
Brandfasad . 10 35

Figur 30. Arsdygnstrafik, Gtgdrder och skyddsavstdnd — Farligt gods led

Brandsdkerhet

Planforslaget foranleder inte behov av ndgon ny brandpost for omradet. Mot bakgrund av att
foreliggande bebyggelsetyp ar friliggande enbostadshus bedéms avstandet till
markbrandposterna i Ersmark acceptabelt. Det finns idag markbrandpost som ligger langs
bra ledningsdimensioner. Fallforsan finns dven i ndra anslutning. Narmaste brandpost finns
cirka 1,8 km fran planomradet.

Buller

Enligt 3 § forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran vagar
inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Vagbullerkartlaggning fran 2016 visar pa laga bullervarden inom planomradet. Omradet
ndrmast vagen och cirka 85 meter in i planomradet dr undantaget bostader. Hogsta
vagbullervarde inom planlagt omrade uppskattas till 45-50 dBA och ar pa en begransad yta
ungefar mitt i det féreslagna planomradet. Se figur 31-32 och tabell 1 — Riktvarden for
omgivningsbuller pa nasta sida.

Markremsan som undantas bostadsbebyggelse sdkerstaller att bebyggelse forlaggs pa
lampligt avstand fran lansvag 364 utan att bli bullerutsatt.
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Dygnsmedelvarden

B >-75dea
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60-65 dBA
55-60 dBA
50-55 dBA
45-50 dBA

Figur 31. Dygnsmedelvdrden, dBA, vigbuller. Planomradet dr markerat med svart streckad linje
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65-70 dBA

Figur 32. Maximal ljudnivd, dBA vdgbuller. Planomrddet dr markerat med svart streckad linje

Tabell 1. Riktvdrden fér omgivningsbuller frdn vig- och spartrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva vid
vid vid uteplats om uteplats om sadan
bostadsbyggnads sadan anordnas anordnas
fasad
Fér bostader upp till 35 m? 65 dBA 50 dBA 70 dBA
Fér bostader éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA
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Fororenad mark

En detaljplan kan inte genomfdras utan att eventuella fororeningar har kartlagts och riskerna
med dem har bedomts. Det ar forst nar foéroreningssituationen ar kiand och det har avgjorts
om den behdver atgardas, som det gar att avgéra om platsen kan bebyggas eller inte.

Vid planomradets sédra grans finns en nedlagd skjutbana (Ersmark 8:18) och en skjutvall som
ligger inom fastigheten Ersmark 21:1. Skytteverksamhet har bedrivits pa den héar platsen
fram till 2005, se figur 33. Skjutvallen som ligger inom fastigheten ar inte klassad men
beddms vara en potentiell fororening. Primart, nar det handlar om féroreningar fran
skytteverksamhet handlar det om féroreningar av bly, men dven andra @mnen som
exempelvis jarn, koppar, zink, arsenik kan upptrada fast i mindre mangder.

Bly som férorening har klassningen hog farlighet, vilket ar den hogsta klassningen. Metallen
ansamlas i kroppen och redan vid laga halter av bly kan negativa halsoaspekter framtrada.
Blyet fran kulan patraffas framst i kulfanget eller pa nedslagsplatsen, vilket innebar att den
geografiska utbredningen av féroreningen borde vara relativt begransad.

Det dligger den som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard, till exempel schaktar inom
ett fororenat omrade att folja de allmanna hansynsreglerna i miljobalken. Nar det finns en
kdnd fororening i marken Okar risken for att féroreningen sprids eller for att nagon kommer i
kontakt med den i samband med att markarbeten infor byggnation utfors. Det staller bland
annat krav pa kunskap om skyddsatgarder, iakttagande av begransningar och vidtagande av
de forsiktighetsmatt i ovrigt som behodvs for att forebygga, hindra eller motverka skada eller
olagenhet.

Skjutvallen har tidigare sanerats via siktning av sand i skjutvall. Anvdnda kulor har i omgangar
sallats ur den befintliga skjutvallen. Efter genomford siktning ska ett avslutande markprov tas
for att kontrollera att saneringen haft 6nskad effekt.

Beddmningen som gjordes 2005—-2006 var att saneringen var tillrdcklig (fér davarande
dndamal) och gjordes d& av Miljé- och hilsoskyddskontoret, Umed kommun?®. Denna
beddmning innebar inte att fastighetsagare eller tidigare verksamhetsutdvare pa fastigheten
befrias fran ansvar vid eventuell framtida pavisad fororening. Vid fordndrade forhallanden,
exempelvis om markanvandning dndras kan kraven pa sanering eller andra atgarder ocksa
andras. Ansvar for utredning och efterbehandling regleras i 10 kapitlet miljébalken.

Detaljplanens syfte och pa platsen férandrad markanvandning kraver nu att marken saneras
ytterligare for att kunna anvandas for bostadsandamal, dvs. att markens féroreningsstatus
dndras fran for det tidigare andamalet naturmark - mindre kanslig markanvandning till
bostadsmark - kdnslig markanvandning. For bly ar det generella riktvardet satt till 50 mg/kg
for kanslig markanvandning.

Sokande av detaljplanen (Ersmark 21:1) har lamnat in en sa kallad § 28 —anmalan enligt
férordning om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd om efterbehandlingsatgdérd i ett
férorenat omrdde. Under senhosten 2024 gjordes inledande provtagningar av skjutvallen. |

10 Beslut om sanering: Miljé- och hilsoskyddskontoret, 2007-05-24, se dnr: 2005-2595/4.
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skjutvallens nedre del konstaterades mycket hdga blyhalter med samlingsprover pa 1 270 —
3900 mg/kg.

Saneringen genomfordes i huvudsak 2025-07-10 — 2025-07-11 genom schaktning med
gravmaskin och lastning till lastbil for transport av massorna till Dava och deponering som
farligt avfall. Storre delen av skjutvallens sandmassor (ner till ca 50-80 cm djup) gravdes bort,
utom i den 6vre delen som visat laga halter och som dven sanerats redan 2006. Dar gravdes
30-50 cm bort.

Utanfor skjutvallen sanerades de avgransade sidoomradena (naturmark). Ytligt
humusmaterial i sidoomradena hade till stor del vaxt upp efter att skytteverksamheten
avslutats och visade sig vid matningar innehalla I3ga féroreningshalter (11-32 ppm bly).

Eftersom den nedre delen av skjutvallen innan sanering hallit hoga blyhalter och det gar ett
skogsdike cirka 20 meter sydvast om skjutvallen togs dven tva vattenprover i diket for att
kontrollera eventuell paverkan av ytavrinning. Vattenanalyserna visade mycket |aga halter av
bly (1,3 respektive. 0,78 ug/l) och av 9 andra metaller, klart under Livsmedelsverkets
gransvarden for dricksvatten i SLVFS 2022:12.

Efter fardigstalld schaktning och analyssvar spreds 500 kg jordbrukskalk i hela schaktbotten.
PH-vérdet lag redan innan sanering pa ca 6,7—6,8, men ett relativt hogt pH ar pa sikt effektivt
for att binda upp de sma blyfragment och andra metallrester som kan finnas kvar. Darefter
slantades schaktet och jamnades ut.

Enligt § 28-anmalan kommer det sanerade omradet att tackas med minst 50 cm rena
jordmassor. Delar av det sanerade omradet kommer att tackas med betydligt tjockare
jordlager (1-1,5 m) eftersom schakten i de mellersta och nedre delarna gick djupt ner i
moranen. Malsattningen ar en jamn och valtdckt sluttning. Mer kalk kommer att blandas in
mer ytligt i tdckmassorna och man kommer att tdcka 2—3 meter utanfor det sanerade
omradet med ca 50 cm massor. Detta for att skapa ytterligare skydd om det skulle finnas kvar
blyfragment i ndromradet.

Tackningen ska goras med opaverkade jordmassor fran planomradet. Detta kan dock inte
goras forran detaljplanen ar laga kraftvunnen och markarbetena kan paborjas. Sluttdckningen
berdknas darfor till storsta del att kunna genomforas forst under 2026. Detta beddms vara
den mest resurseffektiva l6sningen da stora mangder jordmassor uppkommer i samband
med markarbeten inom planomradet och gor det ocksa mojligt att ticka omradet mycket val.

Nar omradet ar fardigstallt kan det sedan passa som till exempel pulkabacke for boende.
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Figur 33. Potentiellt férorenade omrdden (fére kartliggning) inom och runt planomrddet. Planomrddet dr
markerat med en svart streckad linje.

Risk for oversvamning

Omradet ar kuperat, sluttande cirka 7-8 meter fran hégsta punkt pa Slumpklappen i
norddstra planomradet ner mot Féllforsan i vaster. Utifran en 6versiktlig analys i Scalgo har
flodesvagar analyserats utan att ta hansyn till befintlig ledningskapacitet, markanvandning
eller infiltrationskapacitet i 6vrigt.

Analysen visar huvudsakliga flodesvagar vid skyfall och att det finns tva huvudsakliga
avrinningsomraden i anslutning till planomradet med areor pa 0,3 kvadratkilometer
respektive 0,46 kvadratkilometer.

Sa kallade instdngda omraden, dvs. platser dar vatten blir staende vid en dversvamning, finns
pa ett par stallen inom planomradet, strax nedanfor klappen, se figur 34 pa nasta sida. |
dessa fall blir det viktigt att hojdsatta marken pa ett sddant satt att skada pa tillkommande
bebyggelse inte sker.

Det ar har aven av vikt att lamna tillrackligt med yta for att vatten ska kunna tas om hand och
/eller infiltreras i marken. Ett omrade, cirka 6 750 kvadratmeter i planomradets vastra och
mest laglanta delar mot ldnsvagen avsatts som naturmark. Denna mark kan tjana
dagvattenhanteringen och fungera som dversvamningsyta for omradet vid eventuella stérre
regn eller skyfall.
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Figur 34. Instdngda omrdden med risk fér 6versvimning i befintlig situation baserat pG 100-drsregn (56 mm).
Planomrddet markeras med réd streckad linje. Kdlla, VA- och dagvattenutredning, WSP.

%

Lagpunkt med storsta vattendjup i denna analys ar pa cirka 52 cm, se figur 34 ovan.

Vidare sa foreligger risk for oversvamning av vagdiket invid lansvag 364 dven fore
exploatering om trumman ar ur funktion. Byggnader for exempelvis avloppsrening som
placeras inom detta omrade behdver anpassas till denna situation.

Trummor rekommenderas darfor att dimensioneras for att klara minst 50-ars regn och
trumstorlek behover berdknas vid projektering nar ledningslutning och vattengangar tagits
fram.

Las mer under avsnittet Vatten och avlopp.

Risk for ras, skred och erosion

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for ras, skred eller erosion inom planomradet
eller i dess narhet.
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Forandringar och konsekvenser

Stads- och landskapsbild

De nya fastigheterna kan styckas av fran fastigheterna Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1.
Fastigheterna bestar idag av mestadels skogsmark. For att sakerstalla en 6ppenhet som ar
karaktaristisk sett till den radande landskapsbilden i ndromradet regleras minsta
fastighetsstorlek till 1500 kvadratmeter inom merparten av planomradet. Ndromradet utgors
idag av fatalet friliggande enbostadshus placerade i en relativt oregelbunden formation, med
fastigheter som varierar i storlek fran cirka 1500 kvadratmeter till ndgon enstaka
lantbruksfastighet om cirka 4000 kvadratmeter. Med beaktande av det omkringliggande
beddms 1500 kvadratmeter vara en fastighetsstorlek som ar tillrackligt val tilltagen for att
rymma den funktion som en fastighet i denna del av kommunen avsedd foér bostader
behover for att fungera dndamalsenligt. Fér marken i sydost regleras ett omrade med en
mista fastighetsstorlek om 1200 kvadratmeter for att tillkommande bebyggelse ska kunna
fungera ihop med omradets topografiska forutsattningar och att bebyggelse ska kunna
uppforas med ett respektavstand till narliggande vatmark i oster.

Figur 35. Fastighetsstorlekar inom och i ndrheten av planomrddet. Svart streckad linje utgdr befintliga tomter
utanfér planomradet och réd streckad linje utgér omrdde och berdknat antal tomter fér tillkommande
bebyggelse.
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Gatustrukturen ar tankt att forhalla sig till terrdngen, det syftar till att skapa en mer smaskalig
och naturnéra karaktar pa omradet. Befintliga fastigheter ar vaxlande i storlek och anpassade
till befintliga markférhallanden, pa samma satt ar det tankt att nyanlagd gata och fastigheter
ska forhalla sig, vilket innebér att det sannolikt uppkommer bostadsfastigheter med
varierande storlekar inom planomradet. Givet omradets varierande topografi och geografi far
fastigheterna d3 en varierande form vilket bidrar till en fastighetsstruktur som till stor del
vaxer fram organiskt.

De befintliga byggnaderna i ndromradet ar friliggande och ofta placerade centralt pa
respektive tomt med viss variation i orientering. Avstandet mellan huvudbyggnaderna
kommer att vara minst 8 meter, vilket bedoms skapa tillracklig integritet mellan bostaderna.

Omradet har en tydlig naturnara pragel med inslag av 6ppna gronytor. Vegetation och
befintlig natur ar en integrerad del av hela strukturen med friliggande enbostadshus, vilket
forstarker planomradets lantliga pragel.

Detaljplanen mojliggor for bostader med en storsta bruttoarea om 225 kvadratmeter per
fastighet och tillhérande komplementbyggnader om maximalt 80 kvadratmeter
byggnadsarea per fastighet. Huvudbyggnadens exploateringsgrad bedéms vara lamplig sett
till storlek for en bostad pa landsbygden och val anpassad till de fastighetsstorlekar som &r
tankta att tillskapas. Byggnadsarea pa maximalt 80 kvadratmeter for komplementbyggnader
beddms kunna anpassa val med omgivningen och skulle kunna mojliggdra fér mindre
landsbygdsverksamhet. Utéver byggratt for komplementbyggnader pa 80 kvadratmeter
byggnadsarea finns plats for ett antal bygglovsbefriade atgarder.

| figur 36—38 nedan och pa nastkommande sida visas hur omradet kan gestaltas. Volymer &r
illustrerade och avser en ungeférlig utbredning av kommande bebyggelse. BI3 ytor i figurerna
avser illustrera de tekniska anldaggningarna sa som avloppsanlaggning, transformatorstation,
anlaggning for bredband samt pumpstation for dricksvatten inom planomradet. Vita volymer
inom gult omrade illustrerar madjlig kommande bostadsbebyggelse.

Figur 36. Méjlig exploatering inom fastigheterna Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1, norr
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Figur 37. Méjlig exploatering inom fastigheterna Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1, vister

Figur 38. Méjlig exploatering inom fastigheterna Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1, éster

Bostader

Detaljplanen mojliggor for 25—-30 nya fastigheter, avsedda for bostader. Planforslaget medger
sadeltak med centrerad nock vilket &r dominerande inslag i naromradet.

Villor avses byggas i en till tva vaningar med en hogsta nockhéjd pa 9,0 meter for
huvudbyggnad och 5,0 meter fér komplementbyggnad. De relativt hoga nockhdjderna satts
for att kunna medfora olika byggnadsvolymer sett till om det blir varierande marklutning
inom planomradet.

Forhojd sockel kan komma att kravas vid byggnation beroende pa marklutning. Se nagra olika
exempel med olika takvinkel och marklutning i figur 39 nedan.
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Figur 39. Nockhojder illustrerade utifran planforslagets reglering.

Med byggratten 225 kvadratmeter bruttoarea kan det exempelvis uppforas en huvudbyggnad
i ett plan pa 225 kvadratmeter. Det gar dven att uppféra en huvudbyggnad i tva plan med 112
kvadratmeter per vaningsplan. Komplementbyggnad far uppféras till en byggnadsarea av 80
kvadratmeter. Sammanlagt kan det innebéra detta en hardgjord yta om 305 kvadratmeter,
vilket motsvarar cirka 20% av fastigheten om minsta fastighetsstorlek 1500 kvadratmeter och
25% av fastigheten i det fall minsta fastighetsstorlek ar 1200 kvadratmeter.

Plankartan reglerar vidare att fasader ska utféras av tra. Tra ar ett hallbart och vanligt
forekommande fasadmaterial i bebyggda miljoer utanfér Umea tatort. Att anvéanda tra kan
darfor sagas vara en del i att ta hansyn till den bebyggelsetradition som idag rader pa
landsbygden i denna del av kommunen. Trafasad pa ny bebyggelse fangar upp delar av den
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bebyggelsetradition som idag finns i omradet och verkar darmed mer tillsammans i en
befintlig helhet, &n om avvikande fasadmaterial hade tillatits.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Om en fast fornlamning som inte tidigare varit kdnd patraffas under gravning eller annat
arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska utan drojsmal anmala
forhallandet till Iansstyrelsen.

Naturmiljo

Detaljplaneforslaget tar delar av den befintliga skogsmarken pa fastigheterna Ersmark 6:37
och Ersmark 21:1 i ansprak. Den omkringliggande skogsmarken berdors inte av planférslaget.
Forutsattningar for att bedriva skogsbruk kvarstar saledes pa platsen. Detaljplanen syftar inte
till att skapa nya omraden for rekreation utan det anses med detta ansprakstagande ga att
tillgodose med den tillgang till natur- och friluftsliv som finns inom- och i omedelbar
anslutning till planomradet.

Friytor

Detaljplanen mojliggor for fler bostader. Barnperspektivet beaktas genom att tillrackligt stor
friyta sdkerstalls pa respektive nybildad fastighet.

Friytan ska erbjuda saval sol som skugga och vara utformad med tanke pa barns behov.
Friytan behover vara sammanhangande for att barns lek ska kunna ske. Detaljplanen reglerar
darfor placering av huvudbyggnad, minst fyra meter fran fastighetsgrans och placering av
komplementbyggnad, minst tva meter fran fastighetsgrans.

Friytan ska innehalla trdd och buskar som speglar arstidernas vaxling.

Detaljplanen mojliggor for tillrackligt stora friytor genom att reglera relationen mellan
fastighetsstorlek och exploatering. Med minsta fastighetsstorlek (1500 kvadratmeter) och
maximal exploatering exploateras cirka 25—30 procent av fastighetsarean. Kvarvarande yta pa
de planerade bostadsfastigheterna anses tillrackligt tilltagna i storlek for spontan lek och
rekreation. Planomradet omgéardas av angransande skog som ocksa majliggor for diverse
rekreativ aktivitet for bade barn och vuxna.

Sol- och skuggférhallanden

Detaljplanen méjliggor for goda ljusférhallanden genom regleringar om hogsta nockhéjd pa
huvudbyggnader till 9 meter, att huvudbyggnad inte far placeras narmare an fyra meter fran
fastighetsgrans begransar dven det skuggningen pa omgivande fastigheter, det reella
avstandet mellan huvudbyggnader blir da atta meter, vilket ocksa uppfyller brandskyddskrav
for friliggande enbostadshus.
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Ombkringliggande bebyggelse beddéms ligga pa ett tillrdckligt langt avstand for att inte
paverkas negativt av ett genomférande. Avstand till ndrmaste befintlig bostadsbyggnad i
omradets narhet ar cirka 40 meter, med gata och gronyta emellan.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Inom ramen for planarbetet planeras ingen ytterligare gang- eller cykelvag for att mojliggora
for andra trafikslag.

Kollektivtrafik

Detaljplanen beddms initialt inte paverka kollektivtrafikens kapacitet. Planomradet fullt
utbyggt bedéms kunna innebéra en befolkningstillvaxt med cirka 120 personer (rdknat pa
fyra personer per hushall * 30 hushall). Direkt vid infarten till planomradet planeras en
vandzon tillrdckligt stor for skolbuss, sopbil och annan servicetrafik att kunna vdanda pa.

Motorfordonstrafik

Planomradet nas genom infart fran lansvag 364. Infartsvagen ar anlagd men planeras att
utodkas och fa adekvat standard for att forsorja hela planomradet. Vandzonen inom
planomradet syftar till att gbra vagen till skolan séker da barnen inte behéver ta sig 6ver den
mer trafikerade lansvagen for att ta sig till bussen.

Inom planomradet foreslds den grusvag som idag ar enskild att utvecklas och férsorja
omradet som gata. Gatan ska vara av standard som &ar forenlig med de krav som finns
kopplade till bland annat tillrdckliga vandzoner for skolskjuts, sop- och slambil. Standard pa
vag ska vidare framga av upprattat exploateringsavtal som ar en forutsattning for
planarbetet.

Den befintliga infart- och utfartsviagen kopplas pa lansvdagen som l6per utanfor planomradet.
For att minimera den hardgjorda ytan inom omradet och for att sdkerstalla ett sa bra
omhandertagande av dagvatten som ar mojligt kan gatan inom omradet med fordel utféras
med genomslappligt material. Befintlig infart breddas och anpassas for att sdkerstalla att
storre fordonstyper som exempelvis skolskjuts och sopbil kan ta sig in, métas och vanda inom
planomradet. Tillstand behover sokas fran Trafikverket for andrad utfart i och med att
anslutning ska ske fran enskild- till en allméan vag.

Anslutningen till lansvagen ska vara fardigstalld inom ett ar fran beslutsdatum, annars upphor
tillstandet att glla.
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Parkering, angoring och avfall

Planférslaget mojliggor for 25-30 bostéder, vilket enligt gillande parkeringsnorm®! ger ett
behov av cirka 42 bilparkeringar.

Parkeringsbehovet ska I6sas inom den avstyckade fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska
|6sas redovisas enskilt vid ansékan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande
parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna sikerstéller endast att yta finns for att kunna
tillampa nu gadllande parkeringsnorm. Avstyckade fastigheter beddms behova ca 75-100
kvadratmeter per fastighet avsett for infart/utfart och parkering.

Det finns inget behov av ndgon varumottagning.

For avfallshamtningen ar ambitionen i planforslaget att sophamtning primart ska ske i
anslutning till varje avstyckad fastighet. Gata inom planomradet har karaktaren av skaftgata
och avslutas med vandplan i slutet av varje skaft. Dimensionen for vandplanerna bedéms
uppfylla VAKIN:s anvisningar och darmed vara tillrdcklig for exempelvis sopbil att vdnda pa.
For tillkommande fastigheter lampar sig inte sophamtning inne pa gard, sopkarl ska darfor
placeras med erforderligt dragavstand till gata i enligt med de anvisningar som finns i VAKIN:s
riktlinjer'2,

Om sophantering i nagot fall inte kan anordnas vid avstyckade fastigheter finns yta planlagd
som [GATA] vid infarten till planomradet med méjlighet att anordna gemensam sophantering
utan att inskrénka pa annan viktig funktion for planen sa som hallplats for skolskjuts eller
plats for servicefordon som hor till exempelvis drift och skotsel av avloppsanlaggning.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Utifran forutsattningarna pa platsen rekommenderas inte installation av enskilt avlopp inom
varje avstyckad fastighet eftersom det kraver sarskilda skyddsavstand fran avlopp till
bostdder inom och utanfor planomradet. Skyddsavstand som riskerar att bli svara att
uppratthalla och med det i dtanke dven svart att fa till rationella tomter som inte negativt
paverkar sin omgivning.

| stallet foreslas att installera en eller tva gemensamhetsanlaggningar med minireningsverk
och tillhérande infiltration for att samla omradets avloppshantering. En gemensam I6sning
for avloppshanteringen anses mer fordelaktig &n enskilda I6sningar pa varje tillkommande
fastighet da den gemensamma anlaggningen bland annat bedéms vara lattare for
servicepersonal att drifta och kontrollera an flera enskilda anldaggningar.

Gemensamhetsanlaggning for avloppsvattenrening tillskapas, antingen i form av tva
anlaggningar dar den ena foérser Ersmark 6:37 med nddvandig funktion och den andra forser

1 parkeringsnorm, Umed kommun (2018)
12 Anvisningar fér avfallshantering och atervinning version 1.0 (Vakin, 2024)
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Ersmark 21:1 med samma funktion. Alternativt skapas en gemensamhetsanlaggning for
avloppsvattenrening, stor nog att sdkerstélla funktionen for hela planomradet i planomradets
vastra delar, i omradet ndrmast lansvag 364. Beddms tva anlaggningar med infiltration
behdvas finns yta for en andra anldggning reserverad nedanfor Slumpklappen, ovan den
centrala infartsgatan i omradet. Den yta som beddms behdvas for andamalet ar cirka 350 —
420 kvadratmeter. Anslutning till avloppen bedéms kunna I6sas med principer om sjalvfall
fran tillskapade fastigheter, i nagot enstaka fall kan pumpning komma att kravas.

Minireningsverk ar en kompakt I6sning som fungerar pa samma satt som stora kommunala
avloppsreningsverk. Reningsmetoderna ar vanligen en kombination av bade kemisk och
biologisk rening, tex. kemisk fallning och nagon form av biofilter eller aktivt slam. Drift och
prestanda av minireningsverk ar stabila, levereras och installeras kompletta samt &r inte sa
ytkravande.

Minireningsverk som anlaggs ska klara hég skyddsniva och ge en |3g belastning av amnen
som verkar 6vergédande pa recipienten som exempelvis fosfor och kvave. Att
minireningsverket ska klara hég skyddsniva sakerstalls genom exploateringsavtal mellan
exploatéren och Umea kommun.

Ytterligare anledning till hog skyddsniva ar att det planerade omradet &r placerat néra
befintliga enskilda brunnar for dricksvattenuttag och darmed rekommenderas att utslapp ska
vara renade till hog skyddsniva for att inte riskera att férorena och negativt paverka de
befintliga brunnarna®3. Ytterligare anledning &r att, Fallforsan/Taveldn, som &r den
vattenforekomst dit avloppsvattnet till slut nar, klassas som kanslig recipient varpa hog
standard pa reningen av avloppsvattnet kravs for att inte dventyra miljokvalitetsnormens
status forsamras.

| den VA- och dagvattenutredning samt det geotekniska pm som tagits fram har viss
grundvattenmaétning utférts inom planomradet. Grundvattnet inom detaljplanens omrade
konstateras vara hogt och hogt grundvatten kan forvantas ocksa vid avloppsanlaggningen.
Markbadd for rening beddms darfor inte vara en lamplig [6sning pa grund av hoga
grundvattennivaer framfor allt pa torvmarken och dar ett minsta avstand om en meter kravs
mellan infiltrationsrér och grundvattenyta. For att sdkerstalla att fastigheter och byggnader
inte skadas vid en eventuell 6versvamningssituation ar det av vikt att héjdsattning sker av
mark och byggnader vid kommande projektering. Vidare att marken vid avloppsanlaggningen
bor hojdsattas sa att avrinning av ytvatten sker bort fran anldggningen, for att tillse att
ytvatten inte blir stdende i omradet dar avloppsanlaggningen placeras, da det kan skada och
inverka negativt pa anlaggningens drift.

Reningsverken behover rena vattnet bade biologiskt och mekaniskt till en standard som
motsvarar hog skyddsniva. Minireningsverken tar hand om hela reningen, en efterbehandling
av det renade avloppsvattnet med en infiltrationsanlaggning bedéms kravas for att hog niva
av rening ska klaras. Infiltration sker genom att avloppsvattnet rinner genom naturliga
jordlager, renas naturligt och sprids via marken for att till slut nd grundvattnet. | marken sker
naturlig rening av vattnet genom biologiska, fysikaliska och kemiska processer. Infiltration kan

13 Avloppsvatten — rening av avloppsvatten i Sverige 2020, Naturvardsverket.
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anvandas for rening av blandat, urinavlastat avloppsvatten, eller enbart BDT-vatten.
Tillkommande avloppslosning ges utrymme i detaljplanen, reglerat som teknisk anlaggning —
avloppsanlaggning, [E2]. En gemensamhetsanlaggning for andamalet foreslas skapas genom
lantmaéteriforrattning och forvaltas sedan som samfallighet av de boende i omradet.

TEKNIK Aktuellt Kommentar
Markbaserad rening — infiltration, Nej. Markb&dden kan évervagas som
markbadd och biomoduler poleringssteg for minireningsverk. Dock tar

det stor plats som kan vara svart att hitta i
planomradet. Den héga grundvattennivan
inom planomradet utesluter markbadd.

Sluten tank och rening av BDT-vatten | Nej Tekniken skulle kunna eventuellt anvandas
tillsammans med vakuumtoaletter.

Minireningsverk Ja Minireningsverk &r en majlig 16sning for
omradet. Den klarar hdg skyddsniva.

Figur 40 Sammanstdllning typer av avloppslésning (VA- och dagvattenutredning)

Installation ska utforas av sakkunnig och brunn fér provtagning for utgaende renat
avloppsvatten ska finnas.

Vid den kommande detaljprojekteringen behover skyddsavstand beaktas vid exakt placering
av minireningsverk. Mellan planomradet och vadg 364 finns viss risk for éversvamning vid
kraftigt skyfall med stdende vatten. Minireningsverk som planeras att anlaggas i detta
omrade behdéver anpassas sa att byggnaden klarar av att staende vatten kan forekomma upp
till den nivan.

Avloppsanldggning kan utféras gemensamt for alla tomterna i planomradets véstra del mot
lansvag 364. Aktuella Omraden betecknas med [Ez] — avloppsanlaggning.

Exploatérerna ansvarar gemensamt for utférande och bekostande av reningsanlaggning for
avloppsvatten. Viljer exploatéren att anldgga tva minireningsverk for hantering av
avloppsvatten kan det |6sas med en anlaggning for respektive exploateringsfastighet
(Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1), d.v.s. en i vardera E;-omrade.

Exploatorerna utfor och bekostar da var for sig den anlaggning som servar tomterna pa sin
respektive fastighet.

Dagvatten

Eftersom grundvattennivan i omradet ar hégt inom delar av planomradet kan diken behova
tatas. Effekten av tatade diken kan bli en eventuell grundvattensankning och det ar definierat
i 11 kapitlet miljobalken som vattenverksamhet. Det innebar att det i regel ar en
tillstandspliktig process och provas av mark- och miljédomstolen. Exploatéren ansvarar for att
soka nodvandiga tillstand. Dagvattenflodet kan fordréjas med gemensamhetsanlaggningar
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som svackdiken for villatomterna alternativt ar att fordrdja villatomterna med stenkistor eller
underjordiska kassetter inom vardera tomt i stallet for svackdiken.

Vagarna kan fordrojas med krossdiken. Fordréjningen for exploateringen foreslas att
dimensioneras ner till befintligt fléde vid ett 10-arsregn (38 I/s) i enlighet med kommunens
riktlinjer.

Trumman under vdg 364 har kapacitet for att avvattna omradet dven vid ett framtida 100-
arsregn utan férdrojning och utan att kapaciteten for trumman 6verskrids. Exploateringen
ger en Okning av vissa fororenande dmnen i utgdende dagvatten. Det dr inget som bedéms
paverka recipientens méjlighet att uppfylla miljokvalitetsnormerna

Inom planomradets véstra delar, det som kallas for Tallbacken forekommer hogt grundvatten
och for att minska risken for skador pa bebyggelsen i och med hogt grundvatten far killare
inte finnas.

VA- och dagvattenutredningen som utforts i planarbetet bedémer att trummans kapacitet ar

tillracklig och att dess kapacitet darmed inte dverskrids.

Dricksvatten

Detaljplanen majliggor for pumpstation for dricksvatten inom ett omrade i planomradets
Ostra del. Utrymme sakerstalls i detaljplanen och regleras med bestammelsen Teknisk
anlaggning — pumpstation, [Es].

Till pumpstationen foreslas en gemensamhetsanlaggning skapas genom
lantmateriférrattning, da syftet ar att tillhandahalla dricksvatten som en gemensam resurs
som fastigheterna inom planomradet kan dra nytta av. Efter bildandet av
gemensamhetsanlaggning kan samféllighet skapas for den |6pande forvaltningen.

Snéhantering

Vid ett genomférande kommer snéhantering att ske i privat regi inom planomradet.

El, vdrme, fiber och tele

Detaljplanen mojliggor for bland annat transformatorstation for el och
fiber/bredbandsanslutning inom omrade for tekniska anlaggningar i planomradets vastra och
norra del, i omrade med anviandningsbestammelsen [E1].

Halsa och sakerhet

Miljofarlig verksamhet

Det bedéms inte finnas nagot behov av att i detaljplanen for Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1
reglera skyddsbestammelser da befintlig verksamhet inom fastigheten Ersmark 19:1 bedéms
ligga pa ett tillrdckligt langt avstand for att inte stora den tillkommande bostadsbebyggelsen.
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Transporter av farligt gods

Detaljplanen beddéms inte paverkas av transportleden eller paverka framkomligheten pa
transportleden. Vid planlaggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lamplig for
dndamalet med hansyn till manniskors hélsa, sdkerhet och risk for olyckor. Lansstyrelserna
for Norr- och Vasterbotten har tagit fram riktlinjer for skyddsavstand som tillampas i
framtagandet av denna detaljplan*.

Nadrmaste ny bostadsbebyggelse i detaljplanen ar tankt att vara cirka 85 meter fran lansvag
364, vilket bedoms som tillrackligt skyddsavstand, se figur 41 nedan.

Kommunala vaghallningsomraden
w— l'.lI'II"IUlldlll‘\.'c'll:lrl5|I‘=II1I;,|$|.\”IT-.'JUE'I'I
Rekom.vag farligt gods

= Primarvag
= Sekundarvag

Trafikplatsnummer

W Trafikplats vég

Slumpklappen

Fdllbacken

Figur 41. Ldnsvdg 364, rekommenderad vdg for farligt gods, Kélla: Trafikverkets Nationella vigdatabas, NVDB

Radon

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som &r karterat som normalriskomrade kravs
ett radonskyddat utférande. | samband med bygglovgivning faststalls grundlaggningsmetod
for att sakerstalla att radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

14 Riktlinjer for fysisk planering — Skyddsavstand till transportleder fér farligt gods i Norrbottens och
Vasterbottens lan, Lansstyrelserna Vasterbotten och Norrbotten (2019)
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Brandsakerhet

Ett genomforande av detaljplanen kraver inga ytterligare atgarder avseende brandposter och
liknande behov utifran brandsdkerheten.

Byggnaders utformning och blaljuspersonals behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten beaktas darutover i samband med bygg- och markprojektering i
enlighet med gallande regler.

Buller

Om bullernivaerna vid en exponerad fasad overskrids, bor en skyddad sida uppnas déar bullret
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas mot den
skyddade sidan. Aven hir giller hdgst 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximal niva
vid uteplats bor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 — 22.00.

Detaljplanen mojliggor for bostader inom omrade dar ekvivalenta varden inte 6verskrider 60
dBA och darmed beddms ingen ytterligare utredning eller teknisk l16sning vid byggnation
behdvas.

Fororenad mark

Kommunen beddmer att kontroll, matning och sanering av fororeningar i mark nu har
genomforts och att marken kan anvindas for sitt nya dndamal — bostader. Atgardsmal ar
Naturvardsverkets generella riktvarden for kdnslig markanvandning. For bly innebér detta en
grans pa 50 mg per kg. Efter slutford sanering ligger samtliga uppmatta blyhalter med god
marginal under nivan for kanslig markanvandning, utom inom ett mindre omrade i
schaktbotten, langst ner i slanten, dar storre stenar och block lades upp efter utsortering i
moranomradena pa sidan av vallen. Blyhalterna lag i dessa samlingsprover pa 100 respektive.
140 mg per kg TS.

Vid samrad med Miljo- och halsoskydd 2025-08-15 accepterades dessa foérhodjda halter. Cirka
tiotalet metaller utéver bly, som kan vara relevanta vid denna typ av skjutbanor analyserades
ocksa i flera av proverna som togs i samband med eller efter slutford sanering. Samtliga
dessa metaller 13g klart under nivan for kanslig markanvandning. Se figur 42 och 43.
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EaSy Ry
Figur 42. Nedlagd skjutvall/bana
Amne Riktvdrde KM Uppmatta varden, intervall Antal
mg/kg mg/kg prover
Bly 50 5,4 — 36 (10 st) 51-220 (5 st) 15
Antimon 12 <2,2 (samtliga) 3
Arsenik 10 <1,9-3,9 11
Barium 200 20-32 11
Kadmium 0,8 <0,2 (samtliga) 11
Kobolt 15 2,1-2,8 8
Koppar 80 3,3-13 11
Krom totalt 80 11-19 11
Kvicksilver 0,25 <0,011 (samtliga) 3
Molybden 40 <2,2 (samtliga) 3
Nickel 40 4,9-8,4 11
Selen - <1,1 (samtliga)
Vanadin 100 11-16
Zink 250 11-16 8

Figur 43. Analysresultat i samband med eller efter slutférd sanering. Virden éver kénslig markanvéndning for
bly avser 3 analyser innan fardigstdlld sanering i 6vre delen (51, 120 och 220 mg/kg), som efter vidare sanering
IGg Iangt under kidnslig markanvidndning, samt 2 analyser i nedre delen ddr block fran sidoomrdden lades (100
och 140 mg/kg). Ovriga metaller IGg IGngt under gréns for kénslig markanvéndning.
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Risk fér 6versvimning

Inom planomradets vastra delar, det som kallas for Tallbacken férekommer hogt grundvatten
och for att minska risken for skador pa bebyggelsen i och med hogt grundvatten far kéllare
inte finnas.

Risk for ras, skred och erosion

Placering av bostader ska ske efter principer som inte riskerar ras, skred eller erosion.
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Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett samordnat och
andamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa atgarder redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen &r att detaljplanen ska antas under andra kvartalet 2026. Den preliminara
tidplanen baseras pa att inga stérre férandringar sker under planprocessen som medfér
ytterligare utredningsbehov. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga
kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av
genomforandet.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen inte ersattas, andras eller upphavas
fore genomforandetidens utgang om nagon fastighetsdgare som berdrs motsatter sig det.
Undantag kan goras om det behdvs en ny detaljplan pa grund av nya férhallanden av stor
allman vikt som inte har kunnat férutses vid den ursprungliga planldaggningen. Undantag kan
dven ges for inforande av bestimmelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter
(exempelvis servitut). Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomférandetiden
kan berorda fastighetsdgare ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt detaljplanen.
Efter genomfoérandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphava detaljplanen utan att
fastighetsadgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas. En detaljplan géller
till dess att den ersétts, andras eller upphavs.

Avtal

Planavtal

Planavtal har ingatts mellan sékande for del av Ersmark 6:37, sokande for del av Ersmark 21:1
och Umea kommun, Detaljplanering 2022-11-07. Avtalet syftar till att reglera kostnader for
arbetet med att uppratta denna detaljplan.

Planavgift

Kostnaden for framtagande av en ny detaljplan eller andring av befintlig detaljplan berdknas
enligt Umea kommuns taxa for Byggnadsnamndens verksamheter.
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Planavgiften regleras i ett sarskilt planavtal.

Exploateringsavtal

Genom exploateringsavtal (enligt 6 kap. plan- och bygglagen), vilket &r en form av
genomfdrandeavtal, regleras relationen mellan kommun och byggherre i de fall dar
byggherren dger den mark som ska exploateras. Ett exploateringsavtal far avse atagande for
en byggherre eller en fastighetsédgare att vidta eller finansiera atgarder for anldggande av
gator, vagar och andra allménna platser och av anlaggningar for vattenforsorjning och avlopp
samt andra atgarder. Atgirderna ska vara nodvandiga for att detaljplanen ska kunna
genomfdras. Exploateringsavtal ingas innan antagande av detaljplanen.

Umead kommun avser att teckna exploateringsavtal med exploator. Huvuddragen i avtalet ar
att exploatér bekostar:

e lordningsstallande av gata med tillhérande funktioner sasom anordningar for
avvattning och belysning

e Vandplan for skolbuss

e Gemensam anlaggning for avloppsrening med tillhérande ledningsnat

e Gemensam anlaggning for dricksvatten med tillhérande ledningsnat

e Atgirder for dagvattenfordrojning

e Forrattningskostnader for bildande av gemensamhetsanlaggningar for gata,
gemensamma tekniska anldggningar samt naturmark samt avstaende av mark till
gemensamhetsanldggningarna och bildande av samfallighetsforening for férvaltning,

e Fastighetsbildningsatgarder

Ekonomiska fragor

Huvudmannaskap for allman plats

Alla allmanna platser ska ha en huvudman med ansvar for iordningstallande och férvaltande.

Huvudmannen for de allmadnna platserna ar ansvarig for att stalla i ordning och forvalta de
allmanna platserna, till exempel for att bygga ut och skota gator.

Huvudmannaskapet for allman plats inom planomradet ar enskilt. Enskilt huvudmannaskap
innebar att det ar exploatdren som svarar for atgarder inom saval kvartersmark som allman
platsmark. Exploatoren star for alla kostnader som beror utbyggnad sasom utbyggnad av
vagar inklusive upprustning av befintlig vag, vatten, avlopp med mera. En
gemensamhetsanldaggning kan bildas for att ordna framtida forvaltning och
kostnadsfordelning for drift och underhall mellan fastighetsdgarna inom omradet.
Anlaggningen kan sedan forvaltas genom samfallighetsférening alternativt
delagarforvaltning.
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Det finns en tradition i Umea kommun av enskilt huvudmannaskap i omraden utanfor tatare
bebyggelse, i omraden dar karaktdren kdnnetecknas av enklaver med mindre samlad
bebyggelse. Aven befintliga vigar i denna del av kommunen har enskilt huvudmannaskap.
Det har saledes ansetts som lampligt att fortsitta med denna tradition dven i denna
detaljplan.

Vidare anses de allménna platserna inom planomradet framst vara till nytta for de som
kommer att bo inom omradet och inte en bredare allmanhet, dvs. allmdnhetens behov ar
begransat och kan tillgodoses genom enskilt huvudmannaskap.

Detta sammantaget utgor skal for enskilt huvudmannaskap i omradet.

Huvudmannaskap for vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.
Vatten- och avloppsfragan I6ses med gemensam |6sning inom planomradet.

Anldggningen kan sedan forvaltas genom samfallighetsférening alternativt
delagarforvaltning.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medféra nagra kostnader for kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berorda

Respektive aktivt (inom planomradet) ledningsbolag far kostnader for utbyggnad av deras
respektive ledningsnéat. Ledningsagare far intakter genom anslutningsavgifter ndr kommande
fastighetsagare ansluter till natet och I6pnade intdkter fran arliga driftsavgifter.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Kostnader som belastar fastighetsagare eller exploatorer:

e Fastighetsbildningsatgarder

e lordningsstallande av gata inklusive belysning

e Gemensam brunn/pump for dricksvatten inklusive ledningsnéat

e Gemensam losning for avlopp inklusive ledningsnat

e Fiber/bredbandsanslutning

e Dagvattenatgarder

e Anlaggningsforrattningar, bildande av gemensamhetsanldaggning for férvaltning
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Ersattning

Kommunen har ratt att besluta om dndrad markanvandning, men en fastighetsagare har
samtidigt en principiell ratt till pagdende markanvandning. Om fastighetsdgaren forhindras
att fortsatta anvdanda marken pa samma satt som tidigare uppstar en ersattningssituation.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att inga fastighetsindelningsbestammelser behovs for att detaljplanen
ska kunna genomforas.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att nya fastigheter kan bildas for bostader.

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriférrattning. Ansékan inldamnas till Umea
kommun, Lantmaterimyndigheten.

Fastighet Konsekvenser
Ersmark 6:37 Fastigheten kan delas upp i flera nya fastigheter for
Skifte (4) kvartersmark, for andamalen — bostader,

anlaggning for dricksvatten och tekniska
anlaggningar for elférsérjning och bredband samt
allman platsmark - gdllande funktioner for gata och
natur och dagvattenhantering. Anldaggningarna kan
dven bli i form av samfillighet.

Ersmark 21:1 Fastigheten kan delas upp i flera nya fastigheter for
kvartersmark for andamalen— bostader, anlaggning
for avlopp, tekniska anlaggningar for elforsérjning
och bredband samt allman platsmark gallande
funktioner for gata, natur och dagvattenhantering.
Anlaggningarna kan dven bli i form av samfallighet.

Gemensamhetsanldggning

En gemensamhetsanldggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter, ofta
vagar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanlaggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bade anldggandet och driften enligt andelstal som faststélls av

202/940



133/26 Antagande: Detaljplan fér del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 - BN-2020/00255-207 Antagande: Detaljplan for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 : Planbeskrivning

75av79

lantmaterimyndigheten. En gemensamhetsanlaggning kan, efter provning av ansdkan, bildas
genom en sa kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma
behov hos flera fastigheter som behover |6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis
tillfartsvagar och avloppsledningar. Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i
forrattningen och fordelas pa deltagande fastigheter.

Vid bildande, omprévning eller upphdvande av gemensamhetsanlaggning kan det bli aktuellt
med ersattningar till fastighetsdgare som upplater utrymme alternativt erséttning till
deltagande fastigheter vars rattigheter paverkas. Lantmaterimyndigheten beslutar om den
eventuella ersdttningens storlek. Gemensamhetsanlaggningar kan forvaltas av
samfallighetsforening vilket bildas genom ansoékan till lantmaterimyndigheten.

Exploatorerna ska ans6ka om och bekosta inrattande av gemensamhetsanlaggning for
lokalgata och dartill hérande funktioner inklusive hallplatsyta for skolbuss, naturmark,
gemensamma anlaggningar for avloppsrening, hantering och fordrojning av dagvatten,
bredband samt dricksvatten.

Exploatoérerna ska aven tillse och bekosta att en samfallighetsforening bildas for forvaltande
av gemensamhetsanldggningarna. Vilka tomter som ska inga i vilken/vilka
gemensamhetsanlaggningar avgors i lantmateriforrattningen.

Vid inrdttande av gemensamhetsanldaggningarna ska de gemensamma anlaggningarna
inklusive mark som utgér allmén plats inom exploateringsomradet utan ersattning upplatas
till den for andamalet bildade samfalligheten.

Samfalligheten tar 6ver ansvaret for anlaggningarna en vecka efter tidpunkt som i utldtande
over godkand slutbesiktning bestamts som utgangspunkt for berakning av garantitid. Om
gemensamhetsanldaggning och samfallighetsforening annu inte ar bildade eller féreningen
dnnu inte fatt en styrelse, vari majoriteten av ledamoterna ar tomtkopare, skjuts
Overtagandet upp tills dess dessa handelser intraffat. Intill dess att samfalligheten 6vertagit
ansvaret for gemensamhetsanldggningarna svarar exploatérerna for drift och underhall av
anlaggningarna.

Exploateringsavtalets bestimmelser skall i tillampliga delar laggas till grund for
lantmaéteriforrattningar. Det aligger exploatorerna att tillse att exploateringsavtalet far denna
funktion vid forrattningarna. Kommunen har ratt att narvara vid férrattning. Exploatorerna
svarar for att Kommunen i god tid erhaller kallelse.

Hur gemensamhetsanlaggning senare delas in avgors i en lantmateriférrattning.

Servitut

Servitut ar en ratt for en fastighet att anvanda en annan fastighet for ett specifikt ndamal,
till exempel en vag. Det finns tva typer av servitut: officialservitut och avtalsservitut.
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Officialservitut

Ett officialservitut kan bildas, andras eller upphavas genom en lantmaéteriférrattning
(fastighetsreglering). Servitutet redovisas i fastighetsregistret och ar knutet till fastigheten.
Forrattningskostnaden baseras pa den vid tiden géallande timtaxan. Officialservitut galler till
de upphévs eller dndras.

Inom planomradet finns ett officialservitut for gata. Denna gata kommer fortsatt att anvdandas
for anslutning till planomradet. Framtida nyttjande av infartsvdgen sker troligen genom
gemensamhetsanldggning vilket kan innebéra (efter ansdkan) att servitutet tas bort och att
de fastigheter som idag nyttjar servitutet, eller har nytta av vdagen utanfor planomradet ocksa
far en andel i gemensamhetsanlaggningen. Detta maste provas i den enskilda forrattningen
for gemensamhetsanldaggning avseende gata.

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan tva fastighetsdgare. Avtalet maste innehalla vissa
moment som framgar av 14 kap. jordabalken. Servitutet galler tills rattighetshavaren anséker
om att det ska tas bort. Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret.

Det kan till exempel rora sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet
eller ratten att nyttja en gata som ligger pa annan fastighetsagares mark.

Rattighet Konsekvenser och atgarder

2480K-2020/50.4 Officialservitut for vag som belastar Ersmark 21:1.
Officialservitutet bor upphéavas nar
gemensamhetsanlaggning for vagen bildas.

Ledningsratter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda nagon annans mark for
ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas fér ledningar for allmdnna dndamal sdsom
vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ledningsratt kan, efter ansdkan
endast inrattas av lantmaterimyndigheten.

Rattighet Konsekvenser och atgarder

24-IM1-72/9055.1 Avtalsservitut kraftledning, elledning till férman
D201700099570:1.1 for Laxen 31, Umea Energi
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D202300296556:1.1 Avtalsservitut Elledning till férman for

Norrfors 3:18

2480IM-06/9643.1 Avtalsservitut ledning m.m. till férman for
Laxen 31
Ovanstaende avtalsservitut for ledningar antas inte paverkas av planforslaget.

Avtalsservituten for ledningar ligger pa fastigheten Ersmark 21:1, men utanfoér den delen av
fastigheten som omfattas av detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Anlaggande av gator inom planomradet ansvarar och bekostar exploatorerna.

Provning enligt annan lagstiftning

Tillstand for vattenverksamhet behovs i detta fall nar det géller forandring av
grundvattennivaer det vill sdga vattenverksamhet som &r av stérre omfattning, som paverkar
vardefull natur eller om nagon enskild som berdérs av planen inte samtycker. Innan ansdkan
om tillstand beviljas behover det genomforas ett samrad med Lansstyrelsen och andra
berérda. Ansdkan om tillstand sker till mark- och miljddomstolen.

Avseende omradet for potentiell férorening, sbkande har under planprocessen gjort en
anmalan enligt § 28, forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd och i process
med miljo- och halsoskyddskontoret sanerat och avlagsnat merparten av funna féroreningar i
omradet. Det som kvarstar ska sluttdckas med massor fran planomradet och kan inte
genomforas forrdan detaljplanen far laga kraft.

Upplysningar

Plankartan utgor sjalva detaljplanen, dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan-
och bygglagen (2010:900) och fungerar som ett skriftligt och visuellt avtal 6ver hur marken
far anvandas eller bebyggas. Detaljplanen utreder ansvarsfragan for olika byggnationer och
gemensamma anlaggningar som avlopp och gator. Detaljplanen utreder ocksa flera fragor
som behover |6sas i ett sammanhang for att géra den nya mark- eller vattenanvandningen
Iamplig och hallbar 6ver tid. Detaljplanen ar darfér styrande vid bygglovsprévning.

Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2024 med FocusDetaljplan 2025 och
"BFS_2020_10 01 Bestammelsekatalog.xml.”

205/940



133/26 Antagande: Detaljplan for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 - BN-2020/00255-207 Antagande: Detaljplan for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 : Planbeskrivning

78 av 79

Planbeskrivningen é&r ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska
forstas genomforas och beskriver hur olika fragor eller forutsattningar har hanterats.

Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsférhallanden inom planomradet och dess narmaste omgivning.

Fastighetsférteckningen utgdr kommunens beddmning av vilka som ingar i samradskretsen.
Darfor anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter, fastighetsagare och andra
rattighetsinnehavare som berdérs av planforslaget. Fastighetsforteckningen samordnas med
grundkartan. Under detaljplaneprocessen anvands fastighetsférteckningen som en
adresslista for att skicka ut underrattelse om néar planforslaget ar pa samrad eller granskning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare, rattighetsinnehavare,
narboende och lokalhyresgaster som bedéms beroras direkt av ett genomférande av
detaljplanen. | figur 44 nedan redovisas detaljplanens samradskrets. Under planprocessens
gang blir fastighetsagare och andra rattighetsdgare som beddoms inga i samradskretsen
underrattade genom brevutskick infér samrad och granskning. Endast de som lamnat
synpunkter under samrad och granskning vars synpunkter inte blivit tillgodosedda blir
underrattade om antagande.

Figur 44. Gult omrade illustrerar planomrdadets samrddskrets
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Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter

e Detaljplanering

e Gator och parker

e lLantmateri

e Mark och exploatering
e Milj6- och hélsoskydd

e Overgripande planering

Deltagande kommunala bolag
e Ume3 Energi AB.
e Vatten- och avfallskompetens i norr AB (VAKIN).

Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umed kommun, om inte annat anges
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U M EA Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2020/00255

Datum: 2025-02-04
I(OMMUN Handlaggare: Fredrik Bjorkman

Detaljplan for del av fastigheterna
Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1

inom Ersmark i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheterna Ersmark 6:37 och Ersmark
21:1 har upprattats av Umead kommun, Detaljplanering.

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-
der. Ny bebyggelse ska anpassas till landskapsbilden och de kultur- och na-
turvarden som finns pa platsen. Tillkommande bebyggelse ska vara av vil-

latyp, i 1-2 vaningar. Inom planomradet ska det finnas en gata som kopplar
samman de avstyckade fastigheterna. Vidare ar syftet med detaljplanen att
sakerstalla utrymme for hantering av dagvatten, mojliggéra for en ny trans-
formatorstation, pumpstation for dricksvatten och gemensam avloppsan-

laggning.

Planen handldggs med standardférfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2025-02-04 — 2025-02-25. Samradskrets, statliga och kom-
munala instanser, féreningar med flera har getts mojlighet att lamna syn-
punkter pa forslaget.

Ett samradsméte i drop-in format hélls i Vaven, kommunhérnan
2025-02-19. Cirka 12 personer deltog i samradsmotet.

Nedan gors en sammanfattning avinkomna synpunkter, vilka kan begéras
ut i sin helhet, med undantag for Lansstyrelsens yttrande som redovisas
som helhet.

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lénsstyrelsen for samrad i enlighet med 5
kap. 11 & plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2025-
02-03. Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB féljs
och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphavs i strid med gallande be-
stammelser

3. verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett
lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till manniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken for
olyckor, dversvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen
av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i ovrigt om tillampningen
av bestdmmelserna i denna lag, om det behdvs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-
der i form av villor i 1-2 vaningar. Ny bebyggelse ska anpassas till land-
skapsbilden och de kultur- och naturvarden som finns pa platsen. For att
sakerstalla angoring ska det inom planomradet finnas en gata inom plan-
omradet som kopplar an till Iansvdgen vaster om planomradet.

Vidare ar syftet med detaljplanen att sakerstalla utrymme fér hantering av
dagvatten, mojliggdra for en ny transformatorstation, pumpstation for
dricksvatten och gemensam avloppsanlaggning.

Yttrande

Detaljplanens éverensstéimmelse med éversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen dverensstam-
mer med 6versiktsplanen.

Lénsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kdnda férhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kom-
mer att provas.

Léinsstyrelsens évriga synpunkter
Har redovisas Lansstyrelsens synpunkter i fragor som har betydelse for pla-
nens genomforbarhet.

Dagvatten

Enligt dagvattenutredningen 6kar de flesta fororeningar efter exploatering
dven efter rening. | utredningen dras slutsatsen att detta inte kommer att
paverka mojligheten att félja MKN i recipienten. Detta eftersom planomra-
det endast utgor en liten del av avrinningsomradet och flodet fran planom-
radet darfor blir litet jamfért med medelvattenforingen for recipienten. For
att ytterligare styrka denna bedémning bor utredningen kompletteras med
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en berakning av halter i Tavelan/Fallforsan med sarskilt fokus pa narings-
amnen efter exploatering som kan jamforas med nuvarande halter.

| dagvattenutredningen beskrivs ett befintligt dike som gar parallellt med
planerad vdg genom planomradet och som avvattnar ett stort skogsom-
rade. Detta dike foreslas forbli orort vilket ar bra. Det saknas dock en be-
skrivning av diket och det ar oklart om det utgor ett mindre vattendrag, om
och i sa fall vilka naturvarden det har, samt dess ekologiska funktion och
betydelse for Tavelan/Fallforsan och uppstroms liggande vatmarksomra-
den.

Den trumma som gar under vag 364 och som i dagvattenutredningen be-
namns som trumma 1 ar bedomd som ett vandringshinder. En bedémning
av dimensionerande floden fran planomradet bor utga fran behovet av att
ersatta trumma 1 med en trumma som skapar en for akvatiska organismer
passerbar 16sning.

Naturviéirden

Det finns idag inga indikationer pa att planomradet skulle utgéra habitat
for arter som kan innebéra en konflikt med artskyddsférordningen. Detta
ar dock inte belyst i planbeskrivningen som bor kompletteras med bedém-
ningar eller information om arter inom planomradet.

Kommentar

Avrinningsomradet beddms precis sa som anfors i yttrandet vara litet och
effekterna som 6kade halter av ndringsédmnen har pa recipienten bedéms
inte dverskrida miljokvalitetsnormen eller vasentligt paverka recipienten
negativt. En kompletterande berdkning har genomforts av miljo- och halso-
skyddskontoret som visar att recipientens status inte férsamras till foljd av
den i planen féreslagna exploateringen. Planbeskrivningen kompletteras
med denna beradkning.

Enligt dagvattenutredningen skulle utsldppet av fosforhalterna fran det pla-
nerade detaljplanomradet vara 130 pg/l utan rening och 66 pg/l med re-
ning genom svackdiken och krossdiken.

Genom att berdkna spadningsfaktorn och addera den utspadda koncentrat-
ionen fran den planerade detaljplanen till den nuvarande halten i recipien-
ten, skulle den nya fosforhalten i recipienten bli 37,59 ug/I utan rening och
37,20 pg/l med rening genom svackdiken och krossdiken.

Bada dessa varden understiger klassgransen och skulle saledes inte for-
samra vattenstatusen kopplat till ndringsamnen.
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Figur 1. Den totala halten fosfor i recipienten (ug/l) vid olika utslédpp av fosforhalter (ug/l).

BI3 linje anger klassgransen for Hog status i recipienten vilket inte far over-
stigas for att inte férsamra statusen.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av dikets status
eventuella naturvarden och ekologisk funktion.

Planbeskrivningen har utéver det kompletteras med ett avsnitt om natur-
varden och arter som férekommer inom och i anslutning till planomradet.
Bedémningen bygger pa sok i Artportalen och studier av befintliga kart-
material samt ortofoton.

Sett till storlek pa trumman sa bedéms den uppfylla behoven och den ka-
pacitet som forvantas med en exploatering i den omfattning som detaljpla-
nen forordar. Trumman hor till lansvag 364 som ligger utanfor det planom-
radet har att hantera och beskrivs darmed ytterligare.

Da sarskilda naturvarden inte bedéms finnas i- och runt diket som kopplar
an till trumman beddms ytterligare atgard i nuldget inte kravas for att for-
battra trummans status och fragan om att trumman utgor vandringshinder
for akvatiska organismer anses darmed vara utredd. Det ankommer pa
markagare och vaghallare att halla efter i och runt trumman sa att det fun-
gerar som det ar tankt.

SKANOVA (TELIA COMPANY)

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlagg-
ningar/rattigheter berérs inte/paverkas inte av rubricerat planférslag.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dandring av planférslaget.
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TRAFIKVERKET

Anslutningens lage ar ok men det kravs tillstand om andrad anslutning. An-
slutningens behéver dndras och utformas for planens syfte. Omrade "Gata"
som ansluter mot vag 364 behdver ses 6ver sa att det dverensstammer
med anslutningens utformning.

Eftersom planen mojliggor for busshallplats inom planomradet skapas god
tillganglighet for oskyddade och det bidrar dven till att bibehalla framkom-
ligheten pa vag 364.

Inom omrade "E" ndarmast vag 364 far inga byggnader uppforas ndrmare an
12 meter fran vagomradet. Plankartan skulle behova justeras/kompletteras
med prickmark alternativt att omrade "E" ersatts med naturmark narmast
vag 364.

Vatten far inte tillféras vdaganlaggning som vagens diken och trummor ej
klarar av.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med upplysning om att andrad anslutning

till lansvag 364 erfordrar tillstand fran Trafikverket.

Plankartan justeras inom omrade betecknat "E>” ndrmast Léansvag 364. Ett
omrade fran lansvagen och cirka 15 meter in i planomradet undantas be-
byggelse. Det som i samradsforslaget var mark reserverad for avloppsan-
laggning blir da naturmark dar byggnad inte far uppféras. Se bild pa nasta

sida.
X * ——
\/ |

-

Figur 2. Justering av plankarta, naturmark ndrmast omrdde betecknat E;— avloppsanldggning

Ot
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Trummans kapacitet beddms inte 6verskridas, se VA-dagvattenutredning
for utforligare svar kopplat till detta.

Fastighetsdgare ansvarar for att ansoka om andrad anslutning till [ansvagen
och for att erhalla erforderligt tillstand fran Trafikverket.

FORSVARSMAKTEN

Aktuellt planomrade ligger inte inom nagot utpekat riksintresse eller paver-
kansomrade, dven om det angransar paverkansomrade for buller eller an-
nan risk tillhérande riksintresset Umea garnison.

Da inget paverkansomrade berdrs behover ni endast remittera Férsvars-
makten om detaljplanen innehdller hoga objekt. Férsvarsmakten lamnar
darmed inget yttrande i drendet.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Som tidigare framforts ar det olampligt att bebygga torvmark. Exploatering
av torvmark riskerar att minska markens vattenreglerande och vattenre-
nande formagan samt leda till 6kade koldioxidutslapp. Det kan dven vara
mer tekniskt komplicerat att astadkomma en hallbar och saker bebyggd
miljé pa torvmark. Det ar framfor allt bostdder och byggnader inom plan-
omradets mer l3glanta partier (Tallbacken) som bér undvikas.

Aven myndigheter s3 som SGU och SGI anser att byggnation pa torvjordar
helst bor undvikas. SGU anger att det ofta anses vara problematiskt och att
kostnaderna kan variera kraftigt (SGU, 2025). SGI anger att grundlaggnings-
kostnader vanligen utgor en vasentlig del av den totala investeringskostna-
den i bygg- och anldaggningsprojekt och att erfarenheter visar att de storsta
tekniska riskerna ofta ar relaterade till geotekniska fragestallningar. De
geotekniska forhallandena maste darfor beaktas i den fysiska planeringen
for att astadkomma en hallbar och saker bebyggd miljé samt en effektiv
plan- och byggprocess. Okade risker och skador som uppkommer p& grund
av bristfallig kinnedom om markforhallanden och felaktig grundlaggning ar
ett omfattande problem bade for samhallet och fér enskilda individer och
beddms generera hoga merkostnader (SGI, 2016)

Vatmarker som bildat eller bildar torv spelar dven en viktig roll fér klimatet
eftersom torv innehaller stora mangder kol. Att skydda och restaurera kol-
rika ekosystem som torvmarker gynnar darfor klimatet, genom en minsk-
ning av vaxthusgaser och 6kad inbindning av kol. Darfor pagar en statlig
satsning att atervéta tidigare dranerade torvmarker. Projektet samordnas
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av Naturvardsverket men drivs av bland annat Lansstyrelserna, kommu-
nerna och Skogsstyrelsen (Naturvardsverket, 2025). Att avvattna och grédva
bort torv i enlighet med aktuellt planforslag anses darfor olampligt.

| 6vrigt ser Miljo- och hédlsoskyddsnamnden positivt pa planens forslag om:
gemensam dricksvattentakt som fordrar begrdansad behandling for att dis-
tribueras dricksvatten av en god kvalitet (i enlighet med Livsmedelsverkets
dricksvattenforeskrifter) och som inte paverkar tillrinningen och kvaliteten
pa vatten till Fallforsan och Homyrtjarnmyran, gemensamma miningsre-
ningsverk for avloppsvatten med en hog reningsgrad samt att dagvatten re-
nas och fordrojs i enlighet med kommunens riktlinjer.

Vid exploatering av omradet behéver man vara medveten om att det enligt
Artportalen finns Jattebalsamin inom eller i direkt anslutning till planomra-
det. Jattebalsamin pekas ut som en av de mest problematiska invasiva
frammande arterna i Sverige. Jattebalsamin far inte importera, sélja, odla,
transportera, anvinda, byta och/eller sitta ut i naturen. Vid hantering av
schaktmassor behéver man darfor sakerstalla att man inte oavsiktligt spri-
der jattebalsamin.

Kommentar

Enligt en tidigare konversation med miljo- och halsoskydd 2023-02-10 sak-
nas nationell inriktning fér byggande pa torvmarker. Studier pagar som det
refereras till ovan, men dessa har inte resulterat i nagon lagstiftning pa om-
radet. Det innebdr att ndgot generellt forbud for bebyggelse av marken
inte foreligger. Vidare att lamplighet for, och mojlighet att bebygga torv
maste beddémas utifran torvens fysiska egenskaper i varje enskilt fall.

Exploatoren bekostar alla funktioner inom planomradet, i det ingar bland
annat grundlaggningskostnader. En férdjupad utredning kring de geotek-
niska forhallandena bedéms kravas vid detaljprojektering av omradet.

Torvmarken som tas i ansprak for bebyggelse bedoms vara i acceptabel
omfattning, mark for bostdder pa torvmark har minskats ner fran ursprung-
ligt forslag (ej redovisat i planen) och betydande arealer runt planomradet
fortsatter att vara (NATUR), torvmark.

Planbeskrivningen uppdateras med information om jattebalsamin och att
forsiktighet ska iakttas vid hanteringen av schaktmassor.
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TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Trafik och gata
Kommunen &r ej vaghallare pa platsen. Berors e;j.

Drift och underhall
Inga synpunkter.

Park och natur:
Inga synpunkter.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

BRANDFORSVARET

Brandfdrsvarets bedomning ar att planforslaget inte féranleder nagot be-
hov av ny brandpost. Mot bakgrund av bebyggelsetyp ar avstandet till
markbrandposterna i Ersmark ok, dar det finns markbrandpost som ligger
langs bra ledningsdimensioner.

Féllforsan finns dven i ndra anslutning

Kommentar

Yttrandet foéranleder ingen @ndring av planforslaget.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Planbeskrivningen

S.56 under rubriken “Behov av ytterligare utredningar eller tillstand”. Gran-
serna inom planomradet ar inte langre oklara varfor fastighetsbestam-
ningar inte behover ske.

S.56 géllande atgarder och konsekvensmeningen i tabellerna avseende ser-
vitut och ledningsratt. | tabellerna framgar inte atgard eller konsekvens,
utan tabellen fyller funktionen av en redogérelse av vilka sadana rattig-
heter som paverkas. Rubrik atgdrder och konsekvens &r darfor lite missvi-
sande. Det framgar daremot helt riktigt i [6pande text vilka konsekvenserna
ar.

S.54. Konsekvenstabeller for fastigheterna 6:37 och 21:1. Av tabellen fram-
gar att konsekvenserna for fastigheterna ar att dessa kan delas upp i kvar-
tersmark fér bostader. Det ar korrekt, men det kanske bér framga att an-
nan mark sa som allman platsmark ocksa ar relevant att ta med.

215/940



133/26 Antagande: Detaljplan for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 - BN-2020/00255-207 Antagande: Detaljplan fér del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 : Samradsredogérelse

9 (27)

Kommentar

Planbeskrivningen revideras under rubriken “Behov av ytterligare utred-
ningar eller tillstand” genom att stycke om oklara granser tas bort.

Tabeller pa sida 56 utvecklas med texter, likt de i Ioptexten om atgard/kon-
sekvens.

Tabeller pa sida 54 utvecklas till att ta med forandring som dven avser all-
man platsmark.

UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme- eller elledningar

For bredbandsledningar:

Umea Energi Umenet AB har inget lokalt accessnat i ndromradet men det
finns en fiberforening. Det omrade som planldggningen avser borde ur
kostnadseffektivitetssynpunkt kunna anslutas till narliggande fiberférening.
Kan inte den I6sningen uppnas kan exploatéren kontakta Umead Energi, i
detta fall behover ett e-omrade tillskapas for teknikbyggnad.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med ett stycke avseende bredband och fi-
ber. Omradet i plankartan med anvandningen [E1] - transformatorstation
dndras till [E] — Tekniska anldaggningar och utokas, ett nytt omrade for an-
vandningen tillskapas i planens vastra delar i anslutning till omrade [Ei1] -
avloppsanlaggning och naturmarken. Detta for att inrymma bade anlagg-
ning for eldistribution och bredbandsanlaggning. Detta medfor dven att ov-
riga E-omraden dndrar index, [E1] blir avloppsanlaggning, [E2] blir pump-
station for dricksvatten.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Vatten och avlopp

Planomradet ligger Iangt utanfér verksamhetsomrade for vatten, spillvat-
ten och dagvatten. Vatten och avloppshanteringen planeras I6sas med en-
skilda anlaggningar.

Vakin — vatten och avlopp har sdledes inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet foéranleder ingen dndring av planforslaget.
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YTTRANDE 1

Byn Tallbacken bestar av enbart 8 hushall i dag. Skall byn mer an 4 dubblas
sa ar det valdigt rimligt byn ska ha:

e Busshallplats pa bada sidor av vagen - vdagen ar mycket smal.

e Av erfarenhet sa har (skol)bussen manga ggr bara blast forbi & ej
kunnat stanna & hamta upp skolbarnen (har bott i byn nar mina 3
sdner vaxte upp)

e Cykelvdag mellan byn & Ersmark déar Ultra bussarna stannar.

e Lekplats for barn Helt enkelt att man tar hansyn & bygger upp en by
med vad som behovs & inte bara en massa hus. Tycker max 15 — 20
hushall bor upprattas.

Kommentar till Yttrande 1

En busshallplats avsedd for skolskjuts kan mojliggéras inom planomradet
narmast lansvagen. Detta omrade har i plankartan anvandningen [GATA].
Ovriga bussforbindelser och busshallplatser via lansvigen ar fraga for
Lanstrafiken att utreda. Om en storre exploatering kommer tillstand 6kar
sannolikt underlaget for att fa till battre kommunikationer till och fran om-
radet med buss och fragans prioritet kan darmed férandras.

Vaghallare for lansvagen ar Trafikverket och hur lansvagen ska utformas ar
del av Trafikverkets prioriteringar och beslut och darmed ingenting som
kommunen har nagon stérre inblick i eller mandat att paverka.

Cykelvag ar en fraga som denna detaljplan inte hanterar. Fragan behdver
ses i ljuset av annan pagaende planering i ndrheten av omradet. En 6kad
exploatering utgor sannolikt ocksa 6kat underlag for en cykelvag mellan
byn och Ersmark, men forutsatter att markagare i och runt planomradet ar
beredda att avsadtta mark for detta &ndamal. En forutsattning for att cykel-
vag ska kunna komma till stand &r att det &r kommunens vilja att planera
for detta.

Lekplats bor kunna uppféras inom planomradet, inom omraden som i plan-
forslaget ar betecknade med anvandningen [NATUR] och egenskapsbe-
stimmelsen [a] — Huvudmannaskapet dr enskilt for den allmdnna platsen.

Behovet av bostader pa landsbygden i Umea ar stort och bostadsbyggandet
i kommunen har hog prioritet, sarskild brist beddms finnas pa smabostads-
hus pa landsbygden.

Planens genomfbrande ar beroende av att en viss mangd bostader kan till-
skapas. 25—-30 enbostadshus bedéms vara en lamplig exploatering pa
denna plats och i omfattning fér att kunna genomféras utifran kommunens
malsattningar om att vaxa pa ett andamalsenligt satt.
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YTTRANDE 2

Tomtstorlek

Jag anser att de planerade tomterna ar for sma. Tidigare har minimistorle-
ken i byn varit 2 000 kvadratmeter per tomt, vilket battre motsvarar beho-
ven hos de som flyttar ut fran staden. For att mojliggora ett trivsamt bo-
ende med plats for bil, skotrar och djurhallning bor varje tomt vara minst 2
500 kvadratmeter. For att bevara den lantliga karaktdren i omradet bor
dven den tidigare regeln fran 2008 galla, dar garage och carport inte far
vara sammanbyggda med bostadshuset.

Kommunalt vatten och avlopp

Vid etablering av ett stérre antal tomter bér kommunalt vatten och avlopp
prioriteras. Detta sdkerstaller en langsiktigt hallbar [6sning for bade miljon

och de boende, sarskilt med tanke pa grundvattennivaer och paverkan fran
enskilda avloppsanlaggningar. Kommunen bor darfor sakerstalla att en ut-

byggnad av VA-nétet ingar i planeringen.

Trafik och infrastruktur

Den o6kade trafiken till byn innebar att Umea kommun behéver utreda hur
kommunikationerna ska forbattras. | dagslaget ar kollektivtrafiken mycket
begransad. Dessutom ar det en sakerhetsrisk att ta sig till Ersmark till fots
eller med cykel pa grund av den smala vigen. Aven om vighéllaransvaret
for vag 364 ligger hos en annan aktor bor Umed kommun ta tag i denna
fraga och driva pa en l6sning.

Ndirhet till totalférsvarets verksamhet

Jag vill dven papeka att omradet ligger nara Umea skjutfilt och évningsfalt
med skjutbanor, vilket kan innebéra paverkan fran buller och andra risker.
Detta maste tas i beaktande i planeringsarbetet.

Kommentar till Yttrande 2

Tomtstorlek

Tomtstorleken utdkas till 1500 kvadratmeter inom storre delen av planom-
radet. Inom ett omrade i planens 6stra delar utan visuell kontakt med be-
fintliga fastigheter i ndrheten av planomradet forblir minsta fastighetsstor-
lek 1400 kvadratmeter. Fastighetsstorleken bedéms vara lamplig utifran
vad som i exempelvis forhandsbesked sedvanligt planeras for pa landsbyg-
den. Planen reglerar att huvudbyggnad ska uppféras som fristdende enbo-
stadshus.

Kommunalt vatten och aviopp

Detaljplanen ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och
avlopp. Kommunens beddmning ar att det inte ar samhallsekonomiskt for-
svarbart att bygga ut omradet med kommunalt vatten- och avlopp. Narm-
aste anslutningspunkt ar ca 1,5 kilometer fran planomradet, kostnaderna
bedoms bli fér hoga och darmed oproportionerligt belasta VA-kollektivet.
Av ovan namnda anledning féreslas enskilt avlopp som
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gemensamhetsanlaggning. Kommunen forordar drift genom att samfallig-
hetsforening bildas for att sakerstalla en ska bli rationell och driftssdker
hantering.

Trafik och infrastruktur

Precis som yttrandelamnaren anfor ar vaghallare av Lansvdgen annan aktor
sokande for denna detaljplan. Utbyggnad av lansvagen ar primart Trafikver-
kets ansvar for utvecklingen av vagen sker i enlighet med vaghallarens prio-
riteringar och beslut. En 6kad exploatering i omradet 6kar sannolikt un-
derlaget for att forbattra lansvagen och for att pa sikt tillfora mojlighet for
andra trafikslag som exempelvis cykel.

Ndrhet till totalférsvarets verksamhet

Kommunens bedomning ar att ndrheten till Umea skjut- och 6vningsfalt
inte utgodr bullrande verksamhet som behdéver hanteras vidare genom yt-
terligare utredning. Buller fran den militdra skjutbanan uppstar endast vid
ovning och ar darmed inte en storning som kan betraktas som betydande
oldgenhet for boende i och runtomkring planomradet. Uteplatser far an-
ordnas pa ett sdtt som gor att eventuella bullernivaer inte 6verskrids eller
medfor oldagenhet for boende.

YTTRANDE 3

Om byn ska véxa sa behover vi en ordentlig infrastruktur med cykelbana,
lekplats/er samt en busslinje som gar ut hit till Tallbacken. Sen kan det vara
lagom med ca 20 tomter som byggs pa den Gvre platan. ej pa den nedre
platan ndrmast befintliga hus.

Kommentar till Yttrande 3

Cykelvag ar en fraga som denna detaljplan inte hanterar. Fragan behover
ses i ljuset av annan pagaende planering i ndrheten av omradet. En 6kad
exploatering utgor sannolikt pa sikt ocksa 6kat underlag for en cykelvag
mellan byn och Ersmark, men forutsatter att fler markagare i och runt plan-
omradet ar beredda att avsatta mark for detta andamal.

En forutsattning for att planen kan genomféras ar att omradet bebyggs i f6-
reslagen omfattning och utstrackning. En sammanhangande struktur som
borjar vid infarten fran lansviagen bedoms ha béattre forutsattningar for att
skapa ett sammanh&dngande omrade an en struktur som inte sitter ihop
med 6vriga delar.

Tomtstorlek foreslas utdkas till minst 1500 kvadratmeter for att 6ka den
luftiga kdnslan och for att tillracklig funktion ska kunna finnas. Ett omrade i
plaomradets 6stra del far fortsatt 1400 kvadratmeter som minsta fastig-
hetsstorlek, detta for att pa ett rationellt sdtt kunna anvanda marken i
denna del av planomradet. Planomradets oregelbundna form mojliggor for
variation i tomtstorlekar, vilket bedéms vara positivt da det mojliggor viss
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omvaxling i bostadsbestandet, dar nagra fastigheter kan bli stérre och
nagra lite mindre. Det finns dven mycket naturmark runt planomradet som
beddms paverka omradet positivt.

YTTRANDE 4

Idag bestar Tallbacken av 8 fastigheter, for att anpassa ny bebyggelse till
befintlig landskapsbild bor antalet nya fastigheter hallas nere. Med for
manga hus blir omradet mer som ett villakvarter i en stad.

Behall dven mer skogsmark mellan fastigheterna. Befintlig bebyggelse be-
star av 1 eller 1,5 plans hus, nya hus bor anpassas till samma niva, max 1,5
plan.

Bilfrakt Ballast ABs atervinningsanldggning pa Ersmark 19:1 ligger ndra dom
nya planerade fastigheterna. Risken for stérningar ex buller och damm ar
stor, speciellt om skogen mellan fastigheterna avverkas.

V&g 364 ar idag hart trafikerad av bl.a tung trafik, vagen ar dessutom smal
vilket medfor att det &r omaijligt att ga och cykla efter vagen, speciellt vin-
tertid. Hastigheten efter viagen bor sankas. Promenadstrak saknas i Tall-
backen, en gang/och cykelbana till Ersmark dr nédvandig och maste priori-
teras.

Bussforbindelse till Umea saknas, bor inforas. Ytor for breviador och sop-
hdamtning ses dver. En lekpark bor ocksa finnas.

Kommentar till Yttrande 4

Behovet av bostdder pa landsbygden i Umea ar stort och bostadsbyggandet
i kommunen har hog prioritet, sarskild brist bedéms finnas pa smabostads-
hus pa landsbygden. Planens genomférande ar beroende av att en viss
mangd bostdder kan tillskapas. 25-30 villor beddms innebara att planen
kan genomforas utifran kommunens ambition att véxa pa ett andamalsen-
ligt satt.

Skogsmark sparas dar sa ar maojligt for att skapa en bra balans inom plan-
omradet, men dven for att bidra med viktig funktion fér exempelvis hante-
ring av dagvatten.

Planen reglerar en hogsta nockhojd pa 9,0 meter. Bestammelse [fa] —
Hogsta antal vaningar ar tva laggs till i plankartan. Bebyggelsen ska anpas-
sas till omgivningen och mdijlighet finns att bygga hus med utformning och
utseende som harmonierar med omradets redan befintliga byggnader.
Nockhojden 9 meter satts for att kunna bygga i omradets varierande topo-
grafi, se mer i planbeskrivningen.

Kommunens bedémning &r att storning fran Bilfrakts anldggning inte
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beddms vara sadan oldgenhet att storningsskyddande atgarder behover
vidtas i denna detaljplan. | de fall storningar trots det skulle uppsta ankom-
mer det pa den storningsskapande verksamheten att utfora atgarder for
att minska negativ paverkan for omgivningen. Lds mer i planbeskrivningen i
avsnitt om Miljofarlig verksamhet, sida 42—-44 i planbeskrivningen.

Vag 364 ar statlig vdag och utbyggnad och rustning av denna vag ar Trafik-
verkets angeldgenhet. Upprustning och utveckling av denna vag sker sale-
des efter Trafikverkets beslut och prioriteringar.

Fraga om forbattrade bussforbindelser ligger utanfor det som denna detalj-
plan har att hantera. En 6kad exploatering 6kar sannolikt underlaget och
mojligheten att pa sikt fa till battre kommunikationer i och i anslutning till
omradet.

Tillrdcklig yta for sophamtning och yta for brevlador upplats vid infarten till
omradet. Vandzon finns vid varje skaftvag, stor nog for att sophamtnings-
fordon och liknande servicefordon ska ha utrymme att vanda i enlighet
med VAKINs: Anvisningar fér avfallshantering och Gtervinni[ng.

Lekplats bor kunna uppféras inom omradet, inom omraden i plankartan
med anvandningen [NATUR] och egenskapsbestimmelsen [a1] — huvud-
mannaskapet ar enskilt fér den allmanna platsen.

YTTRANDE 5

For att behalla lantkédnslan bor det inte bli fér manga hus och dven att be-
vara befintlig skog ndrmast nuvarande bebyggelse. Ny bebyggelse bor an-
passa till samma niva som befintliga hus.

Cykelvag bor finnas, for i dagens lage finns det inga promenadstrak.

Vag 364 farlig att promenera efter och som ar mycket trafikerad av tung
trafik. Nedsatt hastighet forbi Tallbacken.

Bussforbindelse till Umea saknas.
Lekpark bor finnas.

Kommentar till Yttrande 5

Behovet av bostader pa landsbygden i Umea &r stort och bostadsbyggandet
i kommunen har hog prioritet, sarskild brist bedéoms finnas pa smabostads-
hus pd landsbygden. Planens genomférande ar beroende av att en viss
mangd bostdder kan tillskapas. 25-30 villor beddms innebara att planen
kan genomfdras utifran kommunens ambition att vaxa pa ett andamalsen-
ligt satt samt med hansyn tagen till en god projektekonomi.
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Plankartans hogsta nockhojd forblir 9,0 meter for att mojliggéra bebyg-
gelse i planens varierande topografi, se figur 17 i planbeskrivningen. En be-
stammelse [fa] — HOgsta antal vaningar ar tva laggs till i plankartan.

Cykelvag ar en fraga som denna detaljplan inte hanterar. En storre exploa-
tering 6kar sannolikt underlaget for att utreda mojligheterna till att upp-
fora cykelvag i framtiden.

Vag 364 eller lansvagen ar statlig vag och utbyggnad och rustning av denna
vag ar Trafikverkets angeldagenhet. Upprustning och utveckling av denna
vag sker utefter Trafikverkets beslut och prioriteringar.

Kommunen beslutar inte om vilken trafik som kor pa lansvagen eller om
trafikforeskrifter sa som hastighetsbegransningar och vagstandard.

Lanstrafiken beslutar om bussforbindelser och turtathet. En 6kad exploate-
ring i omradet 6kar sannolikt pa sikt underlaget for att utveckla busstrafi-
ken till och fran omradet.

Lekplats bor kunna uppféras inom omradet, inom omraden betecknade
med anvandningen [NATUR] och [a1] — Huvudmannaskapet ar enskilt.

YTTRANDE 6

Pdverkan pa byns struktur

En sa stor exploatering med sma tomter foréandrar byns nuvarande struktur
avsevart. En mer forsiktig och stegvis utbyggnad, dar bebyggelsen inte blir
en monotont tat tomtmatta likt Tavleliden, utan i stéllet en trivsam och va-
rierad milj6, vore att féredra — likt tidigare nyetableringar.

Tomternas storlek bor vara minst 2 500 kvadratmeter for att mojliggora
plats for bilar, skotrar, husvagnar och eventuell djurhallning fér familjer
som flyttar ut fran stan. Tidigare har minimitomten varit 2 000 kvadratme-
ter. | dagslaget finns det 22 hushall i Fibodakern och 8 pa Tallbacken — att
etablera ytterligare 30 hushall ar inte hallbart.

Trafiksituationen

Trafiksituationen riskerar att bli mycket besvarlig eftersom kollektivtrafik
saknas och alla transporter sker med bil. Det innebar minst 60 bilar som
lamnar omradet varje morgon och atervander varje kvall pa en redan
olycksdrabbad vdag med aterkommande allvarliga olyckor. Kommunen &ger
inte vdgen men boér utreda mojligheter for sakra transportalternativ. | dags-
laget saknas cykel- och gangvagar, vilket gor det osdkert att ta sig fram till
fots eller pa cykel utan risk fér olyckor.

Kommunalt vatten och aviopp
Vid en sa omfattande etablering bér kommunalt vatten och avlopp vara en
prioritet for att sakerstélla en hallbar 16sning pa lang sikt.
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Dagvattenhantering

Dagvatten kommer att vara ett allvarligt problem, eftersom vi redan har
hoga floden i Fallforsan. De planerade dammarna riskerar att fyllas av an,
vilket kan forvérra vattenflédena nedstréms. Detta maste utredas nog-
grant.

Paverkan pa jord- och skogsbruk
Vid stora exploateringar uppstar ofta problem for jord- och skogsbrukare.
Deras verksamheter maste tas i beaktande sa att inte lantbruk och skogs-
bruk forsvaras eller trangs undan.

Markexploatering och byakultur

En tydlig trend i byn ar att foretag koper upp mark for exploatering. Kom-
munen bor inte enbart beakta exploatdrernas ekonomiska intressen,
utan dven varna om den levande bykulturen, som vuxit fram organiskt ge-
nom artionden.

Ndrhet till Umed garnisons skjutfilt

Umea garnisons ovnings- och skjutfalt ligger i direkt anslutning till byn, vil-
ket medfor buller och andra risker vid dvningar och skjutbanans
anvandning. Detta maste beaktas vid planeringen.

Kommentar till Yttrande 6

Pdverkan pa byns struktur

Kommunen har en malsattning att vaxa till 200 000 invanare. Detta avser
bade landsbygden och i staden. 25 — 30 villor pa landsbygden bedéms
kunna generera ett vardefullt tillskott av bostader av en typ som det ar viss
brist pa i Umed kommun. Tomtstorleken foreslds att utdkas till minst 1500
kvadratmeter och en viss variation, med nagra stérre och nagra mindre
tomter ar sannolik i omradet sett till dess skiftande geografiska forutsatt-
ningar. En variation i tomtstorlek och utformning bedéms ocksa mildra
kdnslan av villamatta. Ett omrade i planens 6stra delar utan visuell kontakt
med befintlig bebyggelse runt planomradet far minsta fastighetsstorlek
1400 kvadratmeter for mojliggora ett rationellt nyttjande av marken.

Trafiksituationen

Det paverkas helt korrekt i yttrandet att kommunen inte ar vaghallare for
lansvag 364. Detta innebar att om forandring gallande vagens kapacitet och
status ska andras sa maste det ske i enlighet med vaghallarens, Trafikver-
kets beslut och prioriteringar.

Kommunalt vatten och aviopp

Kommunen beddmer att det inte ar ekonomiskt mojligt att med kommu-
nala medel bygga ut omradet med kommunalt vatten och avlopp. Kommu-
nen beddémer vidare att det ar lampligt att prova en 16sning med enskilt
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avlopp som gemensamhetsanldaggning for att en hallbar och effektiv 16s-
ning for boende i omradet.

Dagvattenhantering

Naturmark lamnas i vaster ndrmast lansvagen, tankt for att pa naturligt satt
kunna infiltrera dagvatten samt vid eventuell éversvimning. Oppna diken
foreslas transportera vatten till vdgtrumma under ldnsvagen. Avvattning
bedoms dven kunna ske naturligt fran héjden och 6sterut genom skogs-
marken ut mot myren.

Pdaverkan pa jord- och skogsbruk

Markéagarna forfogar dver skogs- och jordbruksmark pa de planlagda fastig-
heterna, Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1. Naturslapp ldamnas i 6stra delen
av planomradet for att inte permanent skara av tillgangligheten till andra
fastigheter 6ster om planomradet.

Markexploatering och byakultur

Fastigheterna Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1 omvandlas fran fastigheter
till storsta del bestdende av skogsmark till att bli fastigheter med bostads-
mark. Anpassning av de kommande fastigheterna ska ske andamalsenligt
till befintlig bebyggelse. Gronomraden bestar runt den for bostader plan-
lagda marken och dven inom planomradet for att tjana syften for bland an-
nat dagvattenhanteringen.

Ndrhet till Umed garnisons skjutfilt

Kommunens bedémning &r att ndrheten till Umea skjut- och 6vningsfalt
inte utgor bullrande verksamhet som behoéver hanteras vidare genom yt-
terligare utredning. Buller fran den militdra skjutbanan uppstar endast vid
ovning och ar darmed inte en stérning som kan betraktas som betydande
oldgenhet for boende i och runtomkring planomradet.

YTTRANDE 7

Antal tomter kdnner vi &r for manga. Plankartan anger 25 - 30 tomter med
byggnader pa Max 225m2 + 80 m2 i komplementbyggnad. Det kommer se
ut som en vanlig villagata inne i stan. Det ar langt ifran den gardsbild pa
landsbygden som beskrivits. Om man glesar ut tomterna och skapar en
"Bullerby” kdnsla skulle underlatta mycket. Kanske placera husen i stil med
husen som finns nu till vianster pa “backen”. Varat 6nskemal pa antal tom-
ter ari stil med bild nr 3.

Omrdadet med de tva raderna hus ldngst ner borde vara begransat till 1
plans hus. Dessa hus i 2 plan far for stor paverkan pa varan boendemiljo
som bor uppe pa backen. Se bild 1.

Vi anser att man planerar att ta bort alldeles for mycket skog. Den tomt
som ar tankt att placeras langst ner, narmast vagen (se bild) vill vi ska tas
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bort helt. Detta omrade ska skogen lamnas kvar for att bilda en trevligare
atmosfar pa omradet. Se bild 2

Vi vill se ett "allmant” strak bredvid vagen langs efter de tva raderna med
tomter ndrmast myren. Se réd markering pa bild 4. Detta for att 1att & till-
gangligt ta sig till myren med skoter, skidor eller pulka. Detta omrade kom-
mer vara i linje med Fredriks Larssons avverkning av en 6 meter bred gata
(gul markering pa bild 4) langs vagen upp mot myren. Vi ar lovade av ho-
nom att kora skoter eller dka skidor dar han avverkat.

Pa varen nar varmen kommer och bilvdgen blivit skottad hela vintern kom-
mer det vara svart att ta sig till myren pa sno. Sen blir det inga framtida dis-
kussioner om skotertrafik pa samma vag dar bilarna kor. D3 ar de avskilda
fran bilvagen.

Med det stora antalet tomter kommer manga bilar. Det gar varken aka
buss eller cykla till stan pga undermalig landsvag (364). Ingen vagren eller
tillracklig bredd for att vistas efter vagen. Detta sammantaget tvingas man
till transport med bil for att komma sig till jobbet. Det &r inte svart tanka sig
20 bilar pa ko pa morgonen for att ta sig ut pa vagen vilket kommer att leda
till olyckor.

Avloppshuset som &r tankt att placeras langst ner mot vdagen borde flyttas
langre bort fran befintlig bebyggelse. Vi ar radd att det kommer lukt fran
detta hus i nagon form av avluftning.

Bild 3. Bild 4.

225/940



133/26 Antagande: Detaljplan for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 - BN-2020/00255-207 Antagande: Detaljplan fér del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 : Samradsredogérelse

19 (27)

Kommentar till Yttrande 7

Nockhojden, 9,0 meter fran samradsforslaget bestar. Detta for att mojlig-
gbra byggnation i omradets varierande topografi. En bestammelse [fa] —
hoégsta antal vaningar ar tva laggs till i plankartan

Vidare kan sdgas att antalet tomter ar en férutsattning for planens genom-
forbarhet. Det dr daven en kommunal malsattning att vdxa pa landsbygden
sa val som i stan. Placeringen och tomtindelningen ar inte faststalld i detalj-
planen, vilket innebér att de planerade bostdderna kan placeras med an-
tingen langsida i riktning mot lansvégen likt bild 3 och 4 ovan eller med ga-
vel i riktning mot lansvagen som i bild 1 och 2 och pa sa vis skapa mer av en
byastruktur.

Kommunen bedémer vidare att det trots planforslaget finns mycket skog
att tillga bade inom och utanfér planomradet, mojlighet att ta sig ut pa my-
ren, via befintligt skoterspar skapas genom att ett gront sldpp av natur-
mark, cirka 8 meter brett behalls i 6ster. Utanfoér planomradet bestar nuva-
rande markanvandning, ej planlagd naturmark. Vagomradet inom planom-
radet foreslas vara 10 meter brett, i detta ska all vagfunktion rymmas inklu-
sive diken. Kommunens beddmning dr att dven skoterkdrning bér kunna in-
rymmas i detta.

Som namnts i tidigare svar pa yttranden sa ar lansvagen en fraga for Trafik-
verket som vaghallare att utreda, planera och planlagga for. Avloppshusets
placering ar placerad utifran principer om sjalvfall fran fastigheterna i om-
radet och utifran att bland annat slambil och andra servicefordon ska ha
mojlighet att komma at huset vid service och slamtdmning.

YTTRANDE 8

Planforslaget motsvarar ej den beskrivning som blivit utskickad till boende
pa Tallbacken. "Ny bebyggelse ska anpassas till landskapsbilden och de kul-
tur och naturvéarden som finns pa platsen" Ett villaomrade med 4 gator och
29 villor &r inte ndgot som vi kan se vara anpassat till landskapsbilden.
Detta forslag dr en 6kning med 362,5% av bostdder, som da tar bort den
lantliga kdnslan som beskrivet.

Under vart eget huskop ar 2020 pa Tallbacken, fick vi veta att "nagra" villor
planerades att byggas, men att de skulle ligga sa hogt upp att vi ej skulle se
eller bli berérda av dessa, och naturen runt var gard skulle bevaras.

Vart forslag ar darfor:

1. Ta bort nedersta, ndrmast vag 364 helt, for att behalla skog. Det gor att
vi redan bofasta behaller landskapsbilden. Detta minskar ocksa ljud och
damm fran den anlaggning som har Biologisk behandling och mekanisk be-
arbetning av icke farligt avfall.
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2. Minska fran 4 till 3 villor i det nast nedersta omradet, och spara en
skogsremsa mot de befintliga fastigheterna, for att behalla landskapsbilden
for redan bofasta.

3. Forflytta avloppsanlaggningen sa langt fran befintliga gardar, for att
minska risk for lukt och forbattra utsikten pa befintliga fastigheter.

4. Vag 364 ar smal och undermalig. Detta maste atgardas med tanke pa
den 6kade mangden fordon som behdéver ansluta till och fran vag 364 pa
morgonen och pa eftermiddagen. Har nu dven under senaste aret sett stor
okning av tung trafik. (grusbilar, timmerbilar)

5. Cykelvag till Ersmark &r ett maste med tanke pa att vdag 364 dr smal. Kan
ocksa minska antalet bilar som behéver ansluta till viag 364.

6. Onskvart med bussférbindelse av lokalbuss, vilket ytterligare skulle
minska behovet av fordonsanslutning till vag 364.

7. Lampligast vore med 3 villor pa nedre omradet och 14 villor pa 6vre om-
radet. Detta ar anda en 6kning med 212,5 % av bostader.

Kommentar till Yttrande 8

1. Salange skogsmarken inte ar skyddad som naturreservat, biotop-
skydd eller liknande &r det markdgaren som ansvarar for avverkning
eller inte avverkning av ett skogsomrade. Nagra sarskilda ekologiska
varden som omfattar artskydd har vid dversiktlig naturvardesinven-
tering inte patraffats.

2. Detaljplanen moijliggor for 25—-30 villor med en minsta tomtstorlek
pa 1500 kvadratmeter. Dispositionen av tomterna faststalls i efter-
foljande fastighetsbildningsprocess. Pa grund av planomradets be-
skaffenhet ar det troligt att tomterna far en skiftande storlek och
varierande form.

3. Avloppsanlaggningen ska placeras med l[ampligt avstand sett till ola-
genhet for ndarboende (minst 20 meter) samt fungera tekniskt inom
omradet med ledningsdragningar och liknande och rationellt kunna
driftas av servicepersonal.

4. Trafikverket ar vaghallare och ansvarar for planeringen av lansva-
gens utbyggnad. Se mer i foregdende yttranden angdende detta.
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5. Detta detaljplaneférslag omfattar inte cykelvag till och fran Ers-
mark. Se mer i foregaende svar om cykelvag till Ersmark.

6. En storre exploatering 6kar pa sikt sannolikt méjligheterna for 6kad
turtathet och forbattrad kollektivtrafik. Det 4r Umea kommunfére-
tag (UKF) och ansvarsomradet “Kollektivtrafik” som ansvarar for
kollektivtrafiken i Umea kommun. | uppdraget ingar att planera, ut-
veckla och upphandla trafikutévare tillsammans med Lanstrafiken.
Se féregaende svar om bussforbindelse till Ersmark.

7. Bebyggelsens omfattning har av kommunen beddémts som accepta-
bel, i ljuset av att det som det i denna plan ar ndgot annat &@n det
som idag finns pa platsen.

YTTRANDE 9

Min forsta synpunkt ar att detaljplanen verkar ges utrymme for val manga
fastigheter/bostadshus. | detaljplanen star att ldsa bland annat att narom-
radet praglas av "gles bebyggelse", "lantlig karaktar" och en "6ppen land-
skapsbild" karaktaristisk for omradet. Vi som redan bor pa aktuellt omrade
bor dar just av dessa anledningar. Den fortatning som det, enligt mig, stora
antalet fastigheter och nya boende (en berdknad 6kning pa éver 1000%!)
som planeras for skulle innebara ett intrang i bade faktiskt och upplevd
kdnsla av att bo pa glesbygden, den lantliga karaktdren samt den 6ppna
landskapsbilden. Genom att reducera antalet planerade fastigheter skulle
intranget kunna minskas. Jag anser att bor begransa sig till max 20 fastig-
heter/hus. Jag vill jag se en begransning i form av att att det pa omradet di-
rekt sydvéast-syd om befintliga fastigheter (Ersmark 21:2, 21:3, 21:4 och
21:5) endast tillats byggas enplanshus. Det i syfte att ytterligare inte gora
ingrepp i befintliga boendes vy i séderlage.

Som en fortsattning pa ovan anser jag ocksa att man bor lamna fler grona
och obebyggda naturliga strak pa omradet. Framst langst vagen in pa om-
radet rakt soder om fastigheterna Ersmark 21:4 samt Ersmark 21:5. Genom
att Ilamna en skogslinje pa norra sidan av de planerade tomtomradena mot
fastigheterna i norr sa skulle dagens vy mot séder bevaras med bibehallen
kdnsla av att bo p& landsbygden fér oss som redan bor dir. Aven langst
hela den sodra gransen pa Ersmark 21:1 bér man spara ett obrutet gront
strak. Detta i hdndelsen av att det skulle bli aktuellt med att avverka skogs-
fastigheten sdder om aktuell fastighet. Skulle det ske sa skulle i sa fall bade
befintliga och nya hus fa direkt insyn i grustaget ytterligare lite langre so6-
derut med allt vad det innebér. Aven bullerstérningar skulle dd med stor
sannolikhet upplevas an mer dn de redan gor idag.
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| planbeskrivningen framkommer dven nagot som vi som bor pa omradet
redan vet, namligen att intilliggande lansvag 364 "beddms ha brister vad
galler trafiksakerhet for oskyddade trafikanter".

Vidare framkommer det att vdagen har smala sdkerhetszonerna med i vissa
fall, djupa diken och branta slanter. Vagforhallanden som dessutom kombi-
neras med hog trafikintensitet och hoga hastigheter. P3 aktuell vagstracka
géller skyltade 80 km/h, en hastighet som ej efterlevs da det ar en lang rak-
stracka precis langst vagen dar man kor in och ut pa det planerade omra-
det. Trots det verkar man inte finna skal for att planera nagot arbete gal-
lande en gang-/cykelbana. | kombination med en ndrmast obefintlig kollek-
tivtrafik 1ar detta leda till att de allra flesta som flyttar till omradet kommer
behova, eller i alla fall vélja, att transportera sig med bil. Vilket i sin tur
kommer innebara en kraftig 6kning av biltrafik pa omradet med medfol-
jande storningar for boenden. Jag anser att kommunen behover géra en in-
sats bade vad géller kollektivtrafik i form av en hallplats for lokaltrafik samt
att underlatta for att boende ska kunna ta sig till atminstone Ersmark till
fots och/eller med cykel. Har bér kommunen ha en dialog med Trafikverket
for atgarder.

Kommentar till Yttrande 9

Oversiktsplan Ume& kommun syftar till att uppna en hallbar attraktiv stad
och kommun och omfattar planer som stédjer och stimulerar en fortsatt
hallbar tillvaxt.Visionen att Umea kommun ska vaxa till 200 000 invanare
till ar 2050 &r en viktig utgangspunkt och oversiktsplanen svarar mot kom-
munens 6vergripande mal. Detta innebér att kommunen behover véxa pa
flera stallen, i de centrala delarna av kommunen sa val som pa landsbyg-
den. For att ett genomférande av planen ska vara maojligt kradvs att ett visst
antal fastigheter bildas da daven annan nédvandig infrastruktur kopplat till
detta behover tillskapas.

Avstand till ny bebyggelse blir som kortast ca 40-45 meter fran fastighet-
erna Ersmark 21:4 och Ersmark 21:5. En remsa naturmark lamnas pa norra
sida av vagen som kommer tjdna som utrymme bland annat for befintligt
dike. Kommunen bed6mer detta att vara tillrackligt respektavstand till be-
fintlig bebyggelse i omradet. Med bestammelsen [p1] sakerstalls att bebyg-
gelse av huvudbyggnad inte far ske ndrmare dn 4 meter fran fastighets-
grans och for komplementbyggnad [p2] géller minst tva meter fran fastig-
hetsgrans.
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Figur 3. Utdrag fran plankarta som illustrerar avstand fran befintlig bebyggelse till potenti-

ellt kommande bebyggelse.

Vagens status, hastighetsbegransningar och mojlighet till cykelbana ar inga
fragor som denna detaljplan hanterar, se kommentarer om detta i forega-
ende yttranden.

YTTRANDE 10

Den ténkta bebyggelsen dr mer bostadsomrade &n lantlig bygd, omgivningen
och byn i dagslaget speglar inte den tankta bebyggelsens utformning. Jag
tycker det ar for manga tomter/fastigheter och jag ar radd att bykanslan som
finns idag kommer att férsvinna, med dessa 30 tankta tomter kommer det
bli mycket mer trafik och 364 i dagslaget kdnns inte som en sdker vag. Has-
tigheten, oavsett bebyggelse eller ej, bor sdnkas sa att det 4r samma hastig-
het genom Tallbacken som Féllforsan och Fabodakern och helst ned till
60km/h till och med.

Cykelbana till Ersmark fran Tallbacken &r ett maste, det finns inga strackor
att promenera pa 6ver huvud taget forutom 364:an, som helt saknar vagg-
ren. En annan sjalvklar punkt ar att en lekplats planeras fér i omradet. Om
skogen mellan Tallbacken och Bilfrakts deponi férsvinner, hur paverkas Tall-
backen av eventuellt damm fran denna anldggning?

Kommentar till Yttrande 10

Oversiktsplanen for Umed kommun syftar till att uppna en héllbar attraktiv
stad och kommun och stédjer och stimulerar en fortsatt hallbar tillvaxt. Det
innebar att stad saval som land ska fortsatta att vdxa och utvecklas.

Visionen att Umed kommun ska véaxa till 200 000 invanare till ar 2050 ar en
viktig utgangspunkt och dversiktsplanen svarar mot kommunens
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overgripande mal. Detta innebar att kommunen behéver vaxa, i de centrala
delarna av kommunen sa val som pa landsbygden.

For att ett genomfoérande av planen ska vara mojligt kravs att ett visst antal
fastigheter bildas da dven annan nédvandig infrastruktur kopplat till detta
behover tillskapas.

Véaghallare for lansvagen ar Trafikverket, det ar darmed Trafikverket som
ansvarar for vagens status och kvalitet. Vagens ombyggnad, prioritet och
funktionalitet beslutas av Trafikverket. Det ar ocksa Trafikverket (staten)
som beslutar om exempelvis hastighetsbegransningar och dylikt, se tidigare
besvarade yttranden.

Cykel- och gangbana ar som tidigare namnts inte en for denna detaljplan
prioriterad fraga. En 6kad exploatering i omradet 6kar sannolikt maoijlig-
heten for att fragan kan prioriteras langre fram.

Bilfrakts anlaggning beddoms utefter de forutsattningar som rader pa plat-
sen idag. Om storning fran verksamheten som bedrivs pa fastigheten Ers-
mark 19:1 uppstar ska forst och framst den som orsakar skadan mildra dess
skadeverkningar. Lds mer under avsnittet om miljofarlig verksamhet i plan-
beskrivningen.

YTTRANDE 11

Den tankta bebyggelsen ar mer bostadsomrade an lantlig bygd, omgivningen
och byn i dagslaget speglar inte den tankta bebyggelsens utformning. Jag
tycker det ar for manga tomter/fastigheter och jag ar radd att bykénslan som
finns idag kommer att forsvinna, med dessa 30 tdnkta tomter kommer det
bli mycket mer trafik och 364 i dagslaget kdanns inte som en saker vag. Has-
tigheten, oavsett bebyggelse eller ej, bor sdnkas sa att det ar

samma hastighet genom Tallbacken som Féllforsan och Fabodakern och
helst ned till 60km/h till och med.

Cykelbana till Ersmark fran Tallbacken ar ett maste, det finns inga strackor
att promenera pa 6ver huvud taget forutom 364:an, som helt saknar vag-
gren. En annan sjalvklar punkt ar att en lekplats planeras fér i omradet. Om
skogen mellan Tallbacken och Bilfrakts deponi forsvinner, hur paverkas Tall-
backen av eventuellt damm fran denna anlaggning?

Kommentar till Yttrande 11

Se kommentarer i Yttrande 10.

Sammanfattning
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Detaljplanen for del av fastigheten Ersmark 6:37 och del av fastigheten Ers-
mark 21:1 tas fram for att mojliggora for bebyggelse i form 25-30 smahus
inom ett nytt planomrade, beldget cirka 1,5 kilometer norr om Ersmark.
Omradet bestar idag av mestadels skogsmark, inom planomradet finns
ocksa en markremsa om cirka 0,4 hektar att betrakta som igenvaxande
akermark. Ett genomférande av planen medfor att ett nytt omrade, totalt
ca 7,5 hektar i ianspraktas for i huvudsak bostadsbebyggelse med tillho-
rande funktioner, sa som anlaggningar for avlopp och dricksvatten, gata
med mera.

Under samradet har flera yttranden berort planens exploateringsforslag
och foreslaget till minsta tomtstorlek. Merparten av synpunkterna ror stor-
leken pa exploateringen, som for stor sett till det som finns i byn idag.
Andra synpunkter har gallt Iansvagens forsamrade status och onskemal har
inkommit om battre kommunikationer samt gang- och cykelférbindelse
med Ersmark. De senare fragorna och énskemalen ligger utanfér det som
denna detaljplan har att hantera. Synpunkterna noteras och blir méjligt un-
derlag i kommunens fortsatta arbete med utvecklingsstrategier pa lands-
bygden.

Ett genomforande enligt forslaget bedoms paverka platsens karaktar, men
inte pa ett satt som medfor skada pa det som finns i omradet idag. Ny be-
byggelse beddms ocksa i forlangning kunna skapa battre underlag for ut-
byggd service i omradet.

Kommunen ser sammantaget positivt pa att planforslaget ger ett vardefullt
tillskott av bostader i en bostadstyp som det rader generell brist pa i Umea
och som lange har varit eftertraktade.

Byggnadsnamnden foreslas att efter granskning av detaljplanen anta de-
taljplanen.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa féljande punkter:

Plankartan
- Planbestammelser som laggs till: [fa] - Hogsta antalvaningar ar tva

Omradet for avloppshantering [E1] i planens vdstra delar ndrmast
lansvag 364 minskas och ersatts med anvandningen [NATUR], ef-
tersom inga byggnader tillats uppforas narmare lansvagen an 12
meter.

Fortydligande i samradsredogoérelsen om att lekplats kan anldggas
inom omraden betecknade med [NATUR] och [ai].
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- Planbestammelser som andras: [d] blir [d2] Minsta fastighetsstorlek
ar 1500 kvadratmeter (utokas fran 1400 kvadratmeter).

- Inom ett omrdde i 6ster forblir regleringen [d] Minsta fastighets-
storlek 1400 kvadratmeter, men beteckningen blir [d1].

- Andrad anvindning [E1] — transformatorstation blir [E] teknisk an-
laggning. Detta far till foljd att [E4] blir Avloppsanldggning och att
[E2] blir Pumpstation for dricksvatten.

- [Sekundar egenskapsgrans] tillkommer i planens vastra delar for att
visa omrade som paverkas av strandskydd och déar strandskydd upp-
havs i och med framtagandet av denna detaljplan.

- Bestdmmelsen [a2] Strandskyddet dr upphévt laggs till for att visa i
de delar strandskyddet upphévs.

- Lydelse av bestammelsen [fs] dndras fran “Endast villor” till Endast
friliggande enbostadshus”

- Bestdmmelse [n] — Markhdjder inom respektive bostadsfastighet...
tas bort.

- [a] — Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen dndras
till [a1], men med samma betydelse.

Planbeskrivningen

e Avsnitt har lagts till i planbeskrivningen for att ytterligare beldgga
att det inte finns ndgra dokumenterade kansliga arter eller habitat
inom planomradet, efter utredning och platsbesok av miljéplane-
rare pa miljo- och halsoskydd.

e Avsnitt om miljofarlig verksamhet pa fastigheten Ersmark 19:1 har
utvecklats tillsammans med ansvariga handldggare pa Miljé- och
halsoskydd.

e Avsnitt om férorenad mark géllande skjutvall och skjutbana pa Ers-
mark 21:1 och Ersmark 8:18 har utvecklats fran samradet och s6-
kande har valt att hantera sanering av den del av planomradet som
berérs genom en sd kallad § 28%-anméalan om miljéfarlig verksamhet

L Anmélan enligt 28 § férordning om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd om efterbe-
handlingsatgard i ett férorenat omrade. Ett fororenat omrade definieras, enligt 10 kap. 1 §
Miljobalken, som mark- och vattenomraden samt byggnader och anldaggningar som ar sa
fororenade att det kan medféra skada eller oldgenhet for manniskors halsa eller miljon.
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for att fa tillatelse att sanera markféroreningen till att niva for kans-
lig markanvandning kan uppnas.

e Planbeskrivningen kompletteras med ett stycke avseende teknik-
byggnad for bredbandsanslutning. | plankartan tillskapas en yta
lamplig for detta andamal.

Tillkommande/reviderade utredningar
e VA- och dagvattenutredningen kompletteras med spadningsberak-
ningar av halter av naringsamnen for att sdkerstalla att MKN vatten
inte Overskrids.
¢ Inga befintliga utredningar revideras.

En efterbehandlingsatgard i ett férorenat omrade ska enligt 28 § férordningen (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd anmailas till tillsynsmyndigheten om atgarden
kan medfdra 6kad spridning eller exponering av féroreningar och nar denna risk inte be-
doms som ringa. Anmélan ska goras av den som vill utféra en efterbehandlingsatgard, t ex
markagaren eller exploatoren.
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Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2020/00255
Datum: 2026-02-13

Detaljplan for del av fastigheterna Ersmark 6:37 och
Ersmark 21:1 inom Ersmark i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheterna Ersmark 6:37 och Ersmark
21:1 har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering.

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar fér bosta-
der. Ny bebyggelse ska anpassas till landskapsbilden och de kultur- och na-
turvarden som finns pa platsen. Tilkommande bebyggelse ska vara av vil-
latyp, i 1-2 vaningar. Inom planomradet ska det finnas en gata som kopplar
samman de avstyckade fastigheterna. Vidare ar syftet med detaljplanen att
sakerstalla utrymme for hantering av dagvatten, mojliggora for en ny trans-
formatorstation, pumpstation for dricksvatten och gemensam avloppsan-

laggning.

Samrad och granskning

Planen handldggs med standardférfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2025-02-04-2025-02-25 samt granskning under tiden
2026-02-13-2026-02-27.

Samradskrets, statliga och kommunala instanser, féreningar med flera
har getts mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning avinkomna synpunkter under gransk-
ningen, vilka kan begéaras ut i sin helhet.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
BesOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun

235/940



133/26 Antagande: Detaljplan fér del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 - BN-2020/00255-207 Antagande: Detaljplan fér del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 : Granskningsutl&tande

2 (15)

Lansstyrelsen

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan. (hela yttrandet)

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verldamnats till Lansstyrelsen fér granskning i
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden
yttra sig over planforslaget, om planférslaget enligt Lansstyrelsens
beddmning innebar att nagon av dverproévningsgrunderna i 11 kap.
10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av
yttrande med dnr1218-2025, daterat 2025-02-25.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostader i form av villor, i 1-2 vaningar. Ny bebyggelse ska anpassas
till landskapsbilden och de kultur- och naturvarden som finns pa
platsen. For att sdkerstélla angoring ska det inom planomradet finnas
en gata som kopplar an till lansvagen vaster om planomradet. Vidare
ar syftet med detaljplanen att sdkerstalla utrymme for hantering av
dagvatten, mojliggora for en teknisk anlaggning for
transformatorstation och bredbandsanslutning, pumpstation for
dricksvatten och gemensam avloppsanlaggning.

Detaljplanens éverensstéimmelse med éversiktsplanen
Lansstyrelsen beddmer att detaljplaneférslaget 6verensstammer
med oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Léinsstyrelsens synpunkter — prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11
kap. 10 § PBL och nu kdnda férhallanden att ett antagande av
detaljplanen inte kommer att provas. Bedomningen forutsatter att
de synpunkter avseende miljokvalitetsnorm fér vatten som framgar
nedan inarbetas i detaljplanen.

Léinsstyrelsens évriga synpunkter

Miljékvalitetsnorm vatten

Lansstyrelsen har genomfort jamférande berdkningar vilket visat pa
mattlig status for kvalitetsfaktorn totalfosfor for Fallforsan. Med
anledning av detta 6nskar Lansstyrelsen ett fortydligande av vilket
underlag som anvants for station Fallforsan ersm. v skola samt en
oversyn av berakningen av referensvardet och darmed bedémning
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av status och risk for forsamring av status.

Kommunen planerar for ett minireningsverk med hog skyddsniva,vilket ar
bra. Det behover dock tydliggoras infér antagande hur

kommunen avser sakerstalla genomfdrandet av detta.

Kommunen kan kontakta Lansstyrelsen for dialog om metod och

utfall av berakningen.

Naturviirden

Enligt planbeskrivningen har faltbesok utforts, men tydlig
dokumentation fran detta saknas. Det dr ddrmed svart att bedéma
huruvida skyddade arter kan paverkas av exploateringen och om
man i planforslaget planerat for tillracklig hdansyn. Bestammelserna i
artskyddsforordningen galler oaktat om detaljplanen vinner laga
kraft.

Buffertzon

Lansstyrelsen vill aven uppmarksamma kommunen pa vikten av
att sdkerstalla att en buffertzon med naturmark mot intilliggande
vatmark bevaras. Detta uppnas inte genom den nuvarande
regleringen.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med utdkade resonemang kring berdkning
av referenshalter for parametrarna som gett det avvikande resultatet
kopplat till MKN vatten.

MKN Vatten

Kommunen har anvant samma data som Lansstyrelsen hanvisar till. Skillna-
den &r att vid berdkning av bakgrundshalt har omvandlingen mellan mg/|
och mekv/I for kalcium, magnesium och sulfat, som vid kommunens berak-
ning baserades pa Vattenmyndighetens rapport Hjdlpreda fér klassificering
av kemisk status i ytvatten (Version lll— utgiven 2013-10-10), blivit fel.

Nar kommunen raknar om omvandlingen genom att ta (mg/| * valens) /
molmassan blir resultatet for den befintliga statusen i Fallforsan (vid station
Fallforsan ersm. v skola) densamma som Lansstyrelsens, mattlig status.

Berdkningen av spadningsfaktorn vid medellag vattenforing blir
densamma. Vid addering av planens tillskott efter exploatering, utspadd
med spadningsfaktor, blir den nya halten fosfor 37,2 ug/I vilket motsvarar
ett EK varde pa 0,46 (mattlig status).

Andringar i planbeskrivning:

Referensvardet for totalfosfor utifran ovan ndmnda berédkning uppgar till
17,1 pg/l. Den nuvarande fosforhalten i recipienten Fallforsan vid punkt
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Fallforsan ersm. v skola uppgar till 36,8 pg/|, vilket ar ett medelvarde fran
provtagningarna mellan 2020-2024. Detta ger ett EK vdrde pa 0,47 vilket
motsvarar Mattlig status.

Klassgransen for Mattlig status motsvarar 57,1 ug/l, vilket inte far 6versti-
gas for att inte forsamra statusen i recipienten.

Enligt dagvattenutredningen skulle utslappet av fosforhalterna fran det pla-
nerade detaljplanomradet vara 130 pg/Il utan rening och 66 pg/l med rening
genom svackdiken och krossdiken. Genom att berdkna spadningsfaktorn och
addera den utspadda koncentrationen fran den planerade detaljplanen till
den nuvarande halten i recipienten, skulle den nya fosforhalten i recipienten
bli 37,59 pg/l utan rening och 37,20 pg/l med rening genom svackdiken och
krossdiken.

Bada dessa varden understiger klassgransen och skulle saledes inte for-
samra vattenstatusen kopplat till ndringsdmnen

Minireningsverk
Minireningsverk till hog skyddsniva sakerstalls genom exploateringsavtal
som tecknas mellan kommunen och exploatorerna.

Avloppsanlaggning kan utféras gemensamt for alla tomterna inom E2-om-
radet langst i vaster i plankartan. Exploatdérerna ansvarar i sa fall gemen-
samt for utférande och bekostande av reningsanlaggning for avloppsvat-
ten.

Hantering av avloppsvatten kan ocksa |6sas med en anlaggning inom re-
spektive exploateringsfastighet, d.v.s. en i vardera E2-omrade i plankartan.
Exploatorerna utfor och bekostar da var for sig den anldggning som servar
tomterna pa sin respektive fastighet.

Avloppsanlaggning ska utforas till en standard som motsvarar hog skydds-
niva enligt Naturvardsverkets allmanna rad. Installation ska utféras av sak-
kunnig och brunn for provtagning fér utgdende renat avloppsvatten ska fin-
nas. Avloppsanldggning ska dimensioneras for det antal tomter som planen
ar upprattad for. Dimensioneringen beror pa om en eller tva avloppsan-
ldggningar utfors men ska totalt sett kunna hantera avloppsvatten fran
samtliga tomter inom Exploateringsomradet.

Exploatorerna ska inhamta ndédvandiga tillstand for anldggandet av av-
loppsanldggning hos Miljo- och halsoskyddsnamnden i Umed kommun i en-
lighet med miljobalken.

Exploatdrerna ska utan ersattning éverlamna avloppsanlaggning till en for
dndamalet bildad gemensamhetsanlaggning i enlighet med § 2.2 i exploate-
ringsavtalet
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Trumman som vandringshinder? (Kvarstdende frdga fran samradet)
Trumman under lansvagen ags och driftas av Trafikverket och ar en del
av vagomradet. Det aligger darmed Trafikverket att sdkerstélla att
trumman uppfyller de krav som stalls. Detaljplanen i sig medfor inte
forandringar som forandrar trummans status.

Naturviirden

Under varen 2025 gjorde Miljo- och halsoskydd en bedémning utifran
kanda forutsattningar i ortofoto, artskyddsdatabasen och
karta.skogsmonitor.se. Detta underlag kompletterades med ett platsbesék
av kommunens naturvardare den 4 april 2025.

Kommunens sammanvagda beddmning utifran platsbesok och befintliga
underlag ar att dispenskravet enligt artskyddsfororeningen inte bedéms ut-
[6sas.

Buffertzon
Plankartan har reviderats genom att prickmarken i planens 6stra delar som
var tankt att utgora buffertzon tas bort.

Markanvandningen forblir i stallet icke-planlagd naturmark och en rida av
skog och trad kan da bibehallas pa ytan narmast vatmarken. Pa marken
som tidigare reglerades som prickmark kunde bygglovsbefriade byggnader
uppfoéras och befintliga trad kunde da tas ner av eventuell ny fastighetsa-
gare.

Icke-planlagd naturmark ags av fastighetsagaren till Ersmark 21:1.

Figur 1. Buffertzon till vatmark
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Trafikverket

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra
mot att drendet provas positivt.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen @ndring av detaljplanen

Forsvarsmakten

Aktuellt planomrade ligger inte inom nagot utpekat riksintresse eller paver-
kansomrade, dven om det angransar pdverkansomrdde fér buller eller annan risk
tillhérande riksintresset Umed garnison (TM0066). D3 inget paverkansomrade
berors behover ni endast remittera Forsvarsmakten om detaljplanen
innehaller héga objekt.

Med hoga objekt avses i detta sammanhang hogre an 20 meter ovan mark
utanfér sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter ovan mark inom
sammanhallen bebyggelse. Definitionen vad som dr sammanhallen bebyg-
gelse i detta sammanhang utgar fran Lantmateriets oversiktskarta i skala
1:250 000.

Det ar saledes inte ett drende ni behdver remittera Forsvarsmakten. For-
svarsmakten har dirmed inte handlagt denna remiss vidare. Ar det ndgon
annan anledning som gjort att ni valt att remittera Férsvarsmakten i detta
fall sa far ni gérna aterkoppla detta.

Inom de paverkansomraden som benamns pdverkansomrdde fér buller eller
annan risk samt pdverkansomrdde évrigt ska dock alla plan- och lovdrenden
remitteras Forsvarsmakten — oavsett hojd.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden tillstyrker planférslaget.

Genomforda utredningar visat att recipientens status inte férsamras vid ett
genomfdrande av planforslaget om dagvatten och annat avloppsvatten
hanteras i enlighet med vad som anges i planbeskrivningen.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.

240/940



133/26 Antagande: Detaljplan fér del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 - BN-2020/00255-207 Antagande: Detaljplan fér del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 : Granskningsutl&tande

7 (15)

Tekniska namnden, Gator och parker

Trafik och gata
Inga synpunkter.

Drift och underhall
Inga synpunkter.

Park och natur
Inga synpunkter.

Gator och parkers samlade yttrande
Inga synpunkter.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen @ndring av detaljplanen.

Brand- och raddningsnamnden, Umearegionens brandférsvar

Umearegionens brandférsvar har inga kommentarer pa
detaljplaneforslaget Del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 med
diarienummer BN2020/00255 (BN-2020/02185 handlaggs i samma
arende) i detta skede.

En liten notering dock.

| planbeskrivningen under avsnitt Transporter av farligt gods, s.48, anges
Trafikverkets flodesberdkningar och prognos till ar 2040 att arsdygnstrafi-
ken, ADT, for samtliga fordon per kdrbana dr 2001-4000 fordon pa narlig-
gande vag. Detta medfor att mangden tung trafik (lastbil) pa stréackan for-
vantas vara 51-100 fordon vilket har noterats korrekt. Behovet av skydds-
avstand i tabell 3 i samma avsnitt grundar sig i planforslaget pa den totala
ADT pa strackan och inte den for antalet lastbilar vilket gor att ett hogre
skyddsavstand an nédvandigt har tillampats i dokumentet.

Detta har ingen direkt paverkan pa skyddet i forslaget eftersom ett skydds-
avstand pa 35 m redan uppnas men det kan vara bra att lyfta detta sa att
korrekt forutsattningar fors in som grund till utformningen.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med korrekt information gallande skydds-
avstand.

Lantmaterimyndigheten

Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att detaljplanen har vunnit laga
kraft, ar att med stod av detaljplanen avstycka foreslagna tomtplatser och
inrdtta/omforma/utoka gemensamhetsanlaggningar for vagar och hamnar.
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Det bor anges med g i plankartan att tanken ar gemensamhetsanlaggning,
speciellt da omradet inte ligger inom verksamhetsomradet for VA. Det
anges i beskrivningen att det dr genom gemensamhetsanlaggning som VA,
fiber m.m. skall I6sas och att andra |6sningar inte ar realistiska.

Kommentar

Plankartan kompletteras med planbestdmmelsen [gx] — gemensamhetsan-
laggning for att tydliggdra var gemensamhetsanlaggning ska uppforas avse-
ende, avloppsanlaggning [g1], pumpstation for dricksvatten[g2]. |
planbeskrivningen beskrivs bestammelsen under kapitlet “Motiv”.

Umea Energi AB
Ume3d Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, fjarrkyla-, el- eller
bredbandsledningar.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.

VAKIN, Umea3 vatten och avfall AB

Avfall

Eftersom det inte ar angett hur eller var avfallshanteringen ska ske lamnas
ett generellt yttrande, det behover redogdras for hur sophamtningen ska
ske inom planomradet. Exempelvis om hushallens sopkérl ska vara invid de
avstyckade fastigheterna eller om gemensamma uppsamlingsplatser ska
anvandas. Tidigare har Vakins gallande anvisningar utgatt ifran ny- och om-
byggnationer av plats for avfallshamtning (NOA). Anvisningarna bendmns
idag som Vakins anvisningar for avfallshantering och atervinning.

Fran 2027-01-01 stélls krav pa fastighetsnara insamling av forpacknings-
material. Det innebar att plats for insamlingsbehallare fér férpacknings-
material av plast, papper, fargat och ofargat glas samt metall behover tas
med i planeringen. Férpackningsmaterial ska samlas in i direkt anslutning
till mat- och restavfall. Verksamheter som ar samlokaliserade med hushall
och har eller vill ha fastighetsnara insamling av forpackningsavfall, ska an-
mala detta till miljo — och hélsoskyddsnamnden i Umea kommun.

Om sophdmtning ska ske inne pa fastighet maste det finnas genomfart eller
vandmajlighet for sopbilen. Vandplan ska ha en diameter pa minst 18 meter.
Alternativ till detta kan vara en vandplats eller en trevagskorsning som
mojliggor en T-vandning. Se bild 2 T-vandning och bild 3 vandplan. Se Vakins
anvisningar for detaljerade krav.

Generell Information

Genomfart med avfallsfordon ska av sdkerhetsskal inte ske utanfor entréer
eller lekplatser. Vid transport, tomning och eventuell vandning ska det vara fri
sikt och god framkomlighet. Transportvdg ska vara minst 5,5 meter bred
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om koérning i bada riktningarna forekommer, om parkering
forekommer maste vagen vara bredare.

Om vagen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon kan vagen vara
smalare, dock minst 3,5 meter bred. Trad och annan véaxtlighet far inte in-
krékta pa vagens bredd eller den fria héjden. Snovallar far inte inkrdkta pa
transportvagens bredd och transportvagen ska vara halkbekdmpad vinter-
tid. Langs hela transportvagen, fram till hamtningsfordonets uppstallnings-
plats, ska det vara fri hojd pa minst 4 meter. Vid uppstéllningsplatsen ska
det vara en fri hojd pa 4,7 meter.

Om hamtningspersonalen drar eller skjuter tunnan fran uppstallningsplat-
sen fram till sopbilen stéller detta krav pa jamna hardgjorda ytor utan kan-
ter som snorojs och halkbekdmpas vintertid. Det far inte finnas trottoar-
kanter, trosklar eller andra ojamnheter som kan paverka avfallshamtarnas
arbetsmiljo. Ur arbetsmiljosynpunkt ar dragvdgar problematiska och bor
undvikas. | de fall dragvag inte kan undvikas ska dragvdgen vara sa kort
som maijligt, max 10 meter. Farligt avfall som uppkommer i mindre
verksamheter ar ofta kommunalt avfall.

Detsamma géller om det uppstar i gemensamma ytor som personalutrym-
men, omkladningsrum eller genom vaktmasteri och som inte ar direkt
kopplade till kdrnverksamheten. Det finns dock farligt avfall som ar
kopplat till kdrnverksamheten men som dnda utgér kommunalt avfall,
exempelvis visst avfall fran frisérsalonger.

Bild 2. T-vdndning Bild 3. vdndplan

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning kring det
alternativ som kommunen férordar. Kommunen férordar att sophdamtning
primart sker invid varje avstyckad fastighet. Gatan inom planomradet har
karaktdren av skaftgata och avslutas med vandplan i slutet av varje skaft.
Dimensionen for vandplanen beddms uppfylla VAKINS anvisningar och
darmed vara tillracklig for exempelvis sopbil att vdanda pa.
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Om sophantering inte kan anordnas vid varje avstyckad fastighet finns yta
planlagd som [GATA] vid infarten till planomradet med majlighet att an-
ordna gemensam sophantering utan att inskranka pa annan funktion som
hallplats for skolskjuts eller plats for servicefordon som hor till exempelvis
drift och skotsel av avloppsanlaggning.

Vakin, Umea vatten och avfall AB
Vatten

Planomradet ligger langt utanfér verksamhetsomrade for vatten, spillvat-
ten och dagvatten. Vatten och avloppshanteringen planeras I6sas med
enskilda anldaggningar.

Vakin har saledes inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.

Yttrande 1

For att behalla en bykénsla (Bullerbykansla) bor antalet nya fastigheter hallas
nere. Vidare bér mer skog bevaras mellan befintliga fastigheter och nya.

Det maste ocksa utredas vidare hur bebyggelse pa torvmark paverkar mil-
jon, se yttrande fran Miljo och halsoskyddsnamnden. Bl.a star det "Att av-
vattna och grava bort torv i enlighet med aktuellt planforslag anses darfor
olampligt"

For att minimera storningar for boende i Tallbacken bor genomférandeti-
den vara sa kort som moijlig.

Kommentar

Bykdéinsla

Planomradets topografi och form beddms skapa forutsattningar for att fas-
tigheter kan bildas i varierande storlek, med minsta fastighetsstorlek 1200
kvadratmeter. Den varierande storleken bed®ms vara positivt bidragande till
en bykaraktar. Fastighetsbildningsprocessen tar vid efter detalljplane-
processen. Detaljplanens utformningsbestammelser (f1-fs) ska ge intryck av
en ny bebyggelse som tydligt kan relatera till den befintliga bebyggelsen som
finns i planomradets narhet. Vidare ska detaljplanens placeringsbe-
stammelser (p1— p2) sdkra ett avstand mellan nybyggnation och befintlig
bebyggelse som inte negativt inverkar pa integritet och vardagsliv.

Torvmark

Det foreligger inget generellt forbud for bebyggelse av torvmark. Lamplig-
het for-, och mojlighet att bebygga torvmark maste bedémas utifran tor-
vens fysiska egenskaper i varje enskilt fall. En fordjupad utredning kring de
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geotekniska forhallandena beddéms krévas vid detaljprojektering av omra-
det. Torvmarken som tas i ansprak for bebyggelse har bedémts vara i ac-
ceptabel omfattning, mark for bostader pa torvmark har minskats ner fran
ursprungligt forslag (ej redovisat i planen) och bebyggelse koncentreras till
hojden (Slumpklappen) dar marken utgdrs av moran, dven om bostader
ocksa planeras till det mer laglanta omradet dar marken domineras av torv.
Betydande arealer inom fastigheten Ersmark 6:37 (runt om planomradet
fortsatter att vara (NATUR), torvmark.

Genomférandetid

Genomfdrandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt
att genomforas och ska bestammas till mellan fem och femton ar. Innan
genomforandetiden har gatt ut far planen inte dndras, ersattas eller uppha-
vas mot berorda fastighetsagares vilja. Genomférandetiden bedéms vara
rimlig utifran planens forutsattningar for utbyggnad avseende fastighets-
bildning av nya tomter, gata, avloppsanlaggning, tekniska anlaggningar for
el, varme och fiber samt pumpstation for dricksvatten.

Yttrande 2

Jag tycker att omrade ndrmast vag 364 inte ska fa bebyggas utan att be-
halla detta till gronomrade, da det ger lite skydd fran den bullriga och trafi-
kerade vagen.

En cykelvag till Ersmark ar ett maste pa grund av den trafikerade vagen, dar
man varken vill cykla eller ga efter. Sa jag undrar vart det &r tankt att barn-
familjer ska kunna ga med sina barnvagnar?

Det far inte bli for mycket hus och inte med tvavaningar.

Vi vill gdrna ha kvar bykanslan eftersom det var darfor vi flyttade hit.

Kommentar

Grénomrdde / vig 364

Ny bebyggelse planeras att uppforas cirka 85-90 meter fran lansvagen,
detta med hénsyn till markens beskaffenhet (torv), att tillrdcklig yta, ca
7200 kvadratmeter ska finnas for att kunna omhanderta dagvatten samt
for att nytillkomna bostader ska klara buller fran lansvagen. Gronytorna
som undantas planlaggning ges markanvandningen [NATUR] och
omfattar cirka 7200 kvadratmeter. Planomradets totala areal avser cirka
90 000 kvadratmeter.
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Figur 4. Avstdnd mellan ldnsvdg och omrade fér planerad bebyggelse

Cykelvdig till Ersmark

Denna detaljplan omfattar inte planlaggning av cykelvag eller upprustning av
utanforliggande lansvag 364. | takt med att ett omrade utvecklas kan behov
forandras och nya incitament for att rusta infrastrukturen kan komma till
stand. Lansvagen ar statlig vag och upprustning av den sker efter Trafikverkets
prioriteringar och behov.

Bykdnsla

Planomradets topografi och form bedéms skapa forutsattningar for att fas-
tigheter kan bildas i varierande storlek, med minsta fastighetsstorlek 1200
kvadratmeter i en del av planomradet och minsta fastighetsstorlek 1500
kvadratmeter i resterande delar. Den varierande storleken bedéms vara
positivt bidragande till en bykaraktar pa bebyggelsen. Fastighetsbildnings-
processen dar fastighetsstorlek fastslas tar vid efter detaljplaneprocessen.
Detaljplanens utformningsbestammelser (f1-fa) ska ge intryck av en ny be-
byggelse som tydligt kan relatera till den befintliga bebyggelsen som finns i
planomradets narhet. Vidare ska detaljplanens placeringsbestammelser (p1
— p2) sdkra ett avstand mellan nybyggnation och befintlig bebyggelse som
inte negativt inverkar pa integritet och vardagsliv.

Byggnader i tva vaningar beddms som skaligt pa en plats som denna
och ingenting som patagligt skadar omgivningen.

Yttrande 3

Utifran beskrivningen av detaljplanen for Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1 s3
star dar, "Ny bebyggelse ska anpassas till landskapsbilden och de kultur och
naturvirden som finns pa platsen” Landskapsbilden &r pa Tallbacken, en liten
by med 8 hushall, val utspridda pa nastan 12 ha. Nu planeras 25-30 villor pa 44
000 kvadratmeter, gata pa 13 000 kvadratmeter, och tekniska anlaggningar pa
2 500 kvadratmeter. Det vill sdga allt som allt mindre dn 6 ha. Med den
dimensionen blir det ett villaomrade. En sddan stor exploatering-kan inte anses
vara anpassad till landskapsbilden.
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I Milj6 och hédlsoskyddsnamndens yttrande star att ldsa "Som tidigare fram-
forts ar det olampligt att bebygga torvmark. Exploatering av torvmark ris-
kerar att minska markens vattenreglerande och vattenrenande

formagan samt leda till 6kade koldioxidutsldpp. Det kan dven vara mer
tekniskt komplicerat att dstadkomma en hallbar och sdker bebyggd miljo
pa torvmark. Det ar framfor allt bostdder och byggnader inom
planomradets mer laglanta partier (Tallbacken) som bor undvikas.

Aven myndigheter s& som SGU och SGI anser att byggnation pa

torvjordar helst bér undvikas.”

Utifran detta sa bor byggnationer pa det nedersta omradet, dvs. 8 tomter, och
som benamns som Tallbacken, i forsta hand undvikas helt. | andra hand bor
antalet tomter pa omradet Tallbacken, hallas nere till max 3 hus per omrade,
och som hdgst 1%/, plans villor for att bibehalla landsbygdskanslan. Dock gar
man i sa fall emot Miljo och hélsoskyddsndgmndens rekommendation med att
byggnationer bor undvikas.

Kommentar

Landskapsbild

Det &r av stor kommunal angeldgenhet att tillskapa smahustomter och ut-
veckla Umea kommuns landsbygd med ytterligare smahusbebyggelse. Om-
fattningen av bebyggelsen avviker mot det befintliga. Anpassning till land-
skapsbilden sker framst genom att reglera karaktaren av tillkommande be-
byggelse sa att bebyggelsen harmonierar med den befintliga bostadsbebyg-
gelsen. Bland annat regleras darfor med [f1] — Fasader ska utféras av tra,
[f2] — Tak ska utféras som sadeltak med centrerad nock, [fs] — Endast
friliggande enbostadshus och [fa] — Hégsta antal vaningar ar tva.

Torvmark

Det foreligger inget generellt férbud mot att bebygga torvmark. Umea
kommun har inte heller nagra lokala riktlinjer fér bebyggelse pa denna typ
av mark, varpa en lamplighetsprévning maste goras i varje enskilt fall. | de-
taljplan for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 bedéms det kravas
urgravning av ytliga torvlager och forstarkningsatgarder av underliggande
|6sa sediment for samtliga tomter innan byggnation kan paborjas.

Infor grundlaggning av byggnader bor objektspecifika geotekniska under-
sokningar utféras genom borrning och sondering med kontroll av sdttnings-
egenskaper i underliggande sediment och grundlaggning i geoteknisk kate-
gori 2 (GK2). Forstarkningsatgarder sa som exempelvis urgravning, forbe-
lastning med 6verlast, kompensationsgrundldggning och/eller palning kan
vara lampliga men skall bedémas och dimensioneras objektspecifikt, se
mer i PM Geoteknik.
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Figur 5. Planomrddet med underliggande geologisk kartering avseende jordarter. Kartering
bygger pd egen bearbetning av Lantmdteriets karta: Min karta, med data frdn Sveriges
Geologiska Undersékning. Ljusbldtt = Mordn, brunt = torv, gul/beige = lera/silt

Andringar efter granskning

Planhandlingarna har andrats pa féljande punkter:

Plankartan

e Pa plankartan infors planbestammelsen [gx] - gemensamhetsanlaggning
inom omraden dar gemensamhetsanlaggning ar tankt att skapas avseende
avloppsanlaggning [g1] och dricksvatten [g2].

e Andrad minsta fastighetsstorlek [d] inom ett omrade till minst 1200
kvadratmeter.

e Prickmark langst i 6ster har tagits bort for att sdkerstalla en rida av
skogsmark mot vatmarken och planomradets utbredning har darmed
minskats.

e Bestammelse [0] om takvinkel tas bort.

Planbeskrivningen
e | planbeskrivningen justeras avsnitt om farligt gods sa att berdkning av
skyddsavstand for bostadsbebyggelse baseras pa korrekta siffror.
e Avsnitt om avfallshamtning utokas.
e Utvecklade resonemang om berakning av MKN Vatten
e Utvecklade resonemang om trumman som vandringshinder

Tillkommande/reviderade utredningar
e Inga andringar
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Sammanfattning

Byggnadsndamnden foreslas anta detaljplanen.

Synpunkter

Nedan listas berdrda och sakdgare som yttrat sig, vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner bendmns [Yttrande 1, osv]. En forteckning 6ver vilka som
har Iémnat in synpunkter hanteras av Umea kommun, detta med hdnsyn till
GDPR.

Synpunkter fran samradsskedet

- YTTRANDE 1
- YTTRANDE 2
- YTTRANDE 3
- YTTRANDE 4
- YTTRANDE 5
- YTTRANDE 6
- YTTRANDE 7
- YTTRANDE 8
- YTTRANDE 9
- YTTRANDE 10
- YTTRANDE 11

Synpunkter fran granskningsskedet
- YTTRANDE 1
- YTTRANDE 2
-YTTRANDE 3

Detaljplanering, Umea kommun, februari 2026

249/940



134/26 Planbesked fér Lappkastet 5 - inleda planlaggning - BN-2026/00129-6 Planbesked for Lappkastet 5 - inleda planldggning : Tjansteskrivelse

lavé

UMEK Tjansteskrivelse
KOMMUN 2026-05-25

Byggnadsnamnden

LAPPKASTET 5

Diarienr: BN-2026/00129
Planbesked for Lappkastet 5

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Lappkastet 5.

Syfte

Preliminart syfte med planen &r att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader, handel och livsmedel. Syftet ar ocksa att ny
bebyggelse ska samspela med omkringliggande bebyggelse.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan inom femkilometersstaden
och om planadrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldget ca 2 km 6ster om Umea stadskarna, langs
Strombergs vag. Omradet har en total area pa ca 4700 m?2.

Rigangen

A 7] |

Prelimindr avgrénsning av planomrddet.
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2avb6

Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00129

Arendebeskrivning

Planbeskedsansékan

Sokandes intension enligt ansékan ar att utveckla fastigheten med
bostader, livsmedel och handel. En ny utformning pa fastigheten kan bli
porten in och en lank till omradet pa andra sidan av Strombergs vag.

Platsbesék

Fastigheten ligger pa Berghem, en stadsdel 6ster om centrala Umea.
Fastigheten ar asfalterad och det finns en byggnad, en livsmedelsaffar,
inom fastigheten. Platsen ar relativt plan, men sluttar ner mot
Axtorpsvagen i soder.

Fastigheten sett fradn Strombergs vdg. Fastigheten dr bebyggd med en butiksbyggnad (se
byggnad till vinster) samt asfalterade ytor. Foto fran platsbesék 26-04-08.
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Vy f;én. fasfigheten och séderut. Axtorpsvégen ligger ldgre dn fastigheten. Foto fran
platsbesék 26-04-08.

Kanda planeringsforutsattningar

Overgripande utveckling

Fastigheten omfattas av dversiktsplan Férdjupning for Umea
(antagandehandling 2018, tidigare antagen 2011). Foreslagen ansdkan
anses vara i linje med 6versiktsplanen da fastigheten ligger inom
femkilometersstaden. Inom femkilometersstaden, och sarskilt pa platser
nara kollektivtrafikens stomnat, ska tat bebyggelse prioriteras. Det framgar
dven att det i stadsdelarna bor kompletteras med blandade anvandningar
sasom bostader och handel.

Det pagar detaljplanearbeten i naromradet. Norr om fastigheten pa
Lappkastet 2 finns ett positivt planbesked. S6der om fastigheten pa
Stadsliden 6:6 finns ett positivt planbesked. Planarbetena har inte startat
an. I ndaromradet pagar detaljplan for Hamrinsberget och planprogram for
Universitetsstaden (Sofiehem 2:1 och Stadsliden 2:3) ska startas upp.
Detaljplanen ska foregas av planprogrammet for Universitetsstaden.
Detaljplanen bor handlaggas i samma drende som nérliggande detaljplaner.
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Ovriga stéllningstaganden

Géllande detaljplan (2480K-P43/1991) reglerar handel i en vaning (4,5
meter i byggnadshdjd), parkeringsyta samt att viss marken inte far
bebyggas.

Fastigheten ligger inom riksintresse for flyghinder.

Norr om fastigheten finns kulturmiljéer i form av ldgre punkthus ldngs
sodra delen av Axtorpsvagen (B) samt lamellhus kring kvarteret Malet och
Starten i norr (A). Punkthusen langs Axtorpsvégen ar vanligt férekommande
i Sverige under 1940- och 50-talet, men husen ar de enda av sitt slag i
Umea. De ar darfor viktiga att varna om som goda exempel av en
byggnadsform som har stora kvaliteter gallande teknisk och arkitektonisk
utformning.
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Kulturmiljé i ndromraddet.

Miljopaverkan

Den miljopaverkan som uppmarksammats genom undersdkningen ar
trafikbullerproblematik fran omkringliggande véagar,
6versvamningsrisk/dagvatten och férorenat omrade. Vidare bor
utformningen av bebyggelsen anpassas till omkringliggande kulturmiljo.

Service och infrastruktur

Fastigheten ligger inom kommunalt huvudmannaskap for spillvatten,
vatten och dagvatten. Det ar kommunalt huvudmannaskap pa
omkringliggande gator och cykelvagar.
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Viktigt att ta ett helhetsgrepp kring trafiken och gronstrukturen i omradet.

Fastigheten ar hardgjord idag. Sydvast om fastigheten, dar Axtorpsvagen
moter Strombergs vag, finns det en lagpunkt dar det ar hog
oversvamningsrisk.

Det har funnits en drivmedelsanlaggning inom fastigheten. Det kan finnas
behov att underséka om det finns kvar markféroreningar inom fastigheten.
Fastigheten ligger cirka 100-150 meter fran kollektivtrafikhallplats
(stomlinje). Tillgang till service och skola inom naromradet ar god.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
En fortatning av fastigheten kan bidra till malet om 200 000 invanare. En
utveckling av fastigheten kan bidra till att 6ka mangden hallbara resor. En
utveckling kan ocksa bidra till 6kad trygghet da andelen bostdder i omradet
okar.

Sammantagen bedémning

Den sammantagna bedémningen ar att en utveckling av fastigheten enligt
ansokan gar i linje med oversiktsplanen. Fastigheten ligger relativt centralt i
Umea och bidrar till underlag for hallbara fardsatt. Den tankta férandringen
pa fastigheten kan forstarka och bidra till framtida utveckling pa andra
sidan Strombergs vdg och omradet i stort.

Viktiga aspekter att ta hansyn till punktas nedan.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Detaljplanen ska foregas av planprogrammet for Universitetsstaden.
Detaljplanen bor handldaggas i samma arende som narliggande detaljplaner.

Utredningsbehov
Foljande aspekter kan behdva utredas i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Kulturmiljostudie

e Trafikbuller

e Dagvatten/6versvamning
e Markfororeningar

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.
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Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
ddrmed ingen garanti for att projektet gar att genomféra enligt ansokan.
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 23 175 kr (2026 ars taxa).

Beredningsansvarig
Susanne Ohlsson, planarkitekt

Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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UMEK Tjansteskrivelse
KOMMUN 2026-05-07

Byggnadsnamnden

Del av SORMIJOLE 2:16

Diarienr: BN-2026/00139
Planbesked for del av Sormjole 2:16

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av del av S6rmjdle 2:16.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for skolverksamhet.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en samhallsfunktionsplan och om planarendet
paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldget ca 22 km s6der om Umea stadskarna och ligger
Oster om vag E4. Omradet har en total area pa ca 12 000 m2.

v

Prelimindr avgrénsning av planomrddet och dess placering i S6rmjéle.
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Arendebeskrivning

Planbeskedsansodkan

Sokandens intention enligt ansékan &r en foérskola med sex avdelningar
inklusive tillagningskok, matsal, komplementbyggnader, angdring och
utemiljo.

Sékanden menar pa att behov av expansion av forskola &r utrett och visar
pa att omradet kan mota saval ett kortsiktigt som ett mer langsiktigt behov
av forskoleplatser i S6rmjole.

Platsbesok

Omradet bestar av oexploaterad naturmark och anslutande gata,
Norrmjolevagen, har trottoar. Naromradet ar generellt Iagt exploaterat
med fatal villor lokaliserade i anslutning till omradet. Direkt 6ster om
planomradet ligger en djurgard som bland annat har hasthallning.

Del av prelimindrt planomrdde. Foto frdn platsbesék 26-04-08
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Del av prelimindrt planomrdde och omgivande bebyggelse, djurgdrd. Foto fran platsbesék 26-04-08

Kanda planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden

Overgripande utveckling

Omradet ligger inom férdjupningen for kusten (2013) och det tematiska
tillagget for landsbygden (2018) och 6éverensstimmer med
oversiktsplanens strukturella intention om byar i tillvaxtstrak. En forskola
skulle kunna moéta och framja framtida tillvaxt i detta strak.
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Att djurhallining kan behallas som en integrerad del i byastrukturer vid
fortatning pa landsbygden ar en malsattning som aterfinns i Férdjupningen
for landsbygden.

Oster om omradet pagar arbetet med en detaljplan fér bostdder, Sérmjole
5:5.

Sormjale

Fastigheten som drendet berér i blatt och pdgdende detaljplan fér bostdder i gront.

Ovriga stdllningstaganden

Gillande detaljplaner
Omradet ar inte detaljplanelagt.

Riksintressen
Séder om fastigheten finns riksintresse for jarnvag. Omradet avvattnas i
riktning mot banvallen. Denna utgor ocksa en transportled for farligt gods.

Markavvattningsforetag
Langs fastighetens Ostra grans stracker sig ett markavvattningsdike.

Matjordstakt
Sydvéast om omradet finns en matjordstakt dar tillstandet gatt ut ar 1995.

Miljopaverkan
Omradet ligger i ndrheten av hastgard och djurhem. Detta riskerar att bidra
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med allergener, damm och lukt. Likasa kan den planerade skolan begrédnsa
utvecklingen av den befintliga hastgarden.

For att sakerstalla att ingen ska begransas i val av skola och férskola bor
sadana verksamheter alltid ha ett avstand till hastverksamheter som
sakerstaller att risk for allergener inte finns.

Den angransande hastgarden riskerar dven att paverkas av en pagaende
planlaggning av ett nytt bostadsomrade i direkt narhet till hastgardens
Ostra fastighetsgrans.

Det nu aktuella omradet for planansdkan avvattnas i riktning mot banvall
for jarnvag av riksintresse. Omradet ligger dessutom i direkt anslutning till
ett markavvattningsdike for jordbruksmark (vattendom Sérmjole df 1924).
Den aktuella planen kommer att bidra till 6kad uppkomst av dagvatten.

Dagvattnet riskerar att paverka markavvattningsdikets funktion, banvallens
stabilitet och den nedstroms liggande vattenférekomstens status.

Modellering av ett 100-ars regn med 30 minuters varaktighet och en
klimatfaktor pa 1,3 for narliggande fastighet visar att vatten riskerar att bli
staende mot banvallen vid hoga floden. Da det nu ansokta planférslaget
avvattnas i samma riktning kravs kumulativa berdkningar av de bada
planférslagens paverkan pa banvallen, markavvattningsforetaget och
nedstromsliggande recipient (Mjolefjarden).

Jarnvagen &r en farligt gods-led och skolan skulle kunna paverkas vid
olyckor.

Inga identifierade hoga naturvarden finns inom omradet.
Eventuellt forekomst av sura sulfidjordar forekommer inom omradet.

Service och infrastruktur
Planomradet ligger intill en statlig vag, Norrmjolevdgen, och anslutning till
denna behover undersokas i planarbetet.

Platsen for ny forskola ger goda maijligheter att nas till fots eller cykel men
lite mindre goda forutsattningar for resor med kollektivtrafik. Da det &r en
forskola ar det viktigt att tanka pa att utformningen av trafikmiljon for
hamta/lamna barn blir trafiksaker.

Umea Energi EInat ser ett behov av en natstation i omradet for att kunna
ansluta kommande exploatering.
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Fastigheten ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Vatten och spillvatten bér inga i verksamhetsomrade, dagvatten
bor kunna hanteras enskilt.

Kommunala behov
Verksamhetsomrade bor utdkas for vatten och spillvatten. Planldggningen
skulle tillgodose ett kommunalt behov av férskola i S6rmjole.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Ett genomfdrande av en plan for forskola kan minska bilberoendet i
omradet ndgot och starka den sociala hallbarheten. Inkommen ansoékan gar
i linje med Umed kommuns tillvidxtmal om visionen om 200 000 invanare
till ar 2050 genom att erbjuda invanare tillgdngen till service. Féreslagen
ansokan skulle ocksa bidra till en lokal utveckling i Sormjole och en 6kad
upplevelse av trygghet.

Sammantagen bedémning

Ansdkan 6verensstammer med 6versiktsplanens strukturella intention om
byar i tillvaxtstrak. En ny forskola i S6rmjole skulle starka samhéllet och
skulle kunna mota ett saval kortsiktigt som ett mer langsiktigt behov av
forskoleplatser. Mojligheten att skapa bra miljoer fér barn anses goda. En
forskola i det har laget skulle ocksa utgora en lank till planerad utveckling
av bostader langre 6sterut.

Riktlinjer for fortsatt arbete

| kommande planarbete blir det sarskilt viktigt att planera lamplig
forskolegard for barnen och dar det tas hojd for en framtida eventuell
utokning av verksamheten. Viktiga fragor att undersdka ar paverkan fran
och pa intilliggande djurgard och paverkan pa och av jarnvagen.

Utredningsbehov
Foljande faktorer kan behdva undersokas i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Sikerhetsavstand/farligt gods-led
e Djurhallning

e Matjordstakt

e Buller

e Markavvattningsforetag

e Dagvatten/Riksintresse jarnvag

o VA
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Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
ddarmed ingen garanti for att projektet gar att genomféra enligt ansékan.
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 23 175 kr (2026 ars taxa).

Beredningsansvarig
Emma Teglund, planarkitekt

Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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UME& Tjansteskrivelse
KOMMUN 2026-05-13

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00055
Planbesked for Umea 5:1

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av fastighet Ume3 5:1.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att utreda lamplig anvandning av
byggnaden utifran dess skick och kulturvarden. Syftet ar ocksa att fortsatt
sakerstalla utformning och anpassning till kulturmiljon.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan inom femkilometersstaden
och om plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldget ca 250 meter vaster om Umea stadskarna, Vast pa
stan.

N 5
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(el

9200 %
S MURAREN

Prelimindr avgrédnsning av planomrdadet i rétt.

263/940



136/26 Planbesked for Ume& 5:1 - inleda planlaggning - BN-2026/00055-6 Planbesked for Ume& 5:1 - inleda planlaggning : Tjansteskrivelse

2av8

Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00055

Arendebeskrivning

Planbeskedsans6kan

Umea kommun, Fastighet, vill anvanda 6stra stallet som kontor men enligt
utredningar som tagits fram sa gar inte detta p.g.a. daligt skick och
fororeningar i byggnadens stomme. Ansdkan avser att andra detaljplanen
med syfte att medge rivning av Ostra stallet och uppféra ny byggnad som
mojliggor kontor.

Bakgrund

Ostra stallet har den senaste tiden anviants som férrddsbyggnad. Tekniska
ndmnden har genom Fastighet ansokt och fatt beviljat bygglov fér kontor,
verkstad och forrad, i enlighet med syftet i gallande plan. | detta bygglov
ingick fasadrenovering samt byte av bottenvaningens stomme.

Under byggarbetet visade det sig att stommen var i sdmre skick an
forvantat. Rivningslov beviljades men upphdvdes av Lansstyrelsen.
Utredningarna som togs fram visade p4 att Ostra stallet var olamplig for
stadigvarande vistelse pa grund av féroreningar och daligt skick pa
byggnaden.

Aktuell byggnad regleras med g i gillande detaljplan, som innebar att
byggnaden inte far forvanskas utvandigt och ej rivas. Byggnaden ar utpekad
som sarskilt vardefull ur kulturmiljéhdnseende.

Kanda planeringsforutsattningar

Overgripande utveckling
Omradet omfattas av Fordjupningen for centrala delarna (2024) och
Fordjupningen fér Umea (2024).

Fordjupningen for de centrala delarna menar pa att fortatning ar mojlig
inom riksintresset for kulturmiljo, vilket omradet omfattas av. Enstaka
vardefulla byggnader vardas, underhalls och utvecklas med hansyn till
omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt. Bevarandevardet
provas av byggnadsnamnden i det enskilda fallet om byggnad berérs av
bygg- eller rivningslov. | Férdjupningen av de centrala delarna pekas
omradet direkt dster om foreslaget planomrade ut som
omvandlingsomrade.
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inom virdekdrna for riksintresset for kulturmiljé (réd fdrgmarkering). Ostra stallet ér utpekat som
vdrdefull enstaka byggnad (bld prick). Aktuell byggnad inringad i svart.

Fordjupningen for Umea beskriver att malsattningen ar att skydda, bevara
och utveckla kulturhistoriskt vardefulla platser, byggnader och
bebyggelsemiljoer. Riksintresseomraden skyddas mot atgdrder som
patagligt kan skada kulturmiljon. Utveckling och forandring kan géras med
beaktande av kulturmiljéernas varde.
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Ansokan gar delvis i linje med 6versiktsplanen.

Ett detaljplaneprogram och flertalet detaljplanearbeten pagari
naromradet, bland annat Umea 5:1 och 4:1 m.fl.,, Umea 7:11, Umea 2:1 och
Lodet 1, Skvadronen 2 m.fl. Dessa syftar generellt till att utveckla omradet
med bostader, handel och centrumverksamheter.

Pdgdende planarbetet i ndromrddet.

Byggnadsordningen for Vast pa stan beskriver Norrlands Dragonregemente
K4. Detta var stadens forsta regemente och tillhér den aldsta gruppen av
totalt 52 militdretablissemang i landet. Byggnaderna pa K4 tillkom under
aren 1898-1911. Stallarna, diribland Ostra stallet, &r ndgra av landets
ytterst fa bevarade stallar, ridhus och férradsbyggnader fran
kavalleriregementenas tid. Byggnadsordningen menar pa att byggnaderna
ska vardas och underhallas med hansyn till ursprunglig karaktar. Eventuella
nybyggnader inom omradet ges en utformning som samspelar med de
omgivande regementsbyggnaderna och som inte reducerar dessa
byggnaders varden.
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Ostra stallet. Bild tagen 2026-05-19.

Ovriga stéllningstaganden

Gallande detaljplan

Detaljplanen reglerar bland annat centrum, kontor, parkering, bostader och
gata. Ostra stallet regleras med skyddsbestimmelsen q, att byggnaden inte
far forvanskas utvandigt eller rivas. Detta pa grund av dess kulturvarde.
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STALLET
81 UMEA
gt

o

Gdllande detaljplan

Riksintressen

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljé. Stallarna ingar i en
sarskild vardekarna inom riksintresset for kulturmiljovarden AC 10 Ume3,
Regementsstaden Umea/dragonregementet.

Miljopaverkan
| arbetet med forutsattningsstudien har bland annat foljande identifierats:

e Sarskilt vardefull byggnad av kulturmiljéintresse (Stallbyggnad K4) som
enligt gillande detaljplan inte far férvanskas eller rivas.

e Riksintresse for kulturmilj6, Umea stad, med karaktédrsdrag av en
regementsstad.

En preliminar risk for betydande miljopaverkan har identifierats, detta
p.g.a. kulturmiljovarden.

Service och infrastruktur
Omradet ligger centralt i staden med god tillgang till kollektivtrafik och
ovrig service.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00055

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Beroende pa byggnadens kommande anvandning kan planen bidra till att
O0ka mangden hallbara resor. Anvandningen kontor och
centrumverksamhet kan leda till att fler manniskor aktiverar platsen och
det finns potentialer for utokat stadsliv och 6kade fléden i omradet vilket
bl.a. kan 6ka upplevelsen av trygghet. Om byggnaden inte kan nyttjas for
mer publika anvéndningar bidrar den inte till nagon storre 6kad rorelse pa
platsen.

Sammantagen bedémning

Vardefulla kulturmiljéer bor bevaras, varpa det ar av stor vikt att undersdka
en anvandning av byggnaden eller ett satt att renovera den for att i férsta
hand undvika rivning. Platsen ligger inom riksintresse for kulturmiljé och
rivning av byggnaden paverkar riksintresset for kulturmiljé negativt.
Anvandningen kontor ar dock forenlig med gallande plan och
oversiktsplanen och skulle skapa potentialer for utdkat stadsliv och 6kade
fléden i omradet.

Riktlinjer for fortsatt arbete

Planarbetet foreslas inledas med att ytterligare undersoka byggnadens
skick och utifran detta definiera vad byggnaden ar lamplig att anvéandas till.
Ar byggnadens skick allt fér dalig for alla typer av anvdndningar eller inte
mojlig att renovera pa ett sdkert satt ska lampligheten fér ny byggnad
innehallande centrumverksamhet och kontor prévas i en ny plan. | det
fallet behover sannolikt rivningsférbudet tas bort ur planbestammelsen.

| forsta hand ska alternativa anvandningar av byggnaden utredas, som inte
kraver rivning av Ostra stallet. Om rivning i slutindan inte gér att undvika
bor man ha i atanke att en replika kan vara, men inte nédvandigtvis ar, det
basta alternativet. En eventuell ny byggnads paverkan pa riksintresset
behover utredas.

En dndring av detaljplanen dar g regleras bort kan i detta fall vara svart att
genomfora. Skulle rivningsférbudet upphavas i planen finns det inget som
reglerar hojd och utformning av byggnaden, vilket kan paverka
riksintresset. En ev. ny byggnads utformning blir en viktig del i planarbetet.

Korsningen Ridvagen — Vag 503 ar en hogt belastad trafikplats och i de fall
kontor mojliggors i byggnaden kan dkad biltrafik paverka luftkvaliteten.
Detta behdver utredas i planarbetet.

Avgransning av ev. kommande detaljplaneomrade kan komma att justeras i
planarbetet.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00055

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behova tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Skick pa byggnaden och alternativ till rivning
e Kulturmiljo

o Trafik
o Luft
Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
ddarmed ingen garanti for att projektet gar att genomféra enligt ansokan.
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2, 34 711 (2026 ars taxa).

Beredningsansvarig
Emma Teglund, planarkitekt

Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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UMEK Tjansteskrivelse
KOMMUN 2026-06-01

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00009

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden maj 2026

Forslag till beslut
Byggnadsndamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsarenden maj 2026.

Arendebeskrivning

Redovisning av darenden beslutade pa namndens vagnar med stéd av
byggnadsnamnden faststallda delegationsordning och férvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Forvaltningschefens delegationsbeslut enligt delegation fran
byggnadsnamnden
1 beslut om vidaredelegation av beslutanderatt enligt forteckning.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e Sammanstallning av beslut i bygglovs- och tillsynsarenden,
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och férhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade arenden)
enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e Sammanstallning av beslut om betydande miljépaverkan enligt
forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 86 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 875 354 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

4. Miljo- och halsoskydd:
e Sammanstallning av beslut om marklov for sma avlopp enligt
forteckning.

Anmadlningsdrenden
e Sammanstéllning av 6verinstansernas domar/beslut i dverklagade
bygglovs- och tillsynsdarenden samt forhandsbesked enligt
forteckning.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00009

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Hannele Hakkinen
namndsekreterare
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UMEA

|(o M M U N Stadsbyggnadschefens delegationsbeslut
Anmilan till bveenadsnimnden

Diarienummer ____Bestut ___ _________________ ___________________________|Beslutsfattare |Beslutsdatum

BN-2026/00087 Forvaltningschefens beslut om vidaredelegation av beslutanderatt Rune Brandt 2026-05-25
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Anmadlan delegationsbeslut fran Bygglov

Diarienummer Arendebeskrivning Fastighetsbeteckning  Inkom Komplett  Beskrivning Beslutstyp Beslutsutfall Beslutsdatum Tidsbegrénsning Avvikelse fran detaljplan

BN-2018/01865  Tillsynsdrende - eventuell OBBOLA 23:136 2018-09-17 Beslut om Tillsynsbeslut Foreliggande  2026-05-21 Nej
Gvertradelse av PBL och MB rivningsforelaggande,

MB

BN-2019/00928  Tillsynsarende - eventuell DIAKONEN 5 2019-05-09 Beslut om attavsiuta  Tillsynsbeslut Utan atgard 2026-05-19 Nej
Gvertradelse av PBL arendet

BN-2021/00373  Nybyggnad av fritidshus och NORRBYN 1:145 2021-02-24 2021-03-11  Slutbesked Slutbesked Bifall 2026-05-13 Nej
rivning av befintligt fritidshus

BN-2021/00397  Nybyggnad av attefallshus som  TAVELSJO 49:10 2021-03-01 2021-04-16 Beslut om slutbesked Slutbesked Bifall 2026-05-25 Nej
komplementbyggnad

BN-2022/01019  Nybyggnad av TAVELSJO 49:10 2022-05-11 2022-05-19 Beslut om slutbesked ~ Slutbesked Bifall 2026-05-25 Nej
komplementbyggnad

BN-2022/01287  Nybyggnad av enbostadshus och  ANUMARK 9:6 2022-06-16 2022-06-27 Interimistiskt slutbesked Interimistiskt slutbesked  Bifall 2026-05-13 2026-09-30 Nej
carport

BN-2023/00692  Om- och tillbyggnad samt TAFTEA 40:3 2023-04-28 2023-05-29  Slutbesked Slutbesked Bifall 2026-05-26 Nej

dndrad anvédndning av forrad till
komplementbostad med férrad

BN-2023/01661  Nybyggnad av flerbostadshus VASTERTEG 51:2, 2023-11-09 2024-04-15 Beslut delstartbesked Delbeslut Bifall 2026-05-21 Nej
och komplementbyggnad BILHANDLAREN 1, grundplatta med
VASTERTEG 5:40 pélfundament och
hissgropar
Antal beslut 8
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B I Utskriftsdatu
yggiov 2026-06-03
Delegationslista
Beslut from: 2026-05-01
tom: 2026-05-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
LOV-PBL-tillstdnd
BN 2026-000290 HARKMARK 7:36 D 2026-000655 Beslut 2026-05-04 Delegation
2026-03-16 2026-05-04 Avskrivning Magdalena Salmi
Frivilligt lov Bygglov for nybyggnad av annan byggnad eller anlaggning
BN 2026-000461 OSTNAS 1:273 D 2026-000656 Beslut 2026-05-04 Delegation
2026-04-25 OSTNAS 554 2026-05-04 Avskrivning Magdalena Salmi
Frivilligt lov Tidsbegrénsat bygglov for dndrad anvéndning av fritidshus tom 2036-04-24
BN 2025-000578 SLOJDAREN 3 D 2026-000676 Beslut 2026-05-07 Delegation
2025-05-07 STORGATAN 35 2026-05-07 Avskrivning Magdalena Salmi
Bygglov for fasadandring av kontorshus med utrymningstrapp och rivning av bef
GEYMININGSLIAPP. | il
BN 2026-000306 GRUVFRUN 1 D 2026-000687 Beslut 2026-05-11 Delegation
2026-03-18 2026-05-11 Avskrivning Baraa Markabi
Bygglov for tillbyggnad av restaurang
BN 2026-000463 KASSIO 1:41 D 2026-000788 Beslut 2026-05-28 Delegation
2026-04-26 2026-05-28 Avskrivning Anna-Karin Risnert
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
BN 2026-000554 KASSIO 3:2 D 2026-000803 Beslut 2026-05-29 Delegation
2026-05-15 2026-05-29 Avskrivning Baraa Markabi
Forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus
BN 2026-000467 KOLEN 5 D 2026-000804 Beslut 2026-05-29 Delegation
2026-04-27 VILLAVAGEN 7 2026-05-29 Avskrivning Magdalena Salmi
Bygglov fér tillbyggnad av enbostadshus
BN 2026-000383 HODER 7 D 2026-000663 Beslut 2026-05-06  Ej lovpliktigt Delegation
2026-04-09 2026-05-06 Avvisning Baraa Markabi
Bygglov for fasadandring av flerbostadshus
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-06-03

Delegationslista

Beslut from: 2026-05-01
tom: 2026-05-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000496 INNERTAVLE 7:13 D 2026-000713 Beslut 2026-05-19  Ej lovpliktigt Delegation
2026-05-02 SILLVIKEN 742 2026-05-19 Avvisning Jesper Lundmark

Bygglov fér nybyggnad av brygga

BN 2026-000382 YMER 2 D 2026-000748 Beslut 2026-05-25 Ej komplett Delegation

2026-04-09 KUNGSGATAN 478 2026-05-25 Avvisning Bruno Cordeiro Alves

Bygglov for fasadandring av afférs- och kontorshus

BN 2026-000510 VALE 19 D 2026-000808 Beslut 2026-05-29 Ej lovpliktigt Delegation

2026-05-05 2026-05-29 Avvisning Magdalena Salmi

Bygglov for fasadéndring av flerbostadshus

BN 2025-001371 KALLAREN 2 D 2026-000669 Beslut 2026-05-07 Beviljas Delegation

2025-11-26 2026-05-07 Bygglov Bruno Cordeiro Alves

Bygglov for nybyggnad av drivmedelsanlaggning

BN 2026-000348 HALLBACKEN 19 D 2026-000670 Beslut 2026-05-07 Beviljas Delegation

2026-03-30 SODRA OBBOLAVAGEN 11 2026-05-07 Bygglov Jesper Lundmark
Bygglov for nybyggnad av skolbyggnad
BN 2025-001389 CELLFANGELSET 1 D 2026-000681 Beslut 2026-05-07  Beviljas Delegation
2025-12-02 2026-05-07 Bygglov Bruno Cordeiro Alves
Bygglov for fasadandring av komplementbyggnader
BN 2026-000246 ON 7:42 D 2026-000684 Beslut 2026-05-08  Beviljas Delegation
2026-03-08 OVAGEN 15 2026-05-08 Bygglov Bruno Cordeiro Alves
Bygglov for nybyggnad av garage och carport samt rivning av komplementbyggnad
BN 2026-000210 HAKMARK 4:14 D 2026-000686 Beslut 2026-05-11  Beviljas Delegation
2026-02-26 PIPARBOLE 21 2026-05-11 Bygglov Baraa Markabi
Bygglov for nybyggnad av fritidshus samt rivning samt installation av eldstad

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

Bygglov

Delegationslista

Beslut from: 2026-05-01

tom: 2026-05-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000167 ROBACK 30:128 D 2026-000688 Beslut 2026-05-11  Beviljas Delegation
2026-02-12 SONKMYRVAGEN 22 2026-05-11 Bygglov Baraa Markabi

Bygglov for tillbyggnad av idrottsanlaggning

BN 2026-000281 NORRBYN 4:5 D 2026-000693 Beslut 2026-05-12 Beviljas Delegation

2026-05-12

2026-03-14 STUGUSKARSGATAN 17 Bygglov Baraa Markabi

Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad

BN 2026-000294 HORNER 8:858 D 2026-000703 Beslut 2026-05-18 Beviljas Delegation

2026-05-18

2026-03-17 MEGRUNDSVAGEN 64 Bygglov Magdalena Salmi

Bygglov for nybyggnad av fritidshus inkl lovbefriad tillbyggnad, installation av eldstad och

BN 2026-000361 STOCKE 14:13 D 2026-000726 Beslut 2026-05-21 Beviljas Delegation
2026-04-01 STOCKE 356 2026-05-21 Bygglov Jesper Lundmark
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och tvd komplementbyggnader samt rivning av
DY gONad L l...
BN 2026-000358 STOCKE 6:45 D 2026-000728 Beslut 2026-05-21 Beviljas Delegation
2026-04-01 STOCKE 507 2026-05-21 Bygglov Jesper Lundmark
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage
BN 2026-000394 KALMASKEN 1 D 2026-000731 Beslut 2026-05-21 Beviljas Delegation
2026-04-10 KALHAGSVAGEN 18 2026-05-21 Bygglov Jesper Lundmark
Bygglov for nybyggnad av parkeringsplatser, cykel- och barnvagnsforrad samt rivning av
cykel- och barvagnsforad. il
BN 2026-000455 KEDJAN 1 D 2026-000742 Beslut 2026-05-22  Beviljas Delegation
2026-04-23 2026-05-22 Bygglov Jesper Lundmark
Tidsbegréansat lov fér andrad anvéndning frén kontorslokal till verksamhetsboende t.o.m.
2030023 .
BN 2026-000440 BLANDAREN 1 D 2026-000743 Beslut 2026-05-22 Beviljas Delegation
2026-04-21 MEJERIVAGEN 2 2026-05-22 Bygglov Jesper Lundmark
Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av biogaspanna och oljepanna t.o.m. 2031-05-31
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-06-03

Delegationslista

Beslut from: 2026-05-01
tom: 2026-05-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000308 INNERTAVLE 2:23 D 2026-000744 Beslut 2026-05-22  Beviljas Delegation
2026-03-19 INNERTAVLE 60 2026-05-22 Bygglov Anna-Karin Risnert

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage samt rivningslov for befintligt
enbostadshus samt installation av eldstad

BN 2026-000237 RENEN 1 D 2026-000746 Beslut 2026-05-22 Beviljas Delegation

2026-03-04 OSTERMALMSGATAN 51 2026-05-22 Bygglov Enrique Sanchez Mufioz

Bygglov for fasadandring av annan byggnad eller anléggning

BN 2026-000267 STROM 10:21 D 2026-000775 Beslut 2026-05-27 Beviljas Delegation

2026-03-11 FINGALS VAG 34 2026-05-27 Bygglov Magdalena Salmi

Bygglov for tillbyggnad av fritidshus

BN 2026-000417 KNIPAN 1 D 2026-000779 Beslut 2026-05-28  Beviljas Delegation

2026-04-14 TOBAKSVAGEN 13 2026-05-28 Bygglov Baraa Markabi

Bygglov for tillbyggnad av s och &ndring samt nybyggnad av garage med

A PO L illlliliiliiilii..
BN 2026-000328 SAVAR 61:1 D 2026-000780 Beslut 2026-05-28  Beviljas Delegation

2026-03-24 2026-05-28 Bygglov Baraa Markabi

Bygglov for rastplats inneh3llande toaletter, parkering, skarmtak, lekplats med mera

BN 2026-000223 KADDIS 3:1 D 2026-000782 Beslut 2026-05-28 Beviljas Delegation

2026-03-01 2026-05-28 Bygglov Baraa Markabi

Bygglov for nybyggnad av idrottsanlaggning samt mur och plank samt komplementbyggnad

BN 2026-000244 KOPPARN 46 D 2026-000793 Beslut 2026-05-29 Beviljas Delegation
2026-03-06 2026-05-29 Bygglov Magdalena Salmi
Bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus, komplementbyggnad, parkeringsplatser och
SO ..
BN 2026-000422 SKULLEN 2 D 2026-000797 Beslut 2026-05-29 Beviljas Delegation
2026-04-16 2026-05-29 Bygglov Magdalena Salmi
Bygglov fér nybyggnad av affarshus (ny prévning)
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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yggiov 2026-06-03
Delegationslista
Beslut from: 2026-05-01
tom: 2026-05-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000226 BOLEA 1:77 D 2026-000801 Beslut 2026-05-29  Beviljas Delegation
2026-03-02 BOLEVAGEN 69 2026-05-29 Bygglov Magdalena Salmi
Tidsbegransat bygglov for tillbyggnad av talt 2026-06-01 - 2033-06-01
BN 2026-000193 BRONSDOLKEN 1 D 2026-000806 Beslut 2026-05-29  Beviljas Delegation
2026-02-20 LAGERVAGEN 5 2026-05-29 Bygglov Magdalena Salmi
Bygglov for for andrad anvandning fran butik till utbildning, tillbyggnad av utbildningslokal
samt nybyggnad av komplementbyggnad (ny. provning) .
BN 2026-000320 EMBLA 10 D 2026-000645 Beslut 2026-05-04  Beviljas Delegation
2026-03-23 2026-05-04 Bygglov inkl. Enrique Sénchez Mufioz
Bygglov for fasadéndring av flerbostadshus (inglasning av balkong) startbesked
BN 2026-000206 SAVAR 10:2 D 2026-000658 Beslut 2026-05-04  Beviljas Delegation
2026-02-24 2026-05-04 Bygglov inkl. Magdalena Salmi
Bygglov for nybyggnad av tvé byggnader for batterilagring startbesked
BN 2026-000409 EDITSHEM 15 D 2026-000659 Beslut 2026-05-04  Beviljas Delegation
2026-04-13 SOFIEHEMSVAGEN 61 2026-05-04 Bygglov inkl, Magdalena Salmi
Bygglov for fasadéndring av flerbostadshus startbesked
BN 2026-000032 STADSLIDEN 3:10 D 2026-000661 Beslut 2026-05-05  Beviljas Delegation
2026-01-14 2026-05-05 Bygglov inkl. Bruno Cordeiro Alves
Bygglov for nybyggnad av mast och teknikbod samt rivning av befintliga byggnadsverk startbesked
BN 2026-000299 HUGGAREN 1 D 2026-000657 Beslut 2026-05-05  Beviljas Delegation
2026-03-18 2026-05-05 Bygglov inkl. Enrique Sanchez Mufioz
Bygglov for ganing ps fler : startbesked
BN 2026-000229 SOFIEHEM 3:1 D 2026-000674 Beslut 2026-05-07  Beviljas Delegation
2026-03-03 KOKSVAGEN 9 2026-05-07 Bygglov inkl. Bruno Cordeiro Alves
Forlangning av tidsbegransat bygglov fér nybyggnad av kontorslokaler fr.o.m. 2027-05-01 startbesked
00.M: 2032-04-30 il
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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yggiov 2026-06-03
Delegationslista
Beslut from: 2026-05-01
tom: 2026-05-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000275 LEOPARDEN 4 D 2026-000678 Besiut 2026-05-07  Beviljas Delegation
2026-03-13 2026-05-07 Bygglov inkl. Enrique Sénchez Mufioz
Bygglov for fasadéndring av flerbostadshus startbesked
BN 2025-001432 FARGAREN 1 D 2026-000683 Besiut 2026-05-08  Beviljas Delegation
2025-12-15 STORGATAN 41 2026-05-08 Bygglov inkl. Enrique Sénchez Mufioz
Bygglov for fasadandring av bostads- och affarshus startbesked
BN 2025-001434 FARGAREN 1 D 2026-000685 Besiut 2026-05-11  Beviljas Delegation
2025-12-15 STORGATAN 41 2026-05-11 Bygglov inkl. Enrique Sénchez Mufioz
Bygglov for fasadéndring av bostads- och afférshus startbesked
BN 2026-000371 MOTSTANDET 3 D 2026-000697 Besiut 2026-05-12  Beviljas Delegation
2026-04-07 FORRADSVAGEN 20 2026-05-12 Bygglov inkl. Anna-Karin Risnert
startbesked

Bygglov for skylt/ljusanordning p§ industribyggnad

D 2026-000722 Beslut

2026-05-20

Beviljas

Delegation

BN 2026-000420 GOSEN 14
2026-04-14 ZAKRISVAGEN 21B 2026-05-20 Bygglov inkl. Baraa Markabi
Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med garage startbesked
BN 2026-000249 SOFIEHEM 9:4. D 2026-000759 Beslut 2026-05-26  Beviljas Delegation
2026-03-09 2026-05-26 Bygglov inkl. Baraa Markabi
Bygglov for uppstalining/uppséttning ljusanordning startbesked
BN 2026-000612 ON 6:61 D 2026-000770 Beslut 2026-05-27  Beviljas Delegation
2026-05-26 SKILJEVAGEN 25 2026-05-27 Bygglov inkl. Baraa Markabi
Bygglov for t d av s samt ir av eldstad ( Ny provning) startbesked
BN 2026-000354 NORRBOTNIABANAN 1:1 D 2026-000771 Beslut 2026-05-27  Beviljas Delegation
2026-03-31 2026-05-27 Bygglov inkl. Baraa Markabi
Bygglov for nybyggnad av tre master startbesked

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Beslut from: 2026-05-01
tom: 2026-05-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000364 HOLMSUND 5:83 D 2026-000776 Beslut 2026-05-27  Beviljas Delegation
2026-04-02 2026-05-27 Bygglov inkl. Magdalena Salmi
Bygglov for nybyggnad av transformatorstation startbesked
BN 2026-000342 UMEA 5:1 D 2026-000777 Beslut 2026-05-27  Beviljas Delegation
2026-03-25 HOVRATTSGATAN 19 2026-05-27 Bygglov inkl. Magdalena Salmi
Tidsbegrénsat lov fér nybyggnad av parkeringsplats t.0.m. 2029-03-31 startbesked
BN 2026-000491 GARSSIO 1:4 D 2026-000778 Beslut 2026-05-28  Beviljas Delegation
2026-04-30 2026-05-28 Bygglov inkl. Baraa Markabi
Bygglov for nybyggnad av transformatorstation startbesked
BN 2026-000520 ALVRINGEN 2 D 2026-000786 Beslut 2026-05-28  Beviljas Delegation
2026-05-07 2026-05-28 Bygglov inkl. Baraa Markabi
startbesked

Bygglov for Fasadandring av befintliga balkonger med inglasning (ny prévning)

D 2026-000802 Beslut

2026-05-29

Beviljas Delegation

BN 2026-000452 SKOGSLUNDEN 1
2026-04-22 2026-05-29 Bygglov inkl. Magdalena Salmi
Bygglov for skylt/ljusanordning p3 industribyggnad startbesked
BN 2026-000145 RAKNESTICKAN 3 D 2026-000805 Beslut 2026-05-29  Beviljas Delegation
2026-02-06 BRYNGELSVAGEN 20 2026-05-29 Bygglov inkl. Magdalena Salmi
Bygglov for fasadéndring av rad/kedjehus startbesked
BN 2026-000459 FORMEN 6 D 2026-000807 Beslut 2026-05-29  Beviljas Delegation
2026-04-23 2026-05-29 Bygglov inkl. Magdalena Salmi
Bygglov for skylt/ljusanordning industribyggnad startbesked
BN 2026-000401 SORMIOLE S:1 D 2026-000737 Beslut 2026-05-21  Beviljas Delegation
2026-04-13 2026-05-21 Marklov inkl. Jesper Lundmark
Marklov for schaktning/utfylinad startbesked

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-06-03

Delegationslista

Beslut from: 2026-05-01

tom: 2026-05-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000448 SYRENEN 7 D 2026-000758 Beslut 2026-05-25  Beviljas Delegation
2026-04-22 SKIFTESVAGEN 3 2026-05-25 Rivningslov Baraa Markabi

Rivningslov fér rivning av affars- och kontorshus

BN 2026-000059 BINDAREN 30 D 2026-000647 Beslut 2026-05-04 Beviljas Delegation

2026-01-20 HULTVAGEN 58 2026-05-04 Slutbesked Niklas Gallstedt

Anmélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i tvébostadshus

BN 2025-000396 LANGANGET 2 D 2026-000648 Beslut 2026-05-04 Interimistiskt Delegation

2025-04-01 2026-05-04 Slutbesked Mikael Sjostrom

Bygglov for nybyggnad av tre parhus, tvd langor kedjehus med fyra respektive fem
BN 2026-000062 LAGDAN 3 D 2026-000665 Beslut 2026-05-06 Beviljas Delegation

2026-01-20 SOLVANDAN 3B 2026-05-06 Slutbesked Michael Gunnarsson

Anmélan om installation/andring av ventilation i enbostadshus

BN 2026-000179 BLOCKET 1 D 2026-000666 Beslut 2026-05-06 Beviljas Delegation

2026-02-16 NIPVAGEN 22 2026-05-06 Slutbesked Niklas Gallstedt

Bygglov for inredning av ytterligare bostad i flerbostadshus

BN 2025-000137 FALTSPATEN 2 D 2026-000668 Beslut 2026-05-06  Interimistiskt Delegation
2025-02-06 2026-05-06 Slutbesked Magnus Sjostrom

Bygglov for tillbyggnad av affarsbyggnad och anlaggning av tervinningsstation samt

BN 2025-000572 SORBOLE 3:26 D 2026-000673 Beslut 2026-05-07 Delslutbesked Delegation

2026-05-07

2025-05-06 SJOBOVIKSVAGEN 21B Slutbesked Mikael Sjostrém

Bygglov for nybyggnad av fritidshus och komplementbyggnad samt rivning av fritidshus
BN 2025-000554 STOCKE 12:55 D 2026-000675 Beslut 2026-05-07  Beviljas Delegation

2025-04-30 STOCKE 10 2026-05-07

Slutbesked Peter Berggren
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad samt

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2024-000318 STIGBYGELN 1 D 2026-000677 Beslut 2026-05-07  Beviljas Delegation
2024-03-27 SIGNALVAGEN 14 2026-05-07 Slutbesked Mikael Sjostrom
tidsbegransat lov fér nybyggnad av télt samt delvis rivning av brandstation - Ny prévning
BN 2024-001354 REGULUS 3 D 2026-000689 Beslut 2026-05-11  Beviljas Delegation
2024-12-03 RINGVAGEN 10 2026-05-11 Slutbesked Michael Gunnarsson
Bygglov i efterhand for uppforande av plank avslag och fasadéndring bifall
BN 2025-001386 MURGRONAN 13 D 2026-000691 Beslut 2026-05-11  Beviljas Delegation
2025-12-02 RUTBERGSVAGEN 12 2026-05-11 Slutbesked Michael Gunnarsson
Bygglov i efterhand for ggning pd )
BN 2025-000679 KEDJAN 6 D 2026-000695 Beslut 2026-05-12  Beviljas Delegation
2025-05-23 GRADDVAGEN 15C 2026-05-12 Slutbesked Peter Berggren
Bygglov for fasadandring av industribyggnad, nybyggnad av carport och nybyggnad av
parkeringplatser samt nybyggnad av skylpylon ..
BN 2024-001380 BAGGBOLE 2:24 D 2026-000696 Beslut 2026-05-12  Beviljas Delegation
2024-12-09 BAGGBOLE 102 2026-05-12 Slutbesked Michael Gunnarsson
Bygglov for fasadandring av enbostadshus
BN 2024-001198 NORRMIOLE 4:12 D 2026-000700 Beslut 2026-05-13  Beviljas Delegation
2024-10-22 LAXVIKENVAGEN 18 2026-05-13 Slutbesked Peter Berggren
Bygglov for tillbyggnad av fritidshus samt installation av eldstad
BN 2025-000207 STOCKE 13:19 D 2026-000701 Beslut 2026-05-13  Delslutbesked Delegation
2025-02-21 RISGARDESVAGEN 11 2026-05-13 Slutbesked Peter Berggren
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt komplementbyggnad
BN 2026-000514 OBBOLA 21:71 D 2026-000702 Beslut 2026-05-15  Beviljas Delegation
2026-05-06 LOVHOLMSVIKEN 114 2026-05-15 Slutbesked Niklas Gallstedt
Anmélan om rivning av komplementbyggnad
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361

919/940
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ByggIOV 2026-06-03

Delegationslista

Beslut from: 2026-05-01

tom: 2026-05-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000196 TAVELSIO 5:24 D 2026-000704 Beslut 2026-05-18  Beviljas Delegation
2026-02-22 BOBACKSVAGEN 7 2026-05-18 Slutbesked Mikael Sjostrom

Anmalan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus
BN 2024-001344 OSTNAS 1:251 D 2026-000705 Beslut 2026-05-18 Beviljas Delegation

2026-05-18

2024-11-27 OSTNAS 435 Slutbesked Michael Gunnarsson

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus

BN 2026-000162 ROBACK 76:1 D 2026-000709 Beslut 2026-05-18 Beviljas Delegation

2026-05-18

2026-02-11 GRUSASVAGEN 2B Slutbesked Martin Héglund

Anmaélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus

BN 2026-000144 FLYGELN 4 D 2026-000710 Beslut 2026-05-18 Beviljas Delegation

2026-02-05 HEDVAGEN 21 2026-05-18 Slutbesked Martin Héglund

Anmélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus

BN 2025-000040 KEDJAN 4 D 2026-000719 Beslut 2026-05-20 Beviljas Delegation

2025-01-13 GRADDVAGEN 7 2026-05-20 Slutbesked Magnus Sjéstrom
Anmalan om installation/&ndring av ventilation i kontorshus
BN 2025-000997 DEGERNAS 1:20 D 2026-000720 Beslut 2026-05-20  Beviljas Delegation
2025-08-28 DEGERNAS 142 2026-05-20 Slutbesked Magnus Sjostrom
Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad samt rivning
BN 2026-000102 SKORPIONEN 3 D 2026-000727 Beslut 2026-05-21  Beviljas Delegation
2026-01-28 CIRKELGATAN 44 2026-05-21 Slutbesked Niklas Gallstedt
Anmalan om installation/&ndring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2026-000325 MINNET 23 D 2026-000729 Beslut 2026-05-21  Beviljas Delegation
2026-03-24 OPERAPLAN 1 2026-05-21 Slutbesked Niklas Gallstedt
Anmalan om installation/andring av eldstad/rokkanal i flerbostadshus

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Delegationslista

Beslut from: 2026-05-01

tom: 2026-05-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-001140 SRGEN 5 D 2026-000730 Beslut 2026-05-21  Beviljas Delegation
2025-10-01 VASTRA NORRLANDSGATAN 10A 2026-05-21 Slutbesked Niklas Gallstedt

Bygglov for fasadéndring av kontorshus

BN 2025-001245 SAGA 3 D 2026-000736 Beslut 2026-05-21 Beviljas Delegation

2026-05-21

2025-10-27 GOTGATAN 3 Slutbesked Michael Gunnarsson

Bygglov for fasadandring av kontorshus
BN 2024-000696 LOSKINNET 1 D 2026-000751 Beslut 2026-05-25 Interimistiskt Delegation
2024-06-10 2026-05-25 Slutbesked Magnus Sjostrom

Bygglov for nybyggnad av garage och nybyggnad av parkeringsplatser samt rivningslov for
BN 2026-000385 BARRSKOGEN 14 D 2026-000755 Beslut 2026-05-25 Beviljas Delegation

2026-05-25

2026-04-09 SOLBACKAVAGEN 26 Slutbesked Magnus Sjostrom

Anmélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus

BN 2024-001265 ALVSBACKA 10 D 2026-000757 Beslut 2026-05-25 Beviljas Delegation

2024-11-06 2026-05-25 Slutbesked Peter Berggren

Bygglov for tillbyggnad samt fasadéndring av kontorsbyggnad
BN 2026-000269 ISTAPPEN 16 D 2026-000765 Beslut 2026-05-26 Beviljas Delegation

2026-05-26

2026-03-11 AXTORPSVAGEN 12 Slutbesked Michael Gunnarsson

Anmalan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus

BN 2025-000320 TEGLET 1 D 2026-000772 Beslut 2026-05-27 Interimistiskt Delegation

2026-05-27

2025-03-17 MEJERIVAGEN 1 Slutbesked Johan Granberg

Bygglov for nybyggnad av vardiokaler

BN 2024-001018 HISSION 23:7 D 2026-000773 Beslut 2026-05-27 Beviljas Delegation

2026-05-27

2024-09-10 YTTRE-LANGVIKEN 202 Slutbesked Van Tri Nguyen

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt komplementbyggnad

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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BN 2026-000230 OBBOLA 23:223 D 2026-000774 Beslut 2026-05-27  Beviljas Delegation
2026-03-03 FRITIDSVAGEN 72 2026-05-27 Slutbesked Van Tri Nguyen
Anmalan om installation/andring av eldstad/rékkanal i fritidshus
BN 2025-000489 D 2026-000781 Beslut 2026-05-28  Beviljas Delegation
2025-04-16 BOVIKENVAGEN 102 2026-05-28 Slutbesked Magnus Sjostrom
Bygglov for nybyggnad av fritidshus
BN 2025-000239 NORRMJIOLE 5:19 D 2026-000784 Beslut 2026-05-28  Beviljas Delegation
2025-02-27 VASTERAVAGEN 11 2026-05-28 Slutbesked Mikael Sjostrom
Bygglov for nybyggnad av garage samt rivning
BN 2025-000592 BACKEN 7:37 D 2026-000787 Beslut 2026-05-28  Beviljas Delegation
2025-05-09 SOCKENVAGEN 26 2026-05-28 Slutbesked Johan Granberg

Bygglov for nybyg

och bilparkerir

BN 2025-000822 STOCKE 12:45

D 2026-000790 Beslut

2026-05-28

Beviljas Delegation

2025-06-25 STOCKSIO 575 2026-05-28 Slutbesked Peter Berggren
Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
BN 2025-001404 NJORD 24 D 2026-000791 Beslut 2026-05-28  Beviljas Delegation
2025-12-08 KUNGSGATAN 48 2026-05-28 Slutbesked Peter Berggren
Sasongslov for tillbyggnad av restaurang med serveringsbyggnad, tidsperiod 1 mars-30
DOy DO ..
BN 2025-001105 SAGA 3 D 2026-000792 Beslut 2026-05-29 Beviljas Delegation
2025-09-22 GOTGATAN 3 2026-05-29 Slutbesked Michael Gunnarsson
Anmalan om installation/andring hiss i kontorshus
BN 2026-000598 OBBOLA 23:78 D 2026-000794 Beslut 2026-05-29  Beviljas Delegation
2026-05-25 PORADS VAG 7 2026-05-29 Slutbesked Michael Gunnarsson
Anmalan om installation/andring av eldstad/rokkanal i fritidshus

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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BN 2025-001222 KLABBOLE 7:5 D 2026-000796 Besiut 2026-05-29  Beviljas Delegation
2025-10-20 KLABBOLE 45 2026-05-29 Slutbesked Mikael Sjostrom
Anmélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus
BN 2024-001005 HORNER 30:4 D 2026-000799 Besiut 2026-05-29  Delslutbesked Delegation
2024-09-09 2026-05-29 Slutbesked Mikael Sjostrom
Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, komplementbyggnader och parkeringsplatser
BN 2026-000318 HOLMSUND 6:219 D 2026-000649 Besiut 2026-05-04  Beviljas Delegation
2026-03-22 BASTUSKAR 24 2026-05-04 Startbesked Michael Gunnarsson
Anmélan om installation/&ndring av eldstad/rokkanal i fritidshus
BN 2026-000480 SORMIOLE 4:2 D 2026-000650 Besiut 2026-05-04  Beviljas Delegation
2026-04-29 NORRA KAMMARVIKSVAGEN 7 2026-05-04 Startbesked Peter Berggren

Anmélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i fritidshus

BN 2026-000396 BJANNSIO 1:65

D 2026-000651 Beslut

2026-05-04

Beviljas Delegation

2026-04-10 BJANNSJO 87B 2026-05-04 Startbesked Michael Gunnarsson
Anmélan om installation/andring eldstad/rokkanal i komplementbyggnad
BN 2026-000319 STADSLIDEN 6:6 D 2026-000652 Beslut 2026-05-04 Beviljas Delegation
2026-03-23 CAMPUSTORGET 5 2026-05-04 Startbesked Michael Gunnarsson
Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av affarslokaler
BN 2026-000472 TRASTEN 1 D 2026-000653 Beslut 2026-05-04 Beviljas Delegation
2026-04-27 FURUVAGEN 20 2026-05-04 Startbesked Mikael Sjostrém
Anmélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i annan byggnad
BN 2026-000413 SORBOLE 2:23 D 2026-000654 Beslut 2026-05-04 Beviljas Delegation
2026-04-14 KLIPPSTIGEN 4 2026-05-04 Startbesked Mikael Sjostrém
Anmalan om &ndring konstruktion i fritidshus

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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tom: 2026-05-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000274 SORFORS 3:35 D 2026-000662 Beslut 2026-05-05  Beviljas Delegation
2026-03-13 SORFORS 255 2026-05-05 Startbesked Mikael Sjostrom

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad

BN 2026-000477 HORNER 8:803 D 2026-000664 Beslut 2026-05-06 Beviljas Delegation

2026-05-06

2026-04-28 SRGVAGEN 1 Startbesked Mikael Sjostrom

Anmélan om installation/andring av eldstad/rékkanal | komplementbyggnad

BN 2026-000514 OBBOLA 21:71 D 2026-000679 Beslut 2026-05-07 Beviljas Delegation

2026-05-07

2026-05-06 LOVHOLMSVIKEN 114 Startbesked Niklas Gallstedt

Anmélan om rivning av komplementbyggnad

BN 2026-000507 SAVAR 3:44 D 2026-000682 Beslut 2026-05-08 Beviljas Delegation

2026-05-08

2026-05-05 BLOMSTERVAGEN 1A Startbesked Magnus Sjostrom

Anmélan om installation/andring av eldstad/rokkanal i tv8bostadshus

BN 2026-000111 HOSSIO 4:37 D 2026-000690 Beslut 2026-05-11 Delstartbesked Delegation

2026-01-29 HOSSIO 313 2026-05-11 Startbesked Niklas Gallstedt

Bygglov for nybygi av samt tbyggnad

BN 2025-001453 SKRAVELBACK 1:6 D 2026-000692 Beslut 2026-05-12 Beviljas Delegation

2025-12-19 SKRAVELBACK 10 2026-05-12 Startbesked Magnus Sjostrom

Bygglov for ti d och ing av )

BN 2025-000882 HISSION 23:8 D 2026-000698 Beslut 2026-05-13 Beviljas Delegation

2025-07-08 YTTRE-LANGVIKEN 206 2026-05-13 Startbesked Magnus Sjostrom

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad samt

komplementbyggnad ..

BN 2025-001171 SORFORS 1:71 D 2026-000699 Beslut 2026-05-13  Delstartbesked Delegation

2025-10-07 SORFORS 17 2026-05-13 Startbesked Michael Gunnarsson

Bygglov for nybyggnad av tva enbostadshus med komplementbyggnad (ny provning) samt

riviing av bef byganader | ..
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361

924/940
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Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000370 KASHOLMEN 1:6 D 2026-000708 Beslut 2026-05-18  Beviljas Delegation
2026-04-06 SILLVIKEN 71 2026-05-18 Startbesked Martin Hoglund
Anmalan om installation/andring av eldstad/rékkanal i komplementbyggnad
BN 2026-000386 OBBOLA S:26 D 2026-000711 Beslut 2026-05-18  Beviljas Delegation
2026-04-09 STROM 163 2026-05-18 Startbesked Martin Héglund
Anmalan om installation/andring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2026-000548 NORRBYN 2:92 D 2026-000712 Beslut 2026-05-19  Beviljas Delegation
2026-05-13 NORRBYN 31 2026-05-19 Startbesked Niklas Gallstedt
Anmélan om installation/andring av eldstad/rokkanal i fritidshus
BN 2026-000281 NORRBYN 4:5 D 2026-000715 Beslut 2026-05-19  Beviljas Delegation
2026-03-14 STUGUSKARSGATAN 17 2026-05-19 Startbesked Magnus Sjostrom

Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad

D 2026-000716

Beslut

2026-05-19

Beviljas Delegation

BN 2026-000542 GUDINGEN 3
2026-05-12 FAGELSTIGEN 5 2026-05-19 Startbesked Van Tri Nguyen
Anmélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus
BN 2026-000157 BAGGBOLE 2:14 D 2026-000717 Beslut 2026-05-19 Beviljas Delegation
2026-02-10 BAGGBOLE 84 2026-05-19 Startbesked Peter Berggren
Bygglov fér tillbyggnad av enbostadshus och nybyggnad av komplementbyggnader
BN 2026-000544 SORMIOLE 44:1 D 2026-000718 Beslut 2026-05-19 Beviljas Delegation
2026-05-12 BRANNASVAGEN 83 2026-05-19 Startbesked Peter Berggren
Anmélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i komplementbyggnad
BN 2025-000809 STOCKSJO 41:7 D 2026-000721 Beslut 2026-05-20 Beviljas Delegation
2025-06-23 STOCKSIO ASARVAG 24 2026-05-20 Startbesked Magnus Sjéstrom
Bygglov fér nybyggnad av industribyggnad

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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B I Utskriftsdatu
yggiov 2026-06-03
Delegationslista

Beslut from: 2026-05-01

tom: 2026-05-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-001456 HADDINGEN 1:105 D 2026-000725 Beslut 2026-05-21  Beviljas Delegation
2025-12-29 HADDINGEN 94 2026-05-21 Startbesked Magnus Sjostrom
Bygglov for nybyag d av samt tbyggnad
BN 2025-001415 IVARSBODA 2:77 D 2026-000732 Beslut 2026-05-21  Beviljas Delegation
2025-12-10 MITTIFJARDEN 466 2026-05-21 Startbesked Van Tri Nguyen
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning samt installation av eldstad
BN 2026-000511 SORBOLE 6:35 D 2026-000734 Beslut 2026-05-21  Beviljas Delegation
2026-05-06 2026-05-21 Startbesked Michael Gunnarsson
Anmélan om installation/andring av eldstad/rokkanal i fritidshus
BN 2025-000787 HEDLUNDA 1:44 D 2026-000738 Beslut 2026-05-21  Beviljas Delegation
2025-06-17 MARDSION 61 2026-05-21 Startbesked Peter Berggren

Bygglov for nybyggnad av fritidshus och rivning av befintlig huvudbyggnad

TOFSSKIVLINGEN 14

D 2026-000739 Beslut

2026-05-21

Beviljas

Delegation

BN 2026-000197

2026-02-22 HIORTRONSTIGEN 4 2026-05-21 Startbesked Peter Berggren

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

BN 2026-000361 STOCKE 14:13 D 2026-000740 Beslut 2026-05-21  Delstartbesked Delegation

2026-04-01 STOCKE 356 2026-05-21 Startbesked Mikael Sjostrém

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och tvd komplementbyggnader samt rivning av

DY gONad ...

BN 2026-000338 BIET 17 D 2026-000741 Beslut 2026-05-21  Beviljas Delegation

2026-03-26 HONUNGSVAGEN 64 2026-05-21 Startbesked Van Tri Nguyen

Anmalan om andring konstruktion och ventilation i enbostadshus

BN 2025-001171 SORFORS 1:71 D 2026-000745 Beslut 2026-05-22 Beviljas Delegation

2025-10-07 SORFORS 17 2026-05-22 Startbesked Michael Gunnarsson

Bygglov for nybyggnad av tva enbostadshus med komplementbyggnad (ny provning) samt

riviing av bef byganader | ..
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-06-03

Delegationslista

Beslut from: 2026-05-01
tom: 2026-05-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2024-001053 BAGGBOLE 3:46 D 2026-000747 Beslut 2026-05-25  Delstartbesked Delegation
2024-09-18 2026-05-25 Startbesked Magnus Sjostrom

Bygglov for nybyggnad av tvé st enbostadshus och garage samt installation av eldstad

BN 2026-000558 BIORKA 9 D 2026-000752 Beslut 2026-05-25 Beviljas Delegation

2026-05-25

2026-05-17 BIJORKAGATAN 10 Startbesked Mikael Sjostrom

Anmélan om installation/andring av eldstad/rokkanal i enbostadshus

BN 2026-000563 SAVAR 10:94 D 2026-000753 Beslut 2026-05-25 Beviljas Delegation

2026-05-25

2026-05-18 LOVSTIGEN 10 Startbesked Mikael Sjostrém

Anmaélan om installation/andring av eldstad/rékkanal i enbostadshus

BN 2026-000111 HOSSIO 4:37 D 2026-000754 Beslut 2026-05-25  Beviljas Delegation
2026-01-29 HOSSIO 313 2026-05-25 Startbesked Niklas Gallstedt
Bygglov for nybygi samt tbyggnad
BN 2026-000573 REGNDROPPEN 14 D 2026-000760 Beslut 2026-05-26  Beviljas Delegation
2026-05-19 CIRKELGATAN 63 2026-05-26 Startbesked Van Tri Nguyen
Anmalan om andring av konstruktion i enbostadshus
BN 2026-000237 RENEN 1 D 2026-000761 Beslut 2026-05-26  Beviljas Delegation
2026-03-04 OSTERMALMSGATAN 51 2026-05-26 Startbesked Peter Berggren
Bygglov for fasadandring av annan byggnad eller anlaggning
BN 2026-000586 JUVELEN 7 D 2026-000762 Beslut 2026-05-26  Beviljas Delegation
2026-05-21 VILLAGATAN 17 2026-05-26 Startbesked Van Tri Nguyen
Anmalan om installation/&ndring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2026-000602 OSTNAS 1:194 D 2026-000763 Beslut 2026-05-26  Beviljas Delegation
2026-05-25 OSTNAS 878 2026-05-26 Startbesked Niklas Gallstedt
Anmalan om installation/&ndring av eldstad/rokkanal i enbostadshus

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-06-03

Delegationslista

Beslut from: 2026-05-01
tom: 2026-05-31

Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000598 OBBOLA 23:78 D 2026-000764 Beslut 2026-05-26  Beviljas Delegation
2026-05-25 PORADS VAG 7 2026-05-26 Startbesked Michael Gunnarsson

Anmalan om installation/andring av eldstad/rékkanal i fritidshus

BN 2026-000171 FLYTTFAGELN 4 D 2026-000766 Beslut 2026-05-27 Delstartbesked Delegation

2026-02-13 MARIEHEMSVAGEN 29M 2026-05-27

Startbesked Niklas Gallstedt

BN 2024-001286 KRYSSAREN 6 D 2026-000767 Beslut 2026-05-27 Beviljas Delegation

2026-05-27

2024-11-12 OSTRA KYRKOGATAN 36 Startbesked Johan Granberg

Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt mur och plank

BN 2026-000601 SORMIOLE D 2026-000768 Beslut 2026-05-27  Beviljas Delegation
2026-05-25 ROTSTIGEN 14 2026-05-27 Startbesked Peter Berggren
Anmalan om installation/&ndring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2026-000023 HADDINGEN 1:114 D 2026-000769 Beslut 2026-05-27  Beviljas Delegation
2026-01-13 YTTRE-LANGVIKEN 176A 2026-05-27 Startbesked Peter Berggren
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad
BN 2025-001355 INNERTAVLE 6:29 D 2026-000785 Beslut 2026-05-28  Beviljas Delegation
2025-11-20 SILLVIKEN 92 2026-05-28 Startbesked Magnus Sjostrom
Bygglov for nybyggnad av fritidshus och komplementbyggnad, installation av eldstad samt
rivning av befintliga byggnader ..
BN 2026-000417 KNIPAN 1 D 2026-000789 Beslut 2026-05-28  Beviljas Delegation
2026-04-14 TOBAKSVAGEN 13 2026-05-28 Startbesked Van Tri Nguyen
Bygglov fér tillbyggnad av enbostadshus och fasadandring samt nybyggnad av garage med
B POt L illlllliiliiilii...
BN 2026-000218 SKRINET 3 D 2026-000795 Beslut 2026-05-29  Delstartbesked Delegation
2026-02-27 KALLARVAGEN 5 2026-05-29 Startbesked Mikael Sjéstrom
Bygglov for nybyggnad av industribyggnad
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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B I Utskriftsdatu
yggiov 2026-06-03
Delegationslista
Beslut from: 2026-05-01
tom: 2026-05-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-000410 STENBACKSTORP 1:2 D 2026-000798 Beslut 2026-05-29  Beviljas Delegation
2025-04-03 INNERTAVLE 260 2026-05-29 Startbesked Peter Berggren
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus med garage och carport
BN 2025-000963 KAMRERN 17 D 2026-000800 Beslut 2026-05-29  Beviljas Delegation
2025-08-19 EGNAHEMSVAGEN 11 2026-05-29 Startbesked Magnus Sjostrom
Bygglov for ing av er 1s och nybyggnad av garage samt rivning av tvd
komplementbyggnader ...
SK-Strandskvdd
BN 2026-000495 NORRBYN 4:5 D 2026-000646 Beslut 2026-05-04  Beviljas Delegation
2026-04-30 STUGUSKARSGATAN 17 2026-05-04 Strandskyddsdispen Baraa Markabi
Strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad s
BN 2026-000439 HOLMSUND 5:83 D 2026-000660 Beslut 2026-05-04  Beviljas Delegation
2026-04-21 2026-05-04 Strandskyddsdispen Magdalena Salmi
Strandskyddsdispens for nybyggnad av transformatorstation s
BN 2026-000509 GARSSIO 1:4 D 2026-000724 Beslut 2026-05-20  Beviljas Delegation
2026-05-05 GARSSIO 12 2026-05-20 Strandskyddsdispen Baraa Markabi
Strandskyddsdispens for nybyggnad av transformatorstation s
BN 2026-000464 HORNER 7:58 D 2026-000749 Beslut 2026-05-25  Beviljas Delegation
2026-04-26 BJANNON 27 2026-05-25 Strandskyddsdispen Jesper Lundmark
Strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnader s
BN 2026-000579 IVARSBODA 2:65 D 2026-000756 Beslut 2026-05-25 Beviljas Delegation
2026-05-21 IVARSBODA 312 2026-05-25 Strandskyddsdispen Baraa Markabi
Strandsky. for t d av It s
BN 2026-000478 D 2026-000783 Beslut 2026-05-28  Beviljas Delegation
2026-04-28 SODERVIK 386 2026-05-28 Strandskyddsdispen Anna-Karin Risnert
Strandskyddsdispens for tillbyggnad av fritidshus s
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

ByggIOV 2026-06-03

Delegationslista

Beslut from: 2026-05-01

tom: 2026-05-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
TLS-Tillsyn
BN 2026-000490 VAGNSBODEN 1 D 2026-000680 Beslut-tillsyn 2026-05-07 Delegation
2026-04-30 2026-05-07 Avskrivning Michael Gunnarsson

Besiktning hiss flerbostadshus

BN 2026-000423 POTATISEN 5 D 2026-000694 Beslut-tillsyn 2026-05-12 Delegation

2026-05-12

2026-04-16 EKVAGEN 36 Avskrivning Mary Pettersson

Tillsyn av olovlig 8tgérd avseende byggnad

BN 2025-000455 TEGELSLAGAREN 5 D 2026-000706 Beslut-tillsyn 2026-05-18 Delegation

2026-05-18

2025-04-09 Avskrivning Michael Gunnarsson

Besiktning port

BN 2026-000137 TEGELSLAGAREN 5 D 2026-000707 Beslut-tillsyn 2026-05-18 Delegation

2026-05-18

2026-02-04 Avskrivning Michael Gunnarsson

Besiktning port 6vrig byggnad/snickeri samt ingéngsgrindar industriomrade

BN 2026-000390 STOCKSJO 20:24 D 2026-000714 Beslut-tillsyn 2026-05-19 Delegation

2026-05-19

2026-04-10 Avskrivning Mary Pettersson

Tomt trafiksakerhet parkeringsplats pd naturmark

BN 2026-000465 SMAVESSLAN 1 D 2026-000733 Beslut-tillsyn 2026-05-21 Delegation

2026-05-21

2026-04-24 VARGVAGEN 200 Avskrivning Michael Gunnarsson

Besiktning hiss forskola

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Anmadlan delegationsbeslut fran Detaljplan

Diarienummer Arendebeskrivning Fastighetsbeteckning  Inkom Beskrivning Beslutstyp Beslutsutfall Beslutsdatum
BN-2023/01727  Andring av detaljplan for STADSLIDEN 3:10 2023-12-04 Delegationsbeslut om  Beslut om betydande  Godkand 2026-05-13
Stadsliden 3:10 med flera betydande miljdpaverkan
(2480K-P06/44) miljopaverkan

Antal beslut 1
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STATISTIK OVER BOSTADSANPASSNINGENS AREN|ENDEN 2026
| | |
Antal inkomna drenden (totalt) inkl aterstdllning
Januari 52 Juli
Februari 43 Augusti
Mars 69 September
April 54 Oktober |
Maj 82 November
Juni December
| 300
Bostadsanpassningar (inkl omprévningar) Antal beslut/madanad
|

Beslutade */Avskrivna/Delvis avslag/ Reparations-

Bev bidrag |Aterstallnin|Aterkallade [Bifall Avslag bidrag Antal beslutade
Januari 57 1 3 2 3 8 74
Februari 54 0 2 2 1 19 78
Mars 60 2 5 2 0 13 82
April 76 0 6 1 1 9 93
Maj 57 3 8 3 2 13 86
Juni
Juli
Augusti
September
Oktober
November
December

304 6 24 10 7 62 413
Beslutat belopp per mdanad
Antal beslut Elsaneringsbidrag Antal
Beviljat |(inkl ompr.)] Utbet. |Antal utbet. |Beviljat |[Antal beslut [Utbet. |utbet

Januari 829 860 74 1211507 66
Februari 1409 096 78 794 544 62
Mars 841 803 82 704 070 55
April 1434677 93 1439875 61
Maj 875 354 86 965 960 43
Juni
Juli
Augusti
September
Oktober
November
December

5390 790 413 5115 956 287 0 0 0 0

Beviljat Totalt antal|Utbetalt  |Totalt antal

TOTAL BAB + ELB [bev bidrag (BAB + ELB utbetaln
SUMMA 5390 790 413 5115 956 287
*/Avskrivna drenden som handlagts men dar sékande avlidit, flyttat eller atgarden har utforts utan kostnad.
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UMEA
I(OMMUN 2026-06-03

Sammanstallning av 6verinstansernas beslut i 6verklagade namndbeslut, maj 2026

Dnr Arende Datum Beslut

1 | BN-2022/0218 Norrmjole 1:210 — Tillsynsarende 2026-05-06 Mark- och miljoéverdomstolen andrar mark-
och miljédomstolens dom och upphéaver
byggnadsnamndens beslut att ta ut
byggsanktionsavgift for fasadandring.

2 | BN 2024-000509 | Stocke 5:7 - Bygglov for uppférande av | 2026-05-06 Lansstyrelsen upphaver det 6verklagade
plank beslutet och aterforvisar drendet till namnden
for fortsatt handlaggning.

3 | BN 2024-000508 | Overboda 8:36 - Férhandsbesked for 2026-05-18 Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.
uppforande av enbostadshus

4 | BN 2025-000055 | Réback 5:15 - Bygglov for nybyggnad 2026-05-18 Lansstyrelsen avslar 6verklagandet
av transformatorstation

5 | BN-2024/00294 Umea 2:1 - Bygglov for 2026-05-29 Lansstyrelsen avslar dverklagandet
skylt/ljusanordning (reklamvitrin)

6 | BN 2024-001342 | Stocksjo 20:51 - Bygglov for fyra 2026-05-29 Mark- och miljedomstolen avslar
parhus och carport med férrad m.m. overklagandena.
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156/26 Sarskilt bidrag for fristende elrullstolsgarage enligt KF beslut 2024-01-29 § 16 - BN-2026/00249-2 Sarskilt bidrag for fristdende elrullstolsgarage enligt KF beslut 2024-01-29 § 16 : Tjansteskrivelse

lav?2

UMEK Tjansteskrivelse
KOMMUN 2026-05-25

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00249

Sarskilt bidrag for fristaende elrullstolsgarage enligt
KF beslut 2024-01-29 § 16

Forslag till beslut
Byggnadsnamndens beviljar ansékan om sarskilt bidrag for fristaende
elrullstolsgarage med 21 125 kr (inkl. moms) enligt bifogat offert.

Arendebeskrivning

| avvaktan pa ett kommande regeringsbeslut om elrullstolsgarage har
kommunfullmaktige beslutat den 29 januari 2024, § 16, att ge
byggnadsnamnden i uppdrag att bevilja bidrag till elrullstolsgarage utanfoér
ramen for lagen om bostadsanpassningsbidrag nar ingen annan I6sning pa
forvaring kan beviljas. Detta beslut géller fram till dess regeringen fattat ett
beslut om hur elrullstolsgarage skall hanteras.

Enligt beslut 2026-03-31 har sékande fatt avslag pa sin ansékan om
bostadsanpassningsbidrag for fristaende elrullstolsgarage med hanvisning
till dom i Hogsta Forvaltningsdomstolens i december 2020 (Mal nr 4637-
19) d3 aktuellt garage anses vara ett |6st inventarium som kan tas med vid
flytt och darfér kan inte bostadsanpassningsbidrag beviljas enligt lagen om
bostadsanpassningsbidrag.

Med hanvisning till kommunfullmaktiges ovan ndamnda beslut tas
sokandens ansdkan om sarskilt bidrag for fristaende elrullstolsgarage upp i
byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-05-25
Ansdkan, inkommen 2026-05-22
Offert, daterat 2026-05-12

Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutet ska skickas till
Sokande
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156/26 Sarskilt bidrag for fristende elrullstolsgarage enligt KF beslut 2024-01-29 § 16 - BN-2026/00249-2 Sarskilt bidrag for fristdende elrullstolsgarage enligt KF beslut 2024-01-29 § 16 : Tjansteskrivelse

2av?2

Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00249

Nicklas Fryksten
bygglovschef
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156/26 Sarskilt bidrag for fristéende elrullstolsgarage enligt KF beslut 2024-01-29 § 16 - BN-2026/00249-2 Sarskilt bidrag for fristende elrullstolsgarage enligt KF beslut 2024-01-29 § 16 : Offert

Hiss & Lifttelnik i Umea HB j
Kummelviigen 14, 901 37 Umed |
Meohbil. 078/3734175(Mattias), 073/0781569(Mikael)
E-mail: kissteknik@hotmail.com

Internet: wwyw.moveum.se

Umed 2026-05-12 Er referens: Var referens:
Mikael Lund

Hiirmed har vi ndjet att fi inkomma med offert pd demontering, frakt till ny placering, mark och eljobb samt
atermontering av ert beg. Moveum(Athena) mopedgarage, gillande "

Specifikation:

Demontering, fraktning samt &termontering av beg. Moveum(Athena) Garage fr 2015 till ny placering, ingdr.
Genomgéng, smorjning, injustering och funktionstest av ert beg. Moveum(Athena) garage , ingér

Allt fistmaterial som behovs for dtermontage av garaget, ingér

Arbetstidskostnad, restidskostnad samt resor och frakier.

Markjobb under garaget(ej frarafor /runtorn) med stenmj6! och betongplattor i bakre hormen av garaget, ingér
Borttagning av buskar i bakye kant pd montageplatsen, ingér

Framdragning och inkoppling av ¢l 230 V, 10 A till Sakerhetsbrytare vid garaget(uifrs av Hornefors El), ingér
Urkoppling och demontering av el pd befintliga montageplatsen pa ‘(av Hornefors E), ingér

Pris exll. moms : 16,.900:- (inkl. frakt)

Tillkommer:

Ev. Gvriga byge, mark, el och malningsarbeten, ingdr ej

Ev. reservdelar eller fjarrkontroll/nycklar till befintligt garage, ingér ¢j
Rengdring av garaget utvindigt och mvéndigt, ingér ej

Notering: ‘
Urlastning/flytt av dom saker som finns i befintligt garage pa’ ombesorjs av sdkande sjélv.

Flytt av sandlada vid montageplatsen till ny placering ombestrjs av fastigiletskﬁtaren

Garanti: 12 manader (p4 arbetet), 24 manader pa nytt material

Leveranstid: Enliet 6.k och efter eljobb/marijobb &r firdist ph nya montageplatsen
Moms: Tillkommer med 25%

Frakt: Ingdr i priset

Offertens giltighetstid: 90 dagar

Betalningsvillkor: 30 dagar netto.

Service och reservdelar: Kan tillhandahéllas av oss.

Vi hoppas ni finner var [osning intressant och vi svarar garma pé de frigor som kan uppsta.

Mvh, Mikael Lund /Hiss & Liftteknik i Umed HB
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UMEK Tjansteskrivelse
KOMMUN 2026-06-01

Byggnadsnamnden

Diarienr: BN-2026/00261

Sarskilt bidrag for fristaende elrullstolsgarage enligt
KF beslut 2024-01-29 § 16

Forslag till beslut
Byggnadsnamndens beviljar ansékan om sarskilt bidrag for fristaende
elrullstolsgarage med 96 000 kronor (inkl. moms) enligt bifogat offert.

Arendebeskrivning

| avvaktan pa ett kommande regeringsbeslut om elrullstolsgarage har
kommunfullmaktige beslutat den 29 januari 2024, § 16, att ge
byggnadsnamnden i uppdrag att bevilja bidrag till elrullstolsgarage utanfoér
ramen for lagen om bostadsanpassningsbidrag nar ingen annan I6sning pa
forvaring kan beviljas. Detta beslut géller fram till dess regeringen fattat ett
beslut om hur elrullstolsgarage skall hanteras.

Enligt beslut 2026-05-13 har sdékande fatt avslag pa sin ansékan om
bostadsanpassningsbidrag for fristaende elrullstolsgarage med hanvisning
till dom i Hogsta Forvaltningsdomstolens i december 2020 (Mal nr 4637-
19) d3 aktuellt garage anses vara ett |6st inventarium som kan tas med vid
flytt och darfér kan inte bostadsanpassningsbidrag beviljas enligt lagen om
bostadsanpassningsbidrag.

Med hanvisning till kommunfullmaktiges ovan ndamnda beslut tas
sokandens ansdkan om sarskilt bidrag for fristaende elrullstolsgarage upp i
byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-06-01
Ansdkan, inkommen 2026-05-27
Offert, daterat 2026-05-12

Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutet ska skickas till
Sokande
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00261

Nicklas Fryksten
bygglovschef
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Umed Kommun

2026 -05- 21

Hiss & Liftteknik i Umea HB
Kummelvigen 14, 901 37 Umeé
Mobil. 070/3734175(Mattias), 073/0781569(Mikael) Bl
E-mail: hissteknik@hotmail.com

Internet: www.moveum.se

Umea 2026-05-12 Er referens: Var referens:
Mikael Lund

Vi tackar for er forfrdgan och har hirmed nojet att offerera 1 st nytt rullstolsforrdd ” Moveum Garage, gillande
”Moveum garage till~ .

Utforande:

Garaget 4r enkelt och bekvémt att handha for anvindaren. Med ett tryck pa fjéarrkontrollen dppnas och stings det féllbara locket, som
dessutom laser sig automatiskt efter stingning. Garaget dr utrustat med inbyggt klimskydd och nédoppnare finns pé bade in och
utsidan. Inuti 4r det rymligt, torrt och varmt. Inredningen ér flexibel och kan anpassas efter anvéndarens alla behov. Hir finns eluttag
for batteriladdare, flyttbar hylla, virmeelement och automatisk belysning. Nar locket ar i uppfallt lige &r det stahdjd inne i garaget och
locket fungerar di ocksa som ett skyddande tak, Garaget #r ocksd mycket Idtt att flytta till annan plats vid behov och kan ateranvéndas
gang pé ging mellan olika placeringar.

Specifikation:

1 st oratt rullstolsforrdd Moveum Garage. inkl fidrrkontroll

Frakt, resor och restid, ingar.

Komplett montage, injusteringar och instruktion till nyttjaren, ingar.

Anslutningskabel med stickpropp pé vénster sida sett framifrin, ingér

Framdragning och inkoppling av el till garaget fran s6kandes forrdd pa tomten(utfors av Hémefors El), ingar
Markjobb, urgrivning samt plattliggning i varje hom under garaget, inklusive material for detta, ingdr
Placering enligt 6nskemal och 6.k med sdkande pa plats i Maj 2026

Pris : 76.800:- exkl moms, 96.000:- inkl moms

Tillkommer:
Ev. 6vriga bygg, el och mélningsarbeten, ingér ej.
Ev. kostnader for bygglov/bygganmdlan, ingdr ej

Garanti: 24 méanader

Leveranstid: Cirka 1-2 arbetsveckor.

Moms: Tillkommer med 25%
Reservdelar/service: Kan tillhandahallas av oss.
Frakt: Ingar.

Offertens giltighetstid: 90 dagar
Betalningsvillkor: 30 dagar netto.

Vi hoppas ni finner vér 18sning intressant och vi svarar géma pé de frigor som kan uppstd.

HOGSTA KREDITVARDIGHET ¥ 3
HISS- OCHLFTEKNIKIUMEAHE B L
967622-5524 | 2026-05-12 }

Mvh, Mikael Lund / Hiss & Liftteknik i Umed HB
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158/26 Sarskilt bidrag for fristéende elrullstolsgarage enligt KF beslut 2024-01-29 § 16 - :

Denna behandling '158/26 Sarskilt bidrag for fristdende elrullstolsgarage enligt KF beslut 2024-01-29 § 16' har inget
tjansteutlatande.
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