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Stadsliden 2:3
Diarienr;: BN-2014/00435

Planbesked for del av Stadsliden 2:3 m.fl. —
stadsbebyggelse

Beslut
Byggnadsnimnden inleder planliggning for del av Stadsliden 2:3 m.fl.
med ett planprogram.

Syfte

Preliminirt syfte med planprogrammet &r att inom omradet studera de
planmissiga forutséttningarna for ny bebyggelse for verksamheter och
boende pa Hamrinsberget liksom omraden for allmén plats for gator och
utsiktsplats. Syftet dr ocksa att studera och visa hur befintliga anldggningar
for Umeds och NUS vattenforsorjning kan sékras liksom hur dagvattnet
kan hanteras. Ytterligare ett syfte dr att inventera omradets
kulturmiljévarden och préva om en eventuell multiarena dnnu ar aktuell
inom omradet.

Arendebeskrivning

Balticgruppen AB ansoker om detaljplaneldggning av det omrédde som
framgar av bifogad karta omfattande del av Stadsliden 2:3 m fl. De 6nskar
att detaljplanen ska vara flexibelt utformad och medge stadsbebyggelse
med blandat innehll.

Kanda forutsattningar
I Oversiktsplan Fordjupning for Umed (2011) ir Hamrinsberget angivet
som verksamhetsomrade.

”Universitets- och sjukhusomradet 4r Umeds nést storsta
arbetsplatsomrade dér antalet arbetsplatser bor fordubblas. Inom
campusomradet ska etablering av forsknings- och utbildningsnira
verksamheter stimuleras till stdd for niringslivsutveckling. Aven bostider
och inslag av service kan inrymmas. Hamrinsberget utgor ett av tre
diskuterade ldgen for en evenemangsarena i Umed.”
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Inom sjukhusomrédet &r det brist pa lugnare, avkopplande och varierade
parkomréden eller stadsdelskogar. Ett gront strk for att koppla ihop
sjukhusomradet forbi Hamrinsberget via Fridhem till Gammliaomradet
och Stadsliden bor utredas.

Omradet hanteras vidare i Oversiktsplan Fordjupning for
Universitetsstaden (2013).

Om plankartan

Plankartan illustrerar ett ssmmanhédngande gatunét. Entréplatser pekas
ut vid infarter till omradet vid Kolbacksvéigen, Holmsundsvigen och
fran Strombergs vig. Aven ligen for olika stadsdelsplatser anges.

Omraden nidrmast huvudstréken utformas med stadsbebyggelse dir
kommersiella lokaler i gatuplanet prioriteras for att gynna ett okat
’stadsliv”. Bebyggelsen ska stotta gaturummet och med fordel placeras
invid kvartersgrins. Service- och verksamhetslokaler kan forstarka
bebyggelsestraken. Ovanstadende principer illustreras med streckad

yta pd plankartan.

Omradet vid Hamrinsberget avsitts for stadsbebyggelse med ett blandat
innehall och blandade upplételseformer. Bebyggelsen placeras sé att
kvartersgranserna tydliggors. Hamrinsberget dr ett mojligt 1age for en
multiarena. I det fall ndgot annat lage véljs, planeras omradet for
bebyggelse med kvartersstruktur.
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Del av plankarta, Oversiktsplan Fordjupning for Universitetsstaden, med

Hll L4 Akutvagen

foreslagna kvartersgrdnser illustrerade.

Hamrinsberget

Hamrinsberget utses till ett omréde for universitetsanknutna verksamheter
och blandad stadsbebyggelse. Inom straket 1angs Universitetsesplanaden
prioriteras omradesanknuten foretagsetablering. Oversta delen av
Hamrinsberget utgdr ett utmarkt lage for en markesbyggnad. Léget
mojliggdr dven ett strdk frdn administrationsbyggnaderna upp till
Hamrinsbergets topp. Bebyggelsen utformas sé att en allmént tillgénglig
utsiktsplats bibehélls. Omradet &r ett av tre studerade ldgen for en
eventuell multiarena 1 Umea.

Riktlinjer
e Bebyggelse utformas sé att en allmént tillgénglig utsiktsplats
bibehalls.
e Eventuella kulturhistoriska vérden for omradet utreds 1 kommande
detaljplanering.

Trafik

Nuvarande gata, Lasarettsbacken med strackning norr om hotell Bjorken,
bibehélls. Pa sikt kan gatan eventuellt ges en ny nordligare strickning vid
exploatering pd Hamrinsberget.

Multiarena

Justeringsménnens sign:

Utdraget bestyrks:



Sida 4 av 6

Umea kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2014-06-11

Under ar 2009 lyftes Hamrinsberget som ett av tre studerade ldgen for
en eventuell framtida multiarena i Umed. De tva andra ldgena ligger vid
Umestan samt vid den nuvarande godsbangéarden vid Ridvagen.

De tre foreslagna platserna har dversiktligt utvarderats 1 en preliminér
genomforbarhetsstudie utford av Poyrd Architects Oy (Umea multiarena,
2009-08-24). En lokalisering pd Hamrinsberget bedomdes bidra till
skapandet av ett urbant centrum i omradet och kunna komplettera
utbyggnaden av Ume4 Ostra pi ett positivt sitt. Vidare sdgs mojlighet
att Hamrinsbergets exponerade ldge skulle innebéra att arenan blev ett
mycket synligt landmérke. Utrymmet for nirbeslédktade kommersiella
exploateringar i direkt anslutning till arenan ansags dock som begrénsade.

Sammanfattning

e Arenan kommer i betydande utstrickning att inverka pd natur
och kulturellt landskap.

e Ett utnyttjande av existerande och framtida parkering; parkering
utanfor laget dr mojligt och nddviandigt.

e Inom laget forutsitts dyr, underjordisk parkering.

e Evenemangstrafiken kan stéra grannskapet.

e Arenan ansluter sig till centrum f6r Umeé Ostra och kan bidra
till att stirka dess aktiviteter.

Kulturmiljo

Planomradet ligger pa en hojd dver havet som innebér potential for
fornldmningar. Av denna anledning bor outredda ytor planerat for
exploatering utredas i samband med detaljplaneskedet.

Inom det redovisade planomradet finns ocksé historiska ldmningar
som dnnu inte dr registrerade eller dokumenterade.

Riktlinjer
e Kulturhistoriska vdrden inom oexploaterade omraden ska utredas
1 kommande detaljplaneskeden.

Dagvatten

Befintligt dagvattensystem har inte kapacitet att ta emot ytterligare
dagvatten. Huvudregeln vid nyexploatering ar att dagvattenfragan ska
l6sas inom egen fastighet. Dagvattenfragans paverkan pa exempelvis
Sandbicken méste utredas av Umeva i ett sammanhang innan detaljplane-
arbeten kan paborjas. Kostnaden for utredning och eventuella
ombyggnader skall betalas av de fastighetsdgare som avser att nyttja
dagvattensystemen. Vid exploatering av Hamrinsberget ska anldggningar

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:



Sida 5 av 6

Umea kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2014-06-11

for Umeds och NUS vattenforsorjning sikras.

Kulturmiljévarden och fornlamningar

Nagon sammanfattande inventering av omradets kulturmiljovérden &r inte
genomford. Oexploaterade markytor inom planomradet ar ej utredda vad
géller eventuella fornlamningar. Déremot finns fornldmningsliknande
limning (RAA-nr Umeé stad 337:1) registrerat inom planomradet.

Gronstruktur

Hamrinsberget med sin storslagna utsikt 6ver centrala Umea ligger som en
solitdr utan tydlig koppling till 6vriga omraden, pa en niva knappt 40
meter over havet.

Arter med naturvdrde (blotdjur och kérlvéxter) finns registrerade inom
planomrédet vilket ska beaktas i1 fortsatta planarbetet.

Vatten och aviopp
Hamrinsberget inrymmer viktiga anldggningar for Umeas och Norrlands
universitetssjukhus vattenforsorjning som bor skyddas och vara atkomlig.

Slutdatum

Detaljplaneprogrammet beréknas kunna godkénnas sista kvartalet 2015.

Upplysningar

Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte
kan 6verklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande frdn kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for stor tgdrd med 14 520 kronor.

Balticgruppen AB har bestillt detaljplan for Hamrinsberget som dgs av
Umeé kommun, men Balticgruppen har option att kdpa och utveckla
omrédet.

Som bakgrund till planarbetet, kommer ett planprogram att tas fram.

Befintligt omrédde omfattas av féljande planer:
e Forslag till stadsplan for Universitetsleden, upprattad 1987
(2480K-P34/1988)
e Forslag till andring av stadsplanen for del av Lasarettsomradet
vaster om Strombergs vag, Umed stad, upprattad 1962 (2480K-
P18/1963)
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e Forslag till dndring av stadsplan for Ostermalmsleden, upprittad
1985 (2480K-P77/1986)

e Detaljplan for del av Universitets- och sjukhusomradet etapp 1,
uppréttad 1994 (2480K-P94/61)

e Detaljplan for del av Universitets- och sjukhusomrédet etapp 2-3,
uppréttad 1996 (2480K-P96/43).

Orienteringskarta
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Beredningsansvariga
Tomas Stromberg
Anna Aslin

Beslutet ska skickas till
e Jonas Olsson, Balticgruppen AB, Box 489, 903 33 Umeé
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