UMEA Sammantradesprotokoll
IKOMMUN 2023-06-15

Byggnadsnamnden

Tid: Torsdagen den 15 juni 2023 kl. 09:00-12:10

Plats: Esplanaden, Lanken

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande, § 150-166, 168-176

Sebastian Svahn (S) ersattare for Mikael Berglund (S) § 167
Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Tichaona Dumba Maphosa (S)

Karin Svedlert (S) ersattare for Novalie Lilja (S)
Jonas Gustavsson (S)

Ulrik Berg (M)

Maria Olsson (V)

Jeanette Kjellberg (MP)

Wilma Hvirfvel (L)

Stina Fahlgren (C) ersattare for Jan Kollberg (KD)

Ovriga deltagare:  Se sidan tva

Utses att justera: Robert Axebro och Tichaona Dumba Maphosa § 167

Sekreterare: § 150-176

OrdfOrande:
Mikael Berglund § 150-166, 168—-176 Robert Axebro § 167
Justerare:
Robert Axebro Tichaona Dumba Maphosa § 167
BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnamnden

Sammantrdadesdatum: 2023-06-15

Anslaget har satts upp: 2023-06-20

Anslaget tas ner: 2023-07-12

Forvaringsplats: Stadshuset, sekreterarens tjansterum Kuben van 3
Underskrift:

Hannele Hakkinen
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Byggnadsnamnden 2023-06-15

Ovriga deltagare

Ej tjdnstgorande ersattare

Sebastian Svahn (S) § 150-166, 168-176
Jannice Persson (S)

Albin Norman (S)

Karl Modig (V)

Joel Berglund (MP)

Alf Molin (L)

Tjanstepersoner

Kajsa Jacobsson, planarkitekt § 156—159

Emma Teglund, planarkitekt § 156—159

Henrik Axelsson, planarkitekt § 160-161

Veronica Classon, planarkitekt § 160-161

Catrin Sandstrom, enhetschef lov § 162-176
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare § 163-164
Enrique Sanchez Mufiioz, bygglovhandlaggare § 163-166
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare § 168
Alexander Jaako, bygglovhandlaggare § 169-170
Bjorn Nystrom, bygglovhandlaggare § 169-175
Anna Flatholm, stadsarkitekt

Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2023-06-15

Innehallsforteckning

§ 150
§ 151
§ 152
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§ 154
§ 155
§ 156
§ 157
§ 158
§ 159
§ 160

§161

§ 162
§163

§ 164
§ 165
§ 166
§ 167

§ 168

§ 169
§170
§171
§172
§173
§174
§175
§176

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav juni 2023
Namnsattning av kvarter Holmsund 2:42 med flera, Holmsund
Namnsattning av gata Holmsund 2:42 med flera, Holmsund
Forvaltningschefen informerar

Byggnadsnamndens sammantradestider 2024

Stadsarkitekten informerar

Detaljplan for del av S6rmjole 2:190 samt Sérmjéle 2:187
Planbesked for del av Stocke 7:21 och del av Stécke 9:6
Planbesked for Staven 1-3

Planbesked fér Ansmark 9:4

Anumark 1:16 (skifte 6) — Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus

Innerkasamark 6:10 — Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Bygglovsavdelningen informerar

Trandansen 1 — Ny prévning av dandrad anvandning av
gemensamhetsytor till studentldgenheter (BN-2021/00673)
Stocksjo 18:20 — Nybyggnad av kontor

Stadsliden 3:10 — Nybyggnad av skyttehall - efter aterremiss
Champinjonen 1 — Tillbyggnad av skola

Trollskogen 6 — Nybyggnad av komplementbyggnad och
ombyggnad av garage - efter aterremiss

Sérmjole 1:37 —Till- och ombyggnad av enbostadshus samt
rivning av forrad och del av enbostadshus

Njord 28 —Tillsynsdrende - eventuell 6vertradelse av PBL
Singeln 13 —Tillsynsdrende - eventuell 6vertradelse av PBL
Holmsund 7:115 — Tillsynsdrende - eventuell 6vertradelse av PBL
Glasbjorken 2 —Tillsynsarende - eventuell 6vertradelse av PBL
Lasten 5 —Tillsynsarende - eventuell 6vertradelse av PBL
Algoxen S:3 — Tillsynsirende - eventuell dvertriddelse av PBL
Forsete 5 — Tillsynsdrende - eventuell 6vertradelse av PBL
Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden maj
2023

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2023-06-15

§ 150

Diarienr: BN-2023/00004

Faststallande av féredragningslista och fraga om jav
juni 2023

Beslut

1. Byggnadsnimnden dndrar féredragningslistan pa foljande satt:

Arende 19, Vaduren 5 - Nybyggnad av komplementbyggnad,
tillbyggnad av enbostadshus med garage med carport och inglasat
uterum samt rivning av befintligt garage, utgar.

Arende 20, Till- och ombyggnad av enbostadshus samt rivning av
forrad och del av enbostadshus, tas som drende 19.

Arende 21, Njord 28 - Tillsynsdrende - eventuell évertriddelse av
PBL, tas upp som arende 20.

Arende 27, Forsete 5 - Tillsynsdrende - eventuell évertridelse av
PBL, tas upp som drende 26.

Arende 28, Redovisning av delegationsbeslut och
anmalningsarenden maj 2023, tas upp som arende 27.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:

Mikael Berglund (S), ordférande, i arende 18 (§ 167), Trollskogen 6
— Nybyggnad av komplementbyggnad och ombyggnad av garage.

3. Byggnadsnamnden utser Tichaona Dumba Maphosa (S), att justera
darende 18 (§ 167), Trollskogen 6 — Nybyggnad av komplementbyggnad
och ombyggnad av garage, da jav foreligger for Mikael Berglund (S),
ordférande.

Arendebeskrivning
Faststdllande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade

den 15 juni 2023 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som ar

javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller narvara néar

arendet avgors.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2023-06-15

Beslutsunderlag
Kallelse/féredragningslista 2023-06-15

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2023-06-15
§ 151

Diarienr: BN-2022/01675

Namnsattning av kvarter Holmsund 2:42 med flera,
Holmsund

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjdnsteskrivelsen att faststalla
kvartersnamnet Klotet samt utoka kvartersnamnet Solen.

Arendebeskrivning

Detaljplan har vunnit laga kraft for Holmsund 2:42 med flera. Syftet med
detaljplanen ar bland annat att skapa planmassiga forutsattningar for
bostader. Planen innebar att ett nytt kvartersnamn behdvs samt att
kvartersnamnet Solen behover utdkas. Temat for kvarteren i omraden ar
astronomi och det nya kvartersnamnet foreslas darfér bli Klotet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-05-03
Karta

Beredningsansvarig
Anna Helmersson, ortnamnshandlaggare

Beslutet ska skickas till
e Lantma&teri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2023-06-15
§ 152

Diarienr: BN-2022/01676

Namnsattning av gata Holmsund 2:42 med flera,
Holmsund

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjdnsteskrivelsen att faststalla
gatunamnet Visgrdind.

Arendebeskrivning

Detaljplan har vunnit laga kraft for Holmsund 2:42 med flera. Syftet med
detaljplanen ar bland annat att skapa planmassiga forutsattningar for
bostader. Planen innebar att ett nytt gatunamn behovs. De
omkringliggande gatunamnen ar dépta efter den folkpark som tidigare
fanns i omradet, det nya gatunamnet foreslas till Visgrand sa att dven det
foljer temat.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-05-03
Karta

Beredningsansvarig
Anna Helmersson, ortnamnshandlaggare

Beslutet ska skickas till
e Lantma&teri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-06-15
§ 153

Diarienr: BN-2023/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning

Mikael Berglund (S), ordférande, ger aterkoppling fran presidiets mote med
revisorerna och dialogen med KSNAU avseende handlingsplanen for budget
i balans.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-06-15
§154

Diarienr: BN-2022/00912

Byggnadsnamndens sammantradestider 2024

Beslut
Byggnadsnamnden faststaller datum och tider fér namndens
sammantraden under 2024 enligt féljande:
e 24 januari
e 21 februari
e 20 mars
o 24 april
o 22 maj
e 12 juni-tema/aktivitet
e 13 juni
e 21 augusti
e 18 september
e 16 oktober
e 20 november
e 11 december.

Sammantraden borjar klockan 9:00 om inget annat anges i kallelsen.

Arendebeskrivning
Faststallande av datum och tider for byggnadsnamndens sammantraden
under 2024.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-06-01

Datum och tider for byggnadsnamndens sammantraden 2024

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, ndamndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2023-06-15

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Byggnadsnamnden

e Byggnadsnamndens verksamheter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 155

Diarienr: BN-2023/00007

Stadsarkitekten informerar

Beslut

Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets sammantrade
den 13 juni 2023 bland annat gallande:
e Avsiktsforklaring Ansokan: Systemdemonstratorer for
klimatneutrala stader
e Markanvisning pa fastigheten Umea Komministern 3
e Avtal om exploateringssamverkan Norra On
e Beslut om tilldelning kv. Frukttradet, Kryddgarden och del av
Nyttovaxten
e Exploateringsavtal S6rmjole
e Informationsdrenden
o Pagdende gatuombyggnader
o Information om 6versiktsplan for Holmsund och Obbola

Byggnadsnamnden far aterkoppling fran:
e Namndens cykelutflykt och stadsvandring den 14 juni.
e Fysisk planerings studieresa till Stockholm den 7-9 juni.

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Flatholm, stadsarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 156

Sormjole 2:190 och S6rmjéle 2:187
Diarienr: BN-2020/01141

Detaljplan for del av S6rmjole 2:190 samt Sormjole
2:187

Beslut

1. Byggnadsnimnden godkanner detaljplanen for del av S6rmjole 2:190
samt Sormjole 2:187.

2. Byggnadsndamnden foreslar kommunfullmaktige att anta detaljplanen
for del av S6rmjole 2:190 samt Sormjole 2:187 enligt 5 kap. 27 § plan-
och bygglagen (2010:900).

3. Byggnadsndamnden foreslar kommunfullmaktige att utoka
verksamhetsomradet for vatten till att omfatta omradet for
kvartersmark for nytillkommande bebyggelse.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostdder. Bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden och omgivande
bebyggelsestruktur. Vidare ar syftet att skapa goda forutsattningar for
hantering av dagvatten.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen pabdrjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 17 juni 2020.

Detaljplanen mojliggor for att stycka av maximalt 17 fastigheter for
bostadsandamal. Detaljplanen kompletterades efter granskningsskedet
med en dagvattenutredning for att pavisa hur hantering kan ske inom
planomradet.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-06-15

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit féremal for
samrad under tiden 26 augusti — 16 september 2020, granskning 31 mars
— 15 april 2021 samt fornyad granskning 21 februari — 8 mars 2023. Av de
synpunkter som har inkommit har en samradsredogorelse, ett
granskningsutlatande samt ett granskningsutlatande fran fornyad
granskning upprattats av Umea kommun, fysisk planering. Av
sammanstallningarna framgar att det finns en oro angaende dagvatten,
risk for dversvamning, anpassning till omgivande bebyggelse samt
hantering av avlopp.

Antagande av detaljplanen éverlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att verksamhetsomradet for vatten utokas till att omfatta
planomradet, men undantag fér den befintliga fastigheten Sérmjole 2:187.

Kvarstaende synpunkter

Kvarstaende synpunkter omfattar hantering av dagvatten, risk for
Oversvamning, anpassning till omgivande bebyggelse samt hantering av
avlopp.

De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-05-16
Antagandehandlingar
e Plankarta maj 2023
e Planbeskrivning mars 2023
e Samradsredogorelse oktober 2020
e Granskningsutlatande oktober 2022
e Granskningsutlatande efter férnyad granskning mars 2023
e Gemensam avloppsanldaggning 2019
e Gemensam avloppsanldggning, placering 2020
e Dagvattenutredning 2022

Beredningsansvariga
Kajsa Jacobsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2023-06-15
Foredragande

Kajsa Jacobsson, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Kommunfullmaktige, Umed kommun

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
Fysisk planering, fysiskplanering@umea.se

Fysisk planering expedierar darefter beslutet till:
e Sokande

e De med kvarstaende synpunkter

e Lansstyrelsen

e VAKIN

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2023-06-15
§ 157

Stocke 7:21 och Stocke 9:6
Diarienr: BN-2023/00335

Planbesked for del av Stocke 7:21 och del av Stocke
9:6

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldggning foér del av Stocke 7:21 och del av
Stocke 9:6.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for F-3-skola inklusive tillagningskok, matsal samt forskola
med sex avdelningar.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en samhallsfunktionsplan fér skola och om
plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade

Det utpekade omradet ar belaget ca 9 km séder om Umea stadskarna,
langs vag 523. Omradet har en total area pa ca 5 hektar och en mer precis
placering av verksamheten kommer utredas i detaljplaneskedet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Umea kommun Fastighet har utrett hur behovet av expansion av férskola
och skola i Stocke kan tillgodoses i Stocke. Slutsatsen ar att omradet som
specificerats i ansokan behovs for att kommunen ska kunna mota ett
langsiktigt behov av fler forskole- och skollokaler i Stocke.

Kanda planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden
Oversiktsplanen pekar ut fastigheterna som bebyggelseomrade.

Fastigheterna ar planlagda for bostader och natur i gdllande detaljplan fran
1992.

Miljopaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Sammantagen bedémning
Ansokan beddms vara forenlig med oversiktsplanens intentioner och
beddms bidra till kommunens mal om en levande landsbygd.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-06-15

Forslaget bedoms folja dversiktsplanens intentioner och bidra till
kommunens mal om en levande landsbygd.

Riktlinjer for fortsatt arbete
| ett kommande detaljplanearbete maste projektets avgransning utredas.

En inventering av naturvarden i omradet pagar, framtida placering av
byggratter ska anpassas efter utredningens slutsatser.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Naturvardesinventering
e Dagvatten och VA-utredning

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansdkan.
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 ar 10 650 kr.

Beredningsansvarig
Adrian Hammar, planarkitekt

Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-06-15

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-06-15
§ 158

Stdven 1, Staven 2 och Staven 3
Diarienr: BN-2023/00337

Planbesked for Staven 1-3

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av fastigheterna Staven 1-3.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader i stadskvarter med inslag av handel. Syftet ar
dven att sakerstalla en god dagvattenhantering. Da omradet ar del av ett
storre omvandlingsomrade ska utformning av omradet ta hansyn till
overgripande strukturer sa som stadsbild, trafiklosningar samt narliggande
allman platsmark.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fértdtningsplan femkilometersstaden och om
plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet ar beldget pa nedre Haga ca en kilometer fran Umea
Centrum. Kvarteret angransas av Hemvagen i norr och Rothoffsvagen i Ost.
Omradet har en total area pa ca 3 200 m2.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Prelimindr avgrénsning av planomrdadet

Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan

Ansokan beskriver kvarteret Staven som en ny entré till Gammlia med nya
bostadshus. Huskropparna samt bullerddmpande struktur pa uteplatsen
beskrivs skapa en bullerskyddad innergard.

Friytan placeras delvis pa ett kor- och planteringsbart bjalklag da parkering
planeras forlaggas i en halvt nedgravd kallare.

Tidigare ansdkan pa platsen fran 2021 fick negativt planbesked med
hanvisning till omradets éversvamningsrisk och bullerproblematik.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-06-15
Platsbesok

Inom respektive fastighet finns det idag en huvudbyggnad med
komplementbyggnad. Komplementbyggnaderna inom respektive fastighet
ar sammanbyggda i den inre fastighetsgransen.

Befintliga byggnader inom kvarteret Stéven

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplanen, Férdjupning fér de centrala stadsdelarna, pekar ut
planomradet som ett utvecklingsomrade med goda méjligheter till
fortatning av blandstadsbebyggelse. Den vision som uttrycks i
oversiktsplanen innebér att Rothoffsvdagen pa sikt forstarks som strak inom
Haga, med fler boende och fler besdkare. Det ar darfor viktigt att
tillkommande bebyggelse langs Rothoffsvagen ges en utformning bade
volymmassigt och till karaktar som stammer 6verens med den dignitet
Rothoffsvagen kommer att ha pa sikt, eftersom bebyggelsen langs vagen
kommer att utgdra vaggarna i detta offentliga rum. Majligheten att skapa
forutsattning for mindre verksamheter i bottenvaningar bor studeras under
planprocessen.

Fortatning inom kvarteret Staven ligger i linje med visionen av hur Haga ska
utvecklas. Den vision som uttrycks i dversiktsplanen innebar att
Rothoffsvagen fortatas med fler bostdader och verksamheter som innebar
att Rothoffsvagen forstarks som strak inom Haga.
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Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga om
influensomrade med hansyn till flyghinder. Inom detta omrade kan hoga
anlaggningar och byggnader utgora fysiska hinder for luftfarten. Marken ar
beldgen pa cirka + 10 meter och omfattas av en flyghinderhojd pa + 52,4
meter.

Géllande detaljplan for Fridhemsomradet (2480K-P6/1949) reglerar en
byggratt for bostader inom fastigheterna Staven 1-3 som ar delvis
genomford. Bostdaderna far uppforas i tva vaningar med vind med en
byggnadshodjd om 7,6 meter. Fastigheten ar reglerad med bade prickad
mark och korsmark.

Pagaende planer i ndiromradet

Langs Rothoffsstraket pagar planarbete inom kvarteren Guldskrinet,
Verkstaden och Bytesgardet med inriktning att omvandla kvarter till
stadskvarter med inslag av handel.

Haga ar idag ett sarbart omrade ur dagvatten- och éversvamningssynpunkt.
Forstudier av planerade atgarder langs Djupbacken pagar.

Miljépaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Planomradet berors av bade trafik-, och tagbuller. Riskhdnsyn behover
dven tas med avseende pa nérhet till transportled for farligt gods.

Djupbackens ndromrade ar ett av de mest 6versvamningsdrabbade i Umea
vid skyfall. Naromradet bedéms ha betydelse for den totala
dagvattenhanteringen langs nedre delen av Djupbéacken. Kvarteret ligger
inom riskzon for dversvamning.

Service och infrastruktur

Kvarteret har ett strategiskt ldge med narhet till centrum, service och
kollektivtrafik. Busslinje 7 gar langs Hemvagen. In-/utfart bor med fordel
riktas mot Hemvagen, inte mot Rothoffsvagen.
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Fastigheterna ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Pa platsen finns goda majligheter till fortatning som ger battre underlag for
en utvecklad service och till battre samband med stadskdarnan. Planen
beddms dven kunna bidra till att 6ka mangden hallbara resor.

Sammantagen bedémning
Den sammanvagda bedomningen ar att ansokan bidrar till att uppfylla
oversiktsplanens intentioner.

Utifran dversvamningsrisk ar en forutsattning for att paborja planlaggning
att invanta att atgarder for Djupbacken ar genomférda och sakerstallda for
att kunna pavisa att omradet ar [ampligt for bebyggelse.

Utifran de inkomna skisserna behdver byggnadernas storlek ses dver for att
kvarteret ska kunna tillgodose tillrdcklig friyta i forhallande till
tillkommande bruttoarea, samt att bade parkeringar och avfallshantering
ska rymmas inom fastigheten. Detta ar dven betydande i syfte att inte
narliggande parkmark privatiseras.

Riktlinjer for fortsatt arbete

Haga ar idag ett sarbart omrade ur dagvattensynpunkt och det ar i
dagslaget inte lampligt att tillféra hardgjorda ytor. Omradet behover
invanta atgarder langs Djupbéacken innan planlaggning kan paborjas.

Friyta i forhallande till tillkommande byggratt behover ses over for att
sakerstalla en tillrackligt stor och kvalitativ innergard. Det &r viktigt att
narliggande park fortsatt uppfattas som allman.

| ett utpekat omvandlingsomrade bor daven aspekter som stadsbild och
utformning av narliggande allman plats tas i beaktade i ett storre
perspektiv an for just den enskilda platsen. En eventuell framtida
utveckling av jarnvagen behover beaktas.
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Utredningsbehov
Foéljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Dagvattenutredning

e Riskanalys farligt gods

e Bullerutredning

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till dd beskedet bereds. Under planprocessen tillférs
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfdra enligt ansokan.
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 10 650 kr.

Beredningsansvarig
Kajsa Jacobsson, planarkitekt

Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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§ 159

Ansmark 9:4

Diarienr: BN-2023/00456

Planbesked for Ansmark 9:4

Beslut
1. Byggnadsniamnden inleder inte planldaggning av fastigheten Ansmark
9:4.

2. Byggnadsniamnden avslutar drendet.

Reservation
Ulrik Berg (M), Wilma Huvirfvel (L) och Jeanette Kjellberg (MP) reserverar sig
mot beslutet till forman for eget forslag.

Skal till beslut
Forslaget strider mot gdllande omradesbestammelser, som bedémer

omradet som olampligt for bebyggelse. Det gar ocksa emot riktlinjerna i
byggande i byar da forslaget inte foljer befintlig byastruktur. Forslaget har
heller inget stod i kommunens overgripliga planering da det ligger utanfor
utpekade utvecklingsstrak i oversiktsplanens tematiska tillagg for
landsbygden.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader i form av smahus, samt att anldgga en
solcellspark i anslutning till bostdderna.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en smahusplan och om planarbetet paborjas
kommer den att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget ca 12 km sydvast om Ume3, langs E4:an nedanfor

Stdcksjd. Omradet har en total area pé ca 30 000 m2.
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Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sokanden onskar avstycka sex stycken bostadstomter for sjalvforsérjande
ekohus, inom O-omrade i omradesbestammelserna ("Omrade som inte ér
ldmpligt fér ny bebyggelse med hdénsyn till pagdende markanvdndning,
landskapsbild och trafikbuller”). Den foreslagna bebyggelsen skulle bli den
forsta i omradet som hamnar i andra led fran vagen, vilket bryter mot
befintlig byastruktur och kommer att krdava en ny angoringsvag.

Sékanden vill ven anligga en ”solcellspark” pa ca 5 000 m? i anslutning till
bostaderna.

Prelimindr avgrénsning av planomrddet
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Skiss ur ansékan. Ldngst ned till héger i bild syns befintlig bebyggelse.

Tidigare och pagdaende ans6kningar i ndromradet
Samma ansdkan har kommit in och fatt avslag ar 2013 samt 2016. Andra

ansokningar i naromradet har ocksa fatt avslag med hanvisning till att
forslagen strider mot omradesbestammelserna.

Under 2022 och 2023 har ett antal férhandsbesked samt tva
planansdkningar beviljats langre upp langs Asarvigen, men dessa foljer
radbystrukturen och ligger utanféor omradesbestammelserna.

Platsbesok

Ansmark by &r utformat som en radby lings bada sidor om Asarvagen, som
ar en enskild vag. Bebyggelsen ar uppford i ett till tva och ett halvt
vaningsplan. Kulérer och utformning féljer inget tydligt monster.
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Foton fran platsbes6k 2023-04-28

Kanda planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden
Oversiktsplanens Férdjupning for Umea (2011, aktualiserad 2016), samt

Tematiskt tillagg for landsbygden (2018) galler for platsen. Forslaget har
inget tydligt stod i 6versiktsplanen och omradet ligger inte inom utpekat
tillvaxtstrak for landsbygden.

Omradet omfattas inte av riksintresse och ar inte detaljplanelagt sedan
tidigare. Den 6stra delen av planomradet utgors av brukningsvard
jordbruksmark.

Omradet ligger inom omradesbestammelser for del av Ansmark by, 2480-
P95/5. Forslaget strider mot omradesbestammelserna da bebyggelsen
hamnar inom O-omrade som bedémts som ej lampligt for bostader, med
hanvisning till landskapsbild och trafikbuller.
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Gdllande omrddesbestimmelser

Miljépaverkan

Kommunens prelimindara beddomning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan. Omradet ligger dock inom Stécksjons
avrinningsomrade, dar vattenférekomsterna Stromsbacken och Stdcksjon
ar hogt belastade och kansliga for ytterligare exploateringar.

Kan finnas aktiv sur sulfatjord pa platsen.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Planen bidrar inte till att na kommunens hallbarhetsmal; den bidrar med

ett litet antal bostader men pa langt avstand fran centrum vilket skapar
bilberoende och 6kade trafikmangder, vilket ocksa kan paverka exempelvis
barns vag till skolbuss.

Sokandens ambition att uppfoéra nollenergihus samt en solcellspark gar i
linje med kommunens hallbarhetsmal, men ar ingenting som sakerstalls i
samband med planbeskedet.

Sammantagen beddmning
Planen strider mot omradesbestammelserna och Byggande i byar och

saknar stod i OP.
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Tidigare bedomningar har slagit fast att platsen ar olamplig for bebyggelse,
och omstandigheterna har inte forandrats sedan tidigare ansékningar
gjordes.

Att paborja en detaljplan har innebér att lagga stora kommunala resurser
pa ett mycket litet bostadstillskott som dessutom inte gar i linje med
kommunens utvecklingsstrategier och 6vergripande mal.

Utredningsbehov
Skulle planen dnda paborjas bor den samordnas med Ovriga pagaende

projekt i naromradet, och jordbruksmarken bor uteslutas ur planomradet.

Foljande utredningar kommer da att behdva tas fram i detaljplanearbetet.
Ytterligare utredningar kan tillkomma.
e VA-utredning, samordnad med Ovrig planerad exploatering i
naromradet.
e Aktiv sur sulfatjord pa platsen bor undersokas.
e Arkeologisk utredning.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillférs
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 10 650 kr.

Beredningsansvarig
Karin Berggren, planarkitekt
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Foredragande

Emma Teglund, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Inte inleda planlaggning enligt tjansteskrivelsens

forslag.

Ulrik Berg (M) med instimmande av Wilma Hvirfvel (L) — Inleda
planlaggning

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att

byggnadsnamnden beslutar att inte inleda planlaggning.

Omrdstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for att inte inleda planldaggning.
e Nej-rost for att inleda planlaggning.

Omrostningsresultat
Med 8 ja-roster mot 3 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att inte inleda

planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X

Robert Axebro (C) X

Mona Westman (S) X

Tichaona Dumba Maphosa | (S) X

Karin Svedlert (S) X

Jonas Gustavsson (S) X

Ulrik Berg (M) X
Maria Olsson (V) X

Jeanette Kjellberg (MP) X
Wilma Hvirfvel (L) X
fankeHberg KBy}

Stina Fahlgren (C) X

Summa 8 3
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Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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§ 160

Anumark 1:16

Diarienr: BN-2023/00727

Anumark 1:16 (skifte 6) - Forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berorda
sakagare och remissinstanser.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med Umea
kommuns taxa for byggnadsnamndens verksamheter, faststélld av
kommunfullmaktige den 16 november 2022.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Innan byggnadsnamnden fattar slutligt beslut i arendet vill ndmnden
inhdmta synpunkter fran sakagare i darendet och aterremitterar darfor
arendet for hérande av sakdgare och 6vriga intressenter.

Arendebeskrivning

Ansodkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus inom
fastigheten Anumark 1:16, skifte nr 6. Den foreslagna utformningen ar ett
enbostadshus om ca 150 m?, ekonomibyggnad/garage samt
ytjordvarmeslingor i narliggande akermark. Féreslagen tomtstorlek ar ca
3 200 m? eller storre, for hastgard eller rorelse. S6kanden har angett
kommunal anslutning fér vatten och enskild anldaggning, i form av
trekammarbrunn, for avlopp.

Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldgen i vastra delen av Anumark,
ca 230 meter norr om E4:an. Platsen utgors av skogsmark. Platsen ligger ca
100 m utanfor verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.

9 kap. PBL innehaller bestaimmelser om bland annat férhandsbesked och
bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,
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om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. Enligt 9
kap. 31 § ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgarden:

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
6, 7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser.

2 kap. PBL handlar om vilka allmdnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid prévningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska prévningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far i
arenden, om bland annat férhandsbesked, mark tas i ansprak for att
bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for
andamalet.

Av de riktlinjer for bebyggelse generellt som finns i Férdjupning fér Umed,
som ar en del av Umea kommuns éversiktsplan, framgar det bland annat
att pa mark som avsatts for framtida bebyggelse eller som
utredningsomraden tillats ingen byggnation eller verksamhet som kan
forsvara ett framtida samordnat planeringsarbete och genomforande. Av
de riktlinjer for verksamhetsomraden som finns i Férdjupning fér Umead
framgar det bland annat att inom reserverade omraden for framtida
verksamheter tillats ingen exploatering som kan forsvara ett framtida
genomforande. Av de riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre
grupper som finns i Férdjupning fér Umed framgar det bland annat att
nylokalisering av bebyggelse utan stod i den fordjupade oversiktsplanen
inte ar forenlig med det allmanna intresset av en langsiktigt lamplig
bebyggelseutveckling i Umeas naromrade och ska darfér behandlas
restriktivt.
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| den plankarta som hor till Férdjupning for Umed ingar den foreslagna
platsen i ett omrade med beteckningen V13, Verksamhetsomraden (V). Av
en tabell 6ver verksamhetsomraden i Férdjupning for Umed framgar det att
kartbeteckning V13 utgdr nytt verksamhetsomrade Ostra Ersboda: Omrade
som bland annat medger expansion for mejeriet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-25
Situationsplan, daterad 2023-05-04

Beredningsansvariga
Henrik Axelsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Henrik Axelsson, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M) — Aterremiss for
horande av berorda sakdgare och remissinstanser.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet for hérande av berérda
sakdgare och remissinstanser.

Beslutet skickas till
e Sokanden
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§ 161

Innerkasamark 6:10
Diarienr: BN-2023/00368

Innerkasamark 6:10 - Forhandsbesked for

nybyggnad av tva enbostadshus

Beslut

1.

3.

Byggnadsnamnden avslar ans6kan om forhandsbesked for nybyggnad
av ett enbostadshus, med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, inom det omrade som i det hdr beslutet kallas den
vastra tomten.

Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om férhandsbesked fér
nybyggnad av ett enbostadshus, med stéd av 9 kap. 17 § PBL, inom
det omrade som i det har beslutet kallas den 6stra tomten, med
villkor om att placeringen av uteplatser ska anpassas sa att
riktviardena enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader sakerstalls.

Avgiften ar berdknad till 9 400 kr, i enlighet med Umea kommuns taxa
for byggnadsnamndens verksamheter, faststalld av
kommunfullmaktige den 16 november 2022. Den lagstadgade
tidsfristen for beslut har 6verskridits med 2 veckor. Avgiften har
reducerats med 6 266 kr med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Berakning av avgift

Avgift forhandsbesked utanfor planlagt omrade: 15 666 kr
Reducering: 6 266 kr

Summa: 9 400 kr

Reservation
Wilma Hvirfvel (L) reserverar sig mot beslutet till férman for eget forslag.
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Skal till beslut

Den vastra tomten

Byggnadsnamnden gor beddmningen att lokaliseringen av den foreslagna
atgarden inte stammer 6verens med 2 kap. 3 § PBL, om bland annat att en
andamalsenlig struktur ska framjas med hansyn till natur- och
kulturvirden, eller med Oversiktsplan Umed kommun, Tematiskt tillédgg for
landsbygdens, riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper.
Enligt riktlinjerna kan enstaka nylokaliseringar inom eller i direkt anslutning
till befintliga bebyggelsegrupper ske i det fall den tillkommande
bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt.

| det har fallet placeras det féreslagna enbostadshuset i ett andra led fran
vag 522. Bebyggelsen i omradet ligger i huvudsak placerad i ett led
parallellt med vag 522. | direkt anslutning till det foreslagna
enbostadshuset ligger tva nyligen uppforda enbostadshus pa
Innerkasamark 6:28 och Innerkasamark 6:29. Da det foreslagna
enbostadshuset placeras i ett andra led fran vag 522, samt att placeringen
innebdr att det bildas en tat bebyggelsegrupp i ett omrade som i 6vrigt
praglas av mer utspridd bebyggelse i landsbygdsmiljo, bedémer
byggnadsnamnden att lokaliseringen av ny bostadsbebyggelse pa det satt
som foreslas i ansokan inte samspelar med den befintliga bebyggelsen pa
ett bra satt.

Pa grund av placeringen bedémer byggnadsnamnden att den foreslagna
atgarden inte heller stammer med de forhallningsatt for
byn/bebyggelsegruppen som finns i Umea kommuns dokument Byggande i
byarna. | forhallningssatten star det bland annat ”Placera nya byggnader
med respekt for byns/bebyggelsegruppens individuella monster och
karaktar. Forsok finna ett lage, som ger en naturlig komplettering till
tidigare bebyggelse”.

Med anledning av att den planerade atgarden kraver att en ny
vagstrackning anldaggs gor byggnadsnamnden bedomningen att den
foreslagna atgarden inte stimmer 6verens med bestammelsernai 2 kap. 5
§ PBL, om mojligheterna att ordna bl.a. trafik, eller med férhallningssattet i
Byggande i byarna som anger att ny bebyggelse i forsta hand placeras intill
befintlig vag.
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Byggnadsnamnden anser att den planerade atgarden inte ar lamplig att
vidta pa den foreslagna platsen. Inkomna yttranden foranleder ingen
annan bedémning. Beslut om att avsla ansékan om férhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus inom det omrade, inom fastigheten
Innerkasamark 6:10, som i det har beslutet kallas den vastra tomten bor
darfor tas.

Den dstra tomten

Byggnadsnamnden gor bedomningen att enbostadshuset lokaliseras till
mark som &r lampad for andamalet pa det satt som avsesi 2 kap. 5 § PBL
och 6 a § forsta stycket 1 PBL, under forutsattning att placeringen av
uteplatser ska anpassas sa att riktvardena enligt férordningen (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader sakerstalls. Da VA-gruppen har
meddelat att tilkommande bebyggelse ska inforlivas i verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten, om ansékan om férhandsbesked beviljas, gor
byggnadsnamnden bedémningen att VA- fragan kan |6sas pa ett hallbart
satt. D4 infart kan anordnas med en liten férlangning av befintlig vag
beddms lokaliseringen vara hallbar utifran mojligheten att ordna trafik.
Byggnadsnamnden gor bedémningen att de foreslagna atgarderna inte
heller strider mot dvriga bestdmmelser i 2 kap. PBL. De yttranden som har
kommit in féranleder ingen annan bedomning fran byggnadsnamndens
sida.

Sékanden har skickat med en bilaga till ansékan med vad som far forstas
som ett forslag till mojlig utformning av de tankta enbostadshusen. Den
slutliga placeringen och utformningen, for enbostadshuset inom den dstra
tomten, ar inte féremal for prévning i forhandsbeskedet.

Byggnadsnamnden bedémer, mot bakgrund av ovanstaende, att
forutsattningarna for att bevilja ansékan om forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus inom det omrade, inom fastigheten
Innerkasamark 6:10, som i det har beslutet kallas den vastra tomten
uppfylls med hjalp av villkor om att placeringen av uteplatser anpassas sa
att riktvardena enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader sakerstalls.
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus inom
fastigheten Innerkasamark 6:10, skifte 1. Platsen for de foreslagna
atgarderna ar beldagen norr om Yttersjo, pa den vastra sidan av Bjannsjon.

Inom det aktuella omradet, ca en kilometer sdder om och en kilometer
norr om den i ansdkan aktuella platsen, ar den befintliga
bostadsbebyggelsen som ligger vaster om vag 522 i huvudsak placerad
langs vagen, pa rad i ett led. Den befintliga bebyggelsen har direktutfarter
mot vagen eller ansluter till den via enskilda vagar. Pa fastigheten ar det
sedan tidigare beviljat férhandsbesked (BN-2019/02343) och bygglov for
tva enbostadshus som foljer detta bebyggelsemonster (Innerkasamark 6:28
och Innerkasamark 6:29). En av de foreslagna tomterna (den dstra tomten)
placeras i linje med de befintliga tomterna. Den andra planerade tomten
(den vastra tomten) placeras i ett andra led sett fran vag 522.

Foreslagna tomtstorlekar ar enligt ansdkan ca 1 500 m? och infarter till de
planerade tomterna planeras att anordnas via en férlangning av en
befintlig enskild vag som ansluter till vag 522. S6kanden har angett att de
avser att ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Fastigheten ligger
utanfor, men i narheten av, kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. VA-gruppen har meddelat att tillkommande bebyggelse ska
inforlivas i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten, om ansékan om
forhandsbesked beviljas.

Den planerade lokaliseringen ligger pa den vastra sidan om Bjannsjon,
vilken omfattas av strandskyddsbestammelserna. Den 6stra av de tva
planerade tomterna ligger inom strandskyddat omrade, dvs inom 100 m
fran strandlinjen, samt en mindre del av den vastra tomten. Det finns en
inlamnad ansdkan om strandskyddsdispens BN-2023/00369.

2 kap. PBL handlar om vilka allmédnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § ska provningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor god hushallning.
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Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas.

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska planlaggning med hansyn till natur- och
kulturvarden, miljé- och klimataspekter samt mellankommunala och
regionala forhallanden framja bland annat en andamalsenlig struktur och
en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder. Hansyn till de intressen som anges i 3 § ska dven tas
i bland annat arenden om férhandsbesked.

Enligt Umea kommuns oversiktsplan, Tematiskt tilléigg foér landsbygden,
riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper kan enstaka
nylokaliseringar inom eller i direkt anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper ske i det fall den tillkommande bebyggelsen samspelar
med den befintliga bebyggelsen pa ett bra sétt.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat méjligheterna
att ordna trafik. | de férhallningssatt for byn/bebyggelsegruppen som finns
i Umea kommuns dokument Byggande i byarna star det bland annat
”Placera nya byggnader med respekt for byns/bebyggelsegruppens
individuella monster och karaktar. Forsok finna ett lage, som ger en
naturlig komplettering till tidigare bebyggelse”. Det star aven att "Ny
bebyggelse placeras i forsta hand intill befintlig vag. Detta galler aven val
fungerade enskilda vagar”.

Enligt 2 kap. 5 § forsta stycket fjarde punkten PBL ska bebyggelse och
byggnadsverk i arenden om forhandsbesked lokaliseras till mark som ar
[ampad for andamalet med hansyn till mojligheterna att forebygga bland
annat bullerstérningar. Enligt 2 kap. 6 a § forsta stycket forsta punkten PBL
ska bostadsbyggnader i drenden om bygglov lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till mojligheterna att forebygga
olagenhet for manniskors halsa i fraga om omgivningsbuller. Av
paragrafens tredje stycke framgar det att detta tillampas dven i drenden
om férhandsbesked.
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Enligt 3 § forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
bor buller fran vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Enligt Umea kommuns kartlaggning av omgivningsbuller
(berdaknade utifran trafikar 2015—-2016) ar den planerade 6stra tomten
utsatt for trafikbuller fran vag 522, den ar utsatt for ekvivalent ljudniva
med dygnsmedelvarde 6ver 50 dBA samt 6ver 70 dBA maximal ljudniva.

Inkomna yttranden
Umea Energi Fjarrvarme har svarat att de inte har nagra synpunkter.

Umea Energi EInat har svarat att de inte har nagot att erinra. De informerar
om att de rader alla att vara ute i sa god tid som mojligt for att fa
fastigheten ansluten till elndtet pa 6nskat datum.

Vakin Avfall och atervinning har yttrat sig och skriver att sopkarl stalls ut pa
narmsta vag som uppfyller anvisningarna i gallande NOA. Transportvag och
uppstallningsplats maste uppfylla gillande NOA, tank pa att
uppstallningsplatsen for sop- och slamtémningsfordon ska vara sa nara
hamtplatsen som maijligt. Trafik far inte hindras nar hamtningsfordonet
star still och avfall lastas i. Vid anlaggande av enskilt avlopp tank pa att
avstandet mellan uppstéllningsplats for slambil och slamavskiljare inte bor
overstiga 10 meter samt att vandmaojlighet for slambilen maste finnas.
Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Vakin VA skriver att tilltankt bebyggelse ligger utanféor men i narheten av
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten och att drendet darfor
maste lyftas i VA-gruppen for beslut om ev. utvidgande av
verksamhetsomrade.

VA-gruppen meddelar att tilltankt bostadsbebyggelse inom fastigheten ska
inforlivas i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten om ansékan om
forhandsbesked beviljas. Detta innebar att bebyggelse inom fastigheten
har ratt att anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennatet.
Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.
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Miljo- och halsoskyddsnamnden skriver sammanfattningsvis att de
tillstyrker den foreslagna lokaliseringen med forbehallet att det for den ena
av de foreslagna placeringarna kan behovas dispens fran
strandskyddsbestammelserna. De skriver att de bedémer att lokaliseringen
ar godtagbar fran omgivningshygienisk synpunkt och att den inte innebar
nagon betydande paverkan pa naturmiljon eller markutnyttjande. De
beddmer att det inte finns nagot uppenbart hinder mot att anordna avlopp
och vattenforsorjning pa platsen och att bostaden enligt ansdkan ska
anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Yttrandet i sin helhet finns
bifogat till detta beslut.

Fastighetsdgarna till Innerkasamark 6:28 har yttrat sig och skriver
sammanfattningsvis att narheten till skog och natur var avgérande vid
deras kop av sin tomt och att de vid kdpet fatt ett muntligt |6fte om att
inga fler tomter skulle styckas ut fran fastigheten. De skriver vidare att de
inte ser hur de tva tédnkta tomterna skulle kunna folja samma
bebyggelsestruktur som de befintliga tomterna pga. nivaskillnader och
berggrund. De skriver att arbetet med marken kommer krava sprangning
eller borrning vilket innebar osdkerhet och buller for grannarna.
Fastighetsdgarna skriver dven att hojdskillnaderna kommer att innebéra
insyn pa deras tomt. De skriver vidare att de inte vill att det blir mer trafik
pa den befintliga vagen da det kan innebara att det blir osakrare for
barnen, buller och 6kade underhallskostnader. Yttrandet i sin helhet finns
bifogat till detta beslut.

Fastighetsdgarna till Innerkasamark 6:29 har yttrat sig och skriver
sammanfattningsvis att de vid kop av sin fastighet fick ett muntligt 16fte om
att inga fler tomter skulle styckas ut fran fastigheten. De menar att
placeringen och utformningen av de planerade husen kommer paverka
deras boende negativt och stora deras lugn och trivsel i omradet samt att
det kan innebéra en viardeminskning for befintlig bebyggelse.
Fastighetsdgarna ar oroade for hur vagfragan ska l6sas och vilka kostnader
det kan innebéra. De skriver ocksa att byggprojektet kommer att vara
storande och innebara 6kad fara for lekande barn pa grund av tung trafik,
buller och en farlig byggplatsmiljo. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till
detta beslut.
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Fastighetsdgarna till Innerkasamark 11:16 har yttrat sig och skriver att de
motsager sig nybyggnad av tva enbostadshus inom fastigheten
Innerkasamark 6:10 p.g.a. de och andra berdrda fastighetsagare fatt
muntliga avtal om att det inte ska byggas mer pa fastigheten. Yttrandet i
sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Inkomna yttranden fran sokanden

Sékanden har inkommit med ett yttrande dar han sammanfattningsvis
anger att han aldrig lovat att avsta fran att stycka av tomter for all framtid
och att han nu vill bidra till den gréna omstallningen och utveckla Yttersjos
fina lage. Han skriver ocksa att Livolo Bygg ska yttra sig i allt som galler
byggnadsplanerna. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Livolo Bygg, som har en fullmakt for att foéretrada sokanden i drendet, har
inkommit med ett yttrande. Det yttrandet finns i sin helhet bifogat till detta
beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-31

3 st situationsplaner, daterade 2023-03-26

Foljebrev till ansdkan, daterat 2023-03-26

Bilaga, broschyr medfdljande ansdkan, daterad 2023-03-26
Yttrande fran Umea Energi Fjarrvarme, inkommet 2023-05-05
Yttrande fran Umea Energi, EInat, inkommet 2023-05-05
Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, inkommet 2023-05-08
Yttrande fran Vakin VA, inkommet 2023-05-23

Yttrande fran VA-gruppen, inkommet 2023-05-23

Yttrande fran miljo- och hdlsoskyddsnamnden, inkommet 2023-05-16
Yttrande fran fastighetsagare till Innerkasamark 6:28, inkommet

2023-05-18

Yttrande fran fastighetsagare till Innerkasamark 6:29, inkommet
2023-05-18

Yttrande fran fastighetsagare till Innerkasamark 11:16, inkommet
2023-05-19

Yttrande fran s6kanden, inkommet 2023-05-28
Yttrande fran Livolo Bygg, med bilaga fullmakt, inkommet 2023-05-29
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Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om férhandsbesked pa den Gstra
tomten och avslag till den pa vastra tomten enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Wilma Hvirfvel (L) — Bifall daven till ansékan om forhandsbesked pa den
vastra tomten.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Upplysningar

Placering och utformning: Den slutliga placeringen och utformningen, for
enbostadshuset inom den Ostra tomten, ar inte foremal for prévning i
forhandsbeskedet, den sker i bygglovsprovningen.

Strandskydd: De atgarder som ansdkan om férhandsbesked omfattar kan, i
det har fallet, vara sadana atgarder som det ocksa kravs
strandskyddsdispens for att fa uppforas, enligt bestammelserna i 7 kap.
miljobalken.

Fornldmningar: Det finns inga kdnda fornlamningar i det aktuella omradet.
Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala
forhallandet till Iansstyrelsen.
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Beslutets giltighetstid

Forhandsbeskedet innebdr inte att atgarden far paborjas.

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar, enligt 9 kap.
18 § PBL, bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan
om bygglov gors inom tva ar fran den dag da férhandsbeskedet vann laga
kraft.

Kungorelse
Beslutet kungors genom ett meddelande i Post- och Inrikes Tidningar
(www.poit.se) for att beslutet ska kunna vinna laga kraft.

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.
Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Meddelande till grannar

Det meddelande som kungors enligt ovan skickas till agarna, innehavarna
av sarskild ratt, de fastigheter som gransar till den fastighet som
forhandsbeskedet avser. Vilka meddelandet ska skickas till regleras i 9 kap.
41 b § PBL.

Beslutet far overklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden

e Fastighetsadgare

e Fastighetsagare till Innerkasamark 6:28
e Fastighetsagare till Innerkasamark 6:29
e Fastighetsadgare till Innerkasamark 11:16
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§ 162

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.
Informationen innehaller normalt:

e Bygglov av intresse for byggnadsnamnden
e Nya rattsfall eller praxis
e Ovrig information

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-06-01

Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef
Catrin Sandstrom, enhetschef lov
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Trandansen 1
Diarienr: BN-2023/00747

Ny provning av andrad anvandning av
gemensamhetsytor till studentlagenheter
(BN-2021/00673)

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for tillbyggnad.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstidllbarhet under Information.

2. Byggnadsniamnden ger startbesked fér atgarden med stod av 10 kap.
23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

3. Som kontrollplan faststills att ingen redovisning av utforda kontroller
behover inlamnas till byggnadsnamnden.

4. Efter fardigstdllande far atgarden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL utan
att ett slutbesked har getts.

5. Avgiften for bygglovet ar 11 190 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den 8 maj 2023. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften dr faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut
Tilloyggnaden pa prickmark ar i mycket liten omfattning och nédvandig for
att utifran nya krav fran postleverantoren kunna uppratthalla viktig service.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att kraven i
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9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas medfdra betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen uppfylls, sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Den aktuella delen av fastigheten Trandansen 1 omfattas av detaljplanen
2480K-P136/1965. Atgarden avser tillbyggnad med ett skiarmtak dver
postboxar pa 6,3 m2. Taket utgors av korrugerad plat i rod kuldr, lik
befintlig plat, och trakonstruktioner i ljust gra kulor.

Tidigare lov, BN-2021/00673, som beviljades den 11 oktober 2021, avsag
andrad anvandning av gemensamhetsytor till studentlagenheter,
fasadandring, nybyggnad av cykelskarmtak, andring av befintligt
ventilationssystem, vattenférsorjning och avlopp.

Handlaggning

Sékande har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver forslaget till beslut och [amnat
foljande synpunkter: s6kande ser ingen annan l6sning for postboxarna i
aktuell byggnad. Ursprunglig I16sning var att placera postboxarna pa
respektive vaningsplan men Postnord sager nej till den I6sningen. Eftersom
det ror sig om 98 postboxar sa far de inte plats pa entréplanet.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-23

e Situationsplan, inkommen 2023-05-08

* Plan- och fasadritning, inkommen 2023-05-08

e Fasadritning, inkommen 2023-05-08

e Fasad- och sektionsritning, inkommen 2023-05-08
e Foljebrev, inkommet 2023-05-24

Beredningsansvarig

Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Féredragande
Catrin Sandstrom, enhetschef lov
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Forslag till beslut pa sammantradet
Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor
e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande

Beslutet med tillhrande bilagor skickas till
e Kontrollansvarig
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Overklagan

Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§164

Stocksjo 18:20

Diarienr: BN-2022/02054

Nybyggnad av kontor

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov fér nybyggnad av
kontor med st6d av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 0 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handl3dggning borjade I6pa den 14 februari 2023. Tidsfristen har
overskridits med 4 veckor.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av kontor pa fastigheten Stocksjo
18:20. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller
omradesbestaimmelse.

Av 9 kap. 31 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan om de forutsattningar som kravs for att bevilja lov
ar uppfyllda.

En av forutsattningarna for att bevilja bygglov ar att atgarden uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. 5 § att bebyggelse och byggnadsverk ska
lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till
manniskors hdlsa och sdkerhet.

Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldgen i anslutning till hast-
hallning med bade stall och hagar. Hasthallningen bestar av ridhus med tva
ridbanor, ett stall for 40-talet hastar. Milj6- och halsoskyddsnamnden
avstyrker bygglov pa den aktuella platsen da risken for framtida oldgenhet
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for manniskors halsa framfor allt allergen fran hastar bedéms vara alltfor
stor for manniskor i den tilltankta kontorsbyggnaden. De namner ocksa att
den storre verksamheten med hastar som bedrivs kan utéver spridning av
allergener fran hastar generera risk for damning, lukter och 6kad mangd
flugor.

Bygglovsavdelningens beddmning ar att den sokta atgarden inte ar férenlig
med det allmanna intresset om markens anvandande. Eftersom foreslagna
atgérder inte uppfyller samtliga forutsattningar enligt de krav som stélls
enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av kontor pa fastigheten Stocksjo
18:20. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller
omradesbestaimmelse.

Kontorsbyggnaden uppfors med en byggnadsarea pa ca 143 kvm samt ett
forrad pa ca 42 kvm. Byggnadernas fasader utgors av staenden trapanel i
falurdd kulor. Kontorsbyggnadens tak utgors av roda takpannor och
forradet av rott tak i betong. Byggnaderna uppfyller kravet pa att vara
tillgdngliga for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga.

Pa fastigheten Stocksjo 18:20 finns ett tillsynsdarende, diarienummer
BN-2020/02010, for olovligt anordnade av upplag. Beslutet i
byggnadsnamnden 6verklagades till [ansstyrelsen, som tagit beslut den 6
april 2023 i arendet om overklagan. Beslutet har inte vunnit laga kraft da
en part i arendet har 6verklagat till mark- och miljdédomstolen och den
andra parten i drendet har inte kunnat delges. De tva byggnaderna som
aktuell ans6kan avser ar de tva byggnader som har statt uppallat pa
fastigheten tidigare och del av det pagaende drendet géllande olovlig
anordnande av upplag.

Pa fastigheten Stocksjo 18:20 har vid ett flertal tillfallen provats for
planlaggning och lov. Dels i fraga om bostader, dels i fraga om utokad
industriverksamhet. Da omradet gransar till hdsthallning har bostader pa
fastigheten avstyrkts med hanvisning till da gallande uppfattning om
nodvandiga skyddsavstand. Forslag till industrietableringar (bland annat
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industriradhus) har ansetts vara for skissartade for att realisera utan en
overgripande planering av omradet. Den tidigare gallande 6versiktsplanen,
OPL 98, var delar av omradet dessutom utpekat som naturomrade av
intresse for det rorliga friluftslivet. | den nu gallande Oversiktsplanen
namns inte omradet specifikt, men angrénsar till bade ett viagreservat samt
ett sa kallat reservomrade for framtida utveckling, dar éversiktsplanen
anger att bebyggande ska betraktas restriktivt med hansyn till framtida
behov av markansprak.

Handlaggning

Berorda sakdgare har getts tillfalle att yttra sig Over atgarden. Yttranden
har inkommit fran sakagare Stocksjo bysamfallighet och Langtorpet 1:1
gallande skrotbilar pa tomten (miljofraga) och att det stora antalet
parkering som s6kande redovisat riskerar att s6kande fortsatter sitt
samlande av skrotbilar som ocksa sker pa en annan fastighet i byn som
sokande ager.

Remiss har skickats till Vakin Avfall, Vakin VA, Umea Energi, Miljo- och
halsoskydd och Umea Airport (Swedavia) eftersom atgarden planeras
uppforas pa en obebyggd fastighet.

Vakin Avfall har inget att erinra under forutsattning att anvisningar i
gallande NOA foljs.

Vakin VA har inget att erinra, men upplyser att fastigheten kan anslutas

till vatten och spillvatten, men att det i dagslaget inte finns VA-serviser till
den kommunala anldggningen och att sokande maste skicka in en anmalan
till dom om det ar aktuellt och vad som ska beaktas for en godkand
anslutning till vatten och avlopp.

Umea Energi har inget att erinra men upplyser att om kontakta dom i god
tid som mojligt om det blir aktuellt att ansluta till elnatet.

Swedavia har inget att erinra.

Milj6- och halsoskyddsnamnden avstyrker bygglov pa den aktuella platsen
da risken for framtida olagenhet for manniskors halsa framfor allt allergen
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fran hastar bedéms vara alltfor stor for manniskor i den tilltankta
kontorsbyggnaden. De namner ocksa att den storre verksamheten med
hastar som bedrivs kan utéver spridning av allergener fran hastar generera
risk for damning, lukter och 6kad mangd flugor.

Sokande har getts tillfalle att yttra sig 6ver inkomna synpunkter och
remisser. SOkande har yttrat foljande:

Att de uppfattar det som att naturvardsverkets 200 metersregel till
byggnation av bostader ar det som eventuellt ar en stétesten. Den har
ansokan avser ett kontor. Regler har dndrats och i detta fall finns det trad
mellan hagar och kontor vilket minskar allergener med ca 20 %. De flesta
kommuner har andra regler gallande skyddsavstand om 100 till stalldorr
och 50 meter till hagar. Kontorsbyggnaden star ca 200 meter fran ingangen
till stallet samt 55 meter fran hagarna sa det dr inom de marginalerna.
Sékande har skickat med en lank till en utredning som géller ett stort
bostadsomrade i en annan kommun. De har dven skickat en text fran
Boverket som framfor lattnader i bedémning av lamplighet i narheten av
hastgardar och annan djurhallning.

De inlamnade synpunkterna forandrar inte bygglovsavdelningens
stallningstagande. Miljo- och halsoskydd har bedomt drendet utifran
ansokan om bygglov for nybyggnad av kontor och avstyrker bygglov utifran
att det ar nybyggnation av kontor pa grund av risken for manniskors halsa
och sakerhet.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-10

¢ Nybyggnadskarta, inkommen 2023-02-03

e Situationsplan, inkommen 2023-02-14

¢ Planritning hus 1, inkommen 2023-02-14

e Fasadritning hus 1, inkommen 2023-02-14

e Sektionsritning hus 1 (enbart sektionen ar del av beslutet) pa del av
ritning benamnd plan-, fasad, och sektionsritning, inkommen
2023-02-03

¢ Planritning och sektionsritning hus 2, (enbart planritning och
sektionsritning ar del av beslutet) pa del av ritning benamnd plan-,
fasad- och sektionsritning, inkommen 2023-02-03

e Fasadritningar hus 2, inkommen 2023-02-14
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e Yttranden fran sakdgare
e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Ulrik Berg (M) — Bifall till ans6kan om bygglov.

Mikael Berglund (S) — Avslag till ansokan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Bilagor
e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§ 165

Stadsliden 3:10

Diarienr: BN-2023/00117

Nybyggnad av skyttehall - efter aterremiss

Beslut
1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
skyttehall.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgarden ar Folke Parkle.

3. Byggnadsnamnden beddomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Auvgiften for bygglovet dr 35 808 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Tidsfristen for handldggning borjade I6pa den 7 mars
2023. Tidsfristen har 6verskridits med 6ver 4 veckor.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Ansokan innehaller en byggnad av stor samhallsbetydelse

saval lokalt som nationellt. Ansdkan innebéar en 6vertradelse av byggratten
inom omradet. Anvandningsomradet ar mycket specialiserat och innebar
ingen pataglig 6kning av trafik eller besdkare till omradet vilket
byggnadsnamnden ser som lindrande gallande 6vertradelse av byggratt.
AnsoOkan ar val forenlig med detaljplanens syfte.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att kraven i
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9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas medfora betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen uppfylls, sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser nybyggnation av skyttehall inom fastigheten Stadsliden
3:10, beldgen pa Umestan/Garnisonsomradet.

Polisen kan inte langre anvanda den tidigare skyttehallen och énskar darfor
uppfora en ny skytte- och traningsanlaggning i anslutning till byggnader dar
polisutbildning bedrivs idag.

Fastigheten ligger inom influensomrade for totalforsvaret och darmed
skulle drendet behova remitteras till Forsvarsmakten for att kunna veta
eventuella synpunkter.

Byggnaden planeras fa tre vaningar och en bruttoarea om 3 763 kvm.
Omradet omfattas av detaljplan 2480K-P06/44, som anger anvandningen
CS, centrumverksamhet och skola. Den del av detaljplanen dar byggnation
skulle uppféras anges bland annat att stérsta bruttoarea i kvm ovan mark
far vara 26 260 kvm, och att befintlig bruttoarea redan uppgar till 26 260
kvm. | planbeskrivningen namns ocksa att nagon ytterligare exploatering
inte foreslas inom omradet. Alla befintliga byggnader som redan fanns nar
detaljplanen vann laga kraft ar fortfarande pa plats och darmed bedéms
att det inte finns ndgon byggratt kvar inom omradet.

Foreslagen byggnad placeras ocksa pa ett omrade som ska vara tillganglig
for allman gang- och cykeltrafik och i direkt anslutning till séder mot
Vasterbottens regemente (120) byggnadsminneomrade.

Enligt detaljplanen ska utomhusljudnivan fran skjutbanor inte

overskrida 60 dB(A) mellan kl. 7-22. Kommunens bullerutredning indikerar
att den hamnar mellan 65 och 80 dB(A) i omradet dar byggnaden onskas
placeras.
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Handlaggning

Arendet har varit uppe for beslut i byggnadsndmnden tidigare dar det
beslutades att arendet skulle aterremitteras for hérande av berérda
sakdgare och remissinstanser.

Innan dess hade sokande getts tillfalle att yttra sig om forslaget till beslut.
De framforde att den skyttehall som de 6nskar uppfdra ar oerhort viktig
for polisens verksamhet i Umea och aven fér Umed som stad.

Polismyndigheten har efter utredningar kommit fram till att den basta
platsen for en sadan anlaggning ar just Umestan Foretagspark och
narheten till dvriga forhyrningar och 6vningsomraden dar de bedriver
delar av sin polisutbildning.

Polismyndigheten har forlagt sin vidareutbildning for befintliga poliser for
hela Sverige pa just Umestan Foretagspark.

En del av polis- samt vidareutbildningen av befintliga poliser ar naturligtvis
skytte. Darav vikten av att skyttehallen foérlaggs i nara anslutning till dvriga
forhyrningar.

Grunden till att polismyndigheten behover en ny skyttehall ligger i att
Fortifikationsverket (militaren) férvarvade den nuvarande anldaggningen
fran sékande ar 2020 och darfér maste polisen nu lamna den och ar darfor
i akut behov av en ny.

Efter namndens beslut att aterremittera arendet har berérda sakdgare
getts tillfalle att yttra sig over atgarden. Inga synpunkter har kommit in.

Remissvar har inkommit fran miljé- och halsoskyddsndmnden som svarat
att vid projektering av byggnaden maste risken for bullerstorningar till den
narliggande skolbyggnaden beaktas. Eventuellt kan en bullerberdkning
behova utforas for att veta vilka ljudnivaer som den bullrande
verksamheten kan komma att medféra pa utsidan av husfasaden. Utifran
en berdkning kan byggherren darefter planera byggnadens utformning.
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Umea Energi EInat AB har ocksa lamnat ett yttrande i fragan om befintliga
elledningar som berérs och som far ej 6verbyggas eller byggas in och
darmed behover flyttas.

Vakin — vatten och avlopp informerar att inom omradet for byggnationen
finns inga allmanna VA-ledningar utan endast privata VA-ledningar som
hamnar i omedelbar narhet med nybyggnationen.

En ans6kan om att ansluta till den kommunala VA-anlaggningen ska skickas
in innan nybyggnation.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-26

¢ Situationsplan, inkommen 2023-02-21
e Planritning, inkommen 2023-02-21

e Fasadritning, inkommen 2023-02-21

e Sektionsritning, inkommen 2023-02-21
e Foljebrev, inkommen 2023-02-06

Beredningsansvarig/Foredragande
Enrique Sanchez Muioz, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Wilma Huvirfvel (L) — Bifall till
ansokan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.
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Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och pafoljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Overklagandehinvisning

¢ Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande

Beslutet med tillhérande bilagor skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§ 166

Champinjonen 1
Diarienr: BN-2023/00199

Tillbyggnad av skola

Beslut

1. Byggnadsnamnden delegerar till ordforanden att besluta i arendet
efter att ans6kan kompletterats med 16sning for cykel- och
bilparkering.

2. Avgiften meddelats och debiteras senare i enlighet med taxa
faststalld av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Avvikelsen for befintlig byggnad gjordes i samband med att skolan byggdes
1961. Den nya byggnaden och lankdelen mellan skolorna ar placerade och
utformade i enlighet med gallande plan. Byggnadsnamnden anser att den
tidigare avvikelsen inte ska hindra byggnation av de tillkommande
huskropparna. Avvikelsen avseende takhdjd ar motiverad av att byggnaden
avses byggas med stomme av tra vilket ar positivt ur klimatsynpunkt.
AnsoOkan stammer val med detaljplanens syfte.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att kraven i 9 kap.

31 e § PBL att bygglovet inte antas medféra betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen
uppfylls, ssmmantaget ger skal for att ansékan kan bifallas.

Innan bygglovet kan beviljas behéver ansékan dock kompletteras med
[6sning for cykel- och bilparkering. Byggnadsnamnden delegerar till
ordféranden att besluta i arendet efter att ansékan kompletterats med
erforderliga handlingar.

Arendebeskrivning
Ansokan avser tillbyggnad av befintlig skola. Atgarden vidtas inom ett
omrade som omfattas av detaljplan, 2480K-P2/1955. P& fastigheten finns
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sedan 1961 en skola som anvands idag for vuxenutbildning och som
byggdes fran borjan delvis pa prickad mark parallellt med Mossvagen och
med entréerna pa parkmark. Kommunens planer ar att omplacera
verksamheten som idag drivs pa Vasaskolan i tillbyggnationen som foreslas
med ansdkan och pa sa satt centralisera hela vuxenutbildning pa samma
plats.

En ny tvavaningskropp med kallare foreslas pa den nedre delen av
fastigheten parallellt med den befintliga byggnaden. Bada kropparna sys
ihop med en lank dar en ny gemensam entré mot Nydalavagen planeras.
Suterrangvaning med klassrum pa den nya kroppen ska utformas som en
betongsockel. Resten av de langa fasaderna ska uppféras med rodbrunt
tegel och morkgra glaspartier samt taket med morkgra falsad plat. Centrala
delar av gavlarna foreslas uppféras med varmebehandlad tra for att
samspela med lanken.

Forbindelsen i en vaning mellan bada kropparna féregas av en pergola och
kommer att upplevas lattare tack vare det material som valts fér fasaden
och tak, varmebehandlad trapanel respektive moérkgra papptak.
Materialval, fonstersrytm och volym bedoms samspela pa ett bra satt bade
med omgivningen och den befintliga byggnaden inom fastigheten.

En skuggstudie bifogas till ansékan dar redovisas att den eventuella
inverkan av tilloyggnaden pa den narliggande fastigheter ar valdig
begransad.

Enligt parkeringsutredning som foljer med ansdkan berdknas det totala
behovet av besoks- och personalparkering vara ca 42 p-platser, som inte
kan tillgodoses inom fastigheten dar bara redovisas 25 bilparkeringar,
varav 2 HKP.

Parkeringsyta pa angransande fastighet Laroverket 1 (Maja Beskow)
planeras utokas for att tillgodose behovet (BN-2023/00811).

Handlaggning
Berorda sakdgare getts tillfalle att yttra sig 6ver atgarden. Inga synpunkter
har kommit in.
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Remiss har skickats till Umea Energi eftersom atgarden kan berdéra
befintliga ledningar. Umea Energi har inget att erinra avseende elnat och
fjarrvarmeledningar, men informerar att langs fastighetsgransen i
nuvarande GC mot Nydalavagen ligger fiberkanalisation. Om nagon ledning
paverkas ska Umea Energi kontaktas och vid schaktarbete ska alltid
ledningskollen.se anvandas for kabelutsattning.

Remiss har skickats ocksa till Gator och parker. De upplyser att det ar
onskvart att trad kan planteras langs fastigheten for att lata tradraden
I6pa ned mot korsningen med Axtorpsvagen/Gammliavagen. Fragan ska
diskuteras direkt med sokande. Gator och parker forordar att bygglovet
beviljas under forutsattning att tillrackligt med bilparkering ordnas
(BN-2023/00811) och att cykelparkeringar ordnas pa fastighetsmark
alternativt att en 6verenskommelse mellan parterna uppnas for att bygga
cykelparkeringar pa parkmark.

Sokande begar om avsteg fran detaljplanens begransning av byggnadshojd
pa 8 meter, for att 6ka byggnadshojden till 8,5 m. Hojningen mojliggor att
bygga stommen i tra vilket ger en besparing pa ca 76 CO2e per kvm eller
totalt 243 ton CO2e (berdknat med varden for boverkets klimatdatabas)
mot for att bygga med betongbjalklag.

Enligt skande mdjliggér 6kningen att bygga i suterrang dar byggnaden kan
folja tomtens befintliga sluttning, vilket harmoniserar med befintlig
suterrangbyggnad. Byggnaden far ocksa mer energieffektiv konstruktion pa
grund av sin kompakta form och man far bevara mer av tomten orord,
vilken bestar delvis av gamla trad med hoga varden.

Okningen pa 0,5 m har dessutom f3 negativa effekter p& omradet. Den nya
byggnaden far samma nockhojd som den befintliga och tack vare dess lage
pa fastigheten skapar den ingen betydande skuggning for omgivande
fastigheter.

Enligt s6kanden ar avvikelsen en konsekvens av materialval for barande
konstruktionen. Orsaken for valet ar att Umea kommun har flera uppsatta
mal om minskad klimatpaverkan och reducering av viaxthusgasutslapp, som
sagt. Att bygga barandekonstruktionen helt i trd mojliggor att minska
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klimatpaverkan med 60 % jamfort med en konstruktion i betong och stal i
liknande egenskaper. Nackdelen ar att en konstruktion i tra bygger mer pa
hojden an i betong.

Sokande argumenterar att byggnadshojden i detaljplanen fran 1955 ar satt
efter datidens byggnadsstandard vilket skiljer sig mycket fran dagens BBR-
krav. Generellt forsvaras mojligheten att uppfylla flera av dagens BBR-krav
om mellanbjalklagshojderna ar laga bl.a. avseende ventilationssystemet.
Sokandes bedomning ar att avvikelsen inte kommer att paverka anliggande
fastigheter i nagon storre utstrackning. Byggnaden har en nagot hogre
byggnadshojd dan vad som anges i detaljplanen men far samma nockhojd
som befintlig byggnad. S6kanden anser darmed att avvikelsen bor kunna
ses som mindre och vara férenlig med detaljplanens syfte.

Angaende antal cykelparkeringsplatser papekas att det inte finns nagon
parkeringsnorm for vuxenutbildning och att sddana elever inte cyklar i
samma utstrackning som andra, utan den dvervagande delen av dem
kommer med buss till skolan. Darfér ar sékandes bedémning att forslaget
sakerstaller behovet av cykelparkeringar.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-30

e Situationsplan, inkommen 2023-05-08
e Relationsritningar, inkomna 2023-03-16
e Sektionsritning, inkommen 2023-03-16
e Planritning, inkommen 2023-03-16

e Fasadritning, inkommen 2023-03-16

e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Enrique Sanchez Mufioz, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Delegation till ordféranden att besluta i drendet efter
att ansdkan kompletterats med 16sning for cykel- och bilparkering.
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Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att delegera till ordféranden att besluta i arendet
efter att ansdkan kompletterats med I6sning for cykel- och bilparkering.

Beslutet skickas till

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sdkande
e Kontrollansvarig
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§ 167

Trollskogen 6
Diarienr: BN-2023/00161

Nybyggnad av komplementbyggnad och
ombyggnad av garage - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad och ombyggnad av garage.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

2. Byggnadsniamnden bedomer att kompletterande handlingar kravs for
att startbesked ska kunna ges, se bilaga for begaran om komplettering
och mer information.

3. Avgiften for bygglovet ar 16 225 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Tidsfristen for handldggning borjade l16pa
den 13 april 2023. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Mikael Berglund (S), ordférande, i
handlaggningen av detta arende.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden noterar att marken som ansoékan avser till viss del avser
prickad mark. Den ansdkta atgarden innebar att den totala avvikelsen inom
fastigheten minskar vilket ar positivt. Med hanvisning till ovanstaende
beslutar namnden att ansékan kan beviljas.
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Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att kraven i 9 kap.

31 e § PBL att bygglovet inte antas medfora betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen
uppfylls, sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning
Ansokan avser nybyggnad av komplementbyggnad och ombyggnad av
garage inom fastigheten Trollskogen 6.

Atgarden innebéar nybyggnad av en férrddsbyggnad placerad i tomtgrans
som avses byggas samman med en liknande komplementbyggnad pa
grannfastighetens sida. Denna byggnad blir ca. 46 kvm och far en
fasadbekladnad i vit tunnputs och gra bandfalsad takplat. For att frigora
byggratt for denna atgard sa byggs dven befintligt garage om och ca. 18
kvm rivs pa byggnadens vastra sida och ca. 4 kvm byggs till mot soder, for
att rymma en bil och dven harmoniera med tillbyggd del pa bostadshuset.

Handlaggning

Arendet har tagit upp i byggnadsndmnden dar det &terremitterades for att
hora sakdgare och remissinstanser. Hérandet har gjorts och inga negativa
synpunkter har inkommit.

Sokanden har fatt ta del av tjansteskrivelsen och har svarat att detaljplanen
innebar en byggratt som ar valdigt svar att utnyttja for att fa till bra tomter
och att det har lett till att manga avvikelser har behovts beviljas i omradet.
Med hanvisning till likhetsprincipen bor aven denna avvikelse kunna
beviljas. Avvikelsen beddms som liten och nédvandig for att kunna bebygga
pa ett dndamalsenligt satt. Ansokan innebar att den totala avvikelsen inom
fastigheten minskar.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-04

e Situationsplan, inkommen 2023-04-04

e Huvudritning garage, inkommen 2023-04-13
e Huvudritning forrad, inkommen 2023-04-13
¢ Inkomna yttranden
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e |nkomna remissvar

Beredningsansvarig
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Axebro (C) — Bifall till ansokan om bygglov.

Beslutsordning
Tjanstgorande vice ordforande finner att det finns ett forslag till beslut.
Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gadlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Begdran om komplettering for startbesked
e Overklagandehinvisning

e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande
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Overklagan

Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§ 168

Sormjole 1:37
Diarienr: BN-2023/00699

Till- och ombyggnad av enbostadshus samt rivning
av forrad och del av enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for till- och ombyggnad
av enbostadshus samt rivning av del av enbostadshus med stod av
9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om rivningslov for befintligt
forrad med st6d av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Besluten innebadr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

3. Byggnadsndamnden bedomer att kompletterande handlingar kravs for
att startbesked ska kunna ges, se bilaga for begaran om komplettering
och mer information.

4. Avgiften for bygglovet/avslaget dr 15 666 kronor i enlighet med taxa
faststdlld av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den 2 juni 2023. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens protokollsanteckning

Byggnadsnamnden ser en god majlighet att bifalla en ansékan pa
fastigheten trots det planstridiga utgangslaget. | foreliggande ansokan
finns fler planstridigheter som namnden inte anser motiverade utifran
mojligheten att bebygga tomten pa ett andamalsenligt sdtt och namnden
beslutar darfor att avsla ansdkan.
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Skal till beslut

Ansdkan avser till- och ombyggnad av enbostadshus samt rivning av férrad
och del av enbostadshus pa fastigheten S6rmjole 1:37 och ar beldagen inom
ett omrdde som omfattas av detaljplanen 2480K-P HOBY A1/4.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for
att bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda. En av forutsattningarna ar att
fastigheten och byggnadsverket som atgarden avser ska 6verensstamma
med planen, att utgangslaget ar planenligt. Undantag fran planenligt
utgangslage galler om avvikelsen kan forklaras som en godtagen avvikelse.
En sadan forklaring kan bara géras om den befintliga avvikelsen ar liten och
forenlig med detaljplanens syfte.

Pa berord fastighet S6rmjole 1:37 finns det en bestammelse om minsta
fastighetsstorlek p& 2 000 m? och den aktuella fastigheten adr 1 797,9 m2.
Eftersom fastigheten &r mindre &n 2 000 m? &r utgangslaget inte planenligt.
Avstyckningen genomférdes 1967 och inget beslut avseende avvikelse eller
dispens finns pa fastigheten vare sig for avstyckningen eller bygglov.
Utdver det planstridiga utgangslaget avviker sokt atgard fran gallande
detaljplan avseende vaningsantal och att byggnaden delvis placeras pa
prickad mark som inte far bebyggas. Eftersom planstridigheten inte
omfattas av nagot av undantagen fran planenligt utgangslage och ansékan
dartill innebar fler avvikelser som sammantaget inte kan bedémas som en
liten avvikelse saknas forutsattningar att ge bygglov for till- och ombyggnad
av enbostadshus.

Av 9 kap. 34 § PBL foljer att rivningslov ska ges for en atgard som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte omfattas av rivningsférbud eller bor
bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga varde. Forradet omfattas
inte av nagot rivningsférbud och inte heller bor den bevaras pa grund av
dess varde. Eftersom forradet uppfyller de forutsattningar som kravs for att
bevilja rivningslov ska rivningslov ges.

Rivningslov ges inte for del av enbostadshuset eftersom det inte ar aktuellt
vid ett avslag av till- och ombyggnad av enbostadshuset.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser till- och ombyggnad av enbostadshus samt rivningslov av
forrad och del av enbostadshus pa fastigheten Sormjole 1:37 och ar
beldgen inom ett omrdde som omfattas av detaljplanen 2480K-P HOBY
Al/4.

Foreslagen till- och ombyggnad av enbostadshus ar i tva vaningar och
innehaller bostadsdel och garagedel. Fasad ar staende och liggande
trapanel i svart kulor, taket bestar b.la. av solceller, glastak och svart plat.
Del av befintlig byggnad avses rivas och byggs om med nytt samt avses
befintligt forrad rivas. Placeringen av foreslaget enbostadshus dr som
narmast 3 m frdn tomtgrans mot gata och cirka 26 m? av byggnaden
placeras p& prickad mark som inte far bebyggas. Overvaningen bestar av
ett inglasat uterum med kamin och rdaknas som en vaning. Enligt
detaljplanen far i betecknat omrade byggnad utoéver bottenvaning aven
vind inredas. Ansokan avviker fran gallande detaljplan avseende att
enbostadshuset placeras delvis pa prickad mark och vaningsantalet
Overskrids.

Pa berord fastighet S6rmjole 1:37 finns det en bestammelse om minsta
fastighetsstorlek p& 2 000 m? och den aktuella fastigheten dr 1797,9 m?2.
Eftersom fastigheten &r mindre &n 2 000 m? 4r utgangslaget inte planenligt.
| samband med att fastigheten avstyckades, avstyckades 7 fastigheter
varav 5 av dessa fastigheter ar mindre an 2 000 kvm och har ett
utgangslage som inte ar planenligt.

Forslaget 6verskrider inte byggratten och sdkande har reviderat
enbostadshusets byggnadshojd vilket innebar att forslaget inte avviker fran
detaljplanen avseende byggnadshdjd.

Rivningslov kan ges for befintligt fristdende forrad. Rivningslov kan dock
inte ges for del av enbostadshuset eftersom det inte ar aktuellt vid ett
avslag av till- och ombyggnad av enbostadshuset.

En enklare 6versiktlig granskning av naromradet har genomforts och inom
detaljplaneomradet finns det beviljade avvikelser avseende placering pa
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prickad mark mot gata. Utdver det har sékande skickat med karta och text

avseende byggnader placerade pa prickad mark.

Handlaggning
Sokande har inlamnat yttrande.

Ang. att tomter inte far ha minder area dn 2000m?. Enligt
Bygglov Umea kommun sa tolkas detaljplanen (kallad byggplan
1950) att man inte far ha mindre tomter &n 2000m?. Det ar dock
motstridiga uppgifter i den egna byggplanen och i bl.a. mot

avstyckningsplanen. | byggplanen sa finns bade text och en ritning

(byggplansritning) med inritade tomtgranser och bl.a. férklaring av

anvandningsandamal for de olika omradena

Vi tolkar att fastigheten 1:37 far bebyggas av bl.a. féljande orsaker:

1.

| texten i byggnadsplanen star det “Tomtplats far icke givas
mindre dn 2000m?”. Var tolkning av byggnadsplanen ar att den
ska tolkas enligt foljande: "ska" skall tolkas som "bor", annars
sa hade man inte ritat ut s3 manga tomter med minder
tomtarea dn 2000m? direkt pa planen 1950 enligt
nedanstaende, samt dven enligt nedanstaende synpunkter/
exempel.

Tomten dar 1:37 ligger finns redan inritad 1950 med mindre
tomtarea dn 2000m? (1798m?) vilket motsager sig sjalv i
samma dokument (att tomter ska vara minst 2000m3).
Byggplansritningen med bl.a. var tomt 1:37 ar ocksa gjord
men hog noggrannhet sa det har absolut tagits hansyn till hur
man ska planera omradet for att kunna fa ut en bra
utformning och férdelning av tomter pa detta omrade. | och
med att det ar motstridiga uppgifter i byggplansritningen
(med hog noggrannhet dar tomterna ar foreslagna) och
byggplanstexten sa bor man ldsa den i sin helhet. (det dr ocksad
sd mdanga andra tomter som dr inritade med en aning mindre
area ¢n 2000m? pga att det finns ingen annan bdttre I6sning
fér att anpassa sig till verkligheten (fér annars skulle det bli
onddigt stora tomter). Man har ocksa anpassat tomterna
storlek efter befintliga vagar som gar ner fran riksvag 13
(Bovikenvagen). Det finns ingen annan orsak an att den som
skulle rita in forslaget pa planen skulle férséka fa till 2000m?
dar det ar mojligt. For annars forstar jag inte varfor man ska
rita in tomter mindre an 2000 i detta omrade som 1:37 ligger i
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och har enligt planen ett omrade som heter "B” (byggnader
for bostadsandamal).
3. Det star dven foljande pa sida 3 i byggnadsplanen

For bostadsbebyggelse avsedd mark utgbr omkring 31 ha fér-

2 " .
_delad pd c:a 130 tomtplatser. En tomtplats pd 1800 m beldgen vid

¥ustlandsvigen och genomfartsviigen genom omridet Ar reserverad

£6r hendelséndamfl. DA planen blivit utbyged, &r en handelsbod av

Ytterligare en motstridighet, om man nu inte far géra tomter
mindre dn 2000m? varfor skriver man i textform i byggnadsplanen
att man da att man ska reservera en tomt pa 1800m?? (se text
ovan) och att man dven har reserverat 130 tomtplatser fast
valdigt manga av dessa inte nar upp till 2000m?! ytterligare
motstridigheter mot att tomter inte far vara mindre dn 2000m?.

4. |avstyckningsakten fran 1967 (for omradet 1:37) sa star det
under rubriken “omstandigheter av betydelse for
tillstandsfragan” att ”Avstyckningen sker i
overrensstammelse med byggnadsplanen”. Juridiskt sa har vi
da en nyare akt som visar att var avstyckning ar gjord enligt
byggnadsplanen.

5. Det finns ocksa sa manga tomter som ar under 2000m? dar det
finns byggnader som har byggts och bygglov har givits manga
manga ganger och dven i nartid. Vi forstar inte varfor just
denna text (ej under 2000m?) som i sig har sa manga
motstridigheter bade i akter och verkligheten ska stoppa oss
2023 att gbra om och tillbyggnader?

6. Om viinte skulle fa bygga pa var tomt fér Umea kommun som
vi har haft snart 30 ar sa skulle det innebara en stor skada for
0sSs.

e Vad skulle handa om huset brinner upp...vi skulle inte
fa bygglov pga. att om man inte laser byggplanen i sin
helhet. Och om huset brinner upp s@ maste man soka
bygglov och da kan vi inte fa det! Vi far maojligen
pengar fran forsakringsbolaget men pa tomten skulle
det bara sta en uppbrand ruin efter ett hus.

e Och vi skulle ha en tomt utan hus men samtidigt sa
kommer Vakin ev. tvinga oss fastighetsagare att
installera och bekosta en langre gaende rening, typ
minireningsverk eller gemensamhetsldsningar. Varfor
ska vi da bekosta detta med flera 100-tusentals kronor
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och sa far vi inte bygga pa dessa tomter? En
grundtanke med en tomt i vart omrade ar ju att man
skall kunna vara dar och ha en bostad pa den.

e Givetvis sa kommer dven vardet minska markant
for fastigheten om man inte far bygga eller gora
tillbyggnader.

7. Sedan blir det valdigt orattvist ndr manga andra i omradet
inom det planlagda omradet far bygga men inte vi? Det skulle
kdnnas diskriminerande om vi inte skulle fa bygga pa var tomt.
Om sunt fornuft far tala sa finns det ingen som kan motivera
varfor man inte skulle fa bygga pa en tomt som ar nastan
1800m? for att den &r for liten nar medelarean pa villatomter
ar 700-1000m?2!

e Angdende byggnader inom omradet pa prickad mark:
Omradet dar var tomt 1:37 star bestar av en egen avsticksvag fran
Bovikenvagen kallad Stensviken. Efter denna lilla vagstump sa
finns det 6 st. tomter. 5 st. av dessa ar bebyggda. Av de bebyggda
tomterna sa har 3 tomter byggnader pa prickad mark. Var tomt
1:37 har en byggnad pa prickad mark (1,7m fran tomtgrans/
Bygglov 1974). Tomterna nedanfor 1:37 har ocksa byggnader pa
prickad mark som har varit dar fére 1995 (nar vi kopte var
fastighet). Med andra ord sa kan man sdga att omgivningen
utefter vagen ner har i Stensviken har alltid haft en karaktar att ha
byggnader pa prickad mark (byggnader vid tomtgrans). Bl.a. har
tomterna nedanfor 3 st. byggnaders som star direkt pa tomtgrans
och 1 st. ca drygt 4m fran tomtgrans. Det finns ocksa ett plank
mellan byggnaderna pa 41:1. Alla byggnader pa tomtgrans ar ca
2,5-3,6 meter hoga. Vart forslag for bygglovet ar att vi river var
befintliga byggnad som ligger 1,7m fran tomtgrans for att da
bygga den nya byggnaden 3m fran tomtgrdns och med 6k tak pa
precis 6ver 3m. Det skulle “6ppna upp” mot var tomt eftersom var
befintliga byggnad (som rivs) ligger ju ndrmare tomtgrans. Se dven
bifogad ritning -Oversikt nedfart Stensviken for redovisning hur
dessa byggnader ar placerade etc.

Jag och min fru har jobbat lange med detta bygglov och layout
(ritat pa detta sedan 2019) och ser nu framemot kunna fa till
denna utbyggnation. Nu nar barnen ar utflugna sa har vi nu flyttat
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ut till vart hus i Stensviken. Denna tilloyggnation ar tankt att ge
oss var bostad danda fram till alderns host.

Vi ar forstas mycket férvanad och oroliga efter
bygglovsavdelningens meddelade att vi inte kan fa bygga pa var
tomt. Det har gett oss manga somnl6sa natter. Vi hoppas att
detta bygglov kan “falla i god jord” sa vi kan starta upp var
tillbyggnad, det ar som sagt trangt att bara bo pa den lilla lilla
ytan som vi har nu!

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-06-05

e QOversiktskarta, inkommen 2023-06-02

e Situationsplan, inkommen 2023-06-02

¢ Planritning, inkommen 2023-06-02

e Fasadritning, inkommen 2023-06-02

e Sektionsritning, inkommen 2023-06-02

e Fasadritning relation med rivningsinformation inkommen 2023-06-02
e Yttranden fran sakdgare

e Avstyckningsdokument

Beredningsansvarig/Foredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Féljande tillagg som byggnadsnamndens
protokollsanteckning: Byggnadsndmnden ser en god mdjlighet att

bifalla en ansékan pa fastigheten trots det planstridiga utgangsldget.

| féreliggande ansékan finns fler planstridigheter som ndmnden inte anser
motiverade utifrdn méjligheten att bebygga tomten pad ett éndamadlsenligt
sdtt och nédmnden beslutar ddrfér att avsla ansékan.

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skadl som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Ordféranden stéller bifall mot avslag pa Berglunds tillika ordférandens
tillaggsforslag och finner att byggnadsnamnden bifaller tillaggsforslaget.
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Information

Kungorelse

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om rivningslov
verkstallas tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Begdran om komplettering for startbesked
e Overklagandehinvisning

e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges

e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Diarienr: BN-2023/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden maj 2023

Beslut
Byggnadsnamnden godkadnner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsdrenden under maj 2023.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsnamnden faststallda delegationsordning och férvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e 201 beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden (beviljade bygglov,
inspektionsarenden, OVK och aterkallade/avskrivna/avvisade
arenden) enligt forteckning.

e 1 godkdnnande av forrattning enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e 1 beslut om férhandsbesked (beviljat forhandsbesked) enligt
forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 80 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 1 307 991 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmalningsdrenden
e 6 dom/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsdrenden varav 2
delvis upphavda/andrade BN beslut.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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