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1. INLEDNING

Bakgrund

Umea kommun har tydliga visioner om att Lilljansberget ska utvecklas till en kvartersstad med
blandat innehall vilket redogors i den fordjupade 6versiktsplanen for Universitetsstaden, antagen
2013. Detta ska ske i samspel med att universitetet ska kunna utvecklas for sitt framtida behov inom
befintliga campusomradet. Akademiska Hus som dger stérre delen av programomradet har ansokt
om planbesked inom omradet varvid Umed kommun fattat beslut om att pabdrja detta planprogram
for att klargora 6vergripande fragestallningar i planeringen av den fysiska miljon.

Ett forslag till framtida bebyggelse inom omradet har under 2015 tagits fram i samarbete mellan
Umea kommun, Akademiska Hus och Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB. Forslaget ligger till
grund for detta planprogram som kommer att vara vagledande for framtida detaljplanelaggning av
omradet. Aven ett flertal utredningar har gjorts for att studera programférslagets genomforbarhet
samt konsekvenser.

Programmet ska utgora ett viagledande material for kommunen och byggherren fér den fortsatta
planprocessen. Programmet som helhet ar en beskrivning av kommunens och fastighetsagarens
gemensamma malbild och ambitionsniva. Generella och specifika riktlinjer redovisas for fortsatt
detaljplanelaggning for att skapa en sammanhallen bebyggelsekaraktdr inom omradet. Detta ar

sarskilt viktigt da programomradet kommer att utvecklas i olika etapper under en lang tid.

Figur 1-1. Programomrddets Idge i Umed.

Syfte

Syftet med planprogrammet ar att undersdka mojligheterna till att utveckla Lilljansberget och del av
campusomradet for stadsbebyggelse med blandat innehall, offentliga rum och parker. Programmet
syftar aven till att utreda lamplig kvartersstruktur och exploateringsgrad. Bebyggelsen ska i forsta



hand innefatta bostader men &dven lokaler for verksamheter, byggnader for universitetets behov,
foretag och service. En viktig del &r att tydliggora orienterbarhet och ldsbarhet i omradet genom att
tillfora kvartersstruktur och att bygga vidare pa den befintliga vagstrukturen och sakerstélla
erforderliga parkeringar.

Programmet syftar till att bevara och tydliggora de naturvarden som finns i Lilljansskogen och
narmiljon samt att mojliggora rekreation och friluftsliv. Programmet ska dven sakerstélla en ekologisk
spridningskorridor mellan Stadsliden och Nydala och ge riktlinjer for dagvattenhantering inom
programomradet.

Programomradet

Programomradet ligger i anslutning till Universitets- och sjukhusomradet cirka 3 kilometer 6ster om
Umea centrum. Omradet omfattar Lilljansberget tillsammans med Lillansskogen, Petrus Laestadius
vag och delar av campusomradet. Omradet avgransas i norr av Strombergs vag och bostadskvarteret
Lyan. | 6ster av stadsdelarna Olofsdal och Nydalah6jden samt vag E4. | s6der gransar omradet mot
Lilljansskogen och framtida stadsbebyggelse i huvudstraket langs Gosta Skoglunds vag.
Campusomradet och Petrus Laestadius vdg avgrdansar omradet i vast.

sjostad

Figur 1-2. Programomrddets avgrdnsning. Svarta linjer visar anvdndningsgrdnser enligt 6versiktsplan.



Planprocessen for Lilljansberget

Planprogrammet ar ute pa samrad fran den 25 februari 2016 till den 16 mars 2016. Under
samradsskedet finns mojlighet fér sakdgare, myndigheter, boende i ndromradet och andra att ldmna
synpunkter. Efter samradet sammanstalls alla inkomna synpunkter i en samradsredogorelse.
Programmet ska sedan, tillsammans med de synpunkter och forslag till férandringar som kommer in,
ligga till grund for en eller flera detaljplaner inom omradet.

En detaljplan &r en karta med bestammelser som anger vad marken far anvandas till och hur
bebyggelsen ska se ut och anordnas. Hur en ny detaljplan tas fram regleras genom PBL (Plan- och
bygglagen). Detaljplaneprocessen ar ett kommunalt ansvar dar besluten fattas politiskt. Under
processen med att ta fram en ny detaljplan finns flera tillfallen att fa information om planforslaget
och att lamna synpunkter.

Att ta fram ett planprogram och sedan en detaljplan &r en lang och demokratisk process. Nedan finns
en illustration over de olika stegen i den processen.

Framtagande av planprogram Framtagande av detaljplaner (standardférfarande)

T 1 T 1

Justering av
planhandlingar

N . Justeri
Handlaggning Samrad L e Godk'a'nnande—} Handlaggning Samrad

planhandlingar

Hdr dr vi nu!

Antagande | Laga kraft

Miljobedomning

Kommunen har i en behovsbedémning bedémt att planens genomférande inte kan antas innebéra
nagon betydande miljépaverkan. En miljobedomning med miljékonsekvensbeskrivning enligt
Miljobalken 6 kap 11, 12 § § beddéms darfor inte behdva genomforas.

Behovsbeddmningen grundar sig pa genomgang av planens miljopaverkan och enligt denna finns
anledning att anta att det finns risk for betydande miljopaverkan betraffande dagvattenhantering
och naturmiljo/groénstruktur. Dessa fragor utreds i separata handlingar (dagvattenutredning,
naturinventering och ekosystemtjanstanalys) parallellt med programarbetet med syfte att hitta
hallbara l6sningar for omhadndertagande av dagvatten samt att sakerstéalla funktionen for den
ekologiska korridoren. Kommunen har beddmt att en separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte
behover goras da ovan namnda utredningar genomforts.

De faktorer som i behovsbedémningen betecknas med risk for inverkan, lyfts fram i programmet och
kompletteras med erforderliga utredningar och ska senare behandlas i berérda detaljplaner.

Lansstyrelsen har den 21 oktober 2015 tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 2 oktober 2015 till och med
23 oktober 2015.



2. GALLANDE PLANER OCH BESLUT

Oversiktsplan

Programmet har sin utgangspunkt i éversiktsplan, Fordjupning for Universitetsstaden™. |
Oversiktsplanen ar programomradet en del av det utvecklingsomrade som ligger langs med Petrus
Laestadius vag pa Lilljansberget och inom friluftsomradet Lilljansskogen. Inom programomradet
foreslas att delar av de befintliga skogspartierna tas i ansprak fér bebyggelse som utgors av
stadsbebyggelse med ett blandat innehall och tydliga kvartersgranser.

TECKENFORKLARING

For fullstandiga rekomendationer om markanviindeing
och utformning, se planhandiing.

Anvandningsgrans

lustrationslinje

Gator, vagar och platser

Huvudstrak

Parker och gronomraden

UMEA
UNIVERSITETSSTAD

Plankarta

Bilaga till
Oversiktsplan Umea kommun
8r Umed

Tillhér antagningshandling november 2013

Figur 2-1. Plankarta till 6versiktsplan UmeG kommun, Férdjupning fér Universitetsstaden 2013.

Generellt for universitetsomradet foreslar 6versiktsplanen inférandet av kvartersstadens
grundelement for att skapa ett battre markutnyttjande och en tatare mer attraktiv stadsmiljé med
blandat innehall. Tydlig kvartersbebyggelse, tillskapande av platser och stadshuvudstrak, mer
funktionell gronstruktur samt distinktare stadskaraktar ar exempel pa féreslagna inriktningar for att
framja tillskapandet av en mer blandad stadsmiljo inom omradet.

For nya kvarter langs Petrus Laestadius vag framhalls i 6versiktsplanen att topografin anger en
naturlig grund for stadskaraktaren och att i dessa omraden blir en kvarterstruktur med boljande
gatunat som féljer topografin lamplig. Denna ambition framhalls ocksa for omradet som ligger pa
motsvarande sida vaster om Petrus Laestadius vag. Oversiktsplanen beskriver att Petrus Laestadius
vag tillsammans med angransande bebyggelse boér omvandlas till ett gaturum som kantas av tat

! Oversiktsplan Umed kommun, Férdjupning for Universitetsstaden. Antagen av kommunfullmaktige 25
november 2013.



stadsbebyggelse i fyra till sex vaningar i kvartergrans. | angransning till arenan och IKSU pekas ytor ut
avsedda for anlaggningar med koppling till sport och friskvard, samt en ny stadsdelsplats i korsningen

vid campus arena.

| 6versiktsplanen presenteras ett forslag for gronstruktur fér omradet och de ytor som inte ska
bebyggas. Dessa bestar av park- och grona miljéer samt viktiga strak och kopplingar. Dessa foreslas
dels for att tillgodose behovet av grona lugna oaser, rekreation och motion, men dven ur ett storre
landskapsperspektiv dar grona korridorer med sina ekologiska funktioner ar centrala i bevarandet av

stadens biologiska mangfald.

Det grona straket mellan Stadsliden och Nydala pekas i 6versiktsplanen ut som om en av Umeas mest
betydelsefulla ekologiska korridorer. En forutsattning for att Stadsliden dven i fortsattningen ska
kunna behalla ett fungerande skogsekosystem ar att omradet inte isoleras fran omgivande skogar sa
att arter kan forflytta sig pa ett bra satt. | 6versiktsplanen framhalls att det &r viktigt att behalla den
naturliga skogsmiljon i korridoren vid Lilljansberget. Ett annan betydelsefull grén koppling som pekas
ut i 6versiktsplanen &r straket fran universitetsdammen mot Mariehemsangarna, som bitvis ska
utgoras av ett oppet parkstrak som kan inbjuda till spontanidrott och méten i det fria.
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Figur 2-2. Grénstrukturkarta enligt 6versiktsplan Umed kommun, Férdjupning fér Universitetsstaden 2013.
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Avvikelser i 6versiktsplan
Planférslaget foljer i huvudsak oversiktsplanens intentioner med undantag fér nagra mindre

avvikelser.

e | norra delen av campusparken tillater planforslaget att bebyggelse (STADBLA) breder ut sig
pa ett stérre omrade dn vad som pekas ut i dversiktsplanen. Avvdgningen som gjorts ar att
bebyggelse i denna del bidrar till en tydligare rumslighet kring parken och att
universitetsomradet ramas in med ett tydligare avslut pa campusomradet i norr. Detta &r
kvalitéer som foljer den 6nskade utvecklingen i 6versiktsplanen, som pekar pa ett behov av
Okad orienterbarhet och lasbarhet inom omradet. Funktionen av parkstrak nordést genom
detta omrade bevaras men i mindre omfattning.

e | detta planforslag bevaras en storre del av Framtidsskogen an vad som ar utpekat i
Oversiktsplanen, dar en storre del av omradet beskrivs som bebyggelseomrade fér hogre
utbildning och forskning. | och med detta bevaras en storre del betydelsefull naturlig skog,
vilket kan anses kompensera for en minskad del bevarad natur i norra delen av
campusparken.

e | Oversiktsplanen antyds att anslutningar forstarks med tydliga platsbildningar och en
stadsdelsplats har utpekats i korsning Sportgrand/Petrus Laestadius vag. Planférslaget
foreslar att denna platsbildning istéallet ges utrymme i korningen Glaciargatan/ Petrus
Laestadius vag. Detta for att battre anpassas till befintlig samt planerad bebyggelse och
platsens forutsattningar.

Detaljplaner
Stora delar av planprogramomradet ar ej detaljplanelagt sedan tidigare. Inom programomradet géller
foljande tre detaljplaner:

e Stadsliden 6:6 2480K-P09/13. Laga kraft 2009. Planlagt for idrott.
e Stadsliden 6:6, 2480K-P06/30. Laga kraft 2006. Planlagt for kraftledningar och smaindustri.
e Stadsliden 6:6, 2480K-P15/24. Laga kraft 2015. Planlagt fér bostader och skola.

Programomradet berdrs dven av detaljplanerna:

e Stadsliden 6:6, 2480K-P15/41. Laga kraft 2015. Del inom programomradet ar planlagt som
naturmark.

e Nydalahojden, 2480K-P91/32. Laga kraft 1991. Del inom programomradet &r planlagt for
huvudgata, natur och hégspanningsledning.

o Alidhojden, 2480K-P42/1985. Laga kraft 1985. Del inom programomradet &r planlagt for
smaindustri.

e Berghemsomradet, 2480K-P2/1959. Laga kraft 1959. Del inom programomradet ar planlagt
for park eller gatuplantering.

e Berghemsomradet, 2480K-P60/1950. Laga kraft 1950. Del inom programomradet &r utpekat
for idrottsandamal.

e Stadsliden 6:8 m fl, 2480K-P06/80. Laga kraft 2006. Del inom programomradet ar planlagt
som lokalgata.

e Kolbacksvdgen, 2480K-P148/1973. Laga kraft 1973. Del inom programomradet &r planlagt
som omrade for trafikindamal och hogspanningsledning.
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e Stadsliden 6:6, 2480K-P04/233. Laga kraft 2004. Angransar till programomradet, planlagt for
bostadsandamal.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd eftersom backarna inom omradet enligt regeringsbeslut
fran 1989-09-14 ar undantagna fran skyddet.

Riksintressen

Umea flygplats ar av riksintresse. Inte bara sjalva flygplatsomradet ska skyddas utan dven omgivande
influensomraden for bl a hinderfrihet raknas in i riksintresset. Programomradet ligger inom
influensomradet med hansyn till flyghinder, omrade inom vilket hoga anldggningar sasom
vindkraftverk, master, torn och andra byggnader kan innebara fysiska hinder for luftfarten. Om
kraven pa byggnadshojd inte uppfylls medfor detta begransningar for flygtrafiken. Se dven
hinderfrihetsytor under avsnitt konsekvenser av planférslaget.

E4 avgransar programomradet i sydost, denna stracka ar av riksintresse for kommunikation. Ansprak
och férhallningssitt kopplade till denna behandlas i Férdjupad éversiktsplan for Umed?. Riksintresset
beddms inte paverkas av planforslaget da befintlig naturmark bevaras och inte avser bebyggelse i
anslutning till vagomradet.

Fornlamningar

Under september 2014 genomférdes en frivillig arkeologisk utredning steg 1> som omfattade ett
stérre omrade pa Lilljansberget. Sedan tidigare fanns tva registrerade stensattningar (Umea stad
93:1-2) i slanten mot kvarteret Lyan. Under utredningen framkom ytterligare en stensattning
(AC3003) i slanten ned mot Campusparken samt tva sentida stenbrott (AC3001-AC3002) kring
héllmarken pa berget. Samtliga stensattningar har den antikvariska bedomningen fornlamning. For
de tre stensattningarna foreslas i forsta hand skyddsatgarder sa att lamningarna kan ligga kvar i
skyddsomraden (s.k. fornlamningsomraden) i meningsfulla miljéer i naturmark. Lémningarna bér
skyltas for att minska risken for skador och slitage, som ar ganska stor nar bebyggelse fortatas kring
fornlamningsmiljoer. Om behovet av tillrackligt skydd och bevarande inte kan tillgodoses kan det
vara rimligare att ansdka om tillstand till borttagning.

Da det finns flera kdnda fornlamningar inom programomradet ar det sannolikt att det forekommer
ytterligare, idag okdnda, fornlamningar. Sannolikheten fér okdanda fornlamningar dr emellertid inte
nagot som hindrar att planprogrammet faststalls. Det kommer ddaremot att kravas arkeologiska
utredningar for att utreda eventuella fornlamningsférekomster i samband med arbetet med
detaljplaner inom omradet. Beroende pa resultaten fran dessa kan det aven stallas krav pa
ytterligare undersdkningar eller anpassningar av detaljplanen. Infor detaljplaner som ligger i
narheten av kdnda fornlamningar kan dven arkeologiska undersékningar kravas for att avgransa och
dokumentera fornlamningarna. Dessa typer av undersokningar bekostas av exploatoren. Det ar inte
heller mojligt for exploatoren att fa ersattning for eventuellt vinstbortfall eller andra extrakostnader
som orsakas av detta. Infor arbete med detaljplaner i omradet ska samrad alltid ske med
lansstyrelsen om planen beror tidigare obebyggda ytor.

2 Oversiktsplan Umed kommun, Férdjupning for Umes, Ume3s framtida tillvixtomrade. Antagen av
kommunfullmaktige 29 augusti 2011
3 Frivillig arkeologisk utredning steg 1, Arkeologicentrum AB september 2014
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Figur 3-1. Flygbild fran vdst éver programomraddet. Kdlla: Akademiska Hus. Fotograf: Bergslagsbild AB.

Landskap och naturmiljo

For programomradet har en naturinventering’ gjorts med fokus p& omradets naturvirden, sociala
varden och utvecklingspotential. Inventeringen omfattar stérre delen av programomradet med
undantag for delen som omfattar norra campusangarna. Inom planomradet finns i dagslaget ett av
Umeas stads storre samlade naturomraden och har aterfinns dven en stor variation av olika
naturmiljéer. Har finns exempelvis hdllmarker glest bevuxna med tallar, aldre tdta granskogsbestand,
bl6tare omraden med myrvegetation, omraden med bade aldre och yngre lovskog samt vattendrag
och éversvamningsmarker.

| inventeringen gors beddmningen att omradet sett i ett regionalt perspektiv haller relativt triviala
naturvarden, men omradets betydelse for biologisk mangfald i ett lokalt perspektiv ar storre, bade
kopplat till naturmiljéernas specifika varden och till omradets korridorsfunktion. Nar det galler de
rekreativa vardena bor det dven beaktas att ett mer blygsamt naturvarde blir viktigt om det ar
|attillgangligt, exempelvis med narheten till bostdder och arbetsplatser.

Naturtyper och identifierade naturvirden

| naturinventeringen beskrivs att huvuddelen av skogsmarken inom omradet utgors av aldre
barrblandskog med stort |6vinslag och bitvis rena tall- eller granbestand. Flertalet av de aldre
granarna har borjat rotas, falla omkull och bilda déd ved och detta bidrar mycket till omradets
naturvarde da dod och rotad ved ar viktigt for faglar, insekter och svampar. Pa Lilljansbergets
centrala och nordliga delar aterfinns flera partier hallmark. Uppe pa Lilljansberget finns dven ett stort
antal grova och gamla tallar som utgér naturvardestrdd eller inom en snar framtid har potential att
bli naturvardestrad. Vardet ar framst knutet till tallarnas alder, grovlek och forekomst av strukturer
som pansarbark, grovre grenar, blottad ved och spéarrgreniga kronor. Naturvardetrad finns dessutom
i form av ett mindre antal grova granar och aspar samt enstaka salgar och ronnar.

4 Inventering av Lilljansskogen med fokus pa naturvarden och skogens nyttjande, nu och i framtiden. Enetjarn
Natur AB 2015-01-14
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I naturinventeringen framhalls ocksa att det bitvis stora inslaget av medelalders l6vtrad/I6vskog ar av
betydelse for omradets naturvarde i och med dess bidrag av klen déd [6vved. Dessa ar viktiga miljoer
for bl.a. hackspettar, andra faglar och insekter. Dalgangen, med huvuddelen av omradets yngre,
slyiga och tata lovskogsdelar, liksom andra delar med tat undervegetation, som stracker sig hela
vagen mellan Nydalaomrddet och Mariehemsangarna, fungerar som refugomraden bade for djur och
faglar och bidrar ocksa mycket till omradets naturvdrde. Myr och backomraden ar ovanliga
naturtyper inom omradet men aterfinns pa nagra platser i mindre omfattning. Dessa &r

betydelsefulla for den lokala biodiversiteten. Norra campusomradet karaktariseras av meander av
Sandbacken samt kullformationer som anlades 1995 som en atgard for dagvattenhanteringen. ldag
har traden langs backen och pa kullarna vuxit upp och omradet har en lummig karaktar med trad och
halvéppna buskmarker.

..\\ »
g A

=

Naturtyper
D Inventeringsomrade A

[ Aspklon/aspdominerad I6vskog
Lovskog aldre

P Lévskog yngre-medelalders
[ Granskog &ldre

[ Barrblandskog aldre

[ Barrblandskog medelalders

[ Tallskog medelalders

Hallmark

Vatmark

0 150 300 m
L 1 1 1 |

Figur 3-2. Karta som visar férdelning av naturtyper inom inventeringsomrddet. Kdlla: Enetjdrn Natur.
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Djurliv

| naturinventeringen har férekomsten av djur och faglar inom omradet inventerats. Dar gors
beddmningen att dalgangen mellan Mariehemsangarna och Nydalasjon utgor huvudstraket for
forflyttningen som sker genom omradet. Skyggare djur och faglar som i stor utstréackning undviker
Oppna ytor, t.ex. radjur, ar mer bundna till detta strak. Detta till skillnad fran djur som t.ex. rav och
hare, dven om ocksa dessa har sitt huvudstrak i dalgangen. Vid inventeringen noterades ett flertal
olika fagelarter, varav flera ar typiska skogsarter. Framst noterades mindre faglar sa som talgoxe,
talltita, bofink, korsndbb och domherre men dven nétkraka och jarpe. Pa flera stallen inom
inventeringsomradet sags dven plantor av cembratall och ek vilka uppkommer nar nétkrakan
gommer undan frén och noétter infor vintern. | det norra delomradet, Olofsdal, sdgs dven en hare och

ett gryt till en gravling eller rav.

Figur 3-3. Jdrpe dr en skogsbunden fagelart som potentiellt kan
anvidnda omrdadet som korridor mellan Nydala och Stadsliden. Jdrpar
undviker dock 6ppna ytor, men patréffades inom inventeringsomrddet
vid bdda inventeringstillféllena.

Kdlla: Enetjérn Natur.

Rekreation och friluftsliv

| genomford naturinventering’ dr programomradets sociala virden och rekreationsmajligheter
undersokta. | utredningen framkommer att nyttjande i rekreativa syften fraimst férekommer uppe pa
Lilljansberget och i Framtidsskogen medan 6vriga delar av programomradet framst nyttjas nar
manniskor passerar genom omradet. Pa Lilljansberget finns ett stort och forgrenat stignat och dven
Framtidsskogen genomkorsas av ett stort antal upptrampade stigar. Bada dessa omraden verkar
nyttjas for flera olika andamal; for promenader, med eller utan hund, fér motion och idrott, for lek,
for organiserat och oorganiserat friluftsliv och for undervisning. Att omradet erbjuder naturlig skog
beddms vara en viktig faktor for de som besoker omradet.

Norra campusparken med sin lummiga karaktdr och meandringar ar ett omrade som tillhandahaller
rekreativa varden fér manniskor som passerar genom omradet. Inom omradet finns ett forgrenat
gang- och cykelvdgnat. Soder om cykelvdgen och meandringar i finns en 6ppen grasyta som anvands
for bollek t ex brannboll och andra friluftsaktiviteter. | naturinventeringen menar man att de
manniskor som besoker omradets skogspartier i rekreations- och friluftssyften i huvudsak verkar
komma fran Universitetsomradet och kvarteret Lyan norr om Lilljansberget. Omradets rekreativa
funktioner och varden har analyserats mer ingdende i genomford ekosystemtjanstanalys.

> Naturvardesinventering, Enetjarn Natur AB 2015-01-14
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Ekosystemtjanstanalys

Som underlag infér framtagande av planprogrammet for Lilljansberget har en Ekosystemtjanstanalys®
tagits fram under sommar och host 2015. Ekosystemtjéanster ar tjanster som naturen tillhandahaller
manniskan, t ex vattenrening och pollinering. Biologisk mangfald ar en viktig férutsattning for
ekosystemens funktion att generera tjansterna. Vid fértatning av staden ar det en utmaning att inte
paverka den biologiska mangfalden och ekosystemtjanster negativt. D& ekosystemtjanster séllan
prissatts eller uttryckligen varderas antas ofta att vardet av dessa tjanster ar noll, vilket innebar att
biologisk mangfald och ekosystemtjanster latt forbises vid olika exploateringsprojekt.

Genom att pa ett hallbart satt forvalta naturmiljéer och ta tillvara pa dess naturliga tjdnster finns
stora mojligheter att spara resurser, bland annat i och med mdjligheten att undvika dyra
ersattningsatgarder for funktioner som tillhandahalls gratis av naturen. En vardering av
ekosystemtjanster kan ses som ett verktyg for att kunna gora goda och nyanserade avvagningar,
analysera konsekvenser och ta fram atgardsforslag mm. Genomford ekosystemtjanstanalys syftade
till att identifiera, kartlagga och vardera de ekosystemtjanster som paverkas vid etablerandet av nya
bebyggelseomraden vid Lilljansberget och utgora underlag for att pa basta satt kunna ta hansyn till
och minimera negativa effekter pa biologisk mangfald och ekosystemtjanster inom programomradet.

Analysen visade att ett flertal ekosystemtjanster genereras i programomradet. De som i
ekosystemtjdnstanalysen bedémdes vara av storst lokal betydelse var rekreationsméjligheter kopplat
till naturupplevelser och motion i stadsndra skogsmiljé, orientering och mountainbikecykling samt
mojligheter till utbildning, tjanster som bidrar till dagvattenhantering och saledes minskade
oversvdmningsrisker samt produktion av bdr och svamp som majliggor plockning, bade for rekreation
och som livsmedel. Alla dessa kommer ocksa att paverkas av exploateringen i olika stor utstrackning.

Forutom dessa identifierades ocksa funktioner och tjanster som bidrar till omradets funktion som
gron korridor vilket gynnar biologisk mdngfald. Biologisk mangfald raknas som en av de viktigaste
stodjande ekosystemtjansterna eftersom den uppratthaller manga andra betydelsefulla funktioner i
ett ekosystem som &r viktiga fér manniskor och samhallet. Umed kommuns bedémning ar att de
viktigaste ekosystemtjansterna inom omradet ar dagvattenforsorjning/6versvamningsreglering, grén
korridor och livsmiljoer for arter samt naturupplevelser och motion. Dessa tjanster ar darfor narmre
utredda och beaktade i denna programhandling.

Den fardiga produkten av ekosystemtjanstanalysen belyser delvis hur ekosystemtjanster inom
omradet kan varderas och kompenseras. Utvalda delar och férhallningssatt fran
ekosystemtjanstanalysen har tagits med i denna programhandling medan resterande delar finns att
hitta i analysen.

Rekommendationer baserade pa ekosystemtjinstanalysen

For att minimera den totala effekten pa biologisk mangfald och de identifierade ekosystemtjansterna
och nyttorna av exploateringen sa kan ett antal atgarder i skadelindrande syfte genomféras, se tabell
i figur 3-4. Foljande rekommendationer fran ekosystemtjanstanalysen bor beaktas i fortsatt planering:

e Det ar viktigast att undvika negativa effekter pa Framtidsskogen och att i sa stor grad som
mojligt inom de nya bebyggelseomradena bevara naturliga skogsmarker fér vattenreglering,

e Ekosystemtjanstanalys for planprogram Lilljansberget inom Umea kommun, Enetjarn Natur AB 2015-12-09
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vattenrening och biologisk mangfald. Detta for att pa ett effektivt satt utnyttja de resurser
som ekosystemen i omradet idag utfor gratis.

Omradets funktion som gron korridor for spridning och forflyttning av arter bibehalls i viss
man. Den forbattras avsevart om Lilljansvagen tas bort eller ersatts med en smalare cykelvag
och det 6ppna omradet aterbeskogas, samtidigt som omradet skulle kunna bidra till varden
kopplat till naturupplevelser och motion.

Att bibehalla ett sammanhallet skogsomrade med grona strak och kopplingar ar viktigt for att
underlatta promenader och for att sékerstélla att omradet blir lattillgdngligt med majligheter

till naturupplevelser. Pa sa vis kan eventuellt en 6kning av det totala vardet av skogsmiljon

skapas, da fler personer far tillgang till det omrade som finns kvar, och eventuellt fler

kommer att besdka det.

Identiflerad nytta

Maturupplevelser &
rmotlon

Orlentering

Mountalnblkecykling

Dagvattensiandrd|ning-
Cversvamningsreg-
lering

Gron korridor & Ivsmil-

|Ber fiar arter

Litblldning

Farstrning av lvs-
rmedel

Bedtdmd paver-
kansgrad

Medel

Stor

Medel

Medel

Stor

Stor

Liten

Skadelindringsatgarder

Skapa stor grad av tillganglighet till kvar-
varande omraden pa Liljansberget samt
MNydalaormradet dster om E4an. Bevarande
av naturmilljéer, sasom utslktsplatser och
[wvdungar, samt daven behalla detta ndra nya
bygegnader. Okad majlighet till motlon. Bort-
tagande av LIlljansvagen samt aterbeskog-
ning av de tppna delarna.

Sdkerstalla stadsnara orlenteringsomraden
genom nyskapande eller bevarande bero-
ende pa resultat frAn dialog med orlente-
ringsuttare,

Bevara och sakerstall nuvarande omraden.
Skapa nyauppmarkta spar for mountalnbike
vid exermpelcls Mydala eller Griss|on.

Bevarande av tradkladda gramytor | bebyag-
da delar, teknlsk-ekologlska lbsningar ftr
omhandertagande av dagvatten

Borttagande av LIljansvagen samt dterbe-
skogning av de dppna delarna. Tradplanering
och skapande av buskage | omradet mellan
Stadslidenoch Lilljansberget. Uppsatt-

ning av holkar och skapande av doda och
skadade trad | kvarvarande omraden pa
Lilljansberget.

Bevara de de omraden som anvands |
uthlldningssyfte som dr ma|liga att bevara.
Frarmftrallt Framtidsskogen.

Sakerstall att stor grad av tillganglighet till
kvarvarande omraden pa Lilansberget kvar-
star efter exploatering samt tka tillganglig-
heten till Mydalaomradet dster om E4an

EBeddmd

potentliell
péverkan efter
atgéard

Liten

Medel

Obetydllg, alt.
nettotkning av
vardet

Liten

Medel

Medel

Obetydllg

Figur 3-4. Tabell hdmtad ur ekosystemtjénstanalysen som visar sammanstdllning av bedémd pdverkan fére och efter dtgdrd.

Umed Kommuns bedémning dr att de viktigaste ekosystemtjénsterna inom omrddet ér dagvattenférsérjning/

éversvdmningsreglering, gron korridor och livsmiljéer for arter samt naturupplevelser och motion. Dessa tjdnster dr dérfér

ndrmre utredda och beaktade i denna programhandling. Kdlla: Enetjéirn Natur.
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Befintlig infrastruktur

Befintlig gatustruktur
Tillgangligheten till programomradet ar idag begransad och framjar framst biltrafikanter. Kartan i

figur 3-5 visar befintlig gatustruktur.
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Figur 3-5. Karta visar befintliga gator (réda) och befintligt gdng- och cykelvégndt (vit-streckat) inom och i anslutning till
programomrddet. Glacidrgatan dr delvis streckad eftersom den dr under byggnation.

Aktuella trafikfloden
Trafikfloden for aktuella gator inom omradet har anvénts i en trafikutredning’ for programomradet

trafikmangder, andel tung trafik och skyltad hastighet framgar av tabell i figur 3-6. Aven manuella
trafikrakningar har gjorts i korsningarna Petrus Laestadius vag/Gosta Skoglunds vag och Petrus
Laestadius vdg/Strombergs vag for att anvanda resultatet i en kapacitetsanalys av for ett

prognosalternativ utifran programforslaget.

Cykeltrafikmatningar som gjorts i korsningen Sportgrand/Petrus Laestadius vag visar pa ett relativt
stort vardagsdygnsfléde i omradet, 2 835 cyklister i nord-sydlig riktning respektive 822 cyklister i 6st-

vastlig riktning.

’ Trafikutredning Lilljansberget Ume3. Trivector 2015-11-12
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Mitpunkt Vardagsdygns- Andel tung Skyltad

trafik trafik Hastighet
(Km/h)
1-Petrus Laestadius vag 2298 3.1% 40
2-Gosta Skoglunds vag 4433 49 % 60
3-Lilljansvagen norr 838 41 % 60
4-Lilljansvagen soder 1535 121 % 60
5-Strombergs vag 9079 54% 50

Figur 3-6. Tabell som visar trafikfloden pG gatorna i omrddet september 2015. Kdlla: Trivector.

Befintlig kollektivtrafik

Fran Universitetsomradet, Norrlands universitetssjukhus och Ostra station ar kollektivtrafik-
forbindelser med buss och tag mycket goda bade lokalt och regionalt. Lokala busslinjestrak inom
programomradet gar i dagslaget via Nydalahojd och rundar universitetsomradet. For linjetrafik langs
Strombergs vag finns hallplatslagen i anslutning till programomradet vid Univ. Samhdllsvetarhuset
och Lilliansberget. Bebyggelsen inom Olofsdal och Nydalahojden nas via hallplatserna Istidsgatan och
Rullstensgatan och vidare séderut till hallplats IKSU-hallen langs med Gosta Skoglunds vag, se karta i
figur 4-23. Busslinjerna har en turtdthet med cirka 10 minuters intervaller under hogtrafik.

Befintlig bebyggelse
Storre delen av programomradet ar i dagslaget obebyggt. Programomradet &r i den nordvéstra delen
direkt angransande till kvarteret Lyan som utgors av tolv punkthus och tio lamellhus. Dessa dr mellan
fem och sju vaningar och ar uppférda efter 2004. P3 Lilljansberget i planomradets centrala del &r
byggnader for skolverksamhet och bostader i dagslaget under
byggnation.

For hela universitetsomradet hade arkitekten Hans Brunnberg
ar 1962 gjort en plan med inspiration fran Arhus universitet
med byggnader i gult tegel grupperade kring en fageldamm.
Universitetsomradet ar utbyggt efter principen ” hus i park”
kring tva tydliga landskapsrum, den centrala fageldammen och
sportfaltet i norr.

Figur 3-7. Fageldammen vid campus. Kdlla: Brunnberg & Forshed.

Befintlig service

Programomradet ar direkt angransande till Campus Umea med befintlig service bl a restauranger,
sportanlaggningen IKSU och Campus friidrottsarena. Forbindelser till sjukvard ar mycket goda med
narheten till Norrlands universitetssjukhus (NUS). Narmaste mataffar finns inom stadsdelen Berghem
pa ett avstand om ca 700 m. En ny livsmedelsbutik planeras vid Mariehem cirka 1 km 6ster om
programomradet. S6der om Glacidrgatan fardigstalls under 2016 en gymnasieskola for cirka 800
elever och en forskola i tva plan for atta avdelningar. Mellan gymnasieskolan och férskolan uppférs
280 studentlagenheter vilka har inflyttning under 2016.
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Figur 3-9. Minerva gymnasieskola.

Figur 3-10. Férskola i tva plan.

20



Figur 4-1. Oversiktlig situationsplan for hela programomrddet. Kélla: Brunnberg & Forsberg.
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Programforslaget grundas pa Brunnberg & Forsheds forslag till bebyggelse for Lilljansberget och del
av Campusomradet. Totalt omfattar programomradet cirka 62 ha mark. Lilljansberget tillsammans
med Lilljansskogen utgor stérre delen av omradet varvid cirka halften kommer att bebyggas med
blandad stadsbebyggelse enligt gdllande beslut i 6versiktsplanen. Naturmiljoer som bevaras ar viktiga
for rekreation och friluftsliv samt ar vardefulla for bevarandet av biologisk mangfald.

De riktlinjer och principer som presenteras i detta program mojliggér att omradet utvecklas som en
sammanhallen bebyggelsemiljé. Schematiska kartor illustrerar évergripande principer for
planforslaget, exempelvis for uppdelningen av bostdder, verksamheter och omraden fér sport och
friskvard inom omradet samt principer fér byggnadshojder och bebyggelsestruktur, se figur 4-4.

Byggnadshdjderna inom programomradet foreslas variera mellan 2-5 vaningar. Hogre bebyggelse
tillats framst langs med Petrus Laestadius vdg och i norra delen av campusparken. Bebyggelsen pa
berget foljer principen om att skogen rar 6ver taken och att hushdjderna anpassas till tradtopparnas
hojd, se figur 4-2.

Taken under tradens toppar +60

Figur 4-2. Bebyggelsen féljer principen om att skogen rdr éver taken. Ny bebyggelse féreslds férhdlla sig under en plushéjd
om 60 m. Kélla: Brunnberg & Forsberg.

Figur 4-3. Ldngdsektioner inom programomrddet. Sektion A-A: Den dvre bilden visar ett socialt gront parkstrak framst fér
gdende som knyter samman norra Campusparken med Lilljansberget. Sektion B-B: Den nedre bilden visar sektion genom
Framtidsskogen och Lilljansberget. Kdlla: Brunnberg & Forshed.
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Anvandning

I Bostader
I Bostader med lokaler/verksamheter i bottenvaningen
[ Verksamheter

I Sport och friskvérd

Principer for byggnadshojder
I 2 vanigar

[ 3-4 vaningar

I /-5 vaningar

CENTRALA CAMPUS.

Bebyggelsestruktur

[ Befintlig bebyggelse
I Tillkommande bebyggelse
Kvartersindelning

Stora rum och gator

Figur 4-4. Schematiska kartor ovan visar anvéndning, principer fér byggnadshéjder, bebyggelsestruktur och riktningar fér

utblickar inom programomrddet. Kdlla: Brunnberg & Forshed.

Riktningar for utblickar




Bebyggelse

Den nya bebyggelsen pa Lilljansberget och inom campusomradet omfattar cirka 90 000 m® mark som
kommer att bebyggas. Totalt omfattar forslaget cirka 127 000 m? bruttoarea (BTA). Programférslaget
majliggor cirka 2 000 bostdder varav cirka 1 500 studentbostader. Vilket skulle innebéra bostader for
cirka 3 000 invanare. Genomsnitt berdknat av invanare per hushall 2,14 (SCB fér Umea kommun)
med undantag for studentbostader 1,0. Utbver detta tillkommer cirka 14 000 m? lokaler for
verksamheter framst langs Petrus Laestadius vag med koncentration kring ny entré till Sveriges
lantbruksuniversitet (SLU).

Planférslagets bebyggelse beskrivs ndrmare i kommande avsnitt och indelas i fyra delomraden:

1) Petrus Laestadius vag
2) Lilljansberget

3) Norra Campusparken
4) Omradet vid arenan
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Forsiag till bebyggelse for Lilljansberget och Campus Umed brunnberg&forshec
Februari 2016 Skala 1:2000

Figur 4-5. Bebyggelsens fyra delomrdden inom programomradet som utgérs av en tydlig kvartersstruktur.
Kélla: Brunnberg & Forshed.
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Delomrade 1 - Petrus Laestadius viag

Petrus Laestadius vag omvandlas till en stadsgata och ges en tydligare identitet med bland annat
hogre byggnader i kvartersgrans och tradplanteringar. Detta for att tydliggora att det ar ett
huvudstrak men dven for att forbattra orienterbarheten i omradet. Byggnader langs gatan foreslas
uppfoéras i 3-5 vaningar med entréer mot gatan samt med mojligheter till lokaler i bottenvaningen i
enlighet med Brunnberg & Forsheds forslag. For att fa en sammanhallen bebyggelsekaraktar som
foljer arkitekternas idé for programomradet ska bebyggelsen forses med karaktarsfulla tak och
kupor. Fasaderna ska vara av trd alternativt med stora inslag av tra.

En viktig utgangspunkt for stadsutvecklingen i detta omrade har varit att enas kring en tankbar niva
och kvalitet for de offentliga rummen. Petrus Laestadius vag kommer att utgéra huvudentrén till
storre delen av programomradet och kommer att fa en betydelsefull gestaltning. En rad med trad
kombineras med en gang- och cykelvag langs hela gatans strackning vilket forbattrar trafiksdkerheten
och tillgangligheten avsevart i de sédra delarna. Detta ar en forutsattning nar hela omradet ar
utbyggt enligt dversiktsplanens intentioner.

Arkitekterna har dven ett tydligt forhallningssatt till att forgardsmarken langs strackan ska tillata t.ex.
utskjutande entrépartier och balkonger vilket skapar en valbehovlig distans for boende pa
bottenvaningen. For bostdder bor bottenvaningen aven ligga en bit ovanfér gatumark, ca 70-90 cm.
Husen mot Lilljansberget och skogen kan géras hogre dn de som star pa campussidan av vagen.

Gestaltningsprinciper som sarskilt ska beaktas vid fortsatt detaljplaneldaggning inom detta omrade ar:

- Byggnaderi, eller med lite forgardsmark till, kvartersgrans
- Entréer mot gaturum

- Sammanhallen arkitektonisk identitet i skala och material
- Branta tak och karaktarsfulla gavlar

Torg

En tydlig stadsdelsplats ska mojliggéras i korningen Glacidrgatan/ Petrus Laestadius vag med syfte att
forstarka anslutningen till stadsdelen. Brunnberg & Forshed foreslar en liten torgyta pa den norra
sidan av Glacidrgatan. Torget ligger nagot forhojt med ett par trappsteg fran Petrus Laestadius vag
for att ta upp nivaskillnaderna. Platsen mojliggor ett bra lage for ett café eller liknande centralt
beldget i den nya bebyggelsestrukturen. Umea kommun planerar en busshallplats langs Glacidrgatan
vilken skulle angransa till denna plats.

25



Figur 4-6. Vly fran norr. Lilliansberget till vinster med gavlar mot gatan som mdéjliggér utblickar ned mot Campusparken.
Kdlla: Brunnberg & Forshed.
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Figur 4-7. Vly fran séder. Petrus Laestadius vdg i korsningen med Glacidrgatan och den nya entrégatan till Sveriges
lantbruksuniversitet (SLU). | fonden skymtas torgytan med stor potential fér en trivsam stadsdelsplats.
Kdlla: Brunnberg & Forshed.
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Delomrade 2 - Lilljansberget

En viktig utgangpunkt for bebyggelsen pa berget har varit att anpassa strukturen till befintliga
marknivaer, detta for att inte gora for stort fotavtryck i den unika naturmiljé som Lilljansberget utgor.
Det ar aven denna kvalitet och narhet till naturen som ger hela omradet dess karaktér och identitet.
Brunnberg och Forsheds forslag innebar att bebyggelsen &r lagst ndrmast skogsbrynet mot
Lilljansskogen medan den med fordel ar hogre langs huvudgatorna. Omradet ar i huvudsak tankt for
bostader utom narmast Petrus Laestadius vdg dar bebyggelsen kan inrymma verksamheter i
bottenvaningen. Bebyggelsen pa berget bor varieras mellan tva till fem vaningar, Brunnberg &
Forshed foreslar ca 2-4 +1 vaningar. Taknockarna bor forhalla sig till befintliga tradtoppar och inte
sticka upp.

Pa Lilljansberget ska det kdnnas att man bor néra naturen genom varsam inplacering av bebyggelsen
i skogen samtidigt som tillgdngligheten till skogen ar en viktig utgangspunkt. Hallmarken uppe pa
berget sparas och bildar en gemensam naturpark for boende och bestkare i omradet. Runt den
anlaggs en grusad gangvag. Brunnberg & Forsheds idé bygger pa att passagerna mellan husen ska
vara 6ppna och kannas tillgdngliga for alla. Tomterna avgransas med staket for att fa en tydlig
markering mellan det privata och allmanna. Umea kommuns stéllningstagande kring detta ar att
parkstraket pa berget ska vara allmant och att kvartersmark tydligt ska markeras, annars finns risk fér

att boende tar allméan platsmark i ansprak.

Figur 4-8. Vly fran norr. Naturparken pa Lilljiansberget bestdr av naturlig héllmark och inslag av sparade tréd. Bebyggelsen
omgdrdar parken och skapar en rumslighet, sldppet till héger leder till angrénsande héllpark med utsikt mot Campusparken.
Kdlla: Brunnberg & Forshed.
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Byggnaderna pa Lilljansberget star alltid i kvartersgrans och har sin entré vand mot gatan. Brunnberg
& Forsheds forslag innebar att gron forgardsmark finns mellan gata och husliv som i forsta hand ar
amnad for planteringar. Dels skapar den en distans till forbipasserande samtidigt som den mojliggor
for utskjutande byggnadskroppar sasom entrépartier och balkonger utan att inkrékta pa
gaturummet. Mellan byggnaderna uppfors staket om mellanrummet blir langre dn 3 meter for att
halla samman kvarteren. P3 Lilljansberget bor de ny grona komponenterna som trad och
forgardsmark anknyta till skogens natur. Umea kommun papekar vikten av att de gréna inslagen i
bebyggelsen dven pa kvartersmark maste kunna omhéanderta dagvatten. Karaktarsfulla trad och
héllar kan utgéra fina inslag i gatubilden som berikar miljon.

Gatorna pa berget tar sikte mot malpunkter i omgivningen, campusomradet, nya dammen i
Campusparken, skola, forskola och inte minst ut mot skogen i norr och i 6ster mot nydalaomradet.
For att minska fotavtrycket pa berget och skapa grona och trivsamma gardar l6ses parkering i forsta
hand med parkeringshus. Brunnberg & Forshed foreslar bl a ett storre cirkulart parkeringshus inrymt
i ett storre kvarter i anslutning till entrégatorna, samt ett mindre i de norra delarna av berget dar
exploateringen ar lagre. Se dven avsnitt Parkeringar. Omradets samlade parkeringar ar tankta att ge
en relativt bilfri miljo pa berget och gatorna utformas pa de gaendes villkor.

Figur 4-9. 1) Bostadsgata i Tullinge trddgdrdsstad. Sparade trdd och hdllar kan utgéra fina inslag i gatubilden pa
Lilliansberget. Bilden representerar ddremot inte en gdngfartsgata. 2) Bosén pad Lidingé. Exempel pa hur hus méter natur. 3)
Kvarnskogen i Sollentuna. Exempel pG hur hus méter natur. 4) Bosén pd Lidingé. Bo néira naturen. Kdlla: Brunnberg &
Forshed. Bild 2-4, Fotograf: Ake E:son Lindman.
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Kvarteren och karaktdren pd berget

For att det ska bli en bra balans mellan variationen/blandningen i kvarteren ar det bra att sitta upp
vissa gestaltningsprinciper som samtliga aktorer maste forhalla sig till. Brunnberg & Forsheds
gestaltningsidé for omradet bygger pa Umeas fina tradition av tréhus och omradets karaktar och
koppling till skogen gor det sjalvklart att bebyggelsen pa Lilljansberget ska utféras i tra alternativ med
stora inslag av trd i fasad. Lekfulla trabyggnader med karaktarsfulla hoga tak som rymmer en
halvvaning, med takkupor, verandor och bursprak ger omradet dess unika karaktar och identitet.
Programmet ger utrymme for flerfamiljshus och i viss man aven parhus och radhus. Nedan listas
nagra gestaltningsprinciper som séarskilt ska beaktas vid fortsatt detaljplaneldggning inom detta
omrade.

Gestaltningsprinciper A —"
* Entréer mot gata [
* Sockel pa husen

e Fasad av i huvudsak tra

¢ Sedumtak, planplat eller papptak

¢ Brant takvinkel med markerade takkupor

¢ Balkonger max 1.40 m utanfor fasad, ej lagre an 2.5 m ovan kvartersmark

x 12000 x
Exempel pa sméaldgenheter kan
gdras som en bred lamell, en smal
lamell eller som en liten stadsvilla
med 4 ldgenheter per plan
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Figur 4-10. Elevationer och planritning. Kdlla: Brunnberg & Forshed.
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Delomrade 3 - Norra Campusparken

Figur 4-11. Vy fran séder. Campusparken omgdrdas av bebyggelse. Ett gemensamt parkrum for boende, studenter och
besdkare. Kdlla: Brunnberg & Forshed.

Den nya bebyggelsen ramar in parken och skapar rumslighet i det tidigare ganska odefinierade
landskapet/omradet samtidigt som det skapar ett tydligt avslut pd campusomradet. | enlighet med
Brunnberg & Forsheds forslag foreslas att parken i norr och 6ster bebyggs med bostadshus i ca 4-5
vaningar, i huvudsak forskarbostader och studentbostader. Bostaderna ska bestd av lagre punkthus
mot parken samt lamellhus mot Petrus Laestadius vag. Byggnadernas utformning och material ska
ansluta till campusomradet snarare an till Lilljansberget. Bostader pa campusomradet skapar ocksa
en blandning som levandegor omradet under storre del av dygnet vilket ar trygghetsskapande.

Omradet angors dels i norr via Petrus Laestadius vdg samt i soder via ny entré till Sveriges
lantbruksuniversitet SLU. | omradet féreslas en ny kvartersgata pa skra parallellt med Petrus
Laestadius vag samtidigt som ett gang- och cykelstrak anlaggs mellan parken och de nya bostaderna
som skapar en tydlig grans mellan det allmanna och det privata. Framtidsskogen bevaras och utgor
en tillganglig skogsmiljo for boende i omradet som annars begransas av huvudgator med
barridreffekter mot angransande Lilljansskogen. Programmet syftar till att forbattra tillgangligheten
till angransande skogslandskap. Framtidsskogen kan utgdra ett bra komplement till bostadsnara
natur sett ur ett barnperspektiv for boende pa campusomradet.

Sandbdacken stracker sig genom omradet och utdkas med en ny damm i norra delen av
Campusparken. Denna ersatter befintliga meandringar och skapas framst i ett rekreativt syfte men
ska dven utgora en del i ett dagvattensystem tillsammans med bl a Olofsdalsdammen och
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Universitetsdammen. Se dven avsnitt om dagvatten under Konsekvenser av planférslaget. Den nya
dammen har goda férutsattningar att bli en fin samlingspunkt for studenter, boende och besdkare.
Langs Sandbacken norr om dammen skapas ett gronstrak som utgor en viktig del i gronstrukturen
inom hela programomradet. Detta strak ska inrymma funktioner fér bl a rekreation, dagvatten och
tillganglighet for gdng- och cykel, se dven Norra Campusparken i avsnittet Gronstruktur och
rekreation.

Karaktdren i parken

Brunnberg & Forsheds forslag bygger pa att byggnaderna star i parken omgivna av parktrad och
gronska. For att atskilja det privata och allmanna foreslas tomterna inom detta delomrade omgardas
av hackar. Arkitekturen hamtar sin inspiration dels fran parken och dels fran campusomradets
tegelarkitektur. Generosa balkonger och terrasser pa taket 6ppnar sig mot sdder och vaster. Nedan
listas nagra foreslagna gestaltningsprinciper som bor beaktas sarskilt for detta omrade i fortsatt
detaljplaneldggning.

Gestaltningsprinciper

e Entréer mot gaturum

e Markerad tomtgrans

¢ Fasad av tra, tegel, slammat tegel - fargprogram

¢ Tak av sedum, planplat eller papp

* Sockel pa husen

e Laglutande tak

¢ Takvaningar med terrasser

¢ Balkonger max 1.40 m utanfor fasad, ej lagre @n 2.5 m ovan kvartersmark

* Sma parkeringar pa kvartersmark (huvuddelen av parkeringsplatserna ska ordnas i gemensamma

garage)
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Figur 4-12. Bebyggelse i Lomma med 6ppet garage i bottenvdning, ett exempel pa framtida bebyggelse inom omradet i
parken. Kdlla: Brunnberg & Forshed.
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Figur 4-13. Kartan visar sédra delen av programomradet ddr ytor avsdtts fér verksamheter eller aktiviteter med anknytning
till sport och friskvard. Kdlla: Brunnberg & Forshed.

| denna del avsatts ytor pa sammanlagt 6 000 m?” for verksamheter eller aktiviteter med anknytning
till sport och friskvard. Den relativt flexibla utvecklingen inom detta omrade ska inte inskranka pa
befintliga verksamheters framtida expansionsbehov. Se dven forslag till motionsspar under avsnitt
Gronstruktur och rekreation. | séder gransar detta omrade till framtida stadsbebyggelse i
huvudstraket langs Gosta Skoglunds vag. Ett omrade som beskrivs som “sdrskilt Idmpligt for
samverkan mellan utbildning och sjukvard samt kunskapsintensiva néringar” i dversiktsplanen.
Viktigt att tanka pa i kommande detaljplaneldggning ar att kvartersstrukturen ska sammanlanka med
framtida bebyggelse samtidigt som tillgdngligheten till Lilljansskogen inte far begransas.

Offentlig service och handel

Skola och férskola

Inom programomradet langs Glacidrgatan byggs en ny gymnasieskola fér ca 800 elever och férskola
med atta avdelningar. | anslutning till forskolan planeras en lekplats soder om den befintliga gang-
och cykelbanan. Utvecklingen av planforslaget och angransande Olofsdal kan leda till ett stort utokat
elevunderlag i arskurserna 1-6. Om detta sker kan Mariehemsskolan komma att byggas ut for att
mota efterfrdgan pa skolplatser. Inom programomradet bedoms lokaler for skola darmed vara
maijliggjord.

Handel

En blandad stadsbebyggelse innefattar med férdel dven handel implementerat i bebyggelsen.
Verksamheter foreslas i huvudsak langs med Petrus Laestadius vag dar en storre blandning kan starka
gatumiljon och ge upphov till ett storre flode ménniskor dver dygnets timmar. Ett undantag ar i ett av
punkthusen mot parken dar en servering kan bli en social resurs. Omradet for sport kan dven med
fordel innehalla viss handel kopplad till andamalet.
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Tryggt, sakert och jamstillt

Ambitionen ar att programomradet ska utformas for att skapa attraktiva och trygga boende- och
vistelsemiljoer for olika individer och grupperingar i samhallet, oberoende av kon, klass, alder
och/eller etniskt pabra. Ett satt att framja bildandet av en attraktiv och trygg boende- och
vistelsemiljo ar att efterstrava en blandstad. En bebyggelse som innehaller en blandning av boende
och verksamheter ger upphov till ett storre flode av manniskor under dygnets timmar vilket bidrar till
en mer tillganglig stadsmiljé dar fler manniskor ofta valjer att passera eller vistas.

For att framja att programomradet utformas for att skapa trygga och jamstéllda boende- och
vistelsemiljo bor foljande aspekter beaktas i den fortsatta fysiska planeringen av omradet:

e Att kunna bli sedd ar en viktig aspekt for upplevda kanslor av trygghet och miljoer dar det ror
sig manniskor upplevs mer ofta mer trygga an 6de och tomma ytor. Det ar darfor viktigt att
omradet fortsatt utformas for att erbjuda och innehalla en blandning av exempelvis
funktioner, verksamheter och boendeformer.

e En viktig aspekt for att gynna kanslor av upplevd trygghet ar mojligheter till in- och
utblickar. Detta géller bade fysiska hinder eller morker. Vid fortsatt planlaggning bor man
beakta och behandla méjligheterna till in- och utblickar exempelvis vid entréer, trapphus och
parkeringshus.

e | och med att omradet innehaller stora partier naturlig skog som kvéll- och nattetid kan
upplevas otrygga ar det viktigt att alternativa vagstrackningar for gang- och cykel utformas
med bra belysning och uppsikt. Inom programomradet ar det dven viktigt att god belysning
och uppsikt efterstravas exempelvis vid busshallplatser och sarskilda passager.

Figur 4-14. Illustration frdn éversiktsplanen Férdjupning for Umed (2011). | 6versiktsplanen framhdlls att vi ska utveckla det
offentliga rummet sa att alla, flickor och pojkar, kvinnor och mén, kan vistas ddr pd lika villkor.
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Gronstruktur och rekreation

Gronstrukturen inom programomradet ska erbjuda stadsnara gronska med mojlighet till rekreation,
avkoppling och aterhdmtning i naturen samtidigt som delar av omradet dr mycket viktiga for
hanteringen av dagvatten och for den biologiska mangfalden. Grénomradena, bade 6ppnare partier
och skogspartier, ar dven av stor betydelse for platsbildning och orientering inom omradet.
Gronstrukturen inbegriper darfor ytor for att sakerstalla flera viktiga funktioner och identifierade
ekosystemtjanster inom omradet.

Fem grona miljéer ar utmarkande for omradet, dessa ar Lilljiansskogen med dess spridningskorridor
mellan Stadsliden och Nydala, naturparken och bostadsnéara natur pa berget, Campusparken och
Framtidsskogen som utgor grona kopplingar inom campus samt Olofsdal i norr. Inom dessa omraden
aterfinns naturomraden med olika karaktdar men ocksa med enskilt vardefulla platser sa som
héallmark, utsiktsplats, vackra skogsrum och naturliga stigar langs dalstrdk. Dessa har bedomts ge en
val sammansatt bostadsnara gronska med ett bra utbud av upplevelser. Det ar dven viktigt att beakta
att omradet ar ett betydelsefullt rekreationsomrade for sjukhus och universitet samt boende i
naromradet med den mangfald som omradet erbjuder fran anlagd park till parkskog.

Figur 4-15. Kartan visar grénstrukturen inom omrddet med en uppdelning av park, dvs. anlagda och vdrdade ytor (ljusare
grén) respektive natur (mérkare grén).
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Omradet ska aven efter genomférd exploatering utgora ett rekreationsomrade for boende och
verksamma i omradet och i dess anslutning. En viktig del i gronstrukturen ar kopplingarna mellan
olika delar for att underlatta tillgdnglighet och rérelsemdénster inom och genom omradet. Det finns
tva stora gréna kopplingar for rérelseménster inom planomradet. Ett utgar fran den nya dammenii
parken och stracker sig via Petrus Laestadius vag och vidare i nordostlig riktning. Det andra grona
sambandet ar de hallomraden som ar sparade centralt i omradet pa berget och som stacker sig
vidare ut i skogen i 6stlig riktning mot Nydala. Nedan beskrivs de olika delomrddena och dess
karaktar separat, med rekommenderade forhallningsséatt i fortsatt planering.

\Y \
\ Y, \
SN \
P
Gronstruktur Naturvarden
; mm ‘
Skogsomrade/park y Hallar som sparas
A—Slfjrre grin koppling »:,:‘ Befintliga hallar
A~ Mindre gron koppling Stigar som sparas
Urban griin koppling = Befintliga stigar
= Nya stigar

Figur 4-16. Schematiska kartor som visar gronstruktur och naturvérden inom programomrddet. Kélla: Brunnberg & Forshed.

Lilljansskogen - spridningskorridor

Lilljansskogen och straket mellan Stadsliden och Nydala ska bevaras som naturlig skog och dess
funktion som ekologisk korridor ska sakerstéllas. Lilljansskogen ar dven av stor betydelse for
manniskor i omradet och erbjuder majlighet till rekreation, avkoppling och aterhdmtning i naturen.

| detta strak ska flera olika miljer finnas representerade for att tillgodose kraven pa livsmiljoer for de
olika djur och faglar som kan ténkas nyttja korridoren. Det naturliga forflyttningsstraket genom
omradet gar framst i dalgangen och det ar viktigt att det langs hela straket finns en relativt tat kedja
med naturmark som kan fungera som skydd fér djur. Dessa omraden med tat naturmark bor inte
ligga ndra delar dar manniskor ror sig mycket. Hansyn bor tas vid korsningspunkter for gator och
gang- och cykelstrak sa att de inte utgor spridningsbarriarer for djuren. For att korridoren ska fa en
bra ekologisk funktion ar anslutningen till Nydalaomradet och Mariehemsangarna/Stadsliden viktig.
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| ekosystemtjanstanalysen papekas att exploateringen medfor forsamrade majligheter for faglar och
djur att forflytta sig genom och inom omradet. Bredden pa den gréna korridoren minskar fran att
vara ca 200-600 meter idag till en bredd pa ca 200-250 meter. Flertalet kompensatoriska atgarder
kan dock genomforas for att minimera och mildra negativ paverkan i kvarvarande delar och genom
aktiv skotsel av naturomradet finns mojlighet att skapa specifika forutsattningar for biologisk
mangfald och aktivt paskynda utvecklingen av hoga naturvarden.

Atgarder som bor beaktas for att gynna omradets ekologiska funktioner:

e Forbattra Lilljansbergets funktion som gron korridor genom att ta bort Lilljansvdagen samt
aterbeskoga de 6ppna delarna.

e Uppsattning av fagelholkar och mojliggora for déda och skadade trad vilket gynnar manga
arter fran flera artgrupper. Exempelvis insekter, faglar och svampar.

e Nyetablering av sma traddungar och buskage i omradet mellan Stadsliden och Lilljansberget.

e Korsande vagar och gang- och cykelstrak utformas for att undvika spridningsbarriarer for djur
i omradet.

Naturparken och bostadsnéira natur pa berget

| bostadsomradet uppe pa berget sparas ett storre befintligt hallparti i omradets mitt. Detta hallparti
har delvis varit styrande i planeringen av bostadskvarteren pa berget. Hallparitet ska erbjuda ett
centralt offentligt rum som ska vara tillgéngligt for en bred allmanhet. Fran denna naturpark tar
gatorna sikte mot malpunkter i sin omgivning, mot universitetets centrala delar, mot den nya
dammen, mot skola och forskola och inte minst ut mot skogen i norr och i 6ster mot Nydalaomradet.

Ett mindre hallparti med stora klippblock har dven sparats nordvast om héllparken. Denna del
erbjuder en spannande lekmiljo for barn samt mojlighet till utsikt mot campuséngarna. Umea
kommuns lekplatspolicy® beskiver att alla barn ska ha tillgang till stimulerande och utvecklande
lekmiljoer pa parkmark, naturmark och lekplatser. Barn i olika alder har olika lekbehov och aven olika
mojlighet att rora sig fritt i staden vilket ar viktigt att beakta i kommande detaljplaner.

Inom hela omradet uppe pa berget ska kdnslan av narheten till skogen genomsyras och hansyn bor
fortsatt tas till specifika naturvarden i senare planeringsskeden. Mojliga atgarder ar exempelvis
bevarande av enskilt karaktarsfulla eller vackra trad, klippblock eller skogsdungar langs med gator
och inom bostadsgardar.

Bostadsomradet uppe pa berget ar direkt angransande till det storre skogspartiet Lilljansskogen och
forslaget bygger pa att skogen ska tillatas vdaxa in mellan de hus som angransar mot skogen. |
omradets ytterkanter bor darfér utvalda delar av den naturliga skogen sparas och om maijligt bor
hansyn tas till befintliga stigar som fortsatt kan nyttjas for vardagsrekreation. En markering i gransen
mellan bebyggelse och skog i form av exempelvis lagre staket foreslas for att undvika att
bebyggelseomradet vaxer sig in i skogsomradet och for att markera en grans mellan privata
gardsmiljoer och allmant tillgdnglig naturmark.

8 Policy for lekplatser och lekmiljéer, Umea kommun 2014-12-17
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Inom omradet ar det viktigt att bostadsgardar utformas for att erbjuda boende gréona och trivsamma
friytor. Det ar dven av stor vikt att kvartersmark reserveras for att sdkerstalla funktionella ytor for
lokalt omhandertagande av dagvatten samt att speciell hdnsyn tas till utformning i detta syfte.

Norra Campusparken

Norra Campusparken ska fortsatt karakteriseras av en parkmiljé som ska erbjuda aktivitets- och
vistelseytor for arbetande och studerande vid universitetet. Denna del ska bade erbjuda
representativ gronska i form av anlagd park med hog skotselniva, men ocksa funktionella gronytor
for hantering av dagvatten, se separat avsnitt for dagvatten under Konsekvenser av planférslaget. En
viktig del for omradet ar det gréna straket som stracker sig mellan husen i riktning mot
bebyggelseomradet pa berget, Lilljansskogen och samt Mariehemséangarna. Detta for att bevarade
delar av Lilljansskogen aven i fortsattningen ska kannas naturligt och lattillgangligt for arbetande och
studerande pa Universitetsomradet. Straket maojliggor flera forbindelser till befintligt stignat i de
delar av Lilljansskogen som bevaras.

Precis som det pekas ut i 6versiktsplanen (Fordjupning for Universitetsstaden, 2013) ska dammar och
backmiljoer utgora ett dominerande karaktdrsdrag i omradet. Sandbacken och en ny anlagd damm
ska erbjuda synligt 6ppet vatten. Variationsrik naturlig vegetation bor efterstrdvas langs med
strandpartier. Inom omradet ska dven kvalitativa friytor sakerstallas for bostaderna som tillkommer i
omradet.

Framtidsskogen

Storre delen av Framtidsskogen och dess naturliga skogsmiljé ska bevaras. Skogen erbjuder en
|attillganglig och varierande naturmiljo for ett stort antal manniskor som bor och verkar i omradet. |
och med den direkta narheten till Sveriges lantbruksuniversitet SLU anvandas skogen dven i viss man
till utbildning. Inom Framtidsskogen aterfinns barrblandskog, 16vskogsbestand och aspdominerad
I6vskog, markvegetation med blabar och lingon samt ett stort antal upptrampade stigar. |
ekosystemtjanstanalysen identifieras flera nyttor inom omradet, bland annat mdjligheten till
utbildning och inte minst rening och fordrojning av dagvatten.

Genom skogen planeras en gen alternativ gang- och cykelférbindelse upp mot bostadsomradet pa
berget. Omradet kommer ocksa att korsas av kvartersgata for angoring till bebyggelsen pa den véstra
sidan av Petrus Laestadius vag. Intranget pa de naturliga skogsmiljéerna bor i 6vrigt minimeras for att
sakerstalla identifierade viktiga funktioner inom omradet.

Olofsdal

Inom Olofsdal i den nordligaste delen av programomradet behdver en naturlig skogskorridor bevaras
med hansyn till den utpekade gréna korridorsfunktionen. En viktig funktion inom omradet ar
hanteringen av dagvatten och inom omradet ska darfér mojligheten till att utveckla system fér
hanteringen av dagvatten sidkerstallas. Detta omrade ar dven medtaget i ett planprogram for Olofsdal
(2012). Dar presenteras ett forslag for hur de nérrekreativa vardena for Olofsdalsomradet kan
utvecklas, bland annat féreslas mer 6ppna parkytor. Rekreativa funktioner bor fortsatt inrymmas
inom omradet. Utdver detta bér omradet ses 6ver och utvecklas utifran radande férhallanden och
behov.
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Motionsspar

Inom programomradet foreslas ett nytt motionsspar pa ca 3 km som skapas genom att ateranvanda
flera av de befintliga stigarna dar vissa tidigare utgjort ett sammanhangande elljusspar. Darmed
mojliggdrs goda motionsmajligheter inom programomradet. Forslaget &r en stracka fran IKSU genom
Lilljansskogen via gronstraket ned mot dammen via campusangarna och tillbaka till IKSU. Potentialen
for ett motionsspar bedéms vara stort i och med den nara anslutningen till Campus Friidrottsarena,
IKSU och Umea universitet. Ett motionsspar ger valdigt bra mojlighet att sommar som vinter
forbattra motionsupplevelsen for alla motionarer. Belysning ar en viktig aspekt for att sparet ska vara
attraktivt. Vid bra snéforhallanden vintertid kan detta anvandas for transportstréacka till befintliga
skidspar pa Mariehemséangarna och vid Nydala. Ett 30 kilometer langt sammanhéngande skidspar
centralt i Umea fran Stadsliden via Lilljansberget till Nydala som beskrivs i den fordjupade
oversiktsplanen ska fortfarande vara majligt att genomféra.

Trafik

Ett sammanhangande allmént gatunat utvecklas inom omradet med en kvartersanpassad struktur for
att framja tillganglighet och orienterbarhet. Huvudgatorna Petrus Laestadius vag och Glacidrgatan
bildar tydliga strak genom omradet. Det ar viktigt att dessa gator far en medveten gestaltning som
tydliggor straket i hela dess langd. Foreslagen gatustruktur har anpassats utifran att sa manga
bostader som mojligt ska ha direkt kontakt med omgivande skog och natur. God tillganglighet till
kollektivtrafik ar en central fraga for omradets utveckling och darfor féreslas att stomlinjenatet
flyttas till att g& igenom programomradet. Ovriga anslutningar inom omradet har lokala funktioner.
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Figur 4-17. Schematiska kartor som visar gang- och cykelstrak samt huvudgator, lokalgator och busshdllplatser inom
programomradet. Kdlla: Brunnberg & Forshed.
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Bostadsomradet pa Lilljansberget angodras via tva s.k. infartsgator fran Petrus Laestadius vag och
Glacidrgatan med en foreslagen sektion pa 19 meter. Gatan pa berget som omsluter bebyggelsen
narmas Naturparken benamns hadanefter som bostadsgata medan 6vriga gator ar lokalgator.
Bebyggelsen i Campusparken nas via en befintlig koppling i den norra delen fran Petrus Laestadius
vag eller fran en ny anslutning i soder, via en férlangning av Glacidrgatan som dven bildar en ny
entrévag till Sveriges lantbruksuniversitet (SLU).

Det delvis befintliga straket mellan Campusparkens norra del, via Petrus Laestadius vag och sedan
upp mot Naturparken och vidare ut i Lilljansskogen blir fortsatt en viktig koppling inom omradet. Ett
nytt strak skapas fran dammen i Campusparken mellan bebyggelsen till hillparken pa berget. Detta
blir tillgdngligt for gaende, da det utgors av trappor for att klara den branta slanten. Ett gangstrak
skapas langs Campusparken och den nya bebyggelsen for att tydliggbra privata och allmanna ytor. En
gen gang- och cykelvag moijliggors fran omradet pa berget via infartsgatan fran Petrus Laestadius vag
och vidare genom Framtidskogen mot campusomradet. En sammanldnkande gang- och cykelvag
skapas langs hela Petrus Laestadius vag.

Gatusektioner

Petrus Laestadius vig
Planforslaget bygger pa att vagen omvandlas och far en ny gestaltning. En rad med trad och gronytor

kombineras med en gang- och cykelvag pa gatans vastra sida. De delar av strackan dar nya hus
placeras i kvartersgrans far en tydligare stadsmassighet och i dessa lagen ska ocksa lokaler i
bottenplan mojliggoras. | de fall dér bostader bereds i bottenplan skapar forgardsmarken en
valbehovlig distans mellan boendemiljo och gata.

LOKAL
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Figur 4-18. Sektionen visar féreslagen utformning av Petrus Laestadius vég. Kdlla: Brunnberg & Forshed.
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Glacidrgatan

| gallande detaljplan® fér bostader och skolverksamhet inom programomradet regleras Glacidrgatan
till en bredd av 27 meter. Gatan byggs nu till en bredd av ca 19 meter och ska vid kommande
detaljplaneldggning av angransande omrade pa berget korrigeras till den anlagda gatans faktiska
bredd. Gatan ska utformas som stadsgata da den kantas av bebyggelse.

Lilljansvdgen

Lilljansvagens funktion som genomgdende gata kommer att férandras pa sikt. Enligt dversiktsplanen
ska stora delar av vagen langsiktigt tas bort eller ersattas av en gang- och cykelvag i rekreativt syfte.
For fortsatt detaljplanelaggning ska lampliga kopplingar for denna gang- och cykelvag mojliggoras till
ovrigt vagnat. Inom angransande stadsdel Olofsdal skapas en ny vagférbindelse, Drumlingatan, vilken
kommer att utgdra en lank mellan Lilljansvdgen och Istidsgatan. Detta stammer 6verens med
Oversiktsplanens intentioner om att bevara den norra delen av Lilljansvagen.

Gaturummen pd Lilljansberget

Angoring med bil till bebyggelsen pa Lilljansberget mojliggors fran Petrus Laestadius vag och
Glacisrgatan via infartsgator, se forslag pa sektion i figur 4-19. Ovriga kvartersgator har en funktion
som angoringsgata for boende och bestkare. Omradets samlade parkeringar ar tankta att ge en
relativt bilfri miljé pa berget och gatorna utformas darefter. Bostadsgatorna pa berget gors relativt
smala, se forslag pa sektion i figur 4-19. Dessa kan med fordel utformas pa de gaendes villkor genom
att bli ett gangfartsomrade. Det innebér att en vag eller ett omrade &r utformat sa att det framgar att
gaende nyttjar hela ytan och att det inte ar lampligt att féra fordon med hogre hastighet an gangfart.
Som en konsekvens av detta kan gatusektionerna minskas i bredd och kvarteren bli nagot storre.

Kvarter utformas med férgardsmark. Forgardsmarken skapar dels en distans till forbipasserande, den
kan anvandas till utskjutande byggnadskroppar utan att inkrakta pa gaturummet och slutligen sa
skapar den ett gront gaturum som vintertid ska kunna inrymma snéupplag och fordréja dagvatten.
Genom att variera matten pa forgardsmarken kan livfulla och individuella gaturum skapas men de
bor inte understiga 1,5 meter for att rymma téankta funktioner och vara karaktarsskapande enligt
Brunnberg & Forsheds idé. Inom omradet bor hdnsyn dven tas till karaktarsfulla trad och héllar som
kan utgora fina inslag och berika gatumiljon.

Lilljansberget kopplas samman med Campus Umea via tva mindre strak. Dels ett strak i norr som
utgdrs av trappor for att klara den kraftiga slanten och som tar sikte pa den nya dammen i
Campusparken. Det andra ar ett gent gang- och cykelstrak som stracker sig fran naturparken och
genom Framtidsskogen mot de centrala delarna av campus, detta ar ett bra komplement till 6vriga
gang- och cykelndt inom omradet.

Gaturummet i Campusparken

En ny angodringsgata till bebyggelsen i parken gar pa skra i slanten mellan Petrus Laestadius vag och
Campusparken, se foreslagen sektion i figur 4-20. En gangvag kantad med trad anldaggs mellan parken
och de nya bostaderna och skapar en tydlig grans mellan det allmanna och det privata.

? Detaljplan for del av Stadsliden 6:6, 2480K-P15/24. Laga kraft 2015.
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Figur 4-19. Sektionen till vinster visar féreslagen utformning av bostadsgata pd berget. Denna gata kan ocksd utféras som
gdngfartsgata med ett mindre totalmdtt. Sektionen till héger visar féreslagen utformning av infartsgata till omrddet pa
berget. Kélla: Brunnberg & Forshed.

Fastighetsgréans
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Figur 4-20. Sektion C-C. Visar féreslagen utformning av gator i Campusparken. Vy frGn Campusparken till Petrus Laestadius
vdg. Kdlla: Brunnberg & Forshed.

Gang och cykel

Generellt ska gang- och cykel prioriteras i programomradet. Méjligheten att skapa gena cykelvagar,
som kopplar an till det befintliga cykelvagnatet mellan kringliggande bostadsomraden, till de stora
malpunkterna vid campus och centrala Umea har varit en viktig utgdngspunkt. Huvudnatet fér gang-
och cykeltrafik ska upplevas som tryggt och sakert for alla brukare. Gang- och cykelviagnatet byggs ut
enligt principen att rekreation och nyttotrafik skiljs at.

Foreslagen gang- och cykelvag i Lilljansvdgens nuvarande strackning ar ett exempel pa ett strak med
rekreativt syfte. Gang- och cykelvagen planeras i norr att ansluta till straket vid Olofsdalsdammen och
i sodder mot Nydala med en planskild korsning dver E4 i enlighet med 6versiktsplanen.
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Tillkommande trafikfloden

En trafikutredning™ har tagits fram i syfte att utreda hur trafikflodena som den planerade
bebyggelsen ger upphov till paverkar belastningen i det omgivande gatunatet. Hadanefter beskrivs
det totala antalet fordonsrérelser per dygn inom omradet. Fardmedelsfordelningar och fardvagar har
uppskattats med stod av resultat fran Resevaneundersékning RVU 2014 for Umea kommun.

Nar Lilljansvagen stangs av for genomfartstrafik 6kar trafikflodet i hela vagnatet inom omradet
sarskilt pa strackan mellan Glacidrgatan och E4:an dar biltrafiken kan férdubblas. Den mest
trafikintensiva platsen inom omradet beddoms vara korsningen Petrus Laestadius vag/Glaciargatan.
Figur 4-21 visar tillkommande trafikfloden for respektive gatustrackning samt uppskattade
fordonsrorelser per dygn nar hela omradet ar utbyggt. Jamfor aktuella trafikfloden under befintlig
infrastruktur i avsnittet Programomraddet idag.

Strombergs vag

Strombergs vag

Glacidargatan
1000 i 10100
2800
5100
Glaciargatan
2600 4 , 2300
400 4200 /—/
E4 3400
Petrus Laestadius vag
5300
3000 Petrus Laestadius vag
lksu Sportcenter
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—_— 400 —— 3700
Gosta Skoglunds vag Gosta Skoglunds vag

Figur 4-21. Tillkommande trafikfloden visas i kartan till vinster och kartan till héger visar uppskattade fordonsrérelser per
dygn ndr omrddet dr fullt utbyggt. Kdlla: Trivector.

Cykeltrafiken forvantas bli stor i omradet varvid god tillganglighet och standard ar viktigt att
priorietera for dessa trafikanter. De stérsta malpunkterna for cykeltrafiken aterfinns vaster eller
direkt soder om Lilljansomradet. Cyklister som fardas mot Lilljansomradet fran 6ster, norr eller séder
kommer till stor del att anvanda befintlig cykelkoppling till Universitets- och sjukhusomradet vid
korsningen Petrus Laestadius vag/Sportgrand medan cyklister som kommer fran vaster kommer att
anvanda anslutningen vid korsningen Petrus Laestadius vag/Strombergs vag. For cyklister blir den
mest trafikintensiva strackan Petrus Laestadius vdg mellan Glacidrgatan och Strombergs vag,
inklusive korsningarna.

10 Trafikutredning Lilljansberget Umea, Rapport 2015:79 Trivector 2015-11-12.
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For gangtrafiken har det i trafikutredningen beddémts att den mest trafikintensiva platsen blir
korsningen Petrus Laestadius vag/Glacidrgatan samt strackan pa Petrus Laestadius vag strax norr och
sdder om korsningen. Gangtrafiken antas fordelas pa ungefar samma satt som cykeltrafiken.

Sammanfattningsvis konstateras i utredningen att den tillkommande trafiken som alstras av den nya
bebyggelsen och trafiken som flyttas fran Lilljansvagen resulterar i stora trafikmangder pa
Strombergs vag. Uppemot 10 000 fordon per arsmedeldygn, vilket jamforelsevis ar i samma
storleksordning som kraftigt trafikerade gator i centrala Ume3, exempelvis Ostra Kyrkogatan.
Samtidigt innebar den tillkommande och flyttade biltrafiken en procentuellt relativt liten 6kning mot
nulagets trafiksituation.

Kapacitetsanalys

Kapacitetsberakningar har gjorts i Petrus Laestadius vags tre korsningar for att bedoma effekterna av
Okad belastning till foljd av exploateringen, se figur 4-22. Analysen har gjorts for ett scenario med full
utbyggnad av omradet.

ko ‘ i . & b . - 2 DR ¥ 7 ; ¥
Figur 4-22. Korsningspunkter som analyserats Idngs Petrus Laestadius vég vid Strombergs vdg, Glacidérgatan och Gésta
Skoglunds vdg. Kélla: Trivector.

Korsningen Petrus Laestadius vdg - Strombergs vig

Framkomlighetsproblem uppstar under bade fér- och eftermiddag i utbyggnadsscenariot for
vanstersvangande trafik fran Petrus Laestadius vag. Trafikutredningen foreslar att detta kan avhjilpas
med ett extra korfaltsmagasin fore gang- och cykelpassagen. Under eftermiddagen, nar norrgaende
trafikflode pa Strombergs vag samt dven korsande gang- och cykeltrafik dkar, forsamras
framkomligheten kraftigt. Umea kommun anser att korsningen pa sikt maste anpassas till
stadsutvecklingen inom omradet.

Korsningen Petrus Laestadius vdg - Glacidrgatan

| trafikutredningen bedéms det som svart att omhanderta all trafik till och fran Lilljansberget i endast
en korsning med risk for en storskalig korsningsutformning. Detta beaktas i planférslaget da omradet
pa berget foreslas anslutas dels fran Petrus Laestadius vag och dels fran Glacidrgatan. Eftersom
korsningen planeras trafikeras med buss ar det viktigt att kunna garantera kollektivtrafikens
framkomlighet. Om trafikmangderna okas ytterligare till foljd av nya verksamheter i omradet eller
ytterligare fortatning kan detta bidra till ytterligare framkomlighetsproblem. Kvartersstrukturen
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innebar att en ny korsning i anslutning till Glaciargatan skapas och att yta reserveras for att vid
framtida behov mojliggtra ytterligare en anslutning. Umed kommun bedémer dven att korsningen
kan bli signalprioriterad for att forbattra framkomligheten for kollektivtrafiken.

Korsningen Petrus Laestadius - Gésta Skoglunds vig

Korsningen har lag belastningsgrad och bedéms val hantera tillkommande trafik enligt
programforslaget. Angransande Gosta Skoglunds vag ar den huvudsakliga infarten till
Universitetsstaden fran E4:an i Ost.

Kollektivtrafik

| och med férslaget om att Lilljansvagen pa sikt ska tas bort foreslas férandringar for de befintliga
busslinjestrackningarna. Planforslaget innebér att en ny hallplats anlaggs langs Glacidrgatan i
enlighet med 6versiktsplanens intentioner. Foérslaget innebar att befintlig busslinjestrackning mot
Nydalahojd ska ga via Glaciargatan och vidare sdder ut pa Gosta Skoglunds vag istéllet for befintlig
dragning via Lilljansvagen. Det finns dven forslag pa att flytta befintlig hallplats Lilliansberget cirka
100 meter narmare korsningen Strombergs vag/Petrus Laestadius vag for att skapa en béattre
anpassning till den kommande exploateringen i den nordvastra delen.

| genomford Trafikutredning™ belyses att det finns risk for kébildningar i korsningarna Strombergs
vag/Petrus Laestadius vag samt Glaciargatan/Petrus Laestadius vag i och med nya korstrackningar for
kollektivtrafiken samt som en konsekvens av att programforslaget medfor 6kad trafik. Det i sin tur
kan medfdra en risk for langre restider for kollektivtrafiken da bussarna fastnar i kder. Vid
framkomlighetsproblem kan vissa atgarder behova goras, se kapacitetsanalys under Trafik eller
genomford Trafikutredning™ for programmet.

Den foreslagna linjestrackningen via Glacidrgatan ar cirka 200 meter langre i koérstracka jamfort med
befintlig strackning via Lilljansvdagen. Med anledning av att planforslaget efterstravar stadskaraktar
for omradet med tat kvartersbebyggelse ar hallbara I16sningar och god tillgang till kollektivtrafik och
ett hallplatslage inom omradet en mycket viktig forutsattning for omradets utveckling. Planforslaget
genererar cirka 2 000 nya bostider vilket motsvarar cirka 3 000 invénare. Aven tillkommande
verksamhetslokaler och skolor bidrar till ett bra underlag for den planerade hallplatsen vid
Glacidrgatan som ar centralt beldgen i omradet.

Kartorna i figur 4-23 visar tackningsgrad for befintlig och féreslagen ny linjestrackning inom
programomradet. De fargade ytorna indikerar 350 meter radiellt fran busshallplats och streckade
linjen 500 meter. For dessa har det gjorts en uppskattning pa antal boende inom
upptagningsomradena utifran majlig befolkningsdkning. Vid en utbyggnad inom programomradet dar
man fortsatt utgar fran befintlig linjestrackning antas cirka 6070 personer bo inom 350 meter
respektive cirka 8400 personer inom 500 meter fran hallplatslagena. Detta kan jamféras med en ny
linjestrackning inom omradet med en ny hallplats vid Glacidrgatan vilket istéllet antas na cirka 7270
personer inom 350 meter och 8960 personer inom 500 meter. Endast hallplatsen vid Glacidrgatan
nar cirka 2450 personer inom 350 meter respektive 3400 personer inom 500 meter vilket genererar
ett upptagningsomrade for i princip hela Lilljansberget.

1 Trafikutredning Lilljansberget Ume3, rapport 2015:79 Trivector 2015-10-22
12 .
Ibid
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Figur 4-23. Kartan till véinster visar befintliga hdllplatser och linjestrdckning. Kartan till héger visar férslagen ny
linjestrdckning med hdllplats vid Glacidrgatan.

Avstanden, 350 meter och 500 meter, ar baserade pa hur langt man ar benagen att ga till sin
parkeringsplats vilket i detta avseende far representera alternativa fardsatt. 500 meter motsvarar
385 meters radiellt avstand vilket indikerar god kvalitet och tillganglighet till kollektivtrafik. Ett langre
avstand innebdr alltsa samre tillganglighet. Det bor tas i beaktning att omradet &r relativt kuperat
och att vissa vaderstreck inte alls ar lampliga ur ett tillganglighetsperspektiv. Sammantaget talar
detta for att en ny hallplats ar befogat i omradet som annars far 1ag tackningsgrad. Da straket
forvantas bli en stomlinje forutsatts en turtdthet pa minst 10 minuters trafik.

Parkering

Planforslagets intention ar att skapa ett sa bilfritt omrade som majligt, darfoér anordnas parkeringar i
huvudsak i garage pa strategiska lagen. Detta mojliggor att gréna och bilfria gardar skapas for boende
och besdkare. For bostader ska parkeringar ordnas inom 300 meter och fér verksamheter inom 600
meter. | 6versiktsplanen accepteras aven parkering inom 500 meter fran bostad, detta bor undvikas
da det riskerar att generera extra bilkérningar inom omradet for av- och palastning. En viktig generell
utgangspunkt i oversiktsplanen ar "att kunna erbjuda parkering vid boendet till samtliga hushdll,
samtidigt som arbetsplatsparkering planeras mer restriktivt. En grundregel ér att avstdndet till
cykelparkering alltid bér understiga avstandet till bilparkering”.

Programforslaget beskriver olika alternativa l6sningar utifran respektive delomrades forutsattningar.
| enlighet med Brunnberg & Forsheds forslag foreslas delomradet pa Lilljansberget bebyggas med tva
parkeringsanldggningar for att minska markanspraket. En storre cirkular parkeringsanlaggning i fyra
vaningar (ca 300 bpl) som angors via Petrus Laestadius vag, se mojlig sektion i figur 4-25. Fér den
lagre exploateringen i norr forlaggs ett mindre parkeringshus (ca 80 bpl). Umea kommun anser att
denna placering boér ses 6ver och inte angransa till Lilljansskogen. Da parkeringshusen ar placerade i
nara anslutning till bostadgardarna ar det dven viktigt att parkeringshusets yttre far en utformning
som ar trivsam och vacker. En enkel skuggstudie har gjorts for kvarteret med det storre
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parkeringshuset inrymt i bostadsbebyggelsen pa berget, se figur 4-26. Huvuddelen av

parkeringsplatserna for boende pa Lilljansberget tillgodoses i parkeringshus medan behovet for

angoring och tillganglighet tillgodoses pa kvartersmark.

For parkeringarna pa campusomradet forlaggs huvuddelen i enskilda garage langs Petrus Laestadius
vag, se aven figur 4-24. Parkering i garage ar sarskilt lamplig langs Petrus Laestadius vag dar
nivaskillnaderna ar stora och garagen kan utnyttja detta. Bebyggelsen norr om dammen i
Campusparken kan nyttja parkering huvudsakligen i garage langs Petrus Laestadius vag samt tillfallig
markparkering vid Strombergs vag. Bebyggelsen narmast Sveriges lantbruksuniversitet (SLU) kan
nyttja parkering i garage langs Petrus Laestadius vag och delvis samnyttja markparkering med SLU.

Infér kommande detaljplaner ska sarskilt féljande aspekter beaktas:

e Umed kommun anser att en djupare analys av parkeringsbehovet ska géras inom ramen for

kommande detaljplaner i samband med att antalet bostader och volymer for verksamheter

laggs fast.

e Parkeringsanldggningarna ska utredas vidare da de har stor paverkan pa stadsmiljon.

e Miljbedémning av storre parkeringsanlaggningar regleras i MKB-forordningen (bil.3).

Utgangspunkten ar enligt forordningen att parkeringsanlaggningar ska miljobedémmas dvs att
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska goras i samband med detaljplanelaggning for denna

anlaggning.
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Figur 4-24. Schematisk karta som visar féreslagna
] parkeringslésningar inom programomradet.
Parkering . . , .
Bostadsparkering ska i huvudsak finnas inom 300 meter
[ Parkering pa mark 300 m frén bostad och 600 meter fran verksamheter.
[ Parkering i garage 600 m Kdlla: Brunnberg & Forshed.
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Parkeringsnorm

For programomradet géller parkeringsnormer enligt den fordjupade 6versiktsplanen for
Universitetsstaden™ se kapitel 3.4 Parkeringsstrategi. Omradets siregna forutsattningar med ett
hogt antal arbetande, besdkande och studenter, kombinerat med ett val utbyggt kollektivtrafik- och
cykelvagnat har resulterat i en justerad parkeringsnorm jamfoért med évriga Umea.

Umea kommun har pabdrjat en utredning for att se 6ver behovet av att justera den befintliga
parkeringsnormen for mindre ldgenheter (studentbostader), vilket ar hogst aktuellt i detta program.
Vid avsteg fran parkeringsnormen, exempelvis vid byggande av studentbostader, bor det 6vervagas
att reservera fastighetsmark som parkeringsreserv, ifall forutsattningarna andras eller
parkeringsefterfragan visar sig hogre an forvantat.

En annan fraga som Umea kommun utreder ar flexibla parkeringstal vilket skulle innebdra majlighet
till reduktion av parkeringsnorm. Detta kan ges om fastighetsdgare/byggherre viljer att tillhandahalla
positiva mobilitetstjanster som alternativ till bilparkering. Det kan handla om integrering av bilpool
till fastighet, lastcykelpool (ladcyklar), intelligenta leveranssystem, resplan etc. Flexibla parkeringstal
innebar att parkeringstalet anpassas efter omradets férutsattningar och fastighetsiagarens
motprestationer. Aven om en flexibel norm anvénds vid tiden for detaljplan kommer en samlad
|6sning for parkeringar att kravas.

Figur 4-25. Sektion pa berget genom kvarter med cirkuldrt parkeringshus i fyra plan som rymmer cirka 300 platser.
Kdlla: Brunnberg & Forshed.

12.00

Figur 4-26. Enkel solstudie fér kvarteren kring det cirkuldra parkeringshuset pd berget redovisat fér den 22 mars under tre
olika tider pG dygnet. Kdlla: Brunnberg & Forshed.

B Oversiktsplan Umed kommun, Férdjupning for Universitetsstaden. Antagen av kommunfullméktige 25
november 2013.
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Tekniska forutsiattningar

Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk undersokning™ har utforts av Tyréns for att fa battre kinnedom om
jorddjup och jordtyp for planerat gatunat pa Lilljansberget. Undersdkningar har gjorts for gator inom
delomradet pa Lilljansberget (vaglinje 1 och vaglinje 3), se rapporten for situationsplan och
vagprofiler. Inom omradet for Lilljansberget har inga tidigare utférda geotekniska undersdkningar
funnits att tillga. En kulvert, tunnel i berget stracker sig under omradet i nord-sydlig riktning som
maste beaktas vid fortsatt exploatering och som kan paverkas vid sprangning.

Topografi

Delomradet Lilljansberget har en topografi som varierar fran ca +39 i vaster i anslutning till Petrus
Laestadius vag, stiger upp till niva ca +45 i mitten av omradet dar en naturpark planeras och sluttar
sedan ner mot niva ca +41 i dster, séder och norr om mitten av omradet. Ostra delen av omradet &r
relativt flackt pa niva ca +43.

Ytbeskaffenhet

Omradet pa Lilljansberget utgdrs av naturskog med mycket tall. | stora delar av omradet férekommer
mycket block av varierande storlek. | den centrala delen av omradet finns stora flacka berghallar dar
naturparken planeras. | norra delen av omradet ar marken plan och véxtligheten ar hégre och inga

synliga block i markytan.

Figur 4-27. Bilden till vinster visar tallskog och naturmark inom omrddet. | stora delar av omradet (frimst de centrala)
pdtrdffas berg i dagen och block vilket visas pa bilden till héger. Kdlla: Tyréns.

Jordartsbeskrivning
Omradet utgors av ett fastmarksomrade med mycket berg i dagen och sandig moran pa berg. Se
rapport” for en mer utforlig jordartsbeskrivning.

“ PM Geoteknik avseende oversiktlig geoteknisk utredning. Tyréns 2015-11-09
15 .
Ibid
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Kommentarer for fortsatt projektering
| den geotekniska utredningen ges féljande rekommendationer infor fortsatt projektering av omradet
pa berget.

e Hojdsattningen av omradet ar av stor vikt, eftersom det paverkar volym schakt och fyll i stor
utstrackning da det ar stora block i omradet. Aven framtida entreprenad paverkas dar mangd
sprangning och blockrensning av stora block styrs av projekterade hojder. Hojdsattningen i
omradet rekommenderas félja de befintliga marknivaerna i omradet i sa stor utstrdckning
som mojligt.

o Inget behov av markforstarkning for gator eller ledningar har identifierats.

o Normal grundlaggning med platta pa mark eller plintar reckommenderas som grundlaggning
for framtida byggnader i omradet.

e Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) torde vara méjlig i norra/nordéstra delen av
omradet dar det ar sandig mordn och mer dn 5 meter djupt till berg fran befintlig markyta.

e Infor fortsatt projektering rekommenderas utokad geoteknisk undersokning for de vaglinjer
som inte ar undersokta samt fortatning av borrningar i norra delen av omradet for att utreda
mojligheter till LOD och férutsattningar for ledningsprojektering. Efter husplaceringars lage
ar bestamt rekommenderas geoteknisk undersokning for dessa for lokalisering av berg och
parametrar infor grundlaggning.

e Hojdsattningen kommer ocksa paverka majlighet till sjalvfall i framtida ledningssystem.

Brandférsvar och sikerhet
Brandvattenforsorjning via brandpost behover sdkerstallas vid fortsatt detaljplanelaggning.

Teknisk forsorjning (ledningar)
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, fjarrkyla och el finns inom omradet. Respektive
ledningsagare svarar for nodvandiga utbyggnader inom programomradet.

Umea energi kommer att byta den befintliga hogspanningsluftledningen som l6per dster om
Lilljansvagen till en 145 kV jordkabel. En lamplig strackning skulle vara att félja Lilljansvagen vid
ombyggnad till gang- och cykelvag. Programomradet kan kopplas pa det befintliga elnatet vid
Lilljansvagen/Rotgrand. Det kommer att krévas nya E-omraden i kommande detaljplaner for
placering av natstationer for att klara exploateringen. Umea kommun anser att dessa bor integreras i
byggnader i forsta hand och som friliggande byggnader i kvartersmark i anslutning till allman
platsmark i andra hand.

5. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Paverkan pa ekosystemtjanster inom omradet

| ekosystemtjanstanalysen'® framkommer att en exploatering av Lilljansberget paverkar var och en av
de identifierade ekosystemtjansterna i olika utstrackning. Genom exploateringen gar delar av skogen
forlorad, framfor allt barrblandskog, tallskog samt hallmarkstallskog, vilket far till f6ljd att arealen
mark for produktion av svamp- och bar samt olika former av rekreation minskar. Det leder ocksa till
att bredden pa den grona korridoren for spridning och forflyttning av arter minskar avsevart.

16 Ekosystemtjanstanalys for planprogram Lilljansberget inom Umea kommun, Enetjarn Natur AB 2015-12-09
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Forlusten av skogsmark leder ocksa till att livsmiljoer for vaxter och djur minskar i utbredning, vilket
paverkar arter negativt. En exploatering dar en stor del av den berérda markytan bebyggs med hus
och infrastruktur, leder i sin tur till minskad och forsamrad infiltration och transpiration, med andra
ord att 6versvamningsregleringen férsamras.

Ekosystemtjanstanalysen visade att det finns ett antal atgarder som skulle kunna bidra till att
negativa effekter gar att undvika, minimera, restaurera eller kompensera, sa att stora delar av de
kostnader i termer av forsamrade ekosystemtjanster kan minska. Vissa av de ekosystemtjanster som
bidrar till naturupplevelser och motion kommer att forsamras eller foérsvinna, men mojligheterna till
att nyttja omradet for detta andamal kommer anda att finnas kvar, och genom att beakta dessa
intressen och genomfora skadelindrande atgarder kan nyttan ytterligare bevaras eller aterskapas.

| och med att programforslaget grundar sig i 6versiktsplanens utpekade intention for omradet, har
det positiva i och med tillskapandet av bostader i bra boendemiljéer och verksamheter med mycket
god tillgénglighet till universitet och sjukhus ansetts vaga tyngre an de skador som kvarstar pa
ekosystemtjansterna inom omradet. Att tillgodose olika grona funktioner inom programomradet och
ocksa sdkerstélla stora omraden som naturmark &r ocksa ett av planprogrammets syften. En stor del
av naturomradet pa Lilljansberget berdrs darfor inte av exploateringen och flera viktiga funktioner
bibehalls. | ekosystemtjanstanalysen gors bedomningen att samtliga naturtyper som idag finns
representerade i omradet kommer att finnas kvar dven efter exploateringen.

Landskapsbild

Paverkan pa landskapsbilden &r storst i de vastra delarna av omradet som angransar till Universitetet
dar karaktaren tydligt forandras fran naturmiljo till stadsmiljo. Ambitionen ar att bebyggelsen inte
ska dominera over skogen, sarskilt viktigt ar detta vid gransen till Lilljansskogen. Vissa hogre
byggnader kan forekomma dér sa anses lampligt.

Dagvatten

Forutsittningar

Sandbicken stracker sig frdn Ostra Ersboda till Umealven. P3 vigen passerar backen bland annat
Mariehemsangarna och Universitetsomradet. Pa kronet av Lilljansberget gar en avdelare for hur
dagvattnet avrinner, se figur 5-1. Observera att dagvatten fran Lilljansberget rinner bade 6ster- och
vasterut for att sedan belasta Sandbadcken om inte tillrinningsomradet dndras. Omradet séder om
arenan belastar Kolbacken. Da den foreslagna exploateringen pa Lilljansberget ligger inom bada
avrinningsomraden &r att viktigt att beskriva bada separat och samtidigt beskriva helhetsbilden.
Atgarder kommer att behéva ordnas inom olika delar av planomradet for att fa en s bra
helhetsverkan som mdjligt.

Det befintliga dagvattensystemet har idag inte kapacitet att ta emot ytterligare dagvatten och
huvudregeln vid ny exploatering ar att dagvattenfragan ska l6sas inom den egna fastigheten, sa néra
kallan som majligt. Belastningen pa Sandbéacken far heller inte 6ka vilket innebar att tekniska
I6sningar maste ordnas om inte allt dagvatten kan I6sas inom den egna fastigheten. Som omnamns
ovan sa tal inte Sandbacken att belastningen 6kar i nagon stor omfattning, samtidigt finns en risk att
dagvatten tranger in i Universitetsbyggnader vid dammen. Atgarder har genomférts, med gott
resultat, for att minska riskerna. Bland annat har kapaciteten vid utloppet ur Universitetsdammen
Okats.
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| samband med planeringen pa Lilljansberget har en dagvattenutredning®’ tagits fram fér Sandbécken
for att visa pa vilka krav som kan stallas pa exploatorer inom Sandbackens avrinningsomrade for att
belastningen inte ska 6ka jamfort med idag, visa pa atgarder for att minska risken pa 6versvamning
av Universitetsdammen och att ta fram forslag pa atgarder pa mark for att minska flédes- och
fororeningsbelastningen pa Sandbacken. Slutligen visar utredningen pa hur mycket ytterligare
Sandbéackens dagvattensystem kan belastas med hanvisning till 50 och 100 ars fléden, inklusive
Universitetsdammens kapacitet. Dagvattenutredningen framhaver att “ndr omrdden exploateras dr

det mycket viktigt att byggnader, tomter och gator héjdsdtts pad ett sGdant sett att vattnet far
naturliga avrinningsvdgar pa ytan. Da reduceras risken foér skador pa byggnader vid kraftiga och
extrema nederbérdshdndelser. Vattnet mdste alltid ha en “nédutgdng” ytledes”.

g I '&

"

Figur 5-1. Karta visar vattendelare och avrinning inom omrddet. Riktningarna pa vattenfloden gdr at olika hdll séder om
arenan. Det som rinner mot norr gadr till Sandbdcken och det som rinner mot séder till Kolbéicken.

Atgirder for att fordroja dagvatten

Storsta delen av exploateringsomradet pa Lilljansberget bestar av skogsmark pa ett tunt jordlager.
Det férekommer en stor andel berg i dagen. Vegetation och ojamnheter i marken gor att regnvatten
halls kvar pa ett mycket effektivt satt. Exploateringen medfor att vattenhallande effekter kommer att
minska kraftigt och att dagvattenfléden kommer att 6ka i volym och intensitet.

Oversiktsplanen och dagvattenutredningen™ pekar bada pa vikten av att ta hand om dagvatten
lokalt. Ett satt att integrera dagvattenldsningar i bebyggelsen kan vara att dagvatten fran hardgjorda
ytor leds ut 6ver gronytor eller naturytor for att pa sa satt skapa en battre fordréjning och rening.
Inom vissa delar kan det dven vara mojligt med ren infiltration av dagvatten.

v Dagvattenutredning for Sandbackens avrinningsomrade. Sweco 2013-12-16
18 .
Ibid
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Pa grund av markens lutning kan det i vissa fall vara svart att dstadkomma férdrojning lokalt. Istéllet
kan uppsamlande dagvattenmagasin vara en Isning. | dagvattenutredningen® har olika alternativ
utretts. Det har dock visat sig att ett dagvattenmagasin dster om Lilljansvagen endast skulle ha en
marginell effekt for nivaerna i Sandbacken. Detsamma galler en ny damm inne pa norra
campusomradet. Denna damm kan istallet bidra till en trevlig ndrmiljo i ett rekreativt syfte. Storst
nytta skulle en kapacitetshéjning av Olofsdalsdammen ge omradet, se figur 4-15.

Eftersom dagvattenmagasinen utanfér exploateringsomradet endast ger marginell effekt ar det extra
viktigt att hantera sa stor andel som mdjligt av dagvattnet inom omradet genom lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD). For lokalt omhandertagande av dagvatten ar terrdngens
hojdférhallanden en grundforutsattning. Det styr vattnets vag och férutsattningar fér 6ppna
|6sningar som diken och dammar. Markens genomslapplighet ger forutsattningarna for infiltration.
Ett kombinerat gronstrak/dagvattenstrak fran Lilljansberget ned mot campuséngarna som ansluter
till den nya dammen finns redovisat i programmet och ska sakerstéllas i kommande detaljplaner.

En tillrdcklig yta i lamplig placering behdver avsattas inom programomradet for att undvika risk fér
att dagvattenférdrojningen innan Sandbacken blir otillrdcklig for den planerade exploateringen.
Vilket skulle leda till att dagvattenhanteringen blir en begrdansande faktor for exploateringen enligt
programmets intentioner. For att tydliggéra detta har dagvattenreservat med moéjlighet for

bebyggelse markerats i figur 5-2. Konkreta atgarder for dagvattenhantering och anpassning av
bebyggelsen |6ses i kommande detaljplaner for omradet.

Figur 5-2.

Kartan redovisar omrdde ddr séirskild hdnsyn ska tas till dagvattenhantering fér att sdkerstdlla att dagvatten tas om hand
inom omrédet utan att belasta Sandbécken. Aven bebyggelse méjliggérs inom detta dagvattenreservat under férutséttning
att dagvattenhantering klaras fér féreslagen exploatering.

1 Dagvattenmagasinering Lilljansberget. Sweco 2015-12-15
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Exempel pa lokalt omhdndertagande av dagvatten

Tva goda exempel pa dagvattenhantering som &r under projektering/genomférda i Sandb&ckens
avrinningsomrade ges i dagvattenutredningen® for Lilljansberget. Det forsta ar fran Minervaskolan
som byggs pa Lilljansberget, dar leds allt dagvatten fran hardgjorda ytor ut 6ver naturmark pa en
nagot lagre niva. Det gor att flodet fran dessa ytor kommer bli i det ndrmaste oférandrat jamfort med
flodet fore exploateringen. Aven inom campusomradet mellan Universitetsbiblioteket och
Humanisthuset har byggts en anlaggning for lokalt omhandertagande av dagvatten, se figur 5-3.

L ame ¢

Figur 5-3. 1) Anldggning fér lokalt omhdndertagande av dagvatten pd campusomradet. 2) Exempel pd dagvattenmagasin
under uppférande mellan gata och trottoar. 3) Anléggning fér lokalt omhéndertagande av dagvatten vid reningsverket pG
On i Umed. 4) Dagvattenrénna dér dagvattenstréket kan korsa viigbanan. Dagvattenrénnan fungerar dven som avvattning
fér vdgen. Kdlla: Sweco.

Oversvimningsrisk

Risk for 6versvamning langs Sandbacken och omrddena kring Universitetsdammen dar kapaciteten
for omhédndertagande av ytterligare dagvatten ar begransad. Problemet ar belyst i den 6vergripande
dagvattenutredningen® for Sandbéckens avrinningsomrade. For att minska risken for dversvimning
langs Sandbacken behover hansyn tas vid planering i dess tillrinningsomrade. Se dven avsnitt om
Dagvatten. Atgérder i Sandbacken kan kréva tillstand eller anmélan enligt 11 kap. miljébalken.

20 Dagvattenmagasinering Lilljansberget. Sweco 2015-12-15
2 Dagvattenutredning for Sandbackens avrinningsomrade. Sweco 2013-12-16
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Skredrisk
Lilljansberget och del av campusomradet har flera branta partier dér &ndrad markanvandning kan
medfora risk for erosion och skred. Detta ska utredas vid kommande detaljplaneldaggning av dessa
riskomraden.

Buller

En trafikbullerutredning® har gjorts av Tyréns for att visa pa konsekvenser som planforslaget kan
innebara avseende buller. | prognosberakningen ar Lilljansberget fullt utbyggt och Lilljansvagen
avstangd for biltrafik. For vag E4 har data hamtats fran Trafikverkets senaste sammanstallning (2014)
for arsdygnstrafik och i prognosberikningen har uppskattade varden anvants (18 000 ADT).
Resterande trafikdata har hamtats fran Trafikutredningen®.

Den 1 juni 2015 tradde nya riktlinjer i kraft gallande buller vid bostadsbyggande i form av
Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (Svensk forfattningssamling, férordning
2015:216). For nybyggnation av bostader ersatter denna bestammelse riktvardena fran
infrastrukturpropositionen (1996/97:53) som dock fortfarande kan vara tillampbara vid befintliga
bostader eller vasentlig ombyggnad av infrastruktur.

¥ %77 Beraknad ekvivalent fjudtrycksniva fran
vigtrafik, 2 m dver mark

T — Symboler
[~ Brognad
 Vag i bardkning

‘ 0 g —— Andra vagar

— =

_J Ekvivalent ljudniva

Figur 5-4. lllustrationen visar ett utklipp fran Bilaga AKO1. Ekvivalent ljudnivd 2 meter 6ver mark fér nuldge. Kdlla: Tyréns.

Beriakningsresultat

Sammanfattningsvis redovisar berdkningarna att byggnaderna i programforslaget som ligger narmast
Petrus Laestadius vag och Glacidrgatan, ar den ekvivalenta ljudnivan hogre an riktvardet 55 dBA
ekvivalent ljudniva for bostader, se figur 5-5. Da det i forslaget ar lamellhus ndrmast vagen erhalls en
ljuddampad sida for sidan vand fran vag. Har bor tyst sida tillampas som atgard. | vissa ldgen kan sma

?? Trafikbuller Lilljansberget, Ume3, Tyréns 2016-02-12
% Trafikutredning Lilljansberget Ume3, Trivector 2015-11-12
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lagenheter klaras (< 60 dBA ekvivalentniva). Lamellhusen skarmar effektivt dven bakomliggande
byggnader. | mitten av omradet, langre fran vag, ar ljudnivan fran vagtrafiken lagre, vilket gor att det
dven ar lampligt att bygga punkthus dar.

For att se hur ljudnivan ar pa hoégre hojder har konsulten dven utfort berakningar for hojden 15
meter 6ver mark, se figur 5-6. Héjden 15 meter 6ver mark ar t.ex. bra for att se var man lampligen
kan placera hoga punkthus, dar genomgaende lagenheter med ljuddampad sida inte ar maojliga. Da
husen i berdkningen har fatt hojden 7 meter innebar det att det endast ar husen narmast vagarna
som skdarmar vagtrafikbullret. Om man jamfor figur 5-5 och figur 5-6 ser man att det gula faltet,
gransen for riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva, breder ut sig ndgot langre fran vagarna. Detta syns
speciellt i den sédra delen dér ljudnivan fran E4:an breder ut sig pa ett storre omrade. Efter att dessa
utrakningar blivit utférda har nya prognoser fér E4 kommit, dessa visar pa en trafik pa 15 000 fordon.
Detta skulle ge ca 0,8 dBA lagre ekvivalent ljudniva fran E4:an jamfoért med dessa berdkningar. | figur
5-6 ser man att omradet i mitten ar lampligt for eventuella punkthus da den ekvivalenta ljudnivan ar
lagre an 55 dBA. For stora omraden ar den ekvivalenta ljudnivan ocksa lagre an 50 dBA, d.v.s.

riktvardet for uteplats.

Beréknad ekvivalent ljudtrycksniva fran
vagtrafik, 2 m over mark.

Prognos med Lilljansberget exploaterat.
— Med trafik pa nya Glaciargatan samt
\ ' Lilllansvagen stangd for trafik.
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Figur 5-5. lllustrationen visar ett utklipp frén Bilaga AKO3. Ekvivalent ljudnivé 2 meter 6ver mark fér prognosalternativet
med programomrddet fullt utbyggt. Kdlla: Tyréns.
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Figur 5-6. Illlustrationen visar ett utklipp fran Bilaga AKO5. Ekvivalent ljudnivd 15 meter éver mark f6r prognosalternativet
med programomrddet utbyggt. Kdlla: Tyréns.

Forslag till atgiarder
Ett antal forslag till tgarder presenteras i bullerutredningen® for fortsatt detaljplanering av
programomradet. Umed kommun anser att féljande atgarder sarskilt ska beaktas.

e Placering av byggnader
e Uteplatser
e Ljudreduktion

Berdkningarna visar att fasader narmast vagen har en hog trafikbullerbelastning, vilket gor att den
ekvivalenta ljudnivan beraknas vara hogre an riktvardet 55 dBA. Darmed bor minst hélften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent eller 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad inte 6verskrids. Detta kan astadkommas med t.ex. genomgaende lagenheter. Om den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad &r hogst 60 dBA kan bostader pa hogst 35 kvadratmeter vara ett
alternativ. D3 far den ekvivalenta ljudnivan vara upp till 60 dBA, vilket gor att dessa lagenheter kan
placeras med yttervagg enbart mot vag. Eventuella uteplatser far ha hogst 50 dBA ekvivalent
respektive 70 dBA maximal ljudniva. Detta gar t.ex. att dstadkomma med det forslag pa placering av
bebyggelse enligt programforsalget med lamellhus ndrmast vagen. Genom att placera andra lokaler
an bostader pa bottenvaningen som forslaget mojliggor kan det vara lattare att klara riktvardet
inomhus. For t.ex. kontor ar riktvardet inomhus 35 dBA ekvivalent ljudniva. Fonster och yttervagg
maste dimensioneras sa att de har tillrdcklig ljudreduktion for att klara riktvardet inomhus.

** Trafikbuller Lilljansberget, Umea, Tyréns 2016-02-12
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Hinderfrihetsytor

Umea flygplats hinderyta satter begransningar for hur hoga byggnader kan bli inom omradet. | stora
delar av Umea géller hojden +52,4 meter 6ver havet i héjdsystemet RH 70, vilket motsvarar cirka
+52,7 meter 6ver nollplanet i koordinatsystemet RH 2000 som Umea kommun anvander vid
planering. Flygplatsen har i dialog med Umea kommun utrett den maximala byggnadshojden vid
uppforande av byggnader fran Gosta Skoglunds vag i séder till Strombergs vag i norr. Som stod for sin
utredning har flygplatsen dven presenterat en sikerhetsbevisning® for Transportstyrelen i drendet,
och fatt Transportstyrelsens accept pa foreslagna kompensatoriska atgarder i omradet sdsom
hinderljus etc. Utredningen konstaterar att omradet skuggas av befintliga hoga byggnader, inklusive
mast pa taket som &r +75,8 m.6.h. i sdder och + 82,6 m.6.h. i norr som ar hinderbelysta.

Swedavias slutsats efter utredningen ar att + 70,0 meter 6ver nollplanet ar maximal totalhojd fér ny
bebyggelse inom omradet som redovisas pa figur 5-7. Infor kommande detaljplanelaggning ar det
totalthdjden som ska anvandas som referens vid prévning och planering av framtida hég bebyggelse
inom omradet. | totalhdjd ingar all sorts teknikanordningar som kan férekomma pa taket och
inkluderar exempelvis takmonterade ventilationsaggregat, antennmontage etc. | samband med
bygglovansdkan ar det viktigt att upplysa byggherren om att innan en byggkran ska uppforas 6ver

hojdnivan 52 meter ska kontakt i god tid tas med flygplatsen.

Figur 5-7. Bilden till vinster visar schematisk redovisning av omrddet ddr +70,0 meter 6ver nollplanet kan anvindas som
referens for prévning av ny bebyggelse. Bilden till h6ger redovisar influensomradet fér flyghinder vid Umed flygplats ddr
programomrddet fér 6versiktsplanen for Universitetsstaden dr markerat.

Luftféroreningar
Avloppslukt vid luftningspunkt for spillvattennatet forekommer periodvis i nordvastra delen av
programomradet. Umeva/Vakin utreder olika alternativa l6sningar for att dtgarda luftproblemen.

» Sakerhetsbevisning Umea. Vegetation, byggnader i Universitetsomradet. Kvalitativa analyser och
sakerhetsplan. Swedavia Konsult 2014-03-10.



6. GENOMFORANDE

Overgripande fragor

Planprogram

Ett planprogram kan tas fram som stod infor storre exploateringar dar ett flertal detaljplaner
kommer att tas fram under olika etapper. Planprogrammet kan samla upp gemensamma
fragestéllningar och ligga till grund for kommande detaljplaner.

Markaigande
Akademiska Hus ager all mark dar ny bebyggelse foreslas.

Planprogrammet omfattar fastigheterna Stadsliden 6:1, 2:3 (Umed kommun), Stadsliden 6:6
(Akademiska Hus), Lyan 1 (Bostaden AB), Timret 1 och Timret S:1 (Minervaskolan), Roten 1 (Svenska
Studenthus) samt Navern 1 (Hemforsa Umedalen fastigheter).

Huvudmannaskap for allmédnna platser

Nulige
Befintliga gator som berdrs av planprogrammet:

e  Petrus Laestadius vag

e Lilljansvagen

e Glaciargatan

e Rotgrand

e Gator inom campusomradet

e  Gang- och cykelvag mellan campus och Nydalahojd

Akademiska Hus ar huvudman foér den del av Petrus Laestadius vdg som ingar i planprogrammet. De
ansvarar ocksa for gator inom campusomradet, med undantag for gang- och cykelvagen utmed
Petrus Laestadius vdag. Umed kommun ar huvudman for Lilljansvdgen och Glacidrgatan. Rotgrand ar
planlagd som allman plats med enskilt huvudmannaskap.

Foérandringar

Umea kommun bér vara huvudman for den 6vergripande trafikstrukturen. Det innebar att
kommunen svarar for drift och underhall. Det betyder inte att kommunen ska bekosta utbyggnaden
av nya gator och parker eller bekosta kvalitetshdjningar. Kostnaden for sddana investeringar betalas i
huvudsak av Akademiska Hus.

Kommunen ska ta 6ver huvudmannaskapet av Petrus Laestadius vag. Akademiska Hus svarar for
ombyggnad och standardhojning fér den del som paverkas av den planerade exploateringen.
Kommunen svarar for resterande delar av gatan. Exploateringsavtal upprattas for att reglera
parternas ataganden.

| mitten av bebyggelsen pa Lilljansberget anldaggs en naturpark. Parken tillsammans med naturstrak
ned mot Petrus Laestadius vag ska 6vertas av kommunen (kommunalt huvudmannaskap).
Akademiska Hus star for alla kostnader for anlaggandet. Kommunen ansvarar fér framtida drift.
Exploateringsavtal upprattas for att reglera parternas ataganden.
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Umea kommun ansvarar fér anldggande och framtida drift av alla nya lokalgator pa Lilljansberget
som ska ha kommunalt huvudmannaskap, se figur 6-1. Akademiska Hus star for alla kostnader for
anlaggandet. Exploateringsavtal upprattas for att reglera parternas ataganden.

Kommunen ska dverta kvarvarande del av Stadsliden 6:6 (6ster om Petrus Laestadius vag) som
planldggs som naturmark. Marken far efter planlaggning kommunalt huvudmannaskap.
Exploateringsavtal upprattas for att reglera parternas dtaganden. Gang- och cykelviagen mellan
campusomradet och Nydalahdjden kommer dven fortsattningsvis att driftas av kommunen. For mark
dar kommunen ska 6verta huvudmannaskap utgar ingen ersattning till Akademiska Hus.

L2770 A LILLANSVAGEN

Figur 6-1. Kartan visar féreslagen struktur for framtida kommunalt huvudmannaskap. R6da linjer visar féreslagna gator,
réda streckade linjer visar cykelvdgar och gront naturmark. For resterande delar foreslds enskilt huvudmannaskap.

Teknisk infrastruktur

Parkering

Planprogrammet redovisar parkeringstal enligt gdllande norm. Kommunen har pabérjat arbetet med
att ta fram flexibla parkeringstal. Flexibla parkeringstal kommer att innebéra att parkeringstalet
anpassas efter omradets férutsittningar och fastighetsigarens motprestationer. Aven om en flexibel
norm anvands vid tiden for detaljplan kommer en samlad |6sning for parkeringar att behévas.

| programmet foreslas att parkering 16ses genom en eller flera samlade parkeringshus. Agande och
ansvar for driften av anlaggningarna kan ligga pa Akademiska Hus eller genom 6verenskommelse pa
annan part som har vanan av att skdta parkeringsanlaggningar. Avtal tecknas mellan Akademiska Hus
och tankt part.

Ledningar

Respektive ledningsdgare svarar for erforderliga utbyggnader av ledningar for vatten, avlopp,
dagvatten, fjarrvarme, el, bredband och tele fram till férbindelsepunkter. Investeringarna finansernas
med taxor.
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Verksamhetsomraden

Planomradet ingar i Umeva/Vakins verksamhetsomrade fér dagvatten (gator och fastigheter).
Omradet ingar inte i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Beslut om ut6kat
verksamhetsomrade behéver fattas av kommunfullmaktige innan eller i samband med att
programmet godkanns eller att kommande detaljplaner antas.

Dagvatten

Huvudprincipen dr att belastningen pa Sandbécken inte ska 6ka. Detta innebér att dagvatten ska tas
om hand inom fastighet och dar det inte ar mojligt ledas till anldggning tillhérande VA-huvudman, i
detta fall Umeva/Vakin. Sandbickens kapacitet paverkas dven av bebyggelsen pa Olofsdal och det
kan leda till att Olofsdalsdammen behover byggas om. Kostnader kopplade till dessa atgarder ligger
pa Umeva/Vakin. Anldggande av planteringar runt Olofsdalsdammen bekostas av Umed kommun
(Gator och parker). F6r dammen inom campusomradet ansvarar Akademiska Hus och Umeva/Vakin.
Parterna tecknar vid behov avtal med varandra.

Utbyggnadsordning

Byggstart for forsta etappen beraknas vara under 2017/18. Utbyggnadsordning och omfattning av
varje etapp bestams av Akademiska Hus efter samrad med kommunen, se figur 6-2. | samband med
att forsta ettappen startar behdver ombyggnaden av Petrus Laestadius vag ocksa paborjas.

Figur 6-2. Férslag pG utbyggnadsordning enligt Akademiska Hus.

Detaljplanering, Umea februari 2016
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