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Detaljplan for fastigheten

Ersmark 2:7 m.fl.
inom Ersmark i Umea kommun, Vasterbottens lan

Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Planprogram

e Dagvattenutredning (2015)

e PM Projektering/Geoteknik (2015)

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar fér en ut-
byggnad med bostader i Ersmark. Syftet ar ocksa att sdkerstalla en god dag-
vattenhantering.

Bakgrund

| dagsldget finns en stor efterfragan pa bostader, i och runt Umea. Ett plan-
program for dstra Ersmark (2016), har upprattats dar omradet pekats ut
som ett omvandlingsomrade for ny bostadsbebyggelse.

Plandata

Planomradet ar beldget i Ersmark, drygt sju kilometer norr om Umea, och
bestar av fastigheterna Ersmark 2:7, del av Ersmark 1:7, del av Ersmark
3:24 samt del av Ersmark 3:9. Fastigheterna ar privatdagda. Planen avgran-
sas av intilliggande bostadsomrade med friliggande villor i vaster. Norr, Os-
ter och soder om planomradet finns framst tat vegetation bestdende av
barr- och l6vtrad. Planomradet har en area pa cirka 12 hektar. Planen
handlaggs med utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen, PBL 2010:900.
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Planomrade

Ortofoto med planomrdd markerat i rétt.

Behovsbeddmning

En behovsbeddémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts av Umea kommun, Detaljplanering. Planen beddms inte innebéra
nagon betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt
6 kap. 11, 12 §§ miljobalken har darfor inte upprattats.

Lansstyrelsen har den 28 juni 2016 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens bedomning att planen inte innebar nagon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 29 juni
2016 till och med 20 juli 2016.

Tidigare stdllningstaganden

Fordjupad oversiktsplan — fordjupning for Umea

Enligt 6versiktsplanen pekas Ostra Ersmark ut som ett omvandlingsomrade
for ny bostadsbebyggelse. Aktuellt planomrade ar inte utpekat i 6versikts-
planen, varfor fragan har behandlats i ett planprogram som antogs 2016.

Detaljplan

Planomradet &r inte tidigare detaljplanelagt, men del av vigomrade i vaster
omfattas av detaljplan for del av fastigheterna Ersmark 3:9 m.fl. — antagen
2004.

Detaljplan fér Ersmark 2:7 m.fl. juni 2019
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Planprogram

Planprogrammet fér Ostra Ersmark (2016) har sin utgdngspunkt i Fordjup-
ning for Umea, dar omraden i 6stra Ersmark pekas ut som omvandlingsom-
rade for ny bostadsbebyggelse. Planprogrammet har initierats av tva detalj-
planeansdkningar. | planprogrammet utreds de évergripande forutsattning-
arna for tillskapande av ny bostadsbebyggelse i dstra delen av Ersmark by.
Planprogrammet foreslar sju nya bostadsomraden med kringliggande gron-
omraden, varav detta omrade utgor det nordligaste.

Overgripande markanvindning

Bostadsomrade

. Natur

Jordbruksmark

lllustration hdmtad fran planprogrammets férslag av méjliga omraden fér ny bo-
stadsbebyggelse. Aktuellt planomrdde utgérs av omrdde 1 i illustrationen.

Planprogrammet ligger till grund for aktuell detaljplan. | planprogrammet
foreslas det inom aktuellt planomrade framst smahusbebyggelse, men

aven flerbostadshus.

Enligt planprogrammet bor bebyggelse inom planomradet placeras langs
huvudgata, eller sackgator med avsatt forgardsmark, for att skapa siktlinjer
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inom kvarteret. Omradet foreslas fa en regelbunden och tat bebyggelse-
struktur likt befintliga bostadsomraden i intilliggande norra Ersmark.

" ;-;- ‘{

Exempel pa bebyggelsestruktur hdmtad fran planprogrammet. Pilen visar Sén-
dagsvéigen som planeras férldngas in i omradet.

Kopplingar for biltrafik till aktuellt planomrade foreslas ga via den nordliga
infarten fran vag 364 via Lordagsvagen och vidare in pa Sondagsvagen
(vagen markerad med pil i figur ovan), som ar den genaste kopplingen for
omraden i den norra delen av Ersmark. Kvartersstrukturen utformas med
sackgator som far kommunalt huvudmannaskap. Vagbredder och kapacitet
ska anpassas for att klara av de trafikmangder som féljer med féreslagen
utbyggnad. Vagomrade bor avsattas i forlangningen av Séndagsvagen for
att mojliggora eventuell forlangning av busslinje.

Férutsattningar

Mark och vegetation

Ersmark har en nara koppling till naturen och stérre delen av planomradet
angransar till skog och gronomraden. Omradet ar flackt och marken inom
planomradet ligger cirka 2—3 meter lagre an befintligt bostadsomrade i vas-
ter. Inom och intill planomradet vaxer det huvudsakligen sekundéarskog av
bjorksly eller blandskog med inslag av tall och gran.

Marken ar mestadels sank och bar pa ett flertal spar av diken som tidigare

gravts for att nyttja marken som jordbruksmark. Numera ar huvuddelen av
den fore detta jordbruksmarken helt igenvuxen med sly.
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Tall och granskog dominerar med islag av bjérkar inom aktuellt planomrade.
Enligt “Dagvattenutredning Ersmark” (2015) varierar grundvattennivan
mellan att ligga i nivd med markytan och ner till cirka 1 meters djup. Mark-
nivan i det befintliga villaomradet i vaster ar cirka 3 meter hégre an i plan-
omradet och dagvattenledning fran det befintliga bostadsomradet leds i
nuldget in i planomradet.

¥ L LAY !
Utlopp frdn befintligt omrdde i vister, som mynnar i dike genom planomradet. Utloppet
ligger under vattenytan.

Marken séder och 6ster om planomradet ligger i stort sett pa samma
hojdniva som planomradet. Detta innebar att dagvatten i nulaget enkelt
kan avledas fran det befintliga omradet i vaster till planomradet, medan
det &r svart att avleda vattnet vidare ut fran planomradet. Dagvattenled-
ningen fran det befintliga omradet mynnar i ett dike i planomradet.
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Arter

Inom planomradet finns inga kdnda fynd av skyddade eller séllsynta arter.
Det smaskaliga kulturlandskapet med bebyggelse, jordbruksmark, vatmar-
ker och skogar kan utgoéra en intressant miljo for fladdermoss. Ungefar 2
kilometer 6ster om planomradet har mindre dvargnabbmus patraffats, som
ar sallsynt med bara ndagra fataliga fynd i Sverige. Mindre dvargnabbmus
(Sorex minutissimus) dr upptagen i Bernkonventionens Appendix 3, vilket
innebar att Sverige har patagit sig att vidta de lagstiftade och administra-
tiva atgarderna for att skydda arten.

Mindre dvargnabbmus ar dock inte upptagen i artskyddsférordningen och
vidare kunskap, gdllande exempelvis artens forekomst och behov av livs-
miljoer, saknas. Darmed saknas dven forutsattningarna for att beakta och
ta hansyn till denna aspekt i planarbetet. Umea kommun har gjort bedém-
ningen att inga ytterligare studier av mindre dvargnabbmass och fladder-
maoss behover goras inom ramen for detaljplanearbetet.

Rekreation

Bade inom och i direkt anslutning till planomradet aterfinns stora omraden
med naturmark som, under olika arstider, kan anvandas for rekreation av
olika slag. Naturmarken inom planomradet har dock i dagslaget en nagot
otillganglig karaktar pa grund av markens och vegetationens beskaffenhet
som till stora delar ar sank och slybevuxen. | den norddstra delen av plan-
omradet finns det dven en skoterled som stracker sig i nord-sydlig riktning,
vilken kan anses ha hoga varden ur fritids- och rekreationssyfte. Den befint-
liga strackningen av skoterleden kan vid exploatering av omradet flyttas os-
ter om planomradet, vilket medfér att dessa varden bevaras. Cirka 800 me-
ter séder om planomradet aterfinns dven ett rekreationsomrade besta-
ende av bland annat aldre granskog med naturvarden sdsom grova trad
och dod ved.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns ett dldre odlingsrdse i anslutning till igenvuxen
jordbruksmark (se bild nedan). Umea kommun, Miljo- och hdlsoskydd har
gjort bedomningen att odlingsrdset inte omfattas av biotopskydd.

| den gamla delen av Ersmark, ca 800 meter soder om planomradet, ater-
finns en kulturmiljé som framst utgdrs av gammal bebyggelse, men som
tillsammans med kringliggande naturmiljoer sasom aldre granskog,
l6vskogsdungar, angsmarker och vatmarker ar inslag som bidrar till det
samlade kulturlandskapet.
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planprogrammet ddr punkt 6 visar lokalisering av odlingsréset.

Offentlig- och kommersiell service

Ersmarksskolan ligger intill bron vid Fallforsan och rymmer drygt 200 elever
fran forskoleklass till arskurs 5. Skolan inrymmer dven en forskola. | anslut-
ning till skolomradet ligger Ersmarkskyrkan. Ersmarksskolans centrala lage

vid tva av huvudinfarterna till Ersmark utgor en central malpunkt i Ersmark.

| Ersmarks norra del, i anslutning till vag 364 finns en pizzeria, som dven er-
bjuder ett mindre utbud av livsmedel. | anslutning till pizzerian finns en
atervinningsstation. Drygt tva kilometer sdder om Ersmark ligger Ersboda
handelsomrade med ett stort utbud av handel- och serviceverksamheter.

Markavvattningsféretag 4087

Parallellt med aktuell planldggning arbetar Umea kommun med att upp-
hava markavvattningsforetaget.

Miljokvalitetsnormen Tavlefjarden

Dagvattnet inom planomradet rinner i sydostlig riktning via diken till Ta-
velan och vidare till Tavlefjarden. Tavelan uppvisar enligt Lansstyrelsens
vatteninformationssystem (VISS) mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status pa grund av kvicksilver och bromerad difenyleter. Allt dagvat-
ten fran parkeringsytor och vagytor maste ledas 6ver gronytor for att sa-
kerstalla att miljokvalitetsnormen i Tavelan inte férsamras.

Radon

Inga kdnda radonférekomster finns inom planomradet.
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Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.
Foérandringar - planférslaget

Bostédder

| det sydvastra hornet av planomradet skapas forutsattningar for radhus
och i den nordvastra delen tillater detaljplanen flerbostadshus. Inom 6vrig
kvartersmark medger detaljplanen byggratt for enbostadshus. Huvudbygg-
nad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans och komplementbygg-
nader ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans. Bestammelsen om
placering gentemot fastighetsgrans syftar till en 6ppen karaktar samt som
skydd mot brandspridning. | det sydvastra omradet av planomradet kan un-
dantag kan medges fér radhus som sammanbyggs i fastighetsgrans, dock
inte mot allman plats.

Enbostadshus

| likhet med bostadsomradet vaster om planomradet, tillater detaljplanen
en storsta byggratt pd 300 m? bruttoarea per fastighet och av detta far
hégst 80 m? utgoras av komplementbyggnader. Hogsta tilldtna byggnads-
hojd ar 6,5 meter for huvudbyggnader vilket motsvarar tva vaningar. Tak
ska utforas med traditionellt sadeltak for att anpassas till omradets karak-
tar. Hogsta tillatna byggnadshojd for komplementbyggnader ar 3,0 meter.
Minsta fastighetsstorlek &r 1000 m? vilket motsvarar storleken pa bostads-
fastigheter vaster om planomradet.

Flerbostadshus och radhus

Inom omradena som moijliggor for flerbostadshus och radhus ska fasaderna
utformas med staende trapanel i falurod kulor. Huvudbyggnader ska utfo-
ras med traditionellt sadeltak. Syftet med bestammelserna ar att sdker-
stalla att bebyggelsen smaélter in i landskapet. Storleken pa bostader regle-
ras med planbestammelsen fasader fdr inte utféras Idngre dn 35 meter och
syftar till att bostaderna inte ska bli allt fér dominerande i omradet. Loft-
gangar ar ett ovanligt inslag i Ersmark och for att sakerstalla att de inte ges
for stort utrymme i landskapsbilden ska loftgangar pa hus narmast gata
placeras pa fasad mot gard.

Flerbostadshus

| planomradets nordvastra horn ar storsta totala tillatna bruttoarea

3200 m? for huvudbyggnader och 800 m? for komplementbyggnader.
Hogsta tillatna byggnadshojd ar 7,0 meter for huvudbyggnader vilket mots-
varar tva vaningar. Byggnadshojden for komplementbyggnader ar maximalt
3,5 meter.
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Radhus

| planomradets sydvastra horn tillats uppforande av enbostadshus eller
radhus. Hogsta tillatna byggnadshoéjd ar 6,5 meter, vilket motsvarar tva va-
ningar. Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad ar 100 kvadratme-
ter per fastighet. Utover detta far komplementbyggnader utgora hogst 50
kvadratmeter. Minsta fastighetsstorlek ar 300 m?.

Lek och rekreation

Enligt Umea kommuns 6versiktsplan ska alla barn ha tillgang till lekmiljo
inom 250 meter. Centralt i planomradet anldggs parkmark med en allman
lekplats som i forsta hand ska tillgodose barns men dven vuxnas behov av
att traffas utanfor det privata rummet. Lekplatsen bor innehalla gungor,
rutschkana, 6ppen yta for bollspel, pulkabacke samt rumsskapande vege-
tation.

Skoterleden foreslas dras 6ster om planomradet i dialog med skoterfor-
eningar i omradet.

Friyta

Vid planlaggning av bostadsmiljoer ska barns behov av friytor sarskilt beak-
tas. Friytan ska ha ett skyddat ldge fran buller och avgaser, innehalla buskar
och trad samt ge en god rumsverkan och majlighet att folja arstidsvaxling-
arna. Som friyta raknas inte uppstallningsplatser for bilar och cyklar eller
transportvagar.

Inom planomradet finns goda forutsattningar for rekreation och lek. M6j-
lighet till friyta beddms vara tillrackligt inom kvartersmark. Mark avsedd for
lek samt bevarande av naturmark medfoér mycket goda maojligheter till ute-
vistelse i ndaromradet. | den nordvastra delen av planomradet som mojlig-
gor for flerbostadshus regleras friyta med planbestammelsen Friytan ska
motsvara minst en tredjedel av bostddernas bruttoarea. Inglasade bal-
konger ska inte tas med i berikningen av bruttoarea fér bostdder vid
utréikning av friyta. Umed kommun har gjort bedémningen att inglasade
balkonger inte bidrar till fler personer som kan bo i omradet och darmed
genererar det inget 6kat behov av friyta.

Natur

Naturmark inom planomradet bibehaller befintlig markniva och vegetation
efter exploateringen. Naturmark ar en yta dar kommunen har goda forut-
sattningar att ordna dagvattenférdréjningen. Okade dagvattenfléden ska
inte belasta kommande bebyggelse séder om planomradet och markav-
vattningsforetagen. Vidare kan fordrojningsatgarder minska utférseln av
fosfor m.fl., detta gor att Tavelans vattenkvalitet inte riskerar att forsam-
ras. Naturmark ar daven viktig ur ett gestaltningsperspektiv och i syfte att bi-
behalla rekreationsvarden.
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Geotekniska forhallanden

Enligt den geotekniska utredning som har gjorts kan storre delen av husen
inom planomradet grundldggas med platta pa mark i den naturligt lagrade
mordnen. Djupet till moran varierar mellan de undersdkta punkterna med
ett djup pa mellan 1-2 meter. Befintliga jordmassor ovan moranen schak-
tas ur for att ersattas med erforderlig mangd fyllningsmaterial. En geotek-
nisk utredning har gjorts 2015 och finns i bilaga till detaljplanen.

Dagvatten

Enligt “Dagvattenutredning Ersmark” (2015) framgar att infiltration inte ar
ett hallbart alternativ pa grund av de hoga grundvattennivaerna. For att sa-
kerstélla att flodet fran det befintliga omradet i vast inte 6versvammar
planomradet maste ledningen laggas om och férlangas sa att den mynnar
nedstréms planomradet. Ledningen kan félja den nya huvudgatan fram till
plangransen och mynna i ett befintligt dike nedstréms den befintliga skogs-
vagen.

Dike som avvattnar planomrddet nedstréms befintlig skogsvdg.

Diket som avvattnar planomradet &r i stort sett horisontellt vilket innebar
att den hydrauliska kapaciteten blir hogst begrdansad. Det betyder att vat-
tennivan kommer stiga inom planomradet vid stora regn. For att skydda
bebyggelsen mot hoga vattennivaer ska kvartersmark och vagar hoéjdsattas
hogre an naturmarken. Naturmarken ska utgora éversvamningsytor. En for-
del med att leda dagvattnet Gver grona ytor ar att de renas fran naringsam-
nen och partiklar. Naturmark med naturlig jordartsféljd och vaxtlighet har
bast forutsattningar att ta upp och dra nytta av naringsamnen. Det hoga
grundvattnet innebar att kallare inte tillats. Allt dagvatten fran parkeringsy-
tor och vagytor maste ledas 6ver gronytor for att sakerstalla att miljokvali-
tetsnormen i Tavelan inte forsamras.
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For att inte overbelasta det skogsdike (markavvattningsféretag 4087 som
ska avvecklas) som avvattnar omradet krdvs det att allt dagvatten fordrojs
s& nara killan som méjligt. Aven andelen mark som far hardgéras begran-
sas. Planbestdammelserna nedan reglerar detta.

e Gata och vdg ska ligga minst 1,0 meter 6ver park och naturmark.

e Markhdjder inom respektive bostadsfastighet ska anpassas efter an-
grdnsande gatuhdjder. Planbestammelsen syftar till att sakerstalla
att bostadsfastigheters markhojd harmonierar med gatunivan saval
som med angrdnsade bostadsfastigheters marknivaer, for att saker-
stalla att dagvatten inte leds in pa annans fastighet eller forsvarar
for avledningen av dagvatten.

e Huvudbyggnader ska uppféras minst 0,5 meter ovan gatans mark-
niva.

e Minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomsldpplig fér dagvat-
ten.

Dagvatten fran hardgjorda ytor bor ledas ut 6ver grona ytor. Takvatten leds
lampligen med stuprorsutkastare ut over grasytor pa tomtmark.

Eftersom omradet &r flackt och vattennivan i det avvattnande diket ar hogt
sa kravs det att markytan hojs ordentligt for att sakerstalla funktionen pa
dagvattensystemet sa att inga hus 6versvammas vid intensiva och langva-
riga regn. Vagarna ska hojdsattas minst en meter 6ver befintlig markniva
och huvudbyggnader ska uppféras minst 0,5 meter ovan gatans markniva.

Gator och trafik

Sondagsvagen forlangs Osterut och in i planomradet. Forslaget medger
aven ytterligare en forlangning sdderut till pagaende planldaggning inom
Ersmark 22:2 dar syftet ar att skapa forutsattningar for bostader. Foérlang-
ningen ska utféras med lika kvalitet och samma sektion som befintlig vag.
Bostader angors via lokalgator som ansluts till SOndagsvagens férlangning.
Lokalgatorna har formen av sackgator.

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Ersmark har bra tackning av gang- och cykelvagar som leder till prioriterade
gang- och cykelstrak.
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Kollektivtrafik

Planomradet nas av befintligt lokaltrafikstrak fér bussar, linje 5 Ersmark -
Vasaplan — Strompilen. Kollektivtrafiken leds in i Ersmark i héjd med skolan
och stracker sig vidare norrut langs med Séndagsvagen till vindpunkt i den
nordostligaste delen. | dagslaget har busslinjen en turtathet pa cirka en
buss i halvtimmen. | rusningstrafik kor bussen med femtonminuterstrafik.
Detaljplanen medger forutsattningar for att forlanga busslinjen.

Parkering
Umed kommuns gallande bilparkerings- och cykelparkeringsnorm (géallande
norm da bygglov soks) ska foljas.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp ansluts till kommunalt nat. Detaljplanen medger bygg-
ratt for pumpstation placeras langs S6ndagsvagens forlangning inom plan-
omradet.

Avfall

Dar sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kall-
sortering och kompostering av koks- och tradgardsavfall. Vakins géllande
anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen ska foljas (i
skrivande stund galler NOA 2019).

El

Detaljplanen medger byggratt for transformatorstation langs Sondagsva-
gens forlangning inom planomradet. Bebyggelsen ansluts till det kommu-
nala elnatet.

Konsekvenser av planens genomférande

Buller

Trafik langs Sondagsvagen och langs lokalgator i bostadskvarteret inom
planomradet kommer i huvudsak att utgoras av boende i omradet. Umea
kommun goér bedémningen att buller fran trafik kommer att understiga
ljudniva enligt gallande bullerférordning (2015:216) om trafikbuller vid bo-
stadsbyggnader, Svensk forfattningssamling 2015:216.

Vattenkvalitet

Detaljplanen beddms inte férsamra vattenkvaliteten i intilliggande vatten-
drag. Planen berér inte ndgon grundvattenforekomsten.
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GENOMFORANDEFRAGOR

En beskrivning av genomfdrandet av detaljplanen ska redovisa de organisa-
toriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs
for att detaljplanen ska kunna bli verklighet. Genomférandebeskrivningen
ar inte juridiskt bindande.

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet. Respektive
fastighetsadgare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudman foér vatten och avlopp
Planforslaget foranleder att verksamhetsomradet for vatten och spillvatten
utokas for att omfatta hela planomradet.

Verksamhetsomrade for dagvatten
Planforslaget foranleder att verksamhetsomradet for dagvatten utokas for
att omfatta hela planomradet.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar tio ar fran det datum som beslut om anta-
gande av detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdagare en garanterad byggratt en-
ligt detaljplanen. Kommunen kan efter genomfoérandetidens utgang andra
eller upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for
byggratt som inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsat-
ter detaljplanen att galla till dess att den andras eller upphavs.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Derome Hus AB och Umea kommun
innan detaljplanen far antas. Exploateringsavtalet syftar framst till att re-
glera ansvar, kostnader och sdkerhet for utbyggnad av allmédnna anlagg-
ningar kopplade till detaljplanens genomférande. Avtalet kan dven omfatta
t.ex. markregleringar mellan parterna (inl6sen av allman platsmark, forsalj-
ning av kvartersmark mm.). Umea kommun har tagit fram riktlinjer for ex-
ploateringsavtal som reglerar vad exploateringsavtalen ska styra.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att allman platsmark som kommunen blir huvudman
for ska dverforas enligt matris nedan.

Fastighet Konsekvenser

Ersmark 1:7 Markomrade som ar planlagd for allman platsmark
ska overforas till Ersmark 3:24

Ersmark 2:7 Markomrade som &r planlagd for allman platsmark

ska overforas till Ersmark 3:24

For mark utlagd som allméan platsmark géller att kommunen bade har en
ovillkorlig ratt och en ovillkorlig skyldighet att 16sa in marken pa fastighets-
dgarens begdran. Fastighetsbildning sker efter ansokan om lantmaterifor-
rattning. Ansdkan gors hos lantméaterimyndigheten i Umea kommun.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Utredningar som genomforts ar foljande;

e Dagvattenutredning (2015)
e PM Projektering/Geoteknik (2015)

Ekonomiska fragor

For att bebygga omradet i enlighet med detaljplanen behéver
* nya gator (lokalgata samt uppsamlingsgata) anldggas,
e gronomraden/natur anlaggas,
e park/lekplats anlaggas,
® investeringar goras i de lokala ledningsnaten for t.ex. vatten, spill-
vatten, dagvatten, elnat, fjarrvarme. Det behdvs aven tillhérande
teknikbodar som transformatorstationer och pumphus.

Ekonomiska konsekvenser fér ledningshavare

Respektive ledningsbolag kommer att behdva investera for att bygga ut de-
ras ledningsnat. De far sedan intdkter genom anslutningsavgifter nar fastig-
heter ansluter till deras nat i vissa fall samt I6pande intdkter fran arliga
driftsavgifter och/eller férsaljning av energi eller tjanster.

Utbyggnad av gator och parker

Gator och parker, Umed kommun, ansvarar for utbyggnad av allmanna an-
laggningar inom planomradet.
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Genomforande och samordning

Mark och avtalsfragor
Avtalsfragor handlaggs av Mark och exploatering, Umea kommun.

Fastighetshildning
Fastighetsbhildningsfragor, anldggningsforrattningar och andra fastighets-
rattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Umed kommun.

Bygglov och anmalan
Ansdkan om bygg-, rivnings- och marklov lamnas till Bygglov, Umea kom-
mun. Nybyggnadskarta bestalls hos Lantmaéteri, Umea kommun.

Medverkande

Anna Singmo, Detaljplanering

Frida Niemi, Detaljplanering

Jenny Vindegard, Mark och exploatering
Per Hanstrém, Milj6- och hélsoskydd
Christer Stenmark, Vakin

Detaljplanering, Umea kommun, juni 2019
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Kajsa Jacobsson Clara Gansl
Planarkitekt Planchef
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