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UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2017/02380

IKOMMUN Datum: 2025-12-16

Detaljplan for fastigheten
Ersboda 2:1 m.fl.

inom Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Ersboda 2:1 m.fl. har upprattats av
Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med planen ar att skapa planmass-
iga forutsattningar for att utveckla omradet med bostdder och centrums-
kapande verksamheter. Bebyggelse ska utforas med stadsmassighet och
overbrygga avstandet mellan befintligt bostadsomrade i norr och det ex-
terna handelsomradet soder och vaster om planomradet.

Detaljplanen skapar forutsattningar for boende och service i omradet samt
ett gatunat som framjar fotgangare och cyklister. Planen avser att saker-
stalla ytor som fordrdjer dagvatten pa gronytor langs gator och i park.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2025-02-20 till 2025-03-13 samt granskning under tiden
2025-11-05 till 2025-11-19. Samradskrets, statliga och kommunala instan-
ser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har dverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen hand-
laggs med standardfdrfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedémning inne-
bar att nagon av éverprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller
tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 1798-
2025, daterat den 21 mars 2025.

Syftet med detaljplanen
Syftet med planen ar att skapa planmassiga forutsattningar for att utveckla
omradet med bostader och centrumskapande verksamheter. Bebyggelse
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ska utforas med stadsmassighet och 6verbrygga avstandet mellan befintligt
bostadsomrade i norr och det externa handelsomradet séder och vaster
om planomradet.

Detaljplanen skapar forutsattningar for boende och service i omradet samt
ett gatunat som framjar fotgangare och cyklister. Planen avser att sdker-
stalla ytor som fordrojer dagvatten pa gronytor langs gator och i park.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget dverensstammer med over-
siktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prov-
ningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda forhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen andring av planforslaget.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot
att drendet prévas positivt.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Detaljplanens bedéms 6verensstamma med oversiktsplanen. Syftet med
planen ar att skapa forutsattningar for att utveckla omradet med bostader
och centrumskapande verksamheter. Detaljplanen ska aven mojliggora for
fler medborgare att resa mer hallbart genom nérhet till service och goda
kollektivtrafikforbindelser.

Av planbeskrivningen framgar att planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for spill- och dagvatten samt att det inom planomra-
det finns goda mojligheter att rena dagvatten innan det avleds till recipi-
ent. Forslaget uppges darmed inte paverka mojligheten for Tavelan att
uppna god ekologisk och kemisk status i enlighet med miljokvalitetsnorm.

Vidare anger planbeskrivningen att tillkommande trafik i och med detalj-
planens genomférande inte innebédra betydande luftutslapp och att det
darmed inte finns nagon risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormen for
luft.

Delar av planomradet paverkas av vagtrafikbuller. En bullerutredning har
darfor bifogats planen. Bostader som ligger inom delar av planomradet dar
ljudnivan vid fasad overskrider 60 dBA kommer darfor att utformas sa att
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gallande riktvarden kan innehallas. Féreslagna innergardar klarar dock i hu-
vudsak riktvarde for uteplats sa det finns goda férutsattningar att anordna
gemensamma uteplatser utan sarskilda bullerreducerade atgéarder.

Miljo- och halsoskyddsnamnden tillstyrker darfor planforslaget.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

e Planen maste kompletteras med ytterligare beskrivning av konse-
kvenser gallande befintliga tomtratter (Pinnen 1 och Struten 1) och
hur befintliga tomtrattsavtal inverkar pa kommande fastighetsbild-
ning och vice versa.

e Ett fortydligande kan vara bra nar schematiska bilder éver potentiell
fastighetsbildning visas under varje fastighets konsekvensbeskriv-
ning, dvs att fastighetsbildning kan ske enligt plan och att Lantmate-
rimyndigheten provar det.

e Lantmaterimyndigheten noterar att potentiellt omfangsrika fastig-
heter for E-omraden kan bildas inom planen med nuvarande an-
vandning av bestammelsen.

Kommentar

Planbeskrivningen fortydligas gallande att tomtrattsavtalen avses upphora
samt att fastighetsbildning kan ske forst efter prévning av Lantmaterimyn-
digheten.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Trafik och gata
Inga synpunkter.

Drift och underhall
Inga synpunkter.

Park och natur
Inga synpunkter

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Utrymningsforutsattningar

Planforslaget mojliggor uppférande av bostader i upp till 8 vaningsplan.
Enligt BBR far utrymning fran balkong eller fonster med hjalp av raddnings-
tjansten tilldmpas som en av utrymningsvagarna.

Mojligheten till utrymning fran balkong eller fonster med hjalp av brandfor-
svaret far endast anvandas i byggnader dar 6ppningens underkant ligger
hogst 23 meter 6ver marknivan. Upp till 11 meter ar barbar utskjutsstege
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godkint. Over 11 meter och upp till maximalt 23 meter krivs héjdfordon.
Uppstallningsplatser for hojdfordonen behdver anordnas for att tillgodose
alternativ utrymningsvag fran varje lagenhet. Det ar da sarskilt viktigt att
funktionen sakerstalls aret runt under hela byggnadens livstid.

Tillrackligt breda korvagar till eventuella uppstallningsplatser inom plane-
rade innergardar behover sarskilt beaktas for att sakerstalla framkomlighet
for brandforsvarets hojdfordon.

Uppstallningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkraktar pa friytorna
och forsamrar dagvattenhanteringen. Utformningen medfor driftkostnader
for fastighetsdagaren och underhallet av uppstallningsplatserna fallerar ofta
i praktiken.

Umeadregionens brandférsvar rekommenderar att bostadsbebyggelse di-
mensioneras med erforderliga trapphus for att mojliggéra utrymning utan
raddningstjanstens medverkan.

Underjordiskt garage
Om raddningsvagar/uppstallningsplatser placeras ovan eventuellt under-
jordiskt garage maste bjalklag dimensioneras for raddningsfordon.

Tillgang till brandvatten/brandvattenforsorjning

Planbeskrivningen namner i avsnittet Brandsdkerhet och blaljusverksamhet
pa sid 26 att befintliga brandposter beddms ha tillrdcklig kapacitet for
brandvatten. Det framgar inte vad denna beddmning grundar sig pa.

Notering avseende skydd mot brandspridning mellan byggnader

Ur brandskyddssynpunkt ska det vara minst 8 meter mellan byggnader for
att inte krav pa brandteknisk avskiljning ska foreligga. Detta &r vart att upp-
marksamma i planprocessen, sa att de blir kdnda for sokanden i ett tidigt
skede.

Kommentar

Byggnaders utformning och blaljuspersonals behov av atkomst, framkom-
lighet till brandposter och slackvatten beaktas i samband med bygg- och
markprojektering i enlighet med géllande regler.

UMEA ENERGI AB

Elledningar:
Umea Energi EInat vill att man fortydligar i plankartan att dessa E-omraden

som ar avsatta ar for natstation elnat. Det vi menar ar att det finns viss for-
vaxlingsrisk med telestationen som ska flyttas men dock till dom flytande E
omradena inom kvartersmarken. Se sid 37 Ledningsratter
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Teleledningar Teliasonera AB har telestation och markférlagda teleanldgg-
ningar och en telestation inom Struten 1 som behoéver flyttas. Telestationen
och teleanlédggningarna dr skyddad med en ledningsrdtt. Plankartan med-
ger att [E] Tekniska anldggningar kan uppféras inom Ersboda 2:1, Pinnen 2
och de norra delarna av Pinnen 1 och Struten 1. Eventuella undanflyttnings-
dtgdrder ska bekostas av fastighetséigaren.

Fiarrvarme- och bredbandsledningar:
Inga synpunkter.

Kommentar

E-omraden avsedda for natstationer preciseras till [E1] Transformatorstat-
ion laggs till i plankartan.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Vatten och aviopp
Inget att erinra.

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande post-
tjansten vilket bland annat innebar att det ar PostNord som ska godkdanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll re-
presenterar PostNord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det ak-
tuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genom-
foras i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fas-
tighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara
Oppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges mojlighet att vanda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybygg-
nation eller annan férandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

YTTRANDE 1

Hej! Min 6nskan med detta omrade ar att det far var kvar sa mycket som
mojligt, vi ar manga som kopt i detta omrade for lugnet och maéjlighet till
odling pa var lilla tomtyta, som ger harmoni. kommer det in mer byggnat-
ioner sa blir det en trangsel som inte ger denna majlighet som vi har idag,
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med sol pa vara sma grasytor, Viljer man alternativ att bygga for mycket pa
hojden sa kommer valdigt manga bostadsratter i skuggland, som gor att vi
tappar mojlighet till solen och vara mojligheter till odling av gront. kunna
vara lite sjalvforsorjande sa vi ar nu, kdpte denna bostadsratt for den moj-
ligheten, sa skulle var sa tragiskt o det byggs for hogt och narmare vart om-
rade. alternativ bygga narmare Kylgrand och flera vaningar tappar vi helt
sol pa vara sma grasplatter. det andra alternativet hoja vita husen skulle
gora att vi far behalla lita sol anda. lite battre om det maste byggas 6verhu-
vudtaget. Sa mycket mer buller efter var lilla vag dar det nu ar ratt

lugnt pa em och helger. sa rogivande det finns ett lugn som JAG verkligen
behdver. Stor 6nskan ar att detta med byggnationen inte bli verklighet pa
manga ar som jag tankte nar JAG kopte i detta omrade, Fa ett lugnt omrade
men anda ndra till Mycket. Hoppas omradet for vara ifred.

Kommentar

Planforslaget medger nya stadskvarter, som avviker fran omradets karak-
tar, men med stod i 6versiktsplanens utvecklingsstrategi. Tillvaxt i kollektiv-
trafikstrak gynnar dven underlag for kollektivtrafikens turtathet.

En fortatning av ett bostadsomrade medfor i regel att byggnadsskalan for-
andras, storre byggnadsvolymer och hogre byggnadshdjder ar ofta nodvan-
diga for att fler bostader ska kunna tillskapas. Kommunen bedémer sam-
manfattningsvis att skuggbildningen inte kan medfora sddana effekter att
olagenheten kan anses som betydande for omgivningen att den faller inn-
anfor ramarna for vad man kan férvanta sig inom ett tatbebyggt omrade.

YTTRANDE 2

Jag vidhaller foljande: Trafiksituationen. Det ar fullt rimligt att ni som kom-
mun tar ett gemensamt grepp om trafiksituationen pa V Ersboda och han-
delsomradet Sandbacken, som numera mer eller mindre sitter ihop. Sedan
exploateringen/utvecklingen av Sandbéacken inleddes har trafiksituationen
pa V Ersboda kraftigt forsamrats. Det &r under delar av dagen oerhort svart
att ta sig fram och det blir kéer och stopp i trafiken. Det beror dven pa den
handeln som finns pa V Ersboda forstas, jag tanker framst pa matvarubuti-
kerna som drar manga bilar, men dven handeln langs Formvagen. Redan
idag ar det under delar av dagen i stort sett omojligt att svanga vanster ut
pa Formvagen, exempelvis nar man varit pa Elon eller Jysk. Utfarten fran
Biltema, med tillaten vanstersvang, ar direkt livsfarlig. Det ar i sig inget
konstigt att trafiksituationen forsamras da handel etablerats i ett omrade.
Det som blir tokigt &r om man samtidigt avser bygga sa manga bostader
som ni planerar (450 st) pa sa liten yta i nara anslutning till dessa handels-
omraden. Trafiksituationen riskerar att bli ohanterbar. Till det kommer bul-
ler och avgaser forstas. Som jag forstar det ar Sandbéacken inte fardigbyggd
annu utan ytterligare verksamheter ska etableras vilket bygger pa den re-
dan anstrangda trafiksituationen. Har behdver ni ta ett gemensamt tag om
situationen — utifran denna aspekt ar den planerade byggnationen av sa
manga Igh inte lampligt pa den platsen. Hojden pa byggnaderna. Jag har
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svart att forsta varfor man i ett omrade med endast trahus med tvava-
ningar maste bygga sa manga vaningar som ar planerat De vaningar som ar
planerade pa Pinnen 1 och 2 &r rimliga i férhallande till 6vrig byggnation -
medan Struten 1 drar ivag och riskerar att "overskugga" 6vriga bostader i
omradet. Rimligt ar att nybyggnationen har samma hojd fran Pinnen 2 till
Struten 1 och att hdjden motsvarar den hojd som &r planerad for Pinnen
narmast Kylgrand. Pa sa satt minskas antalet Igh nagot och foljaktligen
dven antalet bilar. Det blir heller ingen ny byggnad med en form som domi-
nerar omradet pa ett markligt satt. Jag har inte sd mycket att sdga om vat-
ten och avlopp annat an att det har varit aterkommande problem med
vattnet under flera ar i omradet. Ledningar som sprungit lack och Cement-
viagen som gang pa gang fatt gravas upp. Aven gangvigen vid gronomra-
dena bredvid planerade Ersboda 2:1 har fatt gravas upp. Jag forstar kom-
munens behov av fortatning och har inget emot det i sak. Jag 6nskar endast
att kommunen lagger vikt vid boendemiljon for de som redan bor pa plat-
sen dar fortatning planeras. NI uppger att belastningsgraden i Ersbodaron-
dellen forvantas fortsatt vara hég, men beddéms ligga pa en acceptabel niva
aven efter att omradet har byggts ut. Det ar ett svepande pastaende som
inte beldaggs pa nagot satt. Att detaljplanen mojliggér for en ny utfart/for-
langning av Glassgrand mot Cementvagen kan knappast forvantas forbattra
de totala belastning pa korsningarna i ndromradet - speciellt inte da Ce-
mentvagen ska smalnas av och hastigheten ska sankas.

Kommentar

Bedomningen kvarstar att planforslaget har stod i 6versiktsplanens utveckl-
ingsstrategi samt att skuggbildningen inte kan medfora sadana effekter att
olagenheten kan anses som betydande for omgivningen att den faller inn-
anfor ramarna for vad man kan férvanta sig inom ett tatbebyggt omrade.

Kommunen har i sin bedomning tagit hansyn till bade genomférandet av
den aktuella detaljplanen och den forsta etappen av Sandbéacken. Nar det
galler kapaciteten i vagnatet for biltrafik ar det framfor allt Ersbodarondel-
len som ar begransande. Trots detta bedoms rondellen, dven efter utbygg-
naden, fungera pa en acceptabel niva.

Vid framtida etableringar eller nya etapper inom Sandbédcken behover nya
bedomningar goras innan ytterligare utbyggnad kan ske.

Belastningen pa Formvagen bedoms inte fordndras i ndgon storre utstrack-
ning, eftersom Cementvagen fortsatt kommer att ha liknande framkomlig-
het som idag. Det innebar att bilister inte tjanar nagon tid pa att vélja
Formvagen i stéllet for Cementvéagen.

Utformning av Formvagen ar inte nagot som kan hanteras inom denna de-
taljplan.

Underhall av ledningar ar inte nagot som hanteras i detaljplaneskedet.
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YTTRANDE 3

Vi har tagit del av planforslaget for omradet som omfattar Cementvagen
och det intilliggande parkomradet. Som narliggande fastighetsagare vill vi
framfora vara synpunkter, sarskilt gallande de férandringar som ror trafik-
floden och tillganglighet. Var tidigare kommentar gallande
trafikkonsekvenser fér Cementvigen fick féljande svar: ”Ovriga trafiksituat-
ion pa Ersboda &r inte nagot som kan hanteras inom denna detaljplan. Att
detaljplanen mojliggor for en ny utfart/forlangning av Glassgrand mot Ce-
mentvagen forvantas forbattra belastningen i korsningarna Kyl-
grand/Graddvagen och Graddvagen/Cementvagen. Cementvagen bedoms
fortsatt fungera som en gatustracka med god framkomlighet, men med en
lagre hastighetsgrans i anslutning till planomradet. Yttrandet bedéms inte
kunna tillgodoses i planforslaget” Fran var sida anser vi dock att en storre
utredning gallande trafiksituationen pa narliggande vagar bor utforas da
detta paverkar sakerhet for trafikanter, cyklister och fotgdngare. Redan
idag ar det utmanande att ta sig fram vid Formvagen som gangtrafikant el-
ler med cykel da det inte finns trottoar/cykelbana pa den sida av vagen dar
var fastighet ar beldagen. Nuvarande trafikmadngden gor det svart att ta sig
over Formvagen till befintlig trottoar/cykelbana. Det &r ocksa langt till
narmsta overgangsstalle, ca 500 m i vardera riktningen, och svarframkom-
ligt da strackan inte ar anpassad for gaende. Vintertid ar det dven stor risk
for fallolyckor da man snabbt mellan passerande bilar ska ta sig 6ver till
trottoaren. Aven med bil gor befintlig trafik p& Formvigen det besvirligt
att ta sig ut fran var parkering, speciellt vid rusningstrafik. Vid tillfallen da
Cementvagen har varit avstangd har situationen varit nast intill omajlig.
Darfor motsatter vi oss detaljplanen. Tack for méjligheten att Iamna syn-
punkter

Kommentar

Kommunen har i sin bedomning tagit hansyn till bade genomférandet av
den aktuella detaljplanen och den forsta etappen av Sandbéacken. Nar det
galler kapaciteten i vagnatet for biltrafik ar det framfor allt Ersbodarondel-
len som ar begransande. Trots detta bedoms rondellen, dven efter utbygg-
naden, fungera pa en acceptabel niva.

Vid framtida etableringar eller nya etapper inom Sandbédcken behover nya
bedomningar goras innan ytterligare utbyggnad kan ske.

Belastningen pa Formvagen bedoms inte fordndras i ndgon storre utstrack-
ning, eftersom Cementvagen fortsatt kommer att ha liknande framkomlig-
het som idag. Det innebar att bilister inte tjanar nagon tid pa att vélja
Formvagen i stéllet for Cementvéagen.

Utformning av Formvagen ar inte nagot som kan hanteras inom denna de-
taljplan.
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YTTRANDE 4

Husen blir for hoga och for nara. Vi kommer att tappa mycket sol pagar
bottenvaning, sarskild da var inglasning begransar solen redan. Vi kommer
ocksa att paverkas allméant negativt av att kvarteret forandras.

Kommentar

Beddmningen ar att skuggbildningen inte kan medfora sadana effekter att
oldgenheten kan anses som betydande for omgivningen att den faller inn-
anfor ramarna for vad man kan férvanta sig inom ett tatbebyggt omrade.

YTTRANDE 5

Vi vidhaller att om man absolut ska ha bostdder pa omradet som gréansar
till Kylgrand anvander sig av de befintliga "vita husen" och bygger om demii
sina nu befintliga héjder och former till bostader och inte tillfor nagra
andra byggnationer. Det skulle inte generera sa manga nya bostader men
det skulle vara desto battre for bade omgivningen och for de som ska bo i
de nya bostaderna ur alla synvinklar - utrymme, ljus, luft, buller, trafik.

De nya skuggstudierna visar att pabyggnad till de nya lagre hojderna pa de
befintliga husen inte skuggar uteplatserna och grasmattorna fér boende pa
Kylgréand langre och ar att foredra framfor alternativet dar de gamla bygg-
naderna rivs och hela omradet har nya byggnader. Da skuggas fortfarande
uteplatser och grasmattor for boende pa Kylgrdand av de nya byggnaderna
under var och host. Det ar fortfarande helt oacceptabelt.

Men bagge alternativen ar ur ljussynpunkt valdigt daliga for de nya bosta-
derna. Aterigen: det verkar inte vettigt att klimma in s& manga nya bost-
der pa en liten yta dar de far for lite ljus och utrymme pa gardarna samti-
digt som de paverkar det gamla bostadsomradet negativt. Aven om man
valjer alternativet som inte skuggar blir det andra olagenheter - insyn, mer
trafik, mer trangsel, buller osv. for det gamla bostadsomradet.

De nya bostdderna far ju aldrig ndgon fordel av att vara "ett fortatat sam-
manhangande statslandskap" som det kallas och dessutom aldrig kan bli
nar vag 503 och 120 omradet ar i vagen ner mot den riktiga citykarnan.
Ingen utsikt vard namnet heller eftersom de faktiskt far bo inklamt mellan
industri- och handelsomraden som den har delen av Ersboda nu faktiskt ar
med de nackdelar det medfor inte minst trafikmassigt och som vi som re-
dan bor har far sta ut med.

Maste da lamna synpunkter pa kommentaren som lamnades till samtliga
yttranden som berérde trafiksituationen i omradet. "Ovriga trafiksituat-
ionen pa Ersboda &r inte nagot som kan hanteras inom denna detaljplan."
Nej, men den maste tas i beaktande eftersom i och med nya bostader for-
varras den for bade de nya och de gamla invanarna. Det verkar som man
inte alls kdanner till den nuvarande trafiksituationen. Man planerar in bo-
ende i en total olamplig och ofungerande miljo.
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Redan nu kor alla bil till industri- och handelsomradena som omger den hér
delen av Ersboda, dven de som bor har. Nar omradet Sandbacken byggdes
ut och det skedde relativt nyligen stangdes egentligen alla mojligheter for
nya bostadsomraden.

T ex till 120 skidsparet gick man pa 5-10 min fran Kylgrand nu aker boende i
omradet bil till andra skidspar eller till starten vid regementet.

Aven kommentaren "Tillvaxt i trafikstrdk gynnar dven underlag for kollek-
tivtrafikens turtathet." Iamnades. Redan nu skulle det inte hjdlpa resenarer
med storre turtathet. | "rusningstider" ar det sa mycket trafik att bussarna
"fastnar" i rondellerna och det ar sen koer hela vagen ner till stan. Det tar
oproportionerligt lang tid att ta sig dit.

Hur ska det fungera trafikmassigt nar 450 nya hushall ska skjutsa sina sma
barn till dagis och skola. 450 nya hushall ska ta med skidorna pa bussen el-
ler tar bilen for att dka till skidsparet. 450 nya hushall ska aka ner till "ci-
tykdrnan".

Det finns sdkert andra omraden runt Umea som passar battre for nya bo-
stadsomraden. | stéllet kan man forsdka forbattra omradet for oss som re-
dan bor har.

Kommentar

Beddmningen kvarstar att planforslaget har stdd i dversiktsplanens utveckl-
ingsstrategi samt att skuggbildningen inte kan medfora sadana effekter att
olagenheten kan anses som betydande for omgivningen att den faller inn-
anfor ramarna for vad man kan férvanta sig inom ett tatbebyggt omrade.

Kommunen har i sin bedémning tagit hansyn till bade genomfdérandet av
den aktuella detaljplanen och den forsta etappen av Sandbéacken. Nar det
galler kapaciteten i vagnatet for biltrafik ar det framfor allt Ersbodarondel-
len som ar begransande. Trots detta bedoms rondellen, dven efter utbygg-
naden, fungera pa en acceptabel niva.

Vid framtida etableringar eller nya etapper inom Sandbacken behover nya
bedomningar goras innan ytterligare utbyggnad kan ske.

Belastningen pa Formvagen bedoms inte fordndras i ndgon storre utstrack-
ning, eftersom Cementvagen fortsatt kommer att ha ungefar samma fram-
komlighet som idag. Det innebar att bilister inte tjanar nagon tid pa att
valja Formvagen i stallet for Cementvagen.

Utformning av Formvagen ar inte nagot som kan hanteras inom denna de-
taljplan.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:
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Plankartan

E-omraden avsedda for natstationer preciseras till [E1] Transforma-
torstation.

Bestammelsen [f;] Balkong som kragar ut mot Cementvdgen far
inte glasas in tillkommer att gélla dven inom Pinnen 2.
Bestammelsen Balkong mot allmdn plats far uppta hégst en tredje-
del av vdaningsplanets fasadldngd &ndras till Balkonger mot allmén
plats far sammanlagt uppta hégst en tredjedel av vaningsplanets
fasadldngd.

Planbeskrivning

Regleringen av [E1] Transformatorstation beskrivs.
Planbeskrivningen fortydligas gallande att tomtrattsavtalen avses
upphora samt att fastighetsbildning kan ske forst efter provning av
Lantmaéterimyndigheten.

SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden foreslas anta detaljplanen.
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