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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2021-11-17
§ 380

Umea 4:3 m.fl.
Diarienr: BN-2021/01632

Planbesked for del av Umea 4:3 med flera

Beslut

1. Byggnadsnamnden inleder planldggning av del av Umea 4:3 med
flera.

2. Byggnadsnamnden beslutar att drendet ska aterrapporteras till
namnden nar forslag till strukturutredning ar framtagen.

Reservationer

Anthony Sorsa (MP) reserverar sig mot beslutet till forman for eget
forslag och meddelar att Miljopartiet kommer att [amna in en skriftlig
reservation.

Mattias Sehlstedt (V) och Maria Myrstener (V) reserverar sig mot beslutet
till forman for eget forslag och meddelar att Vansterpartiet kommer att
lamna in en skriftlig reservation.

Jan Kollberg (KD) reserverar sig mot beslutet.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
en fortsatt utveckling av Sandbacken med verksamheter, kontor, handel
och centrum. Planen syftar dven till att skapa en hallbar infrastruktur och
en god trafikanslutning till planomradet for att hantera den 6kade
trafikmangd som planférslaget innebar. Inom omradet ar det idag inte
mojligt att planlagga for bostader, daremot ska planférslaget och den
overgripande strukturen mojliggora for bostader pa sikt for att samspela
med den framtida utvecklingen av 120-omradet. Planférslaget ska ge goda
forutsattningar for dagvattenhantering for att hantera den
dagvattenproblematik som finns i Djupbacken och Sandbéacken.
Planforslaget ska daven hantera den grona korridor som kopplar ihop
120-skogen och Stadsliden.
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Arendebeskrivning

Ansokan omfattar mark bade norr och séder om Norra lanken. | det norra
omradet vill sokande fortsatta utvecklingen av Sandbackens
handelsomrade for verksamheter, handel och centrumverksamhet.
Omradet soder om Norra lanken innefattar eventuell avlastande
trafiklosning for Ersbodarondellen samt en markanvandning som kan
samspela med en utveckling inom 120-omradet, med bl.a. kontor
verksamheter, centrum, handel m.m.

Kanda planeringsforutsattningar

For omradet kring Sandbacken pagar utredningar for att mojliggora en
utdkning av det planlagda handels- och verksamhetsomradet vasterut.
Denna utodkning kan ske oberoende av Forsvarsmaktens verksamheter i
omradet. | dagslaget ar det daremot inte lampligt med bostader inom
Forsvarsmaktens influensomrade. Dialog med Forsvarsmakten pagar for
att mojliggora fortsatt stadsutveckling fér 120 som helhet. Planomradet
soder om Norra lanken angransar till ett omrade som planeras for en tat
blandstad med uppat 15 000 bostadsenheter - det ar darfor viktigt att
planforslaget och den 6vergripande strukturen, mojliggor for bostader
pa sikt for att samspela med den framtida utvecklingen av 120-omradet.

Aktuellt planomrade saknar stéd i gallande 6versiktsplan (Fordjupning
for Umea, 2011) omradet redovisas som utredningsomrade (BU1) dar
eventuell framtida bebyggelse bor foregas av en utredning. Det framgar i
den fordjupade Oversiktsplanen att utredningen ska titta ndrmare pa hur
avvagning ska ske mot det influensomrade som Férsvarsmakten gor
riksintresseansprak pa. Utredningsomradet (BU1) berdrs idag av buller
fran skjutbanan.

Under 2019 genomférde kommunen ett samrad om en oversiktsplan for
I20-omradet. Planen redovisade hur Umea tatort kan utvecklas med nya
bostader, verksamheter och gronomraden pa militarens tidigare
ovningsomrade i sodra delen av planomradet, och hur Forsvarsmakten
kan utveckla sin verksamhet i den norra delen. Kommunen har beslutat
att avvakta med den fortsatta planeringen av omradet i vantan pa besked
fran staten om Forsvarsmaktens framtida verksamheter i omradet. Nar
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ett besked lamnats som mojliggor en stadsutveckling pa 120-omradet kan
arbetet med en ny version av dversiktsplan fortsatta.

For spillvattenhantering bor ett helhetsgrepp tas i forhallande till 120 i
stort. Spillvatten kan hanteras vid Ersbodarondellen men det ar inte
tillrackligt for hela omradet.

Planomradet ingar i Djupbackens avrinningsomrade. Den sodra delen av
planomradet lampar sig bra for dagvattenhantering. | planarbetet
behover dagvattenhantering ses i relation till hela 120-omradet annars
finns en risk att mark planlaggs for verksamheter som ur ett stoérre
perspektiv (120) ar bast lampad for dagvattenhantering. | Djupbacken och
Sandbacken finns en kand dagvattenproblematik och flodena maste
hanteras innan de nar bebyggelsen. Inom det aktuella planomradet
stracker sig grona kopplingar langs vattendragen som maste beaktas.

Inom omradet ar det de tva cirkulationsplatserna Ersbodarondellen och
Mariedalsrondellen som styr kapaciteten for biltrafik. Det ar framfor
allt under eftermiddagen da handelstrafik och hemresande fran
arbetspendling sammanfaller som trafiknivaerna ar som storst och
framkomligheten férsdmras. Dessa tva cirkulationsplatser kontrollerar
kapaciteten for Ersboda totalt (bristande

framkomlighet). Utgangspunkten &r att tillfarten till planomradet inte
endast kan ske via Sandbacksgatan fran vag 364. Detta bor studeras
vidare i det kommande planarbetet.

| vagplanen for Norra lanken finns en trafikplats utpekad som ligger vaster
om planomradet. Trafikplatsen ar godkand av Trafikverket som mojlig
anslutning till framtida bebyggelse, verksamhetsomraden och friluftslivs-
/rekreationsomraden norr och séder om E12/vag 92. Om det ar moijligt
att ansluta planomradet till trafikplatsen bor utredas i kommande
planarbete.
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Ungefirligt planomrdde. Den streckade cirkeln visar den gréna korridor som
behdéver hanteras.

Kommande utredningar i detaljplanearbetet
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Trafikutredning

e Naturvardesinventering

e Riskanalys

e Dagvatten

e VA-utredning

e Strukturplan

e Gestaltningsprogram

Slutdatum

Upprattandet av detaljplanen berdknas paborjas andra kvartalet 2025 och
planen berdknas antas andra kvartalet ar 2027.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan
inte 6verklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.
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Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 (komplexa atgarder eller
atgarder som kraver miljobedémning) med 16 976 kr.

Beredningsansvariga
Johan Marklund, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Johan Marklund, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Mattias Sehlstedt (V) — Inleda planldaggning med foljande tillagg i syftet:
"Bostader i kvartersstruktur ska i forsta hand provas i den sédra delen av
omradet. Vilket ar omradet; S6der om norra lanken, bortanfor norra
lankens bullerzon langst vag 503. Samt att de negativa skrivningarna om
bostader i tjanstepersonsforslaget utgar ur namndens beslut.”

Mikael Berglund (S) — Inleda planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag
samt att drendet ska aterrapporteras till ndmnden nér forslag till
strukturutredning ar framtagen.

Anthony Sorsa (MP) — Inte inleda planlaggning innan 6versiktsplanen for
omradet ar klar.

Beslutsordning

Ordféranden staller forslaget att inleda planlaggning mot att inte inleda
planlaggning och finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Ordféranden fragar hur byggnadsnamndens stéller sig till Berglunds tillika
ordférandens forslag om aterrapportering och finner att
byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Ordféranden fragar hur byggnadsnamnden stéller sig till Sehlstedts

tillaggsforslag i syftet och finner att byggnadsnamnden avslar forslaget.

Omrdstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
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e Ja-rost for avslag till tillaggsforslag i syftet.
o Nej-rost for bifall till tillaggsforslag i syftet.

Omrostningsresultat
Med 7 ja-roster mot 4 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att avsla
Sehlstedsts tillaggsforslag i syftet.

Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X

Ulrik Berg (M) X

Mattias Sehlstedt (V) X
Mona Westman (S) X
gemartangvad )

Ola Borgstrom (S) X

Novalie Lilja (S) X

lgerHell My

Harald Svensson (M) X

Maria Myrstener (V) X
Eric Bergner (@) X

Anthony Sorsa (MP) X
Jan Kollberg (KD) X
Summa 7 4

Reservation fran Anthony Sorsa (MP) och Nils Seye Larsen (MP)

"Vi reserverar oss mot forslaget att inleda planlaggning fér utbyggnad
av Sandbacken handelsomrade utan att avvakta den fordjupade
oversiktsplanen for 120.

Planforslaget leder sig uttryckligen till en avsevard 6kning av biltrafik
genom utbyggnad av ett externt handelsomrade vilket gar emot
kommunens mal om hallbart resande och vara antagna miljomal. Det
finns utdver detta klara risker da omradet paverkar avrinningsomradet
och flédena sdderut i Djupbécken. Dessutom saknas en samlad
helhetsbedomning for utvecklingen av omradet, for blandad bebyggelse,
boende, infrastruktur, dagvattenhantering, natur och hallbart resande.
Forutom okad trafik sa ar det stora skogsytor som tas i ansprak for detta
trafikdrivande handelsomrade vilket har negativ klimatpaverkan.”
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Reservation fran Mattias Sehlstedt (V) och Maria Myrstener (V)

"Vi reserverar oss emot beslutet att avsla vart yrkande om att préva
bostader inom sédra delen av planomradet. Omradet ligger i utkanten

av forsvarets mojliga intressezon och i det paborjade arbetet med den
fordjupade oversiktsplanen pekades detta omrade ut som majligt for
bostader. Vi beklagar att arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen ar
pausad och dnnu mer att ett omrade déar det gar att bygga bostader blir
annan bebyggelse. Umea ar i stort behov av nya bostader och vi anser att
det ar dags att paborja en fortatning langs vag 503 (f.d. E4:an), dven om
det innebdar komma ndra och utmana Férsvarsmaktens intressezon.”

Beslutet ska skickas till
e Sokanden
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