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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2021-11-17

§378

Osterteg 2:29

Diarienr: BN-2021/01727

Planbesked for Osterteg 2:29

Beslut
Byggnadsniamnden inleder planliggning av Osterteg 2:29.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga

forutsattningar for verksamheter, kontor, industri/lager och bostader,
samt att sakerstdlla det vagreservat som ar utpekat i dversiktsplanen.

Syftet ar ocksa att skapa godtagbar dagvattenhantering for planomradet
samt narliggande fastigheter, mojliggora goda kopplingar for gang- och
cykel till Norra On och andra delar av Teg. Gestaltning, volym och skala
ska anpassas till befintlig byggnadsstruktur i ndromradet. Planlaggningen
ska folja planprogram for Vasterteg 8:77 och 6versiktsplanernas
intentioner.

Arendebeskrivning

En ansdkan har inkommit fér planldggning av fastigheten Osterteg 2:29
inom stadsdelen Teg i Umea stad. Anstkans foreslagna planomrade ligger
cirka 3 km fran centrum och ar ca 9 000 kvm stort. Fastigheten omfattas
av detaljplan Férslag till éndring och utvidgning av stadsplan fér norra
delen av Ostertegs industriomrdde, Umed stad (2480K-P28/1969) dar
fastigheten ar planlagd som park eller plantering.
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Planbeskedsansokan

Sokandes intentioner med planlaggningen ar att utreda forutsattningarna
for fastighetsutveckling inom ett planomrade som ar relativt centralt
placerat inom Teg. Sokande vill testa mojligheterna for planlaggning for
verksamheter, kontor och industri/lager samt bostader med tillhérande
infrastruktur. Det ar viktigt att fastighetsutvecklingen sker i enlighet med
FFU, Oversiktsplanen, planlaggningen av Norra On samt pagdende
planprogram for Vasterteg 8:77 m.fl.

Den i vister angrinsande fastigheten Osterteg 2:13 och den angrinsande
fastigheten 2:31 i norr har av Umea kommun fatt positiva planbesked.
Planomradet kan komma att utokas i detta drende for att forbattra
samspelet med tidigare namnda fastigheter, planprogram for Vasterteg
8:77 samt planliaggningen av Norra On. En skogsbevixt dunge i séder kan
eventuellt komma att inkluderas i detaljplanen, detta for att fa en battre
overblick av omradet och beakta dess varden.

Planlaggning av Vasterteg 2:29 bor forst paborjas nar planprogrammet for
Vasterteg 8:77 ar antaget da denna utreder lamplig markanvandning i
omradet.

En prelimindr beddmning ar att planen inte medfér en betydande
miljopaverkan.

Kanda planeringsforutsattningar

Dagvatten

En viktig aspekt att hantera vid planldggningen ar dagvattenhanteringen
som blir extra relevant vid framtida intensiva skyfall. Det kan eventuellt
bli aktuellt med en dagvattenutredning som ocksa innefattar angransande
fastigheter, detta for att fa en helhetsbild kring denna fraga i omradet.
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Figur 3 Utsnitt fran Lénsstyrelsens skyfallskartering.

Luft
Om det mojliggors for bostadsbebyggelse mot Obbolavdgen kan denna
fraga bli relevant.

VA

Omradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for spillvatten,
vatten och dagvatten. | planarbetet behoéver stallning tas till om
verksamhetsomradet for dessa nyttigheter behover utvidgas for
planomradet.

Ledningar

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Faktorer att ta i beaktande vid planldaggning ar en narliggande ledningsratt
norr om fastigheten for kraftledning. Tidplan for nar denna ska gravas ner
behdver beaktas i detaljplanearbetet da byggande kan ske forst efter att
dessa ar nedgravda.

Langs Obbolavigen, lings med fastighetsgrans for Osterteg 2:29, ligger en
fjdrrvarmeledning.

Jordbruksmark och kulturvarden

Ytterligare en viktig aspekt vid kommande planldggning av Osterteg 2:29
arbefintlig markanvandning i form av jordbruksmark. Eftersom
fastigheten ligger pa jordbruksmark kan det bli aktuellt med en geologisk
undersokningfor att sakerstalla grundlaggningsbehov.

Enligt 3 kap. 4 § miljébalken ar jordbruksmark av nationell betydelse.
Jordbruksmark som bedéms som brukningsvard far endast tas i ansprak
forbebyggelse eller anlaggningar om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen som inte kan tillgodoses genom att annan
mark tas i ansprak.

For att marken ska betraktas som brukningsvard ska den inga i ett
sammanhangande jordbrukslandskap. Mark som exempelvis ligger avskild
fran annan jordbruksmark, som ar omgiven av bebyggelse eller skog, som
ar avskarmad av vagar eller som av andra anledningar ar svar att bruka pa
ett rationellt satt kan i vissa fall bedomas ha ett lagre brukningsvarde.

| detta fall anser kommunen att jordbruksmarken har ett lagre
brukningsvarde da fastigheten inte ingar i ett sammanhangande
jordbrukslandskap och ar avskilt fran annan jordbruksmark med
avseende pa omkringliggande vagar. Forhallandet till kringliggande
marker torde ocksa forsvara ett rationellt jordbruk. | detta fall medfor
ocksa den foreslagna exploateringen ett tillskott av verksamheter, kontor
och industri/lager i anslutning till fastigheter med liknande
markanvandning.

Osterteg 2:29 har tillsammans med 6vriga fastigheter som erhéllit positivt
planbesked en valdigt central placering i stadsdelen. Placeringen och
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mojligheten till nya kopplingar via Norra On och végreservatet gor det
rationellt att prova en annan markanvandning an jordbruksmark inom
omradet. Att planlagga omradet i sin helhet for infrastruktur,
verksamheter, service samt bostader bor vaga tyngre ur allman synpunkt
an att behalla marken planlagd som jordbruksmark.

Pa grund av att fastigheten ligger pa jordbruksmark och ar en av
Ostertegsildsta agrara strukturer kan en kulturviardesanalys behéva
upprattas. Vissaanpassningar pa grund av Norra Obbolavagens
gatukaraktar kan ocksa bli aktuellt.
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Figur 4 Jordbruksblock inom planomraddet.

Buller
Bullerutredningar kan behova goras pa grund av narheten till
Obbolavagensamt till flygplatsen.

Flyghinder
En faktor att ta i beaktande vid planlaggning ar ocksa riksintresse for
flyghinder. Detta kan fa en paverkan pa totalhdjder inom planomradet.

Justerares sign:
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Koppling till 6versiktsplan och Fordjupningen for Umea

Ansdkan bedéms f& positivt planbesked da stéd finns i Oversiktsplan och
Fordjupningen for Umea. Kommande Planprogram for Vasterteg 8:77
kommer vara vagledande for vilken typ av markanvandning som ar
lamplig pa platsen, och planarbetet bor inte paborjas innan
Planprogrammet ar antaget.

| Fordjupningen for Umea finns ett vagreservat, Soderslattsvagen, utpekat
genom omradet i vastostlig riktning, vilket maste undersdkas i en
planldggning. Detta ar tinkt att vara en ny anslutning fran On.

Kommande utredningar i detaljplanearbetet
e Dagvatten
e Buller (vid bostadsbebyggelse)
e Luft (vid mojliggdrande for bostadsbyggande mot Obbolavagen)
e Kulturvardesanalys
e Koppling till Norra On

Slutdatum
Upprattandet av detaljplanen berdknas paborjas tredje kvartalet 2025
ochplanen berdknas antas andra kvartalet ar 2027.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte dr bindande och kan
intedverklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for darendetyp i kategori 2 med 16 976 kr.

Beredningsansvariga
Emma Teglund, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida8av 8

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2021-11-17

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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