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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2022-06-16
§ 175

Stadsliden 6:10
Diarienr: BN-2022/00231

Planbesked for Stadsliden 6:10

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Stadsliden 6:10 inom
stadsdelen Olofsdal i Umea tatort.

Jav
Pa grund av jav deltar inte 1:e vice ordférande Ulrik Berg (M) i
handlaggningen av detta drende.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for att mojliggéra byggratt for att uppfora en fristdende
idrottshall i anslutning till befintlig verksamhet fér Sprakskolan.

Syftet ar ocksa att anpassa den nya byggnadens placering och byggratt till
skolans behov av friyta, Istidsgatans gaturum, kommande utvecklingen pa
Stadsliden 6:2 och befintlig fornlamning. Byggnadens placering och
byggratt ska dven anpassas efter héjdkurvor och behovet av fordréjning
av dagvatten. Angoring och forandrade parkeringsbehov inom fastigheten
behover ses dver. Den nya idrottshallen bor utformas med hog
arkitektoniskniva och entréer som samspelar med Istidsgatan likval som
skolgarden.

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan

Efter ett antal ar med bade for- och grundskola finns ett behov av en
idrottshall pa eller i anslutning till Sprakskolan. Stadsdelen Olofsdal har
vaxt och fortsatter att vdxa enligt Umea kommuns planer. Idrottshallen
blir en moétesplats som uppmuntrar och bidrar till hdlsa, valbefinnande
och 6kad samvaro. Genom att utforma hallen med tva entréer mojliggors
ett bra nyttjande for bade skola, omradet och foreningar.
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Byggnadens placering starker och tydliggér gaturummet i nord-sydlig
riktning av Istidsgatan. Med en placering som foljer gatan och sedan vaxer
in mot garden skapas en souterrdanglésning som innebar ett smart
nyttjande av biutrymmen under mark och skapar en tillganglig entré for
skolan. Malet &r att bevara och forstarka skolgarden samt respektera
fornminnet.

Ansokan avser att uppféra en idrottshall i tva vaningar med souterrang
med en byggnadsarea (BYA) pa 1 100 kvm (figur 1-2).
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Figur 1. Situationsplan fran ansékan.
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Figur 2. Volymskiss med utformningsférslag fran ansékan

Kanda planeringsforutsattningar

En ansdkan om planbesked har inkommit for att uppfora en fristdende
idrottshall inom fastigheten Stadsliden 6:10 i anslutning till befintlig
verksamhet for Sprakskolan. Hallen ar tankt att kunna nyttjas bade av
skolan och foéreningsliv. Fastigheten ar 16 370 kvm stor och granserna ar
av god kvalité (T2).

oP

Fastigheten Stadsliden 6:10 ligger inom stadsdelen Olofsdal inom Umea
stad. Olofsdal &r en stadsdel i foréandring med pagaende planlaggning for
bostader och service inom Liljansberget och Stadsliden 6:2 (figur 3).
Stadsliden 6:10 ingar i Fordjupningen fér Umea (FFU) och ligger precis i
anslutning till Fordjupningen for Universitetsstaden. Marken i anslutning
till Stadsliden 6:10 &r utpekad i 6versiktsplanerna som detaljplanelagd
tatortsbebyggelse i anslutning till blandstad (figur 4).
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Figur 4. Utsnitt ur webbkarta fér Férdjupning fér Umed och Férdjupning for
Universitetsstaden.

Enligt FFU ska kommunen mojliggora for en blandning av funktioner och
verksamheter i bebyggelse samt att stadens tillvaxt ska samlas inom
femkilometersradie fran stadskarnan eller universitetsomradet.
Fastigheten Stadsliden 6:10 ligger drygt 1 km fran Universitetsomradet
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och ansdkan mojliggdér en 6kad blandning av funktioner. Ansékan innebar
ocksa att utbudet av service starks langs med kollektivtrafikstrak, vilket
ocksa oversiktsplanen férordar.

Befintlig detaljplan

Stadsliden 6:10 ar planlagd sedan ar 2014 for skola och kontor [SK] dar
byggratt ar utlagd for skolbyggnad och kontor i 6stra delen av fastigheten.
Resterande del av fastigheten som idag anvands som skolgard ar reglerad
med [prickmark] och [g1] vilket innebar att byggnader inte far uppféras
och fornlamningsomrade.

Friyta

Barn och unga har behov av att vistas pa en skolgard dar det finns
utrymme och mojlighet for lek, samvaro och sammanhang, utmaning,
fysisk aktivitet, pedagogik och lugn. Utemiljoer och darmed skolgardar
som ar bra for barn och unga utgor en del av miljokvalitetsmalet en god
bebyggd miljo (Boverket 2015). Generellt sett minskar andelen
kvadratmeter per barn pa landets skolgardar. Studier visar att skolbarn
leker mer aktivt och pahittigt pa en egen gard jamfért med om barnen
lekte i ett narbelaget gronomrade. Vidare studier visar dven att barn kan
fa en tredjedel av sitt dagliga fysiska behov tillgodosett fran en stérre
skolgard i anslutning till skolan (Boverket 2015). Skolverksamhetens
behov av friyta behover darfor sakerstallas vid nybyggnation. Enligt
Boverkets vagledning behovs 30 kvm friyta for grundskolelever och 40
kvm for forskoleelever. Darutéver rekommenderas det i vagledningen att
en skolgard pa minst 3 000 kvm behovs for att barn ska kunna leka pa ett
meningsfullt satt.

Grundskoleverksamheten inom fastigheten har ett befintligt elevantal

pa 220 elever och forskolan har 125 elever. Detta innebar att det behovs
6 600 kvm for grundskolan och 5 000 kvm for forskolan, vilket innebar att
det totalt behovs 11 600 kvm.

Enligt ansdkan finns 11 755 kvm friyta men da raknar sokandes konsult
daven komplementbyggnaderna som friytan (figur 5).
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Figur 5. Areaberdkning av friyta fran sékandes konsult.

Ifall en idrottshall pa 1 100 kvm BYA i enlighet med anstkan byggs
innebar det en minskning av friytan med atminstone 1 100 kvm. Detta
innebar att den totala friytan da landar pa 10 655 kvm och att 945 kvm
saknas for att uppna rekommenderade matt enligt Boverkets vagledning
om man utgar ifran dagens elevantal och den friyta som angetts i
ansokan.

En viktig del under planldaggning av skolverksamhet och infor
bygglovsproévning ar att sakra friytan langsiktigt, for att den inte senare
tas

i ansprak for annat andamal utan att ersattas med likvardig friyta.

| slutdndan avgor byggnadsnamnden skolgardens lamplighet i samband
med bygglov.

Parkering och angéring

Skolomradet angors idag av tva in- och utfarter en i norr och en i syd. |
anslutning till infarten finns plats for ett 40-tal markparkeringar och ett
antal sneda parkeringar samt handikapp parkering. Vid nybyggnad av en
idrottshall behover det utredas ifall ytterligare angoring och parkering
behdvs. Detta innebér att skolgardens friyta kan komma att minska.

Végbuller
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Skolgarden paverkas i viss grad av vaggbuller fran Istidsgatan.
Bullernivaerna ar relativt Iaga idag men en ny byggnad far en sadan
placering att den kommer begransa bullerpaverkan fran vagen.
Anpassning till gaturum, fornlamning och gestaltning

En ny byggnad i from av idrottshall langs med Istidgatan behover
anpassas till gaturummet och utvecklingen av Olofsdal pa Stadsliden 6:2.
Idag kantas gaturummet langs med Istidsgatan av naturmark och
Oppenmark som kommer att fa en mer stadsmadssig utformning nar
Stadsliden 6:2 bebyggs. Detta gor att en nybyggnad pa Stadsliden 6:10
behover samordnas med planerna for Stadsliden 6:2 och en eventuell
framtida fordandring av Istidsgatan. Det ar dven viktigt att idrottshallen far
en framsida med entré och kontakt at vaster och at oster. Detta kan 6ka
sammankopplingen mellan skolgarden och gang- och cykelvagen.

Da en befintlig fast fornlamning finns inom fastigheten i form av
stenrésen och skarvstenshogar behover en ny byggnad placeras pa
lampligt avstand. Fornlamningen ar en historisk tillgdng och kan
integreras i skolgarden och ge ett intressant blickfang.

Dagvattenhantering

Ansdkan innebér en 6kning av andelen hardgjord yta vilket paverkar en
lokal fordrojning av dagvatten negativt. Dagvattnets rinnvagar och
lagpunkter inom planomradet behdver utredas. En dagvattenutredning
bor samordnas med den utveckling och dagvattenhantering som planeras
pa Stadsliden 6:2.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Infor behandlingen i byggnadsnamnden har ansdkans eventuella
betydande miljopaverkan undersokts. Bedomningen ar att ett
genomférande av planen inte antas innebéara betydande miljopaverkan.
Detta innebar att en strategisk miljdbedomning med
miljokonsekvensbeskrivning inte behover géras. Daremot tydliggor
undersokningen att fragor och forutsattningar rérande trafik, stadsbild
och fornlamning behoéver utredas och hanteras i planarbetet.

Sammanvagd bedomning
Sprakskolans verksamhet ar i behov av en idrottshall for att samla
idrottslektionerna narmare skolan. Idag sker idrotten pa olika tillgangliga
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platser i anslutande stadsdelar. En idrottshall pa Olofsdal kan aven tillfora
positiva effekter som motesplats for foreningslivet och stadsdelens
invanare.

Men fastighetens storlek ar begrdansad och den befintliga skolgarden
klarar knappt Boverkets rekommenderade areamatt utifran dagens
elevantal. Det ska dock tillaggas att den befintliga detaljplanen for
Stadsliden 6:10 togs fram 2013—2014 da det inte fanns lika tydliga
areamatt for vagledning vid planlaggning av skolgardar.

Vid beddomningen om friytan ar tillracklig ska storlek, utformning och
forutsattningarna att bedriva en andamalsenlig lek och pedagogik pa
friytan beaktas.

Friytan som blir kvar efter byggnationen av en ny idrottshall blir mindre
an vad riktvardena sager, friyta per barn blir ungefar 25 kvm for
grundskolebarnen om 40 kvm sakerstalls for forskolebarnen.

Samtidigt ligger skolgarden nara Universitetsstadens mittpunkt vilket gor
att Umed kommun siktar i 6versiktsplanearbetet pa en 6kad tathet med
blandstads karaktar. Utvecklingen pa angransande Stadsliden 2:2 innebar
att ett nytt parkstrak och ett naturomrade kommer att tillgangliggoras
inom Olofsdal. Detta gor att det kan vara vardefullt att en befintlig
skolverksamhet i en tat stadsdel under utveckling far en idrottshall. Det ar
dock viktigt att den friytan som blir kvar utvecklas och férbattras
avseende mojligheterna till lek, pedagogik och utemiljons kvaliteter.
Byggratten for en ny idrottshall ska anpassas efter detta och underordnas
behoven av en kvalitativ friyta.

Kommande utredningar i detaljplanearbetet
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Arkeologi

e Barndialog/barnperspektiv

e Dagvatten

e Geologi

e Tomtutredning
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Slutdatum

Uppréattandet av detaljplanen berdknas pabodrjas andra kvartalet 2026 och
planen berdknas antas fjarde kvartalet ar 2027.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan
inte Overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 10 610 kr.

Beredningsansvariga
Anna Herzog, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Anna Herzog, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Sokanden
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