UMEA
IKOMMUN

Detaljplan for fastigheten

Gitarren 1 m.fl.
inom Vasterslatt/Rédang i Umea kommun, Vasterbottens lan

Kalla: Lantmateriet

Planbeskrivning - samradshandling Diarienummer:
BN-2015/01154
Gallande lagstiftning:  Aktnummer: Antagen: Laga kraft:

2010:900, SFS 2017:568



Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver
detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. Detaljplanen
handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande.
Illustrationen nedan visar planprocessen for standardforfarande.
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Synpunkter Synpunkter

Samrad

Planforslaget samrads med myndigheter, kdnda sakdgare och andra berorda. Syftet
ar att sakra insyn for berérda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mgjligt och att
forankra forslaget. Inkomna, skriftliga synpunkter redovisas och beméts i en
samradsredogorelse. Efter samradet justeras forslaget utifran de synpunkter som
kommit in.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att den far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag

Rodangsskolan och férskolan Gitarrens befintliga lokaler &r begransade i dagslaget.
For att mojliggora béattre laromiljoer samt mota den 6kade mangden elever som
forutspas i omradet mojliggor detaljplanen for en utokad byggratt for skolbyggnader
i tva vaningar samt idrottshall. Den utokade byggratten innebar att
skolverksamheten kan fordubblas till 310 barn, om man utgar ifran 30 respektive 40
kvm friyta/barn.

Detaljplanen omfattar ett planomrade pa ungefar 35 800 kvm dar fastigheterna
Gitarren 1, Gitarren 2, del av Backen 4:9 och del av Backen 4:25 ingar. Detaljplanen
utokar skolans omrade och tar i ansprak delar av angransande angsmark for att
sakerstdlla nédvandig friyta. Detaljplanen sdkerstaller dven en befintlig grusplan i
norr som ska fortsatta anvandas for skolverksamhet samt rekreation.

Planen skapar dven férutsattning for en sakrare trafiklésning med avseende gang och
cykel, transporter samt hamtning/lamning till och fran skolomradet.

Detaljplanen dverensstammer med gallande dversiktsplan. Kommunen har gjort
beddmningen att detaljplanen inte innebar ndgon betydande miljépaverkan. |
planarbetet har viktiga fragestallningar varit dagvattenhantering, geotekniska
forhallanden samt sakerhetsavstand till en befintlig hogspanningsledning.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Underlag och utredningar

e Dagvattenutredning, WSP (2018)

e Dagvattenutredning, Tyréns (2022)

e Oversiktlig PM Geoteknik, WSP (2018)

e Markteknisk undersékningsrapport (MUR), WSP (2018)
e Tomtutredning, Tyréns (2022)

Planens syfte

For att mojliggora béattre laromiljoer samt mota den 6kade mangden elever som
forutspas i omradet ar det primara syftet med detaljplanen att skapa planméssiga
forutsattningar for nybyggnation av skolbyggnader och idrottshall. De nya
byggnaderna ska anpassas i skala och utformning foér att undvika skuggning av
lokalgata och befintliga bostadshus i Oster.
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Okade elevantal medfor dven ett behov av erforderlig yta for lek och utevistelse. Fér
att sakerstalla friyta for lek inkluderar planomradet ytorna vaster och norr om
dagens skolomrade som bestar av dngsbevuxen mark samt en grusplan. Ytterligare
syfte med detaljplanen ar att sdkerstélla dessa ytor for skolverksamhet samt
rekreation.

Vidare ar syftet med detaljplanen att skapa forutsattningar fér god
dagvattenhantering i omradet samt att i sa stor utstrackning som mojligt bevara de
naturvarden som férekommer inom planomradet. Ett annat syfte ar att skapa
forutsattningar for en saker trafiksituation inom omradet.

Plandata
Stadsdel: Rodadng

Planomradets area: ca 35 800 m?2
Avstand till Radhustorget: 3 km

Markadgoforhallanden: Samtliga fastigheter ar i kommunal dgo

Vattenomraden: Tvaran

Figur 1. Ortofoto med
planomradet inom vit
markering. Kélla
Lantmadteriet.
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Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Gallande Oversiktsplan, fordjupning for Umea (FFU), anger att barn behover bra
utemiljoer som inbjuder till lek, bade vild som lugn. De behdver ocksa utrymme att
upptacka varlden pa egen hand eller tillsammans med andra barn. Vidare att ett stort
ansvar maste tas vid den fysiska planeringen, tillexempel for i vilka miljoer férskolor,
skolor, lekplatser och liknande placeras.

Planomradet ar i FFU utpekat som detaljplanerad tatortsbebyggelse samt grén
korridor. Da endast en mindre del av den gréna korridoren tas i ansprak av
planforslaget har bedomningen gjorts att detaljplanen inte paverkar den gréna
korridoren negativt.

Detaljplanelagd tatortsbebyggelse

Detaljplanelagd tatortsbebyggelse

& Grén korridor

Gran korridor Figur 2. Ortofoto med
utpekade omrdden frdn

Skyddsvird natur oversiktsplan,

Férdjupning for Umea.

Detaljplaner

Planomradet berors av tva befintliga detaljplaner Férslag till stadsplan fér Rédédng
Umed samt dndring och utvidgning av stadsplan fér Vdsterslédtt mm (2480K-
P102/1973), antagen 1973 samt detaljplanen Andring av stadsplan (a1/105) for
omrddet R6ddng inom vdstersldtt i Umed kommun (2480K-P99/84), antagen 1999.

Detaljplan 2480K-P99/84 4r en dndring av stadsplan 2480K-P102/1973. Andringen
innebar att en ny bestammelse borjar gélla om storningar som reglerar utslapp fran
fastbransleanlaggning.

D3 detaljplan 2480K-P99/84 ar en dndring galler denna tillsammans med den
ursprungliga stadsplanen 2480K-P102/1973 dar omradet kring skolbyggnaderna ar
angivet som centrumbebyggelse. Detta omrade var i stadsplanen tankt for
omkladnings-, samlingslokaler, kiosk, kvartersgard samt provisoriska skollokaler.
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Inom planomradet planerades det dven for en fotbollsplan, tva hockeyrinkar, tva
tennisbanor samt bilparkering. En mindre bollplan utférdes. Pa Rodbergets sluttning
mot Rodang planerades en enkel skidlift.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som ar av nationell betydelse fér en rad olika
samhallsintressen. Det kan vara omraden som innehaller naturvarden eller
kulturvdarden som ar sa ovanliga att de bedoms som viktiga for hela landet.

Bestammelser om riksintresse finns framst i miljobalken, plan- och bygglagen samt
hushallningsforordningen. Definitioner och férhallningssatt finns i miljobalken.
Omraden som ar av riksintresse for kulturmiljévarden reglerasi 3 kap. 6 §
miljobalken (1988:808). Lansstyrelsen har ett ansvar att bevaka att riksintressena
tillgodoses i den kommunala planeringen.

Planomradet beror riksintresset flyghinder. For att sakerstalla flygets intressen far
inte bebyggelse hogre dn 130 meter forekomma. Den laga bebyggelsen som
detaljplanen mojliggdr paverkar inte riksintresset.

Strandskydd

Planomradet ar inte beldget i ndrheten av ett strandskyddat vattenomrade.

Behovsbedémning

Nar nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stallning till om en
miljdbeddmning for planen behovs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. En
miljobeddmning ska géras om genomfdrandet av planen kan antas leda till
betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprattas enligt bestammelserna i miljébalken.

Behovsbeddmningen grundas pa genomgang av planens miljopaverkan. Utifran
genomgangen finns det féljande motiv till beslutet. Enligt genomgangen innebar
detaljplanens genomforande en risk for inverkan pa faktorerna geologi/hydrologi,
fororenade omraden, elektromagnetiska falt, dagvattenhantering, trafiksituationen,
alstrande av avfall, alstrande av risk for miljon samt forsamrad miljostatus for
vattenforekomst.

Enligt genomgangen finns det inte for nagon anledning att anta att det finns risk for
betydande miljopaverkan. Inte heller sammanvagning av de faktorer da det finns risk
for inverkan leder till slutsatsen att den sammanlagda inverkan kan jamféras med
betydande miljopaverkan.
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Miljokvalitetsnorm for vatten skulle kunna komma att paverkas. Risken kan dock
pareras med byggnadstekniska atgarder och bedéms darfor inte vara orsak till att
genomfora miljobedéomning.

Lansstyrelsen har i februari 2017 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddmning att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen
vill fasta uppmarksamheten pa, som dven bedomningsmallen gor, att kommande
handlingar bl.a. ska redogora for hur sulfidjordarna kommer att behandlas, deras
inverkan pa dagvattnet och om planen behover sakerstalla vissa atgarder for att
dagvattnet/forsurat vatten inte ska ha majlighet till avrinning till Tvaran.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 20 april 2018 till
och med 12 maj 2018.

Planforfarande

Detaljplanen beddms vara av begrdnsad betydelse och inte av allmant intresse. Da
planen inte anses medfora betydande miljopaverkan samt ar forenlig med
oversiktsplanens intentioner avses den att handlaggas med standardforfarande.

Samradskrets

Kartorna nedan redovisar planforslagets samradskrets. Da detaljplanen tar en del av
ett befintligt rekreationsomrade i ansprak har bedémningen gjorts att
fastighetsdgare samt andra aktérer inom det utpekade omradet kan beréras av
planforslaget.

Figur 3. Karta med
samrddskrets inom
réd markering.
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Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och darefter
forandringar och konsekvenser pa grund av planférslagets genomforande.

Stads- och landskapsbild

Direkt 6ster om planomradet ligger bostadsomradet R6dang som uppfordes under
mitten av 1970-talet. Bebyggelsen i Rodang bestar av radhus och atriumhus i en till
en och en halv plan med gemensamma garagelangor.

Vasterslatts industriomrade med bland annat Umea godsbangard och flertalet
foretag ligger ungefar 150 meter norr om planomradet pa andra sidan Sparvagen.
Vaster om planomradet finns Rédberget som ar ett skogsomrade med hoga
rekreationsvarden.

Planomradet bestar idag av flera sammanbyggda skolbyggnader i en vaning utmed
Fiolstraket, markerade med siffran ett i figur 4 nedan. Tva skolbyggnader ar aven
placerade inne pa skolomradet, markerade med siffran tva i figuren nedan. Forskolan
Gitarren ar belagen i planomradets sodra del, utmed Fiolstraket. Forskolebyggnaden
ar markerad med siffran tre i figur 4 nedan. Befintlig grusplan markeras med siffran
fyra.

Figur 4. Ortofoto med
befintlig bebyggelse i
omrddet. Siffrorna 1
&2 markerar
skolbyggnader. Siffran
3 markerar férskola
och 4 markerar
befintlig grusplan.
Kdlla: Lantmdteriet

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget medger byggratt for markanvandningen skola [S]. Med anvdndningen
SKOLA avses alla slags skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler. |
anvandningen ingar till exempel forskola, fritidshem, grundskola, gymnasieskola,
hdgskola, universitet och évrig vuxenutbildning. Aven idrottshall, matsal,
forskningslokaler, bibliotek, personalkontor, skolgard och parkering som hor till
skolverksamheten ingar.
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Inom planomradet mojliggdrs daven en byggratt for centrumverksamheter i
anslutning till parkeringsytor for skolan. Med anvandningen [C] avses butiker,
restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek,
hantverk och annan service. | anvandningen ingar dven byggnader for religitsa
andamal, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och
lattare former av vard och hélsovard som vardcentral, fot- eller hudvard. Da
centrumverksamheter mojliggdrs i anslutning till skola ska verksamheterna vara
lampliga ur ett barnperspektiv. Darav ar verksamheter sa som polisstation, hakte och
liknande inte lampliga inom omradet. Lampligheten beddms i bygglovsskedet.

For att bekrafta anvandningen av grusplanen norr om skolbyggnaderna och dess
skotsel av Fritidsforvaltningen har omradet for bollplanen fatt anvandningen
idrottsplats [R1]. Inom anvandningen idrottsplats ingar tillhérande byggnader och
motionsspar/skidspar eller liknande anlaggning.

| plankartan ar byggratterna for skolbyggnaderna i huvudsak placerade utmed
Fiolstraket, i likhet med befintlig struktur. De tva skolbyggnader som idag ar belagna
inne pa skolomradet ersatts av en samlad byggratt mot norr som ramar in den
utdkade skolgarden. Figur 5 nedan ar en skiss fran tomtutredningen och visar en
moijlig utformning och placering av byggnader och skolgard.

Figur 5. Skiss som illustrerar en méjlig utformning av skolomrddet.

Den totala bruttoarean for samtliga skolbyggnader begransas till 7200 m? BTA [ei],
[ez2]. For byggrattsomradet med bestammelsen [S] och [ei1] géller dven bestammelsen
[ea] som begransar byggnaders storsta byggnadsarea (BYA) till 3000 kvm.
Skolbyggnaders placering ar reglerade med byggratter i detaljplanen. Inom
byggratterna ska hela byggnaderna inrymmas. For skolbyggnader och
centrumverksamhet regleras hogsta nockh6jd med 17,5 meter, vilket motsvarar
drygt tva vaningar. Bestammelsen ar andrad efter samradet for att mojliggora for
byggnader i trakonstruktion, ge lite marginal till byggnadernas utformning i bygglovet
och begransa skuggning. Nockhojden innebar ocksa att skolverksamheten kan utdka
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verksamheten till ca 310 barn utan mer mark tas i ansprak. Aven om byggritten for
skolbyggnader utdkas i denna detaljplan 6kar ocksa skolgardens area jamfort med
gallande detaljplan.

For att reglera takets utformning tillats takvinkel pa mellan 10-40 grader for
byggnader inom [S] och [SC]. Hogsta tillatna nockho6jd pa 17,5 meter nas vid 25
graders takvinkel for en byggnad som ar 30 meter djupt. En lagsta takvinkel pa 10
grader motverkar att taken utfors som platta, vilket ar daligt for driften av byggnaden
i det klimat vi har i Vasterbotten.

Komplementbyggnader far uppféras inom omraden som ar planlagda med korsmark.
Hogsta bruttoarea for samtliga komplementbyggnader inom skolgarden ar begransat
till totalt 100 m? BTA, férdelat pé& tvd omraden [es]. Fér komplementbyggnader &r
hogsta byggnadshojd begransad till 3 meter, vilket motsvarar en vaning.

Inom prickmark och korsmark forlagd pa kvartersmark for skola [S] kan
vaderskyddade cykelparkeringar anordnas.

Inom planomradet gar hogspanningsledningar norr om skolbyggnaderna. Detta
omrade har planlagts med [E] teknisk anldggning for att sdkerstélla dess anvandning
som ledningsgata och sdkerhetsavstand. Invid omrade for [E] teknisk anldggning har
ett mindre [E1] omrade lagts ut for anldaggandet av natstation.

Ovrig mark inom planomradet har planlagts med anviandningen [NATUR] fér
omraden som ska fa vara frivaxande gronomraden med begransat underhall. Inom
anvandningen [NATUR] finns egenskapsbestammelserna [fordréjning] och
[dagvatten] for att sdkerstdlla nddvandiga atgarder for planomradets
dagvattenhantering.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet eller dess nérhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmaéla forhallandet till
lansstyrelsen.

Naturmiljo

Planomradets sydostra del bestar av skolomradet for Rodangsskolan samt férskolan
Fiolen. Marken inom planomradet sluttar fran vast till 6st med marknivaer mellan ca
+10,4 i nordo6st och ca +16,1 i sydvast. Ytorna vaster och norr om skolomradet bestar
av angsbevuxen mark samt en grusplan. Ett dike ca 1,0-1,25 m djup l6per igenom
skolomradet for att leda bort dagvattnet inom omradet.

Enligt kommunal kartering finns inga dokumenterade naturvdrden inom
planomradet. Daremot brukar dvergangszonen mellan skog och 6ppna miljéer vara
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artrika miljoer for tillexempel faglar och insekter. Inom planomradet finns dven flera
stora trad och en rad av trad i vaster som avgransar skolomradet rumsligt fran
Rodberget.

Forandringar och konsekvenser

For att minimera detaljplanens paverkan pa naturmiljon har nya byggratter placerats
sa att en sammanhangande skolgdrd ersatter den befintliga angsmarken i vaster.

For att bevara naturvdrdena i sa stor utstrackning som mojligt ska trad endast fallas
om det kravs for att skapa en bra skolgard eller om tradet ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk. Vissa trad pa skolgarden kommer dock behdva tas ner for att
moijliggora utformningen pa skolgarden. For att sdkerstélla att inte alla befintliga trad
tas ned har marklovsplikten utdkats for omradet med bestammelsen, marklov kravs
aven for fallning av trad [a]. Utover detta sdkerstaller detaljplanen att skolgarden
utéver uppforande av komplementbyggnader maximalt far hardgoras till 35 %. Se
dven avsnitten Friyta samt Dagvatten.

Detaljplanen sakerstaller dven delar av den befintliga angsmarken med
anvandningsbestammelsen NATUR. Anvandningen natur innefattar alla typer av
frivaxande natur. | anvandningen ingar dven mindre park-, vatten- och
friluftsanlaggningar och andra komplement for naturomradets anvandning. Det kan
till exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvagar eller
utrymmen for omhandertagande av dagvatten. For att bekrafta den befintliga vagen
som anvands for skotsel av idrottsplatsen och for att na kolonilotterna planlaggs ett
mindre omrade som [servicevag].

Service

Narmaste livsmedelsaffar ligger 1 km 6ster om planomradet vid Vasterslatts
Centrum. Narmaste vardcentral ar beldagen 2,5 km vadster om planomradet.

Rekreation

Planomradet ligger i anslutning till gronomraden med mojlighet till lek, rekreation
och motion i naturen. Rédberget som ar beldgen vaster om planomradet ar en
bostadsnara skog med elljusspar och strévomraden.

| planomradets norra del ar en grusplan beldgen. Fotbollsplanen anvands som
skolidrottsplats samt for spontanidrott pa kvallar och helger. | anslutning till
bollplanen utanfér planomradet rinner Tvaran som har artrik strandmiljé med
strandskogar och angar. Precis norr om bollplanen finns en kolonilott med odlingar.

Forandringar och konsekvenser

Erforderlig yta for lek och utevistelse skapas inom omradet for skolverksamhet.
Skolomradet ska utformas for en upplevelserik utemiljé for bade aldre och yngre
barn samt ge mojlighet till bade utmaningar och till enskildhet. | mojligast man boér
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naturmarken bevaras, da den skapar en god utemiljo for lek och pedagogik samt
gynnar artrikedomen i omradet. Pa kvallar och helger kommer skolomradet finnas
tillgangligt som en lekplats for allmanheten.

Den befintliga bollplanen i planomradets norra del sakerstalls i plankartan med
anvandningsbestammelsen, idrottsplats [R1]. Anvdandningen idrottsplats gor att
grusplanen fortsattningsvis kan skoétas av fritidsforvaltningen. Inom anvandningen
idrottsplats ingdr byggnader som tillhér anvandningen. Aven motionsslingor och
skidspar kan inga.

Inom planomradet mojliggors det dven for en framtida gang- och cykelkoppling
mellan bostadsbebyggelsen pa R6dang och motionssparet vid Rodberget. Se avsnitt
Gator och trafik.

Friyta

| enlighet med Boverkets allménna rad om friyta (BFS 2015:1 FRI) ska den planerade
utemiljon for skolverksamhet vara:

e Rymlig med en varierande terrdng och vegetationsforhallanden

e Anpassad sa att den ger goda sol och skuggforhallanden

e | direkt anslutning till den planerade skolbyggnaden

e Anpassad till skolans verksamhet

e Placerad sa att barn och eleverna i den planerade skolan sjalvstandigt kan ta
sig mellan skolbyggnaden och utemiljon

Forandringar och konsekvenser

Den planerade skolan uppskattas for ca 310 barn fordelat pa ca 100 barn i forskolan
och ca 210 barn i grundskolan. Enligt Boverkets rapport Gér plats fér barn och unga!
ar det rekommenderat att dimensionera 40 kvm friyta per barn i forskolan och 30
kvm friyta per barn i grundskola. Rapporten rekommenderar att friytans minsta
storlek, oavsett antal barn, ar 3000 kvm. Detta beror pa att studier visar att en
barngrupp far svart att utveckla lek och socialt samspel pa ett satt som tillgodoser
deras behov pa en skolgard mindre an 3000 kvm.

Utifran boverkets rekommendationer samt det uppskattade antalet barn ska en
friyta om minst 10 300 kvm sakerstallas. | detaljplanen har friyta for skolgarden
sakerstallts med korsmark och begrasningarna av byggratternas storlek.
Bestammelsen [es] innebdr att det inte gar att bebygga mer dn 3000 kvm av
byggrattsytan for [S] vilket sakerstaller ytterligare skolgardsyta. Sammanlagt innebar
detta en friyta pa 11 693 kvm. Detta ger en marginal om 1393 kvm som delvis kan
anvandas for uppforande vaderskyddade cykelparkeringar.

Friytan som sakerstélls i detaljplanen ar beldgen i anslutning till skolbyggnaderna och
ger goda sol- och skuggforhallanden. D& planomradet ar kuperat erbjuder utemiljon
en varierad terrdang. Diket som |6per genom friytan mojliggor for olika
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vegetationsférhallanden och en varierad landskapskaraktar inom omradet. Da
biltrafik ar begransad till ett omrade norr om friytan har barn méjlighet att
sjalvstandigt rora sig mellan skolbyggnaderna och utemiljon. Detaljplanen
sakerstaller dirmed att Boverkets allmédnna rad om friyta uppfylls. Skolgarden ar
markerad med gron skraffering i figur 6 nedan.

DagE

T

Figur 6. Skiss som illustrerar en mdéjlig utformning av skolomradet med skolgdrd skrafferad i grént.

Gator och trafik

Planomradet nas av gang- och cykelvagen Fiolstraket som l6per parallellt med
planomradet i 6ster. Fiolstraket fortsatter séder ut och passerar under Vannasvagen
for att ansluta till stadsdelen Grisbacka. Gang- och cykelvdagen Tangentstraket
ansluter till planomradets norra del. Tangentstraket I6per ster ut langs
bostadsbebyggelsen pa Rodang och korsar Tvaran for att ansluta till Vasterslatts
bostadsbebyggelse.

For biltrafik nas planomradet via en vandplan for Rédangsvagen. Rodangsvagen l6per
norr om bostadsbebyggelsen pa Rodang och ansluter till Vannasvagen i ster.

Koloniomrade

I O S L/Y N N markerade i rétt och bilvdgar i vitt.
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Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen maijliggor for en ny gang- och cykelkoppling mellan Spinettstraket och
motionssparet vid Rodberget. Den nya gang- och cykelvagen planeras bli en
fortsattning pa Spinettstraket och dess korsning med Fiolvagen (figur 8). Gang- och
cykelvagen ar tankt att [l6pa genom skolomradet och ansluta till elljussparet. For att
sakerstalla allmdnhetens atkomst genom skolomradet har ett markreservat skapats i
detaljplanen med bestammelsen, markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik
[x]. Detta gor att bostadsomradet pa Rodang far en tydligare koppling till
motionssparet och Rodberget, vilket ar positivt for nar rekreationen.

| | ;

| | H
‘ y gc-koppling

-

Figur 8. Skiss som illustrerar en
mdjlig utformning av
skolomrddet med ny géng- och
cykelkoppling markerad i
ljusgrént.

Detaljplanen sakerstaller dven befintlig gata, R6dangsvagen, med
anvandningsbestammelsen Lokalgata [GATA4].
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Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar belagen langs Rodangsvagen i anslutning till den norddstra
delen av planomradet (figur 9). Hallplatsen trafikeras av lokaltrafikens linje 7 som
avgar en gang i timmen till och fran Vasaplan.

Figur 9. Ortofoto med
Busslinjer och hdllplatser
markerade i rétt.

Kdlla: Lantmdteriet

Parkering, varumottagning, in- och utfarter

| dagslaget ar infarten till skolomradet beldgen i anslutning till Rodangsvagen. Har ar
dven parkeringar stationerade. Varumottagning sker langs med Fiolstraket i 6ster. Da
Fiolstraket ar en gang- och cykelvag medfoér varumottagningen i dagslaget en
sakerhetsrisk.

Forandringar och konsekvenser

Cykelparkering

Merparten av eleverna kommer till skolan fran bostadsbebyggelsen pa Rédang,
direkt 6ster om skolomradet. For dessa ska cykelparkeringar anldggas i anslutning till
skolomradets entréer. Mojligheten att uppféra skarmtak for cykelparkering
sakerstalls i plankartan inom omraden betecknade med prickmark och korsmark.

Bilparkering och in- och utfarter

Parkeringsbehovet ska l6sas inom den egna fastigheten. Saval personalparkering som
angoring med bilar (hdmta/lamna) och bussar (aven ledbussar) har likt dagslaget
samlats till skolgardens norddstra horn. Parkerings- och angoringslosningen ar vald,
for att skapa en sa sdker plats for hamtning/lamning som mojligt.

Med bestammelsen, bilparkering far ej uppforas [n] sakerstéller detaljplanen att
parkeringsytan lokaliseras i norr. Parkeringsytan inrymmer ca 32 parkeringsplatser
samt tva parkeringsytor for personer med nedsatt rérelseférmaga, vilket tillgodoser
skolans framtida behov.
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For att skapa en 6kad trygghet inom skolomradet bor parkeringsytor separeras fran
skolgarden med ett staket eller plank.

Hur parkeringsbehovet ska 16sas for skolverksamheten redovisas i detalj vid ansékan
om bygglov.

Varumottagningen

Varumottagningen ar likt parkerings- och angéringsytan for bilar placerad i det
nordostra hornet av kvartersmarken for skola. Varumottagningen ar placerad i
anslutning till byggratten for skolbyggnaden utmed Fiolstraket for att mojliggora for
en smidig inlastning av livsmedel till tillagningskoket. Ytan for varumottagningen ar
val tilltagen for att lastfordon ska ha mojlighet att vanda. Ytan ar dven planerad att
nyttjas av drift- och upphamtningsfordon utan att behéva utféra backningsrorelser.
Varumottagningen bor likt parkeringsytan separeras fran skolgarden med ett staket
eller plank for att ytterligare 6ka trafiksdkerheten.

In- och utfart

Detaljplanen sdkerstaller att enbart en samlad in- och utfart far anlaggas mot
Rodadngsvagen och Tangentstraket. Infarten ska anpassas sa att tva bilar kan moétas i
bredd. Den samlade in- och utfarten innebér en sékrare trafiklosning an i dagslaget
da lastfordon fortsattningsvis inte kommer nyttja gang- och cykelvagen, Fiolstraket.

Tillganglighet

Nybyggda entréer ska vara tillgangliga och angoringsavstanden for personer med
nedsatt rorelseférmaga far inte 6verstiga 25 meter. Markplaneringen ska utforas sa
att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga utan problem kan na
malpunkter, sa som entréer, inom omradet.

Miljofarlig verksamhet

Omradet ligger ca 200 m fran Vasterslatts industriomrade dar miljofarlig verksamhet
forekommer. Bedomningen har gjorts att detta inte paverkar planomradet.
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Enligt naturvardverkets riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik bor
den ekvivalenta bullernivan 50 dBA underskridas pa delar av garden som ar avsedda
for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bor den maximala nivan 70 dBA

underskridas pa dessa ytor.

For buller fran industrier och andra verksamheter bor den ekvivalenta ljudnivan
underskrida 50 dBA. De galler utomhus vid fasad och vid iordningstallda ytor i
markplan for lek och utevistelse intill byggnaden.

Figurerna 10-13 nedan visar bullervarden fran kommunens bullerkartering 2016.

55-60 dBA ‘

#1 50-55 dea
j. 45-50 dBA

40-45 dBA

Figur 10. Buller fran vdg, ekvivalent ljudniva.

. 50-55 dBA
[ 45-50 dBa ‘
40-45 dBA

35-40 dBA o
B A

Figur 12. Buller fran industri, ekvivalent
ljudniva.
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Figur 13. Buller frdn industri, maximal
ljudniva.
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Forandringar och konsekvenser

Befintligt vdagbuller fran Vannasvagen/vag 507 overskrider riktvardena for ekvivalent
ljudniva inom planomradets sddra del (gront omrade i figur 10). Da over halften av
skolomradets friyta inte utsatts for ljudnivaer som overstiger riktlinjerna for
ekvivalent ljudniva har bedémningen gjorts att detaljplanen sakerstaller en icke
bullerutsatta friyta.

Bulleratgarder som bullerplank bor sattas upp nara bullerkallan Vannasvagen/vag
507 for att fa god effekt. Pa langre sikt har Umea kommun planer pa att ta 6ver som
vaghallare for Vannasvagen/vag 507 och omvandla denna till en stadsgata med lagre
tillatna hastighet. Detta gor att trafiken och bullret fran Vannasvagen inte kommer
oka.

For hela planomradet dr den maximala bullernivan fran vagtrafik langt under
gallande riktvarden (figur 11).

Tillkommande skolbebyggelse inom planomradet bedéms inte alstra trafikbuller i en
sadan omfattning att befintlig bostadsbebyggelse paverkas. Den generella
trafikbkningen i samhallet kan orsaka att bullernivaerna 6kar marginellt i
planomradets sddra del. Da stora delar av utemiljon for skolverksamheten ej
kommer att utsatts for ljudnivaer som éverstiger riktlinjerna har bedémningen gjorts
att bulleratgarder inte kravs.

En mindre yta i planomradets norra del ar i dagsldaget utsatt for buller som 6verstiger
riktvardena for ekvivalent ljudniva fran industri (gront omrade i figur 12). D3 omradet
dar riktvardena for industribuller dverstigs ar belaget utanfor den del av planomradet
som planlaggs for skola har bedomningen gjorts att det befintliga industribullret inte
paverkar skolverksamheten. Den nya placeringen av byggratten for [SC] med
langsidan mot norr gor att byggnaden kommer att fungera som ett bullerskydd.
Darmed kan paverkan fran industribuller minskas.

Ljusférhallanden

Det ar lampligt att skolor och forskolor lokaliseras och planeras med en friyta med
goda ljusforhallanden. Den befintliga skolmiljon har i dagslaget goda ljusférhallanden
med bade tillgang till sol och skugga.

Forandringar och konsekvenser

En skuggstudie har framstallts for att bedoma soltillgangen for utomhusomradena
inom planomradet samt bedéma hur den planerade exploateringen paverkar den
narliggande bostadsbebyggelsen. Skuggstudien har gjorts utifran ett fullt utnyttjande
av tillaten byggratt och utgor inte de faktiska byggnadsvolymerna som kommer
uppforas. Det ar i bygglovsprocessen som den faktiska byggnadsvolymen och
utformningen faststalls.
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Skuggstudien har tagits fram utifran parametrarna BTA pa 5800 kvm och 1400 kvm,
30 m husdjup, nockhéjd pa 17,5 m och en storsta takvinkel pa 25 grader. Ett
maximalt husdjup som planen tillater &r 30 m, vilket medfor en takvinkel pa 25
grader nar 17,5 m &r hogsta tilldtna nockhojd. En smalare byggnad med brantare tak
ar ocksa maijlig, men skuggar lika mycket da hogsta tillatna nockhojden ar
densamma.

Solens placering ar berdknad utifran platsens specifika koordinater utifran tidszon
UTC +01, koordinerad universell tid (svensk vintertid). Vid sommartid har tidszonen
stallts om till UTC+02 for att simulera omstéallningen av tiden.

De datum och tidpunkter under aret som anvands i skuggstudien ar representativa
for de tidpunkter da storsta tillatna bebyggelse skuggar omgivningen som mest. De
datum som skuggstudien visar ar vardagjamning 20 mars, hogsommar 20 juli samt

hostdagjamning 23 september.

Figur 12 20 mars kI 9.00

Figur 13 20 mars kl 12
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i Figur 21 23 september kI 15.00
Figur 20 23 september kl 12.00
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Figur 23 20 mars kl 16.00 vy fran gatan . L : .
Figur 24 20 juli kl 18.00 vy frdn gatan

-awnc [l

uu_iﬁ

Figur 25 23 september kl 16.00 vy frdn gatan.

Skuggstudien visar att ny bebyggelse i tva plan enbart kommer att skugga befintlig
bebyggelse vid kl 18.00 20 juli (figur 18) och kl 16.00 20 mars (figur 23). | dagslaget
borjar befintlig bebyggelse att skuggas av skolbyggnaderna vid kl 15 under
vardagjamning. Detta innebar att den forandring i ljusforhallanden, som
planforslaget medfor, bedoms som godtagbar.

Skuggstudien visar ocksa att befintlig bebyggelse skuggar sig sjalva vid olika
tidpunkter under undersdkta datum.
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Geotekniska forhallanden

WSP Samhallsbyggnad har pa uppdrag av Umea kommun utfort oversiktliga
geotekniska undersdkningar for planomradet, for att rekommendera
grundlaggningsmetod.

Jordlager

Undersdkningen konstaterar att marken inom planomradet utgérs av ett dversta
lager av mulljord och fyllning av varierande sammansattning. Fyllningen underlagras
av finsandig silt och/eller sulfidhaltig silt som vilar pa lerig sulfidsilt sediment.
Sedimentens maktighet okar fran vast till 6st. Detta innebar att de geotekniska
forhallandena skiljer sig inom planomradet med hansyn till jordlagerforhallanden,
lagringstathet samt djupet till férmodat berg.

Grundvattennivaer

Undersokningen uppmatte grundvattenytans niva i tva galvade portrycksspetsar
samt ett grundvattenror med filterspets av typen PVC (6ppet system). Tva sorts av
grundvatten konstaterades, ytgrundvatten samt artesiskt grundvatten.

Grundvattenytan enligt portrycksmatningarna varierade mellan ca 0,7 - 3,1 m djup
under markytan motsvarande nivaer ca +10,1 och +9,8. Rapporten konstaterar att
utférda portrycksmatningar inte pavisar en hydrostatisk portrycksprofil i
underliggande I6sa sediment.

| installerade grundvattenror vid G18WO015 har ett artesiskt vattentryck uppmatts i
underliggande friktionsjord pa ca 7 m motsvarande niva ca 4,9 m. Trycknivan vid
mattillfallet I3g i samma niva som dagens markyta. Detta indikerar ett dvertryck fran
den underliggande friktionsjorden.

Sattningsforhallanden

Rapporten konstaterar att stora sattningar férvantas vid nybyggnation inom
planomradet. Ojamna sattningar kan forekomma vid paford belastning pa grund av
lutande terrdng och att sedimentens maktighet varierar inom omradet for
byggnation.

Forandringar och konsekvenser

Den geotekniska undersokningen rekommenderar att planerad byggnation
grundlaggas med spetsburna palar av stal eller betong slagna till stopp i moran eller
berg. Inga namnvarda sattningar kan forekomma under byggnader som inom detta
omrade grundlaggs pa palar.

Gallande hantering av féorekommande silt och sulfidsediment se rubrik Férorenad
Mark nedan.
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Fororenad mark

Inom planomradet férekommer sulfidjordar. Sulfidjordar ar finkorniga sediment som
bildats pa Ostersjons havsbotten efter den senaste istiden. Dessa sulfidjordar pa
Ostersjons botten har p& grund av landhéjningen i m&nga omraden blivit land.
Framst aterfinns sulfidjordar langs Norrlandskusten. Sulfidjordarna ar stabila och
utgor ingen risk for fororening av omgivande miljo sa lange de befinner sig under
grundvattenytan och inte kommer i kontakt med syre.

Nar sulfidhaltiga jordar exponeras for luftens syre oxiderar sulfidmineralen och
markens pH-varde sjunker kraftigt. De sura forhallandena frigér metaller och svavel
fran jordarnas mineraler och ger forhojda varden av tillexempel svavel, jarn,
aluminium, kadmium, nickel, sink och koppar i draneringsvatten som kommer fran
jorden. Den sura miljon och de urlakade @mnena kan paverka vattendrag och i varsta
fall orsaka sa kallad plotslig fiskdod.

Forandringar och konsekvenser

Sulfidjordar &r erosionskansliga och flytbenagna vid vattendverskott och samtidig
bearbetning. Detta maste beaktas vid schaktning under grundvattenytan samt vid
schaktning under nederbdrds- och sndsmaltningsperioder.

Schaktning inom planomradet kan vara besvarlig under grundvattenytan i
forekommande siltsediment. Innan schaktningsarbetet paborjas skall tillfalligt
grundvattensankning utforas till minst 0,5 m djup under schaktbotten. Schaktmassor
av sulfidjord skall deponeras enligt kommunala riktlinjer.

Radon

Enligt kommunal kartering utgor planomradet lagriskomrade for markradon.

Risk for skred

| den kommunala karteringen finns inga indikationer pa risk fér skred inom
planomradet eller i dess narhet.

Risk for oversvamning

Enligt kommunal kartering finns det ingen 6versvamningsrisk inom planomradet.
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Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga férhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor bebyggs
och hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvatten
avleds direkt till vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar
dagvattenhantering.

Forutsattningarna for dagvattenhantering ar komplicerade i och omkring
planomradet for Gitarren 1 m.fl. Det &r bade sulfidjordar och hoga grundvattennivaer
i omradet. Det innebéar bland annat att schaktfria I6sningar ar att foredra dar sa ar
maijligt. Dessutom ar kapaciteten begransad i anslutande dagvattennéat och i
mottagande recipient (Tvaran). Dagvattennatet intill skolan har en dimension pa 400
mm och kapacitet med ca 130 — 160 I/s. Detta innebar att dagvattenledningarna ar
idag dimensionerade for ett 2—5 arsregn fran befintlig bebyggelse. Vid regn storre an
detta kommer dagvattennatet vara fullt och ska helst inte belastas ytterligare.

Recipienten Tvadran har redan en 6versvamningsbenagenhet och det blir mycket
vatten staende i de laglanta omradena néara an vid stora regn. Av dessa anledningar
ar det viktigt att jobba med lokala dagvattenlosningar och darmed minimera negativa
konsekvenser nedstroms.

Tva dagvattenutredningar ar utférda for detaljplanen for Gitarren 1 m.fl. och finns
bilagda detaljplanen®. Utredningarna ar ssmmanfattade nedan.

Topografi och avrinningsomrade

Planomradet ingar via Tvaran i delavrinningsomradet “mynnar i Umealvens
vattendragsyta”. Vaster om planomradet ligger friluftsomradet Rodberget vars 6stra
sida lutar brant ner mot planomradet. Detta gor att rinnvagar skapas fran Rodberget
mot planomradet. | figur 25 nedan visas en terrangskuggningskarta fran Lantmateriet
over omradet.

! Dagvattenutredning, WSP (2018) samt Dagvattenutredning, Tyréns (2022)

Gitarren 1 m.fl. Juni 2022



28

Figur 25.
Terréngskuggningskarta
6éver omradet ddr
utredningsomrddet
markerats med réd prickad
linje. Kdlla: Lantmdteriet.

Flodesanalys
En flodesanalys har gjorts for att analysera den ytliga avrinningen vid stora regn. Ur
flodesanalysen urskildes fem befintliga delavrinningsomraden (ARO), se figur 26.

Fran ARO 3 sker avrinning fran del av skogsomradet Rodberget, 6ver planomradet
och ansluter till dagvattenledning mot Tvaran vid planomradets norddstra kant. Vid
storre regn nar dagvattennatet gar fullt avrinner vattnet ytligt langs ett mindre strak
som foljer vagen Spinettstraket genom bostadsomradet och nedstréms dar det
ansluter till Tvaran.

Fran ARO 4 sker avrinning fran del av skogsomradet Rodberget, 6ver planomradet
och ansluter nedstroms till dagvattennatet vid planomradet 6stra och sydostra kant i
Fiolstraket. Vid storre regn nar dagvattennatet gar fullt avrinner vattnet ytligt langs
ett mindre strak som foljer vdagen Spinettstraket genom bostadsomradet och
nedstroms dar det ansluter till Tvaran2. (se MKN Vatten foér Tvarans ekologiska och
kemiska status).

ARO  Flodeslinjer 4
(tar emot floden fran N
omraden stérre eller likamed)

10 ha

5ha

1lha

05

Figur 26. Flédesanalys framtagen med
hjdlp av héjdmodell i GIS ddr
respektive delavrinningsomrdde (ARO
1-5) och de modellerade
flédeslinjerna i férhallande till
planomrddets gréns éversiktligt
redovisas.
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Befintlig dagvattenhantering

Dagvattnet inom planomradet avrinner ytligt 6ver grona ytor, grus/asfalterade ytor
och tak och ansluter till forbindelsepunkter pa dagvattennatet. Dagvattnet leds dven
via befintliga diken som gar genom skolomradet (figur 27) och ansluter mot
dagvattenledning bade norrut, mot Tvaran, och dsterut, mot Fiolstraket. Morkgront
omrade utgor befintligt verksamhetsomrade for dagvatten i figur 27 nedan

|

Dike som ansluts mot
ledningsnat i
I Fiolstraket

4 v
.

Figur 27. Diken markeras med bla streckade linjer. Pilarna visar Gt vilket héll vattnet i dikena rinner. Grén
heldragen linje visa ledning mot Tvérdn. Mérkgrént omrdde visar vilka delar av skolomradet som idag ingdr i
verksamhetsomrdde for dagvatten.

| vaster om befintligt skolgardsomrade finns ett mindre dike som gar langs
planomradesgransen. Diket avleder dagvatten soderut och norrut. Langs med diket
finns befintliga rader av fullvuxna trad som ger ett fint avslut pa skolgardsomradet
och en rumslig inramning av elljussparet som ligger vaster om tradraden.
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Forandringar och konsekvenser

For att inte 6ka belastningen nedstroms da fastigheten blir mer hardgjord maste
dagvattnet fordrdjas innan det ndr ledningsnatet och Tvaran. Enligt Svenskt vatten
P110 kan det motiveras att volymen av ett 10-arsregn fordrdjs inom planomradet
samt att hojdsattning underlattar for fri avvattning av innergardarna vid 100-arsregn,
dvs instangda omraden bor undvikas. | andra hand ska volymerna som uppkommer
vid 100-arsregn fordrdjas innan de nar Tvaran. Fordrojningsvolymerna som kravs
inom omradet ar berdknade utifran forutsattningen att dagvattenflodena ut fran
omradet inte ska Oka efter exploatering, jamfért med nuvarande situation. Enligt
utredningen (WSP) motsvarar ett 10- respektive 100-arsregn ett fordrojningsbehov
av 84 m? respektive 283 m3. Dessa volymer dr dock enbart baserade pa
dimensionerande floden for planomradet och tar inte hansyn till inkommande
dagvatten fran exempelvis Rodberget eller grundvatten som passerar igenom
planomradet.

For att exploateringen inte ska 6ka risken for fororenade recipienter, sjunkande
grundvattennivaer och éversvamningar foreslar utredningen foljande atgarder (figur
28).

\Ls

Férdrajning av "naturligt”
dagvatten cch skolans dagvatten i
foreslagen damm. (Bottenniva i
dammen avgsr om nagon
dranering av grundvatten gors.)

Pikoppling till bef
dagvattenledning
D-400 BTG

S

Fordrojning och

rening av
dagwatten i biofilter
vid parkeringen

Fareslaget
avskirande dike
utanfor shogen,
inom

‘_______,... MNya ranndalar och

svackdiken foreslas for

ytlig avvattning av
* skolgarden och dagvatten

fran halva takytorna. Leds
till foreslagen
t fardréjningsdamm

Ev pakoppling av

halva takytan till

befintligt eller nytt

l dagvattennat

Fortsatt awledning
av dike vid forshola
till befintligt eller
nytt dagvattennat

Figur 28. Principskiss 6ver dagvattenlésningar3.

3 Dagvattenutredning Tyréns (2022)
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Foreslagna I6sningar bestar i stora drag av att anlagga; ett nytt storre dike jamte
planomradesgransen i vaster, en dagvattendam inom naturmarken och ranndalar
eller svackdiken inom skolgarden.

Ett storre avskarande dike foreslas att anlaggas parallellt med befintligt dike i vaster,
som avvattnar berget och skogen mot naturmark i detaljplanen.

Pa mark planlagd med [NATURMARK] och [fordrojning] foreslas en nedsankt yta for
dagvattenfordrdjning i form av en dagvattendam. Dagvattnet avleds fran férdrojning
till befintlig dagvattenledning mot Tvaran.

Ytlig avvattning i ranndalar/svackdiken tillampas dar magjligt finns inom skolgarden.
Dessa atgarder kombineras med en genomtankt hojdsattning.

Fordrojningsytan med dagvattendam kan férdréja en volym pé ca 270 m3. Det visar
att dven avrinning fran ett 100-arsregn skulle kunna fordrdjas inom planomradet,
vilket avlastar Tvaran vid extrema handelser. Detta innebér de fordrojningsytan for
dagvatten som inryms planforslaget kan hantera den 6kning av dagvattenflode som
exploateringen medfor. Ifall dven andra fordrojningslosningar (exempelvis de som
foreslas inom figur 28 ovan) tillampas inom skolgarden skulle fordréjningsytan med
dagvattendam aven kunna ta hand om dagvatten fran avrinningsomradet uppstroms.

Enligt avrinningsanalys avvattnas ett storre avrinningsomrade [NATURMARK] via
planomradet och féreslagen férdrojningsyta. Detta bor darfor beaktas vid
dimensionering av fordrojningsytan. Delar av avrinningsomradet kan avledas
forbi/utanfor fordrojningsytan. Det kan utredas vidare i projekteringsskede. Hansyn
bor dven tas till kapaciteten i befintliga dagvattenledningen (D-400 BTG) nedstroms
planerade fordrojningsytan.

Diken och fordrdjning

For att undvika att dagvatten fran Rodberget belastar planomradet och nedstroms
dagvattennat konstaterar utredningen att ett stérre avskarande dike behovs. Detta
sdkerstalls med bestammelsen [dike]. Bestammelsen [dike] innebéar ocksa att diket
ska avleda dagvatten mot Natur/fordrojning. Detta gor att dagvattnet avleds norrut
via naturmarken och vidare mot Tvaran. Placeringen av det nya diket foljer
planomradesgransen i vaster och ligger i utkanten pa de befintliga tradens rotzon.

Det grunda befintliga diket vid skogskanten foéreslas behallas sa oférandrat
som mojligt for att bevara miljon vid motionsslingan/stigen. En del av sédra
sidan av diket kan behdéva fyllas igen for att leda ytvatten till nytt avskdarande
dike och for att forhindra att dagvattnet rinner fran diket mot bostadsomradet.
En lang vall Iangs med diket behovs inte.

Nya avvattningsstrak i form av svackdiken och ranndalar rekommenderas anlaggas
pa skolgdrden som far ta emot dagvatten fran planerade skolbyggnader och fran
garden. Utformningen av avvattningsstrak for att skapa basta mojliga miljo for
barnen studeras lampligen i ndsta skede. Dagvattnet fran skolgarden avleds till och
fordrojs i en foreslagen fordrojningsyta inom naturomradet i detaljplanen [Natur,
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fordréjning]. Bottennivan i fordrojningsytan rekommenderas att sdttas pa Tvdrans
10-arsniva ungefar, dvs ca +10,65 (rh2000). Fordrdjningsytan ska vara en torrdamm,
det vill sdga, inget permanent staende vatten bor finnas.

Befintliga diken som ligger inom skolgarden rekommenderas fyllas med krossmaterial
for att behalla en dréanerande funktion.

Ho6jdsattning och genomslapplighetsgrad

Tvaran och Rodang har historiskt sett visat sig ha en tendens att 6versvammas. Enligt
simulering av ett 100-arsregn i Scalgo Live (2022) utgor dagvattenavrinningen kring
skolomradet dock ingen risk for befintliga byggnader. Risken att Tvaran kommer
oversvamma marken vid planomradet till olika nivaer vid ett 100-arsregn bedéms
vara ett storre problem &n planomradets egen dagvattenavrinningen. For att
minimera risken for skador i och med hoga vattenstand ska kéllare inte utforas inom
planomradet. Detta sakerstalls med bestammelsen, kallare far inte finnas [bs].

Hojdsattning efter genomforande av plan ska se till att avleda dagvattnet fran
skolgarden till gronytorna och vidare till fordréjningsyta. For att sakerstalla att sa
mycket dagvatten som mojligt leds mot fordrojningsytan satts bestammelsen [be].
Bestammelsen [be] reglerar att dagvatten ska i storsta mojliga man avledas mot
Natur/fordréjning. Delar av den sédra skolgarden kommer vara svara att avleda mot
fordrojningsytan. Detta gor det viktigt att marken invid forskolan hojdsatts till en niva
som ar lagre an golv- och entréniva. Dessa ska da avledas mot forbindelsepunkt i norr
mot Tvaran. Tomtutredningen ger forslag pa hojder dar detta ar genomférbart. Se
schematisk skiss i tomtutredningen®.

For att dagvattnet ska avledas trogt innan det nar ledningssystem/Tvaran satts
bestammelsen [ba], Dagvatten ska avledas till en genomslapplig yta. Utredningarna
forordar aven att vatten fran hardgjorda ytor, till exempel parkeringar och vagar,
avleds over latt sluttande grona ytor, strak eller biofilter eftersom de ger bade
fordrojande och renande effekter. Aven detta sikerstills med bestimmelsen [ba].

Dagvattenutredningen foreslar dven en minimering av andelen hardgjorda ytor inom
planomradet, eftersom avrinning fran hardgjorda ytor sker snabbt, vilket innebar en
hard belastning av dagvattensystemet jamfort grona ytor. Av samma skal
rekommenderas dven att lekplatser, cykelparkeringar och grillplatser anlaggas med
ytskikt av gras, sand, rastersten eller luftigt grus i stallet for till exempel gummiasfalt,
tat plattsattning eller asfalt.

Parkering- och angoringsytan bor beldggas med annat material an asfalt, exempelvis
armerat gras eller grus. Detta for att fordrojning av dagvatten ska kunna ske pa
denna yta samt for den visuella upplevelsen av parkeringen och angoringsplatsen.

4 Dagvattenutredning Tyréns (2022), Bilaga 1.
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Detaljplanen begransar andelen hardgjorda ytor med foljande bestammelser:

e Minst 65 % av marken ska vara genomslapplig [bi]
e Marken far ej hardgoras [ba]
e Utover uppforande av komplementbyggnad far marken inte hardgoras [bs]

Mark med en genomslapplighetsgrad till 90 % motsvarar en grasyta. Med

bestammelsen, Marken far ej hardgoras, menas att marken ej far belaggas med
ogenomslappligt material sa som asfalt, betong eller marksten. Genomslappliga
markbeldggningar som grus eller armerat gras omfattas inte av bestammelsen.

Kommunalt verksamhetsomrade
Verksamhetsomrade for dagvatten kommer att utokas for delar av planomradet som
reglerar skola [S] och skola samt centrum [SC].

Behalla befintlig vaxtlighet

| dagslaget bidrar de gronomraden som finns inom planomradet med att fordrdja och
omhdnderta dagvatten vid regn. Utredningen forordar att behalla mojliga delar av
den befintliga vaxtligheten och hojdsattningen da detta innebar mindre risk for
sattningar och eventuell miljoférorening. Den etablerade vaxtligheten har ocksa
under sina levnadsar varit med om stora regnhandelser och langre torrperioder. De
ar darfér mer taliga @n yngre och nyanlagda vaxter och bor sa langt som mojligt
bevaras.

Detaljplanen sakerstaller befintliga trad inom omradet planlagt som skolomradets
friyta genom bestimmelsen [a], marklov krévs for fallning av trad. Aven forslaget att
behalla det befintliga grunda diket och regleringarna med planomradesgrdansen och
dikesbestammelsen &r anpassad efter befintliga rader av trad. Tradridan bedéms
vara vardefull inte bara for sin grona volym utan ocksa fér upplevelsen langs
motionsslingan/promenadstigen innanfér och som inramning av skolgarden.
Tradridan ar smal men ger en skogskansla pa stigen.

Snohantering

Snohanteringen sker inom planomradet i dagslaget.

Forandringar och konsekvenser
Snohanteringen kan fortsatt hanteras inom planomradet. Detaljplanen sakerstaller
ytor for snéupplag.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Detaljplanen far inte medfora att en norm Gvertrads.

MKN for buller undantas eftersom Umea kommun inte har fler dn 100 000 invanare.
Kommunen arbetar dock utifran ett atgardsprogram mot buller som behandlar
befintlig ljudmiljo, genomférda och planerade bullerbegransande atgarder kopplade.
Atgardsprogrammet finns att tillgd pa kommunens hemsida.

MKN for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far 6verskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i
luftkvalitetsférordningen (2010:477). | delar av centrala Umea Overskrids grans-
vardena for luftfororeningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett
atgardsprogram for att uppfylla miljokvalitetsnormen.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddéms inte innebara
betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att overskridas.

MKN for vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet &r att alla
vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att statusen
inte far forsamras. Ingen verksamhet, projekt eller atgard ska tilldtas om det innebar
att statusen forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Dagvattnet fran planomradet avrinner ner till Tvaran. An slingrar sig genom Rédéng,
forbi Vasterslatts industriomrade och vidare sydvast for att slutligen mynna i
Umealven.

Tvaran bedéomdes i mitten av 2015 ha mattlig eller otillfredsstallande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Anledningen till klassningarna beror framst
pa morfologisk forandring samt flodesregleringar. Paverkan i form av fysisk paverkan
beddms vara betydande eftersom mer én 15 % av vattendragets langd &r forandrad
(VISS 2018). Tvaran bedomdes dven ha ett hogt naturvarde och vara ett mycket
kansligt vattendrag for miljogifter.

Detaljplanen beddms inte férsdmra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag.
Planen bedoms heller inte innebéra forsamrad status for grundvattenforekomsten i
omradet.
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Vatten och avlopp

Vatten och spillvatten ansluts till kommunalt nat. Anslutningspunkt anges av
huvudman.

Forandringar och konsekvenser

Kommunalt verksamhetsomrade
En forutsattning for detaljplanen ar att omradet som planldggs for [S] och [SC]
inkluderas i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Avfall

Dar sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering
och kompostering av kdks- och tradgardsavfall. VAKIN:s géllande anvisningar for ny-
eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska foljas. | tomtutredningen finns
forslag pa varutransport med plats for hamtning av avfall. Ett omrade inom
kvartersmarken reglerad med korsmark ar avsatt for detta andamal.

El och fiberoptik

Genom planomradet gar en befintlig optoledning som forsorjer stadens vastra delar
och intilliggande bostadsomrade. Optoledningen dgs av Umea Energi.

| Fiolstraket ligger ett flertal befintliga ledningar som dgs av Umea Energi och
Skanova.

Forandringar och konsekvenser

For att sakerstalla forsorjningen till planomradet reserveras ett omrade for en
natstation [E1]. Den nya bebyggelsen ansluts till det kommunala elnatet.

Den befintliga optoledningen som gar genom planomradet hindrar utformningen pa
skolgarden samt dagvattenhanteringen. Optoledningen ligger pa ett lagt djup och det
finns risk att kan raka gravas av i framtiden om den ligger kvar. | och med att man ska
bygga om skolan ar det lampligt att flytta optoledningen. Ledningsflytten ska beaktas
tidigt i projekteringsskedet och en dialog med Umea Energi ska foras. Det finns tva
kopplingspunkter, i norr och séder, och strackan daremellan ar mdjlig att justera.
Mojligheter till samordning vid schaktning av diket i dster och optoledningen ska
goras.

Befintliga ledningar i Fiolstraket som ar beldgna utanfor planomradet paverkas ej av
planforslaget. Vid exploatering ska dessa ledningar dock beaktas.
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Stralning

Inom planomradet I6per en starkstromsledning, se figur nedan.

Figur 26. Ortofoto med starkstrémsledning
markerat med tre réda linjer. Det rédskrafferade
omrddet redovisar ett 60 meters sékerhetsavstand
fran ledningen. Inom detta skrafferade omrdde
ska médnniskor inte vistas Iangvarigt. Kdlla:
Lantmadteriet.

Forandringar och konsekvenser

Kraftledningar och elektriska anldggningar kan ge upphov till elektromagnetisk
stralning. For att sdkerstélla att den elektromagnetiska stralningen fran
kraftledningen inte ska orsaka negativa halsoeffekter har skolbyggnader samt friyta
placerats med ett sakerhetsavstand om 60 meter fran ledningen, se det
rodskrafferade omradet ovan.

D3 manniskor inte langvarigt ska vistas inom detta sakerhetsavstand ar omradet
planlagt for parkeringsytor, natstation samt natur. For att forhindra att barn
langvarigt vistas inom sdkerhetsavstandet bor det tydligt avskiljas fran skolomradet
med exempelvis ett staket.

Omradet ndarmast kraftledningen reserveras i detaljplanen med anvandningen,
tekniska anlaggningar [E].

Brandposter

Brandposter ar nddvandiga for att sakerstalla raddningstjanstens majligheter att
genomfora en effektiv slackinsats i handelse av brand.

Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet ska markbrandposter anordnas sa att avstandet fran brandfordon
till brandpost inte 6verskrider 150 meter. Markbrandposterna behover, enligt
uppgifter fran Umearegionens brandforsvar, ha en kapacitet pa 1200 |/min. Det ar
viktigt att brandposternas placering beaktas tidigt i projekteringsskedet. Enligt VAKIN
kan ledningsnatet leverera ett tryck pa 5,9 bar och for att na ratt flode kravs ratt
servisanslutning. Markpostens placering och servisanslutning avgors i
bygglovsskedet.
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Genomforandefragor

En beskrivning av genomforandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar fortsattningsvis huvudman for allman plats inom planomradet och
kvartersmark skola [S] och for idrottsplats [R1]. Respektive fastighetsdgare svarar for
alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudman for vatten och avlopp

Delar av planomradet ingar idag i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten,
och dagvatten.

Kommunens verksamhetsomrade planeras att utvidgas for omradet som planlaggs
for [skola]. Beslut om utvidgning av verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och
dagvatten fattas av Kommunfullmaktige i samband med att detaljplanen antas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla till dess
att den andras eller upphavs.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen majliggor for avstyckning av fastigheterna inom planomradet. Vid en
avstyckning ska skolans behov av friyta tillgodoses. Vid en avstyckning betalas
forrattningskostnader av fastighetsdagarna och avstyckningen prévas hos Kommunala
Lantmateriet. Vid en avstyckning kan det bli aktuellt med rattigheter eller servitut for
till exempel ledningar.
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Gitarren 1

Fastigheten dr i kommunal ago. Med den nya detaljplanen kommer fastigheten
planlaggas som kvartersmark med anvandningen Skola. Detaljplanen innebar dven
att byggratten utokas.

Gitarren 2

Fastigheten ar i kommunal 4go. Med den nya detaljplanen kommer fastigheten
planldggas som kvartersmark med anvandningen Skola. Detaljplanen innebar dven
att byggratten utodkas. Inom fastigheten planlaggs ett markreservat for allmannyttig
gang- och cykeltrafik. Se rubrik Allménnyttig géng-och cykelvég nedan.

Backen 4:25

Fastigheten ar i kommunal ago. Med den nya detaljplanen kommer endast en del av
fastigheten planlaggas. Den delen av fastigheten som berors av den nya detaljplanen
tas i ansprak for skolverksamhet, centrum, natstation samt teknisk anlaggning.
Detaljplanen medfor dven att ett dike ska uppforas. Utover detta innebér planen att
byggratten for fastigheten utokas. Vid forsaljning av del av fastigheten Backen 4:25
(inom planomradet) behover en fastighetsbildning goras. Hur fastighetsbildningen
sker avgors vid en eventuell forsaljning.

Backen 4:9

Fastigheten dr i kommunal dgo. | den delen av fastigheten som berérs bekraftas
befintliga forhallanden. Marken planlaggs i huvudsak som Natur, Park och Gata.
Endast en mindre del av fastigheten planldaggas som skola samt natstation. Vid
forsaljning av del av fastigheten Backen 4:9 (inom planomradet) behéver en
fastighetsbildning goras. Hur fastighetsbildningen sker avgors vid en eventuell
forsaljning.

Allmannyttig gang-och cykelvig

Inom kvartersmark for skola reserveras ett omrade fér gang- och cykel med
bestammelsen [X]. Markreservatet mojliggor att Spinettstraket i 6ster kan
sammanbindas med elljussparet vid Rédberget i vaster. Markreservatet ansluts i
bada andar till allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

Markreservat anses kunna kombineras med den huvudsakliga markanvandningen.
En bestammelse om markreservat begrdansar mojligheten att anvdanda marken,
tillexempel att soka bygglov, dven om nagon rattighet inte bildats. For att denna
begransning ska forsvinna kravs att planbestdammelsen tas bort genom att
detaljplanen upphavs eller ersatts.

Da fastigheten ar i kommunal dgo ansvarar kommunen for skotsel av eventuell gang-
och cykelvag. Vid en forséaljning bor ansvaret for skotsel tydliggoras i avtal.
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Markbrandposter

Markbrandposten med en kapacitet pa 1200 I/min ska anordnas inom 150 m fran
skolbyggnader.

Ledningsratter

Ledningsratter kan bildas inom planomradet. Ledningsratt bildas genom
lantmateriférrattning. Om en ledningsratt bildas kan fastighetsagarens majlighet att
anvanda omradet som har tagits i ansprak av ledningsratten begransas. Respektive
ledningsrattshavare betalar for den fastighetsbildningen om inte annat féljer av
avtal.

Genom planomradet gar en optoledning som ags av Umea energi. Denna ledning
maste flyttas i och med byggnationen utav skolan. Kostnaden for flytten av ledningen
bekostas utav exploatéren.

Buller

Befintliga bullernivaer fran vagtrafik déverskrider riktvardena foér ekvivalent ljudniva
inom planomradets sodra del. Om skolgarden utformas sa att barn inte kan ta del av
den ej bullerutsatta delen av skolgarden ska ett bullerplank uppféras mot soder.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet kan det bli aktuellt att I6sa gemensamma behov sa som
dagvatten, avfallshantering och parkering genom gemensamhetsanlaggning. En
gemensamhetsanldggning bildas genom en anlaggningsforrattning. | samband med
denna beslutas om regler for hur fastigheterna ska samverka for att bygga, skdta och
fordela kostnaderna fér den gemensamma anldggningen.
Gemensamhetsanlaggningen kan i sin tur organiseras genom en
samfallighetsférening. Fastighetsdagaren ansdker om bildande av
gemensamhetsanlaggning hos Lantmaterimyndigheten pa Umea kommun.

Medverkande

Clara Persson Harlin — Detaljplanering
Anna Hedkvist Herzog — Detaljplanering
Sara Jansson — Gator och Parker

Nina Harryson — Detaljplanering

Ulrika Backman — Fastighet

Tomas Savilahti — Fritid

Michael Lindgren — Utbildning

Per Hanstrom — Miljé och halsa

John Eklund — Vakin

Helen Forsberg — Lantmateri
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Mattias L6nn — Lantmateri

Ingela Engstrom — Gator och Parker

Jonas Andersson Wikstrom — Brandforsvar
Per-Erik Grundberg — Umea Energi
Kristofer Tornemar — Umea Energi

Detaljplan, Umea kommun juni 2022

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarkitekt Anna
Herzog som handldggare. Handlingen dr godkénd i kommunens elektroniska system
och har ddrfér ingen namnunderskrift.

Gitarren 1 m.fl. Juni 2022
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