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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2021/00664

Datum: 2023-12-22
I(OMMUN Handlaggare: Sandra Thomée

Detaljplan for fastigheterna

Toreln 6 och del av Ersmark 22:2
inom Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Toreln 6 och del av Ersmark 22:2
har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med planen &r att
inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for bostader i flerbo-
stadshus i enlighet med oversiktsplanens fortatningsstrategi.

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2023-05-16 — 2023-06-06. Samradskrets, statliga och kom-
munala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att [amna synpunkter
pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kdnda férhallanden ett antagande av detaljplanen enligt forsla-
get inte kommer att provas.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen bedomer att ett genomférande av detaljplanen enligt forsla-
get inte leder till negativ paverkan pa lansstyrelsens sarskilda bevaknings-
omraden.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen komplettering/revidering av planférslaget.

LANTMATERIET

Planfragor som beror Lantmaterimyndighetens kommande arbete
Lantmaterimyndighetens arbetsuppgifter, efter det att planen fér Toreln 6
m.fl. har vunnit laga kraft, ar att med stod av detaljplanen avstycka fore-
slagna tomtplatser och 6verféra mark till Ersmark 22:6.

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behover forbattras
| plankartan bor det skrivas ut vdgnamn sa att det bli lattare att hitta i kar-
tan nar man anvander vagnamn i planbeskrivningen.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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| planbeskrivningen bor det framga att det aven kan avstyckas tva bostads-
fastigheter utifran detaljplanen. Gemensamma ytor och anldggningar kan
da l6sas med gemensamhetsanlaggningar eller servitut.

Aven E-omradet foér transformatorstation kan avstyckas.

Det behdver framga att Umea kommun har en skyldighet och ratt att 16sa
in parkmarken i och med att det ar allman plats. Detta kan innebara ersatt-
ning i lantmateriforrattningen dar marken overfors till Ersmark 22:2.

Det behdver framga vem som skall anséka om lantmateriforrattning

Det ar inte tagits upp nagot om hur det ar tankt att uppvarmning ska ske,
el, fjarrvarme, solceller etc.

| de fragor dar planen enligt Lantméaterimyndighetens mening maste for-
battras ar Lantmaterimyndigheten berett att som ett sarskilt uppdrag vara
en diskussionspartner i detta arbete.

Kommentar

Plankartan och planbeskrivningen kompletteras med den information som
nédmns ovan.

Yttrandet bedéms kunna tillgodoses i planférslaget.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlagg-
ningar/rattigheter berérs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanar-
bete paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att
kunna samordna nya ledningar.

Om sa Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se.

For flytt av ledningar eller samordning ga in pa Flytta kabel eller anmal ska-
dad kabel - Telia.se


https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/
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Kommentar

Skanova har méjlighet att Idimna synpunkter i samband med samrdd och
granskning och kommunen bedémer att det dr tillrdckligt for att tillgodose
Skanovas énskemdl om deltagande i detaljplanearbetet.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att den part som initi-
erar flytt eller skydd av Skanovas telekablar bekostar atgérden.

Yttrandet bedéms kunna tillgodoses i planférslaget.

TELIA

Telia har en del befintlig kanalisation pa fastigheten.

Vi ar intresserade av att vara med och samforlagga sa att vi far tomma ror
indragna till de nya planerade huskropparna.

Telia 6nskar bli kallad for uppstart.

Kommentar

Synpunkten om att Telia vill vara med att samférldgga vidarebefordras till
exploatér.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande post-
tjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkdnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll re-
presenterar Postnord samtliga postoperatdrer som ar verksamma i det ak-
tuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genom-
foras i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fas-
tighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdannande av postmottagning i samband med nybygg-
nation.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.
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Kommentar

Yttrandet ses som information och féranleder ingen komplettering/revide-
ring av planférslaget.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och hédlsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen komplettering/revidering av planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/PARK OCH NATUR
Inga synpunkter.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen komplettering/revidering av planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/DRIFT OCH UNDERHALL

Dagvatten far inte skickas ut pa allman platsmark. Sno inom fastigheten far
inte lastas ut pa allman platsmark.
Kommentar

Yttrandet féranleder ingen komplettering/revidering av planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/TRAFIK OCH GATA
Inga synpunkter.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen komplettering/revidering av planférslaget.

VAKIN/AVFALL OCH ATERVINNING

Fran 1 januari 2027 ar det obligatoriskt for alla fastigheter att sortera ut
forpackningsavfall. Dimensionera avfallsutrymmen for matavfall, restavfall
samt forpackningar sa som papper, plast, metall, ofargat glas och fargat
glas.

Sékerstall att transportvagar och uppstallningsplats for bilen uppfyller gal-
lande NOA. Avfallsutrymmet bor placeras sa nara fastighetsgrans som moj-
ligt. Om avfall ska hamtas inne pa fastigheten behover det finnas
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genomfart eller vindmaijlighet for sopbilen. Det bor ndmnas att transport-
vag for sopbilen inte ska placeras framfor entréer eller lekytor.

| 6vrigt har Vakin inga synpunkter under forutsattning att anvisningarna i
gallande NOA foljs.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN/VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten och har befintliga anslutningar till den kommunala anldggningen.
Forbindelsepunkter meddelas av VA-huvudman i bygglovsskedet.

Planbestdmmelsen angdende hardgdrandegrad ses som positiv da den in-
nebadr att fastigheten sjalv kan hantera delar av sitt dagvatten och bidra till
en mer hallbar dagvattenhantering. Den yta med allméan platsmark som i
plankartan ar reserverad for dagvattenhantering avser vagdagvatten och
fungerar dven som en lagpunkt vid skyfall. Det ar darfor viktigt att denna
yta bibehaller sin nuvarande funktion. Vakin vill dock fortydliga att ansvaret
att sakerstalla ytans funktion inte ligger pa va-huvudmannen.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEAREGIONENS BRANDFORSVAR

Enligt Boverkets byggregler finns moéjligheten att projektera utrymning fran
fonster sa att den sker med hjalp av raddningstjansten for byggnader i
verksamhetsklass 1och 3, dvs kontor och bostadder, forutsatt att hogst 15
personer utrymmer denna vag fran brandcellen samt att raddningstjansten
har tillrdcklig férmaga for att assistera utrymningen.

Raddningstjansten har formagan att assistera med utvandig utrymning
med hjalp av barbar utskjutsstege upp till 11 meter (vanligtvis fyra va-
ningar). Vid byggnader dar avstandet mellan utvandig mark och fonsters
underkant eller balkongracke ligger mellan 11 — 23 meter kravs hojdfordon
for att raddningstjansten ska kunna assistera med utvandig utrymning. Om
sa ar

fallet kravs att raddningsvagar och uppstallningsplatser for hojdfordon be-
hover anordnas for att tillgodose alternativ utrymningsvag fran varje lagen-
het. Det ar da sarskilt viktigt att funktionen sakerstalls aret runt under hela
byggnadens livstid.
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Umearegionens brandforsvar rekommenderar att byggnaderna dimension-
eras for att utrymning ska kunna ske invandigt via trapphus utan raddnings-
tjanstens medverkan.

Kommentar

Planférslaget dndras sa att den tillatna nockhéjden foér bada byggnaderna
blir 14,5 meter samt att endast tre vdningar tillats som utformningskrav.
Utrymning kan sdledes ske via stege.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- (EInats) eller
bredbandsledningar.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen komplettering/revidering av planférslaget.

GRANNAR

Flera sakdgare har [lamnat liknande synpunkter och dessa bemodts i en sam-
manfattande kommentar efter redovisningen av alla inkomna yttranden. |
de fall en sakdgare har en kommentar som endast tas upp av en sakdgare
kommenteras den under respektive sakagares yttrande.

YTTRANDE 1

Jag och min familj bor utmed Térelvagen i Ostra Ersboda. Vi har bott har
over 11 ar snart och trivs jattebra. Vi dlskar tystnaden och att kunna sova
med Oppna fonster. Vi kan cykla runt i omradet utan att vi behdver oroa

0SS.

Om eran planering med Toéreln 6 gar igenom kommer allt det har ta slut. Vi
kommer att fa ett femvaningshus ca 20 meter ifran var altan dar vi har den
enda kallan till solljus eftersom alla vara fonstren ar placerade at sdder. Vi
har dessutom ingangen pa nordsidan som ligger i morker aret runt.

Det ar inte bara den 0kade trafiken jag ar orolig 6ver med ca 35-40 extra bi-
lar men ocksa for all buller en sa pass hogt husbygge kan inneb&dra mot oss
da vi inte har staket som svaljer all ljud/ eftersom vi vill ha sa mycket ljus i
huset som mojligt.

Pa vintern nar de gula barockbyggnaderna stod kvar fick vi inget ljus fram
till mars. Hur ska det funka nu med ett sant hoghus? Ni har ritat fint pa
skuggstudier men har ni ndgonsin varit inne hos nagon av oss for att kunna
uppfatta i verkligheten? Jag tror inte det.
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Nar det géller hyreslagenheter sa kan ni latt kolla vilket omrade polisen kal-
las till oftast pa grund av stok och brak. Ja, ni gissade ratt: pa hyresomra-
det. Det ar droger som byter dgare pa soprummet, man vagar inte handla
sjalv pa lilla Coop, man kdnner sig otrygg helt enkelt.

Jag vet att pengar pratar mer dn mina ord men vill anda be er att fundera
pa om mina synpunkter.

Kommentar

Planférslaget revideras sa att den norra byggrdtten far bebyggas med ett
hus i tre vaningar i stdllet for fyra. Byggrdtten ligger drygt 30 meter frén
klagandes altan och solstudier visar att viss skuggning kommer att ske.

Fran november till februari kommer den nya byggnaden att skugga klagan-
des ldgenhet stérre delen av dygnet. Samtidigt stdr solen sé pass lagt under
den tiden att det dr svdrt att undvika. Mellan bérjan av november till bérjan
av februari skuggar dven en byggnad i en vdning.

Fér 6vriga synpunkter héinvisas till de sammanfattande kommentarerna ef-
ter redovisningen av inkomna yttranden.

YTTRANDE 2

Brf styrelsen har fatt information fran boende att Umed kommun via plan-
enhet tillsammans med Bostaden AB planerar ta fram en ny detaljplan for
flerbostadshus pa Torel 6.

Styrelsen diskuterade drendet under méte den 29 maj 2023. Foéljande syn-
punkter lamnas till kommunen:

- Styrelsen ar positivt att det byggs fler bostader.

- Kommunen har ej inrdknat oss som sakagare, vilket vi tycker konstigt att
inte tilldela oss mojlighet for att komma med synpunkterna. Vi fick ta reda
pa planarbete fran flera medlemmar. Vi borde ha fatt den informationen
direkt fran kommunen.

- Dagvatten, i samband att omradet fortatas och oexploaterade ytor hard-
gors minskar den naturliga infiltration i marken vilket medfor att dagvatt-
net avleds direkt till narliggande vattendrag. Vi har redan utmaningar i norr
om fyravaningshus eller syd om radhusen av Térelvdgen genom att vatten
inte hinner avledas, med mer hardytor kommer att utgéra hogre belast-
ning. Vi tycker den fragan bor utredas och belysas béattre i den nya detalj-
planen.

- Parkering, planbeskrivning tar inte upp hur man tanker l6sa eller séker-
stalla krav pa parkering situation. Parkeringsfragan hanvisas till bygglovs-
process och hur parkeringsbehovet ska |6sas. Vi ser problem i den

nya detaljplan om man inte sakerstaller ratt antal parkeringar enligt parke-
ringsnormen som Umead kommun jobbar efter. Den fragan inte tydligt i
planbeskrivning, det namns att parkeringsbehovet enligt planerade
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lagenheter ligger mellan 35 och 45 parkeringar. Var bedomning att detta
inte kommer inrymmas inom omradet.

- Insyn. Vi delar inte kommunens bedémning om att insynen inte orsaka en
betydande oldagenhet for tva vaningar som ligger pa andra sidan.

Kommentar

Bostadsrdttsforeningen fanns med pd kommunens fastighetsférteckning
over sakdgare som skulle héras i samradet. Eftersom bostadsféreningen
inte fick information om samrddet mdste ndgot fel ha skett men bostads-
rattsféreningens adress har kontrollerats och samradshandlingen har skick-
ats till rétt adress.

Planférslaget bedéms skapa goda férutséttningar for att omhdénderta och
férdréja dagvatten lokalt inom planomrédet. Planbestémmelsen om att
minst 25% av kvartersmarken ska vara genomslépplig till minst 90% sdker-
stdller god infiltration av dagvattnet. Planomrddet ingdr dessutom i kom-
munens verksamhetsomrdde for dagvatten och dagvatten som inte kan
omhdéndertas inom planomrddet ska ledas till Vakins anslutningspunkt.

Vid planldggningen har kommunen identifierat att det finns angrdnsande
bostadsfastigheter som dr uppférda relativt lagt i terréingen. Detta medfér
vissa risker vid stora regn/skyfall da ledningsndtet inte réicker till och vatten
kan ansamlas vid Idgpunkterna. Riskerna orsakas inte av planférslaget men
likvél kommer berérd verksamhet inom kommunen informeras.

Fér 6vriga synpunkter héinvisas till de sammanfattande kommentarerna ef-
ter redovisningen av inkomna yttranden.

YTTRANDE 3

Jag har last underlag och sett att planbesked finns forslag till diskussion. Jag
foredrar att exploatoren forsdker ta hansyn till gestaltning inom omradet
och krav pa parkeringar. Om tva byggnader byggs parallellt ena med tva va-
ningar som vater mot Torelvagen villaomradet och den andra 3 vaningar
som vetter mot pizzeria (langsidan). Detta ger mindre insyn och skugg-
ningar samt villaomradet paverkas inte mycket eftersom gavelsidan ham-
nar mot dem. Jag tycker inte 4 vaningar ar anpassad inom omradet ef-
tersom gestaltning fér omradet pekar pa max tva eller tre vaningar. Med
denna utformning kan sokande f6lja ocksa krav fran kommunen att upp-
fylla parkeringskvoten enligt riktlinjerna. Jag saknar information hur avfalls-
fragan, hur man sékerstaller kérning inom omradet for att hamta soporna?
| 6vrigt saknar man utformning eller val pa material.

Tack pa forhand.

Kommentar

Se de sammanfattande kommentarerna efter redovisningen av inkomna
yttranden.
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YTTRANDE 4

Jag anser att planen att anldgga flerfamiljshus av typen tre- och fyrava-
ningshus pa Toreln 6 ar ett daligt forslag. Vi tycker att sddana inte passar in
med 6vrig bebyggelse i omradet da det bestar av smahus och 2-vaningshus.
Det kommer ocksa med sa héga hus att medfora mer skugga for intillig-
gande hus, farre soltimmar vilket medfor forsvarande majligheter att nyttja
solpaneler=milj6forsamring. Att de aven ar placerade sa nara vagen

gor att det kommer att kinnas som man kor i en tunnel nar man aker efter
vagen.

Jag anser att man i stallet skulle anldgga ett park/trivselomrade med lek-
plats for barn och bankar o grillméjligheter, garna en damm mm dar. | er
beskrivning sa skriver ni att det finns gott om grénomraden och lekplatser i
omradet, vilket jag anser ar fel. Samtliga av de uppraknade gronomradena
ligger pa Vastra Ersboda, eller pa gransen dit och det tycker jag ar for langt
gangavstand om man ska ta sig dit till fots med smabarn eller barnvagn, for
att leka en stund!

Torelvdagen begransas av Kolbacksvagen at ena hallet som har hastighets-
grans 60 km/h och ar starkt trafikerad (dessutom mycket tung trafik), och
pa

andra sidan av Kolbacksvigen planeras industriomrade/handelsomrade. At
andra hallet begransas omradet kring Torelvagen av Cementvagen, dven
den har hastighetsgrans 60 km/h och starkt trafikerad, pa andra sidan av
den FOI's omrade. Slutligen begransas Torelvagens omrade av Karnvagen,
som ocksa ar mycket trafikerad. Alla dessa begransningar gor att maojlig-
heten for barn att sdkert ta sig till de "andra" grénomradena inte kan upp-
fyllas. Darfor skulle det vara bra med ett gronomrade inom Torelvagen. Om
den idén inte 4r mojlig att genomfora sa tycker jag att man fortsatter att
bygga smahus i det omradet.

Kommentar

Se de sammanfattande kommentarerna efter redovisningen av inkomna
yttranden.

YTTRANDE 5

Jag anser att planen att anldgga flerfamiljshus av typen tre- och fyrava-
ningshus pa Toreln 6 ar ett daligt forslag. Vi tycker att sddana inte passar in
med 6vrig bebyggelse i omradet da det bestar av smahus och 2-vaningshus.
Det kommer ocksa med sa héga hus att medfora mer skugga for intillig-
gande hus, farre soltimmar vilket medfor forsvarande majligheter att nyttja
solpaneler=miljéférsamring. Att de dven ar placerade sa ndra vagen

gor att det kommer att kdinnas som man kor i en tunnel nar man aker efter
vagen.
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Jag anser att man i stallet skulle anldgga ett park/trivselomrade med lek-
plats for barn och bankar o grillmojligheter, gérna en damm mm dar. | er
beskrivning sa skriver ni att det finns gott om gronomraden och lekplatser i
omradet, vilket jag anser ar fel. Samtliga av de uppraknade gronomradena
ligger pa Vastra Ersboda, eller pa gransen dit och det tycker jag ar for langt
gangavstand om man ska ta sig dit till fots med smabarn eller barnvagn, for
att leka en stund!

Torelvagen begransas av Kolbacksvagen at ena hallet som har
hastighetsgrans 60 km/h och &r starkt trafikerad (dessutom mycket tung
trafik), och pa andra sidan av Kolbacksvagen planeras industriomrade/han-
delsomrade. At andra héallet begransas omradet kring Térelvigen av Ce-
mentvagen, dven den har hastighetsgrans 60 km/h och starkt trafikerad, pa
andra sidan av den FOI’s omrade. Slutligen begrénsas Torelvagens omrade
av Karnvagen, som ocksa ar mycket trafikerad. Alla dessa begrdansningar
gor att mojligheten for barn att sdkert ta sig till de "andra" gronomradena
inte kan uppfyllas. Darfor skulle det vara bra med ett gronomrade inom To-
relvagen. Om den idén inte ar mojlig att genomfdra sa tycker jag att man
fortsatter att bygga smahus i det omradet.

Kommentar

Se de sammanfattande kommentarerna efter redovisningen av inkomna
yttranden.

YTTRANDE 6

Vi ar ndarmast till platsen och det kommer paverka oss mest.

1. Om ni bygger ut omradet kommer vi standigt att ha de i flerbostadshu-
sen Over oss. Vi skulle inte kunna komma till ro i vart egna hem, eller i
grannskapet.

2. Bygger ni ut omradet kommer mer folk flytta in och darmed 6kar risken
for fler problem i grannskapet. Kommer ni att ta ansvar for om nagon fran
Toreln 6 forstor mitt fonster (eller nagon annans), kommer in och stjal allt
jag haller kart? Ju farre personer det ar i omradet, desto sakrare. Har kan-
ner alla varandra, risken ar valdigt liten for att sadant skulle intraffa. Villor
ar mer sarbara an lagenheter.

3. Det hér &r en liten tomt. Det hdar kommer inte att 16sa brist pa bostader i
Umea. Det finns fler storre tomtar i Umea dar ni kan bygga ut, varfor ska ni
komma till ett villaomrade och bygga flervaningshus? Kan ni inte bygga rad-
hus eller fler villor, samma hojd som resten av grannskapet? Da kommer vi
alla att vara nojda. Hur hade ni tdnkt om ni hade bott har?

4. Bygger ni ut flervaningshus kommer vissa inte att kunna se solen efter
middag tills ndsta dag eftersom flervaningshusen kommer skymta solen.

5. Om ni bygger ut omradet kommer vardet pa var villa att gd ner eftersom
den 6kade osdkerheten i omradet kommer att ge villan mindre képkraft
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och var frihet inskrénkas. Vi har kopt villan dyrt och ni vet situationen med
inflationen. Just nu ger vi cirka 30 000 kr varje manad. Vi har kunnat sta

ut med kostnaderna eftersom villor kommer med en viss frihet, vi hade ald-
rig kopt villan om vi visste att ni ville bygga hus med flera vaningar.

Kommentar

Se de sammanfattande kommentarerna efter redovisningen av inkomna
yttranden.

YTTRANDE 7

Tidigare fanns det 28 st mindre ldgenheter pa Téreln 6. Téreln 6 upplevdes
da som en ungdomsgard. Det kunde vara ratt stokigt, speciellt vid skolav-
slutning, brannbollsyra, midsommar etc. Det var hog musik/fest till tidig
morgon med fulla ungdomar som gapade och skrek, fordon med trasiga
ljludddampare som stod och varvade olika tider pa dygnet och knarkuppgo-
relser som t o m slutade med drdp. Nu vill Bostaden bygga tre- och fyrava-
ningshus med nastan dubbel s3 manga lagenheter (ca 50 st) pa samma fas-
tighet.

Som boende i angransande fastighet kdnns detta forstas inte alls bra. Be-
byggelsen langs Torelvagen kannetecknas av laga hus och smahus, max tva
vaningar. | protokollet fran Byggnadsnamnden (2021-06-16) angdende T6-
reln 6, star det att “det ar viktigt att fastigheten far en utformning och ge-
staltning av nya byggnader som samspelar med omradets lagre bebyg-
gelse”. Vidare konstateras det att "antalet parkeringar som kravs enligt
kommunens parkeringsnorm ryms inte inom den yta som avsatts for parke-
ring i tomtutredningen fran ansokan. En lagre exploatering (2—3 vaningar)
an vad tomtutredningen forslar innebar att parkeringsnormen klaras”.

Varfor har ingen hansyn till omradets lagre bebyggelse eller till parkerings-
normen tagits i detaljplanen? Pa denna sida: https://www.umea.
se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/stadsdelarochomra-
den/ersboda.4.4ff54ec174f999469c749.html#Grafikochstatistik finns en
sammanstallning fran undersokningar om Ersboda fran 2020 (enk&dtunder-
soékning och fysisk dialog). Under ”Onskemal fér framtiden” star att manga
av de som besdkte den fysiska dialogen menar att “Ersboda skulle starkas
av att den befintliga bebyggelsen kompletteras med smahus och dgande-
ratter”.

Nar det nu finns ett omrade (Toreln 6) som passar bra for
smahus/radhus/kedjehus, varfor inte utnyttja det? Jag har inget emot att
det byggs pa Toreln 6. Men for att omradet inte ska forfulas/sjangsera,
med vardeminskning pa intilliggande fastigheter som f6ljd, maste det som
byggs passa in med den befintliga bebyggelsen i kvarteret, d v s sma-
hus/radhus/kedjehus. Vad ar annars meningen med dessa undersokningar
om det anda inte finns nagon avsikt att ta hansyn till vad boende pa
omradet tycker?
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Kommentar

Se de sammanfattande kommentarerna efter redovisningen av inkomna
yttranden.

YTTRANDE 8

Jag anser att byggnaderna placering pa tomten ar for nara vdgarna och det
blir en stangd innergard som inte integreras med omradet med 1 till 2
plans fastigheter. Det innebar att de boende inte kommer att kdnna sig val-
komna i omradet (closed community).

Narheten till vagarna paverkar trafiksakerheten negativt med huskrop-
parna i princip vid vagen. En kansla av instangdhet for oss villadggare med
en 15-17 meters hoga och langa huskroppar kommer upplevas tunga och
kompakta i jamforelse med ovrig bebyggelse.

Hojden pa de tva huskropparna kommer paverka solinstralning pa grann-
fastigheterna. Det kommer att hindra/paverka att montera solpaneler pa
manga grannfastigheter samt dven var fastighet. Det innebar att tilltankta
byggnationen bryter mot kommunens/statens miljomal att kunna montera
solpaneler pa taken for en gronare miljo. Enligt Energimyndigheten sa rak-
nas

varje kWh. Ska inte det galla for oss. Under en byggnads livslangd blir en
otroligt stor paverkan pa elproduktionen. Battre skuggningsillustrationer
for grannfastigheterna kravs.

Med tanke pa hojden pa husen kommer det att paverka att det blir insyn
till narmaste grannfastigheterna. Det ar integritetskrankande med direkt
insyn.

Nuvarande fastigheter mellan Kolbacksvagen och Karnvagen ar uteslutande
1- och 2-plans hus. De hogre hus som finns i grannkvarteret ligger pa rejalt
av avstand fran Karnvagen. Alla dessa hus pa de kvarteren byggdes samti-
digt med olika hojder.

Byggnadens placering mot Torelvagen 18 innebar att nar vi kor ut fran
vagen med bilarna sa kommer bilbelysningen lysa direkt in i de lagenheter
som ligger mot var infart med tanke pa att var vag lutar uppfor nar vi kor
ut.

Tung trafik ska inte ledas in pa villaomradet utan bor kdras in och ut via
Karnvagen pa egen tomt.

Byggnadshojden borde vara lagre for att harmoniera med befintligt villa-
och bostadsrattsomrade. Tidigare var det 2-vaningshus pa tomten. Ingen
hansyn har tagits till befintlig bebyggelsestruktur och karaktéar. Placeringen



13 (26)

av de ténkta husen pa omradet ska vara sa att all skuggning tas pa egen
tomten och minskad insyn till grannfastigheterna.

Vilken omfattning ar gastparkering planerad och det kan innebéra proble-
matik med olovlig parkering utmed gatorna. Vintertid ar Torelvagen ex-
tremt smal sa det gar inte att motas tva personbilar samt att trottoarerna
skottas ej. Dvs ej trafiksdker miljo for barnen.

Enligt uppgift sa ska fortatningen av Umea vara ca 5 km fran centrum eller
universitetet. Toreln 6 ligger ca 7 km fran centrum och 6 km fran universi-
tetet dvs utanfor fortatningsomradet enligt mig.

Man kan ifragasatta varfor enskilda bygglov fatt avslag for sma forand-
ringar

tex hus/tomt/carport som inte har paverkat nagon narboende Men det ska
ga bra for att bygga 3-4 vaningshus i ett max 2 vaningshus omrade. Risken
finns att vardet minskar pa befintliga grannfastigheter. Vad galler under
byggnationen med buller och trafik. Blir vi fastighetsagare kompenserade
for detta? Ar det gjort ndgon miljokonsekvensbeskrivning

(MKB) for Toreln 6. Om det ar gjort skulle man garna vilja ta del av den.

Kommentar

Vad det gdller avslag pé bygglov fér mindre dndringar sG som
hus/tomt/carport dr det svdrt att séiga ndgot generellt men nér en ny de-
taljplan upprdttas ska enskilda och allménna intressen vdgas mot varandra
och det dr platsens befintliga férhallanden som tas i beaktande. Till exem-
pel ska kommunen alltid préva ett markomrades ldmplighet fér bebyggelse
utifrdn flera aspekter och om planférslaget innebdr betydande oldgenhet
fér omgivningen. Vad som dr betydande oléigenhet bedéms med hjélp av
vdgledande domar som ger védgledning om vad som kan eller inte kan ac-
cepteras.

Inom ett omrdde kan flera olika detaljplaner antagna under olika tidspe-
rioder gdlla. En detaljplan gdller tills den éndras eller upphdvs. Inom tétbe-
byggt omrade angrdnsar oftast de olika detaljplanerna till varandra och det
som gdller inom en detaljplan gdller kanske inte inom angrédnsande detalj-
plan. Fér kvarteren Bunken och Téreln (omrdde med enbostadshus) gdller
en detaljplan fran ar 2000.

Kommunen ska alltid ta stdllning till om detaljplanens genomférande kan
antas medféra en betydande miljépdverkan. Planférslaget ska genomga en
undersbkning dér omstdndigheter som talar fér eller emot en betydande
miljépdverkan ska undersékas. Om undersékningen resulterar att en bety-
dande miljépdaverkan kan antas ska planférslaget utredas i en miljékonse-
kvensbeskrivning (MKB). Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens
genomférande inte antas innebdra en betydande miljépdverkan, varfor
ingen MKB har uppridittats. Ldnsstyrelsen delar kommunens bedémning. Se
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dven planbeskrivningen under rubriken ” Undersékning av betydande miljo-
paverkan”

Se dven de sammanfattande kommentarerna efter redovisningen av in-
komna yttranden.

YTTRANDE 9

Hur kan en 2 meter hog hack bedémas minimera insynen fran ett fyrava-
ningshus 30-35 meter bort? Forsta och andra vaningen kanske inte far in-
syn pa altaner mot norr, men vaning 3 och 4 borde ganska troligt fa god in-
syn pa uteplatser, och sovrum pa andra vaningen i norr. Nanstans mer sa
vintertid nar hacken inte ar lI6vbekladd och ger mera insyn. Insynsproble-
matiken, samt bara narheten av ett fyravaningshus pa andra sidan gatan
kommer med stor sannolikhet sanka vardet pa samtliga boenden bade i
nordlig,

Ostlig och sydlig riktning. Att kliva ut pa en altan och da se ett hoghus torna
upp bara pa andra sidan vagen 30-35 meter bort kommer att skramma bort
potentiella kopare. Ett fyravaningshus av lagenheter placerat pa Toreln 6
kommer i praktiken ses som att ett hdghus blir nedkastat i ett omrade av
villor och tvavaningshus av bostadsratter. Detta oavsett hur man i bedom-
ningen sager att det i "naromradet" finns upp till femvaningshus. Tva-, eller
hogst trevaningshus borde vara aktuellt pa det hdar omradet. Kommunens
riktlinje for 0,7 parkeringsplatser per lagenhet kommer ju inte kunna hallas
om fler an 45 lagenheter byggs.

Kommentar

Se de sammanfattande kommentarerna efter redovisningen av inkomna
yttranden.

YTTRANDE 10

Vill forst papeka att numreringen pa huskroppen Tv 28-22 ar omvand. Ratt
ska vara att nummer 22 ar narmast nybygget och 28 ligger mot ga Ersboda-
vagen. Har sett detta fel pa flera kartbilder.

Skuggningen verkar inte beréra min lagenhet - nr 22 - sa det ar jag
tacksam for. (Ser dock morkt ut for villagrannarna). Daremot ar jag lite
oroad 6ver dagvattenhanteringen. Forra svara skyfallet innebar att jag
hade 6versvamning nastan intill min altan. Dessa skyfall kan ju bli allt varre
sa det ar en aspekt pa hur ni tanker hantera sant vid byggnationen. Det ar
ju en ratt stor nivaskillnad ner mot var parkering.

Kommentar

Synpunkten avseende numrering av husen vidarebefordras till lantmdteriet.
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Se dven de sammanfattande kommentarerna efter redovisningen av in-
komna yttranden.

YTTRANDE 11

Jag anser att byggnaderna placering pa tomten ar for nara vagarna och det
blir en stangd innergard som inte integreras med omradet med 1 till 2
plans fastigheter. Det innebar att de boende inte kommer att kanna sig val-
komna i omradet (closed community).

Narheten till vagarna paverkar trafiksakerheten negativt med huskrop-
parna i princip vid vagen. En kadnsla av instangdhet for oss villadggare med
en 15-17 meters hdga och langa huskroppar kommer upplevas tunga och
kompakta i jamforelse med 6vrig bebyggelse. Hojden pa de tva huskrop-
parna kommer paverka solinstralning pa grannfastigheterna. Det kommer
att hindra/paverka att montera solpaneler pa manga grannfastigheter samt
aven var fastighet. Det innebar att tilltankta byggnationen bryter mot kom-
munens/statens miljomal att kunna montera solpaneler pa taken fér en
gronare miljo. Enligt Energimyndigheten sa raknas varje kWh. Ska inte det
galla for oss. Under en byggnads livslangd blir en otroligt stor paverkan pa
elproduktionen. Battre skuggningsillustrationer for grannfastigheterna
kravs.

Med tanke pa hojden pa husen kommer det att paverka att det blir insyn
till narmaste grannfastigheterna. Det ar integritetskrankande med direkt
insyn.

Nuvarande fastigheter mellan Kolbacksvagen och Karnvagen ar uteslutande
1- och 2-plans hus. De hogre hus som finns i grannkvarteret ligger pa rejalt
av avstand fran Karnvagen. Alla dessa hus pa de kvarteren byggdes samti-
digt med olika hojder.

Byggnadens placering mot Torelvdagen 18 innebar att nar vi kor ut fran
vagen med bilarna sa kommer bilbelysningen lysa direkt in i de ldgenheter
som ligger mot var infart med tanke pa att var vag lutar uppfor nar vi kor
ut.

Tung trafik ska inte ledas in pa villaomradet utan bor kdras in och ut via
Karnvagen pa egen tomt.

Byggnadshojden borde vara lagre for att harmoniera med befintligt villa-
och bostadsrattsomrade. Tidigare var det 2-vaningshus pa tomten. Ingen
hansyn har tagits till befintlig bebyggelsestruktur och karaktar. Placeringen
av de tdnkta husen pa omradet ska vara sa att all skuggning tas pa egen
tomten och minskad insyn till grannfastigheterna.

Vilken omfattning dar gastparkering planerad och det kan innebdra proble-
matik med olovlig parkering utmed gatorna. Vintertid ar Térelvagen
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extremt smal sa det gar inte att motas tva personbilar samt att trottoa-
rerna skottas ej. Dvs ej trafiksdker miljo for barnen.

Enligt uppgift sa ska fortatningen av Umea vara ca 5 km fran centrum eller
universitetet. Toreln 6 ligger ca 7 km fran centrum och 6 km fran universi-
tetet dvs utanfor fortatningsomradet enligt mig. Man kan ifragasatta varfor
enskilda bygglov fatt avslag for sma forandringar tex hus/tomt/carport som
inte har paverkat nagon narboende Men det ska ga bra for att bygga 3-4
vaningshus i ett max 2 vaningshus omrade. Risken finns att vardet minskar
pa

befintliga grannfastigheter. Vad galler under byggnationen med buller och
trafik. Blir vi fastighetsdgare kompenserade for detta? Ar det gjort nagon
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for Téreln 6. Om det ar gjort skulle man
garna vilja ta del av den.

Kommentar

Se svar under yttrande 8.

Se dven de sammanfattande kommentarerna efter redovisningen av in-
komna yttranden.

YTTRANDE 12

Placering av byggnader och héjd:

Avstand fran tomtgrans till huskropp bor i planbestammelserna faststallas
lika som i 6vriga planer i ndrheten, for att ge lika gestaltning pa omradet
dar minst 4,5m rekommenderas. En lang och hog huskropp efter Torelva-
gen kommer att upplevas tung och kompakt i utseende. Har bor byggnaden
begransas till max 2 vaningar och en byggnadshojd anpassad till hojden for
narliggande villaomrade som planen angransar mot. Detta 6verensstam-
mer daven med vad som protokollforts i byggnadsnamndens planutredning
for Toreln 6, dar man kan ldsa féljande utlatande: ”Det dr ocksd viktigt att
fastigheten far en utformning och gestaltning av nya byggnader som sam-
spelar med omrddets Idgre bebyggelse”

Diarienr: BN-2021/00664

Enligt kommunens planutredning bor man dven ta ner hojden pa de bada
byggnaderna till 3 respektive 2 vaningar for att kunna klara parkeringsnor-
men for omradet

Diarienr: BN-2021/00664.

Med tanke pa dessa tva aspekter tycker vi att det vore konstigt om man
valjer att inte folja sin egen expertis i fragan, vart ar da trovardigheten i
hela framtagandet och processen? Ar det viktigare att géra en mer stads-
mannamassig utformning trots att omradet ligger pa utkanten 6ver vad
som anses som stadskarna? Alla som besdkt omradet kan ju tydligt se att
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detta inte dr innerstan och att det inte heller &r nagot som 6nskas av de bo-
ende i Ostra Ersboda, dar man hellre ser fler smahus.

| kommunens egen grafik och statistik 6ver Ersbodas omrade kan man ladsa:
”“Mdnga av de som kommenterat menar dven att Ersboda skulle stérkas av
att den befintliga bebyggelsen kompletteras med smdhus och dganderdtter
samt att omradet skulle mad bra av en statushdjning.”

https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyg-
gande/stadsdelarochomraden/ers-
boda.4.4ff54ec174f999469c749.html#Grafikochstatistik

Vidare tycker vi att den lagre byggnaden (2van) placerades langre in pa fas-
tigheten i angransning mot restaurang karnan, dar man enligt planutred-
ningen placerat 4 vaningshuset (Diarienr: BN -2021/00664, figur 4).

Detta skulle gynna bade de befintliga boendena med tanke pa skuggbild
och insyn, men dven gynna de nyinflyttande med att de far solinslapp bade
dagtid och kvallstid med balkonger/ uteplatser mot restaurang Karnan. Den
hogre byggnaden bor inte dverstiga 3 vaningar. Detta skulle skapa en 6pp-
nare gemenskap med de nya i omradet och var samfallighet, samt att par-
keringsnormen skulle ga igenom som enligt tidigare plan var for liten for 3
och 4 vaningshus.

Diarienr: BN-2021/0066

Vi anser ocksa att nockhdjden behover kompletteras samt att hogsta bygg-
nadsdel ska faststéllas i planen, sa som skorstenar ventilationstrumma eller
annat sa att inte ytterligare skuggning kan ske.

Det finns aven flera anledningar att titta pa andra placeringar eller utform-
ningar inne pa fastigheten;

Skuggbilden och insyn:

Med en byggnation av 3 vaningar mot Torelvagen sa kommer det att ge en
betydande insyn pa var fastighet, Bunken XX. Vi kommer att bli kraftigt
drabbade av skuggning under stora delar av aret samt att det som mest
drabbar den del av var tomt déar vi har var uteplats. Att inte kunna nyttja
solljuset under de fa manader om aret, som vi i norr har tillgang till det,
kommer att paverka livskvalitén negativt och férhindra mojlighet till draglig
utevistelse och odlingsmajligheter pa var fastighet. Trygghetskanslan kom-
mer ocksa att paverkas, dels av minskat ljusinslapp i form av skuggning
stora delar av aret, samt att den 6kade insynen som det medfor kréanker
kdnslan av att ha ett privat hem. Att var snart 14-arig dotter ska masta ha
rullgardiner neddragna hela tiden, fér att man inte vill riskera att bli tittad
pa, kdnns inte bra.


https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/stadsdelarochomraden/ersboda.4.4ff54ec174f999469c749.html#Grafikochstatistik
https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/stadsdelarochomraden/ersboda.4.4ff54ec174f999469c749.html#Grafikochstatistik
https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/stadsdelarochomraden/ersboda.4.4ff54ec174f999469c749.html#Grafikochstatistik
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Solceller:

Att anvanda solceller pa var fastighet kdanns valdigt begransat och kommer
inte att kunna vara lonsamt med tanke pa den omfattande skuggning som
kommer att ske pa varan fastighet. Det kanns konstigt att Umed Kommun
ska begransa eller helt forstéra den mojligheten for oss som fastighetsa-
gare pa Bunken XX.

Nar Umea Kommunens egna energimal ar att med egen producerad el pa
sina fastigheter kunna sanka sin elanvandning mot det uppsatta mal som
finns till 2030 (Kommunens fastigheter anvander i dagslaget 158 kilowat-
timmar per kvadratmeter (siffror 2021). Till och med 2030 &r malet att
energianvandningen ska sdnkas ytterligare till 140 kilowattimmar per
kvadratmeter.) samt all nyproduktion byggd efter 2012 ska klara 65 kilo-
wattimmar per kvadratmeter.
https://www.umea.se/byggaboochmiljo/energiochuppvarmning/energi-
ikommunensfastigheter.4.27a2de8b172da059acel16d4.html

Vidare kan man ldsa pd kommunens hemsida angdende solenergi:

”Sedan 2019 satsar Umed kommun och flera andra kommuner pa att 6ka
kunskapen om solenergi och ger extra stéd till dig som vill séitta upp solcell-
ler pd ditt tak — allt for att géra din vdg till egen elproduktion s enkel som
mdjligt. Umed kommuns energi- och klimatradgivare finns med dig pé hela
resan, fran planering, offert, bidragsansékan och installation.

Satsningen genomférs med stéd fran Energimyndigheten och Europeiska
regionala utvecklingsfonden och dr en del av Umed kommuns klimatar-
bete”.
https://www.umea.se/byggaboochmiljo/energiochuppvarmning/soleloch-
solceller.4.27a2de8b172da059ace3397.html

Socialisering:

Socialiseringen med de nyinflyttade blir mer eller mindre obefintlig ut mot
vart kvarter och 6vriga Torelvagen. Enligt forslaget blir nybyggnationen
stangd mot Torelvagen vilket kommer att minska mojligheten till social
samvaro med de nyinflyttade samt att det 6kar otryggheten i omradet da
ovriga boenden inte kan ha nagon 6verblick. Detta ar redan ett stort pro-
blem pa Ostra Ersboda och gér att ldsa i kommunens egen grafik och sta-
tistik 6ver Ersbodas omrade.
https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyg-
gande/stadsdelarochomraden/ers-
boda.4.4ff54ec174f999469c749.html#Grafikochstatistik

Antalet boende:

Som det redan ar faststallt i planutredningen, sa ar Toéreln 6 inte en stor
fastighet. Att fortata omradet med en 6kning av antalet lagenheter fran 32
till 50, innebar en 6kning med 36%. Detta riskerar ocksa en kansla av trang-
boddhet, da det ar for litet for att skapa en lugn och trygg miljo for barnfa-
miljer som ar de som enligt kommunens statistik ar de som skulle behéva
boende utrymme p3 Ostra Ersboda.


https://www.umea.se/byggaboochmiljo/energiochuppvarmning/energiikommunensfastigheter.4.27a2de8b172da059ace16d4.html
https://www.umea.se/byggaboochmiljo/energiochuppvarmning/energiikommunensfastigheter.4.27a2de8b172da059ace16d4.html
https://www.umea.se/byggaboochmiljo/energiochuppvarmning/solelochsolceller.4.27a2de8b172da059ace3397.html
https://www.umea.se/byggaboochmiljo/energiochuppvarmning/solelochsolceller.4.27a2de8b172da059ace3397.html
https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/stadsdelarochomraden/ersboda.4.4ff54ec174f999469c749.html#Grafikochstatistik
https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/stadsdelarochomraden/ersboda.4.4ff54ec174f999469c749.html#Grafikochstatistik
https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/stadsdelarochomraden/ersboda.4.4ff54ec174f999469c749.html#Grafikochstatistik
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Nedan kommer synpunkter som jag anser ar viktiga och bor tas i beaktande
infor beslut kring detta bygge.

1. Byggnaderna kommer att skymma solen pa var tomt

2. Manga manniskor pa liten yta

3. Insyn pa var tomt och vart hus

4. Okad trafik pa vart villa omrade dir det bor och vistas en hel del sma-
barn. 5. Okad ljud fran det nya omradet, ocks3 lite bereonde pa vilka hyres-
gaster det ror sig om.

Kommentar

Se de sammanfattande kommentarerna efter redovisningen av inkomna
yttranden.

SAMMANFATTANDE KOMMENTARER

Fortatning och storlek och hojd pa byggnaderna.

| dversiktsplanen framgar att Umea kommun féresprakar en komplettering
av bebyggelse inom fem kilometer fran stadskarnan och universitetsomra-
det. Inom denna radie ska staden tillatas vdaxa, med hogre och tatare be-
byggelse. Det aktuella planomradet ligger inom fem kilometer fran stads-
kdrnan och universitetsomradet och fortdatningen bedéms vara forenlig
med 6versiktsplanen.

Vidare star det i Oversiktsplanen att inriktningen att bygga en tat, attraktiv
blandstad genom komplettering av staden ar stark. Anslutande stadsdelar
foreslas kompletteras med omkring 25 procent fler boende och verk-
samma.

Fortatning ska alltid gbras genom en avvagning mellan enskilda och all-
manna intressen och sa att inga betydande oldgenheter for grannar upp-
kommer. Planforslaget innebar att fler bostader skapas vilket ar ett vasent-
ligt allmdnt intresse och kommunen beddmer att planforslaget inte orsakar
nagra betydande oldgenheter for intilliggande grannar. Planforslaget ligger
inom ramen for vad som kan forvdntas inom ett omrade som Ersboda.

Omradet kring fastigheten Toreln 6 bestar av friliggande villor i ett och tva
plan och flerbostadshus i framfor allt tva vaningar men dven hus med tre
och upp till fem vaningar forekommer. | omradet varierar byggnadernas
storlek, farg och utformning. Bebyggelsen i omradet har saledes ingen ut-
praglad enhetlighet. Infor granskningen har planforslaget reviderats sa att
den tillatna byggnadshojden medger tre vaningar i stallet for fyra avseende
den norra byggratten. Darmed anpassas skalan pa den tillkommande be-
byggelsen i storre utstrackning och de tillkommande husen beddéms inte
andra bebyggelsens skala eller omradets stadsbild i ndgon stérre omfatt-
ning. Skalan pa de tillkommande husen bedéms inte vara fraimmande for
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omradet. Det ar kommunens bedémning att de foreslagna husen samspe-
lar med omradets lagre bebyggelse.

Under rubriken ”Stadsdelar och omraden” pa kommunens hemsida finns
en beskrivning av Ersboda. Dar redovisas bland annat hur boende i Ersboda
har svarat i en enkdtundersokning. Beskrivningen av stadsdelen och de 6ns-
kemal som namns utgor en vagledning for kommunens politiker och tjans-
teman nar beslut som ror bland annat planeringen av stadsdelen ska tas.
Det ar en vagledning/ett policydokument, och inte vagledande pa samma
satt som till exempel en oversiktsplan, som ska beaktas tillsammans med
en mangd andra avvagningar nar beslut ska tas.

Hogsta tillatna nockhojd tilldter att till exempel skorstenar och ventilations-
utrymmen kan sticka upp over taknocken. Dessa far inte utgora alltfor stor
del av taket och sticka upp alltfér hogt. Vad som ar tillatet och ligger inom
ramen for nockhdjden beddms i bygglovskedet. Kommunen ser igen anled-
ning att andra bestammelsen till totalhdjd (ingen byggnadsdel far sticka
upp ovan angiven hojd) eftersom paverkan fran eventuellt uppstickande
delar blir liten.

Husens placering

Flera husplaceringar har prévats under planarbetet och kommunen har be-
domt att den foreslagna placeringen ar den mest gynnsamma ur flera syn-
vinklar. Placeringen skapar en stor sammanhadngande och val avgransad
friyta. Placeringen mojliggor en storre flexibilitet att placera komplement-
byggnader och att fa plats med fler parkeringsplatser.

Kommunen delar inte uppfattningen om att planforslaget skapar en tat
mur och ett slutet kvarter. Garden ar val synlig fran manga hall och det
norddstra hornet lamnas obebyggt just med tanke pa att det inte ska vara
maijligt att bygga en enda stor huskropp samt att fri sikt ska vara maijlig.
Samtidigt gor strukturen det tydligt vad som ar privat och vad som ar
publikt.

Egenskapsgransen for byggratten mot Torelvagen ar placerad 2 respektive
5 meter fran fastighetsgransen. Detta ger bland annat utrymme for att
skapa uteplatser i markniva mot gatan vilket ger en mjukare évergang mel-
lan gata och hus.

Husens utformning och val av fasadmaterial

Detaljplanen innehaller inga bestammelser avseende husens utformning,
utseende eller material. Kommunen ser inget behov av detta eftersom om-
radet i stort ar bebyggt med olika typer av hus i olika typer av material.
Omradet ar till exempel inte klassat som kulturhistorisk vardefullt dar han-
syn ska tas till specifika byggnader eller bebyggelseomraden. Uppférandet
av nya byggnader ska enligt plan- och bygglagen (PBL) 8 kap. 1 § ha en god
form-, farg- och materialverkan och detta foljs upp i bygglovskedet.
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Kommunen bedomer att det ar tillrdckligt for att de nya husen ska gestaltas
pa ett tillfredsstallande satt.

Skuggning
Enligt 2 kap. 9§ PBL (plan- och bygglagen) far planlaggning av mark inte ske
sa att lokalisering, placering och utformning medfor betydande oldagenhet.

Enligt Boverkets skrift “Solklart” rekommenderas minst 5 timmars sol mel-
lan 9.00 och 17.00 vid var- och host-dagjamning i bostaden och pa narmil-
jons lekytor och sittplatser. De solstudier som &r gjorda visar att samtliga
fastigheter i anslutning till Toreln 6 far minst fem timmars sol vid var- och
host-dagjamningen.

Kommunen hanvisar till planbeskrivningen och texten under rubriken ”Ljus-
forhallanden”” och vidhaller att planforslaget inte innebar en betydande
olagenhet i lagens mening avseende skuggning av intilliggande fastigheter.
Planfoérslaget innebar nu ocksa att bada husen far byggas i tre vaningar
samt att egenskapsgransen for det Ostra huset flyttas in tva meter ytterli-
gare fran fastighetsgransen i 6ster. Detta gor att skuggningen pa fastighet-
erna pa Torelvdagen 18A och 18D blir mindre an i samradsforslaget.

Solceller

De tak som paverkas mest ar pa Bunken 18 och 19. Bada eller nagot av ta-
ken skuggas, beroende pa arstid, cirka en timme innan solen gar ner oav-
sett manad.

Ett genomfdrande av planforslaget borde inte ha sa stor paverkan pa sol-
cellernas ldnsamhet att det finns anledning att helt avsta fran att installera
sadana.

Insyn

Enligt plan- och bygglagen (PBL) far planlaggning inte ske pa ett satt som in-
nebar betydande oldgenhet for omgivningen. Vid beddmning av vad som i
det enskilda fallet &r att betrakta som betydande olagenhet maste omra-
dets karaktar och forhallanden pa orten beaktas. Toleransnivan kan med
andra ord variera mellan olika platser. Domar i mark- och miljooverdom-
stolen kan vara vagledande vid en bedomning av om en olagenhet ar bety-
dande eller inte.

Kommunen hanvisar till planbeskrivningen och texten under rubriken ”In-
syn” och vidhaller att planforslaget inte innebéar en betydande oldgenhet i
lagens mening avseende insyn till intilliggande fastigheter.

Planforslaget innebar nu ocksa att bada husen far byggas i tre vaningar
samt att egenskapsgransen for det Ostra huset flyttas in ytterligare tva me-
ter fran fastighetsgransen i 6ster. Detta gor att insynen pa intilliggande fas-
tigheter minskas jamfort samradsforslaget.
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Trygghet

En detaljplan kan endast reglera anvandningen till “bostader” och inte om
bostdderna blir hyres- eller bostadsratter. Daremot kan planforslaget bidra
till andra férhallanden som gor att tryggheten i ett omrade inte blir li-
dande.

Vid utformning av bebyggelsestrukturen, det vill sdga i arbetet med att ta
fram en detaljplan bér den sociala informella kontrollen i omradet tas med
som en aspekt. Planforslaget innebar att husen placeras sa att insikt och ut-
sikt mot garden blir mojlig fran flera hall. Hornet i nordost ar inte slutet.
Mojlighet att placera entréer utmed gatan finns. Oavsett var parkerings-
platserna placeras inom planomradet sa ligger de exponerade fran gatan
och bostadshusen.

Planforslaget bidrar till att fler boende roér sig i omradet, det vill sdga fler
manniskor har uppsikt 6ver garden och de intilliggande gatorna och fler bi-
lar dr i rorelse. Detta bidrar oftast till storre trygghet.

Overblickbarhet och orienterbarhet ar viktiga inslag i en miljé for att man-
niskor ska uppleva trygghet. Otrygga platser ska undvikas och aspekter att
tanka pa ar bland annat inga skymmande buskar, fri sikt, ledstrak, god be-
lysning, tydlig skyltning och gestaltning for att tydliggora vilka som har till-
trade till olika platser. Detta ar ndgot som planeras for i ett senare skede
vid projekteringen.

Kommunen beddmer att planforslaget inte bidrar med att forsamra trygg-
heten i omradet.

Trafik/buller

Planforslaget revideras sa att det norra husets byggnadshojd minskas fran
17,5 till 14,5 meter och sa att bestimmelsen om utformningen tillater tre i
stallet for fyra vaningar. Antalet trafikrorelser minskar darmed i och med
att antalet lagenheter minskar.

lllustrationsplanen i planbeskrivningen visar ett exempel pa hur trafikfo-
ringen kan komma att ske till och fran planomradet. | exemplet sker in- och
utfart fran Karnvagen och genomfartstrafik tillats endast for sopbilar, bilar
till och fran de tillgdngliga parkeringsplatserna och for hamtning och lam-
ning. Trafiken utmed den storsta delen av den soédra fastighetsgransen och
utmed Torelvagen blir med detta exempel begransad.

Gator i anslutning till planomradet &r idag utsatt for laga bullernivaer som
med marginal understiger géllande riktvarden (kommunal kartering for
dygnsmedelvarde trafikbuller gjord 2015-2016). Kommunen gor bedém-
ningen att dessa nivaer inte kommer att paverkas namnvart av en 6kning
av cirka 50 trafikrorelser per dygn. Paverkan avseende trafikbuller och stor-
ningar fran biltrafik 6kar darmed inte vasentligt och kommunen gor be-
domningen att det inte innebdr en betydande oldagenhet for intilliggande
fastigheter.
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Parkering

| beslut om planbesked (Byggnadsnamnden 2021-06-16) redovisas skisser
pa hus i tre respektive fyra vaningar och det namns att kommunens parke-
ringsbehov inte kan uppfyllas med den exploateringen. | detaljplanearbetet
har detta granskats narmare och parkeringsbehovet bedéms kunna uppfyl-
las.

Dessutom revideras planforslaget sa att tva hus i tre vaningar tillats jamfort
med forslaget i samradet dar husen tilldts vara tre och fyra vaningar. Parke-
ringsbehovet kan uppfyllas inom planomradet.

Parkeringsbehovet for bebyggelsen pa Toreln 6 ar berdaknad pa 46 lagen-
heter och baseras pa Umea kommuns parkeringsnorm. Parkeringsbehovet
blir da 35 parkeringsplatser (inklusive parkering for besckare) samt tva till-
gangliga parkeringsplatser. Antalet ar sedan utraknat med en reduktion av
antalet parkeringsplatser med 10% baserat pa narhet till busshallplats och
motprestationer som bidrar till hallbara resménster i enlighet med Umea
kommuns parkeringsnorm.

Parkeringsbehovet varierar beroende pa bland annat antalet lagenheter
och storlek pa lagenheterna och ar darfor en uppskattad siffra. Till exempel
ar bilinnehavet bland boende i sma lagenheter i regel Iagt eftersom val av
alternativa fardmedel som cykel och kollektivtrafik oftast ar stérre bland
boende i sma lagenheter.

Parkering far ske inom alla ytor férutom de som har planbestammelsen n1
och ny, Dessa ytor bedoms som tillrackliga for att parkeringsbehovet enligt
Umed kommuns parkeringsnorm ska rymmas inom fastigheten.

Dagvatten

Det &r upp till fastighetsdgaren att inom ett verksamhetsomrade for dag-
vatten ansvara for sin fastighet och for avvattningen av det dagvatten som
uppkommer inom fastigheten. Detta innebér att den enskilde fastighetsa-
garen ansvarar for att det dagvatten som inte kan infiltrera i marken pa
den egna fastigheten avvattnas till den forbindelsepunkt som verksamhets-
omradets huvudman har anvisat.

For att sdkerstalla att det finns tillracklig yta med genomslapplig mark inom
planomradet har en planbestammelse om markens genomslapplighet in-
forts. Detta mojliggor lokalt omhédndertagande av dagvatten samt att infilt-
ration kan ske.

For att ytterligare sakerstdlla att omhandertagande av dagvatten fran To-
relvagen sker planldggs lagpunkten och brunnen i det norddstra hérnet av
planomradet som allman platsmark. Kommunen tar ddrmed ansvar for
marken och brunnen. Tidigare lag delar av lagpunkten och brunnen pa
kvartersmark.
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Kommunen bedomer att ingen 6kning av dagvatten pa intilliggande fastig-
heter kommer att ske vid normala forhallanden i och med detaljplanens ge-
nomforande och att en dagvattenutredning inte behéver goras i detta
skede. Krav pa att omhadndertagande av dagvattnet sker pa ett tillfredsstal-
lande satt kommer att stallas i bygglovet.

Hantering av avfall

Av planbeskrivningen framgar att ytor for hantering av avfall ska finnas och
att Vakins anvisningar for plats for avfallshamtning ska foljas. lllustrations-
planen visar ett exempel pa hur detta kan I6sas. Planen illustrerar att ett
separat hus for avfall placeras utmed en genomfartsgata i planomradets
sodra del. Infart for sopbilar sker fran Torelvagen i 6ster och utfart sker
mot Karnvagen.

Vardeminskning pa hus

Fastighetsvardet paverkas av en mangd faktorer sasom efterfragan,
narmiljo, byggnadens standard och utférande m.m. Flertalet av dessa fak-
torer styrs inte i detaljplanen och kan darfér inte prévas har.

Vid beslut enligt plan- och bygglagen ska det alltid géras en avvagning mel-
lan allmdnna och enskilda intressen. Dessa har olika tyngd i olika situat-
ioner. En planskada (vardeminskning och andra kostnader till foljd av en
detaljplan) ska beaktas vid den intresseprévning som gors nar en detaljplan
ska antas. Om planskadan blir alltfér stor kan detaljplanen inte antas. Kom-
munen gor beddmningen att planskadan inte blir sa stor pa omgivande fas-
tigheter att det finns skal att inte anta detaljplanen.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Planhandlingarna andras pa foéljande punkter:

Plankartan

e Vagnamn laggs in pa plankartan.

e Den tilldtna nockhojden fér den norra byggratten dndras fran 17,5
meter till 14,5 meter.

e Utformningsbestammelsen for den norra byggratten dndras till att
galla tre vaningar i stéallet for fyra.

e Den sodra egenskapsgransen for den norra byggratten flyttas 0,5
meter séderut.

e Den 6stra egenskapsgransen for den norra byggratten flyttas 1,7
meter vasterut.

e Den norra egenskapsgransen for den 6stra byggratten flyttas 5 me-
ter soderut.

e Den sodra egenskapsgransen for den Ostra byggratten flyttas 3 me-
ter séderut.
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e Den Ostra egenskapsgransen for den Ostra byggratten flyttas 2 me-
ter vasterut.

e Den vastra egenskapsgransen for den ostra byggratten flyttas 1 me-
ter vasterut.

e Egenskapsgransen vid den sddra plangransen flyttas sa att prick-
marken ar 4,5 m bred i stallet for 2 meter.

e Marken vid den 6stra byggrattens gavel dndras till prickmark.

e Planbestammelsen o1 revideras till att gdlla endast huvudbyggnad.

e Balkonger tillats kraga ut 6ver prickmark 6ster om den 6stra bygg-
ratten samt vaster om den norra byggratten.

e Planomradet utdkas till att galla dven utfart (GATA) mot Karnvagen.
Intilliggande stadsplan anger park eller plantering dar utfart ar tankt
att ske.

e En bestdammelse infors om att balkonger ej far uppféras pa det
Ostra husets sddra gaveln.

e Den tilldtna nockhojden pa komplementbyggnaderna inom omra-
dena med bestammelserna es och es andras fran 3 meter till 4,5
meter for att mojliggora cykelparkering i tva vaningar.

e Den tillatna nockhdjden pa komplementbyggnaderna inom omra-
dena med bestammelsen es andras fran 3 meter till 4,0 meter for
att mojliggora bilparkering i carports eller garage.

e Bestdammelsen n; mitt pa garden dndras till n, for att tillata storre
flexibilitet avseende placering av parkering for personer med ned-
satt rorelse- och orienteringsformaga.

Flytt av egenskapsgranserna innebar sammanfattningsvis att den ostra
byggratten kortas nagot for att minska intrycket av en lang fasad utmed
Torelvagen samt att byggréatten flyttas in fran gatan for att 6ka avstan-
det mellan husvolymen och villorna pa andra sidan Térelvagen. Samti-
digt tillats balkonger att byggas over prickmarken i Oster. Totalt sett blir
detta en nagot minskad paverkan pa villorna vid Térelvagen.

Den 6stra byggratten flyttas ocksa nagot sdderut vilket gor att den
hamnar ndarmare villan i séder. Darfér andras bestammelsen vid gaveln
till prickmark i stallet for plusmark dar inga komplementbyggnader far
byggas. Aven den sédra egenskapsgransen utokas sa att inga komple-
mentbyggnader kan uppfdras narmare an 4,5 meter.

Planbeskrivningen kompletteras med information om:

e att fastigheten Toreln 6 kan avstyckas till tva bostadsfastigheter
samt att gemensamma ytor och anldggningar da kan I6sas med ge-
mensamhetsanlaggningar eller servitut

e att dven E-omradet kan avstyckas
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e att Umea kommun har en skyldighet och ratt att |6sa in parkmarken
i och med att det ar allman plats och att det kan innebara ersattning
i lantmateriforrattningen dar marken overfors till Ersmark 22:2.

e hur uppvarmning ska ske

e hur planforslaget uppfyller kommunens parkeringsnorm

e vilken trafikbelastning planforslaget berdknas generera

e hur skuggbildningen blir med det nya planforslaget

e att ett exploateringsavtal ska tecknas mellan Mark- och exploate-
ring, Umea kommun och exploatoren avseende markreglering mel-
lan parterna samt genomférandet av infarten/gatan mot Karnvagen

e vad gallande stadsplan reglerar samt att en bild pa ett utdrag av gal-
lande stadsplan laggs in

Ovrigt

e Synpunkten avseende numrering av husen vidarebefordras till lant-
materiet.

e | samradsforslagets fastighetsforteckning stamde adressen.

e |llustrationsplanerna uppdateras enligt de dndringar som ar gjorda
pa plankartan.

Fysisk planering, Umea kommun, december 2023

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med kartingen-
jér Sandra Thomée som handldggare. Handlingen dr godkénd i kommunens
elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.
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