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UME& Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2022/00231

Datum: 2024-10-16
I(OMMUN Handlaggare: Adrian Hammar

Detaljplan for fastigheterna Glattstenen 1 och del av Stadsliden

6:1 inom Mariehemsomradet i Umea kommun, Vasterbottens
lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Glattstenen 1 och del av Stadsli-
den 6:1 har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med pla-
nen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for en fri-
stdende idrottshall i anslutning till befintlig skola. Syftet ar vidare att skapa
en planmassig flexibilitet gallande platsens anvandning genom att kombi-
nera anvandningarna skola och kontor. Syftet ar dven att anpassa ny be-
byggelse till omgivningen vad géller terrangforhallanden, volymer, skolans
behov av friyta samt den befintliga och planerade fysiska miljon i dvrigt.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2024-01-05 — 2024-01-26 samt granskning under tiden
2024-06-19 — 2024-07-03. Lansstyrelsen beviljades forlangd granskningstid
till 2024-08-23. Samradskrets, statliga och kommunala instanser, fore-
ningar m.fl. har getts maojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter under gransk-
ningen, vilka kan begaras ut i sin helhet.

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10
§ PBL

Flertalet synpunkter som lansstyrelsen ldmnade i samradsskedet har
bemotts och detaljplanen har justerats utefter dessa. Lansstyrelsen bed6-
mer darfor att - med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kdnda forhallanden - att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Lansstyrelsens synpunkter och rad i 6vrigt

Fornlamningar

Lansstyrelsen Vasterbotten ser positivt pa att kommunen kompletterar
handlingarna med information om fornlamningars utbredningsomrade
inom plan omradet, samt information om att tillstand enligt KML krévs for
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markingrepp inom planomradet. Utan nagra ytterligare arkeologiska atgar-
der, sa kvarstar dock Lansstyrelsen synpunkt om att omradet direkt vaster
om fornlamningarna ar olampligt for exploatering.

De tva kvarstaende fornlamningarna (résen) - L1938:7949 och

L1938:8023 - kan ocksa komma att paverka, fordyra eller begransa
mojligheten att genomféra detaljplanen. Infor fysiska atgarder inom hela
den skogkladda delen av planomradet kravs att samrad sker med Lanssty-
relsens kulturmiljdenhet, dven nar dessa atgarder i 6vrigt ar planenliga.
Lansstyrelsen kan komma att besluta om arkeologiska atgarder till skydd
for fornlamningarna. Dessa arkeologiska atgarder kan innebara betydande
kostnader for exploatoren eller begransningar i detaljplanens genomfo-
rande.

Kommentar

Kommunen noterar att lansstyrelsen bedomer att de utifran sina ingripan-
degrunder inte kommer att préva planen.

Angdende fornlamningarna ar kommunen inforstadd i att fornlamningarna
kan innebéra arkeologiska atgarder som kan innebéara betydande kostnader
for exploatoren eller begransningar i planens genomforande. Planbeskriv-
ningen kompletteras med dessa uppgifter. Dessa uppgifter fors dven vidare
till fastighetsagaren.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

LANTMATERMYNDIGHETEN | UMEA KOMMUN

Lantmaterimyndigheten menar att planbeskrivningen behoéver forbattras
pa féljande punkter:

Det behover framga vilken typ av fastighetsbildning som behovs for ge-
nomforande av detaljplanen samt vem som ansvarar for att anséka om at-
garden.

Det finns befintliga servitut pa Stadsliden 6:1. Det behover framga hur
dessa paverkas av planen.

Vidare menar Lantmaterimyndigheten att det av planbeskrivningen bor
framga vem som ar ledningshavare for u-omradet, samt vilken typ av led-
ning det ar.

Kommentar

Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med information om vil-
ken mark som behover overforas fran Stadsliden 6:1 till Glattstenen 1 vid
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ett genomforande av detaljplanen under rubriken “fastighetsbildning”. Un-
der samma rubrik har dven information om vem som ansvarar for att an-
soka om atgarden inforts.

Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med information och kon-
sekvenser for de servitut som belastar Stadsliden 6:1

Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med information om led-
ningshavare och typ av ledning vid u-omradet under rubriken ”ledningsrat-
ter”.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

MILO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo och halsoskyddsndmnden konstaterar att deras yttrande i samradet
har beaktats pa ett tillfredsstallande satt och har inget 6vrigt att erinra.

Kommentar

Kommunen noterar detta.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Tekniska namnden menar att befintlig gang och cykelbanas linjer maste
ligga pa allman platsmark och inte pa kvartersmark. Vidare ska avstandet
fran gang- och cykelbanans asfaltskant och fastighetsgrans vara minst 0,5
meter, garna mer.

Kommentar

Befintlig gang och cykelbana ligger pa allman platsmark i detaljplanen.
Gransen for allman platsmark och kvartersmark gar i gransen for den in-
matta placeringen av staketet som atskiljer vagen och skolgarden. Efter det
att detaljplanen vinner laga kraft och genomfors kommer det vara minst
0,5 meter mellan asfaltskant och fastighetsgrans.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Umearegionens brandforsvar upplyser om att det ur brandskyddssynpunkt
ska vara minst 8 meter mellan byggnader for att inte krav brandteknisk
avskiljning ska foreligga. Umearegionens brandférsvar menar att detta ar
vart att uppmarksamma i planprocessen, sa att de blir kinda for sékanden i
ett tidigt skede da detaljplanen mojliggor flera olika placeringar. | 6vrigt har
Umearegionens brandforsvar inget att erinra.

Kommentar

Noteras. Informationen fors vidare till fastighetsagaren.
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UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el eller
bredbandsledningar

Kommentar

Kommunen noterar detta.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Vakin har inget att erinra

Kommentar

Kommunen noterar detta.

YTTRANDE 1

Privatperson ar boende pa Skarvstensgatan 4 och ar starkt negativ till
forslaget, framfor allt den norra placeringen. Privatperson menar att
utsikten fran balkongen kommer att paverkas negativt och det trevliga
promenadstraket langs skogen pa skolgarden kommer att forsamras.
Privatperson anger att denne vill behalla sa mycket skog som majligt i
omradet.

Kommentar

Kommunen noterar detta. Kommunen bedémer att vald placering ar en
god avvagning mellan de intressen som finns pa platsen.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
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Andringar efter granskning

Planhandlingarna andras pa féljande punkter:

Plankartan

Byggratt i nordvast gors mer flexibel. Det handlar om den mindre byggrat-
ten med en nockhdjd pa 4 meter. Byggratten gors mer flexibel genom att
moijlig placering av byggnad utdkas vasterut. Byggratten omfattade i
granskningen 40 kvm byggnadsarea. Denna area begransades av att egen-
skapsytan for mojlig byggnad var 40 kvm stor. | syfte att inte byggnaden
ska kunna bli storre an den byggnad som majliggjordes redan i gransk-
ningsskedet sa infors en begransning av byggnadsarea till en maximal
byggnadsarea p& 40kvm. Andringen innebér sdledes endast en méjlighet
att placera byggnaden nagot langre vasterut, langre bort fran befintliga
bostader norr om planomradet. Kommunen bedémer att andringen inte
ber6r nagon av Lansstyrelsens éverprovningsgrunder. Vidare bedomer
kommunen att dndringen inte paverkar miljon inom planomradet eller har
ett betydande intresse for allmdnheten. Da andringen innebar majlighet
att placera byggnaden nagot langre vasterut, och saledes langre bort fran
befintliga bostader i anslutning till planomradet, gér kommunen bedém-
ningen att dndringen inte har ndgon pataglig betydelse for sakédgare eller
andra inom omradet som berors av andringen. Sammanfattningsvis gor
kommunen bedémningen att dndringen inte dr vasentlig och darfor gar
att inféra utan att planen stélls ut pa ny granskning.

h3 MALSTE

Figur 1 visar plankartan sG som den sdg ut i granskningsskedet.

h,e
L3R MALSTE

Figur 2 visar plankartan med de justeringar som inférts efter granskningen.
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Planbeskrivningen

e Kommunen har justerat planbeskrivningen genom att justera vilket syfte
den prickade marken har.

e Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med information om vil-
ken mark som behdver 6verforas fran Stadsliden 6:1 till Glattstenen 1 vid
ett genomforande av detaljplanen under rubriken “fastighetsbildning”.
Under samma rubrik har daven information om vem som ansvarar for att
ansOka om atgarden inforts.

e Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med information och
konsekvenser for de servitut som belastar Stadsliden 6:1

e Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med information om den
justerade byggratten direkt norr om tankt idrottshall.

e Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med information om led-
ningshavare och typ av ledning vid u-omradet under rubriken ”lednings-
ratter”.

e Kommunen har kompletterat de delar av planbeskrivningen som hanterar
fornlamningarna med information fran Lansstyrelsen om att fornlamning-
arna kan innebara arkeologiska atgarder som kan innebara betydande
kostnader for exploatoren eller begransningar i planens genomfoérande.

e Kommunen har uppdaterat planbeskrivningen géallande att detaljplanen
for Stadsliden 6:2 nu har vunnit laga kraft.

e Kommunen har gjort redaktionella justeringar av texten i planbeskriv-
ningen genom mindre justeringar av texter samt placering av bilder och
figurer.

SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden foreslas anta detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berdrda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner benémns [YTTRANDE 1, osv]. En forteckning éver vilka som
har Iémnat in synpunkter hanteras av Umed kommun, detta med hénsyn till
GDPR.
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Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet

- Yttrande 2
- Yttrande 3
- Yttrande 4
- Yttrande 5
- Yttrande 6
- Yttrande 7

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

- Yttrande 1
Detaljplanering, Umea kommun, oktober 2024

Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Adrian Hammar, Umed kommun och Johan Lilja, Sweco, som handldg-
gare. Handlingen dr godkdnd i kommunens elektroniska system och har
ddrfér ingen namnunderskrift.
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