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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-10-21
Beslutande

Mikael Berglund (S), ordférande

Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Karin Svedlert(S) ersattare for Novalie Lilja (S)

Jonas Wenngren (S) § 223-240, 242-247

Jannice Persson (S) ersattare for Jonas Wenngren (S) § 241
Ulrik Berg (M) § 223-239, 241-247

Marianne Lofstedt (M) ersattare for Ulrik Berg (M) § 240
Maria Olsson (V)

Jennifer Forssell (MP) § 223-227, 229-247

Joel Berglund (MP) erséattare for Jennifer Forssell (MP) § 228
Badro Laajab (L)

Fredrik Nyberg (KD)

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersdttare

Jannice Persson (S) § 223-240, 242-247
Albin Norman (S)

Kennet Hedlund (S)

Marianne Lofstedt (M) § 223-239, 241-247
Elli-Mari Lundgren (M)

Johan Stal (V)

Kim Astrom (V)

Stina Fahlgren (C)

Joel Berglund (MP) § 223-227, 229-247

Tjanstepersoner

Daniel Levisson, statistiker § 223-224

Carl Rasmunds, mark och exploateringsingenjor § 223-224
Marie Haggstrom, lantmaterichef § 223-227

Johanna Séderholm, planchef § 223-232

Clara Persson Harlin, enhetschef plan § 223-232

Karin Berggren, enhetschef plan § 223-232

Niklas Forsgren, kommunikator § 223—-233

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Anna Flatholm, stadsarkitekt § 223-236

Anne Friedrich, planarkitekt § 228-232

Linus Nordstrém, planarkitekt § 228-232

Emelie Wallberg, enhetschef lov § 228-247

Bruno Alves, bygglovshandlaggare § 233-237
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare § 233-238
Enrique Sanchez Mufioz, bitrddande stadsarkitekt § 233-247
Anna-Karin Risnert, bygglovshandldggare § 239
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare § 240-242
Magdalena Salmi, bygglovshandlaggare § 241-244
Mary Pettersson, tillsynsinspektor § 245-246
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Helen Nilsson, stadsbyggnadsdirektor

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§223

§224
§ 225
§ 226

§ 227
§ 228
§ 229
§ 230
§ 231

§ 232
§ 233
§234
§ 235

§ 236
§ 237

§238
§ 239
§ 240
§ 241
§ 242
§ 243
§ 244
§ 245

§ 246
§ 247

Faststdllande av foredragningslista och anmalan om jav,
oktober

Information: Prognos for bostadsbyggandet
Byggnadsnamndens rapport avseende tilldggsuppdrag 2025:1
Remiss: Forslag om andring i plan- och bygglagen (2010:900)
enligt Konkurrensverkets forslag fran rapport 2026:4
Information fran planeringsutskottets sammantraden
Detaljplan for Osterteg 2:78 med flera

Detaljplan for del av Umea 5:1

Detaljplan for Brinken 1 med flera - bordlagt drende
Andring av detaljplan fér Stadsliden 3:10 med flera (2480K-
P06/44)

Detaljplan for Gokungen 2 med flera

Bygglovsavdelningen informerar, oktober

Jonstorp 1:9 - Forhandsbesked fér nybyggnad av tva
enbostadshus - efter aterforvisning fran lansstyrelsen
Yttertavle 1:38 - Forhandsbesked fér nybyggnad av
enbostadshus - efter aterremiss

Roéback 21:6 - Forhandsbesked for nybyggnad av lagerbyggnad
Verdandi 8 - Bygglov for dndrad anvandning fran kontorslokal
till bostad

Hornea 8:863 - Bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnader

Horisonten 9 - Bygglov for uppférande av plank

Umea 2:1 - Bygglov i efterhand for nybyggnad av restaurang
Laven 3 - Bygglov for tillbyggnad av handelsbyggnad och
parkeringsplatser

Roback 81:15 - Bygglov for fasadandring och tillbyggnad av
enbostadshus

Audumbla 3 - Bygglov for andrad anvandning fran kontor till
bostdader samt fasadandring

Nestorn 5 - Bygglov for tillbyggnad och fasadandring av
enbostadshus

Obbola 23:144 —Tillsynsarende

Stocksjo 20:54 och Stocksjo 20:69 — Tillsynsdrende
Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsdrenden
september 2026

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 223

Diarienr: BN-2026/00008

Faststallande av foredragningslista och anmalan om
jav, oktober

Beslut

1. Byggnadsniamnden faststdller foredragningslistan for dagens
sammantrade.

2. Byggnadsnamnden noterar att foljande anmaler jav:
e Jennifer Forssell (MP), ledamot, i drende 6 (§ 228) Detaljplan for
Osterteg 2:78 med flera.
e Ulrik Berg (M), ledamot, i arende 18 (§ 240) Umea 2:1 - Bygglov i
efterhand for nybyggnad av restaurang.
e Jonas Wenngren (S), ledamot, i drende 19 (§ 241) Laven 3 - Bygglov
for tillbyggnad av handelsbyggnad och parkeringsplatser.

Arendebeskrivning

Faststadllande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 21 oktober 2026 och anmalan om jav. En ledamot eller en ersdttare
som dar javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller
ndrvara nar arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2026-10-21

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 224

Diarienr: BN-2026/00406

Information: Prognos for bostadsbyggandet

Beslut
Byggnadsndamnden har tagit del av rapporten Prognos for
bostadsbyggandet

Arendebeskrivning
Strategisk utveckling och Mark och exploatering har tagit fram en rapport
om prognos for bostadsbyggande.

Prognos for bostadsbyggandet beskriver bedémningar av det framtida
bostadsbyggandet, huvudsakligen efter volym, geografi, hustyp och
markagande och kan ses som en utarbetad version av
Bostadsforsorjningsprogrammets byggnationsantagande.

Syftet med rapporten ar att den ska ge en beskrivning av var tillvaxten av
bostader i kommunen férvantas ske och om malet fér bostadsbyggande
uppnas baserat pa den samlade kunskap som finns vid tidpunkten da
rapporten tas fram. Dokumentet knyter an till kommunala strategiska
dokument, sdsom Umea kommuns Bostadsforsorjningsprogram och
Oversiktsplan.

Foredragande
Daniel Levisson, statistiker
Carl Rasmunds, mark och exploateringsingenjor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 225

Diarienr: BN-2026/00187

Byggnadsnamndens rapport avseende
tillaggsuppdrag 2025:1

Beslut
Byggnadsnamnden faststaller rapport avseende namndens hantering av
tillaggsuppdrag 2025:1 enligt bilaga.

Arendebeskrivning
I av kommunfullmaktige faststallt Planeringsdirektiv och budget fér 2026
fick samtliga namnder foljande tillaggsuppdrag:

Tilldggsuppdrag 2025:1 Kommunfullmdktige ger alla ndmnder i
uppdrag att genomféra en analys av konsekvenser utifran
férdndrade demografiska forutsdttningar. Arbetet ska séikerstdlla
att kommunen inte dtar sig kostnader som inte kan bdras éver tid,
samt ske i enlighet med av fullmdktige faststdlld riktlinje fér god
ekonomisk hushdllning. Férslag pa férdndring av principiell karaktér
ska tillstdllas fullmdktige.

Respektive namnd ska genomfdra analys av forandrade demografiska
forutsattningar och redovisa vilka konsekvenser dessa forandringar far for
namndens verksamheter och for de kommungemensamma
forsorjningsprocesser (lokaler, IT, maltider, lokalvard etc.) nédmndens
verksamheter nyttjar. Respektive ndmnd ansvarar for att initiera och fora
dialog med tekniska namnden och teknik- och fastighetsforvaltningen om
namnden har behov av stod for att bedéma konsekvenser av demografiska
forandringar relaterat till de kommungemensamma forsérjningsprocesser

som namndens verksamheter nyttjar.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2026-10-07
Byggnadsnamndens rapport, daterad 2026-10-07

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Protokollsutdrag KS 2026-04-14 §70
Anvisning for hantering av 2025 _1

Beredningsansvariga

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Lena Nygard, handldggare bostadsanpassning
Johanna Séderholm, planchef

Marie Haggstrom, lantmaterichef

Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen, ksdiairium@umea.se, ange KS-2026/00373

Tekniska namnden, tndiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:


mailto:ksdiairium@umea.se
mailto:tndiarium@umea.se

Sida 9 av 96

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-10-21
§ 226

Diarienr: BN-2026/00314

Remiss: Forslag om andring i plan- och bygglagen
(2010:900) enligt Konkurrensverkets forslag fran
rapport 2026:4

Beslut

Byggnadsnamnden faststaller yttrande éver Férslag om dndring i plan-
och bygglagen (2010:900) enligt Konkurrensverkets fran rapport 2026:4
enligt bilagt yttrande.

Arendebeskrivning

Regeringen har gett Konkurrensverket i uppdrag att Iamna férslag pa
atgarder for att forbattra forutsattningarna for etablering av
dagligvarubutiker. Enligt uppdraget ska Konkurrensverket sarskilt overvaga
atgarder som minskar anvandningen av olika former av avtalsmassiga
hinder for dagligvaruaktorers tillgang till, overlatelse och nyttjande av
butikslagen.

Konkurrensverkets rapport, Atgarder for att forbattra forutsattningarna for
etablering av dagligvarubutiker, redogor for olika avtalsmassiga och andra
hinder for etablering av dagligvarubutiker som verket funnit. Vidare
presenterar Konkurrensverket sina 6vervaganden och lamnar ett forslag pa
atgard i form av ett forslag om tillagg i plan- och bygglagen att det i
kommunens oversiktsplan ska framga hur kommunen avser att tillgodose
intresset av en effektiv konkurrens, sarskilt inom dagligvaruhandeln.

Konkurrensverket anser vidare att ett tydligare fokus pa betydelsen av en
varierad butiksstruktur och en effektiv konkurrens i nationella mal och
program, sasom Livsmedelsstrategin, skulle héja “statusen” av att planera
for dagligvaruhandel och 6ka incitamenten fér kommunerna att beakta
detta i sina Oversiktsplaner.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden i Umea kommun har beretts mojlighet att lamna
synpunkter pa synpunkter pa forslaget i andring i plan- och bygglagen i
Konkurrensverkets rapport.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-10-08

Byggnadsnamndens yttrande, daterad 2026-10-08
Konkurrensverkets rapport 2026:4, Atgarder for att forbattra
forutsattningarna for etablering av dagligvarubutiker

Beredningsansvariga
Karin Berggren, enhetschef plan
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Karin Berggren, enhetschef plan

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Landsbygds- och infrastrukturdepartementet,

li.remissvar@regeringskansliet.se, ange dnr LI202600742

Kopia av beslutet ska skickas till
Landsbygds- och infrastrukturdepartementet, li.jl@regeringskansliet.se

Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se, ange dnr KS-2026/00689

Justerares sign: Utdraget bestyrks:


mailto:li.remissvar@regeringskansliet.se
mailto:li.jl@regeringskansliet.se
mailto:ksdiarium@umea.se

Sida 11 av 96

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-10-21
§ 227

Diarienr: BN-2026/00011

Information fran planeringsutskottets
sammantraden

Beslut
Byggnadsnamnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets
sammantraden den 6 och 20 oktober 2026 bland annat gallande:

e Svar pa Motion 21/2025: Det behovs fler stéllplatser for husvagnar
och husbilar i Umea
e Antagande: Detaljplan foér On 1:96 med flera (broetapp)
e Exploateringsavtal fér Gokungen 2 med flera
e Informationsarenden
o On,info
Uppdatering, Tvaran och Djupbacken
Uppdatering Guldskrinet
Stadsutveckling Teg — vad har vi uppnatt
TOP stadsledskomplettering

O O 0O

Beredningsansvarig/Féredragande
Helen Nilsson, stadsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 228

Osterteg 2:78 m.fl.
Diarienr: BN-2026/00184

Detaljplan fér Osterteg 2:78 med flera

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslutar detaljplaneirendet fér Osterteg 2:29
(BN- 2021/01727).

2. Byggnadsnimnden avslutar detaljplaneirendet for Osterteg 2:31
(BN- 2021/00778).

3. Byggnadsnimnden avslutar detaljplaneirendet for Osterteg 2:13
(BN- 2020/02211).

4. Byggnadsnamnden beslutar att fortsdtta handlaggning av de tre ovan
namnda plandrendena under nytt arendenummer och -namn,
Detaljplan for Osterteg 2:78 med flera (BN-2026/00184).

5. Byggnadsnamnden beslutar att utoka planomradet i enlighet med
tjansteskrivelsen.

Jav
Jennifer Forssell (MP), ledamot, har anmalt jav och deltar inte i
handlaggningen av detta drende.

Arendebeskrivning

Fastigheterna Osterteg 2:29 (BN-2021/01727), Osterteg 2:31

(BN 2021/00778) och Osterteg 2:13 (BN-2020/02211) har beviljats positiva
planbesked genom byggnadsnamndens beslut under perioden 2021-2022.
Fastigheterna ar beldgna cirka 2 kilometer sdder om Radhustorget i
centrala Umea. Fastigheterna som planbeskeden géller har sedan tidigare
hanterats och prévats tillsammans i Planprogram fér Sédersliitt.

De geografiskt sammanhangande omradena har ett tydligt funktionellt
samband och bedéms lampliga att hantera inom ramen for en gemensam
detaljplan. Darfor skapas ett nytt detaljplanedrende, detaljplan for

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Osterteg 2:78 med flera (BN-2026/00184) fér handlaggning av samtliga
fastigheter som omfattas av planbeskeden BN-2021/01727, BN-
2021/00778 samt BN-2020/02211.

Planomradet foreslas samtidigt utokas till att omfatta fastigheterna del av
Teg S:1, del av Teg S:14, del av Vasterteg 66:1, del av Vasterteg 51:2, del av
Osterteg 6:35, del av Osterteg 6:34, del av Vasterteg 13:37, del av
Visterteg 13:17, del av Visterteg 8:77, Osterteg 6:19, Osterteg 6:20 samt
del av Vasterteg 47:1. Fastigheterna ingick i Planprogram fér Séderslitt
tillsammans med de fastigheter som omfattas av tidigare planbesked och
bedoms ha ett sadant funktionellt samband att de lampligen bor
planlaggas inom ramen for samma detaljplan.

Sammanslagningen och utokningen av planomradet mojliggor ett
helhetsperspektiv pa markanvandning, bebyggelse, infrastruktur, service
och gronstruktur samtidigt som planldaggningen effektiviseras. En
sammanhallen planprocess skapar battre forutsattningar for hallbara
fardsatt, ssmmanhangande grona strak och goda samband mellan
omradets olika funktioner. Sammantaget bidrar en gemensam detaljplan
till ett effektivt resursutnyttjande och en langsiktigt hallbar utveckling av
omradet. | samband med detta avslutas planarendena BN-2021/01727,
BN- 2021/00778 samt BN-2020/02211.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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i \ Osterteg 2:31
Gsterteg 213 | BN 2021100778

BN 2020/02211

Osterteg 2:29 253 #
BN 2021/01727 82

Figur 1. Ortofoto med de tre planbeskeden tillsammans med féreslagen
planomrddesgrdns i ny detaljplan.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-10-06

Beredningsansvariga
Evelina Israelsson, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Johanna Séderholm, planchef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Sokanden i arende BN-2021/01727, BN-2021/00778 och BN-2020/02211.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 229

Umead 5:1

Diarienr: BN-2021/00143

Detaljplan for del av Umea 5:1

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inkludera del av Umea 2:1 i plandrende
BN-2021/00143.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden ldmnade i maj 2021 positivt planbesked for del av
Umea 5:1 — del av Brogatan (BN-2021/00143). Preliminart syfte med
planen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
genomgaende biltrafik pa Brogatan.

Gallande plan, Detaljplan fér Dragonfiltet (2480K-P00/67), omfattar del av
Brogatans strackning, fran korsningen Ridvagen/Brogatan, séderut till
korsningen Dragongatan/Brogatan. Befintlig detaljplan inrymmer hinder
for det tankta utvecklingen av Brogatan, bland annat i form av begréansning
av trafikslag samt hojdsatta farthinder. Det beddms lampligt att inkludera
del av Umea 2:1 i aktuell detaljplan da det finns ett behov av att ta ett
helhetsgrepp kring Brogatans utveckling. Utokningen av planomradet
bidrar till en effektivisering och flexibilitet sett till framtiden. Sammantaget
bidrar en gemensam detaljplan till ett effektivt resursutnyttjande och en
langsiktigt hallbar utveckling av omradet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Figur 2. Féreslagen utékning av planomradet markerad i ljusgrént.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Figur 3. Utsnitt ur gdllande detaljplan (2480K-P00/67). Féreslagen
planomrddesgréns markerad i grént.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-10-06

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvariga
Evelina Israelsson, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Johanna Séderholm, planchef

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Sokande i drende BN-2021/00143

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 230

Umea 2:1, Umea 5:51 och Brinken 1
Diarienr: BN-2021/02177

Detaljplan for Brinken 1 med flera - bordlagt arende

Beslut
Byggnadsndamnden dndrar inte inriktningen for detaljplanen for Brinken 1
med flera.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden har tidigare planlagt omradet for ny bebyggelse och ser
inte att det ar utsiktslost att gbra det igen. Namnden anser att fragan om
kulturmiljo och slantstabilitet far utredas i planlaggningen i vanlig ordning
och beslutar darfor att inte |asa forutsattningarna i ett inriktningsbeslut.

Syfte

Preliminart syfte med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader med hansyn till kulturmiljon samt
underjordiskt garage.

Arendebeskrivning

Upphavd plan

Mark- och miljdéverdomstolen (MOD) upphévde i en dom 2021-03-26 den
tidigare detaljplanen for del av fastigheten Umea 2:1 med flera som antogs
av kommunfullmaktige den 28 oktober 2019. Domen grundade sig i att
planen inte tillrackligt motiverade sarskilda skal for upphavande av
strandskyddsbestimmelserna. Enligt MOD var det inte tillrdckligt motiverat
varfor samma antal bostader inte kunde placeras pa annan plats, utanfor
strandskyddat omrade. Domstolen menade pa att det inte fanns skal for
kommunens resonemang om att hela omradet skulle vara ianspraktaget
eller att omradet skulle behdvas for att tillgodose ett mycket angelaget
allmant intresse.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Planbesked

Fastigheten Brinken 1 med flera fick planbesked den 11 januari 2022.
Kommunen gjorde da bedémningen att en ny plan kan utformas pa ett satt
som innebar battre forutsattningar for att upphava strandskyddet.
Bebyggelsen kan disponeras pa ett satt som innebar betydligt mindre
inskrankningar i allméanhetens tillgang till parkmarken inom strandskyddat
omrade an den upphavda planen.

Enligt ansokan vill sékande riva befintliga byggnader inom Brinken 1 och
Umead 5:51 och uppfdra tva bostadshus i 8-10 respektive 4—6 vaningar.

Kanda forutsattningar

Oversiktsplan

Det aktuella omradet omfattas av férdjupad 6versiktsplan for de centrala
stadsdelarna. Planomradet ar beldget inom 1,5 km fran Umea centrum och
3,5 km fran universitetsomradet. Busshallplats for stomlinjetrafiken finns i
omradets narhet samt gang- och cykelvagar.

Gdllande detaljplan

Planomradet bestar till storsta del av icke planlagd mark. Fastigheten

Brinken 1, i hornet vid korsningen Vastra Brinkvagen och Kvarnvagen,
omfattas av detaljplan 2480K-P114/1985. Enligt géllande plan medges
bostadshus i tva vaningar, placerat mot Kvarnvagen.

Kulturmiljo

Befintliga byggnader inom Umea 5:51 och Brinken 1 ar enligt
byggnadsordningen for Vast pa stan utpekade som sarskilt vardefulla
enstaka hus. Bada byggnaderna ar uppforda pa 1930-talet och ar ritade av
Dennis Sundberg. En kulturhistorisk utredning gjordes den 22 november
2023 som redovisar att det under utredningen inte har framkommit nagot
som foranleder @andring av det stallningstagandet. Vidare redovisas att
byggnaden inom Brinken 1 dr den mest oférvanskade av de utpekade
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna inom planomradet. Utredningen
framhéaver att vagen mellan Umea 5:51 och Brinken 1 har begransad
historisk betydelse vilket innebér att omradet narmast Kvarnvagen, mellan
befintliga byggnader, tal ny bebyggelse forutsatt att den tar hansyn till
platsen enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen.
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Utredningens rekommendationer &r att befintliga utpekade byggnader
inom Umea 5:51 och Brinken 1 férses med rivningsforbud och
varsamhetsbestammelse i detaljplanen. Vidare rekommenderas att ny
bebyggelse begransas till ett strak langs Kvarnvagen, for att bevara det
grona sammanhangande straket langs dlven. Ny bebyggelse bor begransas i
hojd, yta och volym for att bevara 6ppenheten och siktlinjer mot alven. Tra
rekommenderas som fasadmaterial i ljusa kulorer for att forstarka
sambandet inom bebyggelsemiljon och likasa sadeltak.

Strandskydd

Hela planomradet omfattas av strandskydd och den preliminéara
beddmningen ar att det endast bedoms mojligt att upphava strandskyddet
for redan ianspraktagen mark enligt 7 kap. 18 e § 1 p. miljobalken.

Skredrisk

Omradet narmast adlvbrinken bestar av branta slanter som ar riskomrade
for lokala ytliga skred. Enligt berdkningar i stabilitetsutredningen som
naturliga rasvinkel och darmed har den inga sdakerhetsmarginaler mot
eventuella skred vid exempelvis intensiva regn, hoga vattenfléden eller
okad erosion i dlven. Aven vixtlighetens utseende i sldnten pavisar
pagaende rorelser i slanten. Trycket av ny bebyggelse pa kronet medfor
risk for storre ras langs slanten och stabilitetsatgarder behover darfor
vidtas for att mojliggora for ny bebyggelse.

| ssamband med planstarten av aktuellt drende fortydligades berdkningarna
fran utredning utifran den nya kravbilden pa stabilitetsatgarder. Slutsatsen
ar att behovet av avlastning har 6kat fran cirka 3 meter till motsvarande 4-
5 meter jord, framfor allt Iangs slantkronet. Ytterligare majliga |6sningar
som presenteras ar att flacka ut hela slanten eller utoka
strandpromenaden mot vattnet och anldagga en stodmur mot slanten som
fungerar som tryckbank. Bada I6sningarna som foreslas innebar intrang i
naturmarken och kommunen har tidigare gjort bedomningen att en sadan
utbyggnad av strandpromenaden inte ar aktuell med hansyn till méjlig
paverkan pa artskyddshanteringen i andra projekt.

Byggnaden inom Umea 5:51 ligger inom det omrade som enligt
utredningen behover stabiliseras medan byggnaden inom Brinken 1 ligger
inom stabil mark.
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Sammantagen bedémning

Den sammantagna bedomningen utifran befintliga underlag ar att det ar
lampligt att préva ny bebyggelse pa redan ianspraktagen mark inom
fastigheten Umea 5:51 och del av Umea 2:1.

Beslutsunderlag

Planbesked daterad 2022-01-11

Kulturhistorisk utredning daterad 2023-11-22

Utldtande stabilitet daterad 2024-09-03

Stabilitetsutredning Vastra Brinkvagen med bilaga (togs fram i samband
med drendet for den plan som upphéavdes) daterad 2014-11-07, rev.
2017-02-24

Beredningsansvariga
Sara Israelsson, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Johanna Séderholm, planchef

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M) — Inte dndra
inriktningen for detaljplanen: Brinken 1 planlaggs i aktuellt arende.

Maria Olsson (V) med instimmande av Jennifer Forssell (MP) — Andra
inriktningen for detaljplanen: Brinken 1 planlaggs inte i aktuellt arende
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut. Ordféranden staller
forslagen mot varandra och finner att byggnadsnamnden beslutar att inte
andra inriktningen for detaljplanen.

Beslutet ska skickas till
Sokande
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§ 231

Stadsliden 3:10
Diarienr: BN-2023/01727

Andring av detaljplan for Stadsliden 3:10 med flera
(2480K-P06/44)

Beslut

Byggnadsnamnden antar andring av detaljplan for Stadsliden 3:10 med
flera (2480K-P06/44) enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Andringen gors for att mojliggdra en utdkning av befintlig bebyggelse som
inte inryms inom den byggratt som medges i ursprungsplanen. De
anvandningar som berors av andringen genom uttkade byggratter ar
kontor, skola och centrum. Andringen avser dven att géra
markanvandningen inom omradet for centrum och skola mer effektivt
genom en justering av ett markreservat for gang- och cykel.

Andringen bedéms inrymmas inom ursprungsplanens syfte.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen pabodrjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 1 september 2025. Plandandringen handldggs med
standardforfarande och bedoms vara forenlig med gallande 6versiktsplan.

Planandringen beror tre olika anvandningsomraden, varav tva reglerade for
kontor och ett for centrum med skola, och mgjliggor fértatning genom en
utdkad byggratt. Inom anvandningen kontor i den norra delen av
planomradet medgav ursprunglig plan 8 600 m? BTA (bruttoarea) men
omradet har redan bebyggts med cirka 9 600 m? BTA genom mindre avsteg
fran detaljplanen. Andringen innebéar en utdkning av BTA med cirka 5 000
m? relativt ursprunglig detaljplan, eller cirka 4 000 m? relativt det som

redan ar utbyggt. Vidare dndras begransning pa tre vaningsplan till en
hojdbegransning som mojliggor fyra vaningsplan ovan mark.
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Inom anvandningen kontor i den sddra delen av planomradet mojliggors
utbyggnad av en befintlig kontorsbyggnad, genom en utokning av
byggratten med 2 000 m? relativt ursprunglig detaljplan och en dndring
fran en begransning pa tva vaningsplan till en héjdbegransning som
mojliggor tre vaningsplan.

Inom omrade med anvandningen centrum med skola utokas byggratten

med 4 000 m? bruttoarea (BTA) relativt ursprunglig detaljplan. Andringen
beddms inte medféra nagra betydande forandringar i omradets struktur
som helhet.

Paverkan pa dagvatten har utretts, och bedomningen éar att fortatningen
kan genomfoéras utan paverkan pa recipienten, sa lange de
rekommendationer om fordréjning som presenteras i
dagvattenutredningen foljs.

Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
Samrad holls under perioden 2 — 22 december 2025. Granskning holls
under perioden 12 — 26 juni 2026.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av samradsredogorelsen framgar att Forsvarsmakten hade
synpunkter gallande samradsforslagets totalhdjd inom en del av
planomradet och hanteringen av buller. | dialog med Forsvarsmakten
justerades planforslaget infor granskningen och darefter gjorde
Forsvarsmakten bedémningen att andringen av detaljplan inte langre
riskerade att medféra pataglig skada pa riksintresse for totalforsvaret.

Efter granskningen har endast mindre redaktionella andringar gjorts i
plankartan och planbeskrivningen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-10-02
Antagandehandlingar
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e Plankarta daterad september 2026
e Planbeskrivning daterad september 2026
Ovriga handlingar
e Granskningsutlatande daterat september 2026
e Samradsredogorelse daterad juni 2026
e Gallande detaljplan 2480K-P04/44 antagen december 2005

Beredningsansvariga
Anne Friedrich, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Anne Friedrich, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta andring av
detaljplanen i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sékande

Lansstyrelsen

Sakdgare som yttrat sig
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§ 232

Stadsliden 2:4, Nydala 1:51 och Gékungen 2
Diarienr: BN-2018/02289

Detaljplan for Gokungen 2 med flera

Beslut

Byggnadsnamnden antar detaljplanen for Gokungen 2 med flera enligt 5
kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Detaljplanen for Gokungen 2 med flera syftar till att mojliggora for
bostader och centrumédndamal inom Gokungen 2 som en fortsattning av
den befintliga bebyggelsestrukturen pa Mariehem. Tillkommande
bebyggelse ska gestaltas i linje med befintlig bebyggelse. Syftet med planen
ar ocksa att mojliggora for en fortsattning av trottoaren langs
Mariehemsvagens Ostra del med en byggratt mot gata for att skapa ett mer
stadsmassigt och avgransat gaturum. Vidare syftar detaljplanen till att
mojliggora for utveckling av befintlig industriverksamhet inom Gokungen 4,
i form av en ny vagdragning vid fastighetens sddra del for att forbattra
produktionsflodet samt att mojliggdra for utfart i norr.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden beslutade att inleda planlaggning for bostader inom
fastigheten Gokungen 2 den 13 februari 2019 (BN-2018/02289). Namnden
beslutade den 16 december 2021 aven att planldgga del av Nydala 1:51 och
del av Stadsliden 2:4 for industri, for att utoka befintlig industriverksamhet
pd& Gokungen 1 och 4 (BN-2021/01805). Arendena har slagits samman och
handlaggs med diarienummer BN-2018/02289. Arbetet med att uppratta
detaljplanen paborjades av Umea kommun, Detaljplanering den 9 mars
2020.

Pa Gokungen 2 finns en kontorsbyggnad och fastigheten ar i privat ago.
Nydala 1:51 och Stadsliden 2:4 dr i kommunal dago. De delar av dessa
fastigheter som ingar i planen ar i dagslaget planlagda som natur.
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Da den del av planomradet som planlaggs for bostader ligger i anslutning
till saval E4:an (Kolb&dcksvagen) som industri, sa har trafik- och
industribuller samt transport av farligt gods beaktats i planarbetet. Inom
Stadliden 2:4 finns en fornlamning, vilket har beaktats.

Planforslaget beddms vara forenligt med gallande 6versiktsplan.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Samradsmote holls den 25 juni 2025.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utlatandet framgar bland annat att boende pa
grannfastigheten séder om Gokungen 2 oroar sig for att planen majliggor
for en gang- och cykelkoppling mellan de tva fastigheterna. Oro har dven
uttrycks kring dagvattenhanteringen pa Gokungen 2. Yttrande har dven
inkommit som motsatter sig att fornlamningen pa Stadsliden 2:4 foreslas
avlagsnas.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedomningen utifran omfattningen av
genomfoérda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-09-25
Antagandehandlingar
e Plankarta daterad september 2026
e Planbeskrivning daterad september 2026
Ovriga handlingar
e Granskningsutlatande daterat mars 2026
e Samradsredogorelse september 2026
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Beredningsansvariga

Linus Nordstrém, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Linus Nordstrém, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sokande

Lansstyrelsen

Sakdgare som yttrat sig
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§ 233

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar, oktober

Beslut
Byggnadsndamnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.
Informationen innehaller denna manad:

e Arendemingd och beslut under september

e Arenden av sirskilt intresse under perioden
0 Fjallripan 3

e Ovrig information fran verksamheten

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-10-07

Beredningsansvariga/Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef
Bruno Alves, bygglovshandlaggare
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§ 234

Jonstorp 1:9
Diarienr: BN-2025/00243 (BN 2025-000462)

Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus - efter aterférvisning fran
lansstyrelsen

Beslut

1. Byggnadsnamnden ger positivt forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus.

Beslutet innebar inte en ritt att paborja nagra arbeten. Lds mer under
Upplysningar.

2. Byggnadsnamnden tar inte ut avgift. Avgiften har redan fakturerats i
samband med tidigare prévning enligt beslut 2025-06-12.

Motivering till beslutet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva bostadshus pa
fastigheten Jonstorp 1:9, skifte 3 och 4. Fastigheten omfattas inte av ndgon
detaljplan eller omradesbestammelse.

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska kommunen ge
forhandsbesked for en bygglovspliktig atgard om atgarden ar lamplig for
den avsedda platsen och s6kande begar det.

2 kap. PBL handlar om vilka allmdnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen av bland annat forhandsbesked. Enligt 2 kap. 2 §
PBL ska markomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar
mest [ampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade
ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas.
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Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat méanniskors
hadlsa och sdkerhet samt mdjligheterna att ordna vattenforsérjning och
avlopp.

Arendet har tidigare behandlats av byggnadsndmnden den 26 augusti
2026, § 146, varvid ansokan avslogs. Sokanden 6verklagade beslutet.
Lansstyrelsen har darefter upphdvt namndens beslut och aterforvisat
arendet till byggnadsnamnden for fortsatt handlaggning.

Lansstyrelsen bedomde att namnden hade gjort en felaktig bedomning
eftersom platsen for de planerade enbostadshusen inte omfattas av den
fordjupade 6versiktsplanen “Fordjupning for Umea”. Planens riktlinjer
avseende bebyggelseutveckling kan darfor inte laggas till grund for
bedémningen av om de féreslagna atgarderna ar lampliga pa platsen.

Lansstyrelsens bedomning var ratt, att omradet befinner sig utanfor
planomradesgriansen fér FOP. Arendet ska darfér provas pa nytt av
Bygglovsavdelningen.

Bygglovsavdelningen konstaterar att nya enstaka lokaliseringar for
bostider inte far uppenbart hindra friluftslivets intressen, enligt TOP
Landsbygd, s. 17. | bilagan till landsbygdsprogrammet anges aven
Tavelsjoleden som en viktig resurs for vandring och friluftslivinom
omradet. Umead kommuns oversiktsplan betonar vikten av att sakerstalla
tillgangen till natur-, rekreations- och friluftsomraden i takt med
kommunens tillvaxt. Tavelsjbomradet lyfts sarskilt fram som ett viktigt
omrade for friluftsliv, rekreation och utflykter. Vid planering och utveckling
av bebyggelse bor darfér hansyn tas till omradets natur-, kulturmiljé- och
rekreationsvarden samt till mojligheten att aven fortsattningsvis anvanda
och utveckla omradet for friluftsliv.

Det berérda omradet ligger inom ett omrade som ar aktuellt for utveckling.
Bygglovsavdelningen har darfor inhamtat synpunkter fran Umea kommuns

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 32 av 96

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-10-21

fritidsforvaltning avseende Tavelsjoleden. Av fritidsforvaltningens svar
framgar att den aktuella placeringen ligger inom Tavelsjoledens strackning i
omradet. Tavelsjoleden och dess markeringar gar dock langs en befintlig
grusvag genom omradet. De foreslagna tomterna A och B bedoms darfor
inte utgora nagot hinder for fortsatt brukande eller nyttjande av leden.

Sammantaget bedoms den féreslagna lokaliseringen inte innebara ett
uppenbart hinder for friluftslivets intressen, eftersom Tavelsjoleden dven
fortsattningsvis kan nyttjas och dess strackning inte paverkas av de
foreslagna tomterna.

Milj6- och halsoskyddsnamnden har yttrat sig pa nytt efter
byggnadsnamndens sammantrade den 17 juni 2025. De bedomer att det
inte finns nagra uppenbara hinder for att ordna vatten och avlopp, men
framhaller att hansyn behover tas till riksintresset for rennaringen, omrade
med svar passage, allmadnhetens tillgang till Tavelan samt
vattenskyddsomradet. Avloppsanlaggningen kan komma att omfattas av
strangare reningskrav och prévas separat i samband med
tillstandsansokan.

Eftersom det berorda omradet ligger inom riksintresse for rennaringen har
arendet remitterats till Rans sameby i den nya prévningen av drendet.
Nagra negativa synpunkter eller erinringar mot den féreslagna
lokaliseringen har inte inkommit. Bygglovsavdelningen bedémer att de
foreslagna tomterna utgor en lamplig komplettering till den befintliga
bebyggelsen i omradet. Det finns sedan tidigare flera enbostadshus langs
vagen, och den foreslagna lokaliseringen innebar darmed en komplettering
av den befintliga bebyggelsestrukturen. Mot bakgrund av att Rans sameby
inte har framfért nagra invandningar bedomer bygglovsavdelningen att den
foreslagna lokaliseringen inte medfér nagon uppenbar konflikt med
riksintresset for rennaringen. Lokaliseringen bedoms darfér som
godtagbar.

Fastighetsdgare och berérda grannar har tidigare, i samband med den
foregaende prévningen av drendet, getts mojlighet att yttra sig 6ver
ansokan. Det inkom da synpunkter fran grannar som var negativa till den
foreslagna atgarden. Bygglovsavdelningen bedémer dock att de inkomna
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synpunkterna inte innebar att den féreslagna lokaliseringen ska beddmas
som olamplig, eftersom atgarden inte bedéms medféra en sadan
betydande oldgenhet fér omgivningen som avses i plan- och bygglagen.

De synpunkter och upplysningar som framkommit genom
remissforfarandet ska beaktas av sokanden vid den fortsatta planeringen
och projekteringen.

Bygglovsavdelningen gér beddmningen att de atgdrder som ansokan
omfattar lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet pa det satt som
avsesi 2 kap. 5 § PBL. Bygglovsavdelningen gér beddmningen att de
foreslagna atgarderna inte heller strider mot 6vriga bestammelser i 2 kap.
PBL.

Bygglovsavdelningen bedomer att den féreslagna lokaliseringen ar forenlig
med de forhallningssatt for byar och bebyggelsegrupper som anges i
byggnadsnamndens dokument Byggande i byarna. | dokumentet anges att
minsta tomtstorlek bdr vara 1 500 m?, vilket bor beaktas vid den fortsatta
provningen och utformningen av tomterna.

Bygglovsavdelningen gér bedémningen att de foreslagna atgarderna
stammer overens med riktlinjerna for enstaka nylokaliseringar och mindre
grupper i Oversiktsplan Umed kommun, Tematiskt tilligg for landsbygden.
De foreslagna atgarderna bedoms utgora en lamplig komplettering i
anslutning till den befintliga bebyggelsen. De bedéms inte vara hindrande
for jordbruk, friluftsliv-, natur- eller kulturmiljéintressen.

Sammantaget bedomer bygglovsavdelningen att den foreslagna
lokaliseringen uppfyller de forutsattningar som kravs for att meddela
positivt forhandsbesked. Forhandsbesked bor darfor ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva bostadshus pa
fastigheten Jonstorp 1:9, skifte 3 och 4. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelse. Sokande har angett att ett
gemensamt avloppssystem kommer att anordnas for de tva tomterna, och
fiber finns framdraget till ett skap i korsningen (Tavelsjo ByaNet).
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Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-10-08
Arenderedogérelse, daterad 2026-10-08
Ansokan, inkommen 2025-04-10

Karta, inkommen 2025-05-11

Foljebrev fran sékande med bilagor
Yttrande fran remissinstans

Yttrande fran grannfastigheter
Foljebrev fran Fritidsavdelningen

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att ge positivt férhandsbesked i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Laga kraft

Forhandsbeskedet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen
har 6verklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet” for att lasa
om Overklagandetiden.

Giltighetstid

Forhandsbeskedet upphor att gdlla om en ansékan om bygglov for
atgarden inte har lamnats in inom tva ar fran det datum beslutet fick laga
kraft.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 35 av 96

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-10-21

Pabodrjande av arbeten

For att fa paborja nagra arbeten behovs ett beviljat bygglov fér den atgard
som forhandsbeskedet géller. Forhandsbeskedet ar bindande vid den
kommande bygglovsprévningen, i de delar som har provats i
forhandsbeskedet. Ansokan om bygglov behdver [amnas in inom 2 ar fran
den dag forhandsbeskedet fick laga kraft.

Fornlamningar

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas och den som leder arbetet ska omedelbart anmala
forhallandet till lansstyrelsen.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdgare om annan an sékande
Agaren till grannfastigheten Haddingen 2:39
Agaren till grannfastigheten Haddingen 2:16
Agaren till grannfastigheten Haddingen 2:16

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan overklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6éverklaga beslutet”
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§ 235

Yttertavle 1:38
Diarienr: BN-2026/00320 (BN 2026—000355)

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus -
efter aterremiss

Beslut
1. Byggnadsnimnden ger negativt forhandsbesked fér nybyggnad av
enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 0 kr enligt tabell A11.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 31 maj 2026 och
handldggningstiden har 6verskridits med mer dn 5 veckor.

Motivering till beslutet

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Yttertavle 1:38, skifte 2. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelse.

Enligt 9 kap. 41 § PBL kan den som avser att utféra en bygglovspliktig
atgard utanfor detaljplanelagt omrade ansdka om forhandsbesked for att
fa provat om atgarden kan tillatas pa en viss plats.

Forutsattningarna for att meddela ett positivt férhandsbesked enligt 9 kap.
74 § PBL ar bland annat att atgarden uppfyller de krav pa lokalisering som
foljer av 2 kap. 1 § PBL. Detta handlar om vilka allmanna och enskilda
intressen som ska beaktas vid prévningen av bland annat forhandsbesked.
En annan forutsattning for att bevilja ett férhandsbesked eller bygglov ar
att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 2 § PBL att planlaggning
och prévningen i darenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska
syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &ndamalen
som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och
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behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt
medfér en god hushallning.

En av forutsattningarna for att bevilja bygglov ar att atgarden uppfyller de
krav som féljer av 2 kap. 6 § 1 PBL att bebyggelse och byggnadsverk ska
utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen samt intresset av en
god helhetsverkan.

Lokaliseringen ligger i gronkorridoren enligt 6versiktsplanen, vars syfte ar
att skapa en koppling mellan det stora rekreationsomradet norr om
Holmsjon och alv landskapet. | korridoren finns gravfalt fran jarn- och
bronsaldern. Intentionen fér gronkorridorerna generellt enligt
oversiktsplanen ar att de “underlattar artspridning och mojliggor for
manniskor att 1att nd ut i naturen fér avkoppling, lek och naturupplevelser
under alla arstider”. Den foreslagna atgarden anses darfor inte vara
forenlig med Umea kommuns Fordjupning for Umea.

Ett omrade som bendmns gronkorridoren utgor en viktig del av den
overgripande gronstrukturen. Enligt det tematiska tillagget till
oversiktsplanen for landsbygden ska skétselplaner tas fram med en tydlig
malsattning att langsiktigt utveckla omradets attraktivitet for Umeas
invanare. Detta ska ske med hansyn till bade omradets naturvarden och de
narliggande bostadsmiljoerna.

Den foreslagna lokaliseringen ar placerad i den centrala delen av
gronkorridoren. Ett positivt forhandsbesked bedoms darfor medfora en
negativ paverkan pa gronkorridorens funktion och de intentioner som
anges i 6versiktsplaneringen. Aven om antalet befintliga bostider lings
vagen mellan vag 531 och stranden, inklusive Villanas Koloni, ar begransat,
ar den aktuella platsen beldgen inne i gronkorridoren. En etablering pa
platsen riskerar darfor att skapa ett prejudicerande lage och 6ka trycket pa
ytterligare provningar av bostadsbebyggelse inom samma omrade i
framtiden.

Bygglovsavdelningen kan dven konstatera att den davarande
byggnadsnamnden tidigare har avslagit en ansékan om bygglov for
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nybyggnad av 12 bathus/kallférrad inom samma omrade. Avslaget
grundades pa motsvarande bedémning, namligen att den foreslagna
bebyggelsen skulle motverka gronkorridorens syfte och innebara en
olamplig exploatering av omradet. Den tidigare bedomningen bedéms
fortfarande vara relevant och utgor stod for att den nu aktuella
lokaliseringen inte ar [amplig.

Nedan framgar den aktuella fastighetens placering i forhallande till
gronkorridorens omrade enligt Umed kommuns 6versiktsplan. Fastigheten
ar markerad med bla farg.

Arendet har remitterats till berérda remissinstanser och skickats ut for
grannhorande. Negativa synpunkter har inkommit fran miljé- och
hélsoskyddsnamnden samt Swedavia. Bada remissinstanserna avstyrker
den sokta atgarden. Miljo- och hélsoskyddsnamnden avstyrker ansdkan
med hanvisning till gronkorridorens funktion och paverkan fran
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omgivningsbuller. Swedavia avstyrker ansokan med hanvisning till risk for
negativ paverkan pa riksintresset Umea Airport till foljd av flygbuller.

De allmdnna intressen som bor beaktas i arenden om férhandsbesked
redovisas i kommunens éversiktsplan. Oversiktsplanen ska ange
inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon och ge
vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvandas.
Oversiktsplanen &r inte rittsligt bindande. Eftersom planen anger de stora
dragen i frdga om markanvandningen tar den inte stallning till detaljfragor
som t.ex. [ampligheten av ny enstaka bebyggelse. Det ar forst i ett enskilt
arende om forhandsbesked som avvagningen mellan enskilda och allmanna
intressen enligt 2 kap. 1 § PBL kan ske fullt ut. En bedémning far da goras
av om det allménna intresset skulle motverkas av den sokta atgarden. Ny
lokalisering av bebyggelse utan stdd i den fordjupade 6versiktsplanen ar
inte forenlig med det allmdnna intresset av en langsiktigt lamplig
bebyggelseutveckling i Umeas ndromrade och ska darfér behandlas
restriktivt. Bygglovsavdelningen gor beddomningen att atgarden inte ar
lamplig och att den inte ar forenlig med bestammelsernai 2 kap. 1,2 och 6
§§ punkt 1 PBL, som anger att markomraden ska anvéandas for det andamal
som omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov. Ansdkan bedéms darmed inte uppfylla de forutsattningar som kravs
for att ett positivt forhandsbesked ska kunna ldamnas. Forhandsbesked ska
darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Yttertavle 1:38, skifte 2. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelse. Sokanden har angett att en enskild
avloppsanlaggning och enskild vattenférsorjning kommer att anordnas for
bostadshuset.

Sokande har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus, men efter kommunicering med bygglovsavdelningen har
justerat ansokan till férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus
istallet.
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Arendet togs upp i byggnadsniamnden for beslut den 26 augusti 2026, §
180. Byggnadsnamnden beslutade att aterremittera arendet for att hora
berorda sakagare och remissinstanser innan slutligt beslut fattas.

Granneyttranden: Inga negativa synpunkter har inkommit fran berdrda
grannar.

Fastighetsdgaren till Yttertavle 1:65 har stéllt en fraga om huruvida den
planerade infarten till den aktuella atgarden kommer att nyttja befintligt
servitut pa fastigheten. Bygglovsavdelningen har vidarebefordrat fragan till
sokanden. Sékanden har uppgett att en ny vag avses anldaggas och att
denna kommer att placeras med erforderligt avstand i enlighet med de
uppgifter som lamnats in till bygglovsavdelningen.

Arendet har darefter skickats ut pa nytt till berérda grannar. Inga negativa
synpunkter har inkommit med anledning av den kompletterade
informationen.

Arendet har remitterats till berérda remissinstanser. Inkomna synpunkter
beaktas i bedomningen av ansokan.

e Vakin har uppgett att de tilltankta avstyckningarna ligger utanfor
verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten och att
det inte finns nagra planer pa att utdka verksamhetsomradet.
Vatten- och avloppshanteringen behéver darfér 16sas genom
enskilda I6sningar. Vid avfallshanteringen ska Vakins anvisningar
foljas.

e Umea Energi EInat har inget att erinra mot atgarden, men har
upplyst om att en hogspanningsluftledning passerar genom
fastigheten Yttertavle 1:38, skifte 2. Vid atgarder i narheten av
ledningen galler sarskilda sdakerhetsavstand och arbeten inom 10
meter fran ledningen ska samrdadas med Umea Energi Elnat.

e Miljo- och hdlsoskyddsndamnden: Namnden avstyrker ansékan om
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Yttertavle 1:38.
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Avstyrkandet grundas framst pa att den foreslagna lokaliseringen
ligger inom en utpekad gronkorridor samt att omradet &r utsatt for
omgivningsbuller.

Enligt 6versiktsplanen har gronkorridoren en viktig social och
ekologisk funktion och ska sakerstalla samband for rekreation och
spridning av arter. Namnden beddmer att gronkorridorens funktion
bor sakerstallas. Planerad tomt bedoms ha viss paverkan pa
befintligt dike samt jord-bruksmark. Namnden anser att detta
behdver utredas och vagas in vid bedomningen av markens
lamplighet for planerad atgard.

Fastigheten ar dven utsatt for buller fran Umea flygplats,
Botniabanan och vdg 531. Flygbullret kan uppga till maximala
ljludnivaer om 70 dBA tre ganger per dygn. Namnden bedémer
darfor att omradet inte ar lampligt for bostadsandamal utan att
bullerpaverkan forst reduceras. Namnden har dven upplyst om att
erforderligt sdkerhetsavstand behover hallas till befintlig elledning
pa fastigheten.

e Swedavia: Swedavia avstyrker ansdkan om férhandsbesked med
hanvisning till att den foreslagna bostadsbebyggelsen ligger inom
paverkansomradet for flygbuller for Umea Airport. Swedavia
bedomer att atgarden kan innebara negativ paverkan pa
riksintresset for Umea Airport.

Swedavia upplyser samtidigt att den féreslagna atgarden bedéms
kunna genomforas utan risk for genomtrangning av flygplatsens
/hinderytor. Swedavia har vidare uppgett att den aktuella platsen
ligger i utkanten av det kommande paverkansomradet for flygbuller
och att en forskjutning av atgarden vaster- eller séderut skulle
innebara att den hamnar utanfér omradet.

Swedavia anser att ansokan bor avslas, alternativt att beslutet
avvaktas till dess att Trafikverket har faststallt den uppdaterade
riksintressepreciseringen for Umea Airport. Swedavia 6nskar att fa
beslut i detta drende skickat till dem.
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Sokandens bemotande:

e Sokanden uppger att tomt och vag kommer att placeras med
erforderliga sdkerhetsavstand till elledning och fastighetsgranser.
Vatten och avlopp avses |6sas enligt gillande regler. Befintlig
byggnad kommer att tas bort och vag anlaggas med erforderlig
vagtrumma.

e SoOkanden uppger vidare att marken inte brukats som
jordbruksmark pa cirka 70 ar, att tidigare bullermétningar inte
foranlett behov av atgarder samt att rojningsroset inte kommer att
berdras av atgarden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 206-10-07

Ansokan, inkommen 206-03-31
Situationsplan, inkommen 206-05-31
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-10-07
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-09-08
Yttrande fran remissinstans

Yttrande fran grannarna

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att ge negativt forhandsbesked i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
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Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 236

Roback 21:6

Diarienr: BN-2026/00330 (BN 2026—000518)

Forhandsbesked for nybyggnad av lagerbyggnad

Beslut
1. Byggnadsnimnden ger negativt forhandsbesked fér nybyggnad av
lagerbyggnad.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 19 305 kr enligt tabell A11.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Sokande har sokt forhandsbesked for nybyggnad av lagerbyggnad inom
fastigheten Roback 21:6, skifte 2. Omradet omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Av 9 kap. 41 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att den som
avser att vidta en bygglovspliktig atgard i ett omrade som inte omfattas av
en detaljplan far begara ett forhandsbesked i fragan om atgarden kan
lokaliseras till en viss plats.

Av 9 kap. 57 § PBL framgar vilka férutsattningar som maste vara uppfyllda
for att en atgard utanfor detaljplan ska beviljas bygglov. | bestammelsens
tredje punkt framgar att bygglov ska beviljas om atgarden uppfyller bl.a. de
krav som féljer av 2 kap. PBL, som galler vid prévning i arenden om lov eller
forhandsbesked.

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska en andamalsenlig struktur framjas med hansyn till
natur- och kulturvarden. Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att
bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for
andamalet. Enligt 2 kap. 6 & PBL ska bebyggelse utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
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landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

Enligt 3 kap. 2 § PBL ska en Oversiktsplan ange inriktningen for den
ldngsiktiga utvecklingen av den fysiska miljén. Oversiktsplanen ska ge
vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvdndas och
hur den byggda miljon ska anvdndas, utvecklas och bevaras. Av 3 kap. 3 §
PBL foljer att en 6versiktsplan inte dr bindande, men nar detaljplan saknas
for det aktuella omradet far oversiktsplanen fungera som vagledning av
vad som far anses som lamplig markanvandning av omradet med hansyn
till allmanna intressen enligt bestammelserna i 2 kap. PBL.

Byggnadsnamndens bedémning &r att lokaliseringen av aktuell atgard inte
stammer overens med Umed kommuns 6versiktsplan, da den ligger inom
vagreservat for infrastruktur R2 ("Svansen”) enligt oversiktsplanens
fordjupningar fér Umed och for Alvslandskapet. Detta omrade avser
framtida reservat for E12, och inom detta tillats ingen verksamhet eller
bebyggelse som paverkar mojligheten att iansprakta reservatet.
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Utifran det beskrivet ovan och att infrastrukturreservat i Umea kommuns
oversiktsplan beddéms vara relevanta for att 16sa flera framtida utmaningar
relaterade till transportfloden i kommunen, bedomer byggnadsnamnden
att den sokta atgarden inte ar lamplig pa den avsedda platsen och att
darfor inte finns forutsattningar for att ett positivt forhandsbesked ska ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser férhandsbesked for nybyggnad av lagerbyggnad inom
fastigheten Roback 21:6, skifte 2. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Enligt s6kande, ska den planerade lagerbyggnaden anvdandas som
”"maskinhall och lager for privat lant-/jordbruksverksamhet, dar det
kommer att férvaras maskiner kopplade till detta, och inte kopplat till
nagon naringsverksamhet”.

Sokande dar medveten om att atgarden inte stimmer éverens med Umea
kommuns 6versiktsplan, men vill ”fa ett formellt beslut gallande
vagreservatet och den intilliggande industrin”.

Berorda sakagare och remissinstanser ér hérda i arendet vid ett forst
tillfalle. Ingen synpunkt har inkommit fran sakdgare. Vakin och Trafikverket
har inte heller Iamnat in synpunkter. Umea Energi och Milj6- och
halsoskydd har i sina yttranden lamnat in synpunkter som betraktas som
upplysningar och ska beaktas.

Innan byggnadsnamndens sammantrade den 26 augusti 2026 begarde
sdkande provning av aktuell ansdkan i ett senare sammantrade, ”"for
komplettering av information”. Efter det har kommunens Strategisk
Utveckling horts i arendet, som i sitt yttrande namner att befintliga
infrastrukturreservat i Umea kommuns 6versiktsplan tillsammans med nya
kompletterande infrastrukturreservat kan vara viktiga nycklar i att 16sa
flera framtida utmaningar relaterade till transportfléden runt och genom
Umead. Darfor rekommenderar Strategisk Utveckling “att inga
stadigvarande bygglov ges for nyexploatering inom infrastrukturreservaten
utpekade i Fordjupning for Umea, som likval skulle kunna ske pa annan
plats utanfor reservaten”.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-10-05
Bilaga-Orienteringskarta, daterad 2026-10-05
Ansokan, inkommen 2026-05-07

Meddelande fran sékande, inkommet 2026-05-27
Meddelande fran s6kande, inkommet 2026-06-22
Karta, inkommen 2026-06-22

Remissvar, 3 st., inkomna 2026-06-26

Yttrande, inkommet 2026-07-01

Yttrande, inkommet 2026-07-02

Remissvar, inkommet 2026-07-03

Remissvar, inkommet 2026-07-07

Remissvar, inkommet 2026-08-21
Epostmeddelande, inkommet 2026-08-26
Remissvar, inkommet 2026-09-18

Beredningsansvarig/Féredragande
Bruno Alves, bygglovshandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att ge negativt férhandsbesked i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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§ 237

Verdandi 8

Diarienr: BN-2026/00429 (BN 2026—000560)

Bygglov for andrad anvandning fran kontorslokal till
bostad

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for dndrad
anvandning fran kontorslokal till bostad.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Bengt Johansson ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 19 948 kr enligt tabell A2.26 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften for den tekniska granskningen och préovningen under
genomforandet debiteras separat i samband med startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden anser att det faktum att det rader stort dverskott pa
kontorsplatser och brist pa bostader motiverar att ansokan bifalls. Att
fortata centrumfyrkanten med fler bostéader ar i linje med oversiktsplanen,
andringen av befintlig byggnads anvdandning innebar ingen storre
forandring for omradets karaktér eller upplevelse och allmdnhetens behov
av centrala lagenheter ar angeldgen.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

60 § 4 p. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 62 § PBL att bygglovet inte antas medféra
betydande miljopaverkan eller inskrdankning av rattighet eller pagdende
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verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att ansokan
kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for andrad anvandning fran kontorslokal till bostad
pa fastigheten Verdandi 8. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-
P102/1988. Enligt gadllande detaljplan ar tillaten anvandning for
fastighetens vastra del bostader och for fastighetens 6stra del kontor. Den
sokta atgarden placeras inom fastighetens del som enligt detaljplanen ska
anvandas for kontor.

Atgarden bestar av andrad anviandning av ett befintligt konferensrum och
ett moétesrum till en ny lagenhet 2 rum och kék med 52 kvm boarea. Férrad
finns i lagenhet, men i kdllarplanet finns ocksa flera utrymmen for
forvaring. Fastigheten har behov av fler cykelplatser, darfor ett tvavanings
cykelstall uppfors pa innergarden.

| tidigt skede har s6kande informerats om att ansdkan innebar en avvikelse
fran detaljplanen, som beddms inte uppfylla forutsattningarna for att
godkdnnas. S6kande har lamnat in sin motivering och avser anda att
ansokan provas i byggnadsnamnden.

Berdrda sakdgare ar hoérda i drendet. Ingen synpunkt har inkommit.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-10-06
Orienteringskarta, daterad 2026-10-06

Ansokan, inkommen 2026-05-18

Ritning fore andring, inkommen 2026-05-18
Ritning fore andring, inkommen 2026-06-08
Meddelande fran sékande, inkommet 2026-07-06
Planritning, inkommen 2026-08-11
Produktinformation, inkommen 2026-08-11
Meddelande fran sokande, inkommet 2026-08-11
Foljebrev, inkommet 2026-08-25

Planritning, inkommen 2026-09-01

Detaljritning, inkommen 2026-09-17
Situationsplan, inkommen 2026-09-17
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Yttrande, inkommet 2026-09-21
Yttrande, inkommet 2026-09-28
Planritning, inkommen 2026-10-05

Beredningsansvarig/Féredragande
Bruno Alves, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Maria Olsson (V) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att Idsa om
overklagandetiden

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstéllas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
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behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§ 238

Hornea 8:863
Diarienr: BN-2026/00395 (BN 2025-001163)

Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnader

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnader.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Erik Rydfjall ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 0 kr enligt tabell A2.09 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansdkan blev komplett den 10 juni 2026 och
handldggningstiden har 6verskridits med mer dn 5 veckor.

Avgiften for den tekniska granskningen och prévningen under
genomforandet debiteras separat i samband med startbeskedet.

Motivering till beslutet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av tva komplementbyggnader pa
fastigheten Hornea 8:863. Byggnaderna, som benamns forrad 3 respektive
forrad 4, 4r avsedda att anvandas for forradsandamal med garage.

Fastigheten omfattas till stor del av omradesbestammelser enligt 2480K-
P04/35. Den del av fastigheten som berdors av den planerade nybyggnaden
av forrad 4 omfattas daremot inte av ndgon detaljplan eller nagra
omradesbestaimmelser.

Av 9 kap. 31 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan om atgarden inte strider mot
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omradesbestammelser och de férutsattningar som kravs for att bevilja lov
for atgarden ar uppfyllda.

Det aktuella omradet dr utpekat som ett B-omrade, dar bebyggelse med
kulturhistoriskt varde sarskilt ska beaktas. Tillkommande bebyggelse ska
darfor placeras och utformas med hansyn till den befintliga
bebyggelsemiljon och landskapsbilden. Enligt gallande bestammelser ska
garage och komplementbyggnader placeras fristdende fran
huvudbyggnaden. Undantag kan, dar det &r val motiverat och under
forutsattning att byggnaden ges en hog arkitektonisk kvalitet, medges for
att garage ska kunna sammanbyggas med huvudbyggnaden genom en lank.

Enligt omradesbestammelserna ska nybyggnation anpassas till den
befintliga bebyggelsen med avseende pa karaktar, utformning och
placering samt ta hansyn till omradets kulturhistoriska varden.
Tillkommande byggnader ska dven placeras pa ett satt som harmonierar
med landskapsbilden och ansluter pa ett varsamt satt till den befintliga
bebyggelsestrukturen. Nybyggnad ska utformas med sadeltak och
fasadmaterial av trapanel, i enlighet med omradets karaktar och géllande
bestammelser. Huvudbyggnaden far inte forses med plattak.

Den sokta atgarden innebar foljande:

e Forrad 3 planeras att placeras mellan befintlig bebyggelse, pa en yta
som redan i dag anvands som parkeringsplats. Byggnaden far en
byggnadsarea om cirka 76 m?. Placeringen har valts med hansyn till
den befintliga bebyggelsestrukturen.

e FoOrrad 4 planeras att placeras i den norra delen av fastigheten, i
narheten av det angransande industriomradet. Byggnaden far en
byggnadsarea om cirka 381 m?2. Den del av fastigheten déar forrad 4
planeras omfattas inte av gédllande omradesbestammelser. Med
hansyn till forrad 4 relativt stora byggnadsarea har sarskild omsorg
lagts vid byggnadens placering och utformning for att begransa den
upplevda volymen och skapa en mer balanserad byggnadskropp.
Byggnaden har darfor utformats med en indragning pa cirka tva
meter, vilket visuellt delar upp fasaden och bidrar till att byggnaden
inte upplevs som en enda sammanhangande och alltfér
dominerande volym.
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De foreslagna komplementbyggnaderna kommer att utformas med
sadeltak och fasader av trapanel. Taken foreslas utforas med réd bandtackt
plat med klickfals. Material, kulor och takform har valts med hansyn till
omradets befintliga karaktar och syftar till att skapa en sammanhallen och
harmonisk utformning.

Berdrda grannar och remissinstanser har getts mojlighet att yttra sig i
arendet.

Byggnadernas placering och utformning har bearbetats och justerats vid
flera tillfallen efter kommunikation med kommunen och berérda
remissinstanser. Justeringarna har gjorts med utgangspunkt i framférda
synpunkter och med malsattningen att forbattra byggnadernas anpassning
till platsens forutsattningar, den befintliga bebyggelsestrukturen och
landskapsbilden. Upplysningar fran remissinstanser ska beaktas av
sokanden vid genomfdrandet av atgarden.

Synpunkter har inkommit fran dgaren till grannfastigheten Hornea 8:2,
beldgen norr om den aktuella fastigheten. Synpunkterna avser placeringen
av forrad 4.

Grannen har framfort onskemal om att forrad 4 ska placeras med ett
avstand om 4,5 meter till tomtgransen, i stallet for 2 meter fran
tomtgransen.

Med anledning av synpunkterna har bygglovsavdelningen aterigen
kommunicerat drendet till den berérda grannen och fértydligat den
foreslagna placeringen. Bygglovsavdelningen har informerat om att forrad
4 &r placerat 1,63 meter fran tomtgransen mot Hornea 8:2, och inte 2,0
meter som tidigare angetts.

Grannen har i samband med den fornyade kommuniceringen fatt moéjlighet
att meddela om han motsatter sig den foreslagna placeringen eller godtar
ett avstand om 1,63 meter till tomtgransen.

Efter den fornyade kommuniceringen har inget ytterligare yttrande eller
nagon invandning inkommit fran grannen.
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Bygglovsavdelningen bedémer att de foreslagna komplementbyggnaderna
utgor ett lampligt komplement till den befintliga bebyggelsen pa
fastigheten. Vid bedomningen har hansyn tagits till byggnadernas
placering, storlek, utformning, material och férhallande till den befintliga
bebyggelsen samt den omkringliggande landskapsbilden.

Foreslagen placering och utformning bedéms vara férenlig med de
tillampliga omradesbestammelserna. Sarskild hansyn har tagits till
omradets kulturhistoriska varden och till kravet pa att tillkommande
bebyggelse ska anpassas till den befintliga bebyggelsemiljon.

De inkomna synpunkterna fran dgaren till Horned 8:2 féranleder inte nagon
annan bedémning. Den foreslagna placeringen av férrad 4, med ett
avstand om 1,63 meter till tomtgransen, bedéms inte medfdra en sadan
betydande oldgenhet for berdrd granne att atgarden av den anledningen
inte kan tillatas.

Sammantaget bedoms de féreslagna atgarderna vara lampligt utformade
och placerade med hansyn till fastighetens forutsattningar, befintlig
bebyggelse, omradets kulturhistoriska varden och den omkringliggande
landskapsbilden.

Atgarden uppfyller darmed de forutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av tva komplementbyggnader pa
fastigheten Hornea 8:863. Byggnaderna, som benamns forrad 3 respektive
forrad 4, 4r avsedda att anvandas for forradsandamal med garage.

Fastigheten omfattas av strandskydd inom 100 meter fran vattenlinjen. For
den planerade komplementbyggnaden, forrad 3, har strandskyddsdispens
tidigare beviljats i ett separat arende, BN 2025-001260.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2026-10-01
Ansokan, inkommen 2025-10-06
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Situationsplan, inkommen 2026-06-10

Planritning- och sektionsritning for forrad 3, inkommen 2025-10-06
Fasadritning for forrad 3, inkommen 22025-10-06

[llustration forr forrad 3, inkommen 2025-10-06

Planritning for forrad 4, inkommen 2026-06-10

Fasadritningar for férrad 4, inkommen 2026-06-10

Materialval for nybyggnad av komplementbyggnader, inkommen
2026-09-15

Yttrande fran grannen, inkommet 2026-06-16

Yttrande fran remissinstans

Bilaga, platsbesok

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansokan om bygglov i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar overklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas daven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdrjas.
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Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdgare om annan an sékande
Fastighetsdgare for fastigheten Horned 8:2

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan overklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6éverklaga beslutet”
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§ 239

Horisonten 9
Diarienr: BN-2026/00338 (BN 2026—-000526)

Bygglov for uppforande av plank

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for uppférande av
plank.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for uppforande av plank.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsndamnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 15 444 kr enligt tabell A5.05 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 14 157 kr och en genomférandeavgift pa 1 287 kr.
Fakturan skickas separat.

Motivering till beslutet
Ansdkan avser bygglov for uppférande av plank pa fastigheten Horisonten
9. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P77/1962.

Bullerplanket ar placerad pa fastighetens vastra fastighetsgrans mot
Tegsesplanaden. Planket ar totalt ca 30 meter langt och 2,5 meter hogt.
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Arendet var uppe i byggnadsnamnden i augusti, men utgick med anledning
av inkomna synpunkter fran Umea Energi avseende elledningar i narheten
av fastighetsgransen. Synpunkterna medforde att ansdkan behovde
revideras. Umea Energi har uppgett att elledningarna inte far byggas in
eller 6verbyggas.

Sokanden har darefter reviderat placeringen av bullerplanket och flyttat
det tva meter in fran fastighetsgransen, i enlighet med Umea Energis krav
pa avstand till elledningarna. Med anledning av den dndrade placeringen
av bullerplanket har berdrda grannar och remissinstanser horts pa nytt.

Arendet togs darefter upp i byggnadsndmnden i september. Eftersom
horandet av sakagare fortfarande pagick behovde detta slutféras innan
beslut kunde fattas i drendet. Byggnadsnamnden beslutade darfor att
delegera till ordféranden att fatta beslut i arendet, under forutsattning att
inga negativa synpunkter inkom efter att hérandet av sakdgare hade
slutforts.

Efter namndens sammantrade har Gator och parker lamnat ett nytt
remissvar dar de forordar att bygglov avstyrks. De framhaller att plank
langs huvudgator kan paverka stadsbilden negativt samt minska
upplevelsen av trygghet och 6ppenhet i gaturummet. Gator och parker ar
generellt restriktiva till plank langs hela fastighetsgranser mot gata och
forordar i stallet att uteplatser skarmas av i enlighet med kommunens
atgardsprogram mot buller. Forutsattningarna for den beslutade
delegationen ar darmed inte uppfyllda och drendet behover darfor ater tas
upp for beslut i byggnadsnamnden.

Enligt 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska kommunen ge
bygglov for en atgéard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om
de forutsattningar som kravs for att bevilja lov ar uppfyllda. Ansékan avser
uppférande av ett plank med en total langd om cirka 26 meter med en héjd
om 2,5 meter, enligt de inlamnade ritningarna.

Atgarden vidtas i en bullerutsatt miljé. Det finns redan flera plank i
naromradet. Det planerade planket kommer dock att placeras pa sa kallad
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prickad mark, det vill siga mark som inte far bebyggas. Atgarden avviker
darmed fran detaljplanen.

Av 9 kap. 60 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2, 57 § forsta stycket 1
och 59 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan eller omradesbestammelser, om

1. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestdmmelsernas
syfte och avvikelsen ar liten,

2. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas
syfte och atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att
omradet ska kunna anvandas pa ett andamalsenligt satt.

Vid en samlad beddmning anser bygglovsavdelningen att det finns ett
pavisat behov av bullerskydd pa fastigheten. Fastigheten ar enligt
kommunens senaste bullerkartlaggning utsatt for trafikbullernivaer som
overstiger gallande riktvarden for befintliga bostader. Planket ar placerad
pa baksidan av fastigheten mot Tegsesplanaden, dar intilliggande
fastigheter redan har bullerplank uppférda. Aven om atgérden kan
medféra en viss negativ paverkan pa stadsbilden bedéms nyttan av
bullerskyddet i detta fall vaga tyngre. Bedémningen stdds av miljo- och
halsoskyddsnamndens yttrande.

Bygglovsavdelningen bedomer vidare att den sokta atgarden ar forenlig
med byggnadsnamndens riktlinjer for plank, antagna den 19 april 2010.
Enligt riktlinjerna kan plank som uppfors pa mark som enligt detaljplan inte
far bebyggas (prickad mark) medges som en liten avvikelse, under
forutsattning att bullernivaerna vid uteplatsen overstiger gallande
riktvarden eller att insynen medfor betydande olagenhet for de boende.
Mot bakgrund av de redovisade bullerférhallandena bedéms
forutsattningarna for liten avvikelse vara uppfyllda. Planket bedoms vara
val anpassat till stads- och landskapsbilden.

Avvikelsen bedoms sammantaget vara liten och férenlig med detaljplanens
syfte. Atgarden kan darmed medges med stod av 9 kap. 60 § PBL. Eftersom
forslaget uppfyller de forutsattningar som kravs kan bygglov beviljas.
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Byggnadsnamnden beddmer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL &r uppfyllda och startbesked ska darfor ges. Efter fardigstdllande kan
atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked &r givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for uppférande av plank pa fastigheten Horisonten
9. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P77/1962.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden har inget att erinra mot att en bullerskdrm
uppfors. De beddomer att bullersituationen motiverar en bullerskarm och
framhaller att den bor utformas sa att en god bullerdampande effekt
uppnas.

Gator och parker forordar att bygglov avstyrks. De framhaller att plank
langs huvudgator kan paverka stadsbilden negativt samt minska
upplevelsen av trygghet och 6ppenhet i gaturummet. Gator och parker ar
generellt restriktiva till plank 1angs hela fastighetsgranser mot gata och
forordar i stallet att uteplatser skarmas av i enlighet med kommunens
atgardsprogram mot buller.

Umea Energi lamnade inledningsvis synpunkter i enlighet med sitt tidigare
yttrande om att placeringen var for nara deras elledning. Det visade sig
darefter att situationsplanen tolkats felaktigt och att de missat att
bullerplanket har flyttats tva meter in fran fastighetsgransen, i enlighet
med deras krav. Umea Energi har darefter meddelat att de inte har nagra
invandningar mot att bullerplanket uppférs med den redovisade
placeringen.

Inga 6vriga synpunkter har kommit in fran berdrda sakagare.

Sékande har kommit in med skrivelser med forklaring till varfor
bullerplanket ar nédvandigt bland annat for att:

e Hojden pa bullerplanket behovs for att skarma av bullret fran
samtliga vagbanor, eftersom huset ligger nagot hogre an
vagbanorna.

e Fastigheten ligger narmast den fyrfiliga vagstrackan med 80 km/h
mellan Tegsbron och Avion och ar dven utsatt for buller fran
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avfarten mot Tegsvagen. Fastigheten ar dessutom en av de fa
fastigheterna langs strackan som saknar bullerplank.

e Miljo- och halsoskyddsnamnden har i tidigare remissvar konstaterar
att fastigheten ar utsatt for trafikbuller som 6verstiger gallande
riktvarden. De lamnar dven rekommendationer om hur
bullerplanket bor utformas for att uppna en god ljuddampning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-10-05
Ansokan, inkommen 2026-05-08
Situationsplan, inkommen 2026-08-31
Fasadritningar, inkomna 2026-08-31
Konstruktionsritning, inkommen 2026-08-31
Yttrande fran sokande, inkomna 2026-08-31
Yttrande fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovshandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansdkan om bygglov i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.
Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstallas.
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Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att Idsa om
overklagandetiden

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs féljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdéva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”"Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§ 240

Umea 2:1

Diarienr: BN-2026/00420 (BN 2026-000122)
Bygglov i efterhand for nybyggnad av restaurang

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov i efterhand for
nybyggnad av restaurang.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 34 749 kr enligt tabell A2.08 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften for den tekniska granskningen och préovningen under
genomforandet debiteras separat i samband med startbeskedet.

Jav
Ulrik Berg (M), ledamot, anmaler jav och deltar inte i handlaggningen av
detta drende.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden bifaller ansdkan motiverad med att sokt verksamhet pa
platsen ar lamplig samt ar en etablerad verksamhet som tillfor stadsbilden
trygghet och sdkerhet pa platsen. Verksamheten ligger val i
oversiktsplanens intention med att halla centrumfyrkanten levande
kvallstid for att 6ka trygghet och trivsel.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

60 §& 1 p. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 62 § PBL att bygglovet inte antas medfora
betydande miljopaverkan eller inskréankning av rattighet eller pagdende
verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att ansdkan
kan bifallas.
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov i efterhand for nybyggnad av restaurang inom
fastigheten Umea 2:1. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-K/2304
och ar inom riksintresse kulturmiljovard Umea Centrum.

Grannar ar hérda och inga negativa synpunkter har inkommit.
Remissinstanser dr hérda och inkomna yttranden ska beaktas av sokande
om ansokan beviljas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-10-05

Ansokan, inkommen 2026-02-02

Planritningar, inkomna 2026-07-07
Fasadritningar, inkomna 2026-07-07
Sektionsritningar, inkomna 2026-07-07
Meddelande fran sékande, inkomna 2026-08-26
Yttranden fran remissinstanser

Yttranden fran sakdgare

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov i efterhand.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt ordférandens forslag att bevilja ansékan om bygglov i
efterhand.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.
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Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att Idsa om
overklagandetiden

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, aven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstillas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behdver stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgérden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 241

Laven 3

Diarienr: BN-2026/00421 (BN 2026—000745)

Bygglov for tillbyggnad av handelsbyggnad och
nybyggnad av parkeringsplatser

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om tillbyggnad av
handelsbyggnad och nybyggnad av parkeringsplatser.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Peter Englund ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 61 132 kr enligt tabell A2.11 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften for den tekniska granskningen och préovningen under
genomforandet debiteras separat i samband med startbeskedet.

Jav
Jonas Wenngren (S), ledamot, anmaler jav och deltar inte i handlaggningen
av detta drende.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Pa fastigheten har byggnadsnamnden tidigare medgivit bygglov for
anvandningen handel. Byggratten medger en storre etablering med samma
innehall och stora delar av kringliggande fastigheter har liknande
avvikelser.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
60 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 62 § PBL att bygglovet inte antas medfora
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betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende
verksamhet i omgivningen uppfylls samt att i enlighet med 9 kap 64 § PBL
att liknande avvikelser godtagits sammantaget ger skal for att ansdkan kan
bifallas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser tillbyggnad av handelsbyggnad och nybyggnad av
parkeringsplatser pa fastigheten Laven 3. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P06/146.

Remissinstanser ar horda och inkomna yttranden ska beaktas av s6kande
om bygglovet beviljas. Grannar dr hérda och inga negativa synpunkter har
inkommit.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-10-05
Ansokan, inkommen 2026-06-26
Situationsplan, inkommen 2026-09-01
Planritning, inkommen 2026-09-01
Planritningar, inkomna 2026-06-26
Fasadritningar, inkomna 2026-08-21
Sektionsritningar, inkomna 2026-08-21
Skyltbeskrivningar, inkomna 2026-09-01
Yttranden fran remissinstanser
Yttrande fran sakagare

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Axebro (C) med instammande av Mikael Berglund (S) och Ulrik Berg
(M) — Bifall till ansokan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.
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Upplysningar
Kungoérelse

Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar overklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att ldsa om
overklagandetiden.

Verkstillbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphavas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstéllas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdagare om annan dn sékande
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Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 71 av 96

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-10-21
§ 242

Réback 81:15
Diarienr: BN-2026/00426 (BN 2026—000812)

Bygglov for fasadandring och tillbyggnad av
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for fasadandring och
tillbyggnad av enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for fasadandring och
tillbyggnad av enbostadshus.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsndamnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan beh6ver inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett slutbesked
fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 13 513 kr enligt tabell A1.19 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 12 226 kr och en genomforandeavgift pa 1 287 kr.
Fakturan skickas separat.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Sokt atgard innebar bygglov for fasadandring och tillboyggnad av
enbostadshus med en inbyggd farstukvist inom planlagt omrade.
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Fasadandring av enbostadshus

Enligt 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska kommunen ge
bygglov for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om
de forutsattningar som kravs for att bevilja lov ar uppfyllda.

Sokt fasadandring innebar att enbostadshusets svarta eternitfasad byts till
staende trapanel, lock-lakt i ljusgra kulor. Sokt fasadandring
overensstammer med detaljplanen, ar lampad pa platsen och med hansyn
till stads- och landskapsbilden.

Eftersom fasadandringen uppfyller de forutsattningar som kravs for att
bevilja lov ska lov ges.

Tillbyggnad av enbostadshus

Byggnadsnamnden anser att sokt tillbyggnad och fasadandring tillsammans
ger en for platsen val anpassad helhet och battre gestaltning relaterat till
de kulturvarden som finns for omradet. Avseende byggnadsyta och
bebyggelse pa prickad mark sa finns flera liknande avvikelser inom
planomradet.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

60 § 1 p. PBL innebér bygglovet en liten avvikelse samt att kraven i 9 kap.
62 § PBL att bygglovet inte antas medfdra betydande miljépaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls
samt att i enlighet med 9 kap 64 § PBL att liknande avvikelser godtagits
sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for fasadandring och tillbyggnad av enbostadshus
pa fastigheten Robéack 81:15. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-
P56/1972 och ar inom utpekat omrade for kulturhistoriska inventeringar
och bevarandeforslag for Roback.

Fastigheten ar inte specifikt utpekad som sarskilt vardefull men ar inom ett
vardefullt bebyggelseomrade enligt kulturhistoriska inventeringar for
Roback, ett s.k. 8:13-omrade.
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Grannar ar hérda och inga negativa synpunkter har inkommit.
Remissinstanser ar horda och inkomna synpunkter ska beaktas av sékande
om bygglovet beviljas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-10-06

Ansokan, inkommen 2026-07-26

Situationsplan, inkommen 2026-08-30

Plan- och sektionsritning, inkommen 2026-08-30
Fasadritningar, inkomna 2026-08-30

Yttranden fran remissinstanser

Yttranden fran sakagare

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M) och Robert Axebro
(C) — Bifall aven till den av anstkan om avser tillbyggnad av enbostadshus.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov i sin helhet.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.
Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstéllas.
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Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att Idsa om
overklagandetiden

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs féljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdéva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”"Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§ 243

Audumbla 3

Diarienr: BN-2026/00427 (BN 2026—000939)

Bygglov for andrad anvandning fran kontor till
bostader samt fasadandring

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for héranden av berérda
sakdgare och delegerar till ordféranden att besluta i drendet om inga
negativa synpunkter inkommer. Lovet villkoras med att omradet for
friyta iordningstalls i enlighet med skiss som bifogats ansokan.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden anser att det faktum att det rader stort 6verskott pa
kontorsplatser och brist pa bostader motiverar att ansékan bifalls. Att
fortata centrumfyrkanten med fler bostader ar i linje med 6versiktsplanen,
andringen av befintlig byggnads anvandning innebar ingen storre
forandring for omradets karaktér eller upplevelse och allmanhetens behov
av centrala lagenheter ar angelagen.

Bostaderna och tillhérande friyta och parkering kan dartill anordnas pa ett
mycket bra satt givet att friytan anordnas i enlighet med skiss som bifogats
arendet.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

60 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 62 § PBL att bygglovet inte antas medfora
betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende
verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal fér namnden att
se positivt pa ansokan. Innan beslut ska dock sakdagarhérande géras. Om
inga negativa synpunkter inkommer beslutar namnden att ge delegation till
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ordférande att besluta i drendet. Som villkor stalls att omradet for friyta
iordningstalls i enlighet med skiss som bifogats ansokan.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for andrad anvandning fran kontor till bostader
samt fasadandring pa fastigheten Audumbla 3. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P180/1989 och 2480K-P07/68.

Fyra st bostadslagenheter ska inredas i byggnaden. Bostaderna uppfyller
krav pa tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférmaga. Sokande har redovisat tillhérande parkeringsplatser
pa en grannliggande fastighet, dessa ar befintliga och det ar
fastighetsdgarens ansvar att se till att de inte ar nodvandiga for ndgon
annan verksamhet eller bostad. Sokande har ocksa redovisat
angoringsplats, friyta och plats for avfallshantering.

Sékande hanvisar till ett beslut om bygglov for inredning av tre st bostader
pa plan 3 i byggnaden, LOV 03—-152 som beviljades ar 2003, med samma
forutsattningar som i den aktuella ansoékan. | detta beslut saknas dock bade
beskrivning och motivering till avvikelsen betriffande anvandningen. Aven
om beslutet &r giltigt sa innebar de befintliga bostaderna en planstridighet,
och de andrar inte férutsattningarna for bedomningen i det aktuella
arendet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-10-06

Ansokan, inkommen 2026-09-11

Situationsplan, plan- fasad- och sektionsritning, inkommen 2026-10-05
Planritningar plan 0 och plan 1, inkomna 2026-10-05

Planritning terrass, inkommen 2026-10-05

Foto, inkommet 2026-10-05

Relationsritning for aktuell del, inkommen 2026-10-05

Relationsritning annan vaning, inkommen 2026-10-05

Foljebrev, inkommet 2026-10-05

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovshandlaggare
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Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instdmmande av Ulrik Berg (M), Maria Olsson (V)
och Jennifer Forssell (MP) — Aterremiss for horande av berérda sakégare
och delegation till ordféranden att besluta i &rendet om inga negativa
synpunkter inkommer. Lovet villkoras med att omradet for friyta
iordningstalls i enlighet med skiss som bifogats ansdkan.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget.

Beslutet ska skickas till
Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 78 av 96

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-10-21

§ 244

Nestorn 5

Diarienr: BN-2026/00428 (BN 2026-000719)

Bygglov for tillbyggnad och fasadandring av

enbostadshus

Beslut

1.

Byggnadsnamnden beviljar de delar av ansokan som avser:

e Farstukvist, ovanpaliggande balkong och tillkommande dorr till
balkongen pa ostra fasaden.

e Entréparti pa vastra fasaden.

¢ Ny placering av tva fonster pa Ostra fasaden.

e Borttagande av ett fonster pa s6dra fasaden.

e Ny storlek for ett fonster pa norra fasaden.

e Ett tilkommande takfonster pa vastra fasaden.

Byggnadsnamnden beviljar startbesked for atgarderna enligt punkt 1.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

Byggnadsndamnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan beho6ver inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgirden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett slutbesked
fran byggnadsnamnden.

Byggnadsnamnden avslar de delar av ansokan som avser:
e Borttagande av samtliga fonstersprojs.
e Tva st tillkommande takfonster pa 6stra fasaden.
e Ommalning av fasaden.
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6. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 10 553 kr enligt tabell A1.31 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 9 266 kr och en genomfoérandeavgift pa 1 287 kr.
Fakturan skickas separat.

Lovavgiften har reducerats med 20 % enligt 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Ansdkan blev komplett den 13 augusti
2026 och handlaggningstiden har 6verskridits med 1 dag.

Motivering till beslutet

Sokande har sokt bygglov for tillbyggnad och fasadandring av enbostadshus
pa fastigheten Nestorn 5. Fastigheterna omfattas av detaljplan 2480K-
19/1979.

Enligt 9 kap. 56 §PBL ska kommunen ge bygglov for en atgard inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for
att bevilja lov ar uppfyllda. Andringar av en byggnad ska utféras varsamt sa
att man tar hansyn till dess karaktarsdrag och tar tillvara dess tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden, vilket
framgar av 8 kap. 17 § PBL. En byggnad som ar sarskilt vardefull far inte
heller forvanskas, enligt 8 kap. 13 § PBL.

Ansokan avser ett flertal dtgarder som del av en omfattande renovering av
byggnaden: tillbyggnad med farstukvist och ovanpaliggande balkong,
andringar av fonster och dérrar samt ommalning av fasad.

Bostadshuset uppfordes under 1920-tal och finns beskrivet i en
kulturmiljdinventering fran 1979: boningshus i 1 % vdning, resvirke, stdende
locklistpanel, gul fasad i oljeférg, tvdkupigt taktegel och betonggrund. Till
fastigheten hor ocksa en komplementbyggnad som uppférdes vid samma
tid.

Bostadshuset finns ocksa utpekat som del av ett vardefullt
bebyggelseomrade i Byggnadsordningen for Teg, Gdrdsmiljéer pd Ostteg,
1800-tal. Forhallningssatt for omradet ar bland annat att kvarvarande
bondebebyggelse bevaras och att fonster ska valjas med samma material,
storlek, indelning och 6ppningssatt som befintliga.
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For att en byggnad ska anses vara sarskilt vardefull ska den sarskilt val
belysa ett visst forhallande eller i sitt sammanhang ha fa motsvarigheter
som kan belysa samma forhallande, vilket framgar av prop. 1985/86:1. Det
gdller inte endast monumentala byggnader utan kan till exempel galla
byggnader och bebyggelsemiljéer som representerar olika tidsepoker eller
nagot karaktaristiskt fran skilda sociala miljoer. En enskild byggnad som i
sig kanske inte uppfattas som sarskilt vardefull kan genom samhorigheten i
en grupp, ett kvarter eller liknande bli det. Enskilda byggnader fran tiden
fore 1920-talets bebyggelseexpansion, som har sin huvudsakliga karaktar
bevarad, ska som utgangspunkt anses vara sarskilt vardefulla.

Med hénsyn till den aktuella byggnadens alder, att den har ett
dokumenterat varde som del av en sammanhangande grupp byggnader
fran en tidigare bondebebyggelse samt att byggnaden har en hog
ambitionsniva i sin gestaltning bedéms byggnaden vara en sadan sarskilt
vardefull byggnad som avses i 8 kap. 13 § PBL.

Farstukvist, ovanpaliggande balkong och tillkommande dorr till
balkongen pa 6stra fasaden; borttagande av ett fonster pa sodra fasaden;
ny storlek for ett fonster pa norra fasaden; ny placering av tva fonster pa
ostra fasaden; entréparti pa vastra fasaden och ett tillkommande
takfonster pa vastra fasaden

Dessa atgarder dverensstammer med gallande detaljplan.

Tillkommande farstukvist, balkong och balkongdorr ar varsamt utformade
med hansyn till byggnadens karaktarsdrag och proportioner. De tydliggor
huvudentrén pa ett lampligt sdtt som inte innebar nagon forvanskning av
byggnaden.

Borttagande av ett fonster, ny storlek pa ett fonster samt ny placering av
tva fonster ar varsamma andringar som inte paverkar byggnadens
huvudsakliga karaktarsdrag eller innebar nagon férvanskning av
byggnaden.

Den vastra fasaden har under senare tid blivit férandrad med takkupor
samt andra fonstertyper och dorr, jamfért med 6vriga fasader som ar
intakta sedan byggnadens uppfdérande. Den vastra fasaden vetter mot
baksidan av tomten och ar inte heller lika kdnslig som entréfasaden eller
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gavelfasaden mot gatan. Andring av entrépartiet och det tillkommande
takfonstret pa denna fasad bedéms darfor inte utgora nagon ytterligare
forvanskning av byggnaden.

Atgarderna uppfyller de férutsattningar som kravs for att bevilja bygglov
med stod av 9 kap. 56 § PBL.

Byggnadsnamnden beddmer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL ar uppfyllda och startbesked ska darfor ges. Efter fardigstallande kan
atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked ar givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Byggnadsnamnden bedémer atgarderna som enkla och att det darfor inte
behovs nagon kontrollplan enligt 10 kap. 6 a § PBL.

Borttagande av samtliga fonstersprojs; tva st tillkommande takfonster pa
Ostra fasaden och ommalning av fasaden
Fonster bidrar i hog grad till en byggnads karaktar och uttryck. Sprojs var

lange en nédvandighet for att fa in tillrackligt med ljus i byggnaden, da man
inte dnnu hade majlighet att tillverka storre glasrutor. Med hansyn till
detta samt manga av fonstrens framtradande placering som &r synliga fran
gaturummet ses det inte som en varsam dndring att ta bort fénstersprojsen
och atgarden beddms innebdra en forvanskning pa denna byggnad.

Den 6stra fasaden, entréfasaden, ar till stor del intakt fran byggnadens
uppforande. Det &r en viktig och framtradande fasad da huvudentrén ar
placerad har. Takfonster ar en nutida fonstertyp som varken ar tidstypisk
for byggnaden eller 6verensstimmer med dess karaktarsdrag. Atgarden ses
inte som en varsam dndring och innebér en férvanskning pa denna
byggnad.

Fasaden malas om fran befintlig gul till en vit kulér, NCS 0500-N. Snickerier,
sa som knutbrador, foderbrador etc., kommer att bibehallas i vitt, NSC
0500-N. Byggnadens gula farg i kombination med snickerier i en avvikande
farg ar ett tydligt karaktarsdrag for byggnaden. Vita hus har till viss del
forekommit historiskt i Vasterbotten, dock har snickerier traditionellt varit i
en annan, avvikande farg. Att mala om samtliga delar av fasaden i en
neutral vit farg, kan inte ses som tidstypiskt for den aktuella byggnaden och
beddms darfor inte vara en varsam atgard.
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Atgarderna uppfyller inte kraven pa varsamhet eller férvanskningsforbudet
enligt 8 kap. 13 och 17 §§ PBL, och det saknas darmed férutsattningar for
att bevilja lov.

Arendebeskrivning
Sékande har sokt bygglov for tillbyggnad och fasadandring av enbostadshus
pa fastigheten Nestorn 5.

Vasterbottens museum ar horda som remissinstans i arendet. De
rekommenderar avslag till atgarderna som avser borttagande av samtliga
fonstersprojs, tre st tillkommande takfonster och ommalning av fasaden.
Ovriga &tgarder har de ingen erinran mot.

Sokanden har lamnat in ett bemotande pa museets yttrande samt
besiktningsprotokoll fran en okular besiktning av byggnadens skick utfort
2025-11-21. Sokandens skrivelse férandrar inte tjanstepersonernas
bedémning.

Det finns tidigare arenden om lov pa fastigheten:

e BN 2025-001241, rivningslov for rivning av enbostadshus.
Tjanstepersonernas bedémning var att byggnaden inte fick rivas
med hansyn till att den ar sarskilt vardefull. Efter att ha fatt
information om detta valde sokande i drendet att aterkalla ansokan.

e LOV 97-575, yttre andring av enbostadshus betraffande
tillkommande takkupor och balkong. Bygglov beviljades enligt
ansokan 1997-05-26. Takkuporna ar utférda men balkongen ar inte
utford.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-10-07
Ansokan, inkommen 2026-06-23
Foton, inkommen 2026-07-20
Fasadritningar, inkomna 2026-07-20
Situationsplan, inkommen 2026-07-20
Foton, inkommen 2026-08-13
Planritning, inkommen 2026-08-13
Sektionsritning, inkommen 2026-08-13
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Yttrande fran remissinstans, inkomna 2026-09-02, 2026-09-03 och
2026-09-21
Bemotande fran sdkande, inkommen 2026-10-04

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Maria Olsson (V) — Bifall till
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
instammer i de skal som framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar i enlighet
med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, aven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstallas.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden

Slutbesked
Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfért behover ett slutbesked ges innan lovets
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giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan overklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6éverklaga beslutet”
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§ 247

Diarienr: BN-2026/00009

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden september 2026

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsdrenden for september 2026.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsnamnden faststallda delegationsordning och férvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Presidiebeslut enligt delegation fran byggnadsnamnden
e 1 beslut om nyttjande av byggnadsnamndens investeringsram.

Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov, detaljplanering, lantmateri och stab
e Sammanstallning av avdelningarnas delegationsbeslut enligt
forteckning.

2. Bostadsanpassning:
e 104 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 899 388 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

3. Miljo- och halsoskydd:
e Sammanstallning av beslut om marklov for sma avlopp enligt
forteckning.

Anmadlningsarenden
e Sammanstallning av 6verinstansernas domar/beslut i 6verklagade
bygglovs- och tillsynsdrenden, férhandsbesked och
detaljplanedrenden enligt forteckning.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare
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Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna redovisningen.
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