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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far anvan-
das, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan handlaggs
med begransat forfarande, standardférfarande eller utdkat forfarande. Denna detalj-
plan handlaggs med ett standardforfarande, processen beskrivs nedan.
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Samrad

Samrad av planférslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda saka-
gare och andra berorda. Syftet med samradet &r att samla in information och syn-
punkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemoéts i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor. Gransk-
ningen ar ytterligare ett tillfalle att Iamna synpunkter pa planférslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomforandet av detaljplanen
paborjas.
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IKOMMUN

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for ut-
veckling av befintlig industriverksamhet med hansyn till omgivningen. Pla-
nen syftar ocksa till att medge en ny anslutning till vag 649 (Savarvagen)
och att inte begransa ett framtida industrispar. Vidare ska planen dven sa-
kerstélla en godtagbar dagvattenhantering, vilket innebar att forandringar i
industriomradet inte pa ett negativt satt far paverka grundvattentékten i
Savarasen eller recipienten Savaran.

Detaljplanen syftar dven till att bekrafta befintlig gata samt att sakerstélla
en god trafiksdkerhet.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer oversiktligt. Har redovisas
detaljplanens huvuddrag sasom anvandning, lagesbestamning, huvudman-
naskap och genomférandetid. Mer ingaende information finns under “Fér-
utsdttningar, férdndringar och konsekvenser” under berord rubrik.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Planens huvuddrag

Detaljplanen tas fram for att mojliggora en fortsatt utveckling av befintlig
industriverksamhet. Verksamheten ar ursprungligen etablerad pa stor del
av fastigheten Savar 62:1 och planforslaget innebar att verksamhetsomra-
det utdkas norrut.

For planomradet galler fordjupad oversiktsplan for Savar antagen av kom-
munfullmiktige 2021. Aven i denna anges omradet som ldmpligt for verk-
samheter. Eftersom begreppet "verksamheter” omfattar industriverksam-
het beddéms detaljplanen stamma 6verens med oversiktsplanens intent-
ioner och kan darav handlaggas med standardférfarande.

Umed kommun Fysisk planering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
BesOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: fysiskplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Pagaende verksamhet har, hos Lansstyrelsen, fatt fortsatt och utdkad verk-
samhet med sarskilda villkor. Miljoprévningsdelegationen har dock skjutit
upp avgorandet av fragorna om buller och hantering av dagvatten. | sam-
band med tillstandsprévningen har en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)?
samt andra utredningar tagits fram. MKB:n anvands i denna detaljplan till-
sammans med komplettering av buller- och dagvattenutredning som om-
fattar hela planomradet.

Under planarbetet har sarskilt fragan om den befintliga miljons kanslighet
med Savarasen och Sdvaran beaktats. Planforslaget sakerstaller darav att
en damm med reningsmojligheter tillskapas samt stéller krav pa ytanspra-
ket for dagvattenhantering och hojdsattning inom planomradet for att und-
vika negativ paverkan. Planférslaget skapar dven mojligheter for befintlig
verksamhet som ger upphov till stérningar i form av buller att flyttas norrut
langre ifran Savar samhalle.

Plandata

Planomradets lage

Figur 1. Oversiktsbild pé planomrddet och ndrliggande mdlpunkter.

Planomradet ar beldget ca 1,5 km norr om Savar centrum enligt figur 1.
Omradet har en areal pa ca 32 ha och ar privatégt. Aven delar av samfillig-
heterna Savar S:5 och S:6 ingar i planomradet.

Tétort: Savar
Planomrddets area: cirka 320 000 m?

Avstand till ndrmaste tétort: 16 km

1 Sweco (2022) Miljékonsekvensbeskrivning éndringstillsténd Sévar sdgverk

Detaljplan for Savar 62:1 del av Savar 61:1 juli 2023
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Markédgoférhdllanden: Privat och kommunal dgo

Kvartersmark

Detaljplanen mojliggor for kvartersmark med anvandningen industri, trafik
och dagvattendamm.

Allméan platsmark

Detaljplanen bekraftar befintlig gata.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allmén platsmark inom planomra-
det.

Vattenomrade

Planen berors inte av nagot vattenomrade.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

PLANERINGSUNDERLAG

Underlag och utredningar

e Miljokonsekvensbeskrivning (till miljotillstandsprévning) daterad
2022-06-02

e Tillstand till fortsatt och utokad sagverksamhet pa fastigheten Savar
62:1 m fli Umead kommun, Lansstyrelsen 2020-09-03

e Dagvattenutredning Savar Sag med bilagor, Sweco 2022-06-02

e Hydrogeologiska undersokning Savar sag med bilagor. Sweco 2022-
03-25

e Slackvattenhantering Savar sag, Sweco 2022-05-17

e Bullerutredning, Sweco 2020-05-20

e Luftutredning, Sweco 2020-05-20

e PM Fororeningstransport fran Savar sag till anslutningspunkt och re-
cipient, Sweco 2022-11-07

e Utredning kring om utsldpp fran Savar sagverk kan paverka Natura
2000-omradet Savaran, Sweco 2022-12-12

e Recipientutredning Savar sag, 2022-12-21

e PM Dagvattenrening och hardgérandegrad, 2023-06-15

Detaljplan for Savar 62:1 del av Savar 61:1 juli 2023
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e Tillagg PM Dagvattenrening, 2023-04-21

Upplysningar

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och
bygglagen (PBL). Plankartan har tagits fram i AutoCAD med FocusDetaljplan
2019 och "SWE_Detaljplan_SIS Bestammelsekatalog v20180801.xml.”
Planbeskrivning ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur de-
taljplanen ska forstas och genomforas. Grundkartan ar ett underlag for de-
taljplanearbetet som redovisar topografi och fastighetsforhallanden inom
planomradet och dess narmaste omgivning. Bilaga till planbeskrivningen
redovisar sammanstallning av planbestammelser med motivering och

lagstod.

FORHALLNINGSSATT TILL TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Kommunala

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilligg

Omradet omfattas av Umed kommuns éversiktsplan beslutad den 2018 och
av Férdjupad o6versiktsplan fér Sévar antagen av kommunfullmaktige 2021.

Den Fordjupade 6versiktsplanen for Savar ska fungera som vision for Savars
framtida utveckling och vagleda efterfoljande planering.

Planomradet ingar i Norra verksamhetsomradet, V1 vilket foreslas att lang-
siktigt utgora ett av Savars industri- och verksamhetsomrade, se figur 2.
Fran Norrbotniabanan mojliggors for ett nytt industrispar som ska kunna
angora till Savar Sag, vilket sakerstalls genom ett sparreservat pa 40 m i
oversiktsplanen.

Detaljplan for Savar 62:1 del av Savar 61:1 juli 2023
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Bversiktsplan Umed kommun
Fordjupning for Savar

med miljkonsekve ! e il i

UMEA
KOMMUN

Figur 2. Férdjupning fér Sévar, verksamhetsomradet V1 som inrymmer planomradet visas i rott.

Planforslaget mojliggor en utveckling av Savar Sags verksamhet norrut, vil-
ket sammanfaller med grundvattenforekomsten Savarasen. Denna grund-
vattenforekomst forsorjer stora delar av Sdvar med dricksvatten. Vid en ut-
vidgning av verksamhetsomradet kravs atgarder i dagvattenhantering for
att sdkerstalla kvaliteten i grundvattenforekomsten.

For omradet ges foljande riktlinjer:

e Utveckling inom industriomradet beaktar ett framtida industrispar.

e Forandringariindustriomradet far inte pa ett negativt satt paverka
grundvattentadkten i Sdvarasen, nédvandiga atgarder sakerstalls i
detaljplan utifran vad som ar mojligt enligt plan- och bygglagen.

Planforslaget som mojliggor utveckling av verksamhetsomradet med beakt-
ning av industrispar och reglering av dagvattenhantering, bedoms saledes
vara forenlig med 6versiktsplans intentioner.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet berors av fyra gallande planer i soder enligt figur 3, medan
norra delen ar utanfor planlagt omrade.

- Detaljplan for del av fastigheten Sdvar 61:1 inom Sévar (2480-
P95/16). Laga kraft 1995-12-05. Genomfdérandetiden pagar inte.
Planen medger industri vilken regleras med 10 m hogsta byggands-
hojd och utfartsférbud. | soder regleras att marken ska vara tillgang-
lig for allman luftledning. En framtida vagstrackning anges i vast, ut-
med detta regleras ett omrade dar marken ska hallas planterad
med buskar och trad. Den har detaljplanen innebar att

Detaljplan for Savar 62:1 del av Savar 61:1 juli 2023
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anvandningen fortsatt ar for industridndamal med andringen att en
ny angoring kan skapas mot vag 649 och att hogre nockhdjd tillats
inom omradet.

- Forslag till éndring och utvidgning av stadsplan fér kvarteret Sa-
gen mm inom Sévar (2480K-P SA A2/31). Laga kraft 1979-10-25.
Genomforandetiden pagar inte. Planen medger industri och regle-
ras med hogsta byggnadshojd 8 m samt utfartsforbud. Planen regle-
rar dven att av tomt som omfattar J betecknat omrade far hogst en
fiardedel bebyggas. Detaljplanen innebar att anvandningen fortsatt
ar industriandamal med andringen att hogre nockhdjd tillats i enlig-
het med beviljade bygglov pa platsen. Planen innebar dven att an-
vandningen Gata planlaggs igen for att kunna sakerstalla att inte
fler utfarter skapas mot vag 646 via ett utfartsforbud.

- Forslag till éndring och utvidgning av stadsplan fér kvarteret For-
rddet m.m. inom Séivar (2480K-P SA A2/35). Laga kraft 1987-02-27.
Genomforandetiden pagar inte. Planen medger gata, park och plan-
tering samt smaindustri. For smaindustri tillats en byggnadshojd av
6 meter. Den har planldggningen innebar att anvdandningen Gata
planlaggs igen for att kunna sakerstélla att inte fler utfarter skapas
mot vag 646 via ett utfartsforbud.

- Detaljplan for del av fastigheten Sévar 62:1 m fl i Sdvar (2480K-
P05/26). Laga kraft 2005-01-11. Genomférande tiden pagar inte.
Planen medger industri och en hégsta byggnadshojd om 8 meter
samt u-omrade och prickmark samt utfartsférbud bl a. Denna plan-
laggning innebar att delar av denna detaljplan planlaggs igen for
industriandamal for att medge samma foérutsattningar som ovriga
verksamhetsomradet.

Detaljplan for Savar 62:1 del av Savar 61:1 juli 2023
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Plan
2480-P95/16

Plan
= 2480K=P'SA'A2/35

et

Figur 3. Gdllande berérda gdllande detaljplaner markerade i rétt och plangrdns visas i vit streckad
linje.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela
om kommunen tanker inleda eller inte inled planlaggning. Planbeskedet ar
inte bindande och kan inte 6verklagas. Kommunen kan ocksa inleda plan-
laggning utan att planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2018-11-14 § 405 att inleda planlaggning for
fastigheten Savar 62:1.

Kommunala beslut i 6vrigt

e NOA (2018). Rad och anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats
for avfallshamtning av alla avfallsslag som uppkommer i hushallen.
Dessa sakerstaller att avfallshanteringen ska kunna hanteras med
framkomlighet for hamtningsfordon och hamtningspersonal.

e Parkeringsnorm (2018). Genom parkeringsnorm anger kommunen
det lagsta antal parkeringsplatser som ska tillféras fastigheten vid

Detaljplan for Savar 62:1 del av Savar 61:1 juli 2023
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ny- och tillbyggnad av bostader, verksamheter samt vid andrad an-
vandning. Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa ett hallbart och
godtagbart satt samt bidra till att framja minskat bilanvandande.

e Dagvattenstrategi (2022). Kommunens dagvattenprogram slar fast
hur dagvattnet ska hanteras i takt med kommunens fortsatta till-
vaxt, utan att medborgare och omgivande milj6 ska paverkas nega-
tivt.

Regionala och mellankommunala intressen

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forut-
sattningar ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarande-
intressen som omraden som &r viktiga for exploatering for ett visst anda-
mal. Bestimmelserna om riksintressen finns i 3—4 kapitlen miljobalken. Ut-
pekade omraden som beddms ha sadan betydelse for olika samhéllsintres-
sen ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras varden eller
mojligheterna att anvdnda dessa for avsett andamal.

Renndiring

Planomradet berors av riksintresse for rennaringen, avrinning till vatten-
draget Savaran samt framtida jarnvag. Genomfoérandet av detaljplanen be-
doms inte innebéara en negativ paverkan pa riksintresset rennéring, ef-
tersom samrad i samband med ansékan om miljotillstand hallits med same-
byn och samebyn forklarat sig inte ha nagra synpunkter pa ny detaljplan sa-
vida verksamheten haller sig pa 6stra sidan Bullmarksvagen.

Natura 2000

Savaran ligger ca 400 meter fran planomradet och omfattas dven av Natura
2000. En utredning kring om utslapp fran Savar sagverk kan paverka Natura
2000-omradet Savaran? har darmed tagits fram i samband med tillstands-
provningen.

Avledningen till Savaran planeras att ske antingen genom tva separata an-
laggningar (dike eller ledning) dar vatten fran respektive omrade leds till

Savaran eller genom en gemensam anldggning (dike eller ledning) dar dag-
vatten fran norra omradet och s6dra omradet leds i samma anlaggning till

2 Sweco (2022) Utredning kring om utsldpp frén Sdvar sGgverk kan pdverka Natura 2000-
omrddet Sdvardn

Detaljplan for Savar 62:1 del av Savar 61:1 juli 2023
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Savaran. Syftet ar att inget dagvatten fran Fastigheten ska ledas till det all-
manna natet utan i stallet till Sdvaran genom separat anlaggning (dike eller
ledning).

Savaran ar skyddad enligt Natura 2000. | bevarandeplanen for Savaran
anges de naturtyper och andra arter som pekats ut och ska bevaras enligt
art- och habitatsdirektivet. Utpekade naturtyper ar myrsjoar, stérre och
mindre vattendrag, svamangar, 6ppna mossar och karr, taiga, landhoj-
ningsskog, lovsumpskog och svamlovskog. | bevarandeplanen anges att di-
ken, kanaler, omledda eller mycket kraftigt paverkade vattendragsstrackor
normalt inte omfattas av de naturtyper som tas upp i direktivet. Utpekade
arter for Natura 2000 skydd ar flodparimussla, lax, stensimpa, bredkantad
dykare, samt utter.

Utredningen visar att de utslapp som planeras pa vastra sidan av Sdvaran
till antingen Sagforsen eller Kyrksidan bedoms inte ha nagon paverkan pa
Natura 2000 omradet eller Natura 2000 arter. Dagvattnet fran verksam-
heten bedéms inte paverka flodparlmussla, lax eller nagon annan art som
ar skyddad enligt Natura 2000. Fl6desvolymen fran férekommande ut-
slappspunkt ar relativt sett 1ag i forhallandena till flodena i Sdvaran. Vatten-
foringen i an angiven av SMHI betyder att utslappet till recipienten endast
utgor maximalt ca 0,1% av ans vattenforing. Vid ett utslapp av dagvatten
till en relativt stor vattenmassa som Savaran utgor sker direkt en utspad-
ning vilket medfor att halterna av olika @mnen i recipienten kraftigt reduce-
ras. Darmed minskas eventuella negativa effekter av ogynnsamma amnen
till nedstromsliggande omraden. De fororeningshalter som berdknats fran
Savar sags dagvattenutredning beddms inte heller vara av betydelse for pa-
verkan pa Natura 2000 omradet.

Norrbotniabanan

Framtida jarnvagskorridor har utretts och landat i ett av de centrala alter-
nativen dar jarnvagen passerar Sdavar mellan befintligt samhalle och vag E4.
Detta innebar att jarnvagen inte kommer passera planomradet med mer dn
ett stickspar. Da planforslaget inte forhindrar att ett stickspar tillkommer
pa sikt beddms det inte paverka riksintresset for framtida jarnvag.

Hushallningsbestammelser

Hushallningsbestammelser ar grundlaggande bestammelser som styr hur
den fysiska planeringen ska tillvarata mark- och vattenomraden som utgor
allmanna intressen, antingen utifran dess nuvarande anvandning eller
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potentiella framtida anvandning. Dessa omraden ska sa langt som mojligt
skyddas mot atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena. Ex-
empel pa anviandningsomraden som skyddas av hushallningsbestammel-
serna ar rennaring, yrkesfiske, mark och vatten av betydelse for natur, kul-
tur och friluftsliv samt behov och narhet av gronomraden i tatorter, skogs-
bruk och jordbruk. Viktigt for att alla dessa typer av anvandningarna ska
skyddas av hushallningsbestammelserna ar att dess bevarande och nytt-
jande ska vara intressant ur allman synpunkt.

Skogsbruk

| miljobalkens 3 kap. 4 § anges att skogsbruk ar av nationell betydelse.
Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt maojligt skyd-
das mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Planforslaget innebar att skogsmark i de norra delarna av planomradet tas i
ansprak for industriandamal. D& 6vervagande delen av planomradet &r re-
dan ianspraktaget for sagverksamhet bedoms paverkan pa skogsbruket bli
liten.

Miljomal
Syftet med de 16 miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150) &r att till nasta
generation lamna over ett samhalle dar de stora miljoproblemen i Sverige

ar |osta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo- och halsoproblem utan-
for Sveriges granser.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet for att
uppna de svenska miljomalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner,
naringsliv, frivilliga organisationer och andra aktorer for att miljomalen ska
fa genomslag i lanet och miljon ska bli battre. Lansstyrelsen foljer ocksa
upp hur miljoarbetet gar. Aktuellt Iage gar att |dsa pa miljomalsportalen
(www.miljomal.nu).

Vasterbottens 1an miljomal (2014 - 2020) motsvarar i stort de nationella
miljokvalitetsmalen med preciseringar, forutom etappmalen om utsldapp av
vaxthusgaser. De har anpassats regionalt med ett 6évergripande utslapps-
mal samt sex sektorsspecifika utslappsmal for samhallssektorerna transpor-
ter, energiforsorjning, industriprocesser, jordbruket, arbetsmaskiner samt
avfall och avlopp.

Tabell 1. Sveriges 16 miljémal. Kélla: Sveriges miljémal.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte
ar att komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor
sasom trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara mil-
jokvaliteten eller det 6nskade milj6tillstandet, men tar vanligtvis sikte pa
hur mansklig verksamhet ska utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer
for utomhusluft (SFS 2010:277), vattenférekomster (SFS 2004:660), fisk-
och musselvatten (SFS 2001:554) samt omgivningsbuller (SFS 2004:675). En
MKN kan anges som en halt eller ett varde, men kan dven beskrivas i ord.
Ett genomférande av en detaljplan far inte medféra att en norm Gvertrads.

Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors
halsa och miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas
(gransvarden) och nivaer som inte bor 6verstigas (riktvarden). Dessa var-
den regleras i luftkvalitets-férordningen (2010:477). Det finns MKN for den
hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider, svavel-
dioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Detaljplanen innebar att en 6kad produktion vid sagverket kan genomfo-
ras. For att tacka upp for den framtida varmeproduktionen har en ny fast-
branslepanna att installeras och kan géras om behoven dndras. Effekten
begransas i tillstandet.

En luftutredning? har dven tagits fram under tillstandsprévningen fér sprid-
ningsberdakningar med avseende pa utslapp av kvavedioxid (NO2) och stoft
(PM10), for den nuvarande- och framtida utslappssituationen. Syftet med

spridningsberdkningarna var att visa pa fordelningen av luftféroreningarna

3 Sweco (2020) Luftutredning
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i omgivningen samt att jamfora berdknade halter mot féreskrivna miljokva-
litetsnormer (MKN) och det nationella miljokvalitetsmalet, Frisk luft. Milj6-
kvalitetsnormerna galler generellt for luften utomhus, dock forekommer
vissa undantag/riktlinjer. Miljokvalitetsnormerna ska inte tillampas i omra-
den som klassas som en arbetsplats dit allmdnheten inte har tilltrade. Hal-
terna bedomdes darfoér utanfor Savar sags verksamhetsomrade.

Resultatet fran spridningsberadkningarna visar pa laga halter av kvavedioxid
och stoft (PM10) i markniva utanfér verksamhetsomradet for bade nuva-
rande och framtida berdkningsscenarion. Halterna avtar ocksa med avstan-
det till pannorna. Berdkningarna visar att den utdkade produktionen med
inforskaffande av en ny panna inte forsvarar mojligheten att uppfylla milj6-
kvalitetsnormerna for utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna klaras med god
marginal i omradet runt Savar sag for kvavedioxid och stoft (PM10). Miljo-
kvalitetsmalen bedéms ocksa klaras. Sannolikheten for att manniskor om-
radet runt férbranningspannan kommer att utsattas for halter av luftfor-
oreningar som innebar risk for halsa och sakerhet bedéms som lag. Eventu-
ella luktolagenheter och fuktig rokgasplym, som kan verka storande for
omgivningen beddms dven den som lag.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Vattenmyndigheterna har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten,
sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in i vattenforekomster for vilka
bedomning har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som
vattnet har och vilka krav som stalls for att kunna uppratthalla och for-
battra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och om-
fattar hela Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Inget av
distriktets vatten uppnar god kemisk status till féljd av storskalig och lang-
vaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, an-
vands bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage
fran varor, avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal
vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa
grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar éverlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns
att sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

* Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad pro-
duktionen inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt.
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Fysisk paverkan ar den vanligaste orsaken till att god ekologisk status
inte nas i distriktet.

* Lackage av metaller och sura @mnen fran sulfidjordar i kustomraden,
beroende av bland annat bearbetning och dikning.

* Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran korska-
dor i marken.

» Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

| Bottenvikens vattendistrikt ar det bara drygt 10 % av de allmdnna vatten-
takterna som har fullgott skydd.

Ett genomforande av en detaljplan far inte medfora att statusen férsamras
for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

— Valtendrag (VISS)
Grundvatten (VISS)

0 100 200m

B oy p 1Y
& Lan s o

Figur 4. Yt- och grundvattenférekomster enligt VISS.

Ytvattenférekomsten Sdvardn

Berord ytvattenférekomst inom planomradet ar Sdavaran som ligger ca 900
meter syddst om planomradet, se figur 5. Sdvaran har god ekologisk status
och god kemisk status, med undantag for kvicksilver och kvicksilverfor-
eningar samt bromerad difenyleter.
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For att se hur en utveckling av befintlig industriverksamhet skulle paverka
Savaran har recipientutredning® tagits fram. Utredningen omfattar sarskilda
fororenande @mnen och prioriterade amnen listade i HYMFS 2019:25 base-
rat pa innehallet i dagvattnet fran verksamheten. Berdkningarna har gjorts
med en utspadningsfaktor.

Utslappet fran verksamheten slapps idag i Sdvaran uppstroms provtag-
ningspunkten som ingar i miljodvervakningsprogrammet for Vasterbottens
lan. Paverkan fran nuvarande verksamhet uppmats darfor vid den provtag-
ningspunkten. For Sdvaran berdknas samtliga i denna rapport bedomda pa-
rametrar ha god eller hog status utifran data fran den ovan namnda prov-
tagningspunkten. Darmed kan det konstateras att ingen paverkan fran
verksamheten pa vattenforekomstens status kan pavisas idag. Vid framtida
verksamhet bedoms inte halterna ut fran verksamheten 6ka enligt den dag-
vattenutredning som gjorts.

Eftersom ingen férsamring beddms ske for hydromorfologiska kvalitetsfak-
torer, sarskilda fororenande amnen och prioriterade @mnen bedoms inte
heller nagon biologisk kvalitetsfaktor férsamras av framtida verksamhet i
jamfoérelse med nuvarande.

Utslappet av dagvatten fran verksamheten bedoms inte orsaka en otillaten
paverkan pa vattenférekomsten som helhet. Vidare bedoms inte heller
verksamheten dventyra mojligheten att uppna beslutad miljokvalitetsnorm
for ekologisk och kemisk status.

Grundvattenférekomsten Sdvardsen

Savarasen ar grundvattenférekomst och stracker sig igenom stora delar av
planomradet, se figur 5. Grundvattenférekomsten har god kemisk status
och god kvantitativ status. For befintlig verksamhet vid Savar Sag finns det
villkor i gdllande tillstand samt krav och riktlinjer fran Umea kommun och
miljokvalitetsnormer for Sdvarasens grundvattenforekomst.

Hydrogeologiska undersdkningar visar att grundvattnets stromningsrikt-
ning leder till att det dagvatten som infiltreras sedan transporteras 6sterut
mot Savarasen. Darmed innebar infiltration av dagvatten en risk for att for-
orenat vatten transporteras till asen. Dagvattenlésningarna maste darav
ske med tata l6sningar och hojdsattas for att inte rinna pa grundvattenfo-
rekomsten. Vilka |6sningar och regleringar som foreslas i detaljplanen for

4 Sweco (2022) Recipientutredning Sévar ség

Detaljplan for Savar 62:1 del av Savar 61:1 juli 2023



15 (51)

att sdkerstalla att grundvattnet inte paverkas negativt specificeras i avsnitt
"Dagvatten”.

Vattenskyddsomrdde

Planomradet angransar till vattenskyddsomradet Savar-Bullmark. Det ar
viktigt att forebyggande skyddsatgarder vidtas for att reducera sannolik-
heten att fororeningsutslapp sker till vattenskyddsomradet genom infiltrat-
ion. Det ar extra viktigt for riskobjekt som miljofarlig verksamhet i ndra an-
slutning till vattentakter. Vattenskyddsomradet maste ocksa skyddas mot
langsam fororeningsspridning i tillrinningsomradet, |ds mer om skyddsat-
garder i avsnitt Dagvatten.

Miljokvalitetsnorm for buller

Miljokvalitetsnorm for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infor-
des i svensk lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. En-
ligt férordningen ska omgivningsbuller kartlaggas och atgardsprogram upp-
rattas for vagar och jarnvagar inom kommuner med fler an 100 000 inva-
nare eller fran vagar med en trafiktdthet pa mer &n tre miljoner fordon per
ar. | Vasterbotten ar det endast Umea kommun som omfattas av bestam-
melserna. Till dtgardsprogrammet ska strategiska bullerkartor tas fram som
visar bullersituationen under det narmast foregaende kalenderaret. Med
forordningen infordes en MKN for buller. Malet ar att strava efter att om-
givningsbuller inte medfor skadliga effekter pa méanniskors halsa.

Detaljplanen paverkar inte mojligheterna till att uppfylla miljokvalitetsnor-
merna for buller.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Undersokning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om
dess genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For
att ta reda pa det ska detaljplaneférslaget genomga en undersékning. Om
undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska
detaljplaneforslaget miljobedémas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
ska redovisa kommunens bedémning av den paverkan pa miljén som pla-
nens genomfoérande kan fa.
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Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas
innebdra en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB till detaljplanen
har upprattats. Behovsbedémningen grundas pa bifogad genomgang av
planens miljopaverkan. Enligt genomgangen finns det inte anledning att
anta att det finns risk for betydande miljopaverkan. Inte heller vid sam-
manvagning av faktorer med risk for inverkan bedéms inverkan vara jam-
forbar med betydande miljopaverkan. Det finns inte anledning att anta att
planen medfor paverkan pa riksintressen for rennaringen och Savaran. Det
finns inte anledning att anta att planen medfor betydande paverkan pa Na-
tura 2000-omrade. Det finns inte anledning att anta att planen medfér att
miljokvalitetsnorm kommer att éverskridas. Det finns inte anledning att
anta att planen kan dventyra eller hindra uppfyllandet av kvalitetskraven
for nagon vattenforekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning
att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 24 april
2019 till den 16 maj 2019.

Provning enligt annan lagstiftning
Infrastrukturlagstiftning

e Lagen om allmadnna vattentjanster

Skydds- och bevarandelagstiftning

e Miljobalken- tillstandsprovning
e Bullerférordningen

Fastighet- och exploateringslagstiftning

e Fastighetsbildningslagen

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Mark- och vattenforhallanden

Stads- och landskapsbild

Planomradet bestar av industrimark i soder samt av oexploaterad skogs-
mark och éppen mark i norr, enligt figur 6. Vaster om vag 649 finns dven
myrmark. Skogsmarken och myrmarken tillsammans med Savar sags
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befintliga verksamhetsomrade ar de dominerande landskapskaraktarerna i
omradet.

e

h 5 348

Figur 5. Flygfoto 6ver befintligt industriomrdde.

Férandringar och konsekvenser

For att anpassa planforslaget till omgivningen regleras hogsta nockhojd till
35 meter, vilket samspelar med befintliga byggnader och anlaggningar
samtidigt som det mojliggor for viss framtida utveckling. Utdver hogsta
nockhojd far skorsten, flaktrum eller liknade utféras.

Omradet ar delvis redan i ansprakstaget och tydligt avskilt av befintliga
vagar och darfor bedoms inte fler regleringar for anpassning till omgiv-
ningen nédvandiga. Planforslaget bedoms saledes aven inte heller medfora
nagon betydande paverkan landskapsbilden.

Naturmiljo

Den norra delen av planomradet som ar oexploaterad har tidigare bestatt
av skog som har avverkats och bestar nu till stor del av sjalvforyngrad
ungskog av framst [6v. Medeldlders trad finns langs med dikeskant. Natur-
vardena inom omradet ar fraimst knutna till skogliga varden som enligt na-
turvardesinvertering till tillstandsansokan® ar triviala och sdledes bedéms
ha lagt varde.

5 Lansstyrelsen (2020) Tillsténd fér fortsatt och utékad sdgverksamhet pd fastigheten Sd-
var 62:1 m.fl. i Umed kommun.
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Férandringar och konsekvenser

Marken tas i ansprak for industridndamal och medfér en minskning av
skog. Paverkan bedéms begrdansad da verksamheten delvis ar befintlig och
ianspraktagen naturmark bedéms ha lagt varde.

Gronstruktur och rekreation

Inom planomradet finns inga utpekade rekreations- eller gronomraden. Vid
platsbesok har enstaka skoterspar patraffats aven om ingen skoterled pas-
serar genom omradet. Med tanke pa detta och pa narheten till befintlig in-
dustri bedéms omradets varde for friluftsliv och rekreation som lagt.

Férandringar och konsekvenser

Ingen skoterled passerar inom aktuellt omrade och da det finns skoterleder
som passerar norr och vaster om fastigheten Savar 62:1 bedéms paverkan
pa rekreationsmojligheterna inom omradet som marginell.

Geotekniska forhallanden

Marken i planomradet bestar till storsta del av isdlvssediment och inslag av
postglacial sand i 6ster samt moran med inslag av torv i vaster, se figur 7
nedan. Isdlvssedimenten i planomradet ar en del av den as som stracker sig
mellan Savar och Bullmark. Planomradet utgors av jordarter som har goda
forutsattningar for infiltration. Bedémningen ar endast oversiktlig och bas-
eras pa SGU:s 6ppna data. Geohydrologiska undersdkningar har genom-
forts for att utreda mojligheterna till infiltration. Geotekniska undersok-
ningar inom fastigheten behdvs ej da infiltration inte ar aktuellt i dagslaget,
las mer under avsnitt “dagvattenhantering”.
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Figur 6. Jordartskarta 6ver planomradet. Isdlvssediment (grén), Postglacial sand (orange), Mordn
(bld), Torv (brun). (Kdlla: SGU:s kartvisare).

En 6versiktlig inventering av geotekniska forhallanden gjordes i samband
med upprattande av markinventeringsplan i Savar (1981-06-18) av VAB. For
den sodra delen som ar exploaterad finns ett tekniskt PM for geoteknik
(daterad 1999-12-02) genomfdrd av KM Geoteknik. Dessa utredningar visar
pa att patraffade fyllnadsmassor och den naturligt lagrade jorden har bra
barighet och grundlaggningen kan utforas pa valfritt satt.

Foérandringar och konsekvenser

Da geotekniska forhallandena &r goda pa platsen bedéms det lampligt att
inom det norra oexploaterade omradet reglera att marklov inte kravs for

schaktning och fyllning. Sodra planomradet ar redan utbyggt och kommer
eventuellt endast paverkas av mindre férandringar.

Detaljplanen syftar till att inte begransa anslutning av industrispar i framti-
den. Pa grund av stor osakerhet kring sparanslutningen reglerar detaljpla-
nen inga plushéjder for denna anpassning.

Fororenad mark

Savar Sag och hyvleri inom fastigheten Savar 62:1 ar potentiellt fororenat
och darfor ar en inventering MIFO 1 och MIFO 2 genomférd och riskklass-
ning gjord.

Detaljplan for Savar 62:1 del av Savar 61:1 juli 2023



20 (51)

Férandringar och konsekvenser

Inga fororeningar har patraffats som kraver sanering. Om det patraffas un-
der byggtiden ska det hanterats i enlighet med gallande lagstiftning, bland
annat miljobalken och forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd.

Grundvatten

Savarasens grundvattenforekomst genomkorsar planomradet och har god
kemisk status samt god kvantitativ status. Mellan Savar 62:1 och Savar
13:41 ligger dven ett vattenverk som tar ut vatten fran asen, verket forsor-
jer orten Savar med dricksvatten. De kommunala uttagsbrunnarna ligger
norr om aktuellt planomrade. En hydrogeologisk undersokning har darfor
genomforts for att utreda grundvattennivan, stromningsriktning samt maoj-
ligheten till infiltration av dagvatten vid Savar sag.

Férandringar och konsekvenser

En hydrogeologisk utredning har tagits fram som visar att grundvattenni-
van i omradet &r relativt ytlig. Grundvattnets stromningsriktning leder till
att det dagvatten som infiltreras sedan transporteras dsterut mot Savara-
sen. Darmed innebar infiltration av dagvatten en risk for att fororenat vat-
ten transporteras till asen och anses inte lampligt inom planomradet. Med
tata dagvattensystemldsningar bedoms inte grundvatten paverkas av pla-
nens genomférande.

Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom
planomradet eller dess narhet.

Fornlamningar

Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Det finns
inga kanda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om en fornlam-
ning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till
lansstyrelsen.
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Byggnadsminnen

Det finns inga kdnda byggnadsminnen inom planomradet eller i dess nar-
het.

Kyrkligt kulturarv

Det finns inga kdnda kyrkliga kulturminnen inom planomradet eller i dess
narhet.

Bebyggelseomraden

Verksamheter och andra anldggningar

Planomradet nyttjas idag delvis till industriverksamhet enligt figur 8. Den
befintliga verksamheten inom planomradet ar beldgen pa den sddra delen
av fastigheten Savar 62:1 och dar utgdrs markanvandningen till stor del av
sagverket med tillhérande timmersortering, lager och trafikytor.

Figur 7. Etablerad verksamhet inom omrddet.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for utdokning av industriverksamhet, vilket saker-
stalls med anvandningsbestammelsen [J] industri.

Anvandningen industri inrymmer omraden for produktion, lagring, parti-
handel och annan jamfoérlig verksamhet. Infrastruktur i form av till exempel
sparomraden som kravs for verksamheterna ingar ocksa. Vidare inrdknas
de personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar
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industriverksamheten ocksa i anvandningen. | anvandningen ingar dven
lagring av material och varor.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Det finns inga gang- och cykelvagar inom eller i anslutning till planomradet.

Férandringar och konsekvenser

Planforslaget medfor ingen forandring av kommunikationerna for gang-
och cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Lansbuss mellan Botsmark — Savar passerar langs Kyrkvagen i 6st och
Tvaramarksvagen i séder, dock finns inga hallplatser inom 400 meters av-
stand.

Férandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar inte nagon forandring av kollektivtrafiken.

Fordonstrafik

Planomradet angors i soder fran vag 646 Tvaramarksvagen, i vaster fran
vag 649 Savarvagen samt i oster fran Bullmarksvagen, se figur 9, 10 och 11.
Timmer och biprodukter angoér via en gemensam in- och utfart medan vir-
kestransport sker separat langre in i omradet. Majoriteten av fardigvara
lastas via Tvaramarksgatan och sedan lokalt inom fastigheten markerad
som gul linje nedan. Medan en valdigt liten del av utlastningen hanteras via
Kyrkvagen som syns i bla linje i figur 9 nedan.
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Figur 8. Externa transporter, nuldge.

En bullerutredning® har tagits fram som underlag till detaljplanen. | utred-
ningen har en bedomning av antal transporter fordelat pa transporttyp
gjorts, vilket redogors nedan i tabell 1. | en uppskattning utifran maximala
produktionsvolymer sa ligger in- och uttransporter pa ca 100 transporter

per dygn.
Tabell 1. Externa transporter.
Typ av transport Antal 06 - 22 Antal 22 - 06 (natt)
Timmertransport 41 8
Biprodukter 20 6
Virkestransport 15 2
Transport av fardigvara 15 1

6 Sweco (2020) Bullerutredning
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Figur 9. Vly frén norr som visar stréckan dér ny in-/utfart méjliggérs séder om befintlig grusvég.

Figur 10. Vy frdn Sdvarvdgen som visar pd ndrheten till upplagsytor inom omrddet.

Foérandringar och konsekvenser

Planen mojliggor utokad verksamhet och darmed flera transporter. Planfor-
slaget mojliggor, utéver angoéringen via Tvaramarksvagen, en ny korbar for-
bindelse till vag 649 (Savarvagen) via omradet som regleras med anvand-
ningen trafik [T]. Infarten kommer fortsatt vara mot att vara i norr mot
Bullmarksvagen. Ny angoring ar till for logistik och externa transporter.

Planen bekraftar dven befintlig anvandning [GATA] for Tvaramarksvagen, i
syfte att lagga forbud mot nya in- och utfarter av trafiksdakerhetsskal. Av
samma skal regleras dven att endast en korbar forbindelse far anordnas
mot vag 649.

Langs strackan ar det i 6vrigt goda siktforhallanden och en mindre slant
samt dike, vilket ger bra forutsattningar for en fortsatt godtagbar trafiksa-
kerhet. Det ar viktigt att sakerstalla [ampliga trafiksdkerhetsatgarder vid
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direkt anslutning mot statlig vag. Det finns dven tankar om att mojliggora
for en ny infart i norddst via Bullmarksvagen och att trafiken ska ledas ut
via den nya anslutningen till vag 649.

Transporterna till och fran anlaggningen berdknas Oka till det dubbla, dvs
ca 200 transporter per dygn, enligt tabell 2. Aven antalet interna maskin-
fordon utdkas med ca 30 %. Dessutom beddms nyttjandegraden pa befint-
liga maskinfordon 6ka.

Tabell 2. Beriknat antal transporter vid utékad hantering.

Typ av transport Antal 06 - 22 Antal 22 — 06 (natt)
Timmertransport 73 18

Biprodukter 31 13

Virkestransport 30 3

Transport av fardigvara 24 6

Parkering, varumottagning

Befintlig parkering ar beldgen pa fastigheterna séder om planomradet.

Férandringar och konsekvenser

Parkeringsbehov berdaknas med stod av kommunens parkeringsnorm och
planomradet ligger inom zon C. Parkering, varumottagning och angoring 16-
ses inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska |6sas redovisas
vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande parkeringsnor-
men tillampas.

Halsa och sékerhet

Risk fér 6versvamning och skyfall

Okningen av dagvatten vid skyfall bedéms kunna hanteras inom planomra-
det, se ytterligare beskrivning i avsnittet “Dagvatten”.
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Risk for ras, skred och erosion

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet
eller i dess narhet.

Miljofarlig verksamhet

Detaljplanen mojliggor industriverksamhet med syfte att mojliggora utok-
ning av befintliga sagverket. Verksamheten kraver tillstand enligt miljobal-
ken. Nuvarande verksamhetsutévaren har ar 2020 fatt tillstdnd? fér en uto6-
kad produktion. Kompletterande dndringstillstand har ocksa fatts 2023 och
medger verksamhet pa norra omradet. | tillstandet har Miljoprovningsdele-
gationen skjutit upp avgorandet av fragorna om buller och hantering av
dagvatten. | andringstillstandet har nuvarande verksamhet fatt utrednings-
villkor om att utreda mojligheten att minska buller fran verksamheten sa
att ekvivalenta ljudnivaer vid bostader inte overskrider gallande riktvarden
samt utreda hur hanteringen av dagvatten bor utformas for att jamna ut
flodesvolymerna samt minimera risken for utslapp av fororenande @mnen
till Sdvaran eller for férorening av grundvattenforekomsten Savarasen.

Vid tillstandsprovning av en miljofarlig verksamhet ska den som avser att
bedriva verksamheten ta fram en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Férandringar och konsekvenser

Kommunen bedriver tillsyn och hanterar anmalningsdrenden om nya verk-
samheter enligt miljobalken, samt lamnar synpunkter vid tillstandsprov-
ningar av industri.

Kommunen prévar ocksa bygglov utifran markens lamplighet och den prov-
ningen bor samordnas med anmalningsarenden enligt miljébalken. Anmal-
ningspliktiga verksamheter anmals till miljo- och halskyddsnamnden som
hanterar fragan vid anmalan och vid tillsyn.

Brandsadkerhet

Det ar i dagslaget osakert vilken kapacitet som brandvattenférsorjningen
kan férvantas leverera avseende tryck och flode till verksamhetsomradet.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen skapar forutsattningar for att inom de norra delarna av Savar
Sags verksamhetsomrade anlagga en ny timmersorterare, samt upplagsytor
for osorterat virke. | samband med detta behéver det redovisas att
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verksamheten kan begransa risken for att skada pa miljon uppstar vid en
raddningsinsats.

Till viss del skulle hantering av slackvatten och férdrojningsmagasin for
dagvatten kunna samnyttjas. | slickvattenutredningen’ har ett antal olika
scenarion beaktats och nedanstaende atgarder har foreslagits.

Nedanstaende atgarder har foreslagits i rapporten.
e Hardgjord yta for att forhindra att slackvattnet tranger ner i mar-
ken, samt for att mojliggdra uppsamling efter insatsen.
e Utformning av dagvattensystemet ska dimensioneras sa att minst
100 m?3 kan samlas upp.
e Utloppet fran slack-/dagvattendamm ska férses med en avstang-
ningsventil som raddningstjansten kan mandvrera.

Transportled for farligt gods

Planomradet &r inte belaget inom paverkansomrade for transportled for
farligt gods.

Elektromagnetiska falt

Kraftledningar och elektriska anldggningar kan ge upphov till elektromag-
netisk stralning. Utifran Stralskyddsmyndighetens bedomning for miljoer
dar manniskor varaktigt vistas (bostader, skolor, forskolor, arbetsplatser
m.m.) ska magnetfalt inte dverstiga 0,2 uT i arsmedelvarde med hansyn till
halsoeffekter. Planomradet angransar i norr till en hogspanningsledning.

Férandringar och konsekvenser

For att sakerstalla riktvardet for elektromagnetiska falt reglerar planen ett
sakerhetsavstand fran ledningen for varaktig verksamhet. Detta gérs med
prickmark om 40 meter fran fastighetsgransen i norr, vilket innebar att
ingen byggnad far placeras dar.

3 Lansstyrelsen (2020) Tillstdnd fér fortsatt och utékad sGgverksamhet pd fastigheten Sé-
var 62:1 m.fl. i Umed kommun
7 Sweco (2022) Slickvattenhantering Sévar sdg
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Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och
som, beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan
sippra in i huset och skapa en ohélsosam inomhusmiljo. Eftersom férhojda
radonhalter inomhus &r en oldagenhet for manniskors héalsa sa finns det
gransvarden som ska foljas for nybyggda bostader.

Enligt kommunal kartering utgor delar av planomradet normalriskomrade
for markradon.

Férandringar och konsekvenser

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som &r karterat som normal-
riskomrade kravs ett radonskyddat utférande. | samband med bygglovgiv-
ning faststalls grundlaggningsmetod for att sakerstalla att radonhalten i
den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Buller

Bullersituationen har utretts for befintlig verksamhet i tillstandsprocessen.

For omradet i norr som inte omfattas av tillstandet har en kompletterande
bullerutredning gjorts utifran samma principer fran Naturvardsverkets rikt-
varden for externt industribuller. Narmste bostad finns ca 75 meter séder
om Tavramarksvagen. Sokande ager fastigheten och har inte for avsikt att
anvanda den som bostad dven om byggnaden inte ar riven.

Férandringar och konsekvenser

Enligt tillstandet ska Savar Sag utreda maojligheten att minska buller fran
verksamheten sa att ekvivalenta ljudnivaer vid bostader inte 6verskrider:

P1 Den ekvivalenta ljudnivén fran verksamheter far utomhus vid bostider
inte Overstiga foljande riktvirden:
* 50 dBA helgfri mandag — fredag kl. 06.00-22.00.
* 48 dBA 6vrig tid
Arbetsmoment som typiskt sett kan medféra momentana ljudnivaer
over 60 dBA vid bostider far inte utforas nattetid kl. 22-01.
Arbetsmoment som typiskt sett kan medféra momentana ljudnivaer
Over 55 dBA vid bostider far inte utforas nattetid kl. 01-06.
De angivna viirdena ska kontrolleras genom imissionsmétningar
och/eller nérfiltsmitningar och berikningar.

Overskrids nagot av de angivna riktvirdena ar foreningen skyldig att
vidta atgirder sa att virdena kan innehallas.
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Om det finns atgarder som kan minska ljudnivan till Iagre nivaer an 45 dBA
nattetid ska detta ocksa redovisas tillsammans med kostnaderna for sad-
ana atgarder. Utredningen ska dven omfatta forutsattningar for att sdker-
stalla att momentana ljudnivaer nattetid kl. 22.00-06.00 inte Overstiger 55
dBA vid bostader.

| utredningen ska ocksa inga att Savar Sag i samrad med Trafikverket och
tillsynsmyndigheten undersoker forutsattningarna och vidtar atgarder for
en ny infartsvag vasterut mot vag 649 for att minska risken fér bullerstor-
ningar fran utlastning och externa transporter. De atgarder som Savar Sag
bedémer kan genomféras under prévotiden ska vidtas och utvarderas.

Den utdkade verksamheten innebar okad driftstid och en 6kad nyttjande-
grad samt nya och omplacerade anlaggningar. Flera atgarder som foljer av
tillstandsprocessen underlattas avseende reglering av utokad byggratt i de-
taljplanen. Exempel kan vara att bygga in bullerkallor i nya byggnader eller
omplacera langre bort fran bostdderna i planomradets norra delar.

Resultat av bullerberdkningar for utokningen av verksamheten redovisas i
tabell 3.

Tabell 3. Resultat av bullerberékningar.

Tidsperiod Maturvardswerkets Hagsta berdknade ljudniva vid bostadsfasad i dB(&)
rikbearde i dB{A)
' Scenano 300000 m? Scenario 500 000 m?
0g - 18 Leq 50 50 43
18-22 Leq 45 43 4d
22-01 Leq 40 43 4d
Lmiax 35 &7 57
01 -06 Leq 40 43 4d
Lmiax 35 32 53
08 — 13 lor-, son- Leq 45 45 o
och helgdag =4

Trots om- och tillboyggnader klarar verksamheten inte Naturvardsverkets
riktvarden for externt industribuller. Med bullerddmpande atgarder pa de
dominerande bullerkdllorna bedéms ljudnivaerna kunna dampas ytterli-
gare. Atgirdernas utformning, effekt och kostnad utreds under en provotid
i tillstdndsprocessen.

| samband med att verksamheten dven utékas langre norrut planeras na-
turmark att till viss del hardgoras. Reflektioner fran markytor som hardgors
bedéms 6ka ljudnivan norr om det befintliga verksamhetsomradet med ca
1-3 dB(A). Ljudnivan vid bostader eller andra byggnader som omfattas av
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riktvardet paverkas inte i och med att sddana byggnader saknas norr om
verksamhetsomradet.

Ej tillstandspliktiga verksamheter far inte vara storande fér omgivningen
och ska folja den vid provningstillfallet gallande bullerférordningen for in-
dustri. Eventuella bullerstorningar eller tillsyn hanteras i miljoprévning en-
ligt miljobalken.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen? for tillstdndet framgar att verksam-
heten uppfyller riktvardena for drift saval dag, kvall och natt.

Teknisk forsoérjning

Vatten och aviopp

Befintlig verksamhet ingar i kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten,
dricks- och spillvatten. Planomradet som ar oexploaterat i norr ingar inte i
kommunalt verksamhetsomrade, se figur 13 nedan.

Dag-, dricks-
och spillvatten

Figur 11. Visar vad som ingdr i kommunala verksamhetsomradet infér planldggning.

1 Sweco (2022) Miljékonsekvensbeskrivning dndringstillstdnd Sévar sdgverk
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Forandringar och konsekvenser

Tanken ar att Sagverksamheten bygger ut sitt befintliga nat och att det nya
omradet ansluter till den allmanna anlaggningen for dricks- och spillvatten.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan.
Under naturliga férhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken,
innan det nar vattendrag. | takt med att stader fortatas och tidigare oexplo-
aterade ytor bebyggs och hardgors minskar mojligheterna till naturlig infilt-
ration i marken och dagvattnet avleds direkt till vattendrag. Detta stéller
krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Recipienter

Planomradets recipienter bestar av ytvattenforekomsten Savaran som lig-
ger cirka 900 m sydost om planomradet och grundvattenforekomsten Sa-
varasen som stracker sig genom planomradets Ostra delar, se figur 14. Det
finns utmarkta eller ovanligt goda uttagsmojligheter ifran magasinet (VISS,
2020). Asen forsérjer orten Savar med dricksvatten. Delar av Savarasen till-
hor dven vattenskyddsomradet Savar-Bullmark (2005399). Vattenskydds-
omradet gransar till planomradets norra del och stracker sig norrut.

7

“lllll““l“”l
T T

Oxbéacken

Figur 12. Vattenférekomsterna som berérs av planomrddet dr grundvattenférekomsten Sévardsen

samt ytvattenférekomsten Sévardn. Skrafferade omrddet i norr anger vattenskyddsomrdde. Kalla:
VISS Vattenkartan.
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Ledningar

| det oexploaterade omradet i norr finns inga dagvattenledningar. Vid stora
floden rinner ytvattnet till befintlig verksamhet och lamnar sedan fastig-
heten Gsterut.

Inom befintligt verksamhetsomrade finns det dagvattenledningar som ar
kopplade till Vakins nat och som sedan mynnar ut i recipienten Savaran.

Avrinningsvdgar och Idgpunkter

For planomradet redogérs de avrinningsvagar som dagvattnet tar innan ex-
ploatering utifran en topografisk analys i figur 15.

»

| Teckenfdrklaring

_ = Rinnvagar

—— Simulerad avrinning

< D Fastighetsgrans

s Planomréadesgréns
_,,I Lagpunkter

AO

-

s

e

Figur 13. Avrinningsomrdden samt rinnvdgar for dagvatten (Bild Scalgo Live).

Omradet ar i dagslaget uppdelat i tre delavrinningsomraden. Ytvattnet fran
omrade A avrinner idag séderut mot bade sydost och sydvast. En del av
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vattnet i norr i omrade A leds via ett dike at Oster dar delar av vattnet se-
dan antas ga pa Vakins ledningsnat och delar infiltrerar. Avrinningsomrade
B bestar av en stor svacka dar vatten fran nordost och sydvast rinner in
mot mitten av omradet. Enligt analys fran Scalgo Live lamnar inget dagvat-

ten omradet utan det antas infiltrera ned i marken. Ytvattnet i omrade C
antas rinna i sydost-nordvastlig riktning och avleds norrut via ett vagdike,
se aven figur 16.

Figur 14. Terrdingmodell 6ver planomrddet med diken (Bild Scalgo Live).

Forandringar och konsekvenser

En dagvattenutredning?® har tagits fram fér att berdkna behov av dagvat-
tenhantering och rening vid planens genomfdérande. For berakning av dag-
vattenfloden har rationella metoden i enlighet med Svenskt Vattens P110
for aterkomsttiderna 10, 20 och 100 ar anvants. En klimatfaktor pa 1,3 en-
ligt Umed kommuns riktlinjer har anvants vid berakningen av nederbdérdsin-
tensitet efter exploatering. For floden fore exploatering har ingen

8 Sweco (2022) Dagvattenutredning Sévar ség
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klimatfaktor anvants. Rinntiden, vilket motsvarar det dimensionerande reg-
nets varaktighet, i omradet har uppskattats till 20 minuter.

Transport av dagvatten antas fore exploatering ske pa mark, i dagvatten-
ledning och i dike. Efter exploatering antas transport av dagvatten ske pa
hardgjorda ytor, i diken, i planerad dagvattenanldggning samt i dagvatten-
ledningar. Markanvandningen har karterats med ett konservativt forhall-
ningssatt dar hardgjorda ytor har antagits pa platser med osdker framtida
markanvandning. Delar man in det nya utokade verksamhetsomradet med
utgangspunkt fran avrinningsomraden fordelas ytorna enligt figur 17.

DAGVATTEN

Skala (A4): 1:4 500 N

] © 100
m

TECKENFORKLARING
— Ledningar

®  Dagvattenbrunn

Version: 1.1
Datum: 2022-02-23
Copyright © Lantmateriet

mes 30016711

Uppiragsiedare. S
Editor. SEQAQL

Figur 15. Avrinningsanalys samt befintligt ledningsnét och delavrinningsomraden for Sdvar 62:1 efter
verksamhetsutdkning.

Fordrojningsbehovet har berdaknats med antagande att avrinning enligt da-
gens markanvandning, tillats dven efter verksamhetens utékning och att
dagvatten fran det norra avrinningsomradet leds till ledningsnatet i det
Ostra avrinningsomradet. Magasinsvolymen for omrade vast och 6st ar ba-
serad pa ett 6kat magasineringsbehov pa grund av 6kad nederbord i fram-
tida klimat. Magasinsvolymen for omrade norr ar baserad pa en utokad
markanvandning och 6kad nederbord i framtida klimat. | tabellerna 2 och 3
redovisas dven ett magasinsvolymbehov med ett maximalt flode pa 500 I/s
tillats till det kommunala dagvattennatets anslutningspunkter. Flédet 500
I/s baseras pa kapaciteten i befintligt ledningssystem pa omradet.
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Tabell 2. Erforderliga magasinsvolymer vid dimensionerande regn med 10 och 20 drs Gterkomsttid.

Avrinningsomrade Férdrajningsvelym Férdrajningsvelym 500 l/s
nuldget [m?] [m3]
10 ar 20 ar 10 ar 20 ar
Vast 40 a0 30 110
Ost* 150 190 2000 2900
Mo 600 760 3000 4300

* Avser behov av fordrojningsvolym far eft scenario utan utdkad exploatering.

Tabell 3. Dagvattenvolymer vid 10, 15, 20 mm regn samt drsnederbérden fér Sévar 62:1 efter verk-

samhetsutékning.

Avrinningsomrade Dagvattenvolym [m?]

1W0mm | 15mm | 20mm | 726 mm”
Vast 310 470 620 22 550
Ost 920 1370 1840 66 560
Norr 640 960 1270 46 210
Totalt 1870 2800 3730 135 320

* drsnederbdrd

Den l6sning som i dagsldget planeras ar att dagvattnet fran norra omradet
kommer (efter rening i planerad dagvattenanlaggning med fordréjning, for-
sedimentering och efterpolering) ledas vidare ned till sédra delen av fastig-
heten, se figur 18, 19 och 20.

Dagvattnet fran det sodra omradet planeras genomga rening i sedimentat-
ionsdamm och dike innan det leds vidare ut i Sdvaran.

Avledningen till Sdvaran planeras att ske antingen genom tva separata an-
laggningar (dike eller ledning) dar vatten fran respektive omrade leds till
Savaran eller genom en gemensam anldaggning (dike eller ledning) dar dag-
vatten fran norra omradet och s6dra omradet leds i samma anlaggning till
Savaran. Syftet ar att inget dagvatten fran Fastigheten ska ledas till det all-
manna natet utan i stallet till Sdvaran genom separat anlaggning (dike eller
ledning).

Det ovan beskrivna alternativet bedéms i dagslaget vara den I6sning som
bast jamnar ut flédesvolymerna, minimerar risken for utslapp av férore-
nande amnen till Sdvaran, begransar risken for férorenade utslapp till
grundvattenférekomsten Savarasen och forhindrar att eventuellt slackvat-
ten riskerar att férorena Savaran eller Sdvardasen. Om det t.ex. under sam-
rad, projektering, vid tillstandsgivning eller i annat skede framkommer att
det planerade alternativet inte ar mojligt eller lampligt att anvanda sa kan
annat alternativ komma att anvandas.

Ett avtal har tecknats mellan Vakin och s6kande som innebar att separat
avledning av dagvattnet ska utredas. | avtalet framgar att under tiden som
utredningen pagar far sokande vara kopplade till det allmanna

Detaljplan for Savar 62:1 del av Savar 61:1 juli 2023



36 (51)

dagvattennatet. Utredningen ska avslutas med antigent beslut att avleda
dagvattnet genom separat I6sning eller att avtal traffas for fortsatt anslut-
ning. Infor granskningen ska det klargéras om omradet ska inga i verksam-
hetsomradet fér dagvatten och slutgiltig |16sning for dagvattenhanteringen
vara utrett. Darefter ska planhandlingarna revideras om det behdovs for att
sakerstalla dagvattenhanteringen.

Dagvattendammen i det norra omradet regleras i detaljplanen via bestam-
melse [E] Dagvattendamm. Denna placering beddms lampa sig bast sett ut-
ifran dagvattnets naturliga avrinning och den framtida h6jdsattningen av
omradet, varav den exakta placeringen doms som nédvandig att sakerstalla
i planen. Dagvattenanlaggningens dimensionering ar kopplad till andel
hardgjord yta som majliggors inom den norra delen, varav hardgérandegra-
den regleras till att hogst 80% av marken [ns].

| detaljplanen villkoras att startbesked inte far ges innan dagvattenanlagg-
ning kommit tillstand [a2], eftersom det ar en forutsattning for att omradet
ska kunna bebyggas utan att paverka narliggande grundvattentdkten. For
att ytterligare undvika att férorenat dagvatten rinner in mot vattenskydds-
omradet ar det viktigt att genom hojdsattning och lampliga avskdrande at-
garder styra flodet soderut. Hojdsattning regleras darmed med [n2] hojd-
sattning av byggnader och marknivaer ska utforas sa att dagvatten kan av-
ledas mot dike eller damm.

Ovrig mark som behévs for dagvattenhantering sdsom diken och dylikt re-
gleras i planen via bestdmmelse [n1] minst 20% av marken ska vara tillgang-
lig for dagvattenhantering. Har gors bedomningen att endast ytbehovet be-
hover sakerstallas i detaljplanen och att placering och exakt utformning gar
att |6sa i senare skede.
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Figur 16. Dikessystem (pilar) och dagvattenanldggning (bla ruta) fér det norra delen av planomradet.
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Figur 17. Schematisk skiss pa dagvattenanldggning med férdréjning, férsedimentering och efterpole-
ring.
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Figur 18. Schematisk principskiss for forslag av omledning av dagvattnet fran det befintliga industri-
omrddet. Omledningen tilltdnks ske antigen i diken eller ledning beroende pd markférhdllanden.

Diken

Inom omradet foreslas diken for att transportera dagvattnet till renande
dagvattendamm. Dikena ska vara tata med duk under. Den flédesutjam-
nande funktionen kan forstarkas om diket forses med ett utlopp som kan
strypas, och/eller med hjalp av ddmmande sektioner. For att kunna di-
mensionera dikena behdver det faststallas vilken lutning de har och mojliga
slantlutningar.

Dagvattenanléggning

Dagvattenanlaggningen behover utformas med nagon form av katastrof-
skydd, vid handelse av utslapp. Det behéver dven kunna hantera och samla
upp eventuellt slackvatten fran verksamhetsytorna for sarskilt omhander-
tagande. Utlopp behover kunna stangas och avstangningsventiler bor fin-
nas innan dagvattenutslapp.

Infiltration
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En hydrogeologisk utredning® har tagits fram som visar att risk finns att for-
orenat dagvatten transporteras till Sdvarasen, |as mer under avsnitt Grund-
vatten. Alternativet med endast infiltration som dagvattenldsning valjs dar-
for bort, da det inte kan anses rimligt vare sig ur ett ekonomiskt eller hall-
barhetsmassigt perspektiv.

Avskdrande dtgdrder

For att undvika att vatten okontrollerat infiltrerar till vattenskyddsomradet
i norr behover avskdrande atgarder sa som exempelvis en tat kant vid den
hardgjorda ytan eller ett tatt avskdrande dike anlaggas. Hojdsattningen
maste sedan i denna del av planomradet genomféras pa ett sadant satt att
vattnet leds darifran och soderut.

Féroreningar och reningsbehov

Nar verksamheten Savar Sag planeras att utokas kan féroreningsmangden
O0ka men mest troligt inte halterna i dagvattnet. Vid exploatering far inte
fororeningsnivaerna i recipienterna oka pa ett sadant satt som ar oforenligt
med regelverket om MKN for vatten, se dven avsnitt Miljékvalitetsnormer.
Av den anledningen har behovet av rening utretts i en dagvattenutredning®
och sarskilt PM fér féroreningstransport®C. Exploateringen innebir att dag-
vattnet kommer behdva genomga reningsatgarder. De fordrojningsatgar-
der som foreslas med svackdiken och dagvattenanlaggning, har en god re-
nade effekt pa dagvattnet. For att inte paverka grundvattenférekomsten
bor dammen utforas med tat botten.

Det krdvs en viss fordrojning for att erhalla tillrdacklig uppehallstid for re-
ningen. Fordrojningsvolymen foreslas delas upp i en nedre fordréjningsvo-
lym for forbattrad rening och en 6vre fordréjningsvolym for fordrojning av
dimensionerande toppfléden. Den nedre fordréjningsvolymen foreslas
kunna omhinderta 10 mm nederbérd som motsvarar 640 m3. Den nedre
fordrojningsvolymen toms 6ver en langre tidsperiod av 12-24 h. Den 6vre
fordrojningsvolymen for hantering av toppfloden téms med den avtapp-
ning som tillats med avseende pa det maximala flédet. Tomningen av den
ovre volymen beddms ske betydligt snabbare dn fran den nedre delen.

Snéhantering

Snéhanteringen skots idag av fastighetsagaren.

9 Sweco (2022) Hydrogeologiska undersékning Sévar ség med bilagor
® Sweco (2022) Dagvattenutredning Sivar ség
10 Sweco (2022) PM féroreningstransport frén Sévar sdg till anslutningspunkt och recipient
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Férandringar och konsekvenser

Vid anlaggning av de nya verksamhetsytorna bor hansyn tas till snéhante-
ringen. Smaltvatten bor i mojligaste man avledas till dagvattensystemet for
omhéandertagande enligt ovan beskrivna principer. Det ar viktigt att saker-
stalla att all sno hinner smalta under sommaren och att bark, skrap och se-
diment tas omhand efter smaltning.

El, fiber och tele

El kan kopplas till anlaggning inom befintliga verksamheten.

Férandringar och konsekvenser

| planomradets sodra grans mot Tvaramarksvagen paverkas byggratten av
en befintlig ledning/markkabel. Denna sakerstalls med ett 5 meter brett
markreservat for underjordiska ledningar [u] samt prickmark som betyder
att marken inte far bebyggas.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas. Det innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och
matavfall), forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins géllande
anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA)
ska féljas vid bygglovsprovning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna
och hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara
god. Kérning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig
for vagens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

Férandringar och konsekvenser

Vakins gallande anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfalls-
hamtning (NOA) ska fdljas.
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GENOMFORANDEFRAGOR
Organisatoriska fragor

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i en-
lighet med detaljplanen. Om planen ersatts, andras eller upphéavs under ge-
nomforandetiden kan berorda fastighetsdgare ha ratt till ersattning av
kommunen. Efter genomforandetidens utgang kan kommunen andra eller
upphédva detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for
byggratt som inte kan utnyttjas. Detaljplanen fortsatter galla till dess att
den andras eller upphévs.

Huvudmannaskap for allmén plats

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet, det vill sdga
Tvaramarksvagen. Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av allman
plats. Respektive fastighetsdgare svarar for alla atgarder inom kvarters-
mark. For anslutande vagnatet ser ansvarsfordelningen ut enligt figur 21.
Gron kommunal vag omfattas av planlaggningen medan ovriga ar utanfor

planomradet.

Figur 19. Vighdllare fér angrénsande vigndt. Statlig (bld), kommunal (grén) och enskild (lila).

Huvudmannaskap for vatten, avlopp och dagvatten

Befintlig verksamhet inom Savar 62:1 ingar i kommunalt verksamhetsom-
rade for dricks-, spill- och dagvatten.
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Tanken ar att befintlig verksamhet bygger ut sitt befintliga nat och att det
nya omradet ansluter till den allmanna anlaggningen. Detta innebar att
verksamhetsomradet ska utvidgas for att inkludera det kommande omra-
det for dricks- och spillvatten och avgifter kommer att tas ut i enlighet med
gallande VA-taxa.

Om planomradet ska ingd i verksamhetsomradet for dagvatten eller inte ar
ej kartlagt annu och ska utredas till granskningsskedet av detaljplanen, las
mer under avsnitt “Dagvatten”.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddémer att inga fastighetsindelningsbestammelser behovs for
att detaljplanen ska kunna genomfdras. Om behov skulle uppsta kan fastig-
hetsindelningsbestammelser inféras under planens genomférandetid ge-
nom andring av detaljplanen.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor ingen ny fastighetsbildning.

Fastighetsbildning sker efter ansokan om lantmateriforrattning. Ansdkan
inlamnas till Umea kommun, Lantmaterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhets-
anlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anlaggandet
och driften enligt andelstal som faststalls av lantmaterimyndigheten.

En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av ansoékan, bildas genom
en sa kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns ge-
mensamma behov hos flera fastigheter som behéver [6sas i ett gemensamt
sammanhang, exempelvis tillfartsvagar, avloppsledningar etcetera.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och
fordelas pa deltagande fastigheter. Vid bildande, omprovning eller uppha-
vande av gemensamhetsanlaggning kan det bli aktuellt med ersattningar
till fastighetsagare som upplater utrymme alternativt ersattning till
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deltagande fastigheter vars rattigheter paverkas. Lantmaterimyndigheten
beslutar om den eventuella ersattningens storlek.

For att genomfora detaljplanen tecknas avtal och ingen omprévning av ge-
mensamhetsanlaggningen Savar GA:18 kravs.

Markreservat

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga andamal anvands for att
reglera att ett omrade reserveras for att ge utrymme for ett visst allman-
nyttigt andamal. Bestammelsen kan tillampas pa saval allman plats som pa
kvartersmark och vattenomrade. Ett markreservat for allméannyttiga dnda-
mal begransar anvandningen av omradet.

Detaljplanen reglerar ett markreservat for underjordiska ledningar for att
sdkra en tidigare luftledning som ersatts med markkabel.

Rattigheter

Ledningsratter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvdnda nagon annans
mark for ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for all-
maéanna andamal sasom vatten och avlopp, data och telekommunikations-
ledningar. Ledningsratt kan endast inrattas av lantmaterimyndigheten.

Inom fastigheten Savar 62:1 finns en befintlig ledningsratt (24-F1984-
1126.1) utmed planomradets Ostra del.

Det ar Umea energi som ar ledningshavare for den ledning som gar i plan-
omradets sodra del. Ny ledningsratt kan bildas med stod av detaljplanen.
Ledningshavaren ansvarar for att [amna ansokan till Lantmaterimyndig-
heten, Umea kommun.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Planforslaget kraver en dagvattenanlaggning vilken fastighetsagaren/akto-
ren ska finansiera och driva.

Fastighetsagare star for kostnad for eventuella forrattningar.
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Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt avtal.

MEDVERKANDE
Fysisk planering
Lantmateri

Miljo- och halsoskydd
Umea energi

Vakin

Mark och exploatering

KALLOR

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges
Kartor och illustrationer: Umed kommun, om inte annat anges

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Angelica Wiklund som handlédggare. Handlingen dr godkénd i kommu-
nens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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Planbestdmmelser med lagstod
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samhetsomradet skapas genom
regleringen J industri.

Planbestammelse Motivering Lagstod
Allman plats
Gata Anvandningen Gata syftar tillatt | 4 kap 5 § PBL
bekrafta befintlig kommunal gata
inom planomradet och saledes
kunna reglera utfartsférbud som
bekraftar befintliga angoringar.
Kvartersmark
J - Industri Mojlighet till utokning av verk- 4 kap 5§ 1st 3p.

PBL

E; - Dagvattendamm

Reglerar placering och yta for
dagvattendamm for att fordroja
och rena dagvatten.

4 kap 5§ 1st 3p
PBL

T - Trafik

Mojliggor en ny korbar forbin-
delse till vag 649 (Savarvagen) sa
att externa transporter kommer i
huvudsak kan angéra omradet via
den nya infarten, vilket mojliggor
for minskade storningar langs
Tvaramarksvagen.

4 kap 5§ 1st 3p
PBL

h - Hogsta nockhojd ar 35
meter

Begransning av bebyggandets
omfattning for anpassning till om-
givningen och landskapet.

4 kap 118 1st
1p PBL

n1— Minst 20% av marken
ska var tillganglig for dag-
vattenhantering.

Regleras med syftet att sakra att
tillracklig yta finns for daghante-
ring i form av damm och diken.

4 kap 10§ PBL

n,— Hojdsattning av bygg-
nader och marknivaer ska
utforas sa att dagvatten kan
avledas med sjalvfall mot
dike eller dagvattendamm.

Regleras for att sakerstalla att
MKN for vatten inte forsamras
och grundvattenférekomst inte
ska paverkas.

4 kap 10§ PBL

n3— Hogst 80% av marken
far hardgoras.

For att sakerstalla att inte mer
dagvatten an vad systemet kan
hantera uppkommer.

4 kap 10§ PBL
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Utfartsforbud

Bekraftar befintliga angdringar till
industriomradet fran vag 646 for
att inte forsamra trafiksaker-
heten.

4 kap 9§ PBL

Genomférandetiden &r 5 ar
fran den dag planen fatt
laga kraft.

Genomforandetiden satts till 5 ar
for att mojliggora dandringar om
ett stickspar fran Norrbotniaba-
nan blir aktuellt.

4 kap 21§ PBL

a1 — Marklov kravs inte for
schaktning och fyllning av
det norra omradet planom-
radet.

Da geotekniska forhallandena ar
goda pa platsen bedoms det moj-
ligt att underlatta utbyggnaden
genom att andra villkoren for lov.

4 kap 148 1st
1p

ay - Startbesked far inte ges
for verksamheten forran
dagvattenanldggning har
kommit till stand.

Da dagvattenanlaggningen ar
central for att kunna utveckla det
norra omradet utan att paverka
Savarasen regleras ett villkor for
lov for att sdkerstalla att dagvat-
tenanlaggningen finns pa plats
nar omradet tas i bruk.

4 kap 14§ 1st
1p

u — Markreservat for under-
jordiska ledningar.

Sékerstalla befintlig led-
ning/markkabel.

4 kap 5§ 1st
PBL
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