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Detaljplaneprocessen (utdkat forfarande)

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver
detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. Detaljplanen
handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande.
Illustrationen nedan visar planprocessen for utokat forfarande.
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Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infor samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla.

Samrad

Planforslaget samrads med ldnsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakagare
och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemoéts i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tre veckor. Om
detaljplanen antas medfdra betydande miljopaverkan galler minst 30 dagar.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas vinner beslutet att anta detaljplanen laga kraft,
vilket innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av
detaljplanen paborijas.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for avstyckning av fastigheter for
bostadsandamal. Planomradet for detaljplanen utgors av hela skifte 1 tillhérande
fastigheten Sérmjole 3:40. Omradet ar inte utpekat for bostadsandamal i
oversiktsplan Umed kommun — Férdjupning fér kusten, darav handlaggs planforslaget
med utokat forfarande.

Med hansyn till omgivande miljé anses planomradet lampligt att exploatera med 10
fastigheter for bostader i form av smahus. Planen sdkerstaller att ny bebyggelse
anpassas till omgivningen genom reglering av bebyggandets omfattning och krav pa
utformning samt fastighetsstorlek. Detaljplanen bedéms saledes samspela med den
befintliga bebyggelsetypen.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Underlag och utredningar
e VA-utredning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmadssiga forutsattningar for bostader med
hansyn till narliggande fastigheters struktur.

Plandata

Planomradets lage: Aheden, Sormjole
Planomradets area: ca 46 500 m?
Avstand till S6rmjole: ca 3 km
Avstand till Umead: ca 20 km
Markagoforhallanden: Privat dgo

Vattenomraden: Narmaste vattenomrade ar Ahedan som ligger 50-100 m
Oster om planomradet.
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Figur 1. Orienteringskarta och ortofoto med ungefirligt planomrdade markerat i rétt.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Planomradet omfattas av Oversiktsplan Umed kommun - Férdjupning fér kusten
(antagen 17 juni 2013), dar den sarskilda riktlinjen for planomradet &r att nuvarande
markanvandningen skall fortga. Det finns darmed inte nagon sarskild utveckling
utpekad i 6versiktsplanen, for Sormjole 3:40. Den nuvarande markanvandningen
inom fastigheten ar skogsmark (figur 1) Den foreslagna planldggningen avser ett nytt
tillskott av bostader, men markomradet ar inte utpekat for bostadsandamal i
gdllande 6versiktsplan. Detaljplanekontoret bedémer darfor att planlaggningen
saknar stod i gdllande 6versiktsplan och ska handlaggas med utokat forfarande.

Oversiktsplan Umed kommun - Tematiskt tillégg for landsbygden (antagen 27 augusti
2018) belyser vikten av att tillkommande bebyggelse samspelar med befintliga
miljoer och strukturer. Oversiktsplanen har en generell positiv instéllning till
utveckling av landsbygden som starker landskapets och bebyggelsens kulturhistoriska
och miljdmassiga varden.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt.



Riksintressen

Planen beror inget omrade av riksintresse.

Strandskydd

Nirmaste vattenomrade, Ahedan, ligger 50-100 m Gster om planomradet.
Lansstyrelsen har genom beslut 21 maj 1979 undantagit Ahedan for att omfattas av
strandskydd.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Detta gors i en sa
kallad undersokning om betydande miljopaverkan. Om undersdkningen faststaller att
detaljplanen kan antas leda till betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt
bestammelserna i miljobalken.

Enligt genomgangen undersdkning finns det inte anledning att anta att det finns risk
for betydande miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning av faktorer med risk for
inverkan beddéms inverkan vara jamforbar med betydande miljopaverkan. En
strategisk miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken
(1998:808) ska darfor inte genomforas.

Lansstyrelsen har i oktober 2019 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddmning att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen
beddmer att planen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan, varfor en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla 11 oktober 2019 till och med
1 november 2019.

Planforfarande

Planen handldaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900).
Beddmningen att handlaggningen ska ske med utdkat forfarande grundar sig pa att
planomradet inte ar utpekat for bostadsandamal och darmed inte férenlig med
gallande oversiktsplan Férdjupning for kusten. Enligt undersékningen om betydande
miljopaverkan bedoms planforslaget inte innebara betydande miljopaverkan (se
rubrik Undersékning av betydande miljépaverkan) och planférslaget bedoms inte
vara av betydande intresse for allmdnheten i Umea kommun. Detaljplanering bygger
sin bedomning att planforslaget inte dr av betydande intresse for allmanheten pa det
faktum att arendet innebar ett mindre bostadstillskott pa befintlig skogsmark med
begransad omgivningspaverkan.



Samradskrets

Kartan nedan redovisar planforslagets samradskrets. Detaljplanekontoret har gjort
en beddmning att fastighetsagare samt andra aktoérer inom utpekat omrade kan
berdras av detaljplanen som ianspraktar ett skogsomrade. Samradskretsens storlek
har anpassats efter att planforslaget inte anses vara av betydande allmant intresse,
inte medfor nagon betydande miljopaverkan samt handldaggs med utdkat férfarande.

Planomride

_ ‘Sa}r’r,ifédskrets

G
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/

Figur 2 Kartbild 6ver samrddskrets. R6d polygon markerar planomrddet fér S6rmjéle 3:40.
Den bla rektangeln markerar samrddskretsen.

Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och darefter
forandringar och konsekvenser till f6ljd av detaljplanens genomforande.

Stads- och landskapsbild

| S6rmijole finns dldre bebyggelse som har karaktar av ett jordbrukssamhalle med
komplementbyggnader och huvudbyggnader placerade pa ett sddant satt att en
rumslighet i form av gardstun bildas. Darefter har framfor allt villabebyggelse
kompletterats i byns kdrna och skapat en tdtare bebyggelsestruktur.



Planomradet ar lokaliserat ca 3 km 6ster om Sérmjole langs med Norrmjélevagen
(vdg 522). Landskapet langs med Norrmjolevagen, som ocksa omger planomradet,
utgors framfor allt av skogs- och jordbruksmark som blandas upp med enstaka
bostadshus. Fastigheterna narmast planomradet ar stora. Fastigheterna séder om
planomradet har en storlek pd omkring 2 000 m2. En av grannfastigheterna till
planomradet har i dagslaget viss djurhallning i form av hastar med stall och hage.

Bebyggelsestrukturen ar generellt gles i planomradets narhet, men en tatare
bebyggelsestruktur finns ca 500 meter soderut fran planomradet, narmare havet.
Bebyggelsen i naromradet utgoérs i huvudsak av enbostadshus i ett eller tva plan med
sadeltak samt komplementbyggnader och uthus med sadeltak. Fasaderna
kdnnetecknas av rod kulér med staende trapanel. Forandring eller fornyelse av
bebyggelsen ska enligt Oversiktsplan Umed kommun - Férdjupning fér kusten
samspela med den befintliga bebyggelsestrukturen vad galler omfattning, placering,
utformning samt fastighetsstorlek.

Planomradets markanvandning bestar framst av obebyggd skogsmark. En mindre
forradsbyggnad i tré ar uppford vid ostra gransen for fastigheten Sérmjole 3:40.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen moijliggor for bostader [B] och teknisk anldggning i form av en
natstation [E1]. For att behalla den nuvarande skogsrida som skapar en tydlig
landskapsbild i omradet bevaras delar av skogsmarken som naturmark genom
bestammelsen [NATUR] narmast Norrmjolevagen. En mindre del av skogsmarken
bevaras dven Oster, vaster och soder om bostadskvarteren genom regleringen
[NATUR]. Dessa omraden skapar ocksa en skogsrida till grannar.

Fastighetsstorlek och byggratt anpassas for att sakerstalla en 6ppenhet som &r
karaktaristisk for landsbygden. Minsta fastighetsstorlek regleras till 2000 m? [d].
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans och
komplementbyggnad minst 2 meter fran fastighetsgrans [p]. Bostadsmark som
angransar mark som planldaggs som allman platsmark begransas ocksa med 5 meter
[prickmark] for att sdkerstalla en luftighet och forgardsmark som ar typisk for lantlig
bebyggelse. Prickmark innebéar att marken ej far bebyggas och sékerstaller ocksa en
god sikt vid utfart fran fastigheter. Prickmarken innebar ocksa att den allmanna
platsen som omger bostadskvarteren kan nyttjas med mindre storning av
hemfridszon.

For att ta hansyn till omgivande bebyggelse regleras den totala byggnadsarean till
hégst 200 m? per bostadsfastighet, varav komplementbyggnader begrinsas till 80 m
[e1]. Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad &r 6,5 meter och hogsta byggnadshojd
for komplementbyggnader ar 3,5 meter [ez], vilket samspelar med kringliggande
bebyggelse. For att ta hansyn till grannfastighetens hasthallning placeras
kvartersmarken for bostader i plankartan med respektavstand till stall och hagar.
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Respektavstandet ar planlagt som naturmark [NATUR] mot fastighetsgransen till
Sérmjodle 5:7.

For att anpassa bebyggelsen till narliggande bebyggelses karaktar ska fasad utgéras
av tra [f1] och huvudbyggnader ska utformas med sadeltak med centrerad nock [fa].
Bestammelsen [f3] innebar att endast friliggande komplementbyggnad tillats. Med
friliggande komplementbyggnad menas att komplementbyggnad/garage och carport
inte sammanbyggs med huvudbyggnad. Detta skapar en struktur som ar mer typiskt
lantlig med luftiga tomter och gardsbyggnader som ar friliggande fran
huvudbyggnaden.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet. Om en fornlamning patraffas
under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berors. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till
l[ansstyrelsen.

Ca 1 km 6ster om planomradet finns omradet Aheden-Nordansjé med sammanhalina
fornlamningsmiljoer med stora runda rosen, langrésen och stensattningar fran
brons- och jarnalder. Vid utgravningen i boérjan av 1900-talet visade sig en fem meter
lang hallkista i gravens mitt troligen vara en plundrad brandgrav. Forngravarna och
deras narmiljo skyddas enligt kulturminneslagen.

Forandringar och konsekvenser

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmaéla forhallandet till
l[ansstyrelsen.

Naturmiljo

Planomradet bestar av skogsmark i form av tallskog med inslag av bjork. Marken
sluttar &t 6st mot Ahedan som utgér naromradets lagsta punkt. Marknivaerna inom
planomradet varierar mellan ca +10 och +6 meter 6ver havet.
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Figur 3. Naturmark inom planomradet.

Fastigheten séder om planomradet har en hdsthage ca 12 meter som narmast fran
planomradets grans. Hasthallningen kan innebara viss omgivningspaverkan i form av
lukt och spridning av allergener. Det finns inte nagra uttryckliga lagregler eller
bestammelser om skyddsavstand mellan bostdader och hasthallning annat an
rekommendationer, se avsnittet om hasthallning. Det maste darfor goras en
lamplighetsbedomning fran fall till fall i samband med planlaggningen.

Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet kommer yta med befintlig skogsmark langs Norrmjolevagen, 6ster
och vaster om bostadskvarteren samt intill luftledningen planlaggas som naturmark
[NATUR]. Omradet narmast Norrmjolevagen som planldggs som naturmark ar som
minst 10 meter bred.

Oster om bostadsmarken planliggs befintlig skogsmark som [NATUR] och den ytan
ar 20 meter bred. Vaster om bostadsmarken planlaggs befintlig skogsmark som
[NATUR] och den ytan ar 5 meter bred. Soder om bostadsmarken avsatts naturmark
[NATUR] i plankartan for att motverka storningar samt spridning av hastallergen och
lukt. Naturomradet langs med planomradets sddra gréns ar minst 10 meter bred.
Detta naturomrade ska utgora skogsmark som fungerar som en buffert for eventuell
lukt och allergener. Skyddsavstandet till befintlig hasthallning anses vara tillrackligt
med hansyn till dess begransade omfattning i ett omrade med lantlig karaktéar. En
viss forekomst av hasthallning med inslag av ljud och lukt anses inga som ett naturligt
inslag i miljoer med lantlig karaktar. For mer ingaende bedémning av skyddsavstand
till hdsthallning se avsnitt Hdsthdllning.
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Service

Sérmjole skola F-6 samt narmaste livsmedelsbutik finns beldagen i S6rmjéle ca 3 km
vaster om planomradet. | narheten av Sérmjole skola finns dven en forskola.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget mojliggor ingen ny service. Ytterligare bostader inom byn kan pa sikt
utoka serviceunderlaget.

Rekreation

Planomradet bestar idag av ett skogsomrade utan tydliga spar av anvandning for
rekreation och friluftsliv. Endast ett mindre antal smastigar |6per genom omradet.

Forandringar och konsekvenser

Det ar mojligt att inom egen fastighet tillskapa gron- och rekreationsytor.
Planomradets narmilj6é erbjuder gott om majligheter for rekreation och friluftsliv.

Friyta

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet,
ska det inom fastigheten eller i narheten av den finnas tillrdckligt stor friyta som &r
lamplig for lek och utevistelse.

Vid planlaggning av bostadsmiljoer ska barns behov av friytor sarskilt beaktas.
Barnens mojligheter till saker och utvecklande lek och rekreation ska tillgodoses.

Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet finns goda forutsattningar for rekreation och lek. Méjlighet till
friyta beddms vara tillrdckligt inom kvartersmark. Byggratten for varje
bostadsfastighet dr begrdansad for att medge stora friytor och god sikt mellan husen.
Som friyta raknas inte uppstallningsplatser for cyklar och bilar eller transportvagar.
Friytan ska ha ett skyddat lage, innehalla gronska samt ge en god rumsverkan och
mojligheten for de boende att folja arstidsvaxlingarna.
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Gator och trafik

Planomradet ansluter till vagnatet via Norrmjolevagen (vag 522) som loper langs med
planomradets norra grans. Norrmjolevdgen har statlig vaghallning och utgérs av en
asfaltbelagd vag med en hastighet pa 70 km/h. Inga gang- och cykelvagar ansluter till
planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar en ny anslutning till Norrmjolevagen for in- och utfart. Den
enskilda vagen som ansluter till den nya bebyggelsen planlaggs som lokalgata
[GATA:]. Planen mojliggor for en vandplats vid atervandsgrand for exempelvis
servicefordon.

Gata planldaggs som markreservat for gemensamhetsanlaggning for gemensam in-
och utfart [g] for att skapa forutsattningar for bildandet av
gemensamhetsanlaggning.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i S6rmjéle utgors av Lanstrafiken. Langs med Norrmjolevagen ligger
busshallplatsen Aheden, som &r beldgen ca 250 meter i dstlig riktning fran
planomradet. Hallplatsen trafikeras med en |ag turtathet av lanstrafikens busslinje
126. Hallplats med hogre turtathet finns i Sormjole, ca 3 km vdster om planomradet.
Hallplatsen S6rmjole E4 sodra trafikeras med lanstrafikens busslinjer 11 och 126.
Aven busshéllplatsen Sérmjéle E4 norr trafikeras med busslinje 11.

Narmsta tagstation ar Hornefors resecentrum, beldgen cirka 7 kilometer sydvast om
planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar inga forandringar av kollektivtrafiken. Fler boende i omradet
kan pa sikt skapa underlag for att utdka turtatheten for kollektivtrafiken.

Parkering, in- och utfart

Omradet ar belaget inom parkeringszon C. Enligt parkeringsnormen (antagen 2018-
03-26) kravs det inom denna zon 1,5 parkeringar per enbostadshus.

Detta innebér enligt riktvardet ett behov av totalt tva parkeringsplatser per fastighet.
Behovet av parkeringar ska ses som ett minimivarde som ska tillampas som riktlinjer i
detaljplaneldaggning och som krav vid bygglovsprovning.
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Forandringar och konsekvenser

Parkeringsbehovet ska I6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska
|6sas redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande parkerings-
normen tillampas. Planhandlingarna sdkerstaller endast att yta finns for att kunna
tilldmpa nu géllande parkeringsnorm.

For att minimera antalet utfarter langs med Norrmjolevagen ska en in- och utfart till
planomradet anordnas.

Tillganglighet

Enligt lagen ska nya byggnader, fastigheter och offentliga platser utformas pa ett
sadant satt att de ar tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt
samrad.

Planomradets kupering ar relativt flack och bedéms inte utgéra nagot hinder for
tillgangligheten.

Miljofarlig verksamhet

Planforslaget mojliggor ingen miljofarlig verksamhet.
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Buller

Buller kan paverka manniskors hélsa och valbefinnande. Det ar darfor viktigt att ta
hansyn till denna faktor vid planlaggning i bullerutsatta lagen. Om en detaljplan avser
en eller flera bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, enligt 4 kap. 33a § PBL,
innehalla en redovisning av berdknade varden fér omgivningsbuller vid fasad och vid
uteplats om sadan anordnas. Det beh6vs dock ingen redovisning om detta anses
obehovligt med hansyn till bullersituationen, vilket enligt radgivning fran Boverket
och SKL innebér bullernivaer som atminstone ligger 5 dBA under riktvardena. Vid
berdkning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn adven tas till framtida
trafik som har betydelse for bullersituationen.

Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik vid bostader

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva vid Maximal ljudniva vid
vid bostadsbyggnads uteplats om sadan uteplats om sadan
fasad (dBA) anordnas (dBA) anordnas (dBA)
Fér bostdder upp till 35 m? 65 50 70
Fér bostader éver 35 m? 60 50 70
'l I
' !

= Dygnsmedelvirden .8
1
Il >=75 dBa ;
| | K2 70-75 dea ~ | W Maximal ljudniva
= W i ¢ o
’ :. 65-70 dBA ; Il >=90 cea
60-65 dBA . b
% ] S \ Il 35-50 dBA
4 1 55-60 dBA | 7B
| - so-s5 dea /11 80-85 dBA
M1 as-s0 dBa /Il 75-80 dBA
~ 40-45 dBa ~|  70-75 dBA
A ™ 35-40 dBa o 65-70 dBA
Figur 4. Ekvivalent ljudniva fran vagtrafik Figur 5. Maximal ljudniva fran vagtrafik.

Forandringar och konsekvenser

Skogsmark narmast Norrmjolevagen planlaggs som naturomrade [NATUR] och
sakerstaller att bostader inte placeras dar bullernivaerna 6verskrider gallande
riktvarden.
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Enligt kommunens 6vergripande kartlaggning fran 2016 ar planomradet utsatt for
bullernivder som med marginal understiger gallande riktvarden, varfér nagon
bullerutredning inte utforts. Inte heller bedoms tillkommande bebyggelse
tillsammans med framtida trafikokning generellt i samhallet alstra trafikbuller i sadan
omfattning att en bullerutredning kan anses nodvandig.

Hasthallning

Pa grannfastigheten Sérmjole 5:7 forekommer smaskalig hasthallning. Hasthallning
skulle kunna ge upphov till vissa stérningar i den nya boendemiljon som ar féreslagen
att uppkomma pa Sérmjole 3:40. Dock anses en viss forekomst av hdsthallning med
inslag av ljud och lukt ingd som ett naturligt inslag i miljoer av lantlig karaktar. Den
samlade bedomningen &r att bostadsmarkens avstand i planforslaget till
grannfastighetens hasthallning ar godtagbart utifran radande férhallanden.

Som narmast kommer de forslagna bostaderna att hamna 50 meter fran befintliga
hagar och ungefar 100 meter fran befintligt stall. Ifall en utvidgning av hasthallningen
sker i enlighet med grannars nuvarande intention kan hagar for 16sdrift hamna 10
meter fran foreslagna bostader.

Plan- och bygglagen reglerar fragan om djurhallning vid bebyggelse da drendet galler
nybyggnad. Regleringen av djurhallning i narheten av bebyggelse sker i miljobalken.
Det framgar dock av lagstiftningen att det saknas uttryckliga lagstod och tydliga
avstandsangivelser for hur nara djurhallning som nya byggnader far uppforas. |
Boverkets upphavda allméanna rad rekommenderades 500 meter som ett lampligt
minsta avstand. Socialstyrelsen har rekommenderat ett skyddsavstand pa 200 meter.
Dessa rekommenderade avstand har frangatts, da de visat sig svara att tillampa i
praktiken vid planlaggning och lovgivning?.

Diskussionen om avstand till djurhallning handlar darféor om avstandet till
djurhalining faktiskt innebar en olagenhet for manniskors halsa pa den specifika
platsen. Av den rattspraxis som finns framgar det att de avstand som anses lampliga
har varierat stort utifran omstandigheterna i det enskilda fallet. Vid bedomning om
[ampligt avstand till djurhallning ska eventuella risker for oldgenheter beaktas samt
avstdnd, vind, topografi och vegetation. Darutover ska sjalva bebyggelsemiljén
beaktas, vilket innebar att ta hansyn till om det ror sig om ett villaomrade eller lantlig
bebyggelse. Det geografiska omrddets karaktdr samt férhdallanden pa orten ar av stor
vikt vid bedémningen. Aven sjilva djurhéliningens art och omfattning ska beaktas
vilket innebar att storleken pa djurhallning samt graden av naringsverksamhet ska

Y Infosoc 2021-04-31 Djurhallning - Uppférande av ny bebyggelse i ndrheten av djurhallning | Infosoc
Réttsdatabas
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beaktas. Vid beddmning om |ampligt avstdnd ska en helhetsbeddémning géras. Aven
hansyn ska tas till grannars och djurhdliningens behov samt ett framtidsperspektiv?.

Beddmningen om lampligt avstand ska bland annat utga fran omradets topografi.
Terrangen for planomradet samt fastigheter runtom sluttar at sydost mot havet. Den
foreslagna bostadsmarken kommer att hamna minst 2 meter hogre upp i terrdngen
jamfort med stall och hagar pa fastighet SGrmjole 5:7. Eftersom det foreslagna
planomradet ligger hogre upp i terrangen jamfort med grannfastigheten med
hasthallning minskar detta risken for spridning av exempelvis allergener och lukt.

Den forharskande vindriktningen ar enligt boende séderifran fran havet, vilket ar
troligt utifran platsens proximitet till havet. Detta innebar att allergener och lukt
skulle kunna fardas norrut med vinden till foreslaget planomrade for bostader.

Den befintliga markanvandningen pa Sérmjéle 3:40 utgors av vegetation och
naturmark i form av blandskog med huvudsakligen tall. Den befintliga vegetationen
och blandskogen har en hindrande effekt pa spridningen av lukt och allergener.

Planforslaget mojliggor en ny bebyggelsemiljo i form av 10 smahustomter. Detta
innebar en ny bebyggelse som ar mer av ett villaomrade an lantlig i jamforelse med
den narmaste kringliggande bebyggelse.

N&r man sedan tittar pa det geografiska omradets karaktar kring planomradet
aterfinns en annan bostadsbebyggelse pad Aheden 1:13 som ligger 60 meter fran
hasthagarna. Bostaden ligger dster om hagen pa andra sidan Ahedan, inom samma
hojd éver havet som hasthallningen. Bostaden atskiljs fran hasthagen av gles
skogsmark som 6vergar i dppen mark (figur 6). Den glesa skogsmarken ar 20 meter
bred. Detta ger en indikation pa ett accepterat avstand inom lokalomradet.

Enligt grannarnas egen utsago ar deras djurhallning i dagslaget av mindre skala i form
av 4 hastar samt ytterligare tva hastplatser sommartid. Hasthallningen utgor i
dagslaget en hobbyverksamhet och &r inte i skala av en naringsverksamhet. |
framtiden &r grannarna intresserade av att utoka sin djurhallning med ytterligare 6
eller 8 hastar samt ytterligare hagar. Bland annat vill man anldagga en hage for 16sdrift
precis vid planomradets sodra grans.

Utifran uppradade aspekter ar det troligt att topografin och vegetationen ar till
fordel for nya bostader inom foreslaget planomrade. Vindriktningen kan paverka
genom spridning av lukt och allergener till planomradet. Dock skulle den i
planforslaget avsatta naturmarken i form av skog, som ar 10 meter bred, mot
hasthallningen kunna begransa sadan spridning. Hasthallningen ar, dven vid en
framtida expansion, av en sadan skala att nagon stor spridningsrisk av lukt och
allergener inte ar att vanta.

2 Infosoc 2021-4-31 Djurhéllning - Uppférande av ny bebyggelse i nirheten av djurhéllning | Infosoc
Réttsdatabas
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Bebyggelsemiljon i planférslaget dr tatare an nuvarande struktur vilket skulle kunna
minska taligheten for storningar fran djurhallning. Daremot visar annan narliggande
bostadsbebyggelse att 60 meter kan vara ett accepterat skyddsavstand med gles
skogsmark som buffert (figur 6). Detaljplanekontorets bedémning ar att ett 50
meters avstand med 10 meter tat skogsmark mellan djurhallning och bostader ar
lampligt utifran radande férhallanden.

Figur 6 Avstdnd till nuvarande hdsthdllning.
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Ljusforhallanden

Boverkets byggregler (BBR) stéller krav pa tillgang till dagsljus for rum eller
avskiljbara delar av rum dar manniskor vistas langre an tillfalligt. Tillgang till dagsljus
ar bade en fraga om hélsa och en fraga om trivsel. De krav pa tillgang till dagsljus som
stalls i BBR ar dock endast motiverade av kravet i plan- och bygglagen, PBL, pa att
byggnadsverk inte ska ge upphov till oacceptabla risker for hadlsan.

Forandringar och konsekvenser

Da planomradet ar stort och relativt plant har bedomningen gjorts att ny bebyggelse
i tva plan varken kommer att skugga eller skuggas av befintlig bebyggelse.

Geotekniska forhallanden

Enligt statens geologiska undersdkningar ligger planomradet inom ett omrade med
framst sedimentar bergart och jorden utgérs av moran samt postglacial sand/grus.
Behovet av geoteknisk undersokning ska klarldggas i bygglovsskedet.

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planomradet eller
i dess narhet.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i
huset och skapa en ohdlsosam inomhusmiljo. Eftersom férhdjda radonhalter
inomhus ar en oldgenhet for manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader.

Enligt kommunal kartering utgor planomradet normalriskomrade for markradon.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess narhet.
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Risk for oversvamning

Planomradet ligger inom ett omrade med god genomslapplighet och formaga att
hantera skyfall. Detaljplanen beddms inte medfdra nagon risk for 6versvamning inom
planomradet.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor bebyggs
och hardgdrs minskar majligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet
avleds direkt till vattendrag.

Forandringar och konsekvenser

Dagvattenhanteringen bedoms kunna l6sas lokalt inom respektive fastighet genom
infiltrering pa kvartersmark och eventuella diken. Dagvatten ska inte avledas till
narliggande fastigheter. Bevarande av en del naturmark medfér goda majligheter till
infiltrering.

Snohantering

Fastighetsdgare ansvarar for snéhantering inom den egna fastigheten. For lokalgatan
anordnas sndéhantering av de i gemensamhetsanlaggningens deldgande
fastigheterna.

Forandringar och konsekvenser

For planomradet bedéms snéhantering kunna |6sas lokalt. Ytor for snéupplag ska
avsattas inom respektive fastighet eller i anslutning till gemensam vandplan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Detaljplanen far inte medfora att en norm Gvertrads.

Har beskrivs MKN for luft, vatten och buller.
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Luft

Detaljplanen beddms inte innebara en risk for att angivna gransvarden overskrids.
Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddéms inte innebara
betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.

Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet &r att alla
vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att statusen
inte far forsamras. Ingen verksamhet, projekt eller atgard ska tillatas om det innebar
att statusen forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Planomradet ligger i narheten till Ahedan som mynnar ut i Mjolefjarden. Enligt
Vatteninformationssystem Sverige har Ahedans ekologiska status bedomts till hog.
Bedomningen av ekologisk status baseras pa data for hydromorfologi och/eller
vattenkemi i vattenforekomsten.

Ahedan bedéms ej uppna god kemisk status. Beddmningen baseras pa att
gransvardet for kvicksilver enligt EG:s ramdirektiv for vatten (2008/105/EG samt
2013/39/EU) 6verskrids samt att det europeiska gransvardet for polybromerade
difenyletrar PBDE 6verskrids i ytvattnet.

Detaljplanen beddms inte férsamra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag.
Planen beddms heller inte innebdra férsamrad status for grundvattenféorekomsten
inom planomradet.

Vatten och avlopp

Omrdadet omfattas inte av det kommunala vatten- och spillvattennatet. Pa sikt kan
det eventuellt bli aktuellt med anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnatet, om kommunfullmaktige beslutar om utékat verksamhetsomrade.
Omradet finns med i kommunens utvecklingsstrategi men det ar i dagslaget inte
aktuellt att ansluta ny bebyggelse till det kommunala VA-natet varfor enskild vatten-
och avloppsldsning ska anlaggas. Vid ett ev. framtida utékande av
verksamhetsomrade ansluts fastigheter till det allmdnna VA-natet och den enskilda
anldaggningen kan bli onyttig. Miljékraven fér nya avloppsanlaggningar och
installation av WC inom omradet ar normal skyddsniva.

En Oversiktlig VA-utredning fran ar 2019 gallande avlopp och dricksvatten inom
planomradet har gjorts.

Utredningen beskriver tva olika alternativa l6sningar for aviopp:
e Trekammarbrunn med efterféljande infiltration
Varje fastighet forses med enskilt avlopp, trekammarbrunn med nedgravd
infiltration.
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e Minireningsverk
En gemensam anlaggning utfors. Spillvatten leds fran fastigheterna till
reningsverket med sjalvfall.

Infér granskningen kommer planhandlingarna med tillhérande VA-utredning att
kompletterats med lamplig placering av gemensamt vatten och avlopp. Lika sa
behover VA-utredningen revideras avseende antalet bostadsfastigheter som behdver
enskilda avlopp.

Befintliga privata vattenledningar som kopplar pa det kommunala natet gar genom
planomradet och &r skyddade genom ledningsratt.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. VAKIN:s géllande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska féljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgéngligt fér avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vdgen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa
gang- och cykelvag ar inte tilldten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

El

Befintlig 10 kV luftledning som |6per genom planomradet i 6st-vastlig riktning,
planlaggs inom naturmark men dven som markreservat for allmannyttiga luftburna
ledningar [I]. Inom omradet far inte atgard vidtas som forsvarar for underhall av
ledning.

Yta for natstation [E1] ansluten till det kommunala elnatet sdkerstalls inom
planomradet och férsorjer de nya fastigheterna.

Stralning

En 10 kV luftledning I6per genom planomradet i 6st-vastlig riktning. Kraftledningar
och elektriska anlaggningar kan ge upphov till elektromagnetisk stralning. Utifran
Stralskyddsmyndighetens bedémning for miljoer dar manniskor varaktigt vistas
(bostader, skolor, forskolor, arbetsplatser m.m.) ska magnetfalt inte 6verstiga 0,2 uT i
arsmedelvarde med hansyn till hdlsoeffekter.
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Forandringar och konsekvenser

For att sakerstalla riktvardet for elektromagnetisk stralning samt risk for nedfallande
ledningar placeras bostader med sakerhetsavstand fran luftledningen. Bostadernas
placering inom planomradets regleras genom att naturmark [NATUR] planldggs 10
meter 3t respektive hall fran luftledningen. Aven placeringsbestimmelsen [p] samt
[prickmark] gor att ytterligare avstand skapas till bostader. Tillsammans med
prickmark innebér detta att huvudbyggnad kan som narmast placeras 15 meter fran
kraftledning.

Genomfoérandefragor

En beskrivning av genomforandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allman plats

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap, vilket innebar att
exploatoren svarar for atgarder inom saval kvartersmark som allméan platsmark. Vid
utbyggnad eller kvalitetshéjning av exempelvis angoringsvagar, kommer kostnaderna
for detta att advila fastighetsagarna. Omradet bedéms vara av begransat intresse for
utomstaende bestdkare och den allmédnna platsmarken kommer framst att nyttjas av
de boende i ndromradet.

Huvudman for vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten. Fastighetsagarna delar ansvaret fér gemensamhetsanlaggning.

| Utvecklingsstrategi for vatten och avlopp i Umed kommun avses omradet i
framtiden bli verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Resultatet av detta kan
bli att ny bebyggelse pa sikt blir intagen i det kommunala verksamhetsomradet for
VA, med de kostnader som detta medfor.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Under genomfdrandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla till dess
att den andras eller upphavs.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan Detaljplanering, Umed kommun och sékande.

Umed kommun avser att teckna ett exploateringsavtal med sékande innan
detaljplanens antagandeskede. Exploateringsavtalet sakerstéaller genomfdrandet av
Detaljplan for fastighet S6rmjole 3:40 i enlighet med framtagna planhandlingar.
Exploateringsavtalet reglerar att den infrastruktur som behovs blir utbyggd pa ett
andamalsenligt satt samt reglerar ansvar for inrattande av
gemensamhetsanlaggningar. Avtalet hanterar dven andra fragor kopplade till
genomforandet samt kraver en ekonomisk sdkerhet fran sékande, 1as mer om detta
under Ekonomiska frdagor.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen majliggor att 10 nya bostadsfastigheter kan bildas genom avstyckning
fran fastigheten Sérmjole 3:40. Nya bostadsfastigheter kan styckas av fran
fastigheten och ska omfatta minst 2000 m? [d].

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriférrattning. Ansékan goérs hos
lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

Gemensamhetsanlaggningar

For att fordela kostnader och ansvar for den allmédnna platsmarken, dvs lokalgatan
och naturmark bor gemensamhetsanlaggning bildas.

Lokalgatan bor omfattas av en gemensamhetsanlaggning for att trygga gemensam in-
och utfart. Genom en gemensamhetsanldaggning blir de nybildade fastigheterna
delagare i lokalgatan och gemensamt ansvariga for saval anordnandet som
underhallet av gatan. Detta innebar skottning, hyvling, grusning etc. Deldagandet
anges i andelstal som dven anger med vilken andel som fastigheten skall betala for
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vagens kostnader. Gemensamhetsanldaggningarna kan i sin tur organiseras genom
samfallighetsforeningar. Ratten till utfart kan dven l6sas med servitut, vilket ger ratt
att anvanda vagen. Ett servitut klargdr daremot inte hur skotsel och kostnader skall
fordelas.

Anlaggningsforrattning sker efter ansokan om lantmateriforrattning. Ansokan gors
hos Lantmaterimyndigheten i Umea kommun av exploator/fastighetsagare.

Ledningsratter

En ledningsratt finns for en vattenledning som I6per genom planomradet i 6st-vastlig
riktning samt nord-sydlig strackning. Ledningsratten ar skapad till forman for
Mjolebygdens vattenférening som forser stora delar av boende i S6rmjole med
vatten. Strackningen av ledningsratten ska vara kvar i befintligt Iage inom naturmark
och paverkas inte av detaljplanens genomférande.

En hégspanningsledning tillhorande Umead Energi AB stracker sig i 6st-vastlig riktning
genom planomradet. | detaljplanen reserveras mark for allmannyttiga luftburna
ledningar [l].

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

| samband med tecknandet av exploateringsavtal stélls krav pa att exploatoren staller
ut en sakerhet till Umea kommun. Sdkerheten ska motsvara det ekonomiska
atagandet i avtalet for att bygga ut den infrastruktur som behovs enligt plankartan.
Sakerheten overlamnas till Umea kommun i samband med undertecknande av
exploateringsavtal. Exploatoren dger ratt att aterfa eller vaxla stalld sakerhet mot ny,
uppgaende till belopp motsvarande aterstaende skyldigheter, i takt med utférande
av arbeten enligt exploateringsavtalet.

Exploatoren star for alla kostnader som beror exploateringen sdsom
fastighetsbildning, utbyggnad av vag samt ytterligare infrastruktur som behoévs for
planens genomfdrande.

Planavgift tas inte ut vid bygglov eftersom kostnaden regleras i ett sarskilt avtal.

Medverkande

Kajsa Jacobsson, Umea kommun, detaljplanering

Anna Herzog, Umed kommun, detaljplanering
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Liza Alcazar, Umead kommun, detaljplanering
Emma Teglund, Umed kommun, detaljplanering
Fredrik Bjorkman, Umea kommun, detaljplanering
Jonas Svensson, Umea kommun, miljo och halsa
Roger Vestman, Umea kommun, miljo och halsa

Anton Hagglund, Umed kommun, mark- och exploatering

Detaljplanering, Umea kommun, september 2021

Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarkitekt Anna
Herzog som handldggare. Handlingen ér godkind i kommunens elektroniska system
och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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