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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan bestar av en plankarta med bestammelser, den ar juridiskt bindande vid
exempelvis provning av bygglov. Till detaljplanen hor en planbeskrivning som forklarar syftet
med planen och hur den ska genomféras. Detaljplanen reglerar hur mark och vatten far
anvandas.

En detaljplan kan handlaggas med standardforfarande, begransat standardforfarande, utokat
forfarande eller samordnat forfarande.

Detaljplaneprocessen for standardférfarande beskrivs nedan.

veg ey
PLAN- 2 O LAGA
7] L
BRSAG SAMRAD (g 3 % &) ANTAGANDE = o
|

|
Synpunkter Synpunkter

Samrad

Samrad av planforslaget sker med ldnsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och
andra berdrda. Syftet med samradet &r att samla in information och synpunkter, férankra
férslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga synpunkter som
inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en samradsredogérelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter. Samradstiden ar inte reglerad for
standardforfarande.

Granskning

Planférslaget ska darefter tillgdngliggdras for granskning i minst tva veckor. Granskningen ar
ytterligare ett tillfélle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Byggnadsnamnden.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborjas.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader i form av villor,
i 1-2 vaningar. Ny bebyggelse ska anpassas till landskapsbilden och de kultur- och
naturvarden som finns pa platsen. For att sakerstalla angoring ska det inom planomradet
finnas en gata som kopplar an till Iansvagen vaster om planomradet. Vidare ar syftet med
detaljplanen att sakerstalla utrymme for hantering av dagvatten, mojliggora for en teknisk
anlaggning for transformatorstation och bredbandsanslutning, pumpstation for dricksvatten
och gemensam avloppsanlaggning.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer norr om Ersmarks by, cirka 9,5 kilometer fran
Radhustorget. Planomradet ar cirka 75 000 kvadratmeter stort, cirka 44 000 kvadratmeter
avser utgora kvartersmark for bostader, cirka 16 000 kvadratmeter naturmark, cirka 13 000
kvadratmeter gata, cirka 2 500 kvadratmeter upplats for olika typer av tekniska anlaggningar
sa som pumpstation for dricksvattenanlaggning, avloppsanldaggning, transformatorstation och
teknikhus for fiber/bredbandsanslutning.

Stadsdel/tdtort: Ersmark (ca 1,5 kilometer utanfér samlad bebyggelse)
Planomrddets area: 75 000 m?.
Avstdnd till Rddhustorget: Ca 9,5 km

Markédgoférhdllanden: Privatagd mark, tva fastighetséagare

Planens huvuddrag

Cirka 1,5 kilometer norr om Ersmark, en stadsdel med i huvudsak villabebyggelse ligger
fastigheterna Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37, se figur 1 pa nasta sida. Del av dessa
fastigheter ar foremal for denna detaljplan. Delar av planomradet kallas foér Tallbacken och
det omfattar de laglanta delarna i vaster. Hojden i norddstra delarna av planomradet
bendamns som Slumpklappen.

Detaljplanen mojliggor for 25—-30 nya bostader av villatyp. Topografin ar bitvis kuperad och
befintlig markanvandning betraktas som naturmark med féretradesvis ungskog, mestadels
barrtrad med inslag av [6vtrad. En markremsa (cirka 40-50 meter bred) i vastra delen av
planomradet bestar av igenviaxande akermark. | dagslaget finns ett mindre antal bebyggda
fastigheter i omradet och férhandsbesked har getts for ett par tomter i anslutning till
planomradet i nartid, se figur 5. Bebyggelsen forhaller sig inte till nagon specifik
bebyggelsestruktur, men har en genomgaende lantlig pragel. Féreslagen bebyggelse ar tankt
att samspela- och uppféras i en skala, med en utformning som anpassar mot det
ombkringliggande landskapet.
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Detaljplanen ingar i ett byar-i-tillvaxtstrak som tillkom efter det att géllande 6versiktsplan
antogs av kommunfullmaktige. Det innebar att omradet i 6versiktsplanen inte ar utpekat som
specifikt utbyggnadsomrade, men detta till trots, anses det finnas strukturellt stod for
utbyggnad. Fragor som har studerats ndarmare i upprattandet av denna detaljplan, dar
sarskilda utredningar har tagits fram ar bland annat fragor kopplade till avlopp, dagvatten
och dricksvattenforsorjning.

Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande.

Planomradet:

Del av Ersmark
21:1 och 6:37

1

Lénsvdg
364

Figur 1. Planomrddet i férhdllande till nérliggande bebyggelsestruktur (Ersmark).
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Allman platsmark

Detaljplanen reglerar in- och utfartsvag till omradet och ett par omraden med naturmark
som bland annat syftar till att forse planomradet med funktionell dagvattenhantering.
Naturmarken i vaster mot lansvagen ska tjana som yta for dagvattenhanteringen och
naturmarken langst ut i dster ska fungera som ett slapp for att inte skdra av mojligheten att
angora angransande fastigheter.

Planen reglerar allman platsmark i form av anvandningarna [NATUR] (grona omraden) och
[GATA] (graa omraden). Se figur 2, pa nasta sida.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar mojlighet for bostadsbebyggelse av villatyp. Cirka 25 — 30 villor bedéms
kunna uppféras inom planomradet. Till detta behdvs tekniska anlaggningar sa som
transformatorstation samt anlaggning for bredbandsanslutning/fiber. Avlopp féreslas l16sas
med gemensamhetsanlaggning i planens vastra delar och dricksvatten med en pumpstation i
planens oOstra delar.

Planen reglerar kvartersmark i form av anvandningarna [B] — bostader, (gula omraden) [E1]
teknisk anlaggning - [E2] — avloppsanlaggning, [Es] - pumpstation, (bldaa omraden) Se figur 3,
sida 11.

Vattenomrade

Planen berdr inte nagot vattenomrade.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft. Bedomningen ar att
genomforandetiden ar lamplig utifran planomradets syfte och avgransning.
Genomforandetiden géller hela planomradet.

Planforfarande

Detaljplanen handldggs med standardférfarande.

Aktuell detaljplan handldggs med standardférfarande eftersom forslaget till detaljplan ar
forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanens genomférande kan
heller inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planhandlingar

e Plankarta, maj 2026
e Planbeskrivning, maj 2026
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Underlag

e Undersokning av betydande miljopaverkan, maj 2022.

e Samradsredogorelse, februari 2025.

e Granskningsutlatande, februari 2026

e Grundkarta, december 2024, aktualiserad oktober 2025.
e Fastighetsforteckning, december 2025.

Motiv till detaljplanens regleringar

Allman platsmark

Allman plats ar omraden som i detaljplaner ar avsedda for ett gemensamt behov. Kommunen
ska reglera vilka omraden som ska vara allman plats. En allman plats kan till exempel vara en
gata, ett torg eller en park. | denna detaljplan illustreras allman platsmark med
anvandningarna [NATUR] (grona omraden) och [GATA] (gratt omrade). Siffrorna 1 — 5 utgor
omraden for allman platsmark inom planomradet och refereras i text till som exempelvis
omrade 1.

Nedan redogérs motiven till regleringen av allman plats i aktuell detaljplan.

NATUR

d tt
ag|\ga1 en

|

|
__-_._-—-—-—-—-—-—'—'I._l

|

NATUR

dagvatten
318,

-

|
|
!
L

v

Figur 2. Anvéindningsbestimmelser och egenskapsbestimmelser inom allmén platsmark
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Anvandningsbestammelser fér allman plats

Inom detaljplanen reglerar foljande anvandningsbestammelser allman plats.
GATA - gata (Se figur 2. Omrade 5.)

Motiv: Ny lokalgata behover anordnas for att angora kvartersmark for bostader och tekniska
anlaggningar inom planomradet och fér angransande fastigheter nordvast om planomradet.
Mojlighet till angoring och parkering for bil ska finnas pa varje avstyckad fastighet och
koppling till gata ska finnas for att servicefordon ska kunna komma 3t omradets tekniska
anlaggningar. Planlagda gator angransar med vandplan mot plangrans for att mojliggora
fortsatt eventuell expansion av omradet. Vandplaner syftar till att mojliggora effektiv
rundkorning och for att storre fordon exempelvis sopbil ska kunna drifta omradet utifran
platsens servicebehov. Inom omradet for gata ska samtliga funktioner som kravs for gatan
inrymmas sa som exempelvis diken. Regleringen sker med stod av 2 kap. 7 § 1 p plan- och
bygglagen (PBL), att det inom- eller i nara anslutning till omraden med sammanhallen
bebyggelse behover finnas gator och vagar.

NATUR - natur (Se figur 2. Omrade 1 - 4)

Motiv: Anvandningen NATUR bekraftar dels befintlig natur inom planomradet. NATUR i
planens vastra delar sakerstaller skyddsavstand fran farligt gods-led till bebyggelse och tjanar
som infiltration for dagvatten inom planomradet.

Naturremsan i Oster (omrade 4.) syftar till att skapa en 6ppning mellan bostadsfastigheterna i
omradet med mojlighet for boende i omradet att ta sig ut till angransande naturmark utan
att korsa privata bostadsfastigheter. Vid naturslappet finns bland annat ett befintligt
skoterspar som leder ut i naturen.

Naturomrdadena som utgér omrade 2 och 3 behdvs for att ett respektavstand mellan befintlig
och tillkommande bebyggelse ska komma till stand. Omrade 2 och 3 tjanar ocksa omradets
dagvattenhantering da dike |I6per utmed den befintliga infartsvagen till planomradet.

Regleringen sker med stéd av 2 kap. 7 § 3p PBL, att det inom eller i nara anslutning till

omraden med sammanhallen bebyggelse finns lampliga platser for gronomraden.

Egenskapsbestimmelser fér allman plats

Inom detaljplanen reglerar foljande egenskapsbestammelser allman plats.

Huvudmannaskap

a1 - Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen (Se figur 2. Omrade 1-5)

Motiv: Det finns en tradition i Umea kommun av att det ar enskilt huvudmannaskap i
omraden utanfor tatare bebyggelse, exempelvis i fall dar omraden kdnnetecknas av enklaver
med mindre samlad bebyggelse. Aven befintliga vigar i denna del av kommunen har enskilt
huvudmannaskap. Det har darfor ansetts som lampligt att fortsatta med denna tradition
inom denna plan. Bestammelsen galler for all allman platsmark inom planomradet.
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Regleringen sker med stod av 2 kap. 1 § PBL, att hdnsyn tas till bade allmanna och enskilda
intressen. Lds mer om enskilt huvudmannaskap i kapitlet om genomférandefragor.

Strandskydd

a2 - Strandskyddet d@r upphavt (Se figur 2. Omrade 2 och 5)

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att upphava strandskyddet for en del av naturmarken i
vaster och for en del av den befintliga infartsgatan till omradet. Som sarskilt skal for
upphéavande av strandskyddet dberopas 7 kap. 18 e § 1 st. 1 p. miljobalken. Omradet har
redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
overgripande syften om att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Beddmningen ar att intresset att iansprakta marken for att maojliggora en gata vager tyngre
an strandskyddets syfte. Den del av strandskyddet som tas i ansprak for gatumark bedéms
inte heller paverka mojligheten att nyttja omradet. Det for strandskyddet berérda
markomradet ar litet till ytan, cirka 6 kvadratmeter och beddéms vara av litet intresse for
allmédnheten. Konsekvenserna av att upphéva strandskyddet pa den del av marken som avser
naturmark paverkas inte av planens genomférande eftersom markanvandningen i detta
omrade forblir densamma.

Regleringen sker med stéd av 2 kap. 5 § 3 p PBL, for att mojliggora att byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar lamplig for andamalet med hansyn till méjligheterna att ordna
trafik. Las mer under avsnittet om strandskydd.

Utformning av allmdn plats

dagvatten - Dagvattenhantering (Se figur 2. Omrade 1-3)

Motiv: Naturmarken ges egenskapsbestammelsen [dagvatten] for att sdkerstélla att det finns
utrymme att hantera dagvatten inom planomradet. Naturmarken i vaster ar tankt att fungera
fordréjande och vatten ska dar kunna forbli stdende utan att tillkommande eller befintlig
bebyggelse tar skada. Tekniska anldggningar i anslutning till naturmarken ska forlaggas pa ett
satt som gor att dagvatten och avloppsvatten ej sammanblandas. Regleringen sker med st6d
av 2 kap. 3 § 3 p PBL att framja en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och
ravaror samt goda miljoéforhallanden i 6vrigt.

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som i detaljplan ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller
allmanna verksamheter. Kommunen ska alltid ange anvandningen av kvartersmark.
Anvandning av kvartersmark kan till exempel vara bostader, detaljhandel eller industri.

Nedan redogors motiven till regleringen av kvartersmark i aktuell detaljplan. Omraden
betecknade med siffrorna 7 — 15 utgor kvartersmark inom planomradet och refereras i text
till som exempelvis omrade 7.
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Figur 3. Anvéndningsbestémmelser och egenskapsbestémmelser inom kvartersmark

Anvandningsbestaimmelser for kvartersmark
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Inom detaljplanen reglerar foljande anvandningsbestammelser kvartersmark

B - bostader (Se figur 3. Omrade 7-12)
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Motiv: Bestammelsen har viss grund i riktlinjerna som presenteras i 6versiktsplanedelen
Tematiskt tilldgg for landsbygden, att installningen till utveckling av bebyggelse pa
landsbygden ar positiv. Syftet med regleringen ar att mojliggora for uppforandet av nya villor.
| anvandningen bostader ingar dven olika bostadskomplement som férrad och garage.
Regleringen sker med stéd av 2 kap. 3 § 5 p PBL, att med hansyn till natur- och kulturvarden

framja bostadsbebyggelse och utveckling av bostadsbestandet.

E:- tekniska anldaggningar (Se figur 3. Omrade 14)

Motiv: Regleringen anvands for att mojliggora for teknisk infrastruktur som exempelvis
transformatorstation/natstation och anlaggning for bredbandsanslutning/fiber. Regleringen
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sker med stdd av 2 kap. 5 § 3 p PBL, for att mojliggora att byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar l[amplig for andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna samhallsservice.

E2 - avloppsanlaggning (Se figur 3. Omrade 13)

Motiv: Regleringen anvands for att mojliggdra for gemensam avloppsanlaggning inom
planomradet. Syftet med bestammelsen ar att uppna en hallbar och robust spillvattenrening.
Det primara omradet for avloppsanldggning ligger i planomradets vastra delar. Placering av
avloppsanldggning ar vald for att sjalvfall ska vara mojligt att astadkomma. Foéreslagen
placering utgar ocksa ifran krav pa avstand fran fastighetsgranser och dricksvattenbrunnar i
det befintliga bostadsbestandet som angrénsar till planomradet?.

Syftet med placeringen av avloppsanldggning ar att uppna en fullgod avloppshantering samt
att i mojligaste man undvika storningar och olagenheter samt att astadkomma en robust och
driftssaker avloppshantering.

Reglering sker med stod av 2 kap. 5 § 3 p PBL, for att mojliggora att byggnadsverk lokaliseras
till mark som ar lamplig for andamalet med hansyn till méjligheterna att ordna avlopp.

E3 - pumpstation (Se figur 3. Omrade 15)

Motiv: Regleringen anvands for att mojliggora for uppforande av en pumpstation som syftar
till att forsorja omradet med dricksvatten.

Pumpstationen for dricksvatten ar tankt att placeras pa/nedanfor hojden i planomradets
Ostra delar inom omrade med anvandningsbestammelsen [Es3], med ett tillrdckligt
skyddsavstand till bade nedlagd skjutvall och avloppsanlaggning. Platsen for pumpstation har
beddmts vara lamplig utifran att etableringen ska minimera risk for féroreningar, att
avloppsanldggning inte ska kontaminera dricksvattnet eller att eventuella fororeningar fran
den nedlagda skjutvallen som finns i soder, pa fastigheten Ersmark 21:1, inte ska kunna
paverka vattenkvaliteten negativt.

Havs- och vattenmyndigheten har tagit fram rekommendationer, men det ar markens
beskaffenhet och topografiska forutsattningar som avgor vad som kravs i det enskilda fallet,
vilket innebar att avstand om 50—-100 meter exempelvis kan kravas om:

e brunnen ligger nedstréms avloppsanldaggningen
e markens genomslapplighet ar hog
e risken for snabb transport i grundvatten bedéms som hog

Regleringen sker med stéd av 2 kap. 5 § 3 p PBL, for att mojliggora att byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar lamplig for andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna
samhallsservice.

1 L4s mer om avstand och placering av avloppsanldggningar i VA- och dagvattenutredning, WSP, 2023 eller p3
Havs- och Vattenmydnighetens hemsida: https://www.havochvatten.se/avlopp-och-dricksvatten/sma-
avloppsanlaggningar/vagledningar-for-provning-och-tillsyn-av-sma-avlopp/vagledning-for-provning-av-sma-
avlopp/processen-for-provning/bedomning/platsens-forutsattningar/avstand-fran-anlaggningsdelar-till-bostad-
fastighetsgrans-och-dricksvattentakt.html , 2026-04-22
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Inom detaljplanen reglerar foljande egenskapsbestammelser kvartersmark.

Fastighetsstorlek

d1— Minsta fastighetsstorlek dr 1200 m? (Se figur 3. Omrade 10)

Motiv: For att sakerstalla att utredd avloppsanlaggnings kapacitet klaras inom hela
planomradet regleras minsta fastighetsstorlek till 1200 kvadratmeter. Regleringen syftar dven
till att mojliggora for varierade fastighetsstorlekar anpassade efter topografins skiftande
forutsattningar.

Regleringen sker med stod av av 2 kap. 5 § 3 p PBL, for att mojliggora att byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar lamplig for andamalet med hansyn till méjligheterna att ordna
avlopp. Regleringen sker aven med stdd av 2 kap. 6 § 1 p PBL, att bebyggelse ska placeras och
utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till intresset av en god helhetsverkan.

d; - Minsta fastighetsstorlek dr 1500 m?2 (Se figur 3. Omrade 7, 8, 9, 11, 12)

Motiv: Minsta fastighetsstorlek 1500 kvadratneter ar bedomt efter planomradets relation fill
Tavlean/Fallforsan och vattenférekomstens status som kanslig recipient for fororeningar. For
att inte riskera att miljokvalitetsnormens gransvarden éverskrids bedéms fler tillkommande
fastigheter med tillhérande avlopp inte vara lampligt. Inom planomradet ar bedémningen att
totalt 28 bostadsfastigheter kan avstyckas, variation i geometrisk form och topografiska
forutsattningar kan innebara att antalet fastigheter blir farre och att nagra avstyckade
fastigheter darfor kan bli storre an 1500 kvadratmeter.

Regleringen sker med stod av 2 kap. 6 § 1p. PBL, att bebyggelse ska placeras och utformas pa
ett satt som ar lampligt med hansyn till intresset av en god helhetsverkan och med stod av 2
kap. 5 § 3 p PBL, for att mojliggora att byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lamplig for
andamalet med hansyn till mojligheterna att ordna avlopp.

En ytterligare anledning till reglering av minsta fastighetsstorlek ar med syftet att fa till en
rumslig struktur anpassad till den narmast omkringliggande bebyggelsen. | det direkta
naromradet finns ett fatal bostadsfastigheter i antingen ett eller tva plan. De befintliga
fastigheterna kannetecknas av sin luftighet till 6vrig bebyggelse. De befintliga fastigheterna
har komplementbyggnader i form av garage, ofta nagon mindre friggebod och ibland en
nagot storre lokal for verksamhet. Tillkommande fastigheter ar tankta att ges en
exploateringsgrad i motsvarande storlek for bostdader och tillhérande komplement och friyta.

1500 kvadratmeter som minsta fastighetsstorlek kan sdgas vara en genomsnittlig
fastighetsstorlek sett till bebyggelse av denna karaktar i ndromradet och for den typen av
bebyggelse som nu planeras.

Hojd pa byggnadsverk

h1- Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ar 9 meter (Se figur 3. Omrade 7-12)
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Motiv: Hogsta tillatna nockhdjd om 9 meter motsvarar med marginal en villa i tva vaningar. |
detta fall &r topografin inom planomradet varierad med en total héjdskillnad pa cirka 8
meter. Inom delar av planomradet som har kraftigare marklutning (cirka 25 %) kan
suterrangplan vara mojligt om utfylinad till plan mark inte anordnas, med mindre
marklutning (cirka 10 %) kan byggnad med forhojd sockel vara tankbart, se figur 4. Hogsta
nockhojd ar darfor satt till 9 meter for att mojliggora olika byggnationsutfall beroende pa hur
marken fylls upp och disponeras.

Regleringen sker med stod av 2 kap. 6 § 1 p PBL, att bebyggelse ska utformas pa ett satt som
ar lampligt med hansyn till intresset av en god helhetsverkan.
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Figur 4. Nockhéjder illustrerade utifrdn planférslagets reglering.

h; - Hogsta nockhojd for komplementbyggnad dr 5 meter (Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: 5 meters nockhdjd mojliggor for komplementbyggnad och skulle eventuellt kunna
medfora att mindre verksamhet kan etableras samtidigt som hdjdbestammelsen pa
komplementbyggnaden forhaller sig underordnad till huvudbyggnaden genom en tydligt
lagre nockhdjd. Regleringen sker med stdd av 2 kap. 6 § 1 p PBL namligen att bebyggelse ska
utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till intresset av en god helhetsverkan.
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Markreservat fér gemensamhetsanléggningar inom kvartersmark

g1— Gemensanlaggning for avloppsanlaggning (omrade 13)

Planbestammelsen om gemensamhetsanlaggning motiveras med stdd i 2 kap. 3 § PBL, att fa
till stand en god helhetsverkan. Genom att samla avloppsfunktionalitet i en
gemensamhetsanldaggning sakerstalls skotsel och drift av anlaggningen over tid.

g2— Gemensamhetsanlaggning for pumpstation avseende dricksvatten (omrade 15)

Planbestammelsen om gemensamhetsanlaggning motiveras med regleringen i 2 kap. 3 § PBL.
Genom att samla pumpstation for dricksvatten i en gemensamhetsanlaggning sakerstalls ett
resurseffektivt nyttjande av marken. Detta ger forutsattningar for en god helhetsverkan.

Placering

p1-Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans
(Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att huvudbyggnader ska placeras minst fyra meter fran
fastighetsgrans for att samspela med den narmast omgivande bebyggelsen. Att en
huvudbyggnad inte kommer ndarmare en grannbyggnad an 8 meter beddms skapa ett
respektavstand mellan grannfastigheter. Regleringen sker med stod av 2 kap. 6 § 1 p PBL att
bebyggelse ska placeras och utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till intresset av
en god helhetsverkan.

p2 - Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans
(Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att komplementbyggnader ska placeras minst tva meter
fran fastighetsgrans for att samspela med omgivande bebyggelse och harmoniera med den
landsbygdskaraktar som kannetecknar bebyggelsen som finns i nara anslutning till
planomradet. Regleringen sker med stéd av 2 kap. 6 § 1 p PBL, att bebyggelse ska placeras
och utformas pa ett satt som ar [ampligt med hénsyn till intresset av en god helhetsverkan.

Utformning
f1. Fasader ska utféras av tra (Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Bestammelsen anvands for att anpassa byggnader till befintlig bebyggelse i narheten
av planomradet. Tillsammans med bestammelserna [f2], [f3] och [f4] starker bestimmelsen
omradets helhetsintryck och skapar en sammanhallen bebyggelsekaraktar. Regleringen sker
med stod av 2 kap. 6 § 1 p. PBL, att bebyggelse utformas pa ett sdtt som ar lampligt med
hansyn till intresset av en god helhetsverkan.

f,. Tak ska utféras som sadeltak med centrerad nock (Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Sadeltak med centrerad nock beddms ge ett uttryck som val forhaller sig till befintlig
smahusarkitektur och omradets karaktar.
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Funktionellt bidrar sadeltaket till att vattenavrinning blir effektiv med tva lika stora takfall
som leder bort regn och sn6 jamt pa vardera sidan om byggnaden. Den symmetriska formen
bidrar till en balanserad gestaltning och underlattar effektiv vatten- och snéavrinning, vilket
ar sarskilt viktigt i nordiskt klimat. Takformen tillsammans med bestammelserna [f1], [f3] och
[f4] starker omradets helhetsintryck och skapar en sammanhallen bebyggelsekaraktar.
Regleringen sker med stod av 2 kap. 6 § 1 p PBL, att bebyggelse utformas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till intresset av en god helhetsverkan.

f3. Endast friliggande enbostadshus (Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Bestammelsen anvands for att anpassa tillkommande bebyggelse till befintlig
byggnadstradition i omradet. Bebyggelsen narmast det planerade bestar av friliggande villor i
oregelbunden gardsformation. Storlek pa byggnader och tomter varierar i det befintliga
bestandet. Bestimmelsen tillsammans med bestdmmelserna [f1], [f2], [f4] ar tankt att ge ett
sammanhallet intryck av den nya bebyggelsen pa ett satt som bedéms kunna harmoniera
med befintlig bebyggelse i ndrheten av det nya planomradet. Regleringen sker med stéd av 2
kap. 3 § 1 p PBL, att med hansyn till kulturvarden framja en andamalsenlig struktur.

fa- Hogsta antal vaningar ar tva (Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Bestammelsen anvands for att anpassa tillkommande bebyggelse till befintlig
byggnadstradition i omradet. Reglering sker med stdd av 2 kap. 3 § 1 p PBL, att med hansyn
till kulturvarden framja en andamalsenlig struktur. Bestammelsen tillsammans med
bestammelserna [f1], [f2] och [f3] ger ett sammanhallet intryck av bebyggelsen som bedéms
harmoniera med befintlig bebyggelse i planomradets narhet.

Utférande

b - Kéllare far inte finnas (Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att omradets hoga grundvattennivaer inte
skadar bebyggelse eller annan viktig funktion inom planomradet. Reglering sker med stod av
2 kap. 9 § PBL, att planlaggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk inte far ske sa att det kan medféra sadan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara for manniskors halsa och sakerhet
eller betydande oldagenhet pa annat satt.

Utnyttjandegrad

e1 - Storsta bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad ar 225 kvadratmeter per fastighet
(Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Bestammelsen syftar till att begransa huvudbyggnadens utbredning och sakerstélla att
avstyckade fastigheter kan inrymma funktion som parkering och friyta som kravs for att
mojliggora bostader i form av enbostadshus. Huvudbyggnadens volym ar tankt att vara
overordnad tillhérande komplementbyggnader och att férhalla sig till fastighetens 6vriga
ytbehov om parkering och friyta. Karaktdren pa fastigheterna ar tankt att vara gles/luftig.
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Reglering sker med stéd av 2 kap. 3 § 2 och 5 p PBL ndamligen att med hansyn till natur- och
kulturvarden framja bostadsbyggande och en fran social synpunkt god livsmiljo.

ez - Storsta byggnadsarea (BYA) for komplementbyggnad ar 80 kvadratmeter per fastighet
(Se figur 3. Omrade 7-12)

Motiv: Bestammelsen syftar till att sdkerstalla yta for komplementbyggnader inom varje
avstyckad fastighet ska kunna uppforas. Bestammelsen sakerstaller att
komplementbyggnader tydligt underordnas huvudbyggnaden. Regleringen sker med stdd av
2 kap. 3 § 2 och 5 p. PBL, att med hansyn till natur- och kulturvarden framja bostadsbyggande
och en fran social synpunkt god livsmiljo.

Forhallningssatt till tidigare stéllningstaganden

Kommunala stéllningstaganden
Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Férdjupad éversiktsplan — férdjupning fér Umed

Enligt dversiktsplanen? pekas inte omradet ut som ett omvandlingsomrade for ny
bostadsbebyggelse. Efter ett stallningstagande 2018 gors dock gallande att planomradet ingar
i ett byar-i-tillvaxtstrak som tillkom med bebyggelsescenariot. Bedomningen &r att
stallningstagandet ger strukturellt stod till den gallande dversiktsplanen for planlaggning av
ny bostadsbebyggelse i denna del av kommunen och detaljplanen kan darmed anses vara
forenlig med 6versiktsplanen.

Tematiskt tilléigg for landsbygden

Det tematiska tilldgget fér landsbygden3 stipulerar vikten av utveckling av bade stad och land
och att denna utveckling bor ske hand i hand. For en gynnsam utveckling ska landsbygden
utvecklas framst i ett antal utpekade byastrak som kopplar an till befintlig kollektivtrafik pa
ett bra satt. Umea landsbygd ar och ska vara en stadsnara landsbygd samt ska fortsatta att
utvecklas som en vdalmdende del av kommunen.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare och omfattas inte heller av nagra
omradesbestammelser.

2 Qversiktsplan: Férdjupning for Umed, 2011, antagen KF 2011, aktualitetsprévad 2016
3 Oversiktsplan: Tematiskt tillagg for landsbygden, antagen KF 2018,
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Forhandsbesked infoér bygglov

Fem forhandsbesked for enbostadshus har beviljats under perioden 2017-2020.
Forhandsbeskeden ligger i anslutning till planomradet. Se figur 5 pa nasta sida.

Ersmark 21:4, Ett enbostadshus BN-2019/01828

Foreslagna atgarder i forhandsbeskedet anses stamma val dverens med de riktlinjer for
enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som finns i Oversiktsplan Umea kommun,
Fordjupning for Umea, Umeas framtida tillvaxtomrade.

Ersmark 21:5, Ett enbostadshus BN-2019/01826

Foreslagna atgarder i férhandsbeskedet anses stimma val dverens med de riktlinjer for
enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som finns beskrivna i éversiktsplanen:
Fordjupning for Umea. De foreslagna atgarderna beddms utgdra en lamplig komplettering i
direkt anslutning till den befintliga bebyggelsen och bedéms vidare inte vara hindrande for
jordbruk, friluftslivs- natur- eller kulturmiljéintressen.

Ersmark 6:136, Tre enbostadshus BN-2020/01575

Foreslagna atgarder i forhandsbeskedet gor gallande att enbostadshus forlaggs till mark som
ar lampad for andamalet pa det satt som avses i 2 kap. 5 § plan- och bygglagen PBL,
(2010:900), under forutsattning att enbostadshus och uteplatser anpassas sa att riktvardena
enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader sakerstalls. Vidare gor
byggnadsnamnden bedomningen att foéreslagna atgarder inte strider mot 6vriga
bestammelser i 2 kap. PBL och pa samma satt som tidigare nadmnda férhandsbesked stammer
med riktlinjerna for enstaka lokaliseringar i mindre grupper i dversiktsplanen.

Ersmark 6:124, tvd enbostadshus BN-2017/01669

Foreslagna atgarder i forhandsbeskedet stammer med intentionerna i byggnadsnamndens
dokument Byggande i byarna (2005) och uppfyller kraven om lamplighet i 2 kap. PBL.
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Figur 5. Karta éver beslutade férhandsbesked i anslutning till planomrddet. Beslutade férhandsbesked dr
illustrerade med en grén prick, planomrddet illustrerat med svart streckad linje.

Pagaende planprocesser

Detaljplanearbete pagar norr om Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1, inte direkt angréansande, pa
fastigheten Ersmark 6:28. Syftet med den planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for avstyckning av villatomter for bostadsandamal.

Planbesked

Ett planbesked &r ett kommunalt beslut fran byggnadsnamnden om att inleda planldggning
eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte dverklagas.
Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida.

Byggnadsnamnden beslutade 2020-04-22, § 123 att inleda planlaggning for del av fastigheten
Ersmark 21:1. Byggnadsnamnden beslutade 2021-02-17, § 48 att inleda planlaggning for del
av fastigheten Ersmark 6:37.

Detaljplanen for del av fastigheterna Ersmark 21:1 och Ersmark 6:37 handlaggs i ett drende.
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Undersdkning av miljopaverkan

Byggnadsnamnden beddmer att ett genomférande av planen inte kan antas innebéra
betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. miljobalken (1998:808), ska darfor inte genomforas.

| planbeskrivningen behandlas faktorer med risk for miljopaverkan, dven om en
miljobedomning inte ska goras, (enligt 4 kap. 34 §, andra stycket plan- och bygglagen).
Faktorer som belyses sarskilt i utredning ar fragor om dricksvattenférsorjning, avlopps- och
dagvattenhantering, samt geologiska forutsattningar.

Motiv till beslut

Genomgangen av miljofaktorer, miljobeddmningen visar ingen anledning att anta att det
finns risk for betydande miljopaverkan. Vid sammanvagning av faktorer med risk for inverkan
bedodms inverkan inte heller vara jamforbar med betydande miljépaverkan.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen inte
innebar nagon betydande miljopaverkan.

Ett sarskilt beslut om betydande miljépaverkan har fattats 2025-01-17 och darefter
offentliggjorts pa kommunens digitala anslagstavla under tre veckor.

Kommunala beslut i 6vrigt av betydelse fér detaljplanen

Utvecklingsstrategi fér vatten och aviopp (2022)

Syftet med strategin ar att minska paverkan pa vara vattendrag samt att sdkerstalla att
kommunen tillhandahaller vatten och avlopp i tillvaixtomraden.

Anvisningar for avfallshantering och dtervinning version 1.0 (Vakin, 2024)

Rad och anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats for avfallshamtning av alla avfallsslag
som uppkommer i hushallen. Dessa sdkerstéller att avfallshanteringen ska kunna hanteras
med framkomlighet for hamtningsfordon och hamtningspersonal.

Parkeringsnorm (2024)

Genom parkeringsnorm anger kommunen det lagsta antal parkeringsplatser som ska tillforas
fastigheten vid ny- och tillbyggnad av bostdder, verksamheter samt vid andrad anvandning.
Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa ett hallbart och godtagbart satt samt bidra till att framja
minskat bilanvandande. Hur parkeringsbehovet ska |6sas redovisas vid ansdkan om bygglov,
dar den vid tidpunkten géllande parkeringsnormen tillampas.

Dagvattenstrategi (2022)

Programmet ger en helhetsbild av hur Umed kommun och de kommunala bolagen jobbar
tillsammans for att uppna en hallbar dagvattenhantering. Det beskriver ocksa hur Umea ska
kunna vdxa utan att vattendrag och sjoar férorenas och inte minst; att begransa riskerna for
skador orsakade av 6versvamningar.
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Program for hdllbar landsbygdsutveckling i Umed kommun (2018)

| programmet visas hur malsattningar i 6versiktsplanen kan genomforas. Utgangspunkten ar
att landsbygden skapas tillsammans med alla aktorer, ingen aktor har ensam radighet. Den
overgripande malsattningen for hallbar landsbygdsutveckling dr: “Umea landsbygd ar en
attraktiv plats for boende néaringsliv, féreningar och besokare, dar hallbar tillvaxt, god
livskvalitet och samverkan mellan landsbygdsaktorer ar i fokus.”

Detaljplanens utredningar

e VA- och dagvattenutredning, maj 2023
e Pm, geoteknik, mars 2023
e Hydrogeologisk utredning, oktober 2024
inklusive bilagor:
o Bilaga 1. Brunnsprotokoll, oktober 2024
o Bilaga 2A. Sammanstallning av analysresultat, grans- och riktvarden, oktober
2024
o Bilaga 2B. Analysresultat och vattenprover, oktober 2024
o Bilaga 3. Hydrogeologiska analyser, oktober 2024
e Slutredovisning av schaktning/sanering av fore detta skjutbana pa fastigheten
Ersmark 21:1 (Tallbacken) Umed kommun, oktober 2025
Inklusive bilaga:
o Bilaga 6. Bilder och avgransningar fran sanering

Stallningstaganden enligt miljobalken

Hushallningsbestaimmelser

Jordbruk

Nar kommunen arbetar med att ta fram en detaljplan ska hushallningsbestimmelserna i 3—4
kap. miljobalken tillampas. Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden
anvandas for det eller de andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till
beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges at sddan anvandning som
medfor en fran allmén synpunkt god hushallning. | 3 kap. 4 § miljobalken anges att jordbruk
ar av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak. Detaljplanen fér del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 innefattar
cirka 0,6 hektar jordbruksmark.

Jordbruksmarken betraktas som igenvaxande och brukas inte idag. Markremsan som tas i
ansprak sakerstédller detaljplanens behov av yta for dagvattenhantering och avlopps-
anlaggning, teknisk anlaggning samt gata, se figur 6. Markremsan beddms vara sa pass
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begransad att det omajliggor for ett rationellt anvdndande av marken som jordbruksmark i
ett storre perspektiv.

Figur 6. Obrukad jordbruksmark inom fastigheten Ersmark 21:1, cirka 0,6 hektar

Skogsbruk

| miljobalkens 3 kap. 4 § anges att skogsbruk ar av nationell betydelse. Skogsmark som har
betydelse for skogsnaringen skall sa langt moijligt skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara ett rationellt skogsbruk. | dagslaget bestar planomradet av ung skogsmark,
mestadels barrskog med inslag av 16vtrad. Skog kommer fortsattningsvis finnas i planomradet
inom omraden med planbestimmelsen [NATUR]. Ett slapp i planomradets ostra del mojliggor
fortsatt tillganglighet till omkringliggande skogsmark, se figur 7.

f/ / ;'/ " - - / : b . \\
};;/ l* / I ' !'i - ' L' 6:37 >4
P/ [ e 4 1
— | PEetdl/ 1 |
=R i
| L e T e |
I\ Y PPz LY k
IRURRRL | IF &4
| * K \\ \ = ] ! 3 i
) N i l S ! I I
\ NS s
\ | ‘I | I I i /1
H y |
| | | ey
I -

P | B

= s . s s 1 e e o e .
- — - —

ER!

Figur 7. Sldpp av naturmark (svart streckad linje) for att sékerstdlla boendes tillgéinglighet till omkringliggande
fastigheter utan att behéva inkrédkta pd kvartersmark
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Renndring

| Sverige finns sammanlagt 51 samebyar dar renskotsel far bedrivas inom geografiska
avgransade omraden. Inom Umea kommun finns fem samebyar. For aktuellt planomrade
berdrs Rans sameby.

Detaljplanen betraktas vara inom Rans samebys totala betesomrade. Enligt 3 kap. 5 §
miljobalken ska mark- och vattenomraden som har betydelse for rennaringen sa langt det ar
moijligt skyddas mot atgarder som patagligt kan férsvara naringens bedrivande.

| Rans samebys renbruksplan fran 2021 pekas omradet ut som kdarnomrade. Denna typ av
omraden utgoér vad renbruksplanen kallar for kraftcentrum inom samebyn och anvands
regelbundet inom betestrakten.

Ett kdrnomrade ar att avse som ett viktigt omrade dar renar halls stationart for bete och
reproduktion (brunst och kalvning), naturliga samlingsomraden dit renarna soker sig sjalva
och omraden dar samebyns viktigaste anlaggningar kan finnas. Renbruksplanen ska forstas
som ett levande dokument dar innehall andras kontinuerligt allt eftersom forutsattningarna
till bland annat betesmarker férandras. Vandringsleder for renen foérandras ofta och
betesomraden omstruktureras I6pande beroende pa bland annat tillgang till foda.
Renskotseln bedoms inte paverkas av detaljplanen pa ett satt som patagligt skadar den
fortsatta renskotselverksamheten. Rans sameby har horts i samband med att planforslaget
varit foremal for samrad och granskning och har inte lamnat in nagra synpunkter.

Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden och naturvarden

Planomradet utgors av skogsmark bevuxen med framfér allt tall. Den 6stra delen av
planomradet ligger pa en hojd som angransar till en vatmark.

Skogen utgors av tallskog och den 6stra delen &r avverkad med lamnad skdrmstallning®.
Undersokningsomradet gallande planens ekologiskt kdnsliga omraden har avgransats enligt
figur 8.

Funna arter efter sékning i Artportalen inom undersdkningsomradet (i figur 8) framgar av
figur 9 pa nasta sida. Foljande arter finns inrapporterade utifran sokning gjord pa alla
artgrupper.

Vid undersodkning av kartmaterial for sokning efter lampliga habitat for jarpe, tjdder och orre
anvandes bland annat karta.skogmonitor.se dar kontinuitetsskogar® samt avverkningar kan
ses, se figur 10.

4 Skarmstallning avser en avverkningsmetod inom skogsbruk dar skogen glesas ur rejalt men manga fullvuxna
trad behalls som skydd for nya plantor som véxer upp under. Skdarmstallning anvands nastan uteslutande med
gran. Skarmstallning utférs gradvis och i allmanhet tas 40-60 procent av det gamla bestandet ut vid forsta
ingreppet

5> Kontinuitetsskog ar skog som har naturvirden vars férekomst forklaras av att det under I&ng tid funnits
lampliga skogsmiljoer och substrat i just denna skog eller i dess narhet.
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Figur 8. Avgrdnsning av undersékningsomrdde av arter i Artportalen, april 2025

Artnamn Fyndplats
| Havsorn NT Tallbacken, Umea, Vb
noterad forbiflygande
Tofsvipa VU Tallbacken, Umea, Vb
2 ex_rastande
Sparvuggla Tallbacken, Umea, Vb
..... 1ex
i,/ Jattebalsamin Tallbacken, Ersmark, Umea, Umea socken s:n, Vb
25 ex
Storspov EN Tallbacken, Umea, Vb
1 ex_ forbiflygande
Tjader Tallbacken, Umea, Vb
..... -
Jarpe NT Tallbacken, Umea, Vb
""" 1 ex. spellsang
Jérpe NT Tallbacken, Umea, Vb
1 ex. spelfsang
Jarpe NT Tallbacken, Umea, Vb
R 1ex
A Pirluggla Tallbacken, Umea, Vb
""" 1 ex. spellsang
Orre Tallbacken, Umea, Vb
- 10 ex
~| /. Jorduggla Tallbacken, Umea, Vb
1ex
Orre Tallbacken, Umea, Vb
""" 25 ex.
Orre Tallbacken, Umea, Vb
""" 2 o fodosokande

Figur 9. Arter frdn Artportalen utifrdn avgrénsat omrdde

Datum och tid
'8 okt 2023

9 apr 2023

20 nov 2022

8 aug 2022
20 jun 2020

6 maj 2020

1 apr 2018
1 apr 2018
27 jan 2017

6 mar 2016

31 jan 2015

16 maj 2013

30 okt 2010

15 feb 2009

Planomradet ligger inom ett omrade med potentiell dldre skog eller kontinuitetsskog (rosa
omraden i figur 10 nedan). Det lokala landskapet ser ut att halla liknande varden i stort, bade

pa vatmarker och i torrare omraden.
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Figur 10. Utklipp fran karta i skogsmonitor.se. Rosa omraden dr potentiell éldre skog eller kontinuitetsskog. Gula
rastrerade omrdden dr avverkade omrdden. Blarastrerade omrdden dr vdtmarker. Réda linjer anger nya
avverkningsanmdlningar. Ungeférligt planomrdde dr inringad med grén streckad linje

Vid faltbesok av en av kommunens naturvardare 2025-04-04 konstaterades att stora delar av
planomradet nyligt gallrats/avverkats med lamnad skdrmstallning. De naturvarden som &r
kopplade till dldre skog, som till exempel flerskiktat tradskikt, har darmed paverkats.
Omradet beddms inte lampliga for jarpe (ndra hotad enligt rédlistan), vilken trivs i skog med
buskskikt/flerskiktad skog, da denna typ av habitat inte hittas inom planomradet.

Faltbesok genomfoérdes under speltid for jarpe. Det anvandes dven jarpepipa utan att hitta
nagon fagel som svarade. Inga synbara spar efter tjader eller orre hittades heller vid
faltbesoket. Majligtvis kan tjdder och orre spela pa intilliggande vatmark och i intilliggande
skogspartier. Bada arterna klassas som livskraftiga enligt rodlistan. For att minska paverkan
pa dessa tva arter kan det vara bra att ha kvar en skogsrida mot myren som buffertzon.

Ingen riktad inventering for uggla har genomfoérts, men jorduggla, parluggla och sparvuggla
har noterats i omradet enligt Artportalen. Alla arterna ar livskraftiga enligt rodlistan.
Hackningsplatser kan finnas inom planomradet och bor eftersékas vid noggrannare
inventering for att om mojligt undvika att avverka dessa trad/hégstubbar under hackningstid
eller sparas om det ar mojligt. Utifran att kringliggande mark haller liknande skogliga varden
bor en eventuell paverkan inom planomradet dock inte paverka bevarandestatusen for de tre
ugglearterna pa lokal niva.

Inom planomradet finns forekomst av den invasiva arten Jattebalsamin. Vid exploatering av
omradet fordras medvetenhet och forsiktighet i hanteringen av arten. Jattebalsamin pekas ut
som en av de mest problematiska invasiva arterna i Sverige. Jattebalsamin far inte
importeras, sdljas, odlas, transporteras, anvandas, bytas och/eller sattas ut i naturen. Vid
hantering av schaktmassor behover det darfor sdkerstallas att man inte sprider den invasiva
arten vidare.
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Undersokningen av platsens eventuella naturvarden har gjorts med faltbesoék och i
kombination med studier av databaser som Artportalen, Skogsmonitor och ortofoton.

Kommunen beddmer att det inte finns nagra ekologiskt sarskilt kansliga omraden inom
planomradet och att dispenskravet enligt artskyddsfororeningen darfor inte utloses for nagon
av de forekommande arterna.

Miljomal

Hallbarhet har alltid tre dimensioner: den ekonomiska, den sociala och den miljomaéssiga. For
en hallbar samhallsomstallning tar vi hansyn till alla dimensionerna samtidigt. Malen i
Agenda 2030 ar globala och tar ett helhetsgrepp pa hallbarhet. De svenska malen ar betydligt
mer preciserade nar det galler vilken miljokvalitet som kravs for en god miljo i jamforelse
med malen i Agenda 2030. Detaljrikedomen gor det lattare att folja utvecklingen i miljon och
pa sa satt forsta vilka atgarder som ar viktigast. Syftet med de 16 miljopolitiska malen (prop.
2004/05:150) ar att till nasta generation lamna Over ett samhalle dar de stora miljo-
problemen i Sverige ar |0sta. Detta ska ske utan att orsaka 6kade miljo- och halsoproblem
utanfor Sveriges granser.

Vasterbottens lans miljomal motsvarar i stort de nationella miljokvalitetsmalen med
preciseringar, forutom etappmalen om utsldapp av vaxthusgaser. De har anpassats regionalt
med ett overgripande utslappsmal samt sex sektorsspecifika utslappsmal for
samhallssektorerna: transporter, energiférsorjning, industriprocesser, jordbruket,
arbetsmaskiner samt avfall och avlopp. Sveriges miljomal beskriver vilka utmaningar som
finns pa den nationella nivan nar det galler just miljofragorna.

Tre miljopolitiska mal berdrs av denna detaljplan, dessa ar Ingen évergédning, Myllrande
vatmarker samt Levande sjéar och vattendrag.

Ingen 6vergédning

Halterna av godande amnen i mark och vatten ska inte ha nagon negativ inverkan pa
manniskors hélsa, forutsattningar for biologisk mangfald eller maéjligheterna till allsidig
anvandning av mark och vatten. For att 6vergddning inte ska intraffa ska foreslagen
avloppslésning rena avloppsvattnet till vad som bendamns som hog skyddsniva. Det innebar
hoga krav pa reningen av naringsamnen, framfor allt av fosfor. Fosfor ar ett starkt
overgodande, icke-metalliskt grunddmne. Hog skyddsniva innebér att avloppsanlaggningen
ska rena minst 90% av fosforn.

Myllrande vatmarker

Vatmarkernas ekologiska och vattenhushallande funktion i landskapet ska bibehallas och
vardefulla vatmarker bevaras for framtiden. For att behalla myllrande vatmarker i omradet
tas inte mer mark i ansprak an vad som behovs for den foreslagna exploateringen. Skogsmark
lamnas runt planomradet och bebyggelse planeras med tillrdckliga avstand till
omkringliggande vatmarker.
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Levande sjéar och vattendrag

Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika livsmiljoer ska
bevaras. Naturlig produktionsformaga, biologisk mangfald, kulturmiljévarden samt
landskapets ekologiska och vattenhushallande funktion ska bevaras, samtidigt som
forutsattningar for friluftsliv varnas. Utslappskallor sa som exempelvis avlopp ska renas till
hog skyddsniva. Ett satt att uppfylla hog skyddsniva kan vara fallning av fosfor med en kem-
vatska. Fosforn blir tung och sjunker ner till slammet i slamavskiljaren. En markbadd eller
infiltration placeras i anslutning till avloppslésningen. Vidare atgarder, endast den yta som
kravs for exploateringen tas i ansprak, ovrig mark lamnas som ej planlagd och kommer
utgdras av naturmark.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar av
nationellt intresse enligt 3—4 kap. miljobalken.

Omradena avser saval olika bevarandeintressen som omraden som ar viktiga for exploatering
for ett visst andamal. Utpekade omraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
dess varden eller mojligheterna att anvanda dessa for avsett andamal.

Kapitel 3 miljébalken

Mark- och vattenomraden, enligt 3 kap. 5-9 §§ miljobalken, som utgor riksintressen ska sa
langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada de utpekade intressena.

| ndrheten av planomradet finns tva (enligt 3 kap. miljébalken) riksintresseansprak som avser
Totalforsvaret.

Riksintresse: Totalférsvaret

Férsvarsmakten havdar tva riksintresseansprak® i ndrheten av planomradet dels fér SkyddC-
ndrévningsfdlt med skjutbanor, dels for det lite langre norrut belagna Umed 6vnings- och
skjutfilt. Det senare (Umea Ovnings- och skjutfalt) ar beldget strax utanfor det tankta
planomradet. Riksintresseanspraket innefattar dven ett paverkansomrade runt
verksamhetsytorna.

Riksintresseanspraket i sig har ingen direkt rattsverkan. Det ar forst vid eventuella beslut om
planer, tillstand och koncessioner som fragan om ett omrade ar av riksintresse avgors med
bindande verkan.

| de flesta fall medfér den verksamhet som bedrivs inom ett riksintresse en omgivnings-
paverkan som stracker sig utanfor gransen for riksintresseomradet. Detta bendamns som
paverkansomrade. Nar det galler Forsvarsmaktens verksamheter kan paverkansomrade till

6 Fdrsvarsmaktens beslut 2010-02-17
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exempel utgdras av skjut-, sprang-, hamn-, flygverksamhet, radar, sensorer och
kommunikationsanlaggningar. | grans mot lansvag 364 ligger totalforsvarets
paverkansomrade. Se figur 11 nedan. Ett paverkansomrade definieras enligt Boverket som ett
omrade utanfor ett riksintresseomrade dar atgarder kan leda till en pataglig skada pa
riksintresset.

Paverkansomrdde for buller eller annan risk

Inom paverkansomradet kan den verksamhet som bedrivs inom riksintresset eller omradet
av betydelse paverka omgivningen, genom exempelvis buller eller andra risker. Inom
paverkansomradet riskerar exempelvis tillkomst av stérningskadnslig bebyggelse (bostader,
skolor och vardlokaler) skadas av riksintresset. Enligt Forsvarsmaktens bilaga Riksintressen for
totalférsvarets militdra del, Visterbottens Idn 2022 férekommer paverkansomrade for buller
eller annan risk i anslutning till planomradets vastra del. Ny bostadsbebyggelse ar foreslagen
att placeras utanfor paverkansomradet, cirka 90 meter 6ster om lansvag 364. Kommunens
beddmning ar att detaljplanen inte kommer att paverkas negativt av Forsvarsmaktens
verksamhet, da viss bebyggelse redan finns narmare paverkansomradet an vad bebyggelsen i
detta planfoérslag medger. Kommunen bedémer vidare att den i detaljplanen foreslagna
bebyggelsen ar av sadan art att inte heller riksintresset for totalforsvarets militdra del
patagligt kommer att skadas av detaljplanens forslag till exploatering.

Forsvarsmakten har horts under detaljplanens samrad och granskning och instammer i
kommunens bedémning och anser sig inte vara paverkad av planforslaget.

—_———— g

Tallbacken |

Borsberget
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Figur 11. Riksintresse fér Totalférsvarets militdra del, Umea skjutfdlt och 6vningsfdlt med skjutbanor, i relation
till planomrddet. Oppna riksintressen pd land med svart heldragen kontur och pdverkansomrdde fér buller eller
annan risk i rosa i férhdllande till planomrddet, streckad svart kontur. Kélla: Riksintressen for totalférsvarets
militdra del, Visterbottens ldn 2022
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Riksintresse: Renndring

Cirka 7 kilometer fran planomradet finns omraden som ar att beteckna som riksintresse for
rennaringen, se figur 12 nedan.

Enligt 3 kap. 5 § miljobalken ska mark- och vattenomraden som har betydelse for
rennadringen skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara naringens bedrivande. Det
innebar att atgarder som skulle innebara en bestdende negativ paverkan pa riksintresset,
eller tillfalligt ha en mycket stor negativ paverkan inte kan genomforas.

Detaljplaneforslaget bedoms inte paverka riksintresset for rennaringen pa sadant satt att
atgarder behover vidtas.

ww.Fallforsan

bk

@ Planomradet

Figur 12. Planomrddet (r6d cirkel) i férhdllande till riksintresse for renndring, (blatt skrafferat omréde)
Ungefirligt avstdnd till riksintresse for renndiring dr 7,2 km.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till
ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara
miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet.

Ett genomforande av en detaljplan far inte medféra att en miljokvalitetsnorm forsamras eller
dventyra dess status sa att den forsamras. For att en MKN ska foljas kravs oftast fler atgarder
an vad som kan sakerstéllas i en enda detaljplan, men detaljplanen kan vara ett av flera
medel for att folja normen.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for

e olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477),

e olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660),

e olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341),

e olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554),
e omgivningsbuller (SFS 2004:675).
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Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon
genom att ange fororeningsnivaer som inte far 6verskridas (gransvarden) och nivaer som inte
bor 6verstigas (riktvarden), vilka regleras i luftkvalitetsforordningen. Luftkvalitetsproblem i
svenska stader ar framst kopplade till trafiken och da i form av kvavedioxid (NO) och
partiklar (PM10). Dessa varden regleras i luftkvalitetsférordningen (2010:477). Det finns
normer for den hogsta tilldtna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren,
arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Kommunen arbetar sedan 2006 med ett atgardsprogram for att uppfylla miljokvalitets-
normen som anger lagsta godtagbara miljokvalitet. Arbetet har baring pa kvavedioxid, med
malsattningen att pa sikt nd miljokvalitetsnormen.

Utvecklingsstrategierna i oversiktsplanen med baring pa fortatning ar ett medel for
maluppfylinad eftersom en tatare stad medfér mindre transportbehov och i férlaningen
genererar en renare luft pa lang sikt.

Kollektivtrafik och cykel- och gangtrafiken prioriteras genom ett antal framjande atgarder.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedéms 6ka, men inte till den
grad att det innebar att betydande luftutslapp som leder till att miljokvalitetsnorm for luft
riskerar att overskridas.

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av:

e kvavedioxid och kvaveoxider

e fina partiklar (PM10 och PM2,5)

e svaveldioxid

e kolmonoxid

e ozon

e bensen

e bens(a)pyren

e arsenik

e metallerna kadmium, nickel och bly.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Ytvattenrecipient for planomradet ar Tavelan/Fillforsans nedre del som omfattas av
miljokvalitetsnormen for vatten. Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt styrinstrument for
myndigheter och domstolar som beskriver den kvalitet som en vattenforekomst ska uppna,
for Tavelan/Fallforsan innebér det god ekologisk status till ar 2027 samt god kemisk
ytvattenstatus.

Taveldn/Fallforsan &r en kusta i sédra Vasterbotten. An dr omkring 50 kilometer 1&ng och har
ett flodomrade p& omkring 370 kvadratkilometer. An rinner upp i Tavelsjon och mynnar ut i
naturreservatet Tavlefjarden, norr om Holmsund. Den passerar pa sin vdg mot havet byarna
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Kvarnfors, dar vattnet passerar genom ett mindre kraftverk, Hissjo, Hakmark, Ersmark,
Anumark och Innertavle.

Tavelan/Fallforsan ar ett naturligt surt vattendrag, men bedémdes under 1980- och 1990-
talen dven som forsurat. Ar 1993 inleddes darfor kalkning av an vilket bidragit till en halvering
av forsurningseffekten.

Fallforsan ar det storsta biflodet till Tavelan och forhaller sig dryga 100 meter utanfor
planomradet. Féllforsdn bildas dar Vasterdn fran Skartrasket och Osterdn fran Mickeltrasket
flyter samman norr om byn Adala. Omkring 16 kilometer senare passeras byn Fallforsan,
tidigare dven kallad Fallforsa by. Planomradets ytvattenrecipient utgors av nedre delen av
Fallforsan, se figur 13 nedan.

Figur 13. Tavledns, recipientens (tjock mérkbla linje) strdckning fran Tavelsjon till Tavlefjérden och dess bifléde
Fdllforsan (tunnare bla linje)

| Vatteninformationssystem Sverige (VISS) motsvaras Fallforsan av vattenférekomsten Tavelan
(WA33350746) (VISS). Kvalitetskraven for Tavelan (WA33350746) ar god ekologisk status till
ar 2027 samt god kemisk ytvattenstatus. Enligt den senaste bedémningen i VISS har Tavelan
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(WA33350746) mattlig ekologisk status. Status for kvalitetsfaktorerna bottenfauna och fisk
samt konnektivitet, hydrologisk regim och morfologiskt tillstand i vattendrag ar de
huvudsakliga orsakerna till att vattenférekomsten inte uppnar god ekologisk status. Dessa
kvalitetsfaktorer har en tidsfrist till ar 2027.

| vattenférekomsten finns bestand av flodparlmussla. Enligt VISS (2023) patraffades endast
stora musslor vid en enkel undersékning 2006 vilket tyder pa bristfallig foryngring av
bestandet, det ar ocksa anledningen till att kvalitetsfaktorn bottenfauna klassificerats som
mattlig. Vattendraget har dven en betydande paverkan fran jordbruk dar férandringar i
hydrologisk regim, bland annat pa grund av markavvattning, riskerar medféra
flodesforandringar och sankt status for fisk och specifik flodesenergi i vattendraget.

Vattenforekomsten uppnar inte god kemisk status pa grund av att gransvardena for
bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg) overskrids. Dessa gransvarden éverskrids i
samtliga ytvattenférekomster i Sverige pa grund av atmosfarisk deposition och darfor finns
undantag i form av mindre stranga krav fér dessa @mnen (VISS). Lokala paverkanskallor som
bidrar till sankt status for Hg och PBDE ska dock atgardas oavsett det mindre stréanga kravet
for atmosfarisk deposition. Vattenforekomsten bedoms dven vara paverkat av férsurande
atmosfarisk deposition och ingar i ett omrade dar kalkning pagar.

| figur 14 nedan redovisas aktuell status, miljokvalitetsnormer samt kvalitetsfaktorer for
Tavelan.

Aktuell status | Kvalitetskrav Klassificering

Kvalitetsfaktorer:

Bottenfauna Mattlig
Biologiska
o Fisk Mattlig
Mattlig God
ekologisk ekologisk Fysikalisk-kemiska Férsurning God
status S Konnektivitet i vattendrag Otillfredsstallande
Hydromorfologiska Hydrologisk regim i vattendrag Mattlig
Morfologiskt tillstand i vattendrag | Mattlig

Uppnar ej god Prioriterade amnen:

God kemisk

s ytvattenstatus

Bromerad difenyleter Uppnar ej god

ytvattenstatus

Kvicksilver och kvicksilverféreningar Uppnar ej god

Figur 14. Sammanfattning, aktuell status, miljékvalitetsnormer samt klassificerade kvalitetsfaktorer fér Tavelan
(WA33350746) enligt VISS, Kdlla: VA-dagvattenutredning, 2023. Tavelan.

Det beraknade fororeningsinnehallet efter rening med svackdiken och krossdiken visar att (P)
fosfor 6kar mest med 288% fran dagens befintliga situation med 17 pg/| till 66 pg/ efter
rening. (N), kvdave okar med 88% fran dagens befintliga situation, (Hg) kvicksilver 6kar med
97% (BaP) med 104% fran dagens befintliga situation.

Roda siffror i figur nedan indikerar en berdknad 6kning och grona siffror en berdknad
minskning.
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Halt [pg/]
Amne P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg S5 BaP

Befintlig situation | 47 330 29 59 16 0098 24 3 00066 18000 0,0049
Planerad situation
UTAM rening 130 1400 6,4 13 45 0,3 (5] 53 0,026 36000 0,034
Planerad situation
EFTER rening

med svackdike

och krossdike 66 620 1.9 51 12 0071 16 16 0,013 11000 0,01
Forandring i

jamforelse med
befintlig situation | +288% +88% +97% +104%

Figur 15 Berdknade féroreningshalter fére och efter exploatering

Dagvattenflodet fran planomradet ar i medel 1,7 liter per sekund raknat utifran arlig
nederbord i omradet pa 733 mm. Det utgor mindre dn 0,1% av medelvattenforingen i
recipienten pa 2,4 kubikmeter per sekund.

Sammantaget, forvantas halterna av kvicksilver, fosfor och kvave i utgaende dagvatten oka i
samband med att planomradet exploateras. Dagvattnets forhojda féroreningsinnehall
bedoms dock inte vara av den art och storlek att den dventyrar recipientens mojlighet att na
gransvardena for miljokvalitetsnormen eftersom planomradet utgér mindre &n 0,05% av
avrinningsomradets area i forhallande till recipientens storlek.

Med den féreslagna exploateringen kommer utsldpp fran avlopp att 6ka. En |6sning for att
hantera detta &r minireningsverk och efterféljande infiltration med krav pa rening till hog
skyddsniva, 1ds mer under kapitel Vatten och aviopp.

Referensvardet for Fallforsan har beraknats genom den formel som finns beskriven i HYMFS
2019:25. Indatat for absorbans, magnesium, kalcium och sulfat har hamtats fran provpunkt
Fallforsan ersm. v skola (MVM ID 25963) i SLU:s miljdweb och utgors av medelvarden fran
provtagningar mellan 2020-2024. Information om sankmark och lerhalt i avrinningsomradet
samt altitud har hamtats fran SLU:s miljoweb och andel vattenyta i avrinningsomradet har
hamtats fran SLU:s miljoweb och andel vattenyta i avrinningsomradet har inhamtats fran
SMHI.

Referensvardet for totalfosfor utifran ovan néamnda berakning uppgar till 17,1 ug/l. Den
nuvarande fosforhalten i recipienten Fallforsan vid punkt Fallforsan ersm. v skola uppgar till
36,8 pg/l, vilket ar ett medelvarde fran provtagningarna mellan 2020-2024. Detta ger ett EK
varde pa 0,47 vilket motsvarar mattlig status. Enligt |ansstyrelsens parallella berdakningar
overensstimmer berdkningarna val med deras berdkningar for Fallforsan och Tavelan
Fl6tegen. Medelvardet for LEVAdatat (2020-2021) ar nagot hogre (40 ug/l) jamfort med
medelvardet fran Fallforsan ersm skola (2023—2024) (35ug/l), och det kan bero bland annat
pa variationer mellan ar men ocksa ifall datat ar jamnt férdelat 6ver aret.

Klassgransen for Mattlig status motsvarar 57,1 pg/|, vilket inte far 6éverskridas for att inte
forsamra statusen i recipienten.

Enligt dagvattenutredningen skulle utslappet av fosforhalterna fran det planerade
detaljplanomradet vara 130 pg/l utan rening och 66 pg/l med rening genom svackdiken och
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krossdiken. Genom att berdkna spadningsfaktorn och addera den utspadda koncentrationen
fran den planerade detaljplanen till den nuvarande halten i recipienten, skulle den nya
fosforhalten i recipienten bli 37,59 pg/I utan rening och 37,20 pg/l med rening genom
svackdiken och krossdiken.

Bada dessa varden samt det av lansstyrelsen beraknade vardet ligger val under klassgransen
och skulle saledes inte forsamra vattenstatus for recipienten kopplat till naringsamnen.

61,8

56,8

46,8

totalfosfor i recipient pg/l

41,8

130

36,8
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000

fosforbelastning p/l

Totalfosfor =——Klassgrins Mattlig status ® Detaljplanens utslipp
Figur 16. Fosforbelastning ug/l och klassgréns fér mattlig status

Strandskydd

For att ett genomforande av detaljplanen enligt detta planforslag ska kunna ske kravs ett
upphéavande av strandskyddet for en liten yta inom planomradet. Sarskilt skal for
upphéavande aberopas med 7 kap. 18 e § 1 st. 1 p. miljobalken, namligen att omradet redan
har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
overgripande syften om att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.
Bedomningen ar att intresset att iansprakta marken for att mojliggéra en gata vager tyngre
an strandskyddets syfte, eftersom beroért markomrade ar av mycket litet intresse for
allmanheten.
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Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphava strandskyddet i en detaljplan
inte omfatta ett omrade som behdévs for att mellan strandlinjen och byggnaderna sakerstélla
fri passage for allmanheten och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv. Den fria passagen
till strandlinjen paverkas inte av ett upphavande av berort strandskyddsomrade, eftersom
den yta som foreslas upphavas inte anvands, eller kan anvandas som en passage till
strandlinjen. Det aktuella omradet fér upphdvande ligger i den nordvastra delen av
planomradet och strandskyddet géller vattendraget Fallforsan/Tavelan se figur 17 nedan.

Vattendraget omfattas av generellt strandskydd, dvs. 100 meter. Omfattningen av
strandskyddet avseende vattenférekomsten Tavlean/Fallforsan, (rott skrafferat omradet)
utgor cirka 95 kvadratmeter i det véstra 6vre hérnet planlagd som [NATUR]. Aven cirka 6
kvadratmeter av planlagd [GATA] paverkas av det generella strandskyddet. Naturmarken
fortsatter dven efter upphavt strandskydd att i allt vasentligt vara naturmark utan paverkan
pa strandskyddet.
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Figur 17. Generellt strandskyddsomrdde (100 meter) fran ndrmsta vattendrag. BlG del upphdvd till férmadn for
gata, réd del, upphdvd till pdgdende markanvdndning — natur.
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Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen.
Mark- och vattenomraden

Stads- och landskapsbild

Omradet bestar idag av ung skogsmark samt av en cirka 40-50 meter bred remsa
igenvaxande jordbruksmark. Nordvast om det tankta planomradet finns idag nagra fa
enbostadshus. Omradet brukar benamnas Tallbacken. Nuvarande bebyggelse bestar av
enbostadshus i ett till tva plan med tillhérande komplementbyggnader. | ndrheten av
planomradet har férhandsbesked, med relativt stora tomter cirka 2 000 kvadratmeter
beviljats i nartid. Nagra stérre ekonomibyggnader finns ocksa i ndromradet.

Den nuvarande bebyggelsen ar glest placerad och foljer inget specifikt bebyggelsemdonster.
Topografin ar varierad och en del av den tillkommande bebyggelsen planeras att forlaggas pa
en hojd cirka atta meter hogre an lagsta punkt i omradet.

Bostader

Det finns idag inga bostader inom planomradet.

Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom planomradet eller
dess nadrhet.

Fornlamningar

Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Det finns inga kdnda
fornlamningar inom planomradet eller dess narhet. Om en fornlamning patraffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska
skyndsamt anmala forhallandet till lansstyrelsen.

Byggnadsminnen

Byggnadsminnen ar skyddade av kulturmiljélagen. Det finns inga kdnda byggnadsminnen
inom planomradet eller i dess narhet.

Naturmiljo

Naturmiljon omfattar all natur, saval vardefull- som orérd natur samt natur i tatortsnara
omraden. | vissa fall utgor aven kulturmiljoer naturmiljéer, exempelvis odlingslandskap.
Stora delar av planomradet bestar i dagslaget av ung skogsmark, foretradesvis barrskog med
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inslag av l6vtrad, da i huvudsak av bjork. Topografiskt forhaller sig marknivaerna inom
planomradet med en variation pa cirka atta meter och marken sluttar fran héjden
Slumpklappen i riktning vasterut mot Tavelan/Fallforsan. Planomradets hégsta punkter ligger
pa Slumpklappen i planomradets Ostra del, 47,5 meter 6ver havet. Skogsmarken bedéms
generellt vara av trivial art och har inga kdanda naturvarden, se figur 18 och 19 nedan och
foregdende avsnitt om ekologiskt kansliga varden och arter.

Gronstruktur och rekreation

Bada fastigheterna bestar till storsta del av ung skog.

Figur 18. Foton, befintlig natur inom planomrddet, hésten 2022.
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F/gur 19 Foto befintlig natur inom planomrddet, hésten 2024

Friytor

For bostader, forskola, skola och annan jamférlig verksamhet ska det inom tomten eller i
narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse, enligt
plan- och bygglagen.

Friytan bor kdnnetecknas av varierande terrang- och vegetationsforhallanden, goda sol- och
skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Vid placering och anordnande av
friytan ska sarskilt beaktas friytans storlek, utformning, tillganglighet och sakerhet for att den
ska kunna anvandas for avsett andamal.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Det finns idag ingen gang- eller cykelvdag som férbinder planomradet med omgivande
samhallen. Ersmark dr ndarmaste sammanhallna bebyggelse med blandade funktioner, cirka
1,5 kilometer fran planomradet. Lansvagen bedoms ha brister vad galler trafiksakerhet for
oskyddade trafikanter.



39av79

Kollektivtrafik

Bilberoendet i omradet kan sédgas vara betydande da kollektivtrafik med buss endast
trafikerar planomradet med lag turtathet. Idag sker kollektivtrafik med lansbuss som gar
mellan Umea och Skelleftea, med stopp utmed lansvag 364, pa hallplats Tallbacken i
omedelbar anslutning till planomradet. Avgangar fran hallplatsen sker cirka fem ganger per
dag. Vissa turer ar av- och pastigning inte mojlig pa den aktuella hallplatsen.

Motorfordonstrafik

De framtida fastigheterna ar val integrerade i vagnatet med befintlig infartsvag.

Lansvag 364 stracker sig fran Umea till Skelleftea via Botsmark och Burtrask. Vagen ansluter
till E4 i Skellefted samt till E12 och vag 503 i Umea. Den totala strackan av vag 364 ar cirka
137 kilometer lang. Vagen har bitvis dalig profilstandard. Langs lansvagen forekommer viss
randbebyggelse, det vill siga bebyggelse som befinner sig i utkanten av en sammanhallen
bebyggelse, i grans mot 6ppnare landskap, mer smaskaligt och glest placerat med direkta
utfarter mot lansvagen.

For fordonstrafiken sa ar omkorningsmojligheterna fa langs vagstrackan. Sdkerhetszonerna ar
smala, med i vissa fall, djupa diken och branta slanter. Brister vad galler trafiksdkerhet for
oskyddade trafikanter forekommer langs vagen da vagren till stor del saknas.

Lansvag 364 spelar en stor roll som transportled for skogs- och traindustrin i regionen samt
for grustransporter till anlaggningsverksamheter. Vagen har dven en omfattande
pendlingstrafik mellan Burtrask och Skelleftea. Lansvag 364 gar mestadels genom skogsmark,
endast delen Burtrask—Skelleftea har inslag av storre sammanhangande odlingsbygder. Vagen
ar mestadels linjestakad, vilket betyder att vagen karaktariseras av langa rakstrackor som skar
genom landskapet. Pa de flesta stéllen haller viagen en bredd av 6-7 meter.

Parkering, angoring och avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det innebar
att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall), forpackningar och
eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande anvisningar for ny- och ombyggnationer av
plats for avfallshamtning (NOA) ska foljas vid bygglovsprovning. Avfallsutrymmet ska placeras
sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och hamtningspersonal. Vagen ska vara
framkomlig och sikten ska vara god. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning, skyltning,
skotsel och framkomlighet.

Geotekniska forhallanden

Marken bestar huvudsakligen av tva jordartstyper, en blandning av moran uppe pa hojderna
(Slumpklappen) och torv i de mer laglénta partierna (Tallbacken). En mindre del av
planomradet bestar av lera och silt. | figur 20 nedan visas en 6versiktlig karta 6ver jordarters
forekomst inom planomradet. En geoteknisk undersékning har utforts under mars 2023. |
pm:et framgar att grundvattennivaerna for ytligt grundvatten i moranomradet vid
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Slumpklappen ligger pa cirka 0,6 meters djup. Inom torvomradet ligger grundvattennivan pa
0 - 0,3 meters djup. Inom Slumpklappen bedomdes marken utgoéras av 0,1 meter ytlig torv

foljt av grusig sand ner till 0,3 - 0,4 meters djup som &r vilande pa fast siltig moran alternativt
siltig sandmoran ner till tre meters djup.

Inom Tallbacken verifierades genom provgropar ytliga torvlager pa mellan 1-2 meters
maktighet vilande ovan |6sa, tata sediment av lerig silt och siltig lera till minst tre meters djup

under markytan. Torvlagret kan bade vara grundare och djupare (LejonGeo, 2023). Se figur
20 nedan.

241 Y-
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Lera-Silt \ b 211 \

Figur 20. Oversiktlig bild éver jordarter fér del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1
Grundvatten

Hoga grundvattennivaer finns framst i vastra delen av planomradet det vill séga i omradet
med torv och lera, figur 21 och 22 nedan.

Matningar av grundvattenytor utférdes under mars 2023 efter installation av grundvattenror.
| punkt L1, L2 och L6 inom omrade Tallbacken patraffades grundvatten variera mellan cirka 0—
0,3 meters djup under markytan i undersokta punkter. Se figur 22 nedan.

| punkt L3, L4 och L5 inom omrade Slumpkldppen, se figur 21 patraffades grundvatten pa

cirka 0,6 meters djup i punkt L5. Ror i punkt L3 och L4 patraffades vara torra till minst 1,5
meters djup under markytan.

For att en grundvattenférekomst ska uppna god kvantitativ status far inte uttagen vara storre

an nybildningen av grundvatten eller sa stora att flodesriktningar dndras sa att féroreningar
kan tranga in.

Grundvattennivan far inte heller férandras sa att det medfor att god ekologisk status inte
uppnas i ytvatten som ar forbundna med grundvattenférekomster eller att
grundvattenberoende terrestra ekosystem tar skada.
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Figur 22. Mdtpunkter “Tallbacken” del av Ersmark 21:1
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
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Planomradet ingdr inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Narmaste
anslutningspunkt for vatten och avlopp finns pa ett avstand av cirka 1,5 kilometer fran
planomradet. Kommunal anslutning ar inte aktuell for planomradet, da det inte beddms vara
samhallsekonomiskt rimligt att bygga ut. P3, de till planomradet angransande fastigheterna,
Ersmark 21:4, Ersmark 21:5, Ersmark 21:3, Ersmark 21:2, Ersmark 6:124 samt Ersmark 6:32

omrade 2 finns idag enskilda avlopp.

Riskklass for befintliga avloppsforhallanden inom planomradet befinner sig inom

kategorierna Ingen risk — vdldigt lite risk, riskklasserna framgar av figur 23 nedan. Okat antal

bostdder i omradet okar risken for lackage av exempelvis fosfor.
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Ingen nisk
 valdigt lite risk
Liten nsk
Risk
. Stor nisk

Figur 23. Fosfor, risk och befintliga sméa avlopp i nérheten av planomrddet. R6dbrun fylld cirkel illustrerar
befintliga sma avlopp i nérheten av planomrddet.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med
att tidigare oexploaterade ytor hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration i
marken vilket medfor att dagvattnet avleds direkt till ndrliggande vattendrag. Detta staller
krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering. Planomradet ligger inom
delavrinningsomradet Ovan Tavelan som avrinner till Tavelan.

Fordrojning av dagvattnet kan ske pa reserverad yta for dagvatten narmast lansvag 364.
Kapaciteten bedoms vara tillrdcklig och av berdkningar som framgar i VA- och
dagvattenutredningen, ska floden genom befintliga trummor under vag 364 inte oka till foljd
av planforslaget.

Inom planomradet finns ett befintligt dike, som I6per langs infartsvagens norra sida, parallellt
med planerad gata genom planomradet (se figur 24). Detta dike avvattnar idag ett stort
skogsomrade. Det befintliga diket foreslds forbli orort och dagvatten som blidas féreslas ledas
till detta dike efter rening for att forhindra sammanblandning av férorenat dagvatten med
renat dagvatten. Diket dr grunt och avvattnar i forsta hand infartsvigen till omradet och dven
en bit in pa skogsmarken i direkt anslutning till diket. Diket saknar férbindelse mot vatmarken
oster om planomradet och vattnet leds med diket vasterut. Inga naturvarden har identifierats
i diket. Diket ar inte heller vattenférekomst enligt VISS, utanfor planomradet ansluter diket till
Fallforsan (WA33350746).

Fordrojning och rening av dagvatten fran planomradet kan utféras som exempelvis
svackdiken for villatomterna och krossdiken for vagarna inom omradet.
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Fordrojningskapaciteten ar dimensionerad sa att befintligt flode ut fran planomradet, dvs vid
befintlig trumma under vag 364, inte ska 6ka. | figur 24 och 25 nedan illustreras vattnets vag
genom planomradet mot recipienten.
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Figur 24. Trummor och befintliga diken (Befintligt dike dr blG heldragen linje som
kopplar an till Féllforsan via trumma under Idnsvég 364).
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Figur 25. Ungefirlig skiss éver dagvattenfléden och rinnvdgar

Utanfor planomradet finns delar av markavvattningsforetaget AC_0219 11 Utdikning af
frostférande mark inom Ersmarks by uti Umed socken af Westerbottens Iéin, 1892 och en del
av planomradet ingar i markavvattningsforetagets batnadsomrade. | forrattningshandlingarna
for markavvattningsforetaget framgar inga dimensionerande floden for de diken som berors
av planomradet.

Dricksvatten

Dricksvatten av tillracklig mangd och kvalitet ar en avgorande fraga for detaljplanens
genomforbarhet. Dricksvattnet maste uppfylla vissa kvalitetskriterier for att vara godkant.
Detta inkluderar gransvarden fér mikroorganismer, kemiska amnen och estetiska egenskaper
som farg och lukt. Vattenverk och andra dricksvattenproducenter maste regelbundet
undersoka dricksvattnet for att sdkerstalla att det inte innehaller oonskade mikroorganismer
eller kemiska @mnen. Det ar viktigt att fortsatta skydda och effektivt anvanda
vattenresurserna for att sakerstalla tillrackligt rent och sdakert dricksvatten for alla nuvarande
och framtida behov. For att underséka ovanstaende har en hydrogeologisk utredning tagits
fram.
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Tre brunnar etablerades vid Slumpklappen dar de nya tomterna planeras. For att sakerstalla
tillracklig vattentillgang borrades tva brunnar. En observationsbrunn anlades vasterut, i
riktning mot de ndarmaste befintliga hushallsbrunnarna, och ett grundvattenror placerades i
myrmarken 6ster om planomradet. Se brunnarnas placering i figur 26 nedan.

Provpumpning med 6vervakning av grundvattennivaer genomférdes under tre manader med
borjan den 20 maj 2024. Utredningen visar sammantaget att det gar att dricksvattenforsorja
30 villor fran den nu anlagda vattentadkten, och att detaljplanen dr genomférbar utifran
dricksvattensynpunkt. Generellt ar vattnet i de nya brunnarna av god kvalitet och fordrar
begransad behandling for att distribueras som dricksvatten i enlighet med Livsmedelsverkets
dricksvattenforeskrifter. Inom paverkansomradet kan en avsankning i grundvattenniva
forvantas i narliggande hushallsbrunnar, dock pa en acceptabel niva och utan att dventyra
uttagsmojligheterna for befintliga hushall. Vattenanalyser pa ravatten i tre narliggande
hushallsbrunnar visar inget tecken pa att provpumpningen forsamrat vattenkvaliteten.

Vattentakten beddms aven vara lampligt lokaliserad i relation till mdjliga riskobjekt
(avloppsanlaggning och nedlagd skjutvall) som annars kan paverka vattenkvaliteten pa ett
negativt satt. Det finns inget som tyder pa att ett vattenuttag skulle paverka tillrinningen till
Fallforsan eller dess vattenkvalitet negativt. Inte heller syns nagon paverkan eller risk for
uttorkning i angransande myrmark 6ster om planomradet.

Oversiktska rta-

Figur 26. Etablerade brunnar fér provpumpning och observation.
Kdlla: Hydrogeologisk utredning fér lokal dricksvattenférsérining i nytt detaljplaneomrdde, Tyréns 2024
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Snohantering
Idag sker ingen snéhantering da planomradet ar oexploaterat.

El, varme, fiber och tele

Det finns inga befintliga ledningar inom planomradet som paverkas av ett genomférande.
Umea Energi Umenet AB har inget lokalt accessnat i naromradet men det finns en
fiberférening. Det omrade som planlaggningen avser borde ur kostnadseffektivitetssynpunkt
kunna anslutas till narliggande fiberférening. Kan tillgang inte l6sas via den lokala
fiberféreningen kan utbyggnad ske i Umea Energis regi.

Halsa och sdkerhet

Detaljplanen far inte leda till stérningar som kan innebéara olagenhet for manniskors halsa (9
kap. 3 § miljobalken). Med oldagenhet for manniskors hadlsa avses en stdrning som enligt
medicinsk eller hygienisk bedomning kan ha en menlig inverkan pa halsan och inte ar
tillfallig. Aven de stdrningar som i forsta hand paverkar vilbefinnandet kan utgora oldgenhet
for manniskors halsa.

Beddmningen av om en storning inverkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i
allmanhet uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas av miljobalkens
bestammelser kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en
sammanhangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Miljofarlig verksamhet

Planforslaget for del av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 orsakar ingen ny miljofarlig
verksamhet som kraver sarskilda tillstand. En verksamhet som kraver anmalan finns i nara
anslutning till planomradet, pa fastigheten Ersmark 19:1 séder om planomradet, se figur 27
pa nasta sida. Den miljofarliga verksamheten som bedrivs pa fastigheten Ersmark 19:1
beddms inte paverka fastigheterna i planforslaget negativt. Verksamheten pa fastigheten
Ersmark 19:1 har lamnat in en anmalan till miljo- och halsoskydd som sedan beslutat om
forsiktighetsatgarder for verksamheten. Forsiktighetsatgarderna innebar att
verksamhetsutévaren ges tillatelse att behandla hégst 25 000 ton icke-farligt avfall genom
mekanisk bearbetning och sortering per kalenderar samt biologisk behandling
(kompostering) av park och tradgardsavfall pa 3 000 ton per ar.

Verksamheten tillats inte krossa avfall, berg, sten eller liknande material. Verksamheten
omfattas av ett antal forsiktighetsatgarder, vilka framgar av beslutet om Férsiktighetsatgdrder
fér biologisk behandling och mekanisk bearbetning av icke-farligt avfall’.

Beslut: Miljé- och hilsoskyddsndmnden, Arendenr 2022-3017, Beslutsnr: 2023-306, Datum: 2023-03-03,
Forsiktighetsatgdrder fér biologisk behandling och mekanisk bearbetning av icke-farligt avfall.
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Figur 27. Férhdllande mellan planomrddet och fastighet 19:1 for avfallsverksamhet. | blgtt markeras
avfallsverksamhet och med réd streckad linje markeras planomradet.

Luktstorningar kan i vissa fall utgora skal for att verksamheten kan antas innebdra betydande
miljopaverkan. Bedomningen ar att risken for lukt ar 1ag vid kompostering av park- och
tradgardsavfall som hanteringen av avfall i detta fall innebar.

Utslapp av naringsamnen till omkringliggande mark och vatten kommer att ske, vilket enligt

beslutet for verksamheten anses kunna renas genom allmant vedertagna metoder innan det
nar recipienten.

Utslappen till luft kommer att besta av de avgaser som genereras fran transporter till och fran
anlaggningen. Utover transporter kommer dven utslapp av avgaser ske fran maskinparken
bestaende av hjullastare, grdvmaskin och sorteringsverk. Helhetsbedémningen av
verksamhetens totala utslapp till luft, bedéms till mycket ringa.

Da verksamheten inte tillats krossa avfall som berg, sten eller liknande material bedéms inte
heller buller fran verksamheten medfora oldgenhet for boende i narheten. Till foljd
transporter till och fran verksamheten pa lansvag 364 kan visst vagbuller uppsta. Transporter

till och fran verksamheten uppskattas uppga till cirka 770 ekipage per ar vilket innebar att det
uppskattningsvis rér sig om 1 540 transportrorelser pa heldret. Oversatt till

dygnsmedeltransporter innebér det att 6 transportrorelser per dag skulle ga in respektive ut.

Inom anlaggningen kommer materialforflyttningar samt behandling ske genom sortering av
till anlaggningen inlevererat material, vilket kan resultera i visst buller.

Bedomningen ar att buller fran verksamheten inte kommer medféra en ljudniva for
omgivningen som overstiger Naturvardsverkets riktlinjer presenterade i rapport 6538,
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Vidgledning om industri- och annat verksamhetsbuller. For att minska eventuell bullerstérning
kommer bulleralstrande verksamhet som stor omgivningarna och sadana typer av
arbetsmoment i huvudsak att vara forlagda till dagtid, helgfri vardag, mandag till fredag
mellan klockan 06.00 — 18.00. For att ytterligare minska bullerpaverkan bedéms
bullerskarmande atgarder kunna vidtas inom verksamheten pa fastigheten Ersmark 19:1.

Andra atgarder som kan vidtas for att minska buller kan vara exempelvis placering av vissa
mer bulleralstrande aktiviteter inom mer lampliga omraden pa fastigheten dar det finns
skyddande materialhogar. Se anlaggningens disposition 6versiktligt i figur 28 nedan.

Damning kan férekomma fran hela anldggningen, i omgivningarna mellan anldaggningen och
boende finns idag skog som bromsar och fangar upp eventuellt flyktigt damm. Avstandet till
de nya bostdaderna bedoms vara tillrackligt for att damning inte ska orsaka nagon oldagenhet
som kan uppfattas som betydande.

bRl arcgjordlytalianravarorg

fcBharagiordlyoliontardigalprodukied

¢ AtlKempostering

Matanalficko

Figur 28. Anldggningskarta, miljéfarlig verksamhet Ersmark 19:1
(Kdlla: Ans6kan om miljéfarlig verksamhet)
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Platsen for verksamheten (Ersmark 19:1) omfattas inte av nagon detaljplan. Avstandet mellan
verksamheten och nu narmaste bostad ar cirka 380 meter. Med en utbyggd detaljplan for del
av Ersmark 6:37 och del av Ersmark 21:1 forvantas narmaste bostad ligga cirka 250 meter
fran verksamheten. Detta avstand beddms vara tillrackligt for att inte patagligt skada de nya
fastigheterna.

Sammantaget, nar det galler behandlingen av uppgravda jordmassor klassificerade som icke-
farligt avfall ska dessa inte utgdra nagon sarskild risk for vare sig manniskors halsa eller
miljén. Aven mangden avfall &r begrinsad pa &rsbasis och i sddan omfattning att Miljé- och
halsoskyddsnamnden vid Umed kommun beddmer att verksamheten i detta fall inte kan
antas innebara betydande miljopaverkan.

| de fallen skada trots detta skulle uppsta aligger det fororenaren att minimera skade-
verkningarna. Detta kan ske genom lampliga skyddsatgarder som exempelvis placering av
verksamheten pa sadant satt inom fastigheten att skada inte uppstar eller genom ett
uppférande av en skyddande vall for att hindra stérande verksamhet.

Transporter av farligt gods

Lansvag 364 ar utpekad som rekommenderad vag for farligt gods, primar vag.

Inom ramen for den kommunala fysiska planeringen ingdr att minimera riskerna vid transport
av farligt gods. | planeringen av ny bebyggelse eller annan markanvandning behover
sakerhetsrisker bedomas for att undvika att manniskor och egendom kommer till skada vid
en eventuell olycka. Aven omvint, att hantera sikerhetsrisker vid planering av infrastruktur
intill befintlig bebyggelse ar centralt i riskhanteringen.

En olycka eller tilloud med farligt gods i tatbebyggd miljo utgdr en svarhanterlig handelse ur
ett raddningstjanstperspektiv. Nar det galler att bedoma skyddsavstand for forandrad
markanvandning nara transportleder for farligt gods ar planerad verksamhets kanslighet en
viktig utgangspunkt.

Principen for riskhansyn ar att den kansligaste verksamhetstypen ska placeras pa langst
avstand fran transportleden i fraga. | matrisen, se figur 29 pa nasta sida, redovisas den
kategorisering av markanvandning som anvands for att bedéma skyddsavstand.

Kategoriseringen gors i bebyggelsezoner A — D, beroende pa verksamhetens kanslighet.
Detaljplaneforslaget innefattar till storsta del bostdder och kan darmed kategoriseras som
bebyggelsezon C — normalkanslig verksamhet.



Zon A (Ej kanslig verksamhet)
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Zon B (mindre kanslig verksamhet)

Alldeles intill transportleden for farligt gods kan ej
kanslig verksamhet placeras. Ej kanslig verksamhet

ar sadan markanvandning som omfattar ett fatal
manniskor vilka inte uppratthaller sig stadigvarande pa
platsen:

« Parkering (ytparkering)
«  Trafik

« QOdling

«  Friluftsomrade

« Tekniska anldggningar

Zon C (normalkanslig verksamhet)

Normalkanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar farre personer an kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkdnnedom:

« Bostader (smahusbebyggelse)

« Detaljhandel

«  Kontor

« Tillfallig vistelse (mindre hotell/camping)

« Besoksanldggning utan betydande askadarplats

« Centrumverksamhet

Mindre kanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar fa och vakna personer:

« Detaljhandel (< 3000 m?)

+ Industri
«  Drivmedelsforsaljning
« Lager

+ Parkering (parkeringshus)
« Verksamhetsomrade

Zon D (kanslig verksamhet)

Kanslig verksamhet avser sadan markanvandning

som omfattar manga eller sérskilt kinsliga personer
(personer med nedsatt férmaga att sjélva inse fara och
paverka sin sakerhet t.ex. vardbehévande eller barn):
« Bostader (flerbostadshus)

« Vard

« Skola

= Tillfallig vistelse (storre hotell/konferens)

+ Besoksanlaggning med betydande askadarplats

Figur 29. Kategorisering av markanvéndning i bebyggelsezoner A-D, Kélla: Riktlinjer fér fysisk planering —
Skyddsavstand till transporter fér farligt gods i Norrbottens och Visterbottens ldn, Lénsstyrelserna i Norr- och Vdsterbotten

En for detaljplanen gynnsam faktor ar att marken sluttar vasterut i riktning fran omradet som
foreslas for bostadsbebyggelse. Det innebar att eventuellt brandfarlig vatska som lacker ut
vid eventuell olycka inte rinner mot byggnader, dar manniskor stadigvarande vistas.

Lansvagens raka dragning utanfor planomradet kan ocksa bedémas vara en positiv faktor ur
farligt-gods-synpunkt da inga kurvor som kan medfdra avakning finns direkt utanfor
planomradet. Vagen ar en sa kallad tvafaltsvag, med ett korfalt i vardera korriktningen,
separerade med vaglinjer. Hastighetsbegransningen ar 80 kilometer i timmen.

Enligt Trafikverkets flddesberakningar och prognos till ar 2040 ar att arsdygnstrafiken, ADT?
for samtliga fordon per kdrbana ar 2001-4000 fordon, varav tung trafik prognostiseras till
50-100 fordon ar 2040°.

Skyddsavstand som krévs baseras pa den tunga trafiken och med Lansstyrelsens matris, se
figur 30 nasta sida om skyddsavstand blir bedémningen att bebyggelse inom Zon C, kan
uppforas utan sarskild atgard. Ny bebyggelse planeras att uppforas cirka 85-90 meter fran
vagkant.

8 Arsdygnstrafik, ADT, &r det under ett ar genomsnittliga trafikflodet per dygn matt som fordon per dygn, axelpar per dygn
eller gdende och cyklister per dygn.
9 Nationella vigdatabasen, NVDB, Trafikverkets hemsida, 2024-06-21
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ADT LASTBIL (2040) ATGARDER SKYDDSAVSTAND

Inga - - e
I Invallning . . 15
Brandfasad . . .

= T [inga .____TET____Tﬁ___'E
Invallning . - 20
Brandfasad . . 10
600 Inga - 20 40
Invallning . 10 25
Brandfasad . . 10
1100 Inga . 30 45
Invallning - 15 25
Brandfasad - - 15
1600 Inga - 30 45
Invallning . 15 30
Brandfasad - 10 45
1200 Inga . 35 35
Invallning - 0 15
Brandfasad . 10 55

Figur 30. Arsdygnstrafik, Gtgdrder och skyddsavsténd — Farligt gods led

Brandsakerhet

Planforslaget foranleder inte behov av ndgon ny brandpost fér omradet. Mot bakgrund av att
foreliggande bebyggelsetyp ar friliggande enbostadshus bedéms avstandet till
markbrandposterna i Ersmark acceptabelt. Det finns idag markbrandpost som ligger langs
bra ledningsdimensioner. Fallforsan finns dven i nara anslutning. Narmaste brandpost finns
cirka 1,8 km fran planomradet.

Buller

Enligt 3 § férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran vagar
inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Vagbullerkartlaggning fran 2016 visar pa laga bullerviarden inom planomradet. Omradet
narmast vagen och cirka 85 meter in i planomradet dr undantaget bostader. Hogsta
vagbullervarde inom planlagt omrade uppskattas till 45-50 dBA och ar pa en begransad yta
ungefar mitt i det foreslagna planomradet. Se figur 31-32 och tabell 1 — Riktvarden for
omgivningsbuller pa nasta sida.

Markremsan som undantas bostadsbebyggelse sakerstaller att bebyggelse forlaggs pa
lampligt avstand fran lansvag 364 utan att bli bullerutsatt.
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Dygnsmedelvérden

B >-75dea

B 70-75 dBa

B s5-70 dBa
60-65 dBA
55-60 dBA
50-55 dBA
45-50 dBA

Figur 31. Dygnsmedelvdrden, dBA, vigbuller. Planomradet ér markerat med svart streckad linje

» Maximal ljudniva
M --c0cea
M 55-50 dBa
B s0-85 dBa
75-80 dBA
70-75 dBA
65-70 dBA

Figur 32. Maximal ljudnivd, dBA vdgbuller. Planomrddet dr markerat med svart streckad linje

Tabell 1. Riktvdrden fér omgivningsbuller fran védg- och spartrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudniva

Ekvivalent ljudniva

Maximal ljudniva vid

vid vid uteplats om uteplats om sadan
bostadsbyggnads sadan anordnas anordnas
fasad
Fér bostader upp till 35 m? 65 dBA 50 dBA 70 dBA
Fér bostader éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA
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Fororenad mark

En detaljplan kan inte genomfdras utan att eventuella féroreningar har kartlagts och riskerna
med dem har beddmts. Det ar forst nar fororeningssituationen ar kdnd och det har avgjorts
om den behover atgardas, som det gar att avgéra om platsen kan bebyggas eller inte.

Vid planomradets sédra grans finns en nedlagd skjutbana (Ersmark 8:18) och en skjutvall som
ligger inom fastigheten Ersmark 21:1. Skytteverksamhet har bedrivits pa den har platsen
fram till 2005, se figur 33. Skjutvallen som ligger inom fastigheten ar inte klassad men
beddms vara en potentiell fororening. Primart, nar det handlar om féroreningar fran
skytteverksamhet handlar det om féroreningar av bly, men dven andra amnen som
exempelvis jarn, koppar, zink, arsenik kan upptrada fast i mindre mangder.

Bly som fororening har klassningen hog farlighet, vilket ar den hogsta klassningen. Metallen
ansamlas i kroppen och redan vid laga halter av bly kan negativa halsoaspekter framtrada.
Blyet fran kulan patraffas framst i kulfanget eller pa nedslagsplatsen, vilket innebar att den
geografiska utbredningen av fororeningen borde vara relativt begransad.

Det aligger den som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard, till exempel schaktar inom
ett fororenat omrade att folja de allmanna hansynsreglerna i miljobalken. Nar det finns en
kdnd fororening i marken okar risken for att féroreningen sprids eller for att nagon kommer i
kontakt med den i samband med att markarbeten infor byggnation utfors. Det stéller bland
annat krav pa kunskap om skyddsatgarder, iakttagande av begransningar och vidtagande av
de forsiktighetsmatt i 6vrigt som behovs for att forebygga, hindra eller motverka skada eller
oldagenhet.

Skjutvallen har tidigare sanerats via siktning av sand i skjutvall. Anvanda kulor har i omgangar
sallats ur den befintliga skjutvallen. Efter genomford siktning ska ett avslutande markprov tas
for att kontrollera att saneringen haft 6nskad effekt.

Beddmningen som gjordes 2005—2006 var att saneringen var tillracklig (for davarande
andamal) och gjordes da av Miljé- och hilsoskyddskontoret, Umed kommun?®, Denna
beddmning innebar inte att fastighetsagare eller tidigare verksamhetsutdvare pa fastigheten
befrias fran ansvar vid eventuell framtida pavisad férorening. Vid férandrade forhallanden,
exempelvis om markanvandning andras kan kraven pa sanering eller andra atgarder ocksa
andras. Ansvar for utredning och efterbehandling regleras i 10 kapitlet miljébalken.

Detaljplanens syfte och pa platsen forandrad markanvandning kraver nu att marken saneras
ytterligare for att kunna anvandas for bostadsandamal, dvs. att markens féroreningsstatus
dndras fran for det tidigare andamalet naturmark - mindre kédnslig markanvandning till
bostadsmark - kanslig markanvandning. For bly ar det generella riktvardet satt till 50 mg/kg
for kanslig markanvandning.

Sokande av detaljplanen (Ersmark 21:1) har Iamnat in en sa kallad § 28 — anmélan enligt
férordning om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd om efterbehandlingsatgdrd i ett
férorenat omrdde. Under senhdsten 2024 gjordes inledande provtagningar av skjutvallen. |

10 Beslut om sanering: Miljé- och hilsoskyddskontoret, 2007-05-24, se dnr: 2005—-2595/4.
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skjutvallens nedre del konstaterades mycket hdga blyhalter med samlingsprover pa 1 270 —
3900 mg/kg.

Saneringen genomfordes i huvudsak 2025-07-10 — 2025-07-11 genom schaktning med
gravmaskin och lastning till lastbil for transport av massorna till Dava och deponering som
farligt avfall. Storre delen av skjutvallens sandmassor (ner till ca 50-80 cm djup) gravdes bort,
utom i den ovre delen som visat laga halter och som dven sanerats redan 2006. Dar gravdes
30-50 cm bort.

Utanfor skjutvallen sanerades de avgransade sidoomradena (naturmark). Ytligt
humusmaterial i sidoomradena hade till stor del vaxt upp efter att skytteverksamheten
avslutats och visade sig vid matningar innehalla laga féroreningshalter (11-32 ppm bly).

Eftersom den nedre delen av skjutvallen innan sanering hallit hdga blyhalter och det gar ett
skogsdike cirka 20 meter sydvast om skjutvallen togs aven tva vattenprover i diket for att
kontrollera eventuell paverkan av ytavrinning. Vattenanalyserna visade mycket laga halter av
bly (1,3 respektive. 0,78 ug/l) och av 9 andra metaller, klart under Livsmedelsverkets
gransvarden for dricksvatten i SLVFS 2022:12.

Efter fardigstalld schaktning och analyssvar spreds 500 kg jordbrukskalk i hela schaktbotten.
PH-vardet |ag redan innan sanering pa ca 6,7—6,8, men ett relativt hogt pH ar pa sikt effektivt
for att binda upp de sma blyfragment och andra metallrester som kan finnas kvar. Darefter
slantades schaktet och jamnades ut.

Enligt § 28-anmalan kommer det sanerade omradet att tackas med minst 50 cm rena
jordmassor. Delar av det sanerade omradet kommer att tackas med betydligt tjockare
jordlager (1-1,5 m) eftersom schakten i de mellersta och nedre delarna gick djupt ner i
moranen. Malsattningen ar en jamn och valtackt sluttning. Mer kalk kommer att blandas in
mer ytligt i tdckmassorna och man kommer att tacka 2—3 meter utanfér det sanerade
omradet med ca 50 cm massor. Detta for att skapa ytterligare skydd om det skulle finnas kvar
blyfragment i naromradet.

Tackningen ska géras med opaverkade jordmassor fran planomradet. Detta kan dock inte
goras forran detaljplanen ar laga kraftvunnen och markarbetena kan pabdérjas. Sluttdckningen
berdknas darfor till storsta del att kunna genomforas forst under 2026. Detta bedoms vara
den mest resurseffektiva l6sningen da stora mangder jordmassor uppkommer i samband
med markarbeten inom planomradet och gor det ocksa maijligt att tdcka omradet mycket val.

Nar omradet ar fardigstallt kan det sedan passa som till exempel pulkabacke for boende.
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Figur 33. Potentiellt fororenade omraden (fére kartldggning) inom och runt planomrddet. Planomradet dr
markerat med en svart streckad linje.

Risk for 6versvamning

Omradet ar kuperat, sluttande cirka 7-8 meter fran hogsta punkt pa Slumpklappen i
nordostra planomradet ner mot Fallforsan i vaster. Utifran en dversiktlig analys i Scalgo har

flodesvagar analyserats utan att ta hansyn till befintlig ledningskapacitet, markanvandning
eller infiltrationskapacitet i 6vrigt.

Analysen visar huvudsakliga flodesvagar vid skyfall och att det finns tva huvudsakliga

avrinningsomraden i anslutning till planomradet med areor pa 0,3 kvadratkilometer
respektive 0,46 kvadratkilometer.

Sa kallade instangda omraden, dvs. platser dar vatten blir staende vid en 6éversvamning, finns
pa ett par stallen inom planomradet, strax nedanfor klappen, se figur 34 pa nasta sida. |
dessa fall blir det viktigt att h6jdsatta marken pa ett sadant satt att skada pa tillkommande
bebyggelse inte sker.

Det ar har dven av vikt att lamna tillrackligt med yta for att vatten ska kunna tas om hand och
/eller infiltreras i marken. Ett omrade, cirka 6 750 kvadratmeter i planomradets vastra och
mest lagldanta delar mot lansvagen avsatts som naturmark. Denna mark kan tjana

dagvattenhanteringen och fungera som éversvamningsyta for omradet vid eventuella storre
regn eller skyfall.
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Figur 34. Instdngda omraden med risk fér 6versvimning i befintlig situation baserat pd 100-Grsregn (56 mm).
Planomrddet markeras med réd streckad linje. Kélla, VA- och dagvattenutredning, WSP.

Lagpunkt med storsta vattendjup i denna analys ar pa cirka 52 cm, se figur 34 ovan.

Vidare sa foreligger risk for 6versvamning av vagdiket invid lansvag 364 aven fore
exploatering om trumman ar ur funktion. Byggnader for exempelvis avloppsrening som
placeras inom detta omrade behdver anpassas till denna situation.

Trummor rekommenderas darfor att dimensioneras for att klara minst 50-ars regn och
trumstorlek behover berdknas vid projektering nar ledningslutning och vattengangar tagits
fram.

Las mer under avsnittet Vatten och aviopp.

Risk for ras, skred och erosion

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for ras, skred eller erosion inom planomradet
eller i dess narhet.
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Forandringar och konsekvenser

Stads- och landskapsbild

De nya fastigheterna kan styckas av fran fastigheterna Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1.
Fastigheterna bestar idag av mestadels skogsmark. For att sdkerstalla en 6ppenhet som ar
karaktaristisk sett till den rdadande landskapsbilden i naromradet regleras minsta
fastighetsstorlek till 1500 kvadratmeter inom merparten av planomradet. Naromradet utgors
idag av fatalet friliggande enbostadshus placerade i en relativt oregelbunden formation, med
fastigheter som varierar i storlek fran cirka 1500 kvadratmeter till nagon enstaka
lantbruksfastighet om cirka 4000 kvadratmeter. Med beaktande av det omkringliggande
beddms 1500 kvadratmeter vara en fastighetsstorlek som ar tillrackligt val tilltagen for att
rymma den funktion som en fastighet i denna del av kommunen avsedd for bostader
behover for att fungera dndamalsenligt. For marken i sydost regleras ett omrade med en
mista fastighetsstorlek om 1200 kvadratmeter for att tillkommande bebyggelse ska kunna
fungera ihop med omradets topografiska forutsattningar och att bebyggelse ska kunna
uppforas med ett respektavstand till narliggande vatmark i dster.

Figur 35. Fastighetsstorlekar inom och i ndrheten av planomrddet. Svart streckad linje utgér befintliga tomter
utanfér planomrddet och réd streckad linje utgér omrdde och berdknat antal tomter for tillkommande
bebyggelse.
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Gatustrukturen ar tankt att forhalla sig till terrangen, det syftar till att skapa en mer smaskalig
och naturnara karaktar pa omradet. Befintliga fastigheter ar vaxlande i storlek och anpassade
till befintliga markférhallanden, pa samma satt ar det tankt att nyanlagd gata och fastigheter
ska forhalla sig, vilket innebar att det sannolikt uppkommer bostadsfastigheter med
varierande storlekar inom planomradet. Givet omradets varierande topografi och geografi far
fastigheterna da en varierande form vilket bidrar till en fastighetsstruktur som till stor del
vaxer fram organiskt.

De befintliga byggnaderna i ndaromradet ar friliggande och ofta placerade centralt pa
respektive tomt med viss variation i orientering. Avstandet mellan huvudbyggnaderna
kommer att vara minst 8 meter, vilket bedoms skapa tillracklig integritet mellan bostdderna.

Omradet har en tydlig naturnara pragel med inslag av 6ppna gronytor. Vegetation och
befintlig natur ar en integrerad del av hela strukturen med friliggande enbostadshus, vilket
forstarker planomradets lantliga pragel.

Detaljplanen mojliggor for bostader med en storsta bruttoarea om 225 kvadratmeter per
fastighet och tillhérande komplementbyggnader om maximalt 80 kvadratmeter
byggnadsarea per fastighet. Huvudbyggnadens exploateringsgrad beddms vara lamplig sett
till storlek for en bostad pa landsbygden och val anpassad till de fastighetsstorlekar som &r
tankta att tillskapas. Byggnadsarea pa maximalt 80 kvadratmeter fér komplementbyggnader
beddms kunna anpassa val med omgivningen och skulle kunna mojliggora for mindre
landsbygdsverksamhet. Utover byggratt for komplementbyggnader pa 80 kvadratmeter
byggnadsarea finns plats for ett antal bygglovsbefriade atgarder.

| figur 36—38 nedan och pa ndastkommande sida visas hur omradet kan gestaltas. Volymer ar
illustrerade och avser en ungefarlig utbredning av kommande bebyggelse. BIa ytor i figurerna
avser illustrera de tekniska anldggningarna sa som avloppsanlaggning, transformatorstation,
anlaggning for bredband samt pumpstation for dricksvatten inom planomradet. Vita volymer
inom gult omrade illustrerar mojlig kommande bostadsbebyggelse.

Figur 36. Mdjlig exploatering inom fastigheterna Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1, norr
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Figur 38. Méjlig exploatering inom fastigheterna Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1, ster

Bostdder

Detaljplanen majliggor for 25—30 nya fastigheter, avsedda for bostader. Planforslaget medger
sadeltak med centrerad nock vilket &r dominerande inslag i ndaromradet.

Villor avses byggas i en till tva vaningar med en hdgsta nockhdjd pa 9,0 meter for
huvudbyggnad och 5,0 meter fér komplementbyggnad. De relativt hga nockhdjderna satts
for att kunna medféra olika byggnadsvolymer sett till om det blir varierande marklutning
inom planomradet.

Forhojd sockel kan komma att krévas vid byggnation beroende pa marklutning. Se nagra olika
exempel med olika takvinkel och marklutning i figur 39 nedan.
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10 % marklutning - forhdjd sockel
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15 % marklutning - férhéjd sockel/suterangplan 25 % marklutning - suterrangplan

Figur 39. Nockhojder illustrerade utifran planforslagets reglering.

Med byggratten 225 kvadratmeter bruttoarea kan det exempelvis uppfoéras en huvudbyggnad
i ett plan pa 225 kvadratmeter. Det gar dven att uppféra en huvudbyggnad i tva plan med 112
kvadratmeter per vaningsplan. Komplementbyggnad far uppféras till en byggnadsarea av 80
kvadratmeter. Sammanlagt kan det innebara detta en hardgjord yta om 305 kvadratmeter,
vilket motsvarar cirka 20% av fastigheten om minsta fastighetsstorlek 1500 kvadratmeter och
25% av fastigheten i det fall minsta fastighetsstorlek dr 1200 kvadratmeter.

Plankartan reglerar vidare att fasader ska utféras av tra. Tra ar ett hallbart och vanligt
forekommande fasadmaterial i bebyggda miljoer utanfor Umea tatort. Att anvanda tra kan
darfor sagas vara en del i att ta hansyn till den bebyggelsetradition som idag rader pa
landsbygden i denna del av kommunen. Trafasad pa ny bebyggelse fangar upp delar av den
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bebyggelsetradition som idag finns i omradet och verkar darmed mer tillsammans i en
befintlig helhet, an om avvikande fasadmaterial hade tillatits.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Om en fast fornlamning som inte tidigare varit kdnd patraffas under gravning eller annat
arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska utan dréjsmal anmala
forhallandet till [ansstyrelsen.

Naturmiljo

Detaljplaneforslaget tar delar av den befintliga skogsmarken pa fastigheterna Ersmark 6:37
och Ersmark 21:1 i ansprak. Den omkringliggande skogsmarken berors inte av planforslaget.
Forutsattningar for att bedriva skogsbruk kvarstar saledes pa platsen. Detaljplanen syftar inte
till att skapa nya omraden for rekreation utan det anses med detta ansprakstagande ga att
tillgodose med den tillgang till natur- och friluftsliv som finns inom- och i omedelbar
anslutning till planomradet.

Friytor

Detaljplanen mojliggor for fler bostader. Barnperspektivet beaktas genom att tillrackligt stor
friyta sakerstalls pa respektive nybildad fastighet.

Friytan ska erbjuda saval sol som skugga och vara utformad med tanke pa barns behov.
Friytan behdver vara sammanhangande for att barns lek ska kunna ske. Detaljplanen reglerar
darfor placering av huvudbyggnad, minst fyra meter fran fastighetsgrans och placering av
komplementbyggnad, minst tva meter fran fastighetsgrans.

Friytan ska innehalla trad och buskar som speglar arstidernas vaxling.

Detaljplanen mojliggor for tillrackligt stora friytor genom att reglera relationen mellan
fastighetsstorlek och exploatering. Med minsta fastighetsstorlek (1500 kvadratmeter) och
maximal exploatering exploateras cirka 25—-30 procent av fastighetsarean. Kvarvarande yta pa
de planerade bostadsfastigheterna anses tillrackligt tilltagna i storlek for spontan lek och
rekreation. Planomradet omgardas av angransande skog som ocksa mojliggor for diverse
rekreativ aktivitet for bade barn och vuxna.

Sol- och skuggférhallanden

Detaljplanen mojliggor for goda ljusférhallanden genom regleringar om hogsta nockhojd pa
huvudbyggnader till 9 meter, att huvudbyggnad inte far placeras ndrmare an fyra meter fran
fastighetsgrans begransar dven det skuggningen pa omgivande fastigheter, det reella
avstandet mellan huvudbyggnader blir da atta meter, vilket ocksa uppfyller brandskyddskrav
for friliggande enbostadshus.
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Omkringliggande bebyggelse bedoms ligga pa ett tillrackligt Iangt avstand for att inte
paverkas negativt av ett genomférande. Avstand till narmaste befintlig bostadsbyggnad i
omradets narhet ar cirka 40 meter, med gata och gronyta emellan.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Inom ramen for planarbetet planeras ingen ytterligare gang- eller cykelvag for att mojliggora
for andra trafikslag.

Kollektivtrafik

Detaljplanen bedoms initialt inte paverka kollektivtrafikens kapacitet. Planomradet fullt
utbyggt bedéms kunna innebara en befolkningstillvaxt med cirka 120 personer (rdaknat pa
fyra personer per hushall * 30 hushall). Direkt vid infarten till planomradet planeras en
vandzon tillrackligt stor for skolbuss, sopbil och annan servicetrafik att kunna vanda pa.

Motorfordonstrafik

Planomradet nas genom infart fran lansvag 364. Infartsvdagen ar anlagd men planeras att
utodkas och fa adekvat standard for att forsorja hela planomradet. Vandzonen inom
planomradet syftar till att gora vagen till skolan saker da barnen inte behover ta sig 6ver den
mer trafikerade lansvagen for att ta sig till bussen.

Inom planomradet foreslas den grusvag som idag ar enskild att utvecklas och forsorja
omradet som gata. Gatan ska vara av standard som ar forenlig med de krav som finns
kopplade till bland annat tillrdckliga vandzoner for skolskjuts, sop- och slambil. Standard pa
vag ska vidare framga av uppréttat exploateringsavtal som ar en forutsattning for
planarbetet.

Den befintliga infart- och utfartsvdagen kopplas pa lansvagen som loper utanfor planomradet.
For att minimera den hardgjorda ytan inom omradet och for att sakerstalla ett sa bra
omhandertagande av dagvatten som dr maojligt kan gatan inom omradet med férdel utféras
med genomslappligt material. Befintlig infart breddas och anpassas for att sakerstélla att
storre fordonstyper som exempelvis skolskjuts och sopbil kan ta sig in, métas och vanda inom
planomradet. Tillstand behover sékas fran Trafikverket for andrad utfart i och med att
anslutning ska ske fran enskild- till en allman vag.

Anslutningen till lansvagen ska vara fardigstalld inom ett ar fran beslutsdatum, annars upphor
tillstandet att galla.



63 av 79

Parkering, angoring och avfall

Planforslaget méjliggdr for 25—-30 bostéder, vilket enligt gillande parkeringsnorm?! ger ett
behov av cirka 42 bilparkeringar.

Parkeringsbehovet ska I6sas inom den avstyckade fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska
I6sas redovisas enskilt vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande
parkeringsnormen tillimpas. Planhandlingarna sakerstaller endast att yta finns for att kunna
tillampa nu gallande parkeringsnorm. Avstyckade fastigheter bedéms behéva ca 75-100
kvadratmeter per fastighet avsett for infart/utfart och parkering.

Det finns inget behov av nagon varumottagning.

For avfallshamtningen ar ambitionen i planforslaget att sophamtning primart ska ske i
anslutning till varje avstyckad fastighet. Gata inom planomradet har karaktdren av skaftgata
och avslutas med vandplan i slutet av varje skaft. Dimensionen fér vandplanerna bedéms
uppfylla VAKIN:s anvisningar och darmed vara tillracklig for exempelvis sopbil att vanda pa.
For tillkommande fastigheter lampar sig inte sophamtning inne pa gard, sopkarl ska darfor
placeras med erforderligt dragavstand till gata i enligt med de anvisningar som finns i VAKIN:s
riktlinjer!2.

Om sophantering i nagot fall inte kan anordnas vid avstyckade fastigheter finns yta planlagd
som [GATA] vid infarten till planomradet med mdjlighet att anordna gemensam sophantering
utan att inskranka pa annan viktig funktion for planen sa som hallplats for skolskjuts eller
plats for servicefordon som hor till exempelvis drift och skotsel av avloppsanlaggning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Utifran forutsattningarna pa platsen rekommenderas inte installation av enskilt avlopp inom
varje avstyckad fastighet eftersom det kraver sarskilda skyddsavstand fran avlopp till
bostdder inom och utanfor planomradet. Skyddsavstand som riskerar att bli svara att
uppratthalla och med det i atanke dven svart att fa till rationella tomter som inte negativt
paverkar sin omgivning.

| stéllet foreslas att installera en eller tva gemensamhetsanldggningar med minireningsverk
och tillhérande infiltration for att samla omradets avloppshantering. En gemensam l0sning
for avloppshanteringen anses mer fordelaktig an enskilda losningar pa varje tillkommande
fastighet da den gemensamma anlaggningen bland annat beddéms vara lattare for
servicepersonal att drifta och kontrollera an flera enskilda anlaggningar.

Gemensamhetsanlaggning for avloppsvattenrening tillskapas, antingen i form av tva
anldggningar dar den ena forser Ersmark 6:37 med nodvandig funktion och den andra forser

11 parkeringsnorm, Umed kommun (2018)
12 Anvisningar for avfallshantering och atervinning version 1.0 (Vakin, 2024)
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Ersmark 21:1 med samma funktion. Alternativt skapas en gemensamhetsanlaggning for
avloppsvattenrening, stor nog att sakerstalla funktionen for hela planomradet i planomradets
vastra delar, i omradet ndrmast lansvag 364. Bedoms tva anldggningar med infiltration
behdvas finns yta for en andra anldaggning reserverad nedanfor Slumpklappen, ovan den
centrala infartsgatan i omradet. Den yta som beddms behovas for andamalet ar cirka 350 —
420 kvadratmeter. Anslutning till avloppen beddms kunna |6sas med principer om sjalvfall
fran tillskapade fastigheter, i ndgot enstaka fall kan pumpning komma att kravas.

Minireningsverk ar en kompakt I6sning som fungerar pa samma satt som stora kommunala
avloppsreningsverk. Reningsmetoderna ar vanligen en kombination av bade kemisk och
biologisk rening, tex. kemisk fallning och nagon form av biofilter eller aktivt slam. Drift och
prestanda av minireningsverk ar stabila, levereras och installeras kompletta samt &r inte sa
ytkravande.

Minireningsverk som anlaggs ska klara hég skyddsniva och ge en lag belastning av @mnen
som verkar 6vergddande pa recipienten som exempelvis fosfor och kvave. Att
minireningsverket ska klara hog skyddsniva sakerstalls genom exploateringsavtal mellan
exploatéren och Umea kommun.

Ytterligare anledning till hog skyddsniva ar att det planerade omradet &r placerat néra
befintliga enskilda brunnar for dricksvattenuttag och darmed rekommenderas att utslapp ska
vara renade till hog skyddsniva for att inte riskera att fororena och negativt paverka de
befintliga brunnarna®3. Ytterligare anledning &r att, Fallforsan/Taveldn, som &r den
vattenforekomst dit avloppsvattnet till slut nar, klassas som kanslig recipient varpa hog
standard pa reningen av avloppsvattnet kravs for att inte aventyra miljokvalitetsnormens
status forsamras.

| den VA- och dagvattenutredning samt det geotekniska pm som tagits fram har viss
grundvattenmatning utférts inom planomradet. Grundvattnet inom detaljplanens omrade
konstateras vara hogt och hogt grundvatten kan férvantas ocksa vid avloppsanlaggningen.
Markbadd for rening bedoms darfor inte vara en lamplig 16sning pa grund av hoga
grundvattennivaer framfor allt pa torvmarken och dar ett minsta avstand om en meter kravs
mellan infiltrationsrér och grundvattenyta. For att sakerstalla att fastigheter och byggnader
inte skadas vid en eventuell 6versvamningssituation ar det av vikt att hojdsattning sker av
mark och byggnader vid kommande projektering. Vidare att marken vid avloppsanlaggningen
bor hojdsattas sa att avrinning av ytvatten sker bort fran anlaggningen, for att tillse att
ytvatten inte blir stdende i omradet dar avloppsanlaggningen placeras, da det kan skada och
inverka negativt pa anlaggningens drift.

Reningsverken behdver rena vattnet bade biologiskt och mekaniskt till en standard som
motsvarar hog skyddsniva. Minireningsverken tar hand om hela reningen, en efterbehandling
av det renade avloppsvattnet med en infiltrationsanlaggning bedéms kravas for att hég niva
av rening ska klaras. Infiltration sker genom att avloppsvattnet rinner genom naturliga
jordlager, renas naturligt och sprids via marken for att till slut nd grundvattnet. | marken sker
naturlig rening av vattnet genom biologiska, fysikaliska och kemiska processer. Infiltration kan

13 Avloppsvatten — rening av avloppsvatten i Sverige 2020, Naturvardsverket.
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anvandas for rening av blandat, urinavlastat avloppsvatten, eller enbart BDT-vatten.
Tillkommande avloppslosning ges utrymme i detaljplanen, reglerat som teknisk anlaggning —
avloppsanldggning, [E2]. En gemensamhetsanlaggning for andamalet foreslas skapas genom
lantmateriforrattning och forvaltas sedan som samfallighet av de boende i omradet.

TEKNIK Aktuelit Kommentar
Markbaserad rening — infiltration, Nej. Markbadden kan dvervagas som
markbadd och biomoduler poleringssteg fér minireningsverk. Dock tar

det stor plats som kan vara svart att hitta i
planomradet. Den héga grundvattennivan
inom planomradet utesluter markb&dd.

Sluten tank och rening av BDT-vatten | Nej Tekniken skulle kunna eventuellt anvandas
tillsammans med vakuumtoaletter.

Minireningsverk Ja Minireningsverk ar en majlig 16sning for
omradet. Den klarar hég skyddsniva.

Figur 40 Sammanstidllning typer av avloppslésning (VA- och dagvattenutredning)

Installation ska utféras av sakkunnig och brunn fér provtagning for utgaende renat
avloppsvatten ska finnas.

Vid den kommande detaljprojekteringen behover skyddsavstand beaktas vid exakt placering
av minireningsverk. Mellan planomradet och vag 364 finns viss risk for dversvamning vid
kraftigt skyfall med staende vatten. Minireningsverk som planeras att anlaggas i detta
omrade behdver anpassas sa att byggnaden klarar av att staende vatten kan férekomma upp
till den nivan.

Avloppsanlaggning kan utforas gemensamt for alla tomterna i planomradets vastra del mot
lansvag 364. Aktuella Omraden betecknas med [E2] — avloppsanldggning.

Exploatdrerna ansvarar gemensamt for utforande och bekostande av reningsanlaggning for
avloppsvatten. Valjer exploatoren att anlagga tva minireningsverk for hantering av
avloppsvatten kan det |6sas med en anlaggning for respektive exploateringsfastighet
(Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1), d.v.s. en i vardera E;-omrade.

Exploatorerna utfor och bekostar da var for sig den anlaggning som servar tomterna pa sin
respektive fastighet.

Dagvatten

Eftersom grundvattennivan i omradet dr hogt inom delar av planomradet kan diken behdva
tatas. Effekten av tatade diken kan bli en eventuell grundvattensankning och det ar definierat
i 11 kapitlet miljobalken som vattenverksamhet. Det innebar att det i regel ar en
tillstandspliktig process och provas av mark- och miljddomstolen. Exploatoren ansvarar for att
soka nodvandiga tillstand. Dagvattenflodet kan fordrojas med gemensamhetsanlaggningar
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som svackdiken for villatomterna alternativt ar att férdroja villatomterna med stenkistor eller
underjordiska kassetter inom vardera tomt i stéllet fér svackdiken.

Vagarna kan fordrojas med krossdiken. Fordréjningen for exploateringen foreslas att
dimensioneras ner till befintligt flode vid ett 10-arsregn (38 1/s) i enlighet med kommunens
riktlinjer.

Trumman under vag 364 har kapacitet for att avvattna omradet dven vid ett framtida 100-
arsregn utan fordrojning och utan att kapaciteten for trumman overskrids. Exploateringen
ger en 6kning av vissa fororenande amnen i utgdende dagvatten. Det ar inget som beddms
paverka recipientens mojlighet att uppfylla miljokvalitetsnormerna

Inom planomradets vastra delar, det som kallas for Tallbacken forekommer hogt grundvatten
och for att minska risken for skador pa bebyggelsen i och med hogt grundvatten far kallare
inte finnas.

VA- och dagvattenutredningen som utforts i planarbetet bedomer att trummans kapacitet ar

tillracklig och att dess kapacitet darmed inte dverskrids.

Dricksvatten

Detaljplanen mojliggor for pumpstation for dricksvatten inom ett omrade i planomradets
Ostra del. Utrymme sakerstalls i detaljplanen och regleras med bestammelsen Teknisk
anlaggning — pumpstation, [Es].

Till pumpstationen foreslas en gemensamhetsanlaggning skapas genom
lantmateriforrattning, da syftet ar att tillhandahalla dricksvatten som en gemensam resurs
som fastigheterna inom planomradet kan dra nytta av. Efter bildandet av
gemensamhetsanlaggning kan samfallighet skapas for den I6pande férvaltningen.

Snohantering

Vid ett genomférande kommer snéhantering att ske i privat regi inom planomradet.

El, virme, fiber och tele

Detaljplanen mojliggor for bland annat transformatorstation for el och
fiber/bredbandsanslutning inom omrade for tekniska anlaggningar i planomradets vastra och
norra del, i omrade med anvandningsbestammelsen [E1].

Halsa och sdkerhet

Miljofarlig verksamhet

Det beddoms inte finnas nagot behov av att i detaljplanen for Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1
reglera skyddsbestammelser da befintlig verksamhet inom fastigheten Ersmark 19:1 bedéms
ligga pa ett tillrackligt langt avstand for att inte stora den tillkommande bostadsbebyggelsen.
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Transporter av farligt gods

Detaljplanen beddéms inte paverkas av transportleden eller paverka framkomligheten pa
transportleden. Vid planlaggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar [amplig for
andamalet med hansyn till mdnniskors halsa, sakerhet och risk for olyckor. Lansstyrelserna
for Norr- och Vasterbotten har tagit fram riktlinjer for skyddsavstand som tillampas i
framtagandet av denna detaljplan?®.

Narmaste ny bostadsbebyggelse i detaljplanen ar tankt att vara cirka 85 meter fran lansvag
364, vilket bedoms som tillrackligt skyddsavstand, se figur 41 nedan.

Kommunala vaghallningsomraden
— Y t-nlrrlunalu'\-aqr:5II-'=||1usL-|r|ri aen
Rekom.vag farligt gods

== Frimarvag
= Sekundarvag

Trafikplatsnummer

AN Trafikpiats vag

AllDacKen

Figur 41. Ldnsvdg 364, rekommenderad vdg for farligt gods, Kdlla: Trafikverkets Nationella vigdatabas, NVDB

Radon

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som &r karterat som normalriskomrade kravs
ett radonskyddat utforande. | samband med bygglovgivning faststalls grundlaggningsmetod
for att sakerstalla att radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir fér hog.

14 Riktlinjer fér fysisk planering — Skyddsavstand till transportleder for farligt gods i Norrbottens och
Vasterbottens lan, Lansstyrelserna Vasterbotten och Norrbotten (2019)
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Brandsakerhet

Ett genomfoérande av detaljplanen kraver inga ytterligare atgarder avseende brandposter och
liknande behov utifran brandsdkerheten.

Byggnaders utformning och blaljuspersonals behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten beaktas darutéver i samband med bygg- och markprojektering i
enlighet med gallande regler.

Buller

Om bullernivderna vid en exponerad fasad 6verskrids, bor en skyddad sida uppnas dar bullret
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas mot den
skyddade sidan. Aven hir giller hégst 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximal niva
vid uteplats bor inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 — 22.00.

Detaljplanen moijliggor for bostader inom omrade dar ekvivalenta varden inte 6verskrider 60
dBA och darmed beddms ingen ytterligare utredning eller teknisk 16sning vid byggnation
behovas.

Fororenad mark

Kommunen beddmer att kontroll, matning och sanering av féroreningar i mark nu har
genomforts och att marken kan anvindas for sitt nya andamal — bostader. Atgardsmal ar
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning. For bly innebar detta en
grans pa 50 mg per kg. Efter slutférd sanering ligger samtliga uppmatta blyhalter med god
marginal under nivan for kanslig markanvandning, utom inom ett mindre omrade i
schaktbotten, langst ner i slanten, dar storre stenar och block lades upp efter utsortering i
moranomradena pa sidan av vallen. Blyhalterna lag i dessa samlingsprover pa 100 respektive.
140 mg per kg TS.

Vid samrad med Miljo- och halsoskydd 2025-08-15 accepterades dessa forhojda halter. Cirka
tiotalet metaller utéver bly, som kan vara relevanta vid denna typ av skjutbanor analyserades
ocksa i flera av proverna som togs i samband med eller efter slutford sanering. Samtliga
dessa metaller Iag klart under nivan for kanslig markanvandning. Se figur 42 och 43.
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Amne Riktvarde KM Uppmadtta varden, intervall Antal
mg/kg mg/kg prover
Bly 50 5,4 — 36 (10 st) 51-220 (5 st) 15
Antimon 12 <2,2 (samtliga) 3
Arsenik 10 <1,9-3,9 11
Barium 200 20-32 11
Kadmium 0,8 <0,2 (samtliga) 11
Kobolt 15 2,1-2,8 8
Koppar 80 3,3-13 11
Krom totalt 80 11-19 11
Kvicksilver 0,25 <0,011 (samtliga) 3
Molybden 40 <2,2 (samtliga) 3
Nickel 40 4,9-8,4 11
Selen - <1,1 (samtliga) 3
Vanadin 100 11-16 8
Zink 250 11-16

Figur 43. Analysresultat i samband med eller efter slutfoérd sanering. Virden éver kinslig markanvéndning fér
bly avser 3 analyser innan férdigstélld sanering i 6vre delen (51, 120 och 220 mg/kg), som efter vidare sanering
Idg langt under kdnslig markanvindning, samt 2 analyser i nedre delen ddr block fran sidoomraden lades (100
och 140 mg/kg). Ovriga metaller I6g IGngt under gréns fér kénslig markanvéndning.
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Risk for 6versvamning

Inom planomradets vastra delar, det som kallas for Tallbacken forekommer hogt grundvatten
och for att minska risken for skador pa bebyggelsen i och med hogt grundvatten far kallare
inte finnas.

Risk for ras, skred och erosion

Placering av bostader ska ske efter principer som inte riskerar ras, skred eller erosion.
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Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
andamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna av dessa atgérder redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas under andra kvartalet 2026. Den preliminara
tidplanen baseras pa att inga storre férandringar sker under planprocessen som medfér
ytterligare utredningsbehov. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga
kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av
genomfdrandet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen inte ersattas, andras eller upphavas
fore genomférandetidens utgang om nagon fastighetsagare som berdrs motsatter sig det.
Undantag kan goéras om det behdvs en ny detaljplan pa grund av nya férhallanden av stor
allman vikt som inte har kunnat férutses vid den ursprungliga planlaggningen. Undantag kan
dven ges for inforande av bestammelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter
(exempelvis servitut). Om planen ersatts, andras eller upphdavs under genomférandetiden
kan berorda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt detaljplanen.
Efter genomforandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphava detaljplanen utan att
fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas. En detaljplan géller
till dess att den ersatts, andras eller upphavs.

Avtal

Planavtal

Planavtal har ingatts mellan sékande for del av Ersmark 6:37, sékande for del av Ersmark 21:1
och Umea kommun, Detaljplanering 2022-11-07. Avtalet syftar till att reglera kostnader for
arbetet med att uppratta denna detaljplan.

Planavgift

Kostnaden for framtagande av en ny detaljplan eller andring av befintlig detaljplan berdknas
enligt Umed kommuns taxa for Byggnadsnamndens verksamheter.
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Planavgiften regleras i ett sarskilt planavtal.

Exploateringsavtal

Genom exploateringsavtal (enligt 6 kap. plan- och bygglagen), vilket dr en form av
genomforandeavtal, regleras relationen mellan kommun och byggherre i de fall dar
byggherren dger den mark som ska exploateras. Ett exploateringsavtal far avse atagande for
en byggherre eller en fastighetsagare att vidta eller finansiera atgarder for anlaggande av
gator, vagar och andra allmanna platser och av anlaggningar for vattenforsérjning och avlopp
samt andra atgarder. Atgarderna ska vara nédvandiga for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Exploateringsavtal ingas innan antagande av detaljplanen.

Umea kommun avser att teckna exploateringsavtal med exploatér. Huvuddragen i avtalet ar
att exploator bekostar:

e lordningsstdllande av gata med tillhérande funktioner sasom anordningar for
avvattning och belysning

e Vandplan for skolbuss

e Gemensam anlaggning for avloppsrening med tillhérande ledningsnat

e Gemensam anlaggning for dricksvatten med tillhérande ledningsnat

o Atgirder for dagvattenfordrojning

e Forrattningskostnader for bildande av gemensamhetsanlaggningar for gata,
gemensamma tekniska anlaggningar samt naturmark samt avstaende av mark till
gemensamhetsanlaggningarna och bildande av samfallighetsforening for forvaltning,

e Fastighetsbildningsatgarder

Ekonomiska fragor

Huvudmannaskap foér allman plats

Alla allmanna platser ska ha en huvudman med ansvar for iordningstallande och férvaltande.

Huvudmannen for de allmanna platserna ar ansvarig for att stalla i ordning och forvalta de
allmanna platserna, till exempel for att bygga ut och skota gator.

Huvudmannaskapet for allméan plats inom planomradet ar enskilt. Enskilt huvudmannaskap
innebar att det ar exploatéren som svarar for atgarder inom saval kvartersmark som allman
platsmark. Exploatéren star for alla kostnader som beror utbyggnad sasom utbyggnad av
vagar inklusive upprustning av befintlig vag, vatten, avlopp med mera. En
gemensamhetsanlaggning kan bildas for att ordna framtida férvaltning och
kostnadsfoérdelning for drift och underhall mellan fastighetsdagarna inom omradet.
Anlaggningen kan sedan forvaltas genom samfallighetsférening alternativt
delagarforvaltning.



73 av79

Det finns en tradition i Umea kommun av enskilt huvudmannaskap i omraden utanfor tatare
bebyggelse, i omraden dar karaktdren kdnnetecknas av enklaver med mindre samlad
bebyggelse. Aven befintliga vigar i denna del av kommunen har enskilt huvudmannaskap.
Det har saledes ansetts som lampligt att fortsatta med denna tradition dven i denna
detaljplan.

Vidare anses de allmdnna platserna inom planomradet framst vara till nytta for de som
kommer att bo inom omradet och inte en bredare allméanhet, dvs. allmédnhetens behov ar
begransat och kan tillgodoses genom enskilt huvudmannaskap.

Detta sammantaget utgor skal for enskilt huvudmannaskap i omradet.

Huvudmannaskap fér vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.
Vatten- och avloppsfragan 16ses med gemensam I6sning inom planomradet.

Anlaggningen kan sedan forvaltas genom samfallighetsforening alternativt
delagarforvaltning.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Ett genomfoérande av detaljplanen beddms inte medfora nagra kostnader for kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berérda

Respektive aktivt (inom planomradet) ledningsbolag far kostnader for utbyggnad av deras
respektive ledningsnat. Ledningsdgare far intakter genom anslutningsavgifter nar kommande
fastighetsagare ansluter till natet och |I6pnade intakter fran arliga driftsavgifter.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Kostnader som belastar fastighetsagare eller exploatorer:

e Fastighetsbildningsatgarder

e |ordningsstdllande av gata inklusive belysning

e Gemensam brunn/pump for dricksvatten inklusive ledningsnat

e Gemensam losning for avlopp inklusive ledningsnat

e Fiber/bredbandsanslutning

e Dagvattenatgarder

e Anlaggningsforrattningar, bildande av gemensamhetsanlaggning for férvaltning
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Ersattning

Kommunen har ratt att besluta om dndrad markanvandning, men en fastighetsagare har
samtidigt en principiell ratt till pagaende markanvandning. Om fastighetsdgaren forhindras
att fortsatta anvanda marken pa samma satt som tidigare uppstar en ersattningssituation.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att inga fastighetsindelningsbestammelser behovs for att detaljplanen
ska kunna genomforas.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att nya fastigheter kan bildas for bostader.

Fastighetsbildning sker efter ansékan om lantmateriforrattning. Ansokan inlamnas till Umea
kommun, Lantmaterimyndigheten.

Fastighet Konsekvenser
Ersmark 6:37 Fastigheten kan delas upp i flera nya fastigheter for
Skifte (4) kvartersmark, for &ndamalen — bostader,

anlaggning for dricksvatten och tekniska
anlaggningar for elférsorjning och bredband samt
allman platsmark - gallande funktioner for gata och
natur och dagvattenhantering. Anlaggningarna kan
aven bli i form av samfallighet.

Ersmark 21:1 Fastigheten kan delas upp i flera nya fastigheter for
kvartersmark for andamalen— bostader, anlaggning
for avlopp, tekniska anlaggningar for elforsorjning
och bredband samt allman platsmark gallande
funktioner for gata, natur och dagvattenhantering.
Anlaggningarna kan dven bli i form av samfallighet.

Gemensamhetsanldggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter, ofta
vagar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanlaggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bade anlaggandet och driften enligt andelstal som faststélls av
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lantmaterimyndigheten. En gemensamhetsanlaggning kan, efter provning av ansdkan, bildas
genom en sa kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma
behov hos flera fastigheter som behdver I6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis
tillfartsvagar och avloppsledningar. Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i
forrattningen och fordelas pa deltagande fastigheter.

Vid bildande, omprévning eller upphdvande av gemensamhetsanlaggning kan det bli aktuellt
med ersattningar till fastighetsagare som upplater utrymme alternativt ersattning till
deltagande fastigheter vars rattigheter paverkas. Lantmaterimyndigheten beslutar om den
eventuella ersattningens storlek. Gemensamhetsanlaggningar kan férvaltas av
samfallighetsforening vilket bildas genom ansdkan till lantmaterimyndigheten.

Exploatorerna ska ansdka om och bekosta inrdattande av gemensamhetsanlaggning for
lokalgata och dartill hérande funktioner inklusive hallplatsyta for skolbuss, naturmark,
gemensamma anldggningar for avloppsrening, hantering och fordréjning av dagvatten,
bredband samt dricksvatten.

Exploatorerna ska aven tillse och bekosta att en samfallighetsforening bildas for foérvaltande
av gemensamhetsanlaggningarna. Vilka tomter som ska inga i vilken/vilka
gemensamhetsanldaggningar avgors i lantmateriférrattningen.

Vid inrattande av gemensamhetsanlaggningarna ska de gemensamma anlaggningarna
inklusive mark som utgoér allman plats inom exploateringsomradet utan ersattning upplatas
till den for andamalet bildade samfalligheten.

Samfalligheten tar 6ver ansvaret for anlaggningarna en vecka efter tidpunkt som i utlatande
over godkand slutbesiktning bestamts som utgangspunkt for berdkning av garantitid. Om
gemensamhetsanlaggning och samfallighetsférening dnnu inte ar bildade eller féreningen
annu inte fatt en styrelse, vari majoriteten av ledamoterna ar tomtkopare, skjuts
Overtagandet upp tills dess dessa handelser intraffat. Intill dess att samfalligheten dvertagit
ansvaret for gemensamhetsanlaggningarna svarar exploatdrerna for drift och underhall av
anldaggningarna.

Exploateringsavtalets bestammelser skall i tillampliga delar laggas till grund for
lantmateriforrattningar. Det aligger exploatorerna att tillse att exploateringsavtalet far denna
funktion vid férrattningarna. Kommunen har ratt att narvara vid forrattning. Exploatérerna
svarar for att Kommunen i god tid erhaller kallelse.

Hur gemensamhetsanlaggning senare delas in avgors i en lantmateriforrattning.

Servitut

Servitut ar en ratt for en fastighet att anvanda en annan fastighet for ett specifikt andamal,
till exempel en vag. Det finns tva typer av servitut: officialservitut och avtalsservitut.
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Officialservitut

Ett officialservitut kan bildas, andras eller upphdvas genom en lantmateriférrattning
(fastighetsreglering). Servitutet redovisas i fastighetsregistret och ar knutet till fastigheten.
Forrattningskostnaden baseras pa den vid tiden gallande timtaxan. Officialservitut galler till
de upphavs eller dndras.

Inom planomradet finns ett officialservitut for gata. Denna gata kommer fortsatt att anvandas
for anslutning till planomradet. Framtida nyttjande av infartsvagen sker troligen genom
gemensamhetsanldggning vilket kan innebara (efter ansdkan) att servitutet tas bort och att
de fastigheter som idag nyttjar servitutet, eller har nytta av vagen utanfér planomradet ocksa
far en andel i gemensamhetsanldggningen. Detta maste provas i den enskilda forrattningen
for gemensamhetsanldaggning avseende gata.

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan tva fastighetsagare. Avtalet maste innehalla vissa
moment som framgar av 14 kap. jordabalken. Servitutet galler tills rattighetshavaren ansoker
om att det ska tas bort. Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret.

Det kan till exempel réra sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet
eller ratten att nyttja en gata som ligger pa annan fastighetsagares mark.

Rattighet Konsekvenser och atgarder

2480K-2020/50.4 Officialservitut for vag som belastar Ersmark 21:1.
Officialservitutet bor upphéavas nar
gemensamhetsanlaggning for vagen bildas.

Ledningsratter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda nagon annans mark for
ledningsdndamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmanna dndamal sasom
vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ledningsratt kan, efter ansékan
endast inrattas av lantmaterimyndigheten.

Réttighet Konsekvenser och atgarder

24-IM1-72/9055.1 Avtalsservitut kraftledning, elledning till forman
D201700099570:1.1 for Laxen 31, Umea Energi
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D202300296556:1.1 Avtalsservitut Elledning till forman for

Norrfors 3:18

2480IM-06/9643.1 Avtalsservitut ledning m.m. till forman for
Laxen 31
Ovanstaende avtalsservitut for ledningar antas inte paverkas av planforslaget.

Avtalsservituten for ledningar ligger pa fastigheten Ersmark 21:1, men utanfor den delen av
fastigheten som omfattas av detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Anlaggande av gator inom planomradet ansvarar och bekostar exploatérerna.

Provning enligt annan lagstiftning

Tillstand for vattenverksamhet behdvs i detta fall nar det galler férandring av
grundvattennivaer det vill sdga vattenverksamhet som ar av stérre omfattning, som paverkar
vardefull natur eller om nagon enskild som berérs av planen inte samtycker. Innan ansdkan
om tillstand beviljas behover det genomforas ett samrad med Lansstyrelsen och andra
berorda. Ansékan om tillstand sker till mark- och miljddomstolen.

Avseende omradet for potentiell férorening, sékande har under planprocessen gjort en
anmalan enligt § 28, forordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd och i process
med milj6- och halsoskyddskontoret sanerat och avlagsnat merparten av funna fororeningar i
omradet. Det som kvarstar ska sluttdckas med massor fran planomradet och kan inte
genomforas forran detaljplanen far laga kraft.

Upplysningar

Plankartan utgor sjalva detaljplanen, dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan-
och bygglagen (2010:900) och fungerar som ett skriftligt och visuellt avtal 6ver hur marken
far anvandas eller bebyggas. Detaljplanen utreder ansvarsfragan for olika byggnationer och
gemensamma anlaggningar som avlopp och gator. Detaljplanen utreder ocksa flera fragor
som behover |6sas i ett sammanhang for att géra den nya mark- eller vattenanvdandningen
lamplig och hallbar 6ver tid. Detaljplanen ar darfor styrande vid bygglovsprévning.

Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2024 med FocusDetaljplan 2025 och
”"BFS_2020_10_01 Bestammelsekatalog.xml.”
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Planbeskrivningen ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska
forstas genomforas och beskriver hur olika fragor eller forutsattningar har hanterats.

Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsforhallanden inom planomradet och dess narmaste omgivning.

Fastighetsforteckningen utgér kommunens beddmning av vilka som ingar i samradskretsen.
Darfor anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter, fastighetsagare och andra
rattighetsinnehavare som berors av planforslaget. Fastighetsforteckningen samordnas med
grundkartan. Under detaljplaneprocessen anvands fastighetsforteckningen som en
adresslista for att skicka ut underrattelse om nar planférslaget ar pa samrad eller granskning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare, rattighetsinnehavare,
narboende och lokalhyresgaster som bedoms berdras direkt av ett genomférande av
detaljplanen. | figur 44 nedan redovisas detaljplanens samradskrets. Under planprocessens
gang blir fastighetsagare och andra rattighetsagare som bedéms inga i samradskretsen
underrattade genom brevutskick infér samrad och granskning. Endast de som lamnat
synpunkter under samrad och granskning vars synpunkter inte blivit tillgodosedda blir
underrattade om antagande.

-
L e
-

Figur 44. Gult omrdde illustrerar planomrddets samrddskrets
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Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter

e Detaljplanering

e Gator och parker

e Lantmateri

e Mark och exploatering
e Miljo- och halsoskydd

e Overgripande planering

Deltagande kommunala bolag

e Umea Energi AB.
e Vatten- och avfallskompetens i norr AB (VAKIN).

Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges
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