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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2021/00854

IKOMMUN Datum: 2026-10-28

Detaljplan for fastigheterna

Kruthornet 3 och 4
inom Haga/Sandbacka i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Kruthornet 3 och 4 har upprattats
av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med planen &r att skapa plan-
massiga forutsattningar for bostader. Syftet ar ocksa att bidra till en fram-
tida levande stadsutveckling genom fortatning med bebyggelse som vander
sig mot gaturummet. Tillkommande bebyggelse ska anpassas till den be-
byggelseutformning som rader langs Norra Majorsgatan i planomradets di-
rekta narhet. Vidare ar syftet att sdkerstalla ytor som kan anvandas for lek
och utevistelse genom att bilparkering kan anordnas i underjordiskt garage.

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2026-04-28 — 2026-05-19. Samradskrets, statliga och kom-
munala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att [amna synpunkter
pa forslaget.

Vissa inkomna yttranden har redigerats och/eller kortats ner ur GDPR-syn-
punkt och kan begdras ut i sin helhet.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Samrad om detaljplan for Kruthornet 3 och 4, Umea kommun
Kommunens drendenummer: BN-2021/00854

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar
daterade 2026-05-01. Detaljplanen handldaggs med standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt
1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5
kap. MB féljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte

upphavs i strid med gallande bestammelser

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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3. verka for att sadana fragor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner
samordnas pa ett [ampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa
eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller
erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i
ovrigt om tillampningen av bestammelserna i denna lag, om det
behovs fran allméan synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostader. Syftet ar ocksa att bidra till en framtida levande
stadsutveckling genom foértatning med bebyggelse som vander sig
mot gaturummet. Tillkommande bebyggelse ska anpassas till den
bebyggelseutformning som rader langs Norra Majorsgatan i
planomradets direkta narhet. Vidare ar syftet att sakerstalla ytor
som kan anvandas for lek och utevistelse genom att bilparkering kan
anordnas i underjordiskt garage.

Detaljplanens 6verensstimmelse med éversiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen
overensstammer med 6versiktsplanen.

Ldnsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder

enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmédnna intressen och bedémer, med
hansyn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Ldnsstyrelsens rad i évrigt
Har redovisas Lansstyrelsens synpunkter och rad i 6vrigt.

Dagvattenhantering

| samband med undersdkningen for BN-2021/00854 identifierade
kommunen en risk att “kommande gdrdsyta/friyta blir simre sett till
dagvatten, éversvdmning och grénska inkl. minst medelstora trdd pa
gdrden”. Kommunen skrev dven att “genomsléppliga markytor inom
planomradet behévs fér att begrdnsa flédena jimfért med nuldget” .
Syftet med detaljplanen for Kruthornet 3 och 4 angavs da (i
undersodkning daterad 2025-05-16) till att galla dagvattenhantering:
"Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssiga férutséttningar for
bostdder och en god dagvattenhantering”. Infér samradet har syftet
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med detaljplanen reviderats sa att dagvattenhantering inte langre
ingar i syftet.

| samradshandlingarnas planbeskrivning néamns bl. a det befintliga
ledningssystemets begransade kapacitet for dagvatten i stadsdelen
Haga, men att inga ytterligare atgarder beddms behdva vidtas for att
omhéandertaga dagvatten inom planomradet. For ungefar ett ar
sedan gjorde kommunen en till synes helt annan bedémning.
Foreslagen plankarta innehaller inga bestammelser som uppenbart
kan kopplas till dagvattenhantering. Planforslaget inbegriper ocksa
underjordiskt garage vilket ocksa kan medfdra begransningar i
bostadsgardens planteringsmojligheter. Kommunen kan garna (infor
granskning) battre tydliggora varfor dagvattenhanteringen har gatt
fran att vara ett syfte med detaljplanen till en fraga som inte kraver
nagra atgarder alls.

Kommentar

Under planprocessen har kommunen kunnat utreda dagvattenfragan mer
ingdende an vad som var mojligt i bérjan av planprocessen. Under planpro-
cessen har kommunen kommit fram till att en dagvattenutredning inte be-
hovs.

Idag bestar fastighetens gardsmark mestadels av hart packat grus och dar-
for bedoms inte flodena 6ka mer an marginellt. Reglering av férdréjning av
vatten inom planomradet bedéms darmed inte nodvandigt. | detta fall be-
doéms andelen hardgjord yta bli likvardig nuvarande férhallanden.

Kommunen har ett 6vergripande ansvar att atgarda 6éversvamningsrisker
pa Haga, ett arbete som pagar. Eftersom mycket av problematiken ar kopp-
lat till Djupbé&cken sa har kommunen belyst olika atgarder som planeras an-
gaende detta. Atgirderna i férstudien beddms tillsammans kunna avhjilpa
oversvamningar pa Haga i stort.

Kommunen har gjort bedomningen att gardsytan bestaende av grus ar hart
packad och att avrinningen darfor inte bor 6ka avsevart efter exploatering.
Markens genomslapplighet ar enligt SGU lag.

Planomradet ingar i verksamhetsomrade vilket innebar att fastighetsdgarna
har ratt att slappa dagvatten till det allmanna ledningsnatet. Att fordroja
det egna dagvattnet pa egen fastighet ar dock nagot som féredras, vilket
belyses i planbeskrivningen. Det ar huvudmannens ansvar att se till att led-
ningsnatet ar korrekt dimensionerat.

Planbeskrivningen kompletteras kring ovanstaende punkter.

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
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posttjansten vilket bland annat innebér att det ar PostNord som ska god-
kdnna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna
roll representerar PostNord samtliga postoperatérer som ar verksamma i
det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genom-
foras i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska
vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges mojlighet att
vanda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybygg-
nation eller annan férandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen andring av planforslaget.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Milj6- och halsoskyddsnamnden har inte nagra synpunkter pa planforsla-
get.

Bakgrund

Planforslaget for Kruthornet 3 och 4 maojliggor en fortdtning pa stadsdelen
Haga. Forslaget mojliggor for tre flerfamiljshus om 4—6 vaningar med in-
redda vindar samt komplementbyggnader och underjordiskt garage.
Planforslaget 6verensstammer med 6versiktsplanen samt féljer intent-
ionen i den fordjupade 6versiktsplanen for de centrala stadsdelarna.
Planforslaget har under undersdékningssamradet bedomts inte medfora
nagon risk for betydande miljopaverkan.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget.

LANTMATERI

Delar av planen som bor férbattras
Under rubriken Forhallningssatt till kommunala stallningstaganden star
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det att planomradet omfattas av stadsplanen Forslag till andring och
utvidgning av stadsplanen for kvarteren Hornet, Trumpeten, Kulpunken
och Kruthornet mm, Umea stad (2480K-P41/1964). Av handlingarna i
den akten framgar dock att planomradet fanns med i

stadsarkitektens forslag till andringar — men undantogs fran faststallande.
Planomradet omfattas darfor inte av denna plan. Ddremot

géller stadsplanen Sandbackaomradet, 2480K-P110/1942 for omradet.
Avsnittet bor uppdateras utifran forutsattningarna i denna plan.

Den nya detaljplanen beror dven tomtindelning for kvarteret
Trumpeten, med aktnummer 2480K-32/1945. De delar av
tomtindelningen som berérs av denna plan upphavs per automatik
men de delar som ligger utom planomradesgransen kommer att leva
kvar. Lantmaterimyndigheten beddmer att detta inte paverkar
genomfdrandet av den aktuella detaljplanen — da Kruthornet 3 och

4:s "yttre” granser foljer granserna i den gamla tomtindelningen.

Den enda praktiska konsekvensen blir dirmed en storre flexibilitet i
fastighetsindelningen inom det nu aktuella planomradet.

Vid behov ar Lantmaterimyndigheten behjalplig med diskussion,
utformning, formulering etc.

Kommentar

Planbeskrivningen har reviderats med avseende pa korrekt gallande detalj-
plan,

Sandbackaomradet 2480K-P110/1942 och har kompletterats med att gal-
lande tomtindelning med aktnummer 2480K-32/1945 ska upphora att galla
for berdrda fastigheter.

LUFTFARTSVERKET

Luftfartsverket har yttrat sig i samradet. Da myndigheten sjalva gér bedom-
ningen att den har typen av yttranden alltid ska sekretessbeldggas redogors
inte synpunkterna har.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN, UMEAREGIONENS BRANDFORSVAR

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-
der. Syftet ar ocksa att bidra till en framtida levande stadsutveckling genom
fortatning med bebyggelse som vander sig mot gaturummet.

Umearegionens brandférsvar har féljande synpunkter pa planforslaget.

Utrymningsférutsdttningar

Planforslaget mojliggor uppforande av bostader med byggnadshoéjder upp
till 22 meter. Enligt BBR far utrymning fran balkong eller fonster med hjalp
av raddningstjansten tilldmpas som en av utrymningsvagarna.
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Mojligheten till utrymning fran balkong eller fonster med hjalp av brandfor-
svaret far endast anvandas i byggnader dar 6ppningens underkant ligger
hogst 23 meter 6ver marknivan. Upp till 11 meter ar barbar utskjutsstege
godkint. Over 11 meter och upp till maximalt 23 meter krivs hojdfordon.
Uppstallningsplatser for hojdfordonen behéver anordnas for att tillgodose
alternativ utrymningsvag fran varje lagenhet. Det ar da sarskilt viktigt att
funktionen sdkerstélls aret runt under hela byggnadens livstid.

Planforslaget tillater komplementbyggnader pa korsmark vilket kan med-
fora en bebyggelse som inte medger uppstéallningsmajlighet for Brandfor-
svarets stegfordon. Det ar viktigt att det Ilamnas utrymme for uppstallnings-
platser for Brandforsvarets stegfordon om Brandforsvaret forvantas utgora
en del av utrymning fran planerad bebyggelse.

Umeadregionens brandférsvar rekommenderar att bostadsbebyggelse di-
mensioneras med erforderliga trapphus for att mojliggéra utrymning utan
raddningstjanstens medverkan.

Uppstallningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkraktar pa friytorna
och forsamrar dagvattenhanteringen. Utformningen medfor driftkostnader
for fastighetsdagaren och underhallet av uppstallningsplatserna fallerar ofta
i praktiken.

Underjordiskt garage
Om raddningsvagar/uppstallningsplatser placeras ovan eventuellt under-
jordiskt garage maste bjalklag dimensioneras for raddningsfordon.

Kommentar

Avsikten ar att bostadsbebyggelse dimensioneras med erforderliga trapp-
hus for att mojliggéra utrymning utan raddningstjanstens medverkan.

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, fjarrkyla-, el- eller
bredbandsledningar

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berérs inte/paverkas inte av rubrice-
rat planforslag.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanar-
bete paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att
kunna samordna nya ledningar.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning ga in pa Telia som natagare

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen andring av planforslaget.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB (VATTEN)

Vakin har inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen andring av planforslaget.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB (AVFALL)

Vakin har granskat detaljplaneférslaget for rubricerade fastigheter dar det
planeras for tre flerfamiljshus med uppskattningsvis 53 lagenheter. Umea
kommuns diarienummer BN-2021/00854.

Enligt handlingarna planeras det for hamtning av avfall fran gata utan
angoringsficka for sopbil. Inom fastigheterna majliggor planen for miljohus,
utan mojlighet for sopbilen att vanda inom fastigheterna da innergarden ar
storleksmassigt begransad. Planen mojliggor att miljohus placeras pa inner-
gard eller att det inryms i bostadsbyggnaderna. Majlighet for nedgravda
karl pa forgardsmark finns ocksa. Enligt handlingarna har Vakins anvis-
ningar for avfallshantering och atervinning haft betydelse vid framtagande
av planen.

Yttrande

Vakin anser att det inte tagits tillracklig hansyn till anvisningarna eftersom
det planeras for att avfallshamtning ska ske fran gata utan angoringsficka
for sopbil. Fastigheternas narhet till forskola och skola innebér att det dar
passerar manga barn och vuxna. Vid avfallshamtning lyfts tunnor eller be-
hallare uppat vilken kan innebara sdakerhetsrisker for trafikanter pa trottoar
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eller GC-strak. Det skapar en otrygg trafikmiljo da passerande vid sophamt-
ning tvingas ut i korbana eller under sopbilens arm.

Antalet tillkommande lagenheter innebar 6kande avfallshamtningar och
aven om hamtningen planeras ske sasom idag, hade Vakin 6nskat att saker-
heten for trafikanter tagits i beaktning i framtagande av den nya planen for
att skapa en trygg trafikmiljo. Vakin anser att det redan i detta skede ar vik-
tigt att det satts ramar for hur avfallshamtning ska kunna ske pa ett sakert
satt, dven om detaljerna satts i bygglovet. En angoéringsficka mojliggor att
tomning kan ske pa ett sdkert satt utan att stora trafikanter pa trottoar el-
ler GC-strak.

For sopbilens chauffor kan ett felplanerat avfallsutrymme och dess omgi-
vande trafikldsningar innebara risk for olyckor och skadlig stress.

Om témning ska ske fran gata kommer det innebara merarbete samt mer-
kostnader for att avfallshamtningen ska kunna ske pa ett tryggt och sdkert
satt.

Generella bestimmelser

Fran 2027-01-01 stalls krav pa fastighetsnara insamling av forpacknings-
material. Det innebar att plats for insamlingsbehallare for foérpacknings-
material av plast, papper, fargat och ofargat glas samt metall behover tas
med i planeringen av avfallsutrymmen. Férpackningsmaterial ska samlas in
i direkt anslutning till mat-och restavfall.

Vid transport, tdomning och eventuell vandning ska det vara fri sikt och god
framkomlighet. Om sophamtning ska ske inne pa fastighet maste det finnas
genomfart eller vindmaijlighet for sopbilen. Vandplan ska ha en diameter
pa minst 18 meter. Alternativ till detta kan vara en vandplats eller en
trevagskorsning som mojliggor en T-vandning. Se Vakins anvisningar for
detaljerade krav.

Transportvagen ska vara minst 5,5 meter bred om kérning i bada riktning-
arna férekommer, om parkering forekommer maste vagen vara bredare.
Om vagen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon kan vagen vara
smalare, dock minst 3,5 meter bred. Trdd och annan véaxtlighet far inte in-
krékta pa vagens bredd eller den fria hojden. Snévallar far inte inkrakta pa
transportvagens bredd och transportvagen ska vara halkbekdampad vinter-
tid. Langs hela transportvagen, fram till hamtningsfordonets uppstallnings-
plats, ska det vara fri hojd pa minst 4 meter. Vid uppstallningsplatsen ska
det vara en fri hojd pa 4,6 meter.

Om hamtningspersonalen drar eller skjuter tunnan fran uppstallningsplat-
sen fram till sopbilen stéller detta krav pa jamna hardgjorda ytor utan kan-
ter som snordjs och halkbekdampas vintertid. Det far inte finnas trottoar-
kanter, trosklar eller andra ojamnheter som kan paverka avfallshamtarnas
arbetsmiljo. Ur arbetsmiljosynpunkt ar dragvagar problematiska och bor
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undvikas. | de fall dragvag inte kan undvikas ska dragvagen vara sa kort
som mojligt, max 10 meter.

For tomning av bottentémmande behallare stalls andra krav an vid tom-
ning av soptunnor. Om denna typ av avfallslosning blir aktuell kan fastig-
hetsagare kontakta Vakin for radgivning. Lyft ska inte ske 6ver gangbanor,
speciellt inte om gangbanan &r hogt trafikerad eller om det ar i ndrheten av
en skola

Kommentar

T.ex. Planbeskrivningen har kompletterats med information angaende al-
ternativ l16sning av avfall -angoringsficka for sopbil. Alla beskrivna |6sningar
i planbeskrivningen ar mojliga i forhallande till regleringarna i detaljplanen.

VASTERBOTTENS MUSEUM AB

Detaljplanefdrslaget for Kruthornet 3 och 4, Haga, ar ute pa samrad fran
2026-04-28 till 2026-05-19 och Vasterbottens museum har tagit del av
samradshandlingarna. Handlingar finns att lasa hos Umea kommun.

Museets synpunkter

Umed kommun beskriver syftet med planen:

" Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostader. Syftet ar ocksa att bidra till en framtida levande
stadsutveckling genom foértatning med bebyggelse som vander sig mot
gaturummet. Tillkommande bebyggelse ska anpassas till den
bebyggelseutformning som rader langs Norra Majorsgatan i
planomradets direkta narhet. Vidare ar syftet att sakerstalla ytor som
kan anvandas for lek och utevistelse genom att bilparkering kan
anordnas i underjordiskt garage.”

Historik och beskrivning
Historik och beskrivning ar inklippt fran planbeskrivningen, s 26:

”Stadsdelen har sedan 1900talet byggts ut gradvis. Haga stracker sig upp
till Sandaparken och ar den del som byggdes ut forst. Sandbacka norr
ddarom har byggts ut i ett senare skede. Planomradet ligger inom Haga.
Bebyggelsen karaktariseras 6verlag av smaskalighet i form av
flerbostadshus, radhus, kedjehus och fristaende villor, i tva till tre vaningar
med sma huskroppar. Ofta finns forgardsmark i olika storlekar.
Bebyggelsen i anslutning till planomradet har en nagot hogre skala med
langre lamellhus. Byggnaderna ar placerade med langsidan mot gatan.
Formspraket ar enkelt och fasader bestar i huvudsak av tegel, taken ar
sadeltak och langs Norra Majorsgatan vetter balkonger ut mot gatan.
Fastigheterna Kruthornet 3 och 4 ar bebyggt sedan 1930-talet och 6ster
och sdéder om planomradet finns vardefulla bebyggelseomraden fran
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1940-talet, samt 1850 och framat.”

Nuvarande kulturvidrden och skydd

Planomradet omfattas av Umea kommuns Byggnadsordning for Haga-Sand-
backa (2004). Planomradet ligger inte inom nagon sarskilt utpekad
kulturmiljo, daremot ingar Kruthornet 3 och 4 i en bebyggelsestruktur

som har betydelse for stadsdelens karaktar.

Nar drendet behandlades i planberedningen i maj 2021 bedéomde
Véasterbottens museum att byggnaderna fran 1950 och 1960-talet
genomgatt flera forvanskande fordandringar, sasom tillaggsisolering,
forandrade proportioner, minskat taksprang, fonster i djupa nischer och
utbytta entrédorrar. Museet star fortsatt fast vid denna bedémning.
Samtidigt finns viktiga kvaliteter i byggnadernas placering och relation till
omgivande bebyggelse som bor varnas. De varden som framst bor
beaktas:

* byggnadernas orientering i nordsydlig riktning som bidrar med
ljusinsldapp mellan husen
* byggnadernas placering med langsidorna parallellt mot gatan

Denna struktur aterkommer dven i narliggande kulturmiljéer, exempelvis
lamellhusen vid Kaptensgatan och Stenmarksvagen fran 1940-talet.

Museets synpunkter

Museet beddmer att den foreslagna tillboyggnaden riskerar att paverka
omradets bebyggelsestruktur negativt. Den foreslagna vinkelbyggnaden
och den 6kade byggnadsvolymen innebar ett tydligt avsteg fran den
befintliga strukturen med friliggande huskroppar placerade parallellt
med gatan.

Planbeskrivningen anger det att skalan i omradet blir ndgot hogre, men
att forslaget anpassas till omgivningen. Det framhalls ocksa att omradets
brokighet gor att paverkan inte bedéms som anmarkningsvard. Museet
delar inte denna bedomning. Att omradet rymmer variation innebér inte
att ytterligare avsteg fran dess skala och struktur ar lampliga. Tvartom
bor nya tillagg utformas med stor hansyn till de karaktarsdrag som
fortfarande ar tydligt Iasbara pa platsen.

Forslag pa atgarder

Vasterbottens museum yrkar pa att planforslaget revideras sa att
tillkommande bebyggelse i hogre grad utgar fran omradets befintliga
bebyggelsestruktur, med friliggande huskroppar orienterade i nord-sydlig
riktning.

Kommentar

Kommunen delar Vasterbottens museums syn pa att foreslagen exploate-
ring avviker fran befintlig struktur pa platsen men inte till den grad att det
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riskerar att paverka omradets bebyggelsestruktur negativt. Kommunen an-
ser att tilkommande byggnaders placering dnda anpassas till platsen pa ett
bra satt genom att halla fasadlinjen vid Norra Majorsgatan och mojliggora
for lamellhus/byggnader som uppfattas som lamellhus langs denna gata
samt reglera sadeltak och takvinkel. Genom detta anser kommunen att
planforslaget ar val anpassat till omgivningen samtidigt som en hogre ex-
ploatering moijliggors.

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

YTTRANDE 1

Jag anser att de planerade byggnaderna ar for héga. Omkringliggande
byggnader ar 2-4 vaningar hoga, varfor byggnaderna bor begransas till max
4 vaningar. Vidare bidrar de planerade byggnaderna till en o6nskad fortat-
ning. Jag skulle hellre se att endast en byggnad uppfoérs for att fa storre
plats till stor park/lekpark vilket just nu saknas i omradet.

Kommentar

Kommunen beddmer att en hdgre bebyggelse dn befintliga omgivningens
skala ar [amplig, bland annat utifran att kommunen pa sikt planerar for en
ombyggnation av Vastra Esplanaden som da kommer fa en mer stads-
massig karaktar. Bedomningen ar ocksa att planforslaget foljer de intent-
ioner som Fordjupning féor Umed (FOP) betonar, att tillganglig mark inom
femkilometersstaden nyttjas effektivt. Det innebar att tat bebyggelse ska
prioriteras inom denna radie. Féreslagen skala skiljer sig nagot fran skalan
pa omgivande bebyggelse for att kunna mojliggdra en fortatning i detta
centrala lage av staden.

Gronomraden i en véxande stad ar av stor vikt men planeras inte pa just
denna plats. Fastigheten ar ocksa i privat dgo och inte kommunal dgo.

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

YTTRANDE 2
Hej.

Har tagit del av den for nuvarande planerade detaljplanen.

Ar i grunden positivt instélld till en ny byggnad d& den gamla parkeringen
och de nuvarande byggnaderna ar i daligt skick.

Daremot staller jag mig mot:

1. Att tva nya byggnader ska upp, det kommer att bli en kraftig fortatning
som inte ar rimlig eller for den delen trevlig.
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2. Att det ska vara 5 vaningar ar mot den byggpraxis som ar i omradet. |
Kruthornets naromrade ar den hogsta byggnaden 4 vaningar. Det vore
konstigt att inte halla sig till den byggstandarden alla 6vriga bostader i nar-
heten hallit sig till.

Mitt forslag:

Istallet for den kraftiga fortatningen som blir av den bortre byggnaden fo-
reslas istallet en trevlig park med grillplats, lekplats osv for att skapa ett fint
och tryggt omrade.

Den byggnaden som uppfors haller sig till den byggstandard som finns i
omradet, dvs maximalt 4 vaningar.
Kommentar

Se kommentar till Yttrande 1.

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

YTTRANDE 3

Ni har inte planerat nagra parkeringsplatser? Det ar redan val fyllt pa dom
platser som finns pa gatan. Vart ska dom boende parkera? Vart skall deras
gaster parkera? Den billdsa utopin ar inte har annu.

Kommentar
Planforslaget maojliggor for ett underjordiskt garage dar de boende samt
gaster ska kunna parkera.
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Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

YTTRANDE 4
Hej!

Fraga angdende:
Kruthornet 3 och 4 — samradshandling

Visst kdanner ni till att gatuvyer och flygvyer misstammer mot vad ni har be-
skrivit avseende hogsta nockhéjd for huskropparna.

h3 &r ritad i norr.. dar skulle det da vara 16m maximal nockhdjd.

Om s3 inte ar fallet, och man utgar fran gatuvyn ni bifogat langre ned i do-
kumentet, da fungerar inte alternativet hogsta nockhojd 22m da det skulle
bli betydande skuggning mot husen i vast samtidigt ser ju huskropparna pa
det viset ni beskrivit det inte ut att passa in speciellt bra i granskapet, da
pga att h2 22m med anknytning mot h3 16m, skulle innebara att

man rakt i vast far stirra in i en gavelvagg?

Min fraga, vad galler?
Ar huskropp h3 enligt bilden nedan och giller héjden 16m?



Utklipp frdn plankarta, korsmark.

Héjd pé byggnadsverk

h1— Hégsta nockhdjd dr 19 meter. Hojden pa byggnaden
planomradet. Bestammelsen syftar till att sdkerstalla maxir
paverkan pa omgivningen i form av skuggning och stadsbils
byggnad i fem vaningar kan uppforas. Intranget i stadsbilde
tilltankt byggnad inte skuggar omgivande bebyggelse i den
utgora en oldgenhet eller paverka omgivningen negativt. H
nedtrappning mot lagre bebyggelse i vaster. Regleringen sk

h,— Hégsta nockhdjd ér 22 meter. Hojden pa byggnaden rr
planomradet. Bestammelsen syftar till att sakerstalla maxir
paverkan pa omgivningen i form av skuggning och stadsbils
byggnad i sex vaningar kan uppféras. Intranget i stadsbilde
tilltankt byggnad inte skuggar omgivande bebyggelse i den
utgora en oldagenhet eller paverka omgivningen negativt. H
markera gatan och dess korsning i en central del av Haga d.
GC-strak och diar kommande utveckling langs gamla E4/Ha,
exploatering. Vidare syftar bestammelsen till ett mer effek
Exploateringen beddms dven bidra till mer liv och rorelse p
stod av 2 kap. 6 § 1 p. PBL.

hs— Hdégsta nockhdjd dr 16 meter. Hojden pa byggnaden rr
planomradet. Bestammelsen syftar till att sakerstalla maxir
anpassning till narliggande bebyggelse. Hojden mojliggor fi

Korrigering och tillégg:

Hej,

Far jag be om en korrigering.

Jag har ocksa skrivit fel ser jag. Las 6st dar det star vast.

Och ett tillagg.

14 (28)

Ovriga hus i omradet &r ju bara max 4 vaningar, varfor kan man inte hélla
sig till det? Sa omradet forblir nagorlunda i samspel.
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Kommentar
De beskrivna hojderna har blivit fel i planbeskrivningen. Regleringen i
plankartan ar korrekt. Kommunen har justerat detta.

Angaende bebyggelsens hojder — se kommentar till Yttrande 1.

Byggnaderna i vaster skuggas en stund pa morgonen och foérslaget kommer
leda till en viss 6kad skuggning. Kommunens bedémning ar att detta ar en
forandring som ar att rdkna med i ett sddant relativt centralt Iage som plan-
omradet utgodr och att forandringarna inte ar sa betydande att de innebar
en betydande olagenhet for de som berors.

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

YTTRANDE 5

Kommer inte att berdras férutom vid byggtiden.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

YTTRANDE 6

Synpunkter pa Kruthornet 3 och 4. H6jd pa byggnad: Beskrivs som accepta-
belt och inte skapa olagenheter eller paverka omgivningen negativt. Jag har
svart att se att det inte ska paverka husen mittemot negativt, dar det redan
i dag ar svart for solen att na husen. Detta kommer att paverka nu dven de
Oversta vaningarna. Tappar ocksa den lilla utsikt vi har med lite

gront i bakgrunden. Det beskrivs som en dnskan om mer liv och rérelse pa
platsen. Fran att ha varit 21 lagenheter till 53 lagenheter ar det en avsevard
okning. Det kommer bli mer liv och rorelse. Direkt i anknytning till husen
finns en forskola som &r anpassade for barn i 1-5 ars alder med horselned-
sattning. Med mer trafik, mer folk i rérelse blir det inte ett tryggt omrade
for dessa invanare. Dessutom kommer parkeringssituationen paverkas. Det
beskrivs att man ska bygga sa att det finns plats for bilparkering men dven
att man ska stimulera till minskat bilanvandande. Likt exemplet Kvarnvagen
i Umea sa har det blivit kaotiskt med justparkeringssituation och det ar
trangt pa gatan. Det ar redan trangt idag efter gatan och manga bilar som
finns parkerade efter Norra Majorsgsatan. Hur ska man ta hansyn till

detta och bygga bort detta? Det kommer inte att vara tillrackligt med par-
keringsmdjligheter under huset om man nu ska bygga for att forsvara att
ha bil. Det fungerar inte s3, det ar inte det som paverkar om vi har bil eller
inte har i Vasterbotten. Det beskrivs ocksa initialt att det inte finns sa
mycket gronomraden/lekparker etc pa Haga och att byggnaden inte
kommer att bidra med detta. Hur ar det tankt med det? Med mer an dub-
belt sa manga lagenheter kommer det att bli ett 6kat behov for ev
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barnfamiljer. Till sist med 6kat antal invanare blir det 6kad biltrafik. Redan
idag ar det svart att ta sig ut pa Hissjovagen och det ar trangt att ta sig in pa
Norra Majorsgatan. Eftersom det dessutom ar ett busstop alldeles i nara
anslutning blir det ofta stockning av trafik eftersom bussarna stannar dar.
Ytterligare en faktor sa kommer det att bli stor paverkan pa vardagsliv,
halsa och sakerhet under perioden som det byggs som minst kommer att
paga under 5 ar. Det ar paverkan for oss som bor har men adven férskola
och skola som finns i direkt anslutning. Jag vill protestera mot detta bygge.

Kommentar

Byggnaderna lokaliserade 6st och syddst om planomradet skuggas under
vissa datum och tidpunkter nagot av de nya byggratterna pa eftermid-
dagen. Byggnaderna i vaster skuggas en stund pa morgonen. Forslaget
kommer leda till en viss 6kad skuggning. Kommunens bedémning ar att
detta ar en fordandring som ar att rékna med i ett sadant relativt centralt
lage som planomradet utgor och att férandringarna inte ar sa betydande
att de innebar en betydande oldgenhet for de som beroérs.

Gronytor ar av stor vikt i ett vixande Umea men i detta lage prioriteras bo-
stader. Umea kommun ska vaxa till 200 000 invanare och behovet av bosta-
der ar da stort. Befintliga gronytor inom Haga beddms kunna anvandas av
nya boende pa fastigheterna.

Parkering fér boende inom fastigheten planeras inrymmas i ett underjor-
diskt garage under fastigheterna Kruthornet 3 och 4. Den tillkommande
trafiken bedéms inte 6ka i sa stor omfattning att framkomligheten eller tra-
fiksdkerheten paverkas avsevart.

Gallande storningar under byggnationstiden ar exploatoren skyldig att er-
halla den information och vidta de sakerhetsatgarder som kravs for att inte
orsaka skador pa néarliggande bebyggelse. Detta géller vid alla byggnationer
och ar inget som regleras i detaljplanen.

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget.

YTTRANDE 7

Det har dr extremt barntatt omrade med forskola, skola och bostadsom-
rade i direkt anslutning till hus- och garageplanerna. Det ar redan nog sa
osakert omrade med trafiken. En 6kad trafik har langs var gata kommer
gbéra omradet osakrare. Inte ett enda farthinder eller ens 6vergangsstallen
finns pa norra majorsgatan och det MASTE tillsittas flera sddana i ett uto-
kat bygge pa max fyra vaningar. Vaxtligheten i varat omrade pa brf trumpe-
ten och vardet pa vara bostader kommer paverkas enormt negativt av att
solljuset dessutom minskas. Haga ar ett av fa omraden som har kvar en
standard som nuldget och sa manga vaningar som planeras passar inte in i
ovrig arkitektur i omradet.
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Kommentar

Den tillkommande trafiken beddms inte 6ka i nagon storre omfattning och
darmed bedoms inte framkomligheten eller trafiksakerheten paverkas av-
sevart. Farthinder eller 6vergangsstallen regleras inte i en detaljplan.

Kommunens bedémning ar att den reglerade hdjden inte skuggar annan
bostadsbebyggelse sa att det kan anses vara en betydande oldgenhet.
Véarde pa fastigheter ar inget som hanteras i en detaljplan. En fortatning i
detta centrala lage bedéms vara nagot som kan férvantas i ett vaxande
Umea.

Angaende byggnadernas hojder - se kommentar till Yttrande 1.

Yttrandet féranleder ingen andring av planforslaget.

YTTRANDE 8

Vi ar sakagare och boende i direkt anslutning till planomradet och vill har-
med framféra invandningar mot detaljplaneférslaget i dess nuvarande ut-
formning. Den foreslagna exploateringen innebdr en betydande 6kning av
antalet bostadder, fran cirka 21 till omkring 53 lagenheter, vilket ofrdankomli-
gen leder till en 6kad trafikbelastning i omradet.

Planomradet ligger i direkt anslutning till bade forskola och skola, dar barn
ror sig dagligen. Den 6kade biltrafiken medfor enligt var bedémning en pa-
taglig risk for férsamrad trafiksdakerhet och en oacceptabel 6kning av
otryggheten for oskyddade trafikanter. Vidare bedémer vi att den 6kade
exploateringsgraden kommer att leda till hogre bullernivaer och en férsam-
rad boendemiljo, i strid med kraven i plan- och bygglagen om

att mark ska vara lamplig for avsett andamal med hansyn till manniskors
hélsa och sdkerhet. Den planerade bebyggelsen om 4-6 vaningar avviker
tydligt fran omradets befintliga smaskaliga karaktar och innebar en vasent-
lig férandring av stadsbilden. Aven om planen anger att pdverkan inte an-
ses betydande, delar vi inte denna bedémning. Mot bakgrund av ovansta-
ende anser vi att planforslaget inte i tillracklig utstrackning beaktar konse-
kvenserna for trafiksdkerhet, narmiljo och omradets karaktar. Vi motsatter
oss darfor detaljplanen i dess nuvarande form och anser att den bor
omarbetas.

Kommentar
Den tillkommande trafiken bedéms inte 6ka i nagon storre omfattning och
darmed bedoms inte framkomligheten, buller eller trafiksakerheten paver-
kas avsevart.

Angdende byggnadernas hojder - se kommentar till Yttrande 1.

Yttrandet féranleder ingen andring av planforslaget.
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YTTRANDE 9

Arende: Trafiksidkerhet, miljé och framkomlighet pa Norra Majorsgatan och
angransande omraden Jag vill uppmarksamma kommunen pa flera allvar-
liga trafiksakerhetsproblem pa Norra Majorsgatan och i dess narmiljo. Situ-
ationen paverkar bade boende, gaende, cyklister och bilister, och jag anser
att atgarder behover vidtas skyndsamt. 1. Hog trafikbelastning och bris-
tande sdkerhet for boende Norra Majorsgatan ar i dagslaget mycket hart
trafikerad. Pa flera strackor skiljs bostadernas uteplatser fran kérbanan
endast av en smal trottoar. Trottoaren anvands dessutom frekvent av cy-
klister. Bilar och A-traktorer parkerar pa bada sidor av gatan vilket gor det
omajligt for dvriga bilister att motas langs dessa strackor. Trots att hastig-
hetsbegransningen ar 30 km/h kér manga fordon betydligt fortare an sa. 2.
Allvarliga hastighetsévertradelser pa Hissjovagen Langs Hissjovagen galler
30 km/h mellan kl. 07.00 och 18.00 vid passagen forbi Norra Majorsgatan.
Genom att mata tid och stracka har jag vid flera tillfallen konstaterat for-
don som fardas i 90—100 km/h. Detta utgor en betydande risk for bade bo-
ende och oskyddade trafikanter. 3. Farliga svangmoment vid infarten till
Norra Majorsgatan Fordon som svanger vanster fran Hissjovagen in pa
Norra Majorsgatan genar ofta in i métande korfalt. Har behovs en refug el-
ler annan fysisk avgransning for att forhindra felaktiga korlinjer och minska
risken for kollisioner. 4. Mdjlighet till omledning av skoltrafik Det finns goda
mojligheter att leda transporter till och fran Hagaskolan via den stora par-
keringen pa baksidan av skolan, med infart fran Sandaparken. Dar finns
bade lastbrygga och ingangar till skollokalerna. Fér hamtning och lamning
av elever finns dessutom en taxi- och bussplats mellan Utmarksvagen och
Stenmarksvagen, med gangbana direkt till skolan. Detta skulle avlasta
Norra Majorsgatan avsevart. 5. Otillaten trafik genom gang- och cykelbana
Vid 6vergangen mellan Norra Majorsgatan och Utmarksvagen finns en
skylt om atervandsgrand. Trots detta kor fordon in och ut via gang- och cy-
kelbanan mot Sandaparken, vilket skapar en direkt fara for gadende och cy-
klister. Begarda atgarder Jag dnskar att kommunen: utreder trafiksituat-
ionen pa Norra Majorsgatan och Hissjovagen dvervager fysiska atgarder
sasom exempelvis refug vid infarten fran Hissjovagen. ser 6ver parkerings-
situationen for att forbattra framkomlighet och sdkerhet utreder mojlig-
heten att leda skoltrafik via alternativa infarter vidtar atgarder for att for-
hindra otillaten trafik pa gang- och cykelbanor Jag ser fram emot aterkopp-
ling och hoppas att dessa fragor prioriteras for att forbattra tryggheten i
omradet. Behoven finns redan idag och i hdandelse av fler lagenheter pa
kruthornet 3 och 4 en absolut nédvandighet.

Kommentar

Den tillkommande trafiken bedéms inte 6ka i nagon storre omfattning och
darmed beddms inte framkomligheten, buller eller trafiksdkerheten paver-
kas avsevart. Angdende era synpunkter kring parkering pa gatan, otilldten
kdrning o.s.v. sa hanvisar vi till avdelningen Gator- och Parker da dessa fra-
gor inte hanteras i detaljplan.
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Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

YTTRANDE 10

Till: Byggnadsnamnden, Umea kommun

Undertecknad, i egenskap av foretrdadare for fastigheten Hornet 8 donskar
hdarmed framféra formella invdndningar mot det foreslagna byggprojektet
pa grannfastigheten Kruthornet 304.

Vi motsatter oss projektet i dess nuvarande utformning med hanvisning till
nedanstaende punkter och lagrum.

1. Avvikelse fran omradets karaktéar och gillande planbestammelser

Det planerade huset om 6 vaningar plus vindsvaning innebar en betydande
avvikelse fran omradets enhetliga karaktar. Den nuvarande bebyggelsen pa
Haga bestar uteslutande av hus med 3—4 vaningar, vilket ocksa harmonie-
rar med gadllande planbestammelser.

e Lagrum: Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § ska be-
byggelse utformas och placeras pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden. En byggnad som nastan dub-
blerar h6jden mot omgivningen strider mot kravet pa anpassning till
befintlig milj6.

2. Okad oversvamningsrisk och belastning pa Djupbiacken

Haga ar ett omrade dar 6versvamningsrisken redan idag ar pataglig. Led-
ningsnatet och Djupbacken ar hart belastade vid kraftig nederbord. Den f6-
reslagna fortdtningen innebdar att en betydande del av markytan omvandlas
till hardgjorda ytor.

Detta medfor att:

e Mindre mangder vatten kan infiltreras naturligt i marken.

e Storre mangder dagvatten ror sig ovan mark, vilket 6kar risken for
oversvamningar i omradets laglanta delar.

e VYtterligare belastning laggs pa ett redan kritiskt belastat system, vil-
ket hotar befintliga fastigheters kallare och grundlaggning.

e Lagrum: Enligt PBL 2 kap. 5 § ska bebyggelse lokaliseras till mark
som ar lamplig med hansyn till risken for versvamning och erosion.
Att godkanna ytterligare exploatering utan att sakerstalla dagvat-
tenhanteringen i hela avrinningsomradet vore i strid med forsiktig-
hetsprinciper
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3. Betydande oldgenhet: Skuggbildning och férlorat solljus

Byggnadshojden kommer att medfdra att var fastighet skuggas under en
stor del av aret. Sarskilt drabbade ar lagenheternas balkonger, som blivit en
viktig oas for manga boende. Forlusten av direkt solljus innebar en drastisk
forsamring av boendemiljon.

e Lagrum: Enligt PBL 2 kap. 9 § far atgarder inte medféra en "bety-
dande oldagenhet" for grannskapet. Att forlora allt solljus pa uteplat-
ser och balkonger i ett omrade som annars ar lagt bebyggt anses i
praxis vara en sadan betydande oldgenhet.

4. Trafiksakerhet och ekonomisk vardeminskning

En 6kning till 6 vaningsplan medfor en kraftig fortatning som genererar va-
sentligt 6kad trafikpa lokalgator som inte ar dimensionerade for detta.
Dessutom medfor den forlorade livskvaliteten (skugga, 6kad insyn och tra-
fikbuller) att vara lagenheter sjunker avsevart i marknadsvarde.

e Okad trafik paverkar trafiksakerheten fér skolbarn och andra.

e Parkeringssituationen ar redan idag en svarighet.

e Vintertid ar snoréjningen och snéupplag utmanande, trottoarerna
blir sdllan plogade vilket 6kar risken i trafiken.

4. Risk for fastighetsskador vid markarbeten och palning

Da det foreslagna projektet omfattar en betydligt storre och tyngre bygg-

nad dn vad som ar standard i omradet, forutser vi omfattande markarbe-

ten. Om projektet kraver palning eller djupgrundlaggning finns en pataglig
oro for vibrationsskador pa var fastighet.

e Vibrationskanslighet: Var fastighet och dess kallarkonstruktion ar
av aldre datum och &r inte dimensionerad for att motsta de kraftiga
vibrationer som palning till fast berg eller tatare jordlager innebar.

e Sattningsrisk: Forandringar i grundvattennivan vid schaktning eller
storningar i marklagren vid palning kan leda till sattningsskador som
ar oaterkalleliga och kostsamma.

e Lagrum: Enligt PBL 2 kap. 9 § ska bebyggelse utformas sa att den
inte innebar risk for skada pa omgivande fastigheter. Vidare har fas-
tighetsagaren enligt Miljobalken (1998:808) 32 kap. ett strikt an-
svar for skador som uppkommer genom sprangning, palning eller
andra grundlaggningsarbeten som orsakar vibrationer.
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Sammanfattning och yrkande
Vi anser att projektet innebar en oacceptabel risk for bade miljo (6ver-
svamning) och boendekvalitet. Vi yrkar darfor pa:

1. Att bygglovet/planandringen avslas i sin nuvarande form.

2. Att en fordjupad dagvattenutredning genomfors som tar hansyn till
Djupbéckens nuvarande kapacitet och kumulativa effekter av fortatning pa
Haga.

3. Att en fullstandig geoteknisk riskanalys upprattas, inklusive en besikt-
ning av var fastighet (statusbesiktning) fore eventuellt byggstart, samt att
vibrationsmatare installeras vid alla tyngre markarbeten.

4. Att byggnadshojden reduceras till maximalt 4 vaningar for att harmoni-
sera med Haga-omradets karaktar, minska markbelastningen och minimera
skuggpaverkan.

Vi emotser bekraftelse pa att detta yttrande har mottagits och diarieforts i
arendet.

Kommentar

Kommunen beddmer att en hdgre bebyggelse dn befintliga omgivningens
skala ar [amplig bland annat utifran att kommunen pa sikt planerar for en
ombyggnation av Vastra Esplanaden som da kommer fa en mer stads-
massig karaktar. En anpassning till omradet behover inte betyda att nuva-
rande hojder halls, men att anpassningar har gjorts till omradet i stort. |
detta fall har anpassningar gjorts genom markering av Norra Majorsgatan,
sadeltak och en héjd som forhaller sig till omkringliggande bebyggelse med
en upptrappning mot norddstra hérnet. Bedomningen ar att planforslaget
foljer de intentioner som Férdjupning fér Umed (FOP) betonar, att tillgéng-
lig mark inom femkilometersstaden nyttjas effektivt. Det innebar att tat be-
byggelse ska prioriteras inom denna radie. Féreslagen skala skiljer sig nagot
fran skalan pa omgivande bebyggelse for att kunna mojliggora en fortat-
ning i detta centrala ldge av staden.

Idag bestar fastighetens gardsmark mestadels av hart packat grus och dar-
for antas inte flodena 6ka mer dn marginellt. Reglering av fordrojning av
vatten inom planomradet bedéms darmed inte anses nddvandigt. | detta
fall bedéms andelen hardgjord yta bli likvardig nuvarande forhallanden ef-
tersom stora delar av planomradet idag ar grus som med tiden har packats
hart.

Kommunen har gjort bedémningen att gardsytan som bestar av grus ar
hart packad och att avrinningen darfor inte bor 6ka avsevart efter exploa-
tering. Markens genomslapplighet ar enligt SGU lag. Fortydligande kring
detta har kompletterats i planbeskrivningen.

Kommunen har ett 6vergripande ansvar att atgarda déversvamningsrisker
pa Haga, ett arbete som pagar. Eftersom mycket av problematiken ar kopp-
lat till Djupbéacken sa har kommunen belyst olika atgarder som planeras
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angaende detta. Atgiarderna i férstudien bedéms tillsammans kunna av-
hjalpa 6versvamningar pa Haga i stort.

Byggnadernas fasad pa fastigheten Hornet 8 skuggas nagot av nya byggrat-
terna pa eftermiddagen under viss tidpunkt och del av aret. Uteplatser pa
fastigheten baksida paverkas inte alls. Forslaget kommer leda till en viss
Okad skuggning och insyn. Kommunens bedémning ar att detta ar en for-
andring som ar att rédkna med i ett sadant relativt centralt lage som plan-
omradet utgor och att forandringarna inte ar sa betydande att de innebar
en betydande oldgenhet for de som berors.

Den tillkommande trafiken beddms inte 6ka i nagon storre omfattning och
darmed bedoms inte framkomligheten, buller eller trafiksakerheten paver-
kas avsevart. Parkering ar tankt att inrymmas pa befintlig fastighet i form
av underjordiskt garage.

Marknadsvardet pa byggnader dr inget som hanteras i detaljplan. En fortat-
ning i detta centrala ldge ar nagot som kan férvantas i ett vdaxande Umea.

Gallande vibrationer och sattningsrisk ar exploatéren skyldig att erhalla den
information och vidta de sakerhetsatgarder som kravs for att inte orsaka
skador pa narliggande bebyggelse. Detta galler vid alla byggnationer och ar
inget som regleras i detaljplanen.

Yttrandet féranleder ingen andring av planforslaget.

YTTRANDE 11

1. Planbeskedet daterat 2021-06-16: den bild som framgar pa sida 4 motsa-
ger jag mig helt. Det skulle bli ett ghetto och alldeles for trangt fér nagon
som helst livskvalitet, varken for de nya lagenheterna eller befintliga. 2. Jag
uppfattar att det ar fel varden angivet for hojd i er Planbeskrivning (s.11) i
forhallande till principbilderna under Stads- och landskapsbild

fran sida 34 och Plankartan. Har ni ens kontrollerat vardena? 3. Jag ar inte
emot nybyggen. MEN jag ar emot att det planeras for att byggas sa hogt.
Nuvarande sédra huskropp ar tva vaningar, det kan det forbli! Jag valde att
kopa min lagenhet for lite drygt 10 ar sedan for att det var Oppet i Ostlig
riktning med bra avstand till grannhuset och bra ljusinslapp mot samtliga
mina fonster och balkong. Era planer med fyra vaningar kommer i

stort dubbla hojden pa de nya byggnaderna. Jag motsager fyra vaningar!
Det kan forbli tva med anledning av: - ljusinslapp kommer att bli avsevart
mindre. Solen forsvinner ca kl 12 runt huset, ett hogre nybygge kommer
avsevart att minska min majlighet att se solen. Nar solen dr som lagst un-
der vintern har Umea ca 4,25 timmars solljus, dubblas hojden pa
grannhuset berdknar jag att jag kommer att tappa ca 25% av den tiden, om
jag 6ver huvudtaget kommer se solen dvs. Morgonsolen adr den enda jag
har méjlighet att fa in i lagenheten, ta inte bort det. - dven om det i dagsla-
get "bara" ar parkeringar mellan lagenhetshusen sa bidrar det med
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luftighet och utrymme mellan byggnaderna vilket ger mig trevnad. Det tror
jag géller for 6vriga pa vaning 1 ocksa. - det kommer att bli avsevart mer in-
syn i min lagenhet. Det ar inte bekvamt och galler sannolikt for 6vriga
ocksa. — med ovan befarar jag dven att er fortatning av byggnader kommer
att minska vardet pa min bostad, vilket jag inte ar trygg i eller n6jd med. -
mitt forslag ar att: hall den sédra huskroppen till tva vaningar. 4. Stadsut-
vecklingsprogrammet som presenteras i underlaget ar jag valdigt tveksam
till. Vad ar sjalvandamalet i det? Ni skriver bla de nya bostdderna/boende
"Stodjer verksamheter". Affarer i centrum slar igen I6pande. Ska fler bo-
ende vara svaret pa det, eller nagon annan planering? 5. Jag tycker att
Umea ska expandera UTAT mot angransande byar, inte upp och inat. Jag
tycker att det forstor bilden av staden och skriker mindervardeskomplex
att man vill vara en Stor storstad eller betongdjungel, det ar inte identite-
ten av stan. Den har varit och bor vara semilantlig. Ovrigt: - Upprepade
ganger anges underjordiska garage som nan form av fralsning for fortatning
och majlighet till lekomraden for barn, men det parkeringarna har och an
sa lange ger ar en luftighet och 6ppenhet till stan (utrymmet

mellan byggnader behover behallas). Att det inte ar sa tatt och trangt. Ni
har byggt igen kajen med Vaven och stdlt ett badhus i centrum, redan
racker inte det? - Under Social konsekvensanalys star det: "forhojd upple-
velse av trygghet" i samband med nybygge. Jag vill betona upplevelse

for: i realiteten blir det en husfasad - inte en 6vervakning. Det var ingen
som stoppade att carporten utanfor mig sattes i brand, det upptacktes ef-
ter att skadan skett. Sa att det anges som nagot positivt ar bara skenheligt.
Om ni ska bygga nytt: bygg sodra huskroppen max till tva vaningar (16m).

Kommentar
[llustrationen i planbeskedet ar inte vad som regleras i forlaget till detalj-
plan. For att se nu gallande planforslag - se plankarta och planbeskrivning.

De reglerade hojderna i planbeskrivningen for samradet pa sida 11 ar fel-
aktiga och har justerats till granskningen.

Angaende byggnadernas hojder - se kommentar till Yttrande 1.

Marknadsvardet pa byggnader ar inget som hanteras i detaljplan. En fortat-
ning i detta centrala ldge ar nagot som kan férvantas i ett vaxande Umea.
Forslaget kommer leda till en viss 6kad skuggning och 6kad insyn. Kommu-
nens beddmning ar att detta ar en forandring som ar att rdkna med i ett sa-
dant relativt centralt lage som planomradet utgor och att férandringarna
inte r sa betydande att de innebar en betydande oldgenhet for de som be-
rors.

Umed kommuns vision ar att vaxa till 200 000 invanare senast ar 2050.
Umed kommuns 6versiktsplan dr antagen av Kommunfullmaktige, vilket ar
den overgripande utvecklingen som vi arbetar mot. For att géra ambition-
erna i oversiktsplanen majliga behover staden fortatas, varpa det planeras
for bostader i centrala lagen.
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Fler manniskor pa en plats innebar inte automatiskt att upplevelsen av
trygghet 6kar. Daremot kan en hégre narvaro av manniskor bidra till en
okad kansla av trygghet, eftersom andra personers narvaro kan minska
upplevelsen av att vara ensam eller utsatt.

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget

YTTRANDE 12

Till: Umea kommun, Detaljplanering
Arende: Samradsyttrande géllande detaljplan for Kruthornet 3 och 4, Haga
Diarienummer: BN-2021/00854

Undertecknade boende i bostadsrattsforeningen Trumpeten, beldgen pa
fastigheten Hornet 9 lamnar hiarmed synpunkter pa rubricerat forslag, i
egenskap av direkt berord granne och sakdgare. Vi motsatter oss de
foreslagna byggnadshoéjderna h1l (19 m) och h2 (22 m) och kraver att explo-
ateringen begransas for att undvika betydande olagenhet for var fastighet.

Synpunkter och motivering

1. Oskalig paverkan pa ljusforhallanden

Enligt planbeskrivningen bedomer kommunen att intranget i stadsbilden ar
acceptabelt och att skuggningen inte utgdr en olagenhet. Vi delar inte
denna beddémning.

Var fastighet, Hornet 9, har sina huvudsakliga vistelseytor, i form av bal-
konger och vardagsrum med stora fonsterpartier, vanda i ett utpraglat vas-
terlage mot Norra Majorsgatan. Detta innebar att var primara tillgang till
direkt solljus pa dessa ytor sker under eftermiddags-och kvallstid.

Den nuvarande bebyggelsen pa Kruthornet 3 och 4 bestar av fristaende
huskroppar. Detta gor att solljus idag passerar mellan husen och nar var
fastighet. Att ersatta dessa med en sammanhangande byggnadskropp i L-
form, som dessutom féreslas bli 5-6 vaningar hog (h1/h2), skapar en mas-
siv barriar.

Vi finner det mycket anmarkningsvart att kommunens skugganalys avslutas
redan kl. 15:00 for var- och hostdagjamning. Att kvallstiderna helt utelam-
nats innebar att den faktiska paverkan pa var boendemiljo i vasterlage un-
der stora delar av aret inte har utretts. Vid kl. 15:00 har solen dnnu inte
natt det lage i vaster dar den ger som mest ljus till var fasad. En
byggnadshojd pa upp till 22 meter direkt i vasterldge kommer darmed att
effektivt skugga vara balkonger och vardagsrum under de timmar de an-
vands som mest.



25 (28)

Forslaget innebar en omfattande fortatning jamfort med géllande detalj-
plan som endast medger tva vaningar. Det nya forslaget innebar i praktiken
en fordubbling av den faktiska byggnadshojden och en total utfylinad av de
ljusinslapp som finns idag. Detta kommer att eliminera direkt solljus for de
boende pa nedre plan under betydande delar av dagen. Denna forlust av
ljusinslapp begransas dock inte enbart till nedre plan — dven boende pa
hogre kommer att fa sin boendemilj6 kraftigt férsamrad genom 6kad
skuggning och minskat himmelsljus. For de mest utsatta ldgenheterna inne-
bar forslaget att direkt solljus i princip upphor, vilket vi

anser utgor en betydande olagenhet enligt Plan- och bygglagen.

Mot bakgrund av ovanstaende brister i beslutsunderlaget kraver vi att en
fordjupad och mer detaljerad skugganalys redovisas, som specifikt studerar
paverkan pa vara fonster och balkonger. Vara specifika krav kring detta
aterfinns under rubriken Yrkande.

2. Bristande anpassning till stadsbilden

| planens syfte star att tilkommande bebyggelse ska anpassas till utform-
ningen langs Norra Majorsgatan. Haga praglas i stora delar av en lagre och
mer Oppen skala. Att tillata 22 meters nockhdjd (h2) ar en omfattande for-
tatning som inte harmoniserar med den direkta narmiljon, utan snarare av-
viker fran dess karaktar.

Vid tidigare byggnationer i omradet har en grans pa 4 vaningar respekte-
rats for att bibehalla stadsdelens karaktar. Vi anser att 4 vaningar bor vara
den absoluta maxhojden dven for detta projekt.

3. Tekniska invdndningar och hojdsattning

Vi noterar bestammelsen n3, att bjalklag ska hojdsattas sa att markytan an-
sluter till omgivande markniva. Det ar kritiskt for oss att detta efterlevs
strikt sa att det underjordiska garaget inte medfor att den faktiska bygg-
nadshojden blir annu hogre dn de angivna 19/22 meterna i férhallande till
vara lagenheter.

Yrkande

Vi, undertecknade boende i Brf Trumpeten, yrkar pa:

e Att de maximala nockhdjderna for h1 och h2 sanks till en nivda som mots-
varar hogst fyra vaningar.

e Att byggnaden pa Kruthornet 3 och 4 inte tillats bli en helt sluten L-form.
Planen maste stalla krav pa ljusgenomslapp eller uppbrytning av byggnads-
volymen (t.ex. genom en lagre lankbyggnad eller ett fysiskt mellanrum) for
att bevara de solljuspassager som finns idag.

e Att en fordjupad skugganalys tas fram som specifikt redovisar paverkan
pa fasad, fonster och balkonger for Norra Majorsgatan. Analysen maste:

o Kompletteras med studier for kl. 17:00 och 19:00 fér samtliga redovisade
datum for att visa den faktiska paverkan pa var boendemilj6 i vasterlage.

o Inkludera ett alternativt forslag med en bebyggelse som har lagre hojd (4
vaningar) och bruten byggnadskropp.

o Innehalla ett skuggdiagram for befintlig bebyggelse vid samtliga angivna
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klockslag for att tydliggora skillnaden mellan dagens situation och den
foreslagna exploateringen.

Harmed lamnas detta yttrande med stdd av bifogad namnlista fran fore-
ningens medlemmar.

Kommentar

Byggnadernas fasad pa Norra Majorsgatan ostra sida skuggas nagot av nya
byggratterna pa eftermiddagen vissa tidpunkter och datum pa aret. Kom-
munen har kompletterat skuggstudien med klockslaget 18:00 pa fler valda
datum. Kommunens beddmning ar att den reglerade hojden inte skuggar
annan bostadsbebyggelse eller utemiljo sa att det kan anses vara en bety-
dande oldagenhet.

Garden kan komma att hojas upp nagot, till exempel for att byggas ihop
med befintliga kallarplanen. Bestammelsen om att bjalklag ska hojdsattas
sa att markytan ansluter till omgivande markniva (nu @ndrad till ”Bjalklag
ska hojdsattas sa att markytan ansluter till omgivande markniva vid an-
vandningsgrans”) syftar till att sdkerstalla att det underjordiska garaget inte
bidrar till att marknivan hojs upp avsevart pa fastigheterna och att en ev.
upphdjning ansluter utan skarp évergang till omkringliggande mark och pa
sa vis avviker fran omgivningens karaktar.

Angdende hojder och anpassning — se kommentar till Yttrande 1.

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget

YTTRANDE 13

1. Omfattande skuggning av befintlig bebyggnad pa Norra Majorsgatan De-
taljplanens foreslagna byggnadshojder innebar till skillnad fran vad som
presenteras i underlaget en mycket betydande forsamring av sollaget pa
den fasad som vetter mot foreslagen byggnation at vast. Under eftermid-
dagens timmar da dessa ytor i huvudsak nyttjas innebér

foreslagna byggnadshojder pa bade 16, 19 och 22 meter betydande for-
samring av tillgangen till ljus. | det material som presenteras framstar det
som att tydliga forsamringar av ljustillgang blir en realitet med féreslagen
detaljplan. En tydligare skuggstudie ger mojligheten att pa ett battre satt
forhalla sig till detaljplanen som i sin nuvarande form far anses vara brist-
fallig och inte tillracklig for att ge en rattvisande bild for mig som intres-
sent. Utifran presenterat material kan jag inte annat dn motsatta mig de-
taljplanen i sin befintliga form da denna paverkan vara sig kan anses vara
tydligt redovisad eller anses som begransad. Att studien endast ger en
overblicksbild och inte sarskild redovisar paverkan i det vertikala planet
spader ytterligare pa kanslan av dess otydlighet och ger mig bristande moj-
lighet att forhalla mig till detaljplanens paverkan. Forslag pa forandringar i
detaljplan kan endast tas stallning till vid en mer utférligt genomford
skuggstudie, i dess befintliga form yrkar jag pa omarbetning och om efter
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dessa applicerbart forandring av detaljplanen till en form dar paverkan pa
befintlig byggnation begransas. 2. Anpassning till befintlig stadsbild Att
betrakta foreslagna byggnadshojder pa 19 och 22 meter som anpassade till
radande stadsbild kan inte anses gallande. En sadan byggnadshojd sticker
tydligt ut fran befintlig sadan pa omkringliggande fastigheter. Stadsdelen i
sin helhet har en pataglig avsaknad av liknande byggnadshdjder och i nar-
omradet lyser dem sannerligen med sin franvaro. | sin helhet 6nskar jag
fortydliganden kring forandrade skuggforhallanden samt ett val utvecklat
resonemang kring hur foreslagna byggnadshojder kan anses harmonisera
med radande stadsbild. Underlaget ger mig inte mojligheten att pa ett ratt-
vist satt utnyttja min demokratiska kraft att paverka detaljplanen i mitt
naromrade. Mina asikter kan givetvis rediveras vid ytterligare fortydligan-
den eller justeringar i rddande detaljplan. Kvarstar dessa fragetecken eller
om fler sadana framkommer framgent 6nskar jag informeras om

ert resonemang och ha maojligheten att framféra ytterligare synpunkter.

Kommentar

Forslaget kommer leda till en viss 6kad skuggning och insyn. Kommunens
beddmning ar att detta ar en fordandring som ar att rdkna med i ett sadant
relativt centralt lage som planomradet utgdr och att férandringarna inte ar
sa betydande att de innebér en betydande oldgenhet for de som berors.
Kommunen anser att skuggstudien ar tillracklig i sitt nuvarande utférande
men kompletterar den med ytterligare kvallstid vid vardagsjamning och
hostdagsjamning.

Ang. hojd och anpassning — se kommentar till Yttrande 1.

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna har dndrats pa foljande punkter:

Plankartan

e En bestdammelse om totalhdjd fran angivet nollplan har lagts till.

e Enreglering om entréer mot o6ster har ersatt bestammelse om ge-
nomgaende entréer.

e Placeringsbestammelserna ar fortydligade.

e Ett fortydligande om att sadeltak galler for huvudbyggnader.

e Storsta bruttoarea for komplementbyggnader har minskat fran 210
kvm till 200 kvm.

e Utkragande byggnadsdelar tillats pa prickmark.

e Bestdammelsen om att bjdlklag ska hojdsattas sa att markytan anslu-
ter till omgivande markniva har fortydligats med att detta galler
mot anvandningsgrans.
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Andra anlaggningar an byggnader ovan mark tillats pa korsmark for
att inrymma staket, mur och altan.

Planbeskrivningen

En justering angdende korrekt gallande detaljplan har lagts till.
Hojder for byggratterna korrigeras pa den sida dar hojderna var fel-
aktiga i planbeskrivningen under samradet.

[llustrationer har kompletterats.

Skuggstudien har uttkats med klockslaget 18:00 och finns nu med
vid samtliga valda datum.

En skrivelse som anger att den gadllande tomtindelningen upphavs
har lagts till.

Information om riksintresse flyghinder har lagts till.

Justering av mojlig BTA for bostdder har lagts till.

En skrivelse om angoringsficka for sopbil har lagts till.

Hanvisning till senast gallande dvergripande kommunal bullerkarte-
ring har uppdaterats.

Forvantat antal parkeringar ar uppdaterade p.g.a. ny antagen mobi-
litetsnorm.

Redaktionella andringar.

Detaljplanering, Umed kommun, oktober 2026



