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PLANBESTAMMELSER

Fél jande giller inom omriden med nedanst3ende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomrdet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

= Linje ritad 3 meter utanfor planomr3dets grans
m— e Anvindningsgrans
———-——— [Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GC-VAG G3ng- och cykelvig
LOKALGATA | Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[ SmHKET] Sm3industri, hantverk, kontor, smiskalig handel
eller dylikt. Bostader far uppforas varaktigt
knutna till verksamheten dar s3 privas lampligh ur
trafikbullersynpunkt. Verksamheten f3 inte vara
storande for omgivningen.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3r inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE
. H Utfart f&r inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar
- Byggnad utmed kvartersgrans mot gata skall placeras i inre
forgardslinje och med [3ngsida parallellt med gatan. Mindre
avvikelse far medges om den 3r forenlig med plarens syfre.
- Kéllare far inte anordnas
- Higsta till3tna byggnadshijd ir 7 meter

STORNINGSSKYDD

- P43 lek- och rekreationsytor utomhus f3r dygnsekvivalent trafikbullernivd
inte verstiga 55 dBA. Motsvarande varden for maximalbuller p&
bostadsbebyggelse &r 70 dBA utomhus

- Om 55 dBA dygnsekvivalent varde inte uppfyils vid fasad kravs |judklass B
pS Ljudnivin inomhus i bostader samt att tyst sida 45 dBA el |juddampad sida
50 dBA uppfylls vid uteplats, lek och rekreationsytor

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utg3r vid rsskiftet narmast fem 3r efter laga kraft
- Bygglov for verksamhets- och bostadsdelar ska sokas samtidigh

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen haor:
- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

Antagen BN 2010-11-24
Laga kraft 2010-12-23

Vidimeras 'ISE
- genomfirandebeskrivning

- samr3dsredogirelse
- utlatande

Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1

Backahasten m.fl

Samhéllsbyggnadskontoret i Umed sept 2010
reviderad i november 2010

o>

or'sgrén Annalena Hanson '
Stadsarkitekt Planarkitekt

2L80K-P11/6
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Detaljplan for fastigheten TOMTEBO 2:1 (kv BACKAHASTEN mfl) inom

Umeé kommun, Visterbottens liin

Planen ir antagen av Byggnadsnimnden 2010-11-24, § 203.

Beslutet ir inte dverklagat hos Linsstyrelsen,

Antagandebesiut har vunnit laga kraft, d v s giltigt

fran och med 2010-12-23.

Samhillsbyggnadskontoret

(v\,az( SE sz monte
Ingef Sodermark
090-16 14 15

Kopia till:

Liénsstyrelsen, samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Sambhdllsbyggnadskontoret:

j Bygglov
Lantméteri
101228113230729.doc 2[’80 K P ]z]alzaﬁ
Postadress Bestksadress Telefon Telefax e-post
Samhillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 13 61 090-16 13 68 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Kundtjanst

901 84 UMEA
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Umea Kommun
Byggnadsnamndan

200 -12- 19

m Beslut 1(1)
Datura Arendebeteckning
NS [0-11 2010-12-06 402-7975-2010
Arkivbeteckning
Linsstyrelsen
Vasterbotten

Byggnadsnamnden i Umed kommun

901 84 UMEA

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten
Tomtebo 2:1 (kvarteret Bickahisten) inom Umea kommun Vis-

terbottens ldn . PLA 10-11
Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsnimnden har 2010-11-24 § 203, antagit rubricerad detaljplan.
Lénsstyrelsen bedomer att de 6verprovningsgrundande aspekterna i 12 kap 1
§ PBL, i den mén de berdrs, har beaktats varfor kommunens beslut inte ska
provas. -

Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte 6verklagas.

SIN=NA %M W
Eila Eriksson ’

Enhetschef Birgitta Norberg
Bitr lansarkitekt
t
Langstyrelsen Visterbotten  samhallsutveckling Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 hap:/fwww.lansstyrelsen.se/Vasterbotten

901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-107252 Direktfax birgitta norberg @ fansstyrelsen.se 5
@
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Sammantradesdatum e am me— e

NOMMUN 2010-11-24
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 10.00-14.20, Lunch 12,00-13.00
Beslutande Asa Ogren (8), ordférande

Rabih Batlout (KD)

Ingemar Jangvad (S)

Karin Svedlert (S)

Kurt Bergstrém (S)

Maria Vangbo(S)

Igor Jonsson (M)

Cecilia Bergstram(C), till ki 12.00 tom § 207
Peder Westerberg (FP)

Peter Eriksson (MP) .

Mattias Sehlistedt (V)

Ersittare Bernt Lundstrom (S)
Emma Nilsson (S)
Lennart Persson (C), tjanstgor from ki 13.00 § 208
Lennart Sandstrém (FP) )
) Jonna Toftemyr Pedersen (MP) " °

QOvriga deltagande Maria Blomgqvist, bygglovschef
Tomas Stromberg, planchef
Olle Forsgren, stadsarkitekt
Ulrika Sundin Bonnedahl, fastighets- och miljdjurist
Niklas Forsgren, informator
Stina Rydberg, jurist
Hakan Sjogren, § 196
Kerstin Ostberg, lantméteriet § 196
Marie Haggstrom, lantmateriet § 196
Majlis Jakobsson, personaichef, § 196
Britta Nordbrandt Nilsson, chef bostadsanpassning, § 196
Torbjorn Forsgren, kompetensiedare, § 196

Utses att justera igor Jonsson
Justeringens plats Samhéalishyggnadskontoret 2010-11-30
o w AR Vo
4 { i’ /7774 AL o Paragrafer 195-219
Underskrifter  Sewreterare An g-Kristin Lundstrém
Faw Orea~
,J Ordférande Asé Ogr

ens \J
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BEVIS
Justeringen har tilk&nnagivits genom ansiag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2010-11-24
Datum fér anslags 2010-12-01 Datum for anslags  2010-12-22
uppséttande nedtagande
Férvaringsplats for Samhallsbyggnadskontoret

protokollet . PN ;
P Cston Cn st ons

Underskrift Ann-Kristin Lundstrom
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL N
Beslutsdatum Vart diarienummer
Byggnadsnamnden 2010-11-24 PLA 10-11
Sid1(2)
BN § 203

Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 (kvarteret Backahisten
m.fl.) inom Umea kommun, Visterbottens lin

Ft')rarbétet i detta drende finns i utldtande daterat november 2010, bilaga.
Handlaggare 4r Annalena Hanson.

BESLUT
Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen 4r att ge planméissiga férutsattningar for uppforandet av
smaindustri, hantverk, kontor, sméskalig handel, restauranger eller liknande som
inte far vara storande fér omgivningen. Stadsmissighet ska efterstravas. Mot
Tomtebovigen ska nya byggnader placeras lings inre forgirdslinjen. Bo-stader,
varaktigt knutna med verksamheten, fir uppféras och placeras ur trafik-
bullersynpunkt godtagbara ldgen.

Detaljplanen har upprittats av Samhallsbyggnadskontoret, detaljplanering i november
2010. Samrad har agt rum under tiden 25 maj - 18 juni 2010 samt utstéllning under tiden
4 oktober - 1 november 2010, Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakégare,
kommunala och statliga instanser har haft mgjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt utlitande

upprittats av Samhallsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgér bl.a. att:

¢  Planbestaimmelsen 4ndras till: "Om 55 dBA dygnsekvivalent virde inte uppflls vid
Jasad kravs ljudklass B pé ljudnivan inomhus | bostdder samt att tyst sida 45 dBA
eller ljuddampad sida 50 dBA uppfylls vid uteplats, lek och rekreationsytor.”

e Bestaimmelsen Bullerplank fér uppforas, tas bort frn planbestammelsen.

Samhallsbyggnadskontoret gor bedomningen att revidering av planhandlingama inte’
fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter

Berodrda och sakagare, (underrittelse med besvirshinvisning): ‘ =
e  Andreas Bystrém med familj, Backamannen 37 ’POEM yl 2, 210 /155
e HSB Umed, HSB Produktjon AB och Myregi(‘ihus AB —(—

Ovriga berdrda, (underrattelse‘;:

S lonRoh _Siera ”i”“%gg

Justerare~

0y

BN § 203 Tomtebo
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Antagandehandling 1(3)

UTLATANDE
) Dnr PLA 10-11

Detaljplan for del av fastigheten TOMTEBO 2:1 (kvarteret Backah&sten
m.fl.) i Umea kommun, Véasterbottens Ian

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 (kvarteret Béicka-
hésten m.fl.) har upprittats av Samhéllsbyggnadskontoret Detaljplanering un-
der september 2010. Syftet med planen &r att ge planméssiga forutséttningar for
uppforandet av sméindustri, hantverk, kontor, sméskalig handel, restauranger
eller liknande som inte fir vara strande fér omgivningen. Stadsmissighet ska
efterstrivas. Mot Tomtebovigen ska nya byggnader placeras ldngs inre for-
girdslinjen. Bostader, varaktigt knutna med verksamheten, fr uppforas och
placeras ur trafikbullersynpunkt godtagbara ldgen.

Planen handlaggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for
samrad fr.o.m. den 25 maj t.o.m. den 18 juni 2010 samt utstillning under tiden
4 oktober t.0.m. 1 november 2010. Sakégare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har givits mojlighet att limna synpunkter pa forslaget. Foljande
skriftliga synpunkter har inkommit under utstéllningen:

Lansstyrelsen

Bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att ge planméssiga forutsattningar for uppforandet av
sméindustri, hantverk, kontor, smaskalig handel, restauranger eller liknande
som inte fér vara storande for omgivningen, Stadsméssighet ska efterstrivas.
Mot Tomtebovégen ska nya byggnader placeras ldngs inre férgérdslinjen. Bo-
stider, varaktigt knutna med verksamheten, fir uppfras och placeras ur trafik-
bullersynpunkt godtagbara lagen.

Léansstyrelsen har tidigare i samradsyttrande, 2010-06-14, 1dmnat synpunkter i
drendet.

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL
Utifré’m inkomna handlingar har Linsstyrelsen ingen erinran.

Kommentar
De tidigare inldmnade synpunkterna har tillgodosetts i samradsredogdrelsen.

Stadsledningskontoret, Utvecklingsavdelningen
Har inga erinringar, planforslaget avses inte att tas upp till kommunalstyrelsens né-
ringslivs- och planeringsutskott for yttrande under utstéllning.

Samhilisbyggnadskontoret, Miljé- och hdlsoskydd

Planforslaget beddms kunna tillstyrkas frin miljo- och hélsoskyddssynpunkt.
Bostéder varaktigt knutna med verksamheten far uppforas och ska placeras ur
trafikbullersynpunkt godtagbara lagen.

101019124438308 doc

10-11-08 14.33
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Antagandehandling 23
UTLATANDE Dnr PLA 10-11

I samradsskedet framforde Milj6- och hilsoskydd synpunkter pa bullersituat-
ionen i planomridet. Limnade synpunkter har i stort beaktats infor utstéllning-
en varfor planforslaget bedéms kunna tillstyrkas fran miljo- och hilsoskydds-
synpunkt. I planbeskrivningen framgar att avsteg fran buller riktvérdena kan
goras genom att tillimpa tyst sida, Miljé- och hilsoskyddsndmnden foreslar
darfor att planbestimmelsen kompletteras med:

& Om 55 dBA dygnsekvivalent virde inte uppfylls vid fasad krévs ljud-
klass B pé ljudnivan inomhus i bostéder samt att tyst sida 45 dBA el
ljudddmpad sida 50 dBA uppfylls vid uteplats, lek och rekreationsytor.

Kommentar

Planbestimmelsen &ndras till: ”Om 55 dBA dygnsekvivalent vdrde inte uppfylls
vid fasad kravs ljudklass B pa ljudnivan inomhus i bostdder samt att tyst sida
45 dBA el l[judddmpad sida 50 dBA uppfylls vid uteplats, lek och rekreationsy-
tor.”

Samhiillsbyggnadskontoret, Gator och parker, UKF Kollektivtrafik
Meningen; Bullerplank far uppforas mot Tomtebovégen, bor inte st i plankar-
tan. Ar pa for detaljerad niva. Vidare forutsitter vi att det 4r pa byggherrens an-
svar att bygga med en sddan teknik samt material att de dygnsekvivalenta vir-
dena uppnas. | vrigt inga synpunkter.

Kommentar
Bestémmelsen att bullerplank far uppforas, tas bort frén planbestimmelsen.

HSB Umea, HSB Produktion AB och Myresjohus AB

Stér i grunden fast vid sitt yttrande till samrédet att detaljplanen méaste férut-
sétta att bostéder skall uppforas varaktigt med verksamheter knutna till dessa,
av karaktdren: smaindustrier, hantverk, kontor eller dylikt.

Skulle planen vinna laga kraft utan att krav pa att bostéder skull uppforas var-
aktigt med verksamheter kommer enligt deras bedémning att medfora svérig-
heter att sélja bostédder inom Sjéraet 2 och 3. Exploatdren inom Sjordet 2 och 3
planerar att uppfora ca 26 st. hus till forséljning. Ar det rimligt att forsvéra for-
sdljning av 26 st. hus till formén for smaindustrimark utan krav pé bostider?
Detta 4r en fradga som Umed kommun ska stilla sig.

Ett ténkbart alternativ vore att dela planen i tva delar. Inom skogsret och del
av Gruvfrun, pa dmse sidor om infarten/lokalgata till Tomtebo 2:1 si stélls det
i planen krav pa att bostidder ska uppforas varaktigt knutna till verksambheter.
Resterande del av Gruvfrun och Biickahdsten hanteras utan krav pé att bostader
ska uppforas varaktigt knutna till verksamheten. Vid en kommande exploate-
ring av Alvdansen har man da i framtiden mojlighet att parera och projektera
byggnationerna av bostader 1 forhéllande till sméindustri inom Béckahédsten och
del av Gruvfrun, vilket inte varit fallet f6r Sjoréet 2 och 3.

Kommentar

Kommunen efterstrévar att boendemiljon i omréadet ska bli sd bra som m&;jligt
och for att sikerstélla detta kommer kommunen inte att sélja fastigheter dar
verksamheterna kan komma att vara storande for omgivningen. Ett krav pa att
bostider ska uppforas tillsammans med varaktigt knutna verksamheter siker-
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Antagandehandling 3(3)
UTLATANDE Dnr PLA 10-11

stiller inte att verksamheten blir ett bra inslag i omrédet. Inga &ndringar i plan-
forslaget kommer att genomforas.

Jon Rudolfsson med familj, Sjoraet 17 (Ej sakédgare)

Andreas Bystrom med familj, Backamannen 37 (Sak&gare)

Ar inte positivt instillda till planforslaget da det far formodas medféra en ok-
ning av trafiken pé de vigar som deras barn ska passera till och frén skola,
kompisar, fritidsaktiviteter med mera, Den verksamhet med sméindustri och
handel som planeras medfor att dven tyngre fordon leds in pé bostadsomradet
vilket skapar en ¢kad oro hos dem som forédldrar. De forstar dock kommunen
vilja att planldgga omridet for denna typ av verksamhet dé4 det genererar intak-
ter,

De tycker att trots syftet med detaljplanen att skapa stadsméssighet, att det bade
ur visuell och ocksa biologisk synpunkt ar viktigt att man varnar om de 8 trdd
som finns kvar i anslutning till befintlig och kommande bebyggelse. Omradet
torde inte vara jatteattraktivt dd tomterna &r relativt smala och den exploater-
bara ytan 4r begréinsad och det kan dérfor dr5ja manga &r innan det blir be-
byggt. De anser darfor att man i detaljplanen reglerar att avverkning inom om-
rédet forst fir ske efter att det finns ett beviljat bygglov och att man dé endast
avverkar de trid som utgdr ett hinder for den kommande bebyggelsen.
Kommentar

Det gillande planomradet dr utpekat i Oversiktsplanen -98 som ett omrade for
framtida nyexploatering. En trafikokning bor vara nagot att rdkna med sig un-
der utbyggnadsskedena tills hela Tomtebo 4r firdigexploaterat enligt Over-
siktsplanen -98.

Att reglera att avverkning inom omradet inte far ske forrdn det finns bevilja
bygglov dr inget som kan regleras i detaljplanen enligt Plan- och Bygglagen.

Planhandlingarna dndras pa f6ljande punkter:

o Planbestimmelsen dndras till: *Om 55 dBA dygnsekvivalent virde inte
uppfyils vid fasad krcvs ljudklass B pd ljudnivdn inomhus i bostéder
samt ait tyst sida 45 dBA el [judddmpad sida 50 dBA uppfylls vid ute-
plats, lek och rekreationsytor.”

¢ Bestimmelsen bullerplank far uppforas, tas bort frin planbestdmmelsen.

SAMMANFATTNING

Planhandlingama foreslas reviderade enligt ovan. Samhéllsbyggnadskontoret
foreslar att byggnadsndmnden antar detaljplanen

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea november 2010

Detaljplanering M %Z/L>
OllEF en Annalena Hanson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING 13
PLANBESKRIVNING —

Detaljplan for del av fastigheten TOMTEBO 2:1, (kv. Backahasten m.fl.)
inom Tomtebo i Umed kommun, Vésterbottens lan

HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av:
- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning
- GenomfGrandebeskrivning
- Samradsredogorelse
- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ér att skapa planmaissiga forutsdttningar for uppforandet av
smaiindustri, hantverk, kontor, smaskalig handel, restauranger eller liknade som
inte fir vara storande for omgivningen. Stadsmissighet ska efterstrivas. Mot
Tomtebovigen ska nya byggnader placeras lings inre forgardslinjen. Bostéder,
varaktigt knutna med verksamheten, fir uppforas och ska placeras ur trafikbul-
lersynpunkt godtagbara lagen,

PLANDATA

Planomradet ir beldget cirka 6 ki sydost om Ume& Centrum och cirka 3,5 km
frdn universitets- och sjukhusomridet. Planomradets areal #r cirka 2 ha.

All mark dgs av Umed kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fér planomradet giller den kommunomfattande oversiktsplanen, OPL 98, an-
tagen 1998-05-25. For stadsdelen Tomtebo giller fordjupad 6versiktsplan anta-
gen 1990 och for Tomtebo etapp 1B géller detaljplanprogram fran november
2005. I samband med BN:s godkidnnande av detaljplanen for Tomtebo 1B,
2006-04-28 (2480K - P06/188), undantogs de foreslagna bostadskvarteren
nirmast Tomtebovigen fran detaljplanen ur trafikbullersynpunkt. Detaljplanen
vann laga kraft 2006-07-18.

Aktuellt planforslag innefattar det omrdde som i BN:s beslut ovan undantagits
ur detaljplanen.

MILJOKONSEKVENSER
En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
gjorts av Sambhillsbyggnadskontoret, Umed kommun.

BESLUT

Planen beddms inte innebdra nigon betydande miljopdverkan. En miljo-
beddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap
11,12 § § bedéms darfor inte behdva genomfGras. Beslutet har offentliggjorts
pé kommunens anslagstavla under tiden den 29 april 2010 till den 20 maj 2010.

101019124400889.dow:

10-11-08 14.36
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ANTAGANDEHANDLING 2(3)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 10-11

Linsstyrelsen har den 12 maj 2010 tagit del av beslutet och delar kommunens
bedémning att planen inte innebir ndgon betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

ALLMANT ,

Milet 4r att Tomtebo ska utvecklas till en ldngsiktigt héllbar stadsdel. For detta
krivs, forutom en god bostadsmiljo, en vil utbyggd social, kulturell och kom-
mersiell service samt arbetsplatser,

NATUR OCH KLIMAT

Omradet domineras av fast torvtickt morinmark, dir morénen dr mycket fin-
komig. Grundvattenytan ligger hégt. En 6versiktlig geoteknisk unders6kning dr
gjord av J & W 2001-02-06 och en hydrologisk understkning av J & W 1991-
08-30, kompletterad 2001-10-19. Ytterligare grundunders6kningar kan komma
krévas i samband med bygganmélan.

BEBYGGELSE

Stadsledningskontoret har mérkt en dkad efterfrdgan pd verksamhetslokaler och
har dirfor ansékt om detaljplan for att istéllet for bostdder f3 etablera icke sté-
rande verksamheter inom planomrédet sdsom sméindustri, hantverk, smaskalig
handel, restauranger eller likande. Till dessa fir ocksi bostidder varaktigt
knutna till verksamheten uppforas och de ska placeras ur trafikbullersynpunkt
godtagbara lagen. Verksamhetsbyggnader ska ur stadsbildssynpunkt placeras i
inre forgardslinje mot Tomtebovigen med langsidan parallell med gatan. Bo-
stadsbyggnader och 6vriga byggnader ska om méjligt placeras i inre forgards-
linje mot den ost-vistliga lokalgatan (Sjoravégen, Nickens vig) med langsidan
parallell mot gatan. Avsteg frin huvudregeln, vad giller byggnaders placering,
kan medges om det gestaltningsmissiga syftet ovan uppnés.

Killare fir inte anordnas och bygglov for verksamhets- och bostadsdelen ska
sokas samtidigt. Bostider som uppfors ska varaktigt vara knutna till verk-
samheten pa respektive fastighet. Den nya bebyggelsen ska till volym och férg-
skala anpassas till landskapet och omgivande bebyggelse.

FRIYTOR
Friytor till bostdder ska uppfylla normen 0.5 dvs. friytan ska vara minst hilfien
av bruttoarean for bostider.

GATOR OCH TRAFIK

Till- och franfart till fastigheterna sker via den vist-ostliga lokalgatan (Sjora-
végen, Nickens vig). Kollektivtrafik med hég turtithet med stadsbuss finns
med héllplats inom 200 meter.

Separata géng- och cykelvigar anknyter till kommunens gdng- och cykelvagnat
under Tomtebovégen. En géng- och cykeltunnel dr byggd under Tomtebovigen
i forlingningen av planomradets centrala gronstrak.

TILLGANGLIGHET

Sévil utemiljoer som byggnader och lokaler ska utformas s4 att de bli tillging-

liga for alla medborgare, dvs. dven for personer med olika funktionsnedstt-
ningar.
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OMGIVNINGSPAVERKAN .

I detaljplanen for Tomtebo 1 B har frigorna om grundvattenytan, Nydalasjons
vattenbalans, mark- och grundforhéllanden, naturmiljd, stads- och landskaps-
bild, kulturmiljs, rekreation och friluftsliv, sdkerhet och hilsa, trafikbuller samt
luftfororeningar behandlats.

Trafikbuller

Planomradet stérs av trafikbuller frin Tomtebovigen och trafikbullernivin
inom omradet kommer att 6ka ndgot. P4 lek- och rekreationsytor utomhus fér
dygnsekvivalent trafikbullerniva inte dverstiga 55 dBA. Hogst 55 dBA ska
ocksd uppnés vid bostadens fasad. Avsteg frén detta kan goras under fSrutsétt-
ning att en tyst sida 45 dBA eller ljudddmpad sida 50 dBA kan uppn3s vid ute-
plats, lek och rekreationsytor. Dirvid ska ocksé krav pd hogre ljudklass, ljud-
klass B, stillas pa ljudnivan inomhus i bostaden.

Maximal trafikbullernivd utomhus pa lek- och rekreationsytor bér inte Gver-
stiga 70 dBA.

Ny bebyggelse inom planomradet kommer att ge en bullerddmpning for trafik-
buller for hus pd samma sida om Tomtebovégen, men riskerar att ge reflex
tvirs ver Tomtebovigen, vilket kan hja bullernivan nagot dér. Bullerplank
fér uppforas mot Tomtebovigen. :

BYGGTEKNIK OCH TEKNISK FORSORJNING

For att kunna uppfylla kommunens léngsiktiga mal for en hallbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umed rekommenderas for bostadsbyggnaders upp-
forande att byggmaterial som ger sunda bostéder véljs. Fér att i sunda bostider
maéste dven byggmetoder anvindas som fSrhindrar att fukt tillférs under bygg-
skedet. Val av material och byggmetoder sker med hénsyn till framtida atervin-
ning och ateranvindning. Avfall tas om hand via kéllsortering. Komposteting av
kéks- och tridgardsavfall sker lampligen genom kompostering inom omradet.

For installationer rekommenderas vidare att energisnila system for vatten, upp-
vdrmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas
till fjérrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En energi-
forbrukning for viarme och ventilation som &r léigre 4n géllande féreskrifter enligt
BBR bor efterstrivas. Bebyggelsen ansluts till Umed Vatten och Avfall AB
(UMEVA):s vatten- och avloppsnit och till Umed Energi AB:s elnit. Bebyggel-
sen kan anstutas till Ume#& Energi AB:s fjirrviarmenit. Ett femledarsystem for el
rekommenderas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor som rér plangenomférandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea september 2010 -
Detaljplanering
/ s A

Olle Forsgren Annalena Hanson

Plunheskrivning Antagande doc 2000-11-17 10.01

Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 10-11

Detaljplan for del av fastigheten TOMTEBO 2:1 (kv Biickahiisten m fI) inom
Tomtebo i Ume& kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandelid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet niirmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna svarar for alla atgdrder inom kvartersmark. Kommunen é#r hu-
vudman for angrinsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att mojliggora verksamheter och smdindustri i ett strak
langs Tomtebovdgen pa Tomtebo. I detaljplanen for Tomtebo 1B undantogs
dessa kvarter frdn antagande p g a exponeringen 8r buller som gjorde omradet
mindre ldmpligt f6r bostadsbebyggelse vilket ursprungligen var tanken. Avsik-
ten torde dven vara att avskdrma de inre delarna av stadsdelen fian buller frin
Tomtebovigen. Bostider kan dock medges inom planomréadet under forutstt-
ning att de effektivt skyddas mot bullerexponering.

Frén Tomtebo 2:1 kan ett antal fastigheter tillskapas genom avstyckning. Fér
delar av omradet kan tinkas s k “kombitomter” dér industri eller verksamhet
medges i ett inre l4dge pa tomten (ndrmre Tomtebovigen) och bostider som
vénder sig mot Tomtebo och det inre av stadsdelen.

Man kan ocksé tinka sig ett antal verksamhets- eller handelsfastigheter som
grupperar sig kring en gemensam tilifartsgata.

Gator och friytor inom kvarteren bér inréittas som gemensamhetsanlziggning,
varfor planen totalt kan medféra ett flertal sddana anliggningar.

Allménna underjordiska ledningar skall sikerstillas genom upplatelse av led-
ningsritt.

TEKNISKA FRAGOR

Grundlaggning mm

Inom planomradet rader allmént svéra grundliggningsforhillanden. Behov av
ytterligare markundersékningar far klarldggas i samband med bygganmilan.

Omrédet skall utformas s att limplig avskiirmning erhalles mot Tomtebo-
végen. Parkomradet i viister skall ges en sddan utformning att god avskildhet
mot den timligen viltrafikerade Tomtebovigen erhalles.
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Trafik och parkering

Fastigheterna skall angoras fran befintliga eller tillkommande gator inom
stadsdelen (Sjorvigen eller dess forlingning). Bebyggelsemdonstret fran Tom-
tebo 1B skall i vrigt bibehallas, Utfartsférbud giller utmed Tomtebovigen.

Parkering skall anordnas inom kvarteren i den omfattning som respektive verk-
samhet kréver.
Teknisk forsorjning

Fastigheterna ansluts till det allménna vatten- och avloppsnitet med anslut-
ningspunkter i gatan.

Anslutning till fjarrviirme kan och bér ske. Majlighet till sopsortering skall fin-
nas. Sophiamtning skall huvudsakligen ske frén Sjéravigen. Dér s finns moj-
lighet bor sophamtning och sophantering ske samordnat.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Kommunen svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.

Planavtal har tecknats med SLK/Utvecklingsavdelningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4, september 2010
Detaljplanering rev november 2010

(Bhn Kndb—

Bérje Nordstrém
lantmitare

plal011backahasten bn 2000-11-12 10.49




gomeEA

ROMMUN

ey

UTSTALLNINGSHANDLING 1(4)

SAMRADSREDOGORELSE Do PLA 10.11

Detaljplan for del av fastigheten TOMTEBO 2:1, (kv. Backahéasten m.fl.)
inom Tomtebo i Umea kommun, Visterbottens l&n

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutsattningar f5r uppforan-
det av smaindustri, hantverk, kontor, smaskalig handel, restauranger eller lik-
nade som inte fir vara stérande f6r omgivningen. Stadsméssighet ska efterstri-
vas. Mot Tomtebovigen ska nya byggnader placeras ldngs inre forgrdslinjen.
Bostader, varaktigt knutna med verksamheten, fir uppforas och ska placeras ur
trafikbullersynpunkt godtagbara ligen.

Samrad har hallits 26 maj till 18 juni 2010 med berdrda sakégare genom ut-
skick, statliga och kommunala instanser. De synpunkter som inkommit redovi-
sas sammanfattningsvis hir nedan.

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
»Linsstyrelsen har tagit del av rubricerad detaljplan, vars syfte, enligt plan-
beskrivningen, &r att skapa planméssiga forutsdttningar for uppforandet av sma-
industri, hantverk, kontor, sméskalig handel, restauranger eller liknande som
inte fr vara stérande for omgivningen. Stadsméssighet ska efterstravas. Mot
Tomtebovigen ska nya byggnader placeras ldngs inre forgardslinjen. Bostider,
varaktigt knutna med verksamheten, fér uppféras och ska placeras ur trafikbul-
lersynpunkt godtagbara lagen. Planen handldggs med normal planforfarande.

Overprévningsgrunder enligt 12 kap PBL

Linsstyrelsen har ingen erinran.

Gvrigt

Krav pa ljudniva inomhus bér inte anges i planbestimmelse, dd den regleras i
Boverkets ByggRegler (BBR)”

Kommentar
Kravet pa ljudnivan inomhus tas bort fran planbestimmeisen.

Samhilisbyggnadskontoret, Miljé- och halsoskydd

Om bostéder ska byggas i aktuellt omride ska Boverkets allménna rad om bul-
ier i61jas. Viiket innebdr att om 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadens fa-
sad inte klaras genom avskidrmande byggnader eller plank kan avsteg goras
under fSrutsittning att en tyst sida 45 dBA eller [judddmpad sida 50 dBA kan
uppnds vid uteplats, lek och rekreationsytor. Det bor fortydligas i planbeskriv-

ningen att plank far uppforas.

Planomradet ligger i ett mycket bullerutsatt omrade 60-65 dBA ekvivalent
ljudniva enligt bullerkartldggningen som Umed kommun gjort 2009. Om forut-
séttningen 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte uppfylls vid fasad ska hogre ljud-
krav, ljudklass B, stéllas i planbestimmelserna pa [judmiljén inomhus i bosté-
der. En fortsatt utbyggnad av Tomtebo kommer att leda till dkade trafikméng-
der och bullernivier samt med hénsyn till att planen mojliggdr bostéder i an-

10061 108423953 9.doc
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 10-11

slutning till verksamheter sa bér krav pa extra fasadisolering stéllas for att und-
vika framtida bullerstrningar,

Boende i kvarteret Jittegrytan pa andra sidan Tomtebovigen har till Milj6- och
hélsoskydd framfort att de upplever bullersituationen vid sina bostdder som
dalig och befarar att ljudmiljon forsémras i samband med foreslagen be-
byggelse. I bullerkartléggningen som Umed Kommun gjort 2009 framgdr att
ljudnivéerna vid fasad pé andra sidan végen 4r 60-65 dBA. Négra av husen pa
andra sidan har bullerplank och ddrmed en ligre niv, medan andra hus endast
har staket/insynsskydd. Miljé- och hilsoskydd beddmer att planforslaget kan
Ska ljudnivierna med cirka 1 dBA for bostéder pé andra sidan véigen genom
reflex fran tillkommande bebyggelse.

Hastigheten pd Tomtebovégen kan inte regleras i denna detaljplan. For att
minska bullerstérningarna fran Tomtebovéigen vid planomrédet och vid be-
fintlig bebyggelse péd andra sidan Tomtebovégen foreslar Miljé- och hélsoskydd
att kommunen med anledning av nya ljudreflexer séinker hastigheten frén

70 km/h till 50 km/h l&ingst hela strickan vid planomrddet. En sAnkning av has-
tigheten skulle reducera Jjudnivéerna med cirka 3 dBA. Idag ér det 50 km/h
endast vid rondellen.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletterar rubriken “Trafikbuller” med att plank far upp-
foras mot Tomtebovigen. Planbeskrivningen kompletteras med att avsteg kan
goras under frutséttningen att en tyst sida 45 dBA eller ljuddédmpad sida 50
dBA kan uppnés vid uteplats, lek och rekreationsytor och att om forutséttning-
en att 55 dBA ekvivalent ljudnivi inte uppfylls vid fasad ska hdgre ljudklass,
ljudklass B, stillas for inomhusmiljd. Krav pa hogre ljudklass infors ocksd som
planbestimmelse.

Kommunalstyrelsens naringslivs- och planeringsutskott
Planforslaget &r forenligt med kommunens dvergripande planeringsinriktning.
Planbestimmelsen om buller bér dock inte behandla inomhusnivéer eftersom
de kraven regleras i BBR. Inomhus ska BBR alltid uppfyllas.

Kemmentar
Kravet pé fjudnivan inomhus tas bort frdn planbestimmelsen.

Skanova Access AB, Umea Energi, Trafikverket, Visterbottens
Museum AB, Samhillsbyggnadskontoret - Gator och Parker och
Samhillsbyggnadskontoret - Brandférsvar och Sikerhet

Inget att erinra mot planforsiaget.

Fredrik Hellstrom och Ing-Marie Sundqvist Hellstrém (Najaden 6)
Patric Akerdahl (Najaden 7)
Sakégarna vill i sina yttranden att atgérder mot trafikbuller ska genomforas,
sdsom:
- Séankt hastighet ldngst Tomtebovigen
- Fasadforstarkning mot bullerspridning via frimst béttre ventilations-
l6sningar pa fastigheter i kvarteret Najaden
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- Begrisning av tunga transporter fréin Sténingsberg via Tomtebovigen
till Kolbdcksvigen. Tunga transporter kan anvinda utfarten via Anu-
mark (Najaden 6)

- Omledning av trafik fran Stoningsberg/Innertavle/Tafted via ny vig som
inte gér genom bostadsomraden. Tomteboviigen blir lokalgata utan ge-
nomfartstrafik frn Innertavie och Tifted (Najaden 6)

- Mitningar av bullervirden i inomhusmiljé och i utomhusmiljo fore
byggstart och efter fardigstillande (Najaden 7)

Kommentar
Dessa étgérder dr inget som behandlas i detaljplaneprocessen. Se yttrande frin
Milj6- och hélsoskydd ovan.

Det géllande planomradet r utpekat i Oversiktsplanen -98 som ett omrade for
framtida nyexploatering. Okning av bullernivierna bér vara nigot att rikna
med sig under utbyggnadsskedena tills hela Tomtebo &r firdigexploaterat enligt
Oversiktsplanen -98. Dock ska inte bullernivierna dverstiga det som star i de
géllande detaljplanerna.

Pia Stylbdck (Jattegrytan 3)

Patrik och Sofia Eriksson (Jattegrytan 2)

Gunnar och Gabriella Vall (Jittegrytan 1)

Daniel och Hanna Tjarnstrom (Jattegrytan 4)

Onskar att bullermétningar utfors pa deras fastigheter, vid fasaderna som vetter
mot Tomtebovagen, vid fasader pd den “tysta sidan” mot Sjumilavégen samt
inomhus.

I\fégon "tyst sida” upplevs ¢j finnas idag trots bullerplank. Eftersom huskrop-
parna har en gdng mellan sig upplevs ljudbilden densamma pé béda sidor om
huset.

Det vore tacksamt om Transportstyrelsen kopplades in, d& Tomtebovégen av
ménga anviinds som en stricka dér man accelerera med ytterligare 6kat vigljud
som f5ljd. Deras f5rslag dr att sdnka hastigheten pa strickan frin 70 km/h till
50 km/h samt att farthinder anléggs.

Kommentar v
Dessa tgérder dr inget som behandlas i detaljplaneprocessen. Se yttrande frin
Miljs- och hélsoskydd ovan.

Marcus Sjostrom och Anna Lundstrom {(Najaden 10)

Har man tagit hinsyn till befintliga bostdderna nér det giller trafikbullerfrigan?
Deras fastighet pd Nymfens vig 4 redan &r patagligt storda av trafikbuliret frén
Tomteboviigen och dr oroliga Sver bullernivan kan stiga hos dem genom reflex
fran det nya omradet.

Finns nigra planer pa att undersoka decibelnivén vid redan befintliga hus pé
motsatt sida végen frén planomradet? D¢ onskar dven att man kommer och

méter bullret i deras hem.

Vad menas med “icke stérande verksamheter?



! 2%

UTSTALLNINGSHANDLING 4(4)
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| Kommentar
Se kommentar ovan till Fredrik Hellstrdm m.fl. samt yttrandet frén Miljo- och
hélsoskydd ovan.

I

i Icke storande verksamheter dr verksamheter som t.ex. kontor, butiker smaska-
i ligt handel, lager m.m,
|

HSB och Myrsjéhus

For hela Tomtebo 2:1 4r deras grundinstéllning att kvartersmarken ska vara for
andamalet bostéder. De har i samarbetet med sina exploateringar inom fastig-
heterna Sjoraet och Sagnen haft intentionerna att skapa det "Goda Boendet”
med nyckelord som trygghet, barnvénlighet, nérhet till natur och d8 med Umeés
bésta kommunala service.

; Enbart smaindustri inte dr forenligt med deras grundinstillning och synen pa

| det ”Goda Boendet”. For att uppnd "Goda Boendet” och kvalitéerna i kvarteret
; tycker de att man ska forutsétta att bostdder varaktigt knutna till verksamheten
| uppfors sa att det inte endast blir verksamheter pd fastigheterna i omradet.

Kommentar

P4 grund av svérigheter att sdlja verksamhetsfastigheter dér bostéder ér ett krav
kommer dérfor bostéder inte vara ndgot krav i detaljplanen eftersom huvudma-
let dr smaskalig industri m.m. Mdjligheten for bostéider kommer dock finnas
kvar.

Andringar efter samrad
Planhandlingarna dndras pd f5ljande punkter:
¢ Kravet pa ljudnivdn inomhus tas bort frin planbestimmelsen och plan-
beskrivningen.
e Trafikbulleravsnittet i planbeskrivningen har fértydligats.
o I planbestaimmelserna har infbrts att bullerplank far uppforas och att
krav pa ljudklass B inomhus samt att bygglov for verksambhets- och bo-
stadsdelar ska sokas samtidigt

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea, september 2010

Detaljplanering
| M %\/‘\)
’ e&orsgren Annalena Hanson
Stadsarkitekt Planarkitekt
|
\
|

10061 L0BAZI93)9.dhoc 2010-09-16 1249




35

Arkivnr: 2480K-P 11/6

SAMHALLSBY GGNADSKONTORET ARENDEBLAD
Geografisk information - Planregistrering PNR

Handlaggare:

Anna Helmersson

Regdatum: 2011-01-19

Registrering av dtgarder:
Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 (kv. Bickahédsten mfl )

Information:

Berorda fastigheter:

TOMTEBO 2:1

HANDELSER I ARENDET

2011-01-03 TR Tidigaste registreringsdatum
2010-11-24 BD Beslutsdatum

2010-12-23 LK Laga kraft

2015-12-31 GT Genomférandetid t o m
2011-01-19 PB Inlagd i ACM

110119143350236.doc

i




