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UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2021/00664

Datum: 2024-03-18
I(OMMUN Handlaggare: Sandra Thomée

Detaljplan for fastigheterna

Toreln 6 och del av Ersmark 22:2
inom Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Téreln 6 och del av Ersmark 22:2
har upprattats av Umea kommun, detaljplanering. Syftet med planen ar att
skapa planmassiga forutsattningar for bostader i flerbostadshus i enlighet
med oversiktsplanens fortatningsstrategi. Tillkommande bebyggelse anpas-
sas till den omgivande bebyggelsen avseende hojd, placering och utform-
ning. Syftet ar ocksa att sakerstdlla en hallbar dagvattenhantering samt
moijliggora for uppforande av natstation inom omradet.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2023-05-16 — 2023-06-06 samt granskning under tiden
2024-01-17 — 2024-02-16. Samradskrets, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mojlighet att ldmna synpunkter pa forslaget.
Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kdnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kom-
mer att provas.

Kommentar

Yttrandet beddéms vara tillgodosett i planférslaget.

LANTMATERIET

Lantmateriet har inga synpunkter pa rubricerad plan.

Kommentar

Yttrandet beddéms vara tillgodosett i planforslaget.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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POSTNORD

Tva yttranden med samma text daterade 2024-01-17 och 2024-01-25 har
inkommit.

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande post-
tjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkdanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll re-
presenterar Postnord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det ak-
tuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genom-
foras i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fas-
tighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gdllande godkdannande av postmottagning i samband med nybygg-
nation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar

Byggherren informeras om att PostNord ska kontaktas i samband med pro-
jektering och nybyggnation av flerbostadshusen.

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Inga synpunkter.

Kommentar

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och hdlsoskyddsndmnen har inga ytterligare synpunkter och
tillstyrker forslaget.

Kommentar

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.
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UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- eller
bredbandsledningar.

Kommentar

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

VAKIN, VATTEN OCH AVLOPP

Vakin har inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

VAKIN — AVFALL OCH ATERVINNING

Vakin har inga synpunkter annat dn det som yttrades i samradsskedet.

Kommentar

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

YTTRANDE 1

Enligt detaljplan ar hogsta taknockhdjd 14,5 m, och det huset planeras
byggas rakt i varat soéderlage pa andra sidan vagen. Detta innebar att det
huset helt kommer blockera solen i nedervaningen for oss i 5 manader un-
der vinterhalvaret. Den arstiden ar nog mork som den &r, och att inte
kunna se solen i vardagsrummet eller pa uteplatsen pa hela vintern kanns
fullstandigt katastrofalt och oacceptabelt.

Vi motsatter oss darfor kraftigt detta planerade bygge. Det ar alldeles for
hogt.
Kommentar

Enligt 2 kap. 9 § PBL (plan- och bygglagen) far planlaggning av mark inte ske
sa att lokalisering, placering och utformning medfér betydande oldagenhet.

De solstudier som ar gjorda visar att samtliga fastigheter i anslutning till To-
reln 6 far minst fem timmars sol vid var- och hoést-dagjamningen.

Kommunen hanvisar till planbeskrivningen och texten under rubriken ”Ljus-
forhallanden” och vidhaller att planforslaget inte innebéar en betydande

olagenhet i lagens mening avseende skuggning av intilliggande fastigheter.

Kommunen vidhaller sina synpunkter fran samradet.
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Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 2

Ni (Umead kommun) har en undersékning om boende pa Ersboda:
https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyg-
gande/stadsdelarochomraden/ersboda.4.
4ff54ec174f999469c749.html#Grafikochstatistik. Under rubriken

"Tio utmarkande drag" star bl a "Har bor man mindre rymligt jamfort med
genomsnittet — man ar mer trangbodda an snittet." Langre ner i undersok-
ningen under rubriken "Onskemal fér framtiden" finns kommentarer fran
boende pa Ersboda. Dar kan man lasa att "Manga av de som kommenterat
menar dven att Ersboda skulle starkas av att den befintliga bebyggelsen
kompletteras med smahus och dganderatter samt att omradet skulle ma
bra av en statushdjning". Det finns alltsa ett uttalat behov av smahus, INTE
annu fler trangbodda lagenheter! Har finns nu ett omrade pa Ersboda (T6-
reln 6), dar smahusbebyggelse smalter in perfekt med omkringliggande be-
byggelse. Férutom att trangboddheten skulle minska, skulle det aven gora
att omradet far den statushdjning som det sa val behover. Det skulle dven
innebéra att det sociala kapitalet som idag dr mycket lagt pa Ostra Ersboda
skulle kunna hojas. Forutom ovanstaende skulle det dessutom visa att ni
faktiskt laser era egna rapporter OCH att ni tar hansyn till vad de boende
pa omradet tycker!

Slutligen, om ni anda bestammer er for att bygga enligt forslaget, varfor da
lagga ner tid, pengar och engagemang pa att gora dessa undersodkningar,
nar ni anda inte tar nagon hansyn till vad som kommer fram i undersok-
ningen? Den fragan skulle jag da garna vilja ha svar pa.

Kommentar

| 6dversiktsplanen framgar att Umea kommun féresprakar en komplettering
av bebyggelse inom fem kilometer fran stadskarnan och universitetsomra-
det. Inom denna radie ska staden tillatas vdaxa, med hogre och tatare be-
byggelse. Det aktuella planomradet ligger inom fem kilometer fran stads-
kdrnan och universitetsomradet och fortatningen bedéms vara forenlig
med Oversiktsplanen.

Vidare star det i 6versiktsplanen att inriktningen att bygga en tat, attraktiv
blandstad genom komplettering av staden ar stark. Anslutande stadsdelar
foreslas kompletteras med omkring 25 procent fler boende och verk-
samma.

Fortatning ska alltid géras genom en avvagning mellan enskilda och all-
manna intressen och sa att inga betydande oldagenheter for grannar upp-
kommer. Planforslaget innebar att fler bostader skapas vilket ar ett vasent-
ligt allmént intresse och kommunen bedémer att planforslaget inte orsakar
nagra betydande oldgenheter for intilliggande grannar. Planférslaget ligger
inom ramen for vad som kan forvdntas inom ett omrade som Ersboda.



5(8)

Den enkdtundersokning som gjordes utgor en vagledning for politiker och
tjansteman nar beslut som ror bland annat planering av stadsdelen Ers-
boda ska fattas. Det ar en vagledning som ska beaktas tillsammans med
bland annat bostadsforsorjningsprogrammet, éversiktsplanen och plan-
och bygglagen vid beslut. Manga olika faktorer och avvagningar spelar in
och resultatet blir en sammanvagning av allt detta.

For ovrigt vidhadller kommunen sina synpunkter fran samradet.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 3

Placering av byggnader och héjd:

Vi ser att kommunen har beslutat att flytta den 6stra byggnaden bade i
sydlig och vastlig riktning. De har dven valt att ta ner den norra byggnaden
fran fyra till tre vaningar, allt detta ar ju en bit pa vagen och visar pa en vilja
till att samarbeta med oss boende. Tyvarr kanner vi att det i sig inte medfor
en jattestor forandring for var del.

Vi havdar fortfarande att man ska 6vervaga den ursprungliga planutred-
ningen om byggnader pa max 2 respektive 3 vaningar.
Diarienr: BN-2021/00664.

Vi pastar att féljande argumentation fortfarande ar gallande:

Med en byggnation av 3 vaningar mot Térelvdgen sa kommer det att ge en
betydande insyn pa var fastighet, .......... Vi kommer att bli kraftigt drabbade
av skuggning under stora delar av aret samt att det som mest drabbar den
del av var tomt dar vi har var uteplats. Att inte kunna nyttja solljuset under
de fa manader om aret, som vi i norr har tillgang till det, kommer att pa-
verka livskvalitén negativt och férhindra majlighet till draglig utevistelse
och odlingsmojligheter pa var fastighet. Trygghetskdanslan kommer ocksa
att paverkas, dels av minskat ljusinslapp i form av skuggning stora delar av
aret, samt att den 6kade insynen som det medfor kranker kanslan av att ha
ett privat hem. Att vart barn ........... ska masta ha rullgardiner neddragna
hela tiden, for att man inte vill riskera att bli tittad pa, kdnns inte bra.

Som ni namner sa star det ju i plan — och bygglagen att planldggning av
mark inte ska ske sa att lokalisering, placering och utformning medfér bety-
dande oldgenhet. Vem ar det da som avgor huruvida det ar av betydande
oldgenhet, om man inte radgor med de befintliga boende? Vi har var hu-
vudsakliga utemiljo i sydvastlig riktning, samt bade fonster pa 6vervaning
och helglasad fasad i samma riktning. Da sommaren ar begransad har i norr
vill man kunna tillbringa sa stor del som mojligt pa dessa ytor under var le-
diga tid.
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Ni namner att det blivit skillnad i solinsldpp da ni placeringsmassigt flyttat
den Ostra byggnaden n&got, men vad vi kan utldsa ar att det i princip ser li-
kadant ut som innan. Det handlar inte ens om en hel timme langre solin-
slapp under juli och september, utan om nagra ynka minuter.

Insyn

Att standigt kdanna sig iakttagen av manniskor i sin privata bostad medfor
otrygghet och en olustkansla. Detta skulle kommunen valdigt enkelt kunna
rada bot pa genom att ta ner byggnaden mot oster till 2 vaningar. Att det
finns befintlig vaxtlighet i form av trad eller hack ar inget som man kan
rakna med ar bestandigt, delvis pa grund av det nordliga lage vi har har
uppe, med bland annat stora snomangder samt daliga somrar etc. Vid ett
bortfall av vaxtligheten blir tomten helt exponerad och det ar ocksa nagot
som tar 10-15 ar att aterstalla till dagsldaget. Hacken ar dessutom inte 16v-
bekladd under hela aret.

Anpassning till omradet

En lang och hog huskropp efter Térelvagen kommer att upplevas tung och
kompakt i utseende. Har bor byggnaden begransas till max 2 vaningar och
en byggnadshdjd anpassad till hojden for narliggande villaomrade som pla-
nen angransar mot. Inte till byggnader som ligger pa andra sidan Karnva-
gen. Vintertid ar Torelvagen sa smal att man inte kan motas tva bilar i
bredd vilket ytterligare kommer att forstarka korridorskanslan med en lang
och hog huskropp.

Solceller:

Fortfarande kdanns det begransat med att anvanda solceller pa var fastighet
och man funderar pa I6nsamhet. Det ligger inte i enlighet med kommunens
energimal, att med egen producerad el pa sina fastigheter kunna sanka sin

elanvandning mot det uppsatta mal som finns till 2030. Detta skulle kunna

I6sas genom en att ta ner den dstra byggnaden till tva vaningar.

Kommentar

Vad som utgor en betydande oldagenhet eller inte r en bedomning som ba-
serar sig pa vad Overprévande instanser (t ex mark- och miljddomstolen)
har beddmt utgjort betydande oldgenhet vid 6verklagande av bygglov eller
detaljplaner. Domstolens bedomning baserar sig pa bland annat hur
centralt beldget planomradet ar, hur den omgivande bebyggelsen ar be-
skaffad och vad kommunen uttryckt for ambitioner i oversiktsplanen. Dessa
domar anses som vagledande for kommunens tjansteman.

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar en betydande olagenhet.
For 6vrigt vidhaller kommunen sina synpunkter fran samradet.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planforslaget.
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Andringar efter granskning

Endast redaktionella justeringar gors.

Planbeskrivningen:

Pa sidan 30 andras texten for den prelimindra tiden for antagande till april
2024.

Pa sidan 30 stryks del av mening, ”....samt under forutsattning att beslutet
att anta detaljplanen inte 6verklagas.”, eftersom det inte har att géra med
nar planen antas.

Plankartan:

Formuleringen av bestammelsen f, andras fran “Byggnad far som mest vara
3 vaningar” till “"Byggnad far som mest ha 3 vaningar.”

Bestammelsen f3 delas upp i tva bestammelser.

Texten for bestammelsen f1 kompletteras med ”...0ver prickmark”.

SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden foreslas anta detaljplanen.
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Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berorda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner bendmns [YTTRANDE 1, osv]. En férteckning éver vilka som
har Iémnat in synpunkter hanteras av Umed kommun, detta med hdénsyn till
GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet (ange namn, adress fér de som
inte omfattas av GDPR)

-YTTRANDE 1
- YTTRANDE 2
- YTTRANDE 3
-YTTRANDE 4
- YTTRANDE 5
- YTTRANDE 6
- YTTRANDE 7
- YTTRANDE 8
- YTTRANDE 9
- YTTRANDE 10
- YTTRANDE 11
- YTTRANDE 12

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

-YTTRANDE 1
- YTTRANDE 2
- YTTRANDE 3

Detaljplanering, Umed kommun mars 2024
Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med kartingenjér

Sandra Thomée som handldggare. Handlingen dr godkénd i kommunens
elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.
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