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Detaljplaneprocessen vid utokat forfarande

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver
detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. Detaljplanen
handlaggs med begransat forfarande, standardférfarande eller utdkat forfarande.
[llustrationen nedan visar planprocessen for utokat forfarande.
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Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infér samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslds pa kommunens anslagstavla.

Samrad

Planforslaget samrads med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakédgare
och andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Samrad hélls mellan 17 december 2021 och 21 januari 2022.
Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tre veckor. Om
detaljplanen antas medfora betydande miljopaverkan géaller minst 30 dagar.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomforandet av detaljplanen
paborjas.
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UMEA
IKOMMUN

Planens huvuddrag

Ambitionen ar att Klockarbackens industriomrade ska skapa forutsattningar
for fler foretag att etablera sig och bidra till att starka Umeas utveckling
och néringsliv. Omradet ligger i en expansiv och strategisk del av Umead
med narhet till bade Vastra lanken och jarnvag. Det strategiska laget skapar
goda forutsattningar for storre etableringar och narheten till
hogspanningsledningar innebar att omradet |lampar sig val for elintensiva
verksamheter. Mojligheten till alternativa lokaliseringar i kommunen, med
liknande forutsattningar bedéms i nutid vara fa.

Planforslaget ar en naturlig forlangning av Klockarbackens industriomrade
vasterut. Lagervagen och Handelsvagen forlangs vasterut for att ansluta till
planomradet. | samband med att Lagervagen forlangs vasterut mojliggors
for forlangning av busslinjen 81. Gang- och cykelvagen forlangs efter
Lagervagen. Kraftledningen som idag I6per langs Lagervagen kommer att
finnas kvar i sitt ursprungliga lage. Aven kraftledningen som gar diagonalt
genom planomradet ligger kvar i sitt ursprungliga lage.

Den sammanhadngande grona korridor som ar utpekad i den férdjupade
oversiktsplanen flyttas vasterut och kopplas darmed ihop med
rekreationsomradet pa Brannlandsberget. Mindre delar av den utpekade
grona korridoren bevaras dock genom att dessa planlaggs som
naturomrade, framst i syfte att hantera dagvatten. Planforslaget innebar
att naturvarden som finns inom planomradet kommer att paverkas till viss
del. Att planforslaget mojliggor for etablering av industri i ett strategiskt
lage med narhet till hégspanningsledningar, befintlig infrastruktur och
jarnvagsanslutning motiverar att delar av igenvaxande jordbruksmark tas i
ansprak.

Planforslaget mojliggor en exploateringsgrad pa 0,6 inom respektive
fastighet, vilket innebar att 60 % av industrimarken kan bebyggas om
byggratten utnyttjas fullt ut. Planomradet foreslas inga i
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten samt dagvatten. For att
minska belastningen pa Klockarbacken och Tvaran foreslas ett antal
fordréjande och renande atgarder inom planomradet.



Planhandlingar

e Plankarta.
e Planbeskrivning.

Underlag och utredningar

e Samradsredogorelse, maj 2024.

e Naturvardesinventering, juli 2020.

e Arkeologisk utredning, 2020.

e Oversiktlig geoteknisk utredning, september 2022.

e Markteknisk undersokningsrapport (MUR), september 2022.

e Utredning av atgarder enligt skadelindringshierarkin av grod- och
kraldjur, juni 2022.

e Dagvattenutredning, april 2023.

e Paverkan pa nérliggande riksintresse for renndring, juni 2023.

e Alternativredovisning jordbruksmark, oktober 2023.

e Riskutredning, februari 2024.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for ett industriomrade samt mojliggoéra en forlangning av
Lagervagen och Handelsvagen. Syftet ar aven att sakerstalla ekologiska och
sociala samband som ingar i den 6vergripande gronstrukturen.
Skogsomradet vid Brannlandsberget ska bibehalla sin funktion som
narrekreationsomrade for Kaddis och Baggbole.

Detaljplanen syftar dven till att anpassa tillkommande bebyggelse och
utveckling av omradet till narliggande riksintressen for kulturmiljévarden,
renndringen, kommunikationer samt riksintresset for Umea flygplats
avseende influensomrade med hansyn till flyghinder.



Plandata

Stadsdel/tatort: Klockarbacken
Planomradets area: drygt 73 hektar
Avstand till Radhustorget: 8 km

Markadgoforhallanden: Planomradet ar i kommunal dgo.

Vattenomraden: Umealven ar beldgen cirka 500 meter séder om
planomradet.

Figur 1. Oversiktsbild 6ver ungefirligt planomrdde.

Avgransningar: | sydvast gransar planomradet till skogsmark som utgor ett i
oversiktsplanen utpekat rekreationsomrade. Norr om rekreationsomrade
finns en aktiv bergtdkt. Norddst om planomradet finns brukad
jordbruksmark. | 6ster gransar planomradet till detaljplanelagd mark for
industri, planomradet ansluter mot dess plangrans. | soder gransar
planomradet ndrmast till vag E12 (Vannasvagen) och sedan bebyggelse och
skogs-/jordbruksmark i byn Kaddis.



Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Umed kommuns dversiktsplan Férdjupning fér Umed (FFU)* pekar ut delar
av planomradet (markerat med gul streckad linje i figur 2) som
jordbruksmark, framtida bebyggelseomrade, grén korridor samt som
rekreationsomrade (se omraden i Figur 2).

Frilufts-/rekreationsomrade
Gron korridor

Jordbruksmark

m Bebyggelseomraden inom planeringsperioden (B)

Figur 2. Planomrddets ungefdrliga ldge (gul linje) i férhdllande till olika utpekade delar i Umed
kommuns éversiktsplan, FFU.

Utpekat bebyggelseomrade B8 anges i FFU som ”ny stadsdel som kan bli
aktuell efter Gr 2020. Omrddet avgrdnsar en utvidgning av klockarbdckens
industriomrdde men dr framfér allt ténkt som en stadsdel med bostdider

L Qversiktsplan Umed kommun, Férdjupning fér Umed, 2018



och verksamheter.” Det utpekade bebyggelseomradet stracker sig utanfor
planomradet i Ostlig riktning.

Inom planomradet, langs med dess Ostra sida stracker sig ett omrade som i
FFU &r utpekad som gron korridor. Oversiktsplanen anger att syftet med att
peka ut dessa strak ar att skapa en fungerande infrastruktur av grona
korridorer som stracker sig runt staden med kilar in i bebyggelsen, vilket
underlattar for spridningen av vaxter och djur samtidigt som vardefulla
naturmiljoer knyts ihop och tillgdangliggors. Vidare anges att utpekandet av
en gron korridor inte betyder att omradet i sin helhet ska undantas fran all
annan anvandning, utan att de grona korridorernas funktion for
artspridning och sociala varden ska beaktas vid planlaggning.

| planomradets sydvastra del ligger ett omrade som i FFU ar utpekad som
rekreationsomrade (F16). | FFU anges att rekreationsomraden ar storre
strovomraden som erbjuder olika friluftsaktiviteter i naturliga miljéer. Inom
dessa omrdaden sker inga planldaggningar eller atgarder som pa ett patagligt
satt paverkar friluftsvardena inom omradet negativt. Rekreationsomradet
beskrivs i FFU som ”Skogsdominerat omrdde vid Brédnnlandsberget med en
fantastisk utsikt. Nérrekreationsomrdde for Kaddis, Baggbdle liksom
framtida bebyggelseomrade vid Brénnlandsberget.”

Inom planomradet och dess narhet finns omraden som i FFU ar utpekade
som jordbruksmark. Endast delar av dessa ytor bestar dock av produktiv
jordbruksmark, vilka dven utgor sa kallade jordbruksblock och redovisas i
Figur 3 med gron kantlinje. Inom planomradet finns tre mindre friliggande
omraden som bestar av igenvaxande jordbruksmark dar inget aktivt
jordbruk sker idag.



Figur 3.Till vénster: Jordbruksmark inom planomrddet. Ungefirligt planomrdde réd linje. Ytor som i
Oversiktsplanen FFU ér utpekade som jordbruksmark ses markerade med endast gul férg. Ytor som
omfattas av sd kallade jordbruksblock ses markerade med gul férg med grén kantlinje. Till hGger:
Ortofoto med ungeférlig markering av de ytor som i FFU dr utpekade som jordbruksmark som berérs
inom planomrddet men som inte omfattas av jordbruksblock. Ytorna dr numrerade frén 1-4 for att
underlétta beskrivningen av dessa.

Forandringar och konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen innebar att bebyggelseomradet for
bostader och verksamheter tas i ansprak for endast industri, att utpekad
gron korridor far en ny dragning, samt att delar av den i 6versiktsplanen
utpekade jordbruksmarken tas i ansprak for industri och gata samt
naturmark for dagvattenhantering.

Avseende bebyggelseomradet gors bedomningen, utifran planomradets
omgivningar med industri och handel i 6ster saval som E12 och vastra
lanken i séder, samt jarnvag i norr att omradet utgor en naturlig
forlangning av Klockarbackens angransande industri- och handelsomrade.
Omradet och dess strategiska lage skapar goda forutsattningar for
framjandet av effektiva och hallbara transporter.

Avseende utpekad gron korridor innebdr ett genomférande av detaljplanen
att denna far en ny dragning. For att undersdka lamplig placering av den
grona korridoren och sakerstalla att naturvarden pa platsen bevaras har en
naturvardesinventering utférts inom omradet. Ny foreslagen dragning av
den grona korridoren baseras pa utford naturvardesinventering saval som
mojligheten att koppla samman detta omrade med néarliggande



rekreationsomrade i vaster. Detta for att sakerstalla att bade de ekologiska
saval som de sociala vardena tillvaratas och om majligt forstarks. Den nya
foreslagna placeringen av gron korridor bestar av aldre tallskog med
naturskogsliknande karaktar dar dod ved, variation i stamdiameter och
grupperad tradstruktur utgoér nyckelteman. Forflyttningen innebar inte att
sambanden starks eller ar likvardiga men korridoren kommer anda
mojliggora ett visst ekologiskt samband i landskapet.

Avseende jordbruksmark innebar ett genomférande av planforslaget att
delar av utpekad jordbruksmark tas i ansprak for industri [J], gata [GATA]
och natur [NATUR]. Delar av planen utgérs av igenvaxande jordbruksmark
dar inget aktivt jordbruk pagar. Dock ar marken mycket produktiv och kan
utveckla naturvarden snabbt och har stor betydelse fér naturvarden. Under
naturvardesinventeringen hittades, i anslutning till dessa omraden,
hackande trana och kricka som ar hotade och rodlistade arter. Storre delen
av den igenvaxande jordbruksmarken bedémdes ha patagliga eller hoga
naturvarden. De ytor som bestar av igenvaxande jordbruksmark och som
ses numrerade 1-4 i Figur 3, presenteras narmare under avsnittet
jordbruksmark.

Planforslaget anses avvika fran 6versiktsplanen avseende ianspraktagande
av jordbruksmark, bebyggelseomrade och placering av gron korridor.
Beddmningen ar att forlangning av industriomradet anses utgora ett
vasentligt samhallsintresse som inte kan tillgodoses pa annan mark. Da
detaljplanen innebér en avvikelse fran éversiktsplanen handlaggs
detaljplanen med ett sa kallat utokat férfarande.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet omfattas inte av tidigare detaljplan eller
omradesbestammelse.

Klockarbacken ar ett industriomrade som ar under utveckling och dar
kringliggande omraden 6sterut bade omfattas av dldre detaljplaner saval
som nyligen antagna och pagdende detaljplaner. For att ge en béttre bild
over omradet och dess utveckling ges nedan en Overgripande presentation
av narliggande, pagaende och antagna detaljplaner, samt illustreras dess
placering i Figur 4.

Gdllande detaljplaner

Planomradet gransar i sydost till Detaljplan fér del av fastigheterna
Baggbdle 2:33, Kaddis 3:1 m.fl. (2480K-P2019/9, turkos yta i Figur 4) vilken
medger industri med en hogsta nockhdjd om 20 respektive 30 meter. Ytor
for dagvattenhantering planeras i planomradets 6stra del.



Vidare osterut aterfinns aven Detaljplan fér Klockarbdickens industriomrdde
(2480K-P19/1987, rosa yta i figur 4) vilken medger industriandamal [J] i tre
vaningar [lll], samt Detaljplan fér kvarteret Lagret (2480K-P83/1989,
orange yta) vilken medger industri [J] med en hogsta byggnadshojd om 15
meter.

| nordost gransar planomradet till detaljplanen for Del av Kaddis 3:1 m.fl.
(lila yta i figur 4) vars syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for
industri samt for forlangning av Lagervagen. Syftet ar dven att inom
planomradet mojliggora for stickspar for jarnvag som ansluter till
verksamheterna inom omradet for att gynna hallbara transporter. Vidare
ar syftet att skapa goda forutsattningar for hantering av dagvatten. Ytor for
dagvattenhantering planeras i planomradets sydostra del.

Ytterligare Osterut finns gallande Detaljplan fér del av Grubbe 9:21 m.fl.
(gul yta i figur 4) vars syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for ny
infart till Klockarbackens handelsomrade fran Vastra lanken. Syftet ar ocksa
att utoka befintligt handelsomrade i ett nytt Iage som mojliggors i samband
med ringledens fardigstallande samt att utoka verksamhetsomradet norr
om detta for industri.

Oster om Norra Kullavigen finns idag dven ett pdgdende planarbete for
fastigheterna Grubbe 9:21 m.fl. som utreder mojlighet att utveckla
omradet for industri och verksamheter.

iberget

Figur 4. Planomrddets ungefdrliga utbredning i férhdllande till kringliggande gdllande detaljplaner.
Planomrddet ses ungefirligt markerad med svart streckad linje.



Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella
forutsattningar ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika
bevarandeintressen som omraden som ar viktiga for exploatering for ett
visst andamal. Bestammelserna om riksintressen finns i 3—4 kapitlen
miljobalken. Utpekade omraden som beddms ha sadan betydelse for olika
samhallsintressen ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras
varden eller mojligheterna att anvanda dessa for avsett andamal.

Inom planomradet och dess omedelbara narhet aterfinns ett flertal
riksintressen.

Som ses i Figur 5 berérs mark norr om planomradet av riksintresse for
rennaringen. Berdrd sameby ar Rans sameby. Planomradet angransar
ocksa till riksintresseomrade for kommunikationer vag i séder och jarnvag i
norr sa val som riksintresse for kulturmiljovard i séder. | norr utgors
riksintresset for kommunikationer av jarnvag och i sdder av vag E12
(Vannasvagen, aven kallad BIa vagen).

Figur 5. Karta 6ver planomradets ungefdrliga Idge markerat i gult, i férhdllande till
riksintresseomradde for renndring, kulturmiliévdrden och kommunikationer.
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Riksintresse for kommunikationer

Planférslaget féljer Lansstyrelsens riktlinjer for fysisk planering? och
beddms inte medféra nagon paverkan pa riksintresset for
kommunikationer.

Riksintresse for rennaringen

Planomradet ligger inom Rans samebys renskotselomrade samt i
anslutning till mark som omfattas av riksintresse for rennaringen. En
rennaringsanalys har tagits fram av Tyréns (2023) for att bedéma
mojligheten att bedriva rennaring i ndromradet, efter ett genomfdrande av
planforslaget. Se figur 6 for utredningsomradet fér rennaringsanalysen.

~
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N | Planerad excloatering
0 1 2km
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Figur 6 Utredningsomrdde for renndringsanalys. Kdlla: Tyréns.

Tillkommande exploatering beddms utgdra ett marginellt tillskott av
omgivningsstorningar, i och med att det i ndaromradet finns ett flertal andra
storningar. Planforslaget paverkar framst den direkta mojligheten for
samebyn att anvanda deras flyttled som |6per genom planomradet och
utgor en passage mellan tva riksintresseomraden for vinterbete. Passagen
ar utmanande saval utifran flera samlade barridrer som flertalet
storningskallor, exempelvis befintligt industriomrade, taktverksamhet,
europavag och jarnvag.

2 Lansstyrelsen Vasterbotten, Riktlinjer for fysisk planering Skyddsavstand till
transportleder for farligt gods i Norrbottens och Vasterbottens ldn, 2019
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Den framsta konsekvensen for rennaringen beddms saledes vara
mojligheten att anvanda passagen. Givet det faktum att det finns en
alternativ passage uppstroms Umealven ar den samlade bedémningen att
exploateringen ensamt inte gora ett intrang som riskerar att patagligt
forsvara rennaringens bedrivande.

For att i framtiden undvika pataglig skada bor, i dialog med Rans sameby,
kommunens 6versiktliga planering sdkerstélla langsiktiga forutsattningar
for att bibehalla funktionen av den norra passagen éver dlven vid Gubbdéle.

Planomradet har sedan genomférd rennaringsanalys reviderats vilket
betyder att illustrerad planerad exploatering enligt figur 6 inte langre ar
aktuell avgransning. Utifran bland annat risk for paverkan for rennaring har
den nordligaste delen av foreslagen exploatering i rennaringsanalysen
utgatt fran planforslaget.

Riksintresse for Umea flygplats

Stora delar av planomradet omfattas av riksintresset for Umea flygplats i
fraga om influensomrade med hansyn till flyghinder. Med influensomrade
avses det omrade dar hoga anlaggningar sasom vindkraftverk, master, torn
och andra byggnader (dven ventilationshuvar, master, hisstoppar pa
byggnader etc.) kan innebdra fysiska hinder for luftfarten. For detta
omrade galler en hindersfri yta ovan +157,4 meter. Hogsta totalhojd i
meter 6ver angivet nollplan har reglerats i plankartan och ingen byggnation
som kan paverka den hinderfriaytan medges.

Inom planomradet medges som hogst 30 meter i nockhojd och utéver
detta far skorsten, flaktrum eller liknande uppforas. Hogsta totalhojd
regleras till +125 meter respektive +90 meter.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Omradet som ligger soder om vag E12 omfattas av riksintresse for
kulturmiljovard AC11 Norrfors — Klabbéle. Det ar en dlvdalsbygd med
forhistorisk bruknings- och bosattningskontinuitet langs Umedlven mellan
Norrforsdammen och utslappet i Klabbdle. Omradet utgér Umea sockens
karnbygd. Uttryck for riksintresset: Fornlamningar i form av boplatser och
en hallristningslokal. Genuina bymiljéer med valbevarad bebyggelse och
tillhorande odlingslandskap langs dlven. | dlven 6vergivna anlaggningar for
flottning, sagverksdrift, laxfiske och kraftverk.?

For att samspela med landskapet och att ny bebyggelse inte ska upplevas
som pataglig eller fraimmande begransas nockhojd och totalh6jd samt

3 Riksantikvariedmbetet, Riksintressen foér kulturmiljovarden — Vasterbottens lin (AC),
2016.
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fasadernas glansgrad samt fasadkulor. For att minska industriomradets
visuella intryck i landskapet avsetts en yta for tradrida inom [NATUR].

Strandskydd

Vaster om planomradet aterfinns ett vattenomrade som enligt
Lansstyrelsen omfattas av strandskydd, vilket syftar till att [angsiktigt trygga
allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet. Strandskyddet galler generellt vid alla kuster, sjoar och
vattendrag och omfattar land- och vattenomraden 100 meter fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand. | Figur 7 ses planomradet
markerat med gul linje i forhallande till vattenomradet och dess
strandskyddsomrade markerat i blatt. Planomradet beror inte 100 m fran
aktuellt vattenomrade.

Figur 7. Ortofoto som visar vattenomrdde som omfattas av 100 meter strandskydd i férhallande till
planomrdde. Strandskyddets utbredning markeras med ljusblatt omréde.

Andra sarskilda omradesskydd

Planomradet ligger inom Vindeldlvsdsens vattenforekomst som forser stora
delar av Umea med vatten. Som ses i Figur 8 ligger planomradet dock
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utanfor skyddsomradet, vars sekundara skyddsomrade ar belaget cirka 500
meter norddst om planomradet. Utifran avstandet till skyddsomradet ar
beddmningen att omradet inte riskerar att paverka vattenskyddsomradet.

. Primér skyddszon

Sekundir skyddszon

-----
-

o~
~e
-~

Figur 8. Planomrddets ungefdrliga ldge i férhallande till Vindeldlvsdsens vattenskyddsomrdden.

| Figur 9 ses Lillbacken som delvis gar genom planomradet. Cirka 1 400
meter Osterut ansluter Lillbacken till det vattendrag som kommer fran
Prastsjon och som i sin forlangning ansluter till Klockarbacken. Lillbdcken
utgor darmed ett biflode till Klockarbacken, vilken i sin tur utgor ett biflode
till Tvaran. Bade Klockarbacken och Tvaran utgor vattenforekomster.
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Figur 9. Planomrddets ungefdrliga ldge i férhdllande till ndrliggande vattendrag

Unders6kning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om
dess genomférande kan antas medfora en betydande miljépaverkan. For
att ta reda pa det ska detaljplaneférslaget genomga en undersékning. Om
undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska
detaljplaneforslaget miljobedémas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
ska redovisa kommunens beddmning av den paverkan pa miljén som
planens genomfdrande kan fa.

Enligt kommunens bedomning kan detaljplanens genomférande inte antas
innebara en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.
Behovsbedémningen grundas pa bifogad genomgang av planens
miljopaverkan. Enligt genomgangen finns det inte anledning att anta att
det finns risk for betydande miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning
av faktorer med risk fér inverkan bedéms inverkan vara jamforbar med
betydande miljopaverkan. Det finns inte anledning att anta att planen
medfor paverkan pa riksintresse, att miljokvalitetsnorm kommer att
overskridas eller att planen hindrar uppfyllande av kvalitetskraven for
nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning
att planen inte innebar nagon betydande miljopdverkan. Lansstyrelsen
utgar ifran att de faktorer som i undersokningens bedémningsmall
beddmts som “Risk for inverkan” utreds i kommande planhandlingar.
Lansstyrelsen patalar dven att vid de arkeologiska utredningarna som
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utforts i omradet sa patraffades tva fornlamningar i planomradet 6stra del
(L2020:4613;L2020:4612). Om nagot slag av exploatering ar tankt inom den
Ostra delen kan vidare arkeologiska undersdkningar bli aktuella. Nar
samradshandlingarna borjar fardigstallas rekommenderar Lansstyrelsen att
kontakt tas med Lansstyrelsens kulturmiljo for avstamning.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 27
oktober — 18 november 2020.

Risk for inverkan

Det faktorer som i undersdkningen markerats som “risk for inverkan” och
som darmed utreds i planarbetet ar foljande:

Miljons kanslighet, avseende grund- och vattenférekomsten
Vindelalvsasen och Klockarbacken, samt planforslagets paverkan for
berdrda vattenférekomsters mojlighet att uppna miljostatus och
kvalitetskrav.

Geologi och hydrologi, avseende paverkan pa
grundvattenférekomst samt avseende omradets geotekniska
egenskaper.

Planerade verksamheters paverkan pa omgivning, avseende vilken
typ av industri som tillats, paverkan pa grundvatten och risk for
miljo till f6ljd av olyckor samt risk for storningar for boende.
Kulturmiljo, avseende kulturhistoriska lamningar inom omradet.
Landskapsbild, avseende ianspraktagande av skogsmark.
Rekreationsomrade, avseende den i dversiktsplanen utpekade
grona korridoren som ska innehalla bade ekologiska och sociala
varden.

Naturmiljo, avseende naturvarden.

Ekosystemtjanster, avseende paverkan pa dessa.
Elektromagnetiska falt, avseende skyddsavstand till befintliga 145
och 45 kVA luftledningar inom omradet.

Trafikfragor, avseende relationen till Trafikverkets atgardsvalsstudie
i omradet samt avseende skapandet av goda forutsattningar for
hallbara fardsatt och transporter.

Risk for miljé och halsa, avseende sdkerhetsavstand till transportled
lanspraktagande av mark, avseende relationen till 6versiktsplanen
samt eventuell beskrivning av behov att ta bort berg och hur detta
hanteras.

Spillvatten, avseende hantering av detta.

Dagvatten, avseende hantering av detta.
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Planforfarande

Planen handlaggs med utdkat forfarande eftersom planférslaget avviker
fran kommunens oversiktsplan, FFU, avseende ianspraktagande av i
oversiktsplanen utpekad jordbruksmark, bebyggelseomrade och gron
korridor.

Samradskrets

Fastigheter séder om vdg E12 samt angransande fastigheter i norr, vast och
Ost beddms inga i samradskrets. Se Figur 10.

Figur 10. Karta som visar avgrdnsning av samrddskrets i réd linje.
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Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot
bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs
forutsattningarna och darefter forandringar och konsekvenser till foljd av
detaljplanens genomfdrande.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger inom Klockarbacken som till stora delar utgor ett
industri- och handelsomrade som utvecklats mycket under de senaste aren
med manga nya etableringar. | anslutning till Klockarbacken, langs med vag
E12 (Vannasvagen), pagar byggnationer for Vastra lanken vilken utgor en
del av den ringled som ska omsluta Umea och ersatta den befintliga
Europavadgen som loper genom centrala Umea. Langs med E12 har dven ny
anslutning till Klockarbackens handels- och industriomrade uppforts 6ster
om planomradet. Genom Klockarbacken, i dess sddra delar langs med vag
E12, I6per Handelsvagen och langre norrut Lagervagen. | anslutning till
omradet langs dess norra sida finns jordbruksmark samt att norr om
jordbruksmarken loper ett befintligt jarnvagsspar (se Figur 11).

Jarnvag

Lagervagen

Figur 11. Ungefirligt planomrade i férhdllande till nérliggande védgar och jarnvdg.
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Figur 12 visar vyer fran Handelsvagen respektive Lagervagen. Som ses i
dessa vyer praglas de bebyggda delarna av Klockarbacken framfoér allt av
stora ytkravande industrier och verksamheter. De delar av Klockarbacken
som inte ar bebyggda bestar till stor del av skogsmark.

S TS

Figur 12. Ovan: Vly fran Handelsvdgen mot delar av Klockarbdckens handelsomrade.
Nedan: Vy fran Lagervdgen och delar av Klockarbdckens industriomrdde. Bilder: Google maps.

| Figur 13 ses ungefarligt planomrade som idag framst bestar av skogs- och
akermark. Inom akermarken aterfinns ett fatal dldre lador och strax séder
om den aktivt brukade akermarken aterfinns ett mindre vattenomrade, en
tjarn eller en gol, som inte omfattas av strandskydd.

| omradets vastra del finns Brannladsberget som upplevs som en naturlig
avgransning av omradet vasterut. Det finns en del stigar och skogsbilvagar
som gar genom omradet och den sammanhangande jordbruksmarken i
omradets norra del skapar ett 6ppet landskapsrum. Hogspanningsledningar
I6per genom omradet i tva olika strackningar, dels i sydvast—nordostlig
riktning, dels i vast—0stlig riktning.



19

Grupp aldre lador i anslutning till
traktorvag

45 A B TG L b - o 3 Brukad jordbruksmark dar =
Skogsmark dar 3 hégspanningsledning korsar. 3arnvag

hogspanningsledning korsar g ¥ |lgper langs med bilvag i nordost >
' R \ ; ; .,_‘\\ & _ b

| |
Tjarn omgiven av igenvaxande
“jordbruksmark/halvoppen skogsmark

Figur 13. Ortofoto med ungefdrligt planomrdde markerat i gult samt inzoomade ortofon av
nédromrddet.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget skapar forutsattningar for industriverksamhet i omradet.
Anvandningen Industri [J] mojliggor for produktion, lager, partihandel och
annan jamforlig verksamhet. Infrastruktur i form av till exempel
sparomraden som kravs for verksamheterna ingar ocksa. Vidare inraknas
de personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar
industriverksamheten ocksa i anvandningen. | anvandningen ingar dven
lagring av material och varor. Avsikten under detaljplanearbetet ar att
marken inom planomradet ska anvédndas for energiintensiva ytkravande
verksamheter.

Planforslaget innebar att verksamhetsmark for industri tillskapas, varav
stora delar kommer att hardgoras. Som en konsekvens av planens
genomférande kommer landskapsbilden att foréandras fran ett
skogsomrade till ett omrade praglat av industriverksamhet. Forslaget ar en
forlangning av omradet for industri i 6ster. Omradet kommer sannolikt att
vara synligt fran vag E12 nar omradet ar utbyggt. For att minska paverkan
pa landskapet regleras bland annat tradremsa [NATUR] narmast E12 samt
att héjderna inom omradet begransas. Se avsnitt Kulturmiljé och
gestaltning.
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For industrimarken foreslas storsta byggnadsarea pa 60 % av
fastighetsarean [e] for att mojliggora en andamalsenlig anvandning inom
Klockarbackens industriomrade. Det medfor en relativt hog exploatering
som innebdr att det inom stora delar av omradet kan uppforas bebyggelse
for industriverksamhet. Byggnader far uppforas till en hogsta nockhdjd om
22 och 30 meter inom olika delar av planomradet for att mojliggora en
andamalsenlig anvandning inom omradet samt utifran anpassning till
omgivning och flyghinder.

Kulturmiljo och gestaltning

Soder om vag E12 finns ett utpekat riksintresse for kulturmiljovarden (AC
11 Norrfors — Klabbdle) samt vardefulla bebyggelsemiljéer i Kaddis och
Baggbole byar som upptas i Umea kommuns Inventering och
bevarandeférslag fér Baggbdle, Kaddis, Brinnland och Klabbéle.

Markhoéjderna inom planomradet varierar fran cirka +106 meter pa
Brannlandsberget i vaster till cirka +51 meter i planomradets sydostra del.
Brannlandsberget utgér naromradets hogsta punkt. Planomradet ar delvis
tradbevuxet med cirka 25 meter hoga tallar. Se figur 14.

Oster om planomrédet finns befintliga industribyggnader uppférda till en
hojd pa cirka 20-30 meter. Mellan den idag utbyggda delen av
Handelsvagen och E12 finns en mindre tradremsa.

Figur 14. Till vinster: Exempel pa tallar inom planomradet. Till héger: Skogsrida mellan
Handelsvéigen och E12, éster om planomrddet.
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Forandringar och konsekvenser

Planforslaget omfattar inte det utpekade riksintresset for
kulturmiljovarden (AC 11 Norrfors Klabbole) eller Baggbdle och Kaddis
byar.

For att skapa en 6vergang mellan riksintresset och det tillkommande
industriomradet regleras det i plankartan en yta om 20 meter for
naturomrade [NATUR] ndarmast vag E12. Syftet med denna bestammelse ar
att mojliggdra och bevara en tradrida mot kulturmiljén som minskar visuell
samt till viss del audiell paverkan pa riksintresset. Utover detta regleras
hogsta nockhojd for tillkommande bebyggelse mellan E12 och
hogspanningsledningen till 22 meter samt en totalhojd pa + 90 meter.
Detta for att samspela med hojderna pa kringliggande trad for att
tillkommande bebyggelse inte ska ges en dominerande hojd i landskapet,
sett till kulturmiljon.

Norr om hogspanningsledningen, tillats en maximal nockhojd pa 30 meter
samt totalhdjd pa + 125 meter. Bedomningen ar att med avstandet avtar
dven paverkan pa riksintresset vilket mojliggor for nagot hogre hojder. Med
utgangspunkt i de hogsta delarna av Brannlandsberget i vaster och dess
skogsomraden regleras totalhojden till hogst + 125 meter for att
harmonisera med landskapsbilden. Totalh6jden begransas for att undvika
att skyltar eller liknande uppstickande delar blir allt for synliga fran
kulturmiljon. Detta innebér att inga skorstenar, pyloner eller annat far
uppforas hogre, vilket sakerstaller att det dven fortsatt ar skogen pa
Brannlandsberget som utgor den hogsta punkten i landskapet.

Vidare ar fargsattning av byggnader viktigt for hur tillkommande
bebyggelse upplevs i landskapet. For att undvika att byggnader upplevs
som frammande och patagliga fran kulturmiljon regleras att fasadkulér och
material mot sdder inte far vara blankare an motsvarande glansgrad 10 [f1]
samt att fasadkulor mot séder inte far vara ljusare an motsvarande S 30xx-
xxxx (NCS) [f2].

Bestammelsen om glansgrad syftar till att undvika glans som riskerar att ge
reflektioner och ljusreflexer. Enligt glansskalan motsvarar grad 1 till 10
helmatt och matt. Grad 10 till 100 omfattar halvmatt, halvblank, blank och
hogblank.

Bestammelsen om ljushet i fasadkulor syftar till att undvika att
byggnaderna blir patagliga genom skogen, sett fran kulturmiljon. Enligt
fargsystemet NCS reglerar S 30xx-xxxx de tva forsta siffrorna som anger
svartheten. Fasadkuloren mot sdder ska minst ha 30 % i svarta. | 6vrigt
regleras inte fargstyrka. Vid anvandning av annat fargsystem ska
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motsvarande svarthet tillampas. Se exempel pa kulérer som minst har 30 %
i svarta enligt fargsystemet NCS i figur 15 nedan.

NCS-beteckning

6030-Y10R

5040-R90B

Figur 15. Exempel pa férger enligt NCS.

Trots att tradrida mojliggdrs mot vag E12, vilket minska industriomradets
visuella intryck i landskapet, medfor planomradets lage att industriomradet
kommer att utgora ett forsta mote med staden fran vaster. Planomradet
kan darfor betraktas som en del av stadens vastliga entré. Med detta i
atanke ar det av varde att byggnader uppfors med en genomtankt
arkitektonisk gestaltning. For att undvika ett monotont intryck kan fasader
exempelvis brytas upp i volym eller uppféras med varierad fargsattning
eller fasadmaterial.

Planforslaget med dess planbestammelser bedéms ej férsvara lasbarheten
eller innebéra pataglig skada riksintresset.

Fornlamningar

Vasterbottens museum har, pa uppdrag av Lansstyrelsen i Vasterbotten,
utfort en arkeologisk utredning vid Brannland, Umea kommun. Syftet med
utredningen var att ta reda pa om forn- och kulturlamningar berérs inom
utredningsomradet.

Inom utredningsomradet fanns fyra sedan tidigare registrerade lamningar,
medan ytterligare 14 objekt registrerades i samband med utredningen.

Av de berdrda lamningarna har boplatserna L2020:4612 och L2020:4613
beddmts som fornlamning. Utbredningen fér bada boplatser &r okadnd, och
bor genomga en arkeologisk férundersokning. De resterande objekten ar
bedomda som 0Ovrig kulturhistorisk lamning.
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Figur 16. Resultat fran den arkeologiska utredningen.

Forandringar och konsekvenser

Inom planens markansprak finns tva fornlamningar som inte ar avgransade
och det kravs tillstand enligt 2 kap. kulturmiljélagen (1988:950) innan den
marken kan tas i ansprak enligt planens syfte.

Under 2023 gjordes en undersokning av boplatserna L2020:4613 och
L2020:4612. Invantar sammanstalld slutrapport.

Den yta inom planen som ar tillstandspliktig enligt kulturmiljélagen
bestdms av Lansstyrelsen efter att en arkeologisk forundersékning har
foretagits for de aktuella fornlamningarna. Marken far inte tas i ansprak
innan de arkeologiska atgarderna har avklarats och Lansstyrelsen har
meddelat att marken kan tas i ansprak.

Naturmiljo

Planomradet utgors i nuldget av naturmark bestaende av akermark och
skogsmark. Omradet kring Brannlandsberget utgor narrekreationsomrade
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for Kaddis och Baggbole och inom planomradet finns ett antal skogsvagar
och accessvagar till akermarken. Inom planomradet, langs dess dstra sida
I6per en i dversiktsplanen utpekad gron korridor (illustrerat i figur 2).

Jordbruksmark

Planomradet angransar mot jordbruksmark dar produktivt jordbruk
bedrivs. Planforslaget innebar att delar av den mark som i FFU ar utpekad
som jordbruksmark, men som inte aktivt brukas, tas i ansprak. Se figur 3 for
omradena i férhallande till planomradet. Dessa omraden beskriv nedan i
Figur 17-20:

Omrade 1:

Figur 17. T.v. Ortofoto med i 6versiktsplanen utpekad jordbruksmark markerat i gult (yta 1 i Figur 3).
T.h. ses ndrbild pa del av ytan. Bildkdlla pé nérbild: Bing maps.

Omradet bestar av sedan lange igenvuxen jordbruksmark dar marken idag
ar uppvuxen skog. Omradet ingdr inte i ett sammanhangande
jordbrukslandskap, men kan utveckla naturvarden relativt snabbt och har
pa sikt betydelse for naturvarden. Eftersom omradet bestar av igenvuxen
jordbruksmark och inte ingar i ett sammanhangande jordbrukslandskap ar
forhallandena i detta fall sddana att jordbruksmarken inte kan anses
brukningsvard i den mening som avses i 3 kap. 4 § MB. Ett genomfdrande
av detaljplanen innebar att ytan delvis tas i ansprak for natur [NATUR].
Omradet ar i Oversiktsplanen dven utpekat for rekreationsomrade.
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Omrade 2:

Figur 18. T.v. Ortofoto med i 6versiktsplanen utpekad jordbruksmark markerat i gult (yta 2 i Figur 3).
T.h. ses samma yta frdn en ndgot annan vinkel. Bildkdlla pé bild t.h.: Bing maps.

Omradet bestar av igenvaxande jordbruksmark och ligger i anslutning till
jordbruksblock med aktivt jordbruk. Ytan kan darfor anses utgora en del av
en storre jordbruksenhet. Ett genomforande av detaljplanen innebar att en
del av ytan tas i ansprak for industri [J] och naturomrade [NATUR].

Omrade 3:

Figur 19. T.v. Ortofoto med i 6versiktsplanen utpekad jordbruksmark markerat i gult (yta 3 i Figur 3).
T.h. ses samma yta frdn en ndgot annan vinkel. Bildkdlla pa bild t.h.: Bing maps.

Omradet bestar av igenvaxande jordbruksmark. Omradet angransar inte till
annan jordbruksmark och ingdr inte i ett sammanhangande
jordbrukslandskap. Eftersom markomradet har en begransad yta, bestar av
igenvaxande jordbruksmark och ar helt avskilt fran annan jordbruksmark
anses forhallandena i detta fall vara sadana att jordbruksmarken inte kan
anses brukningsvard i den mening som avses i 3 kap. 4 § MB. Ett
genomférande av detaljplanen innebar att en del av ytan tas i ansprak for
industri [J] och naturomrade [NATUR].
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Omrade 4:

Figur 20. T.v. Ortofoto med i 6versiktsplanen utpekad jordbruksmark markerat i gult (yta 4 i Figur 3).
T.h. ses samma yta fran en ndgot annan vinkel. Bildkdlla pd bild t.h.: Bing maps.

Omradet bestar av igenvaxande jordbruksmark. Omradet angransar inte till
annan jordbruksmark och ingar inte i ett sammanhangande
jordbrukslandskap. Eftersom markomradet har en begransad yta, bestar av
igenvaxande jordbruksmark och ar helt avskilt frdn annan jordbruksmark
anses forhallandena i detta fall vara sadana att jordbruksmarken inte kan
anses brukningsvard i den mening som avses i 3 kap. 4 § MB. Ett
genomférande av detaljplanen innebar att ytan tas i ansprak for industri
[J], gatuomrade [GATA] och naturomrade [NATUR].

Som underlag till detaljplanen har en alternativredovisning for
jordbruksmark tagits fram (2023). Sammanfattningsvis gérs bedéomningen
att planforslaget mojliggor for utvidgning av industriomrade i ett
strategiskt lage med narhet till hdgspanningsledningar, befintlig
infrastruktur och jarnvagsanslutning. Etableringen anses vara ett vasentligt
intresse som inte kan tillgodoses pa annan plats vilket motiverar att delar
av igenvaxande jordbruksmark tas i ansprak. De omraden som tas i ansprak
for industri bedoms vara for sma for att kunna brukas rationellt, &r
vattensjuka och anses endast ha ringa betydelse ur jordbrukssynpunkt.

Naturvardesinventering

Under sommaren 2020 har en naturvardesinventering utforts inom
planomradet. Utredningen syftar till att identifiera, vardera och beskriva
naturmiljéer inom planomradet som har betydelse for biologisk mangfald,
samt for att utreda och jamfora forutsattningarna for den grona
korridorens nuvarande placering med ny féreslagen placering. For att
utreda platsen i ett sammanhang omfattar inventeringen saval delar inom
som utanfor planomradet. De tre inventerade delomradena saval som
planomradets ungefarliga avgransning redovisas i Figur 21. Ett delomrade i
norr, ett delomrade i vast samt ett delomrade i 6st.
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Figur 21. Inventeringsomrdden markerat i rétt och planomrddets ungefirliga
avgrénsning markerat i gult.

Historik

Inom ramen for naturvardesinventeringen har det utforts en dversiktlig
studie av omradets historik, som baserats pa flygfoton fran 1944 fram till
idag (se Naturvardesinventering, 2020 for mer information och bilder).
Denna visar pa att den mest uppenbara forandringen inom omradet &r att
jordbruksmark ersatts av skog, vilken till storsta del ar Ildvdominerad.
Speciellt narmast Umeadlven ar denna férandring stor, men dven narmast
vag E12 har stora forandringar skett. En annan mycket tydlig forandring ar
skogsbruket. | bilder fran 1944 syns mycket fa rata linjer och ljusare falt i
skogsmarken, vilket indikerar avverkningar. Redan 1975 syns dock stora
Oppna falt och 1996 har detta utokats med storre 6ppna ytor i skogen. Idag
aterstar valdigt lite av den &ldre skog som en gang tackte skogsmarkerna.
Sammantaget torde de forandringar som skett i detta omrade ha gynnat,
eller pa sikt kommer att gynna, arter man forknippar med I6vskogsmiljGer,
exempelvis vitryggig och mindre hackspett medan typiska barrskogsarter
som grans- och rosenticka har fatt det svarare.
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Omradet ar 2020

Inventeringen visar att det norra samt det vdstra delomrade som stracker
sig 6ver delar av Brannlandsberget, i hog grad tacks av hallmarker dar gles
och |3g tallskog breder ut sig. Tallskogen ar betydligt dldre an den
omgivande skogen, men gamla trad saknas och troligtvis har det genom
tiderna plockat bort storre och aldre trad. Markerna tacks av renlavar, ljung
och fattigris (se Figur 22). | mindre delar, runt och mellan hallmarkerna, dar
skogen ar mer produktiv, har skogen aktivt brukats. De unga tradplantage
som finns i dessa delar befinner sig darfor till allra storsta del i olika
successionsstadier efter kalavverkning. Den skog som vaxer i
Brannlandsbergets nedre delar, utanfor inventeringsomradet, ar till allra
storsta del uppkommen efter kalavverkning.

Figur 22. | bild A syns hdllmarkerna och den glesa tallskog som técker stora delar av
Brdnnlandsberget. | bild B — E syns pdskrislav, ljung, gulvit renlav och en bjérnmossa, som alla
férekommer rikligt i denna typ av miljé. Kélla: Naturvdrdesinventering, Brdnnland — Umed kommun,
2020.

Inom det tredje delomradet, vilket dr beldget i planomradets syddstra
delar, visar inventeringen pa helt andra skogstyper som bar pa en annan
historik och andra férutsattningar.

Dels finns dven héar en del barrskog — med bade grandominerade delar och
delar dar tall trivs battre. Dessa skogsflackar tycks vara gamla och har
sannolikt inte avverkats under de senaste cirka 100 aren. | vissa delar ar
markerna mycket blota med stora vattenspeglar, vilket kan ses exempel pa
i Figur 23. Det som dominerar detta omrade ar trots allt mycket produktiva
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marker dar det nu vaxer bjorkdominerad |ovskog, vilken uppkommit efter
att marken slutat brukas (se exempelbild i Figur 24). Brukandet av dessa
marker tycks ha upphort nagon gang under 1970-talet, vilket skulle kunna
vara en foljd av att vdag E12 byggdes, da detta medforde komplikationer for
brukandet av dessa ytor.

Markerna ar nu till stor del mycket fuktiga och det system av diken som
fortfarande syns har pa manga stéllen fallit ihop, vilket paskyndar
forsumpningsprocessen (se Figur 25). Lévskogarna inom detta omrade har
en alder som varierar mellan endast ett 30-tal ar upp mot 50—60 ar. Dock
har detta omrade efter naturinventeringen oplanerat avverkats, se avsnitt
omrddet idag.

Figur 24. Bjérkdominerad I6vskog pd igenvéxande jordbruksmarker.
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Figur 25. Fuktiga I6vskogsmiljéer i den befintliga gréna korridoren. Hér ser man ett dike som inte
ldngre fungerar vilket skapar en varierad hydrologi och férutsdttningar for en méngd olika arter.

Identifierade naturvardesobjekt

Inom inventeringsomradena avgransades och identifierades foljande totalt
9 naturvardesobjekt:

o 1 objekt som klassades som naturvardesklass 2 — hogt naturvarde
e 8 objekt som klassades som naturvardesklass 3 — patagligt
naturvarde.

Naturvardena ar framst kopplade till hallmarkstallskog och till fuktig
|6vskog pa den jordbruksmark som inte langre brukas.

Tannmgensen”- Y
[] inventeringsomrade
Avverkningsanmélan
Naturvardesobjekt

I Hogt naturvarde

[ ] Patagligt naturvarde

Figur 26. Naturvdrdesobjekt (NVO) som identifierats inom inventeringsomradet.
Avverkningsanmdlningar som ligger inom eller i direkt anslutning till
inventeringsomrddena ¢r markerade med brun rastrering
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Identifierade naturvardsarter

Inom inventeringsomradena patraffades naturvardsarter i form av faglar
och svampar. Bland dessa aterfinns ormbar, vedticka, nordtagging,

motaggsvamp, ullticka, spillkraka, orrhdna, trana, kricka samt rikligt med
spillning fran tjader vilket indikerar att tjader sannolikt spelar pa hallarna
under vissa ar och ett oidentifierbart fjolarsexemplar i slaktet korksvamp.

Forutom de arter som hittades pa platsen forekommer miljéer som lampar
sig mycket val for de tva hackspetsarterna mindre hackspett och vitryggig
hackspett. Ingen aktivitet av dessa arter, exempelvis bohal eller fddosoks
hack iakttogs. Omradena ar forhallandevis sma och isolerade vilket gor att
de sannolikt inte ar prioriterade omraden for arterna.

Vardeelement

D6d ved ar en nyckelkomponent i bevarandet av biologisk mangfald i
skogsmiljoer.

Inom de vastra inventeringsomradena hittades sparsamt med dod ved som
utgjordes av bade liggande och staende doda tallar och granar med en
kraftig variation av nedbrytning.

Inom det Ostra inventeringsomradet hittades bitvis tamligen rikligt med
klen dod bjork och sélg, samt en del grévre doda bjorkar. | detta omrade
utgors vardeelementen dven av storre vattensamlingar.

Omradet idag

Stora delar av skogen inom naturmarken i planomradets 6stra delar ar
avverkad, da det skett en storre avverkning an planerat. Se figur 27.
Avverkningen beror naturvardesobjekt 7-9. Kommunen avser att fokusera
pa restaurering, bevarande och utveckling av befintliga vattenomraden
samt att naturomraden som inte behover tas i ansprak for
dagvattenhantering bevaras, se avsnittet Fridlysta arter.



32

Figur 27. Ungefdrligt avverkat omrdde markerat med rétt.

Gron korridor

Nuvarande korridors placering

Vaxtligheten inom den befintliga grona korridoren, utpekad i
oversiktsplanen, som l6per langs med planomradets Ostra sida (se figur 2)
utgors till stor del av bjorkdominerad l6vskog i olika aldrar. Skogarna ar
som aldst 70 ar och har i huvudsak uppkommit efter att marken slutat
brukas och utgér darmed mycket produktiv mark, vilket har en gynnsam
effekt pa artmangfald och troligtvis dven pa aterskapandet av naturvarden.

Vidare produceras naturvarden snabbt inom detta omrade och har finns
aven en gynnsam hydrologi vilket, i takt med att gamla diken laggs igen
ytterligare, pa sikt kommer att skapa ett produktivt sumpskogsomrade
med I6évblandad barrskog.

Ny placering

Foreslagen ny placering av den grona korridoren utgoér en stort och relativt
brett omrdde som I6per genom planomradet i norddst-sydvastlig riktning
och knyter an till det i 6versiktsplanen utpekade rekreationsomradet pa
Brannlandsberget vaster om planomradet.

Inom detta omrade, uppe pa Brannlandsberget, ar naturvardena framst
knutna till den aldre tallskogen med naturskogsliknande karaktar dar déd
ved, variation i stamdiameter och grupperad tradstruktur utgor
nyckelteman. Tydliga spar av plockhuggning har dock skapat tydliga
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kontinuitetsbrott vilket lett till brist pa grévre dod ved. Jordmanen utgors
till stor del av berg i dagen och moran. De magra tallskogarna kan dock
vara mycket viktiga for vissa skyddsvarda lavar, sa som dvargbéagarlav och
vedskivlav. Miljon [ampar sig dven val for olika vedsvampar, som
nordtagging, vilken hittades utanfor inventeringsomradet samt de
tallvedslevande vedsvamparna graddporing och flackporing med manga
flera.

Jamforelse av de bada placeringarna

Generellt ar sumpskogar och igenvaxande betesmark, som den utpekade
grona korridoren bestar av, mycket artrika miljéer och gynnar
spridningssambanden. Den nya féreslagna placeringen av gron korridor, pa
Brannlandsberget, bestar av aldre tallskog med naturskogsliknande
karaktar dar dod ved, variation i stamdiameter och grupperad tradstruktur
utgor nyckelteman. Forflyttningen innebar inte att sambanden starks eller
ar likvardiga men korridoren kommer anda mojliggora ett visst ekologiskt
samband i landskapet.

Forandringar och konsekvenser

Oversiktsplanen anger att syftet med att peka ut dessa strak av gréna
korridorer ar att skapa en fungerande infrastruktur vilket underlattar for
spridningen av vaxter och djur samtidigt som vardefulla naturmiljoer knyts
ihop och tillgangliggors. Vidare anges att utpekandet av en gron korridor
inte betyder att omradet i sin helhet ska undantas fran all annan
anvandning, utan att de gréna korridorernas funktion for artspridning och
sociala varden ska beaktas vid planlaggning. Exploateringens omfattning
samt paverkan pa gronstraket har utretts i ett stérre sammanhang. Ett
gront strak har bevarats i planomradets vastra del for att mojliggora
rekreation sa val som spridning av flora och fauna.

Trots att den grona korridoren flyttas, kommer dven delar av den
nuvarande grona korridoren att bevaras i detaljplanen som naturomraden,
men da framst i syfte for dagvattenhantering i form av exempelvis
dagvattendammar. Naturomraden som inte behdver tas i ansprak for
dagvattenhantering bevaras for att gynna livsmiljéer for grod- och kraldjur.

Naturvardesinventeringen identifierade nio naturvardesobjekt (NVO) varav
sju av dess berors av planomradet i olika utstrackning, se Figur 28.
Paverkan beskrivs nedan.

Naturvardesobjekten NVO 2 och NVO 3 kommer inte att paverkas eftersom
de ligger utanfor det omrade som tas i ansprak for industriverksamhet.
Delar av naturvardesobjekten NVO 3 planldaggs som [NATUR] med syfte att
sakerstalla samma anvandning som idag.
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NVO 4, 5 och 6 planlaggs delvis for [GATA] och industrimark [J]. Storsta
delen av NVO 6 bevaras som naturmark [NATUR] dar delar av omradet
kommer att tas i ansprak for den dagvattenhantering [dagvatten] som
forslaget medfor.

Inom planomradets 6stra del, norr om Lagervagens forlangning, aterfinns
NVO 7 och 9 med patagliga naturvarden samt NVO 8 med hoga
naturvarden.

For NVO 7 kommer storsta delen av omradet bevaras som naturmark
[NATUR] dar delar av omradet kommer att tas i ansprak for den
dagvattenhantering [dagvatten] som forslaget medfor. Mindre delar av
omradet ar planlagd som [GATA] samt industrimark [J].

For NVO 8 kommer den storsta delen av omradet att bevaras som
naturmark [NATUR] och kommer darmed inte att tas i ansprak for
industriverksamhet. Delar av naturomradet kan dock tas i ansprak for den
dagvattenhantering [dagvatten] som forslaget medfor. Det ar darfor viktigt
att efterstrava naturbaserade l6sningar och att restaurera vatmarken sa att
den vattenhallande egenskapen forbattras. Det ska finnas goda
forutsattningar for naturvard samt att dagvattenhanteringen kan skéta sig
sjdlv. En mindre del av omradet ligger planlagd som industrimark [J].

For NVO 9 kommer en del att bevaras som planlagd naturmark dar delar
kan tas i ansprak for [NATUR], en del kommer att ianspraktas for
industriverksamhet och en del kommer inte att berdras av planforslaget
eftersom den ligger utanfor det planlagda omradet.

For naturmarken kommer det att upprattas en
aterstallningsplan/skotselplan.
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Figur 28. Ungefdrligt planomrdde markerat i svart i férhdllande till de naturvdrdesobjekt (NVO) som
identifierats inom inventeringsomrddet. Avverkningsanmdlningar som ligger inom eller i direkt
anslutning till inventeringsomrddena ér markerade med brun rastrering.

Masshantering

Hojderna i omradet varierar fran cirka +106 m pa Brannlandsberget i vaster
till cirka +51 m i planomradets sydéstra del. Aven inom nirliggande
omraden finns hojder och berg inom mark som ar avsedd for
industriandamal.

Foérandringar och konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen innebar att det inom mark som ar
planlagd for industri kommer att tas bort hojdskillnader och berg for att
skapa ytor som kan nyttjas for andamalet. Utgangspunkten &r att
ateranvanda massor som frigors for anlaggningsandamal inom
Klockarbackens industriomrade i stort.

Fridlysta arter

Inga inventeringar eller fynd av grod- och kréaldjur finns rapporterade inom
planomradet. Da omradet gransar till ett omrade dar akergroda bekraftats
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och eftersom det finns vattenomraden inom planomradet ar det sannolikt
att det sker lek och évervintring inom vattensamlingarna. Akergrodan ar
beroende av vattensamlingar for lek, och anvander vattensamlingar samt
dess narmiljo for overvintring. Utan dessa forutsattningar kan en
population inte bibehallas inom ett omrade.

Inom omradet forekommer det dven kricka och trana samt miljoer
[ampade for hackspett. Trots att det under inventering inte fanns aktivitet
av mindre hackspett eller vitryggig hackspett kan det inte uteslutas att
arterna anvander omradet for fodosdk. Omradet lampat for hackspett och
dar kricka hittades avverkades dock i samband med den tidigare beskrivna
avverkningen.

Forandringar och konsekvenser

Planen kommer att innebéara habitatforluster for groddjur och reptiler.
Eftersom omradet tidigare ar avverkat bedéms inte planlaggningen utlésa
artskyddsférordningen nar det galler faglar.

Da stora delar av det omrade som grod- och kréldjur sannolikt anvander
har avverkats avser kommunen att arbeta med restaurering, bevarande
och utveckling av befintliga vattenomraden. Naturomraden som inte
behdver tas i ansprak for dagvattenhantering bevaras. Pelagia har i
Utredning av datgdrder enligt skadelindringshierarkin av grod- och kréldjur
(2022) beskrivit bland annat hur foreslagna dagvattendammar kan
utformas for att bibehalla méjlighet till lek- och Gvervintring.

| dialog med Lansstyrelsen ska foljande forsiktighetsatgarder till skydd for
naturmiljon genomforas vid anldaggning av Klockarbackens industriomrade
(avser aktuellt planomradet samt géallande detaljplan i Ost).

- Vatmarksrestaurering ska anlaggas i enlighet med
dagvattenutredning. Saval fordréjning av dagvatten i tre dammar
samt sanka omraden i naturmarken ska tillskapas.

- Dammarnas utformning ska anpassas sa att groddjurs behov for
overvintring, lek och yngelutveckling tillgodoses.

- Naturmark ska bevaras i form av grona strak enligt planen och dven
till viss del aterstdllas genom aterplantering av naturligt
forekommande lovtradsarter foretradelsevis i anslutning till
dammarna.

- En aterstallningsplan/skotselplan for omradets naturmark ska
upprattas.

- Gravande arbeten i dammar ska utforas utom groddjurs lek och
yngelperiod 15/5 till 31/7.

- Som kompensation for den borttagna skjutbanevallen bor
stenmur/rose eller liknande anlaggas pa lamplig plats under
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overinseende av herpetologiskt kunnig person for att gynna
overvintring for reptiler.

Rekreation

Det finns ett skogdominerat mrade vid Brannlandsberget som anvands som
narrekreationsomrade for Kaddis och Baggbdle. Inom planomradet finns
anslutningsvagar till akermarken men ocksa ett antal skogsbilvagar och
stigar som anvands av boende och besokare for att ta sig ut i skogsomradet
samt mot Brannlandsberget.

Rekreationsomradet beskrivs i FFU som ”Skogsdominerat omrdde vid
Brdnnlandsberget med en fantastisk utsikt. Ndrrekreationsomrdde for
Kdaddis, Baggbéle liksom framtida bebyggelseomrade vid
Brdnnlandsberget.”

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget foranleder att mojligheten att anvanda stigar och vagar inom
planomradet tas bort.

Rekreationsomradet vid Brannlandsberget fordandras inte i och med den
planerande exploateringen. For att sdkerstalla ytan som rekreationsomrade
planlaggs aktuell del som berérs inom planomradet som [NATUR].

Da planforslaget avviker fran oversiktsplanen vad avser det utpekade
bebyggelseomradet, en stadsdel med bostader och verksamheter, bedoms
det inte foreligga nagot behov av narrekreation for det aktuella
planomradet.

Beddomningen ar att rekreationsomradet pa Brannlandsberget kan
bibehalla sin funktion som narrekreationsomrade for Kaddis och Baggbole.
Trots den planerade exploateringen inom omradet finns det fortfarande
stora ytor och slapp med naturmark samt att rekreationsomradet bevaras.
Naturmarken och rekreationsomradet ar en del av ett stérre samband for
spridning av vaxter och djur som kan ge ekosystemtjanster.

Gator och trafik

Inom Klockarbacken finns det idag ett cykelvagnat langs med Lagervagen
och Handelsvagen. Klockarbacken har koppling till Umedalen genom nya
gang- och cykelvagar som byggdes i samband med byggnationen av vastra
lanken. Gang- och cykelvag via tunnel under Vannasvagen (vag E12) skapar
sakra trafikforhallanden for gang- och cykeltrafik mellan Klockarbacken och
Umedalen.
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For motorfordon ar befintlig infart till Klockarbacken belagen 6ster om
handelsomradet. Planomradet nas fran vag E12 och Norra Kullavagen via
Lagervagen. Trafikplatsen for Klockarbacken ar utbyggd och skapar en ny
planskild passage 6ver Vannasvagen fran Umedalen.

En trafikplats vdaster om planomradet utreds inom en pagaende
atgardsvalsstudie som bedrivs av Umea kommun och Trafikverket. | arbetet
studeras majliga alternativ for en trafikplats efter vag E12.

Planomradet berdrs av en atgardsvalsstudie kallad Entré vast. Studien ar
framtagen tillsammans med Trafikverket och syftet ar att visa pa behov och
ansprak for fortsatt samhallsutveckling i omradet. Bland annat beskrivs
atgarder for planskild gang- och cykelpassage mellan Klockarbacken och
Kaddis samt en vastlig vaganslutning till Klockarbacken, vaster om aktuellt
planomrade.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar att omradet ansluts 6sterifran via en forlangning av
Lagervagen och Handelsvagen [GATA].

For Lagervagens forlangning [GATA] behdver ny vag brytas parallellt med
kraftledningen. Lagervagen planeras anvandas for framfor allt godstrafik,
men mojliggdr dven for forlangning av gang- och cykelvag och busslinje.
Vagomradet ska inrymma vag och gang- och cykelvag och tillhérande
diken.

For Handelsvagen forlangning [GATA] behover ny vag brytas vasterut som
ansluter till Lagervagen. Vagomradet ska inrymma vag och gang- och
cykelvag med tillhdérande diken.

Avstand mellan plangrans och E12 samt yta i vast lamnas utom detaljplan
for att lamna plats for och mojliggéra framtida atgarder enligt
atgardsvalsstudie Entré vast.

Kollektivtrafik

Klockarbackens industriomrade har idag lag tillganglighet med
kollektivtrafik. Omradet trafikeras idag av linje 81 (Klockarbacken —
Vasaplan). Lansbussar trafikerar vag E12 med tillhérande hallplatser.

Klockarb&cken ar dock ett omrade som befinner sig under utveckling och i
och med detta planeras det dven for ny dragning av lokaltrafikens
busslinjer samt tillskapande av busshallplatser. | samband med den
planerade férlangningen av industriomradet kommer antalet hallplatser att
utdkas nagot. | samband med detta kan dven turtdtheten komma att
utokas, vilket skulle dka tillgdngligheten till omradet.



39

Forandringar och konsekvenser

| samband med att Lagervagen forlangs vasterut mojliggors det for en
forlangning av busslinje 81. | 6vrigt innebar planforslaget inte ndgon
forandring av kollektivtrafikens hallplatser eller turer, dock kan
detaljplanen pa sikt bidra till att skapa ett battre underlag fér en eventuell
utdkning av kollektivtrafiken.

Parkering, varumottagning och angoring

Berakning av parkeringsbehovet for verksamheter baseras pa tal for
anstallda och besdkande. Utifran gallande parkeringsnorm for Umea
kommun (2018) ligger omradet inom Zon B.

| och med detaljplanens genomforande skapas en forlangning av
Lagervagen och Handelsvagen vilket kommer att ansluta planomradet till
det Ovriga vagnatet i Oster. Detaljplanen reglerar inte utformning och
placering av 6vriga vagar inom anvdandningsomradet. Transporter till och
fran omradet kommer huvudsakligen att ske via Lagervagen.

Forandringar och konsekvenser

Parkeringsbehovet ska l6sas inom den egna fastigheten. Hur
parkeringsbehovet ska |6sas redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid
tidpunkten gallande parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna
sakerstaller endast att yta finns for att kunna tillampa nu gallande
parkeringsnorm.

Tillganglighet

Nybyggda entréer ska vara tillgangliga och angdringsavstanden far inte
Overstiga 25 meter. Lokaler ska alltid vara tillgangliga for rorelsehindrade.
Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan problem.

Verksamheter i omradet ska utformas for att uppfylla de krav pa
tillganglighet som regleras enligt gallande lagstiftning.

Sakerhetsavstand

Farligt gods

Nar ny bebyggelse eller annan markanvandning planeras intill strak dar
farligt gods transporteras behover sarskilda sakerhetsrisker beaktas for att
undvika att manniskor och egendom kommer till skada vid en eventuell
olycka.
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Markanvandningen styr hur stora avstand som behover sakerstallas. |
Lansstyrelsens riktlinjer for skyddsavstand till transportleder for farligt
gods* delas markanvandningen in i fyra kategorier/zoner som anvands fér

att bedéma skyddsavstand.

| Tabell 1 redovisas vilken markanvandning som ingar i respektive zon.
Markanvandning industri ingdr i zon B mindre kénslig verksamhet.
Markanvandning Gata ingar i zon A ej kdnslig verksamhet.

Tabell 1. Redovisning 6ver vilka verksamheter som ingdr i respektive zon.

Zon A (Ej kanslig verksamhet) Zon B (mindre kénslig verksamhet)

Alldeles intill transportleden for farligt gods kan ej
kdnslig verksamhet placeras. Ej kdnslig verksamhet

ar sadan markanvandning som omfattar ett fatal
manniskor vilka inte uppratthaller sig stadigvarande pa
platsen:

«  Parkering (ytparkering)

«  Trafik

«  Odling

«  Friluftsomrade

« Tekniska anlaggningar

Normalkanslig verksamhet avser sadan markanvéndning
som omfattar farre personer an kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkannedom:

«  Bostader (smahushebyggelse)

« Detaljhandel

«  Kontor

« Tillfallig vistelse (mindre hotell/camping)

«  Besoksanlaggning utan betydande &skadarplats

«  Centrumverksamhet

Zon C (normalkénslig verksamhet) Zon D (k@nslig verksamhet)

Mindre kanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar fa och vakna personer:

« Detaljhandel (< 3000 m?)

+ Industri

«  Drivmedelsforsaljning

« Lager

«  Parkering (parkeringshus)

«  Verksamhetsomrade

Kanslig verksamhet avser sadan markanvandning

som omfattar manga eller sarskilt kansliga personer
(personer med nedsatt férmaga att sjélva inse fara och
paverka sin sakerhet t.ex. vardbehovande eller barn):
« Bostader (flerbostadshus)

« Vard

« Skola

«  Tillfallig vistelse (storre hotell/konferens)

« Besoksanlaggning med betydande askadarplats

For gata som ryms inom zon A ej kdinslig verksamhet, anger Lansstyrelsens
riktlinjer inga skyddsavstand for stambanans strackning mellan Umea —

Vannas.

Lansstyrelsens riktlinjer for skyddsavstand till jarnvagstransporter anges i
meter fran sparkant dar den prognostiserade trafiken for ar 2040 ar
inkluderat i de angivna skyddsavstanden for respektive stracka. For
stambanans strackning mellan Umea — Vannas anges att ett skyddsavstand
om 30 meter ska hallas for zon B mindre kénslig verksamhet.

Forandring och konsekvenser

For att sdkerstélla lampligt skyddsavstand till befintlig jarnvag i norr, vid
t.ex. ursparning av tagtrafik, medges ej bebyggelse som placeras narmare

4 Riktlinjer for fysisk planering - skyddsavstand till transportleder fér farligt gods i
Norrbottens och Vasterbottens lan, Lansstyrelsen i Norrbottens lan och Lansstyrelsens i

Vasterbottens lan, (2019)
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an 30 m fran jarnvagens sparkant. Planomradesgrans ligger inte narmare
an 30 m fran jarnvagens sparkant.

Bergtakt

Inom angransade fastighet, Brannland 22:10, vaster om planomradet
bedrivs en aktiv bergtakt som under 2023 fick utdkat tillstand. Enligt
tillstandet for bergtakten far vibrationer fran sprangning inte overstiga 4
mm/s vid ndarmaste bostad (cirka 450 meters avstand).

Som underlag till detaljplanen har en riskutredning tagits fram (Tyréns,
2024) for att undersoka bergtdaktens omgivningspaverkan pa
planomradet géllande vibrationer, buller och damm.

Forandringar och konsekvenser

Planomradet, inklusive omradet for fordelningsstationen, ligger minst 450
meter syddst om bergtdktens verksamhetsomrade, vilket gor att risken for
overskridande av riktvarden ar liten.

For industri och kontorsbyggnader inom planomradet ar berdknade
riktvarden for vibrationer fran sprangning 13 mm/s. Detta medfor att
byggnaderna maste placeras minst 300 meter fran sprangplatsen med
avseende pa vibrationer. Planomradet ligger minst 450 meter fran
brytomradet, vilket gor att byggnader kan uppforas inom omradet med
avseende pa vibrationer.

Inom planomradet redovisas en berdknad ekvivalent ljudniva pa cirka 45 till
50 dBA. Detta medfor att ljudnivaskillnaden i fasad behover vara minst 15
dBA for att klara riktvardet 35 dBA inomhus for kontor. Detta bedoms vara
moijligt att uppna med god marginal vid de flesta fasader inklusive fonster.

Naturomradet mellan bergtdkt och planomradet bestar av skog och ger
visst skydd mot eventuell spridning av damm. Risken for paverkan av
damm fran bergtakten bedéms som liten med hansyn till avstandet och
avskarmningen med naturomrade, samt utifran planerade atgarder for
dammbekdmpning pa det aktuella taktomradet.

Beddmningen ar att utbyggnad av planomradet ar moijligt utifran paverkan
fran bergtakten. Vidare bedoms inte heller utbyggnad av planomradet
paverka mojligheten for bergtdkten att fortsatta bedriva sin verksamhet.

Stralning

Kraftledningar och elektriska anldaggningar kan ge upphov till
elektromagnetisk stralning. Utifran Stralskyddsmyndighetens bedémning
for miljéer dar manniskor varaktigt vistas (bostader, skolor, forskolor,
arbetsplatser m.m.) ska magnetfalt inte overstiga 0,2 uT i arsmedelvarde
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med hansyn till halsoeffekter. Lampligt sakerhetsavstand beddéms utifran
stralningskallans styrka.

Forandringar och konsekvenser

For den hogspanningsledning om 145kV som l6per genom omradet géller
ett sdkerhetsavstand om 60 meter for att gallande riktvarde inte ska
overskridas. For att sakerstalla riktvardet for elektromagnetisk stralning
galler att huvudbyggnader, dar manniskor varaktigt vistas, ska placeras
minst 60 meter fran hogspanningsledning [p]. Med huvudbyggnader menas
den eller de huvudsakliga byggnader inom fastigheten dar manniskor
varaktigt vistas, exempelvis arbetsplatser. Detta innebar att
komplementbyggnader sa som férrad, garage etc. dar manniskor inte vistas
varaktigt kan uppforas narmare dn 60 meter fran hogspanningsledning.

Ytan for befintlig hogspanningsledning regleras som markreservat for
allmannyttig luftledning [I] samt mark som inte far forses med byggnad
[prickmark].

Miljofarlig verksamhet

Planomradet ligger inte i anslutning till bostader eller kanslig verksamhet.
Planen mojliggor for industri [J] vilket kan omfatta miljofarlig verksamhet
och industri som kan paverka omgivningen.

Forandringar och konsekvenser

Industrier som kan riskera att férorena Vindelalvsasens vattenforekomst
eller Klockarb&cken och Tvaran med utslapp till vatten eller vid olycka far
inte etableras inom planomradet.

Kommunen ager marken, bedriver tillsyn och hanterar anmalningsarenden
om nya verksamheter enligt miljébalken, samt lamnar synpunkter vid
tillstandsprovningar av industri, vilka gors av Lansstyrelsens
miljoprovningsdelegation eller Mark- och miljodomstolen. Kommunen
provar ocksa bygglov utifran markens lamplighet och den prévningen bor
samordnas med anmalningsarenden enligt miljébalken. Anmalningspliktiga
verksamheter anmals till Miljo- och hdlsoskyddsnamnden som hanterar
fragan vid anmalan och vid tillsyn.

Buller

Planomradet ligger inom redan etablerat industriomrade och ligger inte i
anslutning till bostader eller bullerkanslig verksamhet. Narmaste bostader
ligger soder om vag E12, vilken utgdr den dimensionerande faktorn for
buller i omradet.
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Forandringar och konsekvenser

Da planforslaget innebar en utokning av redan etablerat industriomrade
och da omradet inte ligger i anslutning till bostader eller kanslig
verksamhet har paverkan pa bullernivaerna bedémts som liten varfor
nagon bullerutredning inte utforts. Beroende pa om tillkommande
verksamhet ar bullrande eller inte kan en bullerutredning behdvas i
samband med forsaljning av mark eller lokalisering av en verksamhet inom
planomradet. Naturomradet [NATUR] som planlaggs narmast vag E12
avser att minska visuell paverkan men kan aven verka som bullerddmpande
samt positivt for kolbildning.

For att sakerstalla att gallande riktvarden féljs och att verksamheter inte ar
storande for sin omgivning regleras kvartersmarken for industri med
storningsskydd [m] sdvida sdrskilt verksamhetstillstand ej medger annat,
far de vid prévningstillfdllet gdllande riktvdrdena betrdffande buller eller
annat som omfattas av miljébalken, inte éverskridas. Ej tillstdndspliktiga
verksamheter fdr inte vara stérande fé6r omgivningen och ska félja den vid
prévningstillfdllet gdllande bullerférordningen fér industri. Bestammelsen
sakerstaller aven att det ar den férordning och de riktvarden som galler vid
tidpunkten for tillstandsprévningen som foljs.

Eventuella bullerstérningar eller tillsyn hanteras i miljoprévning enligt
miljobalken.

Geotekniska forhallanden

Genomford dversiktlig geoteknisk utredning (2022) beskriver att omradet i
huvudsak utgors av skog samt kalhuggen skogsmark med angransande
akermark i norr. Utmed och parallellt med omradets Ostra grans stracker
sig en hojdrygg med berg i dagen som sjunker undan mot norr och séder.
Marken inom omradets vastra grans stiger och 6vergar i annu ett hojdparti
med nordsydlig strackning och lokal forekomst av berg i dagen. Utférda
geotekniska sonderingar och provtagningar pavisar ocksa tydligt att
omradets 6stra del fram till omradesgransen vid en befintlig hojdrygg,
utgors av tjocka lager ytlig torv ovan sediment av cirka 1-2 meter sand pa
mycket 16sa sediment av férmodad finsand, silt och eventuellt lera till
mellan cirka 10—-20 meter djup. | vastlig riktning avtar sedimentlagrens
maktighet succesivt for att i de centrala delarna av omradet overgar till
ytlig torv ovan sand till cirka 1-2 meters djup overlagrande fast grusig
sandig siltig moran. | de sydvastra delarna 6kar sandens maktighet nagot
innan moran patraffas. Vid omradet vastra grans patraffas ytlig moran,
ytblock och berg i dagen.

Grundvatten har i utspridda installerade grundvattenrér inom omradet
patraffat grundvatten pa cirka 0—1 meters djup.
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Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet finns ytor med I6sa sediment som kan ge upphov till
oonskade sattningsrorelser och erfordra forstarkningsatgarder. Vid
byggande utmed uppstickande berg vid omradesgranserna ska bade
sattningar och stabilitet beaktas sarskilt. For att erhalla dranerade
forhallanden rekommenderas att marknivan hojs inom de 6stra delarna av
sodra omradet till som lagst +55.

For att sakerstalla saker utformning av grundlaggning ska objektspecifika
geotekniska undersokningar utféras for samtliga byggnadsverk, schakter
djupare an tva meter, fyliningar hogre an fyra meter samt framtida
infrastruktur. Torv och organiskt material gravs alltid bort inom omradet
for uppfoérande av konstruktioner. Kallarkonstruktioner bor generellt
undvikas pa grund av forekommande hoga grundvattennivaer.

Grundvatten

Planomradet ligger inom Vindeldlvsasen Umedomradets
grundvattenférekomst (SE709160-171355) men inte inom
vattenskyddsomrade. Planomradet ligger inom den del av
grundvattenférekomsten som har uttagsmajligheter pa <1 1/s (< cirka 80
m3/d), se figur 29.
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Figur 29. Uttagskapacitet grundvattenférekomst Vindeldlvsdsen (Sveriges geologiska undersékning
2024).

| figur 30 illustreras vattengenomslappligheten inom omradet. Omradet
med moran har medelh6g genomslapplighet (gult omrade), omradet med
postglacial sand har hog genomsladpplighet (rott omrade) och ytorna med
lera-silt har lag genomslapplighet (gront omrade).
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Figur 30. Genomsldpplighet 6ver omrddet. (SGU 2024).
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Vindeldlvsasens grundvattenférekomst har bade god kvantitativ och kemisk

status for forvaltningscykel 3 (2017-2021).

Tabell 2. Status for grundvattenférekomst inom planomrddet. Kdlla: VISS.

Kvantitativ status Kemisk
grundvattenstatus
Vindelalvsasens God kvantitativ status | God kemisk
grundvattenférekomst, | (férvaltningscykel 3 grundvattenstatus
Umedomradet 2017-2021) (forvaltningscykel 3
SE709160-171345 2017-2021)

Forandringar och konsekvenser

En exploatering av planomradet innebar att den yta som mojliggor

infiltration minskar i omradet, vilket ger mindre lokal grundvattenbildning.

Planomradet ligger inom grundvattenforekomst men inte inom omrade
med stora uttagsmojligheter.
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Vid grundlaggning och markarbeten i omradet behover forsiktighetsmatt
vidtas for att inte dventyra vattenforekomsterna Klockarbackens och
Vindelalvsasens kvalitet. Det kan galla exempelvis paverkan fran
sulfidhaltiga jordar och grumling fran gravarbeten.

Dar diken och féreslagna dammar ar beldgna inom omraden med moran
och sand foreslas dessa anlaggas med tat botten for att forhindra att
fororeningar perkolerar ner till grundvattenférekomsten. Se avsnitt
Dagvatten. Planbestammelsen att takvatten ska infiltreras [b2] bedéms inte
riskera att forsamra status for Vindelalvsasen.

Fororenad mark

Sura sulfatjordar

Inom omradet kan sura sulfatjordar forekomma. Dessa bestar av finkorniga
sediment som bildats pa Ostersjons botten efter den senaste istiden och i
Norrland aterfinns dessa framst langs kusten. Bottnarna har pa grund av
landhéjningen i manga omraden blivit land. Sura sulfatjordarna ar stabila
och utgor ingen risk for fororening pa omgivande miljo sa lange de befinner
sig under grundvattenytan.

Exponeras sulfidhaltiga jordar for luftens syre oxiderar sulfidmineralen och
markens pH-varde sjunker kraftigt. De sura forhallandena frigér metaller
och svavel fran jordarnas mineraler och ger forhojda varden av t.ex. svavel,
jarn, aluminium, kadmium, nickel, zink och koppar i draneringsvattnet som
kommer fran jorden. Den sura miljon och de urlakade amnena kan paverka
vattendrag och i varsta fall orsaka sa kallad pl6tslig fiskdod.

Forandringar och konsekvenser

Sura sulfatjordar som gravs upp ska tackas 6ver sa att de inte oxiderar och
snarast laggas tillbaka under jord pa platsen. Dar detta inte ar mojligt ska
massorna transporteras till sarskild deponi for andamalet.

Radon

Enligt kommunal kartering utgor planomradet lagriskomrade for
markradon.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet
eller i dess narhet.
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Utifran genomford oversiktlig geoteknisk utredning (2022) bedéms
byggberhet foreligga inom omradet, dock finns ytor med I6sa sediment
som kan ge upphov till oonskade sattningsrorelser och erfordra
forstarkningsatgarder. Byggnader och markuppfyliningar vid hojdryggars
och bergsslanters fot har en forhojd risk for ojamna sattningar och
forsamrad stabilitet. Objektspecifika geotekniska undersékningar ska
utforas i projekteringsskede for att utreda behovet av eventuella atgarder.

Risk for oversvamning

Planomradet ligger inte i riskzonen for dversvamning.

Dagvatten

Tyréns har pa uppdrag av Umea kommun utfort en dagvattenutredning for
omradet som redovisar forutsdttningarna i omradet samt forslag for
hantering av dagvattnet.

Omradet utgors idag av skogsmark och avvattnas dels soderut under vag
E12 till Umealven, dels 6sterut till recipienterna Klockarbacken och Tvaran.

Klockarb&cken ar ett mindre vattendrag som mynnar i Tvarans nedre del.
Enligt senaste statusklassningen, forvaltningscykel 3, 2017-2021, har
Klockarbacken mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Klockarbackens avrinningsomrade, vars totala yta ticker 11,2 km?, bestar
av skogsmark, odlingsmarker och exploateringsomraden. De nedre delarna
ar paverkade av sulfidrika sediment som ligger under jordbruksmarken.
Aven Tviran har méttlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status.

Tabell 3. Status for ytvattenférekomster i nérheten av planomrddet. Kélla: VISS

Ekologisk status Kemisk status
Klockarbacken Mattlig status Uppnar ej god
SE709032-171364 (forvaltningscykel 3, (forvaltningscykel 3,
2017-2021) 2017-2021)
Tvaran SE708976- Mattlig status Uppnar ej god
171639 (forvaltningscykel 3, (forvaltningscykel 3,
2017-2021) 2017-2021)

Inom Klockarb&ckens industriomrade finns fler dagvattenatgarder i form av
dagvattendammar foreslagna dster om planomradet. Klockarbacken som
langre nedstroms mynnar ut i Tvaran skar i sin tur genom laglanta Roédang
dar det finns en kand dversvamningsproblematik.
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Forandringar och konsekvenser

Dagvattenhanteringen for planomradet behover fordréja tillkommande
dagvatten samt sdkerstalla att planerade byggnader inte riskerar att
drabbas av skador pa grund av ytlig avrinning vid skyfall. Planomradet
beddms ha goda férutsattningar att hantera skyfall och genom en
genomtankt hojdsattning bedéms risken for skador vid skyfall bli l1ag.
Recipienterna Klockarbacken och Tvaran stéller langtgdende krav pa rening
av dagvattnet fran planomradet.

For att minska flodes- och fororeningsbelastningen pa mottagande
recipienter foreslas en kombination av vata dagvattendammar och
vatmarker anlaggas. Omradet har i dagvattenutredningen delats upp i olika
omraden. Da omrade A utgatt beskrivs endast omrade B, C och D, se Figur
31. For att uppna de flodes- och reningskrav som stélls pa dagvattnet fran
planomradet foreslas ett antal atgarder nedan inom respektive
verksamhetsomrade.

R

Figur 31. Planomrddets uppdelning av verksamhetsomrdde B, C och D, utifrgn
dagvattenutredningen.

For att fordroja tillkommande dagvatten samt sdkerstalla att planerade
byggnader inte riskerar att drabbas av skador pa grund av ytlig avrinning
vid skyfall ska minst 5% av marken vara genomslapplig till minst 90% samt
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hojdsattning av byggnader och markplanering utformas sa att dagvatten
kan avledas till genomslapplig yta [b1 och n]. Mark med
genomslapplighetgrad till 90 % motsvarar en grasyta. Infiltration av
takdagvatten foreslas inom verksamhetsomrade B och C. Genomforda
slugtester visar pa goda infiltrationsmojligheter, varfér planen reglerar att
takdagvatten ska infiltreras [b2].

Avrinnande dagvatten fran verksamhetsomrade B och D foreslas ledas via
diken till damm och vatmark i naturomradet 6ster om verksamhetsomrade
B. Damm och vatmark som omhandertar dagvatten fran
verksamhetsomrade B och D kommer dven omhanderta det
naturmarksflode som idag rinner i dikena [dagvatten].

Avrinnande dagvatten fran bada dagvattendammarna foreslas ledas till
vatmarksomraden som anlaggs inom respektive naturmarkomrade i
anslutning till verksamhetsomrade B och C [dagvatten].

Foreslagen vatmark 6ster om verksamhetsomrade B beddm:s till viss del
kunna anlaggas som naturbaserade I6sningar genom igenlaggande av
befintliga diken. Genom att lagga igen diken kan vatmarker aterskapas och
pa sa satt skapa mojlighet till fordréjning och rening av dagvatten.

Verksamhetsomrdde B

Infiltration av takdagvatten regleras inom verksamhetsomrade B och C [b2].

Avrinnande dagvatten fran verksamhetsomrade B och D foreslas ledas via
diken till damm och vatmark i naturomradet 6ster om verksamhetsomrade
B.

Dagvattendammen inom omrade B fordrdjer vatten fran
verksamhetsomrade B och D och kraver en férdréjningsvolym om cirka 16
500 m3. Avrinnande dagvatten fran bada dagvattendammarna féreslas
ledas till vatmarksomraden som anlaggs inom respektive naturmarkomrade
i anslutning till verksamhetsomrade B och C. Vatmarkerna dimensioneras
enligt ett ytbehov om 2 m? per 100 m? reducerad area och kraver saledes
ett ytbehov om 1700 m? fér den sdédra vatmarken och 7500 m? fér den
norra vatmarken.

For att skapa miljoer for akergroda foreslas dammarna anldaggas med en
grundare del i syd. Nagon del avdammarna bor vara sa djup (1,5-2 meter)
att den inte bottenfryser. Detta medfor dven att dammen inte riskerar att
torka ut under sommaren. Vidare har omradena med dagvattendammar
och vatmarker lokaliserats sa att de hdnger samman och pa sa satt
moijliggor for spridningskorridorer. Vidare bor delar av vatmarken kunna
anldggas som naturbaserad |6sning. Avseende bevarande och utveckling av
vattenomraden med hansyn till djurliv se avsnittet Fridlysta arter.
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Vaster om verksamhetsomrade B bor avskarande diken anlaggas for att
forhindra att naturvatten rinner in i verksamhetsomradena. Diken inom
verksamhetsomradet rekommenderas att anlaggas med tat botten for att
forhindra att féroreningar tranger ner till grundvattenforekomsten
Vindeladlvsasen.

Verksamhetsomrade C
Infiltration av takdagvatten regleras inom verksamhetsomrade B och C [b2].

Avrinnande vatten fran verksamhetsomrade C foreslas ledas till
fordrojningsdamm och vatmark som placeras inom avsatt naturmark
[dagvatten]. Utloppen fran vatmarkerna ansluts till befintligt dike norr om
Komatsu. Det beddéms finnas hojdmassiga forutsattningar att ansluta bada
anlaggningarna till diket.

Dagvattendammen inom omrade C kraver en férdréjningsvolym om knappt
4700 m3. Avrinnande dagvatten fran bada dagvattendammarna foreslas
ledas till vatmarksomraden som anlaggs inom respektive naturmarkomrade
i anslutning till verksamhetsomrade B och C. Vatmarkerna dimensioneras
enligt ett ytbehov om 2 m? per 100 m? reducerad area och kraver saledes
ett ytbehov om 1700 m? fér den sdédra vatmarken och 7500 m? fér den
norra vatmarken.

For att skapa miljoer for akergroda foreslas dammarna anlaggas med en
grundare del i syd. Nagon del avdammarna bor vara sa djup (1,5-2 meter)
att den inte bottenfryser. Detta medfor dven att dammen inte riskerar att
torka ut under sommaren. Vidare har omradena med dagvattendammar
och vatmarker lokaliserats sa att de hanger samman och pa sa satt
moijliggor for spridningskorridorer. Vidare bor delar av vatmarken kunna
anlaggas som naturbaserad I6sning. Avseende bevarande och utveckling av
vattenomraden med hansyn till djurliv se avsnittet Fridlysta arter.

Verksamhetsomrdde D

Infiltrationsmajligheterna inom verksamhetsomrade D bedéms vara
begrdansade och sadledes foreslas ingen infiltration av takdagvatten inom
verksamhetsomrade D.

Avrinnande dagvatten fran verksamhetsomrade B och D féreslas ledas via
diken till damm och vatmark i naturomradet 6ster om verksamhetsomrade
B [dagvatten].

Planforslaget avsatter tillracklig yta for att sakra dagvattenhanteringen. Vid
dimensionering och projektering berdknas det faktiska behovet samt
atgardernas utformning i detal;.
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Markavvattningsforetag

Inom och i anslutning till planomradet finns ett antal
markavvattningsforetag vilka kommer att paverkas av en exploatering i
omradet. De markavvattningsforetag som berérs av det nya planomradet
ar: Kaddis dikningsforetag 1922, Kaddis dikningsforetag 1926, Kaddis
dikningsforetag 1948 och Kaddis dikningsforetag 1955.

Forandringar och konsekvenser

Foreslagen dagvattenhantering och ett genomférande av detaljplanen
innebar att flodena till berérda markavvattningsforetag forandras. En
omproévning alternativt avveckling av markavvattningsforetagen foreslas
enligt tabell 5. Innan detaljplanen antas bor omprovning eller
overenskommelse med berdrda dikningsforetag ske.

Tabell 4. Rekommenderad Gtgdird for respektive markavvattningsféretag.

Markavvattningsforetag Paverkan Rekommenderad atgérd

Kaddis df 1922 Flodet fran Omprovning (norra delen) for
verksamhetsomrade A okar att oka kapaciteten samt
efter exploatering. Séder om | avveckling (sédra delen, om
vag E12 kommer fladet till detta inte redan skett).

markavvattningsforetaget
minska. De delar som har
samma strackning som
Kaddis df 1948 och Kaddis df
1955 ar sannolikt inte langre

aktiva.

Kaddis df 1926 Flodet i diket i planomradets | Omprovning (norra delen)
norra del okar. Sodra delen samt avveckling (sodra delen,
har samma strackning som om detta inte redan skett).

Kaddis df 1948 och Kaddis df
1955 och ar sannolikt inte

langre aktivi.

Kaddis df 1948 Norr om E12 exploateras Avveckling (norr om vag E12)
markavvattningsforetagets och omprévning (soder om
diken med vag E12).

verksamhetsomraden fér
industri. Soder om vag E12
kommer flodet till
markavvattningsforetaget
minska. Delar av
strackningen overlappas av
Kaddis df 1955 och &r
sannolikt inte lAngre aktivi.

Kaddis df 1955 Norr om vag E12 exploateras | Awveckling for de norra
flera av delarna och omprovning fér
markavvattningsforetagets delarna soder om vag E12.
diken med

verksamhetsomraden for
industri. Soder om vég E12
kommer fladet till
markavvattningsforetaget
minska.

Snohantering

Snoupplag foreslas placeras uppstroms planerade dagvattenlésningar for
att dessa ska kunna omhanderta féroreningar i smaltvattnet.
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Inom vagomradet som har kommunalt huvudmannaskap, hanteras
sndhanteringen av kommunen. Inom kvartersmark hanteras
snohanteringen av respektive fastighetsagare.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte
ar att komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor
sasom trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara
miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte
pa hur mansklig verksamhet ska utformas. Detaljplanen far inte medfora
att en norm overtrads. MKN for buller undantas eftersom Umea kommun
inte har fler an 100 000 invanare och darmed finns inget krav pa
bullerkartlaggning. Kommunen arbetar dock utifran ett atgardsprogram
mot buller som behandlar befintlig ljudmiljo, genomférda
bullerbegransande atgarder och planerade atgarder kopplade till tidsmal.
Atgardsprogrammet finns att tillga pa kommunens hemsida.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors
halsa och miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far éverskridas
(grénsvarden) och nivaer som inte bor overstigas (riktvarden) och dessa
regleras i luftkvalitetsforordningen (2010:477). | delar av centrala Umea
overskrids gransvardena for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen
arbetar darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet
att uppfylla miljokvalitetsnormerna som anger lagsta godtagbara
miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedoms inte
innebara betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att
overskridas.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och
grundvatten. Malet &r att alla vattenforekomster ska ha god status eller
god ekologisk potential och att statusen inte far forsamras. Ingen
verksamhet, projekt eller atgard ska tilldtas om det innebar att statusen
forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Enligt senaste statusklassningen i VISS (Forvaltningscykel 3, 2017-2021)
ligger uppmatta koncentrationer av kadmium, arsenik och zink 6ver MKN.
For arsenik ar dock bakgrundshalten sa pass hog att status for arsenik
beddms vara god. Tillforlitligheten for koncentrationerna av kadmium har
satts till Iag da berakning av vattnets hardhet endast berdknats fran atta
prover fran samma datum.
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Tabell 5. Status for vattenférekomster i ndrheten av planomrdadet. Kdlla: VISS

Ytvatten Ekologisk status Kemisk status
Klockarbacken Mattlig status Uppnar ej god
SE709032-171364 (forvaltningscykel 3, (forvaltningscykel 3,
2017-2021) 2017-2021)
Tvaran SE708976- Mattlig status Uppnar ej god
171639 (forvaltningscykel 3, (forvaltningscykel 3,
2017-2021) 2017-2021)
Grundvatten Kvantitativ status Kemisk
grundvattenstatus
Vindelalvsasens God kvantitativ status | God kemisk
grundvattenforekomst, | (forvaltningscykel 3 grundvattenstatus
Umedomradet 2017-2021) (forvaltningscykel 3
SE709160-171345 2017-2021)

Fororeningsbelastningen riskerar att forsamra mojligheten att uppna MKN i
Klockarbacken och Tvaran varfor atgarder bestdende av omledning av
vatten, fordrojning och rening foreslas.

Detaljplanen beddms inte forsamra vattenkvaliteten i intilliggande
vattendrag. Planen beddms heller inte innebara forsamrad status for
grundvattenforekomsten i omradet.

Vatten och aviopp

Planomradet ligger i nara anslutning till kommunalt verksamhetsomrade
for vatten, spillvatten och dagvatten. Befintliga VA-ledningar ligger langs
Lagervagen och ar avsedda att kunna férlangas vasterut. Anslutningspunkt
anges av huvudman.

Forandringar och konsekvenser

Planomradet foreslas anslutas till kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, spillvatten och dagvatten. Detta for att langsiktigt sdkerstalla
radighet till en god spill- samt dagvattenhantering med rening, for att
minimera paverkan pa berérda vattenrecipienter. Verksamhetsomradet
utvidgas i samband med antagandet av detaljplanen, vilket gors av
kommunfullmaktige. Beslutet omfattar vatten, avlopp och dagvatten.

Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten kommer framst att dras
inom allman platsmark, vilka i detaljplanen &r planlagda som [GATA] och
[NATURY]. Inom dessa ytor kan ledningar for allmannyttiga andamal sa som
underjordiska ledningar anldggas da detta ryms inom anvandningen.
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Da detaljplanen daremot inte reglerar fastigheters utformning och storlek
kan ytterligare omraden inom kvartersmark komma att bli aktuella for
ianspraktagande for allmannyttiga underjordiska ledningar. Dessa kan inom
kvartersmarken sakerstallas genom till exempel avtalsservitut. Huruvida
behov av detta uppstar eller inte beror dock pa hur omradet delas upp och
fastighetsindelas vid fastighetsbildning/projektering/forsaljning. Pa grund
av detta ska den vidare projekteringen av omradet ske i samarbete med
Vakin for att sakerstalla en hallbar och langsiktig utbyggnad av VA-natet.
Det ar viktigt att hojdsattning vid utbyggnad av Lagervagen majliggor
sjalvfall for spillvattenledningar.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas. Det innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och
matavfall), forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande
anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA,
2018) ska foljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna
och hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara
god. Korning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig
for vagens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

El

| ndromradet sa finns idag féljande ledningar:
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- Bef 45 kV luftledning

\\\ v Bef 12 kV luftledning

Bef 145 kV luftledning

Bef 12 kV jordkabel

Figur 32. Befintliga jord- och luftledningar inom ndromradet.

Forandringar och konsekvenser

Umea Energi EInat AB planerar for tva stycken 145 kV-luftledningar som
kommer att ga igenom planomradet och for att sdkerstalla elanslutningar
till omradet. For det behdvs ett fordelningsstationsomrade [E] i anslutning
till ledningarna i planomradets nordvastra del. | anslutning till omradet for
fordelningsstation regleras 20 meter av mark som inte far férses med
byggnad [prickmark] ur sidkerhetssynpunkt. Inom detta omrade behdver
det dven sdkerstallas att trad inte riskerar att falla in 6ver omradet for
fordelningsstationen.

Befintlig 145 kV luftledning som gar genom omradet i vast—0stlig riktning
bekraftas i sitt befintliga lage genom markreservat for allmannyttig
luftledning [I] samt mark som inte far forses med byggnad [prickmark].

For att mojliggora for underjordiska ledningar mellan de olika ytorna for
ledningar och fordelningsstation regleras mark med [u] samt [prickmark]
for att forhindra att marken férses med byggnad.

Umea Energi planerar for en tillkommande koncessionsledning 6ver berget.
Anvandningen bedéms inrymmas inom mark som ar avsedd for [NATUR].

Raddningstjanst

Inom och utanfor planomradet ska det vara mojligt att genomfora
raddningsinsatser. Brandposter i omradet ska placeras strategiskt for att
tillgodose en god tillgang till dessa. For att sdkerstdlla mojligheterna att
genomfora en effektiv slackinsats i handelse av brand ska markbrandposter



57

med en kapacitet pa 1200 |/min anordnas. Uppstallningsplatser for
raddningsfordon ska anordnas inom respektive fastighet ej pa allman
platsmark.

Genomforandefragor

En beskrivning av genomférandet av detaljplanen ska redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
behdvs for att detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet. Respektive
fastighetsagare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudman for vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill-
och dagvatten. Beslut om att utoka verksamhetsomradet for dricks-, spill-
och dagvatten fattas av Kommunfullmaktige. Omradet foreslas att anslutas
till verksamhetsomrade for vatten, spillvatten samt dagvatten.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum som beslut om
antagande av detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt
enligt detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang
andra eller upphava detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon
ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att gélla till dess att den dndras eller
upphavs.

Avtal

Vilka verksamheter som kommer att etablera sig i omradet ar inte klart.
Umea kommun avser dock att teckna markanvisningsavtal i samband med
forsaljning av marken. Anvisning av mark sker i enlighet med kommunens
riktlinjer och policy fér markanvisning.

Det finns tva jordbruksarrenden pa Kaddis 3:1 & 3:3 och dessa forblir.
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Exploateringsavtal

Exploateringsavtal avses inte att tecknas.

Preliminar tidplan

Den prelimindra tidplanen anger tider utifran forutsattningen att
kommunens beslut om antagande av detaljplanen inte dverklagas. Vid ett
overklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas
upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av
genomforandet.

Byggnation av verksamheter kan paborjas nar nodvandig infrastruktur har
fardigstallts. Utbyggnaden av hela omradet forvantas ta minst tio ar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor mojlighet att kvartersmark fastighetsbildas. Mark
utlagd som allman platsmark (GATA och NATUR) kan avstyckas eller
fastighetsregleras till narliggande fastighet.

Fastighetsbildning sker efter ans6kan om lantmateriforrattning. Ansékan
inlamnas till Umea kommun, Lantmaterimyndigheten.

Fastighet Konsekvenser

Kaddis 3:1 Det finns mojlighet till bade avstyckningar av
kvartersmarken och fastighetsregleringar av den
allmanna platsmarken inom fastigheten.

Kaddis 3:3 Det finns mojlighet till bade avstyckningar av
kvartersmarken och fastighetsregleringar av den
allmanna platsmarken inom fastigheten.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. |
gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anlaggandet och driften enligt andelstal som faststalls av
lantmaterimyndigheten.
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En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av ansokan, bildas eller
andras genom en sa kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar
det finns gemensamma behov hos flera fastigheter som behoéver l6sas i ett
gemensamt sammanhang, exempelvis tillfartsvagar, avioppsledningar
etcetera.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och
fordelas pa deltagande fastigheter. Vid bildande, omprévning eller
upphdvande av gemensamhetsanldaggning kan det bli aktuellt med
ersattningar till fastighetsagare som upplater utrymme alternativt
ersattning till deltagande fastigheter vars rattigheter paverkas.
Lantmaterimyndigheten beslutar om den eventuella ersattningens storlek.
En ansdkan om bildande och omprdévning av gemensamhetsanldaggning
gors av exploator/fastighetsagare.

Inom planomradet kan det bli aktuellt att I6sa gemensamma behov sa som
till exempel tillfartsvagar inom kvartersmark, dagvatten, avfallshantering
och parkering genom gemensamhetsanlaggning. Syftet med
gemensamhetsanlaggningen ar att det ska vara mojligt for flera fastigheter
att aga och ta hand om vagen till tekniska anlaggning i nordvast samt
jordbruksmarken i norr.

Umea energi har behov av att na den tekniska anlaggningen [E], framtida
fastighetsdgare inom planomradet kan ha behov att nyttja marken samt att
kommunen (eller arrendatorer) kan ha behov av att na jordbruksmarken
soderifran. | plankartan har yta avsatts med [u] och [prickmark] till den
tekniska anlaggningen, fordelningsstationen, for att mojliggéra ledningar
samt forhindra att mark férses med byggnad. Mojlighet finns att dven
denna yta anvands for angoring till omradet. Detta behover hanteras
genom gemensamhetsanlaggning alternativt avtalsmassigt i
genomforandeskedet. Placering av ytterligare vagar inom kvartersmark
regleras inte i detaljplanen.

Norr om planomradet finns den befintliga vagen upp till bergtakten och
asfaltverket. Umed kommun har en andel i gemensamhetsanlaggningen
Brannland ga:13 som omfattar vagen. Laget for vagen paverkas inte av
detaljplanen.

Officialservitut

Ett officialservitut bildas genom lantmateriférrattning, en sa kallad
fastighetsreglering. Servitutet redovisas i fastighetsregistret som text och
karta och ar knutet till fastigheten och galler oavsett vem som ager den.
Bildandet av officialservitut bekostas av berérda fastighetsagare.
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Det befintliga servitutet 2480K-09/103.1 omfattar ratt att avverka och réja
trad och buskar kring jarnvagen. Planforslaget omfattar inte jarnvagen och
foranleder inga forandringar av servitutet.

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan de tva berérda
fastighetsdgarna. Avtalet maste innehalla vissa moment som framgar av 14
kap. jordabalken. Servitutet galler tillsrattighetshavaren bestammer att det
ska tas bort.

Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret, for att aven galla mot
en eventuell ny agare till den tjanande fastigheten. Inskrivning sker genom
en skriftlig ansdkan till Fastighetsinskrivningen och omfattas av en
expeditionsavgift.

Ledningsratter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvanda nagon annans
mark for ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for
allmdnna dndamal sdsom vatten och avlopp, data och
telekommunikationsledningar. Ledningsratt kan endast inrattas av
lantmaterimyndigheten. Ledningsratt galler for all framtid eller tills den
upphadvs av Lantmaterimyndigheten efter ansdkan och provning. Vid
bildande och upphavande kan det bli aktuellt med ersattning som bestams
i lantmateriforrattningen.

Det finns en ledningsratt for 45 kV-luftledningen som l6per genom
omradet. Befintligt lage bekraftas i plan genom att marken planlaggs som
allmannyttig luftledning [I] samt inom [NATUR] och [GATA]. Ledningsratter
for allmannyttiga ledningar kan tillskapas inom [GATA] och [NATUR] for att
sakerstalla planomradets mojlighet till anslutning av kommunens
verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och spillvatten.

Nya ledningsratter kan da bildas med stdd av detaljplanen och pa initiativ
av respektive ledningshavare. Ledningshavaren ansvarar for att lamna
ansokan till Lantmaterimyndigheten, Umea kommun.

Inom kvartersmark bor eventuella ytor for ledningar ordnas i samband med
att fastigheter avstyckas.

Markreservat

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga andamal anvands for att
reglera att ett omrade reserveras for att ge utrymme for ett visst
allmannyttigt &ndamal. Bestammelsen kan tillampas pa saval allman plats
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som pa kvartersmark och vattenomrade. Ett markreservat for
allmannyttiga andamal begransar anvandningen av omradet.

Inom planomradet reserveras mark for allmannyttiga underjordiska
ledningar [u] samt allmannyttig luftledning [I] i syfte att avsatta mark for
befintlig luftledning samt tillkommande underjordiska ledningar som kravs
for ett genomférande av planen.

Markreservat for allmannyttiga andamal ingar daven i anvandningarna
[NATUR] och [GATA].

Ekonomiska fragor

Inom planomradet behéver atgarder vidtas som kan komma att medféra
kostnader, vilka redovisas nedan.

For mark utlagd som allman platsmark galler att kommunen bade har en
ovillkorlig ratt och en ovillkorlig skyldighet att I6sa in marken pa
fastighetsdgarens begaran.

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansékan
inldamnas till Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Exploatoren belastas av kostnader for forvarv av kvartersmark,
fastighetsbildningsatgarder, utbyggnad av kvartersmark, iordningstéllande
av mark- och dagvattenanlaggningar med tillh6rande anslutningsavgifter.
Om det uppstar behov av ytterligare dragning av stickspar inom nybildade
fastigheter for att ansluta dessa, bekostas detta av respektive
fastighetsagare.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Umea kommun star for kostnaderna att anlagga gatumark.

Planforslaget innebar 6kade drift- och underhallskostnader for gator och
allmanna platser, i form av tillkommande gator samt naturmark med
dagvattenldsningar.

Ekonomiska konsekvenser for ovriga berorda

Detaljplanen innebar 6kade driftskostnader for de kommunala bolagen
Vakin samt Umea Energi. Detaljplanen innebar dven kostnader for
anlaggning av nya el-, vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar och
dagvattendammar.

Kostnaden for okade driftskostnader for kommunens VA-huvudman
debiteras fastighetsdgarna i form av VA-taxa.



Kostnader for eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av den part
som initierar flytten.

Medverkande

Avdelningar vid Umed kommun och kommunala bolag som medverkat i
upprattandet av detaljplanen:

Detaljplanering

Mark- och exploatering
Milj6- och halsoskydd
Gator och parker

Vakin

Umea Energi

Umea kommunforetag AB

Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges
Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges



