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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2024/00016

Datum: 2026-03-25
I(OMMUN Handlaggare: Adrian Hammar

Andring av detaljplan for del av fastigheten

Bolea 7:18 med flera
inom Bole i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till &ndring av detaljplan for del av fastigheten Bolea 7:18 m. fl.
har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering.

Syftet med planéndringen &r att skapa planméssiga forutsattningar for en
langsiktig och flexibel utveckling av omradet for industriandamal. Planand-
ringen syftar till att mojliggora uppforande av byggnader med en héjd som
anpassats till omradets flyghinderbegransande niva. Planen syftar vidare till
att sakerstalla att byggratten kan tillgodose bade nuvarande och framtida
verksamhetsbehov och darigenom mojliggora fortsatt utveckling och en ef-
fektiv markanvandning inom fastigheten.

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal for samrad

under tiden 2026-02-25 till 2026-03-18. Samradskrets, statliga och kommu-
nala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa

forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Syftet med detaljplanen

Syftet med planéndringen &r att skapa planméssiga forutsattningar for en
langsiktig och flexibel utveckling av omradet for industriandamal. Planand-
ringen syftar till att mojliggora uppforande av byggnader med en héjd som
anpassats till omradets flyghinderbegransande niva. Planen syftar vidare till
att sékerstalla att byggratten kan tillgodose bade nuvarande och framtida
verksamhetsbehov och darigenom mojliggora fortsatt utveckling och en ef-
fektiv markanvandning inom fastigheten.

Detaljplanens dverensstimmelse med 6versiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen 6verensstam-
mer med dversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 8 PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddémer, med hansyn till prov-
ningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda forhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att provas.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
Bestdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Kommentar

Yttrandet noteras.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter pa rubricerad plan.

Kommentar

Yttrandet noteras.

SKANOVA
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet ndr detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmaoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar at-
garden dven bekostar den.

Kommentar

Yttrandet noteras, ledningen bedoms inte paverkas av ett genomférande av
detaljplaneandringen.

SWEDAVIA

Nuvarande planforslag bedoms inte innebéra nagon negativ paverkan pa
Umea Airport.

Swedavia 6nskar dock att framféra foljande:
e Det bor av planbeskrivningen eller pa annat satt framga att flygplat-
sen maste kontaktas innan uppforande av byggkranar som riskerar
att genomtranga flygplatsens hinderytor.

Utdver ovan har Swedavia inga 6vriga synpunkter i detta samradskede.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras under avsnitt Kapitel 3 miljobalken med att
vid uppforande av tillfalligt uppstickande delar som riskerar att genom-
tranga flygplatsens hinderytor, exempelvis byggkranar, maste flygplatsen
kontaktas innan.
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UMEAREGIONENS BRANDFORSVAR

Planandringen syftar bl.a. till att sdkerstélla att byggratten kan tillgodose
bade nuvarande och framtida verksamhetsbehov och darigenom méjliggora
fortsatt utveckling och en effektiv markanvandning inom fastigheten.

Umearegionens brandforsvar har tagit del av féljande underlag;
- Planbeskrivning — samradshandling, Andring av detaljplan for del av
fastigheten Bolea 7:18 m.fl. (Volvo) (2480K-P06/125), daterad feb-
ruari 2025.
- Plankarta 2480K-P06/125, daterad februari 2026
- PM Geoteknik Bole 7.18 m.fl. , daterad 2022-09-15, upprattad av
Tyréns

Umearegionens brandforsvar har foljande synpunkter pa planforslaget:

Tillgang till brandvatten/brandvattenforsorjning

I planbeskrivning s. 16, kapitel Brandsakerhet beskrivs att det ”inom fastig-
heten Boled 1:77 och i anslutning till Bolevagen i soder finns flertalet
brandposter. [---] Narmsta brandpost utanfor planomradet aterfinns cirka
30 meter s6der om planomradet intill Bélevagen och den park som finns i
narheten av planomradet, Fruktparken.”

Syftet med brandposter att sakerstélla mojligheterna att genomféra en effek-
tiv slackinsats i handelse av brand. Planandringen berér mojligheter att upp-
fora byggnader inom befintlig verksamhet som &r ett inhagnat omrade.
Verksamhetstypen bedéms krava att avstand pa maximalt 150 meter till
narmaste brandpost uppfylls. Detta ska gélla oavsett var pa fastigheten som
aktuellt brandfordon stélls upp. Verklig stracka dér det &r genomforbart att
l4gga ut ett slangsystem avses.

Den brandpost som asyftas i narheten av planomradet, Fruktparken, cirka 30
meter soder om planomrade kan inte nas vid insats berérd av eventuella
tillkommande byggnader (eller vid insats norr om befintlig byggnad) inom
omradet. Detta pa grund av stangsel/inhdngnad. Om avstand fran nagon
mojlig uppstallningsplats, i och med nybyggnad, ar storre &n 150 meter till
de brandposter som redan finns anordnade vid/pa befintliga industribyggna-
der behover fler brandposter anléaggas i omradet. Detta ombesorjer fastig-
hetsédgaren om inte annat ar avtalat.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med information om att brandposten vid
Fruktparken inte kan nyttjas pa grund av att planomradet ar inhagnat.

Planbeskrivningen kompletteras d&ven med att nd&rmsta brandpost inom fas-
tigheten finns cirka 140 meter osterut. Om avstand fran nagon mojlig upp-
stéllningsplats, i och med nybyggnad, blir storre &n 150 meter till de brand-
poster som redan finns inom fastigheten behdver fler brandposter anldggas i
omradet. Detta ombesorjs av fastighetsdgaren om inte annat ar avtalat.
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UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra pa planforslaget avseende fjarrvarme-,
fjarrkyla-, el- eller bredbandsledningar.

Kommentar

Yttrandet noteras.

TEKNISKA NAMNDEN, GATOR OCH PARKER

Trafik och gata
Inga synpunkter.

Drift och underhall

Gator och parker ansvarar inte for de gator som ska vara tillgangliga for all-
man gang- och cykeltrafik. Fastighetsagaren ansvarar for exempelvis vinter-
vaghallning och avgor sjalv vilken standard denna ska ha (kan skilja mot an-
slutande kommunala gc-végar).

Park och natur

Ar en riskbeddmning genomford av eventuell paverkan pa nipans skred-
kanslighet? Omradet mellan dlven och det foreslagna bebyggelseomradet ar
utpekad som kénsligt for ras och skred.

Kommentar

Trafik och gata
Yttrandet noteras.

Drift och underhall
Yttrandet noteras, fastighetsagaren ansvarar for skotsel av delar av Bolevé-
gen samt Nipvagen vilket star i planbeskrivningen.

Park och natur

Planomradet ligger utanfor det omrade som beddéms kunna paverkas av ras-
risk fran instabila slanter langs Umeélven. Planomradet avskiljs fran alven
och paverkansomradet med en cirka 10 meter bred vég, Nipvagen.

Planomradet &r sedan tidigare ianspraktaget och bebyggt med télthallar.
Omradet ar till stor del hardgjort och anvéands for upplag, vilket innebar att
marken redan ar belastad. Vid uppforande av talthallar liknande de som
finns pa platsen idag bedéms risken for ras och skred inom planomradet
som lag.

Planandringen mojliggor dock permanent bebyggelse, vilket kan medféra
forandrade och i vissa fall 6kade laster jamfort med dagens forhallanden.
Aven val av grundlidggningsmetod kan paverka markens stabilitet. Mot
denna bakgrund behéver fragor om grundlaggning och stabilitet hanteras i
den fortsatta projekteringen och i bygglovsprocessen for att sakerstélla
lampliga tekniska l6sningar. Planbeskrivningen kompletteras darfér med in-
formation om detta.
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MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och halsoskyddsndmnden tillstyrker planforslaget men har foljande
synpunkter och kommentarer.

Dagvatten fran hardgjorda ytor bor omhandertas lokalt eller férdréjas och
eventuellt renas innan det slapps till kommunalt nat eller till recipient. Om
dagvatten ska avledas till Umeélven bor det beaktas att bade vattenfcre-
komsten Umeélven Osterfjarden har mattlig ekologisk status och uppnar
inte god kemisk status.

Pa fastigheten har det patraffats diverse fyllnads- och rivningsmassor. Om
fororeningar patraffas i samband med schaktarbeten maste dessa atgardas.

Omradet ligger nara alvbrinken och ar utpekat som ett omrade med skred-
risk i SGI:s kartunderlag for ras, skred och erosion.

Kommentar

Yttrandet noteras, dagvattenhantering sker i dagsléget lokalt inom planom-
radet genom trummor, brunnar samt diken och avleds till befintligt lednings-
natssystem. Befintligt ledningssystem inom fastigheten har flera oljeavskil-
jare och fettavskiljare innan dagvattnet leds vidare till Umeélven. Planand-
ringen bedoms medfdra en sa begransad forandring i forhallande till nulaget
att den varken riskerar att medféra en forsdémring av faststallda miljokvali-
tetsnormer eller dventyra méjligheten att uppna dessa.

Yttrandet noteras, planbeskrivningen innehaller information om att vid pa-
traffande av fororeningar i samband med schaktning eller andra atgarder ska
arbetet avbrytas och tillsynsmyndigheten underréattas. Eventuella fororenade
massor ska omhandertas och hanteras i enlighet med géllande lagstiftning.

Yttrandet noteras. Planomradet ligger utanfor det omrade som beddms
kunna paverkas av rasrisk fran instabila slanter langs Umealven. Planomra-
det avskiljs fran dlven och paverkansomradet med en cirka 10 meter bred
vag, Nipvégen.

Planomradet &r sedan tidigare ianspraktaget och bebyggt med télthallar.
Omradet ar till stor del hardgjort och anvéands for upplag, vilket innebér att
marken redan ar belastad. Vid uppférande av talthallar liknande de som
finns pa platsen idag bedéms risken for ras och skred inom planomradet
som lag.

Planandringen majliggor dock permanent bebyggelse, vilket kan medféra
forandrade och i vissa fall 6kade laster jamfort med dagens forhallanden.
Aven val av grundlaggningsmetod kan paverka markens stabilitet. Mot
denna bakgrund behéver fragor om grundlaggning och stabilitet hanteras i
den fortsatta projekteringen och i bygglovsprocessen for att sékerstélla
lampliga tekniska I6sningar. Planbeskrivningen kompletteras darfor med in-
formation om detta.
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VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Vatten och avlopp

Den del av fastigheten som berdrs av denna detaljplan kommer ej inforlivas
i verksamhetsomrade for dagvatten. Vakin antar saledes att fastighetsagaren
hanterar dagvattnet med enskilda losningar.

Inget att erinra.

Avfall

Vakins avdelning for avfall och atervinning har granskat detaljplaneférsla-
get med diarienummer BN-2024/00016. Enligt handlingarna ar det prelimi-
nara syftet med planen att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar
for industri.

Vakin ansvarar for insamling av kommunalt avfall. Med kommunalt avfall
avses avfall som uppkommer fran hushall och jamforligt avfall fran verk-

samhet. | alla lokaler dar méanniskor vistas uppkommer kommunalt avfall.

Bestallning av k&rl och hdmtning gors hos Vakin.

I handlingarna finns inget avsnitt gallande avfall och eftersom det ror sig om
en plan for industri ldmnas ett generellt yttrande.

For att hushallsavfall ska kunna hamtas behover kraven i Vakins gallande
anvisningar vara uppfyllda. Anvisningarna finns som bilaga, de finns &ven
pa Vakins hemsida och da i sin senaste version efter eventuella revideringar.
I anvisningarna finns exempelvis information om vilka krav som stélls pa
sopbilens transportvag och uppstéllningsplats samt avfallsutrymmens ut-
formning.

Forekommer fettavskiljare ska tomning ske sa ofta att fett inte tillats folja
med avloppsvattnet ut i spillvattennétet. TOmning av fettavskiljare gors av
Vakin. Slangdragning ar ett tungt arbetsmoment och darfor bor avstand mel-
lan uppstallningsplats fér slambil och anslutningspunkt for tomning inte
overstiga 10 m.

Kommentar

Vatten och avlopp

Yttrandet noteras, fastighetsagaren hanterar i dagslaget dagvattnet med en-
skilda losningar och kommer fortsatt hantera dagvatten med enskilda 16s-
ningar vid ett genomférande av detaljplanen.

Avfall
Yttrandet noteras, Vakins gallande anvisningar for avfallshantering och ater-
vinning ska foljas vid bygglovsprovning enligt planbeskrivningen.
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VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB

Vattenfall Eldistribution AB har inga elnatanlaggningar i omrade for rubri-
cerat arende och har inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet noteras.

YTTRANDE 1

Avsnittet bor forses med gang och cykelbana sa att den binder ihop de be-
fintliga fran Boleang till Slattmarksvagen.

Kommentar

Detaljplaneandringen omfattar privatagd mark inom ett industriomrade och
syftar bland annat till att mojliggora for permanent bebyggelse inom fastig-
heten. Att utreda eller skapa forutsattningar for ett sammanhangande gang-
och cykelstrak ingar inte i planens syfte eller omfattning.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna andras pa foljande punkter:

Plankartan

Endast redaktionella &ndringar gors av plankartan, plankartans status
andras fran samradshandling till granskningshandling och méanaden
uppdateras.

Planbeskrivningen

Planbeskrivningen kompletteras under avsnitt kap 3 miljobalken
med att vid uppforande av tillfalligt uppstickande delar som riskerar
att genomtranga flygplatsens hinderytor, exempelvis byggkranar,
maste flygplatsen kontaktas innan.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att brandpos-
ten vid Fruktparken inte kan nyttjas pa grund av att planomradet ar
inh&gnat.

Planbeskrivningen kompletteras med information att ndrmsta brand-
post inom fastigheten finns cirka 140 meter Gsterut samt att om av-
stand fran ndgon mojlig uppstallningsplats blir storre &n 150 meter
till befintliga brandposter behover fler brandposter anlaggas i omra-
det, vilket ombesorjs av fastighetsdagaren om inte annat &ar avtalat.
Planbeskrivningen kompletteras med information om att det utanfor
planomradet finns ett riskomrade/paverkansomrade for ras kopplat
till Umealven och dess branta slénter.

Planbeskrivningen kompletteras med information att vid kommande
projekterings- och bygglovsprocess behdver grundlaggning och sta-
bilitet beaktas for att sakerstalla lampliga tekniska lésningar utifran
den specifika atgard som planeras.

Planbeskrivningens status andras till granskningshandling och mana-
den uppdateras.

Tillkommande/reviderade utredningar

Inga tillkommande eller reviderade utredningar har skett

Detaljplanering, Umed kommun, april 2026.



