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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan bestar av en plankarta med bestammelser, den &r juridiskt bindande vid
exempelvis provning av bygglov. Till detaljplanen hor en planbeskrivning som forklarar syftet
med planen och hur den ska genomforas. Detaljplanen reglerar hur mark och vatten far
anvandas.

En detaljplan kan handldaggas med standardforfarande, begransat standardforfarande, utékat
forfarande eller samordnat forfarande. Detaljplaneprocessen for standardforfarande beskrivs

nedan.
beg ey
PLAN- MR > 2. LAGA
FORSLAG SAMRAD (¢ ,,g ANTAGANDE KRAFT
| |
Synpunkter Synpunkter

Standardforfarande
Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakdgare och
andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra
forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga synpunkter som
inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter. Samradstiden &r inte reglerad for
standardférfarande.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor. Granskningen ar
ytterligare ett tillfdlle att [imna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Byggnadsnamnden eller
Kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborjas.



5av 26

Planandringens syfte

Syftet med planandringen &r att skapa planmassiga forutsattningar for en langsiktig och
flexibel utveckling av omradet fér industridandamal. Planandringen syftar till att mojliggora
uppfoérande av byggnader med en hojd som anpassats till omradets flyghinderbegriansande
niva. Planen syftar vidare till att sékerstalla att byggratten kan tillgodose bade nuvarande och
framtida verksamhetsbehov och darigenom mojliggora fortsatt utveckling och en effektiv
markanvandning inom fastigheten.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Stadsdel: Teg.

Planomradets area: Cirka 63 000 m? (6,3 hektar).
Avstand till Radhustorget: Cirka 3 kilometer fagelvagen.
Markagoforhallanden: Privat ago.

Vattenomraden: Planandringen omfattar inget vattenomrade. Umealven ligger cirka 120
meter norr om planomradet.

Det aktuella omradet for planandringen visas i 6versiktskartan, se figur 1 nedan.
Planomradesgransen for gallande detaljplan visas med réd yta, och gransen for andringen
visas med svart streckad linje.

Figur 1. Oversiktskarta. Géllande detaljplans utbredning dr markerat ungeférligt med réd yta. Andringen omfattar
svartstreckat omrade (Kdlla karta: Lantmdteriet 2025)
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Andring av detaljplan

En dndring av detaljplan anvands for att forandra, ta bort eller inféra nya planbestammelser
inom ett redan detaljplanelagt omrade. Andringen av detaljplanen ska inrymmas inom det
ursprungliga syftet for planen. Andring av detaljplan innebér att det fortfarande bara &r en
plan som galler for omradet, eftersom dndringarna gors i den befintliga plankartan.

Syftet med gallande detaljplan ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
industriandamal med utrymme for uppstallningsytor, parkeringar, skarmtak samt ny
vagdragning av industrivag.

Andring av detaljplan har valts foér att ta bort begransningar for industriomradet i form av
korsmark, mark som endast far ge utrymme for uppstallningsytor, parkering samt skarmtak,
for att mojliggdra bebyggelse inom omradet.

En plandandring kraver inte hela den lamplighetsprévning som en ny detaljplan innebar. Det ar
endast andringens omfattning som ska lamplighetsprovas.

Andringen bedéms:

e inrymmas i syftet for gallande detaljplan
inte leda till betydande miljépaverkan
inte ha betydande intresse for allmanheten

inte strida mot oversiktsplanen

Plandndringens huvuddrag

Den aktuella dndringen av detaljplanen innebar att planbestdammelsen om korsmark tas bort,
vilket gor att marken inte langre ar begransad till uppstallning, parkering och skarmtak.

Planandringen mojliggér genom detta bebyggelse upp till cirka 35 meter i totalhdjd genom
att planen reglerar hogsta totalhojd till 52,4 meter over nollplanet. Valet av totalh6jd har
utgatt fran gallande flyghinderbegransande hojd for omradet, vilken uppgar till +52,4 meter
Over havet, och syftar till att skapa flexibilitet for verksamhetens nuvarande och framtida
behov. Andringen innebar ocksd att mark som inte far bebyggas (prickad mark) laggs till i
soder, 10 meter fran Bolevagen, for att skapa en andamalsenlig bebyggelsestruktur och
battre siktforhallanden i omradet. Prickmarkens omfattning har utgatt fran narliggande
detaljplans regleringar for att skapa en andamalsenlig bebyggelsestruktur sett till hela
verksamhetsomradet.

Inom omradet finns talthallar med en nockhdjd pa drygt 15 meter som med detaljplanen
mojliggors kvarsta. Planandringen mojliggor aven fér en mer permanent bebyggelse, vilket
ger forutsattningar for att verksamheten kan inrymmas i byggnader. En sadan inkapsling
beddms kunna minska storningar for omgivningen genom reducerade utslapp samt minskad
paverkan i form av buller och ljus. Plandndringen bekraftar darmed géllande markanvandning
samt mojliggor expansion och flexibilitet for utveckling i framtiden.
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Planen ar férenlig med gallande 6versiktsplan och fordjupning av éversiktsplan. Gallande
oversiktsplan har av Umea kommun i planeringsstrategi fran 2024 bedémts som aktuell.

Enligt kommunens undersékning av betydande miljépaverkan bedéms ett genomférande av
planen inte medfdra en betydande miljépaverkan. Undersdkningen utgar fran de kriterier
som finns i miljdbeddmningsférordningen. Lansstyrelsen meddelade i januari 2026 att de
instdmmer i kommunens beddémning att detaljplanen inte kan antas medféra sadan
betydande miljopaverkan som avses i 5 kap. 11 a § PBL. Ingen paverkan pa riksintressen,
skyddad natur eller MKN forvantas uppsta till féljd av ett genomforande av detaljplanen.

For omradet har en tidigare geoteknisk utredning tagits fram for att mojliggora upplagsplats,
som dven anvands som underlag for aktuell planandring.

Genomfdrandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft och galler for de andringar
som planen avser. Bedémningen ar att genomférandetiden ar lamplig utifran planomradets
syfte och avgransning.

Planforfarande

Aktuell detaljplan handlaggs med standardférfarande eftersom detaljplanedandringen
bedoms forenlig med oversiktsplanen, den fordjupade oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanens genomfdrande kan heller inte antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Planhandlingar

e Plankarta (ursprunglig plankarta med andringarna gjorda ovanpa)
e Planbeskrivning for andringen

Underlag

e Samradsredogorelse, april 2026
e Undersokning av betydande miljopaverkan, januari 2026
e Fastighetsforteckning, februari 2026.

Motiv till detaljplanens regleringar

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som i detaljplan ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller
allmanna verksamheter. Anvandning av kvartersmark kan till exempel vara bostader,
detaljhandel eller industri. Nedan redogors motiven till regleringen av kvartersmark i aktuell
detaljplan.
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Anvandningsbestammelser fér kvartersmark

Géllande planbestammelse Industri [J] kvarstar fran géllande detaljplan. Ingen foréandring
gors av detaljplanens anvandningsbestammelser.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdinsning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte férses med byggnad.

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla bebyggelsefritt avstand mot Bélevagen om
10 meter for att skapa en god och enhetlig helhetsverkan fér omradet samt goda
siktforhallanden och hdansynsavstand mot Bolevdgen. Den indragna bebyggelsen bidrar till att
omradet upplevs enhetligt och darigenom uppnas en god helhetsverkan (2 kap. 6 § 1 PBL).

Héjd pa byggnadsverk

h — Hogsta totalhojd ar 52,4 meter 6ver angivet nollplan.

Motiv: For att mojliggéra en dandamalsenlig och langsiktig utveckling av industriomradet
infors en planbestammelse som reglerar hégsta totalhdjd till 52,4 meter dver angivet
nollplan. Bestimmelsen utgar fran gallande flyghinderbegransande hojd for omradet och
sakerstaller att bebyggelse kan uppfdras utan att paverka luftfartens sakerhet.

Angivet nollplan motsvarar havets medelniva. Planomradet ar beldget pa cirka +17 meter
over havet, vilket innebar att byggnader kan uppforas med en faktisk totalh6jd om cirka 35
meter 6ver befintlig markniva.

Syftet med att reglera totalhdjd ar att skapa flexibilitet for verksamhetens nuvarande och
framtida behov. Industriell verksamhet kan over tid forandras och krava byggnader med
andra hojder eller tekniska installationer. Genom att ange totalh6jd ges forutsattningar for en
andamalsenlig utveckling utan att ny detaljplan behover upprattas.

Planomradet ar beldget inom ett etablerat industriomrade dar bebyggelsens skala och
utformning framst styrs av verksamheternas funktionella behov. Den foreslagna
hojdregleringen bedéms vara forenlig med omradets karaktar och bidra till en lamplig och
effektiv markanvandning i enlighet med 2 kap. 6 & plan- och bygglagen (2010:900).

Forhallningssatt till tidigare stéllningstaganden

Kommunala stillningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

| gdllande Oversiktsplan fér Umea kommun, antagen 2018, anges 6vergripande mal samt
utvecklingsstrategier for kommunen. Tillhérande fordjupningar och tematiska tillagg forklarar
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vidare olika platsers specifika utvecklingsstrategier, samt hur dessa planer forhaller sig till
varandra. Det aktuella omradet omfattas av Fordjupning for Umea, antagen augusti 2018.
Omradet ar utpekat som ett utvecklingsomrade for verksamhet, V11, for framtida expansion
for Volvo Lastvagnar.

Plandandringen beddéms forenlig med den fordjupade oversiktsplanen och bidrar till
maluppfyllelse av intentionerna i kommunens fordjupade 6versiktsplan och kommunens
strategiska mal for omradet.

Umed kommun antog en planeringsstrategi for att aktualitetsprova oversiktsplanen. Den
antogs av kommunfullmaktige i juni 2024 och bedémer sammantaget att Umea kommuns
oversiktsplan uppfyller kraven for aktualitet enligt plan- och bygglagen (PBL 3 kap, §§ 3-5)
och att den ar tillrdckligt aktuell for att fortsatta vagleda den fysiska planeringen de ndrmaste
aren.

Detaljplaner och omradesbestimmelser

Planomradet ar detaljplanelagt och omfattas av Detaljplan fér del av fastigheten Béleg 7:18
m.fl. Volvo (2480K-P06/125). | gdllande detaljplan d&r marken planlagd som industrimark med
begransning i form av plusmark, mark dar endast uppstallningsytor, parkeringar och skarmtak
far uppforas, se figur 2 nedan. Inom detaljplanen finns dven mark som inte far bebyggas samt
mark som ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. Detaljplanen fick laga
kraft 2006-04-20 och har ingen pagaende genomférandetid.

Andring av detaljplan innebdr att det fortfarande bara &r en plan som giller fér omradet,
eftersom andringarna gors i den befintliga plankartan. Detaljplanedndringen ska lasas
tillsammans med den ursprungliga planen.

PLANBESTAMMELSER
Fojande galler nom onr3den med nedanstiende beleckningar
D3 beteckning saknas galler bestamnelsen o heta planonrce!,
Endast angiven anvandnng och ufforming 3 Hidten
ERANSBETE[KN\NGAR
fhad 3 e i gt g
I

p— -

ANVANDNNG AV KVARTERSMARK
,‘,,+++++++++\} [ e

Hwnastid b cas it o o A BEGRANSNNG AV MARKENS BEBYGGANDE

P e g opt \ L] Marken B e bebyogas

‘ \ Marken 3 ge irynne fo opsfalingeylor, parkeringar och sarmisk
‘ SErny +/4 B et Marken siall vara Hganglg for allnama underordska lednngar
++4++++++++\\

2 vun et onrce sl v gy o e
2 by s urk A g o8 e

S s Jev s S T smas cerorcss e
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ANTAGANDEHANDLNG BESLUT
W g e Anfagen BN 2006-03-20
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Benry Vaneras <7/
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Detaljplan for del av fastigheten

BOLEA 78 m fl (Volvo)

i UMER KOMMUN, Vésterbottens L4n

Samhallsbyggnadskontaret i januari 2006
Rev. mars 2006

Ole Forsgren Mari Hessel
Stadsarkiek! Arkiekt

24L80K-P06/125

Figur 2. Gdllande detaljplan, Detaljplan fér del av fastigheten BéleG 7:18 m.fl. (Volvo). 2480K-P06/125
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Planbesked

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut om att inleda planlaggning eller inte. Planbeskedet ar
inte bindande och kan inte dverklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stillningstagande fran kommunens sida.

Byggnadsnamnden beslutade i juni 2024 att inleda planlaggning for fastigheten Bolea 1:77.

Dérefter fattade byggnadsnamnden ett inriktningsbeslut i oktober 2025 om att begransa
planarbetet till att endast innefatta kvartersmarken inom Boled 1:77 eftersom en sddan
avgransning skulle innebdra en enklare och mer genomférbar process.

Undersokning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Planférslaget har genomgatt
en undersdkning enligt 6 kap. miljobalken och 5, 10-13 §§ miljobedémningsférordningen,
dar omstandigheter som talar for och emot en betydande miljopaverkan har identifierats.

Undersoékningen visar pa att ingen risk for betydande miljopaverkan finns avseende nagon
miljofaktor. Enligt kommunens beddmning kan detaljplanens genomférande inte antas
medfora en betydande miljopaverkan, varfor ingen s.k. miljobedomning har gjorts.

Bedomningen grundas utifran de kriterier som finns i miljobedémningsférordningen.

Det finns inte anledning att anta att planens genomférande medfor att nagon
miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas. Det finns inte anledning att anta att planens
genomférande hindrar eller férsvarar for vattenférekomsterna Umeélven och Osterfjarden
att uppna och bibehalla den status som miljokvalitetsnormerna féreskriver.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planens
genomfdrande inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Ett sarskilt beslut om betydande miljépaverkan har fattats den 30 januari 2026 och darefter
offentliggjorts pa kommunens digitala anslagstavla under tre veckor.

Kommunala beslut i 6vrigt av betydelse for detaljplanen

e Inriktningsbeslut Byggnadsnamnden 2025-10-22 § 229. Beslutet innebar att
inriktningen i det fortsatta planarbetet ar att begransa planomradet till att endast
innefatta kvartersmarken inom Bélea 1:77.

Detaljplanens utredningar

e Geoteknisk utredning — PM Geoteknik, Tyréns, 2022-09-15.
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Stallningstaganden enligt miljobalken

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar av
nationellt intresse enligt 3—4 kap. miljobalken. Omradena avser saval olika
bevarandeintressen som omraden som &r viktiga for exploatering for ett visst andamal.
Utpekade omraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada dess varden eller
mojligheterna att anvanda dessa for avsett andamal.

Kapitel 3 miljobalken

Mark- och vattenomraden, enligt 3 kap. 5-9 §§ miljobalken, som utgor riksintressen ska sa
langt som mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena.

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for kommunikationer, Umea flygplats
influensomrade avseende flyghinder. Med influensomrade avses det omrade dar hoga
anlaggningar sasom vindkraftverk, master, torn och andra byggnader och anlaggningar
(exempelvis ventilationshuvar, hisstoppar pa byggnader) kan innebara fysiska hinder for
luftfarten.

For att sakerstalla att tillkommande bebyggelse inte riskerar att generera en negativ inverkan
pa riksintresse for kommunikationer regleras hogsta totalhojd till gdllande
flyghinderbegransande hojd for omradet, 52,4 meter 6ver angivet nollplan. Bestammelsen
sakerstaller att bebyggelse kan uppfdras utan att paverka luftfartens sakerhet.
Genomforandet av detaljplanen bedoms darmed inte innebara en negativ paverkan pa
riksintresset.

Vid uppférande av tillfélligt uppstickande delar som riskerar att genomtranga flygplatsens
hinderytor, exempelvis byggkranar, maste flygplatsen kontaktas innan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till
ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. Ett
genomfdrande av en detaljplan far inte medfora att en miljokvalitetsnorm férsamras eller
dventyra att statusen kan forbattras.

Detaljplanedndringen omfattas av MKN for omgivningsbuller, utomhusluft, fisk- och
musselvatten samt vattenkvalitet (yt- och grundvatten). Planomradet ligger nara recipienten
Umeadlven som omfattas av MKN for ytvatten samt fisk- och musselvatten. Umealven har
mattlig ekologisk status och ej god kemisk status.

Planandringen avser en justering av mojlig byggratt inom befintligt industriomrade och
mojliggor utveckling av en redan etablerad verksamhet. Forandringen innebar inte nagon ny
markanvandning utan sker inom ett redan ianspraktaget och hardgjort omrade med
etablerad teknisk forsorjning och dagvattenhantering. Den tillkommande belastningen i form
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av trafik, buller, utslapp till luft eller paverkan pa mark och vatten bedéms vara marginell i
forhallande till nuvarande verksamhets omfattning.

Sammantaget beddms planandringen medfdra en sa begransad férandring i forhallande till
nuldget att den varken riskerar att medféra en férsamring av faststallda miljokvalitetsnormer
eller daventyra mojligheten att uppna dessa.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt i gallande detaljplan. De sarskilda skal till dispens som anges ar att
Nipvadgen, narliggande skogsomrade och dlvbrink dr allmant tillgangliga.

Om strandskyddet har varit upphavt i en detaljplan och planen upphavs eller ersatts, kan
kommunen besluta att strandskyddet dven fortsattningsvis ska vara upphavt i den nya
planen. Eftersom denna detaljplan tas fram som en dndring galler den tillsammans med den
befintliga planen, vilket innebar att strandskyddet fortsatt &r upphévt.

Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen.

Mark- och vattenomraden

Inom omradet bedriver Volvo verksamhet inom lastbilsproduktion. Omradet ar en del av ett
storre verksamhetsomrade om cirka 35 hektar dar tillverkning av lastbilshytter och
hyttdetaljer pagar. Verksamheten omfattar klippning, slittning, pressning, bearbetning och
svetsning av plat till fardiga lastvagnshytter. Darefter sker ytbehandling, tatning och lackering.

Omradet bestar av blandad verksamhetsbebyggelse, parkeringsytor samt dvriga funktioner
tillhérandes verksamheten, se figur 3 nedan.
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Figur 3. Befintliga férhdllanden inom planomrddet. RGd yta visar ungefirlig gréns for planomrddet. (Kélla karta:
Lantmdteriet 2025)

Omradet ar flackt och avgransas av Bolevagen i séder och Nipvagen i norr. Planomradet
angransar skog samt Umedlven i norr och nordvist samt park och jordbruksmark i soder. At
oster finns resterande verksamhetsomrade.

Kringliggande bebyggelsen inom industriomradet ar av varierande volym med
byggnadshojder mellan 10 och 20 meter. Fasaderna ar ljusa och relativt varierade i material
och utformning. Inom planomradet finns talthallar om drygt 15 meter i nockhdjd.

Det finns inga bostader inom planomradet, ndrmsta bostadsbebyggelse finns drygt 160
meter sdder om planomradet och utgors av kedjehus om tva vaningar. Mellan planomradet
och bostadsbebyggelsen finns ett kuperat parkstrak med gang- och cykelbana.

Naturmiljo

Det finns ingen naturmark eller omraden for rekreation inom planomradet. Omkring
planomradet finns gronstruktur i form av skogsmark och jordbruksmark. Inga omraden av
skyddad natur forekommer omkring planomradet.
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Trafik

Gang- och cykeltrafik

Det finns en belyst gang- och cykelbana i anslutning till planomradet langs Bolevagen och
Slattmarksvagen i soder. Det finns dven en obelyst gang- och cykelbana langs Umealven i
norr.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats finns cirka 1 kilometer 6ster om planomradet. Busshallplatsen
trafikeras av busslinje med relativt tat och regelbunden turtathet.

Motorfordonstrafik

Delar av Bolevagen samt Nipvagen ar vdagar med enskild vaghallare. Slattmarksvagen séder
om planomradet har kommunalt vaghallaransvar. Nipvagen samt Slattmarksvagen
kategoriseras som liten lokalgata och Bélevagen som huvudgata.

Parkering, angéring och avfall

Planomradet angors via Nipvagen. Parkeringar och tillfartsvagar finns redan inom
planomradet samt i angransande verksamhetsomrade.

System for avfallshantering finns inom omradet. Vakins gallande anvisningar for
avfallshantering och atervinning ska foljas vid bygglovsprévning.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning, PM geoteknik — provgropsgravning Tyréns 2022-09-15, finns
framtagen for planomradet i syfte att klargora dimensionering av framtida
overbyggnad/upplagsyta.

SGU:s jordartskarta har anvants som underlag och jorden férvantas utgoras av sand pa silt.
Befintliga fyllnadsmassor innehaller i ett flertal provgropar rester fran trg, tegel, asfalt och
jarnskrot. Om barighetskrav kommer féreligga pa nagon del av ytan bor detta beaktas for att
utreda tilldten belastning. (Tyréns, 2022)

Delar av omradet ar vattenmattat och sankt. En fungerande drdnering av hela omradet maste
anlaggas for att undvika hoga grundvattennivaer som paverkar béarighet, hallfasthet och
tjallyftningar. (Tyréns, 2022)
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillflligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med
att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgdrs minskar mojligheterna till
naturlig infiltration i marken vilket medfér att dagvattnet avleds direkt till narliggande
vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

| samband med framtagande av bygghandlingar av ny upplagsplan 2022 togs systemldsning
for dagvatten fram. Dagvattenhantering sker i dagslaget genom trummor, brunnar samt diken
och avleds till befintligt ledningsnatssystem. Befintligt ledningssystem inom fastigheten har
flera oljeavskiljare och fettavskiljare innan dagvattnet leds vidare till dlven. Ledningsnatet
tillhor fastighetsdgaren som leder dagvattnet vidare till Umeélven. Befintlig verksamhet inom
planomradet bedoms ha all nodvandig teknisk infrastruktur for hantering av dagvatten.

Snohantering

Sodra delen av planomradet har anvants som sndéupplag och det finns dven spar av
sandningsgrus. Snoupplaget gor att vatten samlas pa marken och att omradet narmast
upplaget ar fuktigt och sankt (Tyréns, 2022). Inom planomradet ansvarar fastighetsagaren for
snordjningen.

El, varme, fiber och tele

Skanova har en markforlagd kabel i direkt anslutning till planomradet i Bolevagen.

Halsa och sdkerhet

Detaljplanen far inte leda till stérningar som kan innebara oldgenhet fér manniskors halsa (9
kap. 3 § miljobalken). Med oldgenhet for manniskors hélsa avses en stérning som enligt
medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pa halsan och inte ar
tillfallig.

Miljofarlig verksamhet

Volvo Lastvagnar har tillstand enligt miljébalken for att bedriva verksamhet. Tillstandet
innefattar verksamhet inom hela planomradet och ar férenat med villkor. Villkoren reglerar
produktionsvolym och miljépaverkan pa omgivningen.
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De storningar som kan forekomma fran bolagets verksamhet ar externbuller, utslapp av
organiska lI6sningsmedel till luft fran lackering, utslapp av stoft fran svetsning och slipning,
utslapp av gaser fran termisk férbranning av gasol och I6sningsmedel samt utslapp av
fororenat processavloppsvatten. Transporter, anvandning av material och energi samt avfall
medfor ocksa miljopaverkan. Ett kontrollprogram som visar hur villkoren féljs och hur
verksamhetens paverkan pa héalsa och miljo finns upprattat och &r inforlivat i
verksamhetssystem for kvalitet och miljo (1ISO 9001 och 14 001).

Transporter av farligt gods

Planomradet ar inte beldaget inom paverkansomrade for transportled for farligt gods.

Brandsakerhet

Inom fastigheten Bolea 1:77 och i anslutning till Bolevadgen i séder finns flertalet brandposter.
Narmsta brandpost inom fastigheten finns cirka 140 meter 6sterut. Narmsta brandpost
utanfor planomradet aterfinns cirka 30 meter sdder om planomradet intill Bolevdagen och
den park som finns i ndarheten av planomradet, Fruktparken. Denna kan dock inte nyttjas vid
insats pa grund av att planomradet ar inhagnat.

Buller

Buller forekommer idag inom och omkring planomradet till f6ljd av pagaende
industriverksamhet. Befintlig detaljplan medger industridndamal, vilket innefattar bullrande
verksamheter. Bullernivaer redovisas och provas bland annat i miljotillstandsprocessen.

Fororenad mark och vatten

Inga kdnda mark- eller vattenféroreningar finns registrerade inom planomradet. Enligt
Lansstyrelsens MIFO-databas kan det dock finnas misstdnkta eller konstaterade féroreningar
inom andra delar av fastigheten Bolea 1:77.

Skulle fororeningar patraffas i samband med schaktning eller andra atgarder ska arbetet
avbrytas och tillsynsmyndigheten underrattas. Eventuella férorenade massor ska
omhandertas och hanteras i enlighet med gallande lagstiftning.

Risk for 6versvamning

Det finns ingen risk for 6versvamning inom planomradet. Det forekommer vissa lagpunkter
och avrinningsstrak inom planomradet, se figur 4 nedan.
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Figur 4. Avrinningsvégar och ldgpunkter inom planomrddet. Kélla: Scalgo, 2025.

Risk for ras, skred och erosion

Langs stora delar av Umeadlven finns ett utpekat riskomrade for ras till foljd av alvens branta
slanter. Inom omradet finns uppgifter om att ras har skett och/eller raviner har bildats.

Planomradet ar utanfor utpekat riskomrade med tillhérande paverkansomrade. Planomradet
avskiljs fran dlven och paverkansomradet med en cirka 10 meter bred vag, Nipvagen. Det
finns ingen risk for ras, skred eller erosion inom planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Mark- och vattenanvandning

Del av kvartersmark med egenskapsbestammelsen korsmark, mark planlagd for att ge
utrymme for uppstallningsytor, parkeringar och skarmtak, tas bort for att mojliggora
byggnation for industridndamal inom storre delar av planomradet. Detaljplanens regleringar
ldamnas oférandrade inom Nipvagen och Bélevagen eftersom géallande reglering bedéms
aktuell och utan behov av revidering. Vagomradena omfattar interna gator avsedda for trafik
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inom industriomradet. Andringen innebér att bebyggelse fér industriindamal kan uppféras
inom omradet. Avstandet till ndrmsta bostadsbebyggelse i soder dr 160 meter rdaknat fran
byggrattens avgransning till befintliga bostaders fasader. Avstandet mellan byggrattens
avgransning till befintliga bostaders fastighetsgrans ar cirka 150 meter.

Plandndringen innebar att en planbestammelse tillkommer for att reglera hogsta totalhéjd till
52,4 meter over angivet nollplan [h]. Bestimmelsen utgar fran gallande
flyghinderbegransande hojd for omradet och sakerstaller att bebyggelse kan uppféras utan
att paverka luftfartens sakerhet. Angivet nollplan motsvarar havets medelniva. Planomradet
ar belaget pa cirka +17 meter 6ver havet, vilket innebar att byggnader kan uppforas med en
faktisk totalhojd om cirka 35 meter 6ver befintlig markniva.

| figur 5 och 6 nedan visas exempel pa hur bebyggelse kan uppfdras inom planomradet. Den
genomskinliga volymen illustrerar detaljplanens maximalt tillatna byggratt motsvarande cirka
35 meter totalhdjd over befintlig markniva. Den ifyllda volymen visar en jamforelsevolym
motsvarande cirka 16 meter totalhdjd som visar nuvarande bebyggelsevolym.

Befintlig bebyggelses byggnadshojder i modellen avviker fran verklig héjd och utformning.
Den redovisade 3D-modellen illustrerar detaljplanens maximala byggratt och visar den
teoretiskt storsta exploatering som planen medger. Modellen ska ses som ett principiellt
exempel och utgor inte ett forslag till faktisk utformning.

Med héansyn till verksamhetsomradets funktion och krav pa bland annat parkering, last- och
lossningsytor, interna transportstrak, brand- och raddningsvagar samt upplags- och
mandverytor ar det inte sannolikt att hela planomradet kommer att bebyggas. Den faktiska
exploateringsgraden bedoms darfor bli lagre an den som illustreras i modellen.

Méjlig bebyggelse, Befintlig bebyggelse,
35 meter totalhéjd varierande byggnadshojd

Figur 5. Volymskiss 6ver méjlig bebyggelse med 35 meter i totalhdjd (genomskinlig lila volym) respektive 16 meter totalhéjd
(ifylld lila volym) och befintlig bebyggelse inom omrddet (vitt). Observera att byggrdtten endast dr fiktiv och syftar till att visa
mdjlig bebyggelsevolym. (Autodesk Forma Site Design, 2026)
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Mojlig bebyggelse,

35 meter totalhojd
Befintlig bebyggelse,
varierande byggnadshojd

Figur 6. Volymskissen sett frén bostadsomrddet Béledng. Observera att byggrdtten endast dr fiktiv och syftar till att visa
mdjlig bebyggelsevolym. (Autodesk Forma Site Design, 2026)

Planen reglerar dven prickad mark, mark som inte far bebyggas, om 10 meter fran Bélevagen
i soder, for att sdkerstélla ett avstand som 6verensstammer med 6vriga delar av
verksamhetsomradet och for att ta hansyn till vdgen och narliggande bebyggelse.

Naturmiljo

Planomradet ar redan ianspraktaget for industridndamal och hardgjort vilket gor att ingen
paverkan bedoms uppsta pa nagon naturmiljo.

Trafik

Planférslaget innebér ingen forandring av trafiksystemet inom eller utanfér planomradet,
varken for gaende eller cyklister, kollektivtrafikresenarer eller allman motorfordonstrafik.

Planandringen mojliggor fortsatt att omradet kan anvandas for parkering, angoéring och
uppstallningsytor. Vid eventuella forandringar av bebyggelsestrukturen inom planomradet
ska tillrdckligt utrymme samt dndamalsenliga angoringsvagar for avfallshantering sakerstallas.

Eventuellt tillkommande parkeringsbehov ska |6sas inom egen fastighet alternativt inom
verksamhetsomradet.

Geoteknik

Enligt den geotekniska undersokningen (Tyréns, 2022) ska all organisk jord schaktas bort
innan anldggande av upplagsplan sker. Om béarighetskrav kommer foreligga pa nagon del av
ytan bor befintliga fyllnadsmassor beaktas for att utreda tillaten pakanning. En fungerande
drénering av omradet ar viktigt for att undvika hoga grundvattennivaer som paverkar
béarighet, hallfasthet och tjallyftningar.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar redan befintligt inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

Dagvatten

Planomradet avses inte inforlivas i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.
Fastighetsagaren ansvarar for att anordna lampliga atgarder som kravs for att omhanderta
dagvatten inom fastigheten. Vid ny- och ombyggnation som paverkar forutsattningar inom
planomradet kan nya dimensioneringar och dagvattenldsningar behéva anordnas.

Snohantering

Det beddms fortsatt finnas tillrdckliga ytor for snéhantering efter ett genomférande av
detaljplanen.

El, varme, fiber och tele

Skanova har en markforlagd kabel i direkt anslutning till planomradet i Bélevagen. Ledningen
beddms inte paverkas av ett genomforande av detaljplaneandringen.

Halsa och sakerhet

Miljofarlig verksamhet

Den ursprungliga planen medger anvandningen industriadndamal, plandandringen mojliggor en
byggratt inom planomradet men innebar ingen andring av markanvandningen. Det innebar
att detaljplanen fortsatt mojliggor for industriandamal dar miljéfarlig verksamhet kan inga.
De flesta miljofarliga verksamheter ska dven tillstandsprévas enligt miljobalken och det racker
inte med att en viss typ av verksamhet ar forenlig med géllande detaljplan for att tillstand ska
kunna ges till verksamheten enligt miljobalken. Vid en prévning enligt miljdbalken prévas den
enskilda specifika verksamheten som ska etableras med dess storningar till omgivningen.

Transporter av farligt gods

Planforslaget innebér inte nagon forandring av forutsattningarna for transporter av farligt
gods.

Brandsakerhet

Narmsta brandpost inom fastigheten finns cirka 140 meter 6sterut. Om avstand fran nagon
mojlig uppstallningsplats, i och med nybyggnad, blir storre an 150 meter till de brandposter
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som redan finns inom fastigheten behover fler brandposter anldggas i omradet. Detta
ombesorjs av fastighetsdagaren om inte annat ar avtalat.

Kapacitetshdjning bedéms preliminart inte behévas fér den nya exploateringen, om behov
uppstar i framtiden far fragan hanteras da i samrad med raddningstjansten. Byggnaders
utformning och bldljuspersonals behov av datkomst, framkomlighet till brandposter och
slackvatten beaktas darutover i samband med bygg- och markprojektering i enlighet med
gédllande regler.

Buller

Gallande detaljplan medger redan industriagndamal, vilket innebér potentiellt bullrande
verksamheter. Buller som kan uppsta till foljd av verksamheten och paverka omgivningen
beaktas darutover i samband med bygg- och tillstdndsprocesser i enlighet med géllande
regler. Planandringen maojliggér mer permanent bebyggelse, vilket ger forutsattningar for att
verksamheten kan inrymmas i byggnader. En sadan inkapsling bedéms kunna minska
storningar for omgivningen genom minskad paverkan i form av buller.

Fororenad mark och vatten

Eftersom det inte finns nagra kanda fororeningar inom planomradet kravs inga atgarder.

Risk for 6versvamning

Planforslaget innebar inte nagon forandring av risken for 6versvamning. Vid ett
genomforande av detaljplanen ar det viktigt att sdkerstalla att inga nya lagpunkter tillskapas
eller att befintliga lagpunkter forstarks.

Risk for ras, skred och erosion

Planomradet ar sedan tidigare ianspraktaget och bebyggt med talthallar. Omradet ar till stor
del hardgjort och anvands for upplag, vilket innebar att marken redan ar belastad. Vid
uppforande av talthallar liknande de som finns pa platsen idag beddms risken for ras och
skred inom planomradet som lag.

Uppférande av permanent bebyggelse kan innebara férandrade och i vissa fall 6kade laster
jamfért med dagens situation. Aven val av grundlaggningsmetod kan p&verka markens
stabilitet. Utifran detta behdver fragor om grundldggning och stabilitet hanteras i den
fortsatta projekteringen och i bygglovsprocessen for att sakerstélla lampliga tekniska
I6sningar utifran den specifika atgard som planeras.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
andamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa &tgérder redovisas.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Malsattningen ar att detaljplanen ska antas under andra eller tredje kvartalet 2026.

Den prelimindra tidplanen baseras pa att inga storre forandringar sker under planprocessen
och att detaljplanen inte dverklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten fér detaljplanens
laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medféor motsvarande forskjutning av
genomfdrandet.

Genomfoérandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft och galler for de andringar
som planen avser.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen inte ersattas, andras eller upphavas
fore genomfoérandetidens utgang om nagon fastighetsagare som berdrs motsatter sig det.
Undantag kan goéras om det behovs en ny detaljplan pa grund av nya férhallanden av stor
allman vikt som inte har kunnat férutses vid den ursprungliga planldaggningen. Undantag kan
dven ges for inforande av bestammelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter
(exempelvis servitut). Om planen ersatts, dndras eller upphavs under genomférandetiden
kan berorda fastighetsdgare ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt detaljplanen.
Efter genomférandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphava detaljplanen utan att
fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas. En detaljplan galler
till dess att den ersatts, andras eller upphavs.

Planavtal

Ett planavtal har ingatts mellan sékande och Umea kommun, Detaljplanering 2025-12-05.
Avtalet syftar till att reglera kostnader fér arbetet med att uppratta detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Huvudmannaskap fér allman plats

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsdgaren ansvarar for alla atgarder.

Huvudmannaskapet ar sedan tidigare enskilt for angransande vagar, Nipvagen och
Bolevagen, se figur 7 nedan. Vagarna ligger pa privat 4gd mark, inom del av fastigheten Bolea
1:77 som ags och nyttjas av Volvo, vilket motiverar fortsatt enskilt huvudmannaskap.

Huvudmannaskapet for gang- och cykelvag langs Bolevdagen ar kommunalt.
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Figur 7. Vidghdllare inom planomrddet. R6d yta visar ungefdrlig gréns for planomrddet. Kdlla: NVDB 2025.

Huvudmannaskap fér vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten.

Omradet ska inte inforlivas i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten utan bedoms
kunna hantera dagvatten enskilt.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Exploatoren bekostar planarbetet samt de kostnader som blir till féljd av exploateringen,
exempelvis vad galler anldaggning av mark, anslutningsavgifter, utbyggnad av
dagvattenanlaggningar, brandposter, uppférande av byggnader och anordnande av
angorings- och tillfartsvagar. Ett plankostnadsavtal har tecknats med kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Planandringen medfor inga kostnader fér kommunen.
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Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berérda

Vakin far kostnader fér utbyggnad av deras ledningsnat. De far intdkter genom
anslutningsavgifter nar fastighetsagaren ansluter till ndtet och I6pnade intdkter fran arliga
driftsavgifter.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Inga fastighetsbildningsatgarder forvantas uppsta till foljd av ett genomforande av
detaljplanen. Om behov uppstar i framtiden kan fastighetsbildningsatgarder prévas efter
ansdkan om lantmateriforrattning. Ansékan inlamnas till Umed kommun,
Lantmaterimyndigheten.

Servitut

Servitut ar en ratt for en fastighet att anvdanda en annan fastighet for ett specifikt andamal,
till exempel en vag. Det finns tva typer av servitut, officialservitut och avtalsservitut.

Officialservitut

Officialservitut finns for del av Nipvagen norr om detaljplanedndringen, 2480K-09/168.1
Syftet ar att sdkerstélla tillganglighet for allman bil, cykel och gangtrafik.

Servitutet bedoms inte paverkas av detaljplaneédndringen.

Markreservat

| gallande detaljplan for del av fastigheten Bolea 7:18 m.fl. Volvo (2480K-P06/125) finns
markreservat, u-omrade. Omradet omfattas av ledningsratt for vatten.

Markreservatet beddms inte paverkas inte av detaljplaneandringen.

Ledningsratter

Ledningsratt for vatten finns i anslutning till gransen for planandringen inom mark tidigare
planlagd med markreservat for underjordisk ledning, u-omrade. Ledningsratten har akt
nummer 2480K-09/168.3.

Ledningsratt for vatten och avlopp finns angransande planandringens dstra del och
sammanbinder ett strak langs del av Nipvagen och Bolevagen. Ledningsratten har akt
nummer 2480K-99/114.1.

Inga ledningsratter beddms paverkas av detaljplanedndringen.
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Upplysningar
Efter laga kraft vid en dandrad detaljplan:

e Blir den uppdaterade plankartan med dndringsomrade och dndringsbestammelser
den gdllande plankartan.

e Ny planbeskrivning upprattas enbart foér andringarna och bildggs den nya plankartan
och befintlig planbeskrivning som fick laga kraft 2006-04-20.

e Den nya planbeskrivningen lases enbart for andringarna, for tolkning av de
planbestammelser som inte andras hanvisas lasaren till den ursprungliga
planbeskrivningen.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare, rattighetsinnehavare och
narboende som beddms berdras av ett genomfdrande av detaljplanen. | figur 8 nedan
redovisas detaljplanens samradskrets. Under planprocessens gang blir fastighetsagare och
andra rattighetsagare som beddms inga i samradskretsen underrattade genom brevutskick
infér samrad och granskning och ges majlighet att lamna synpunkter. Alla som lamnat
synpunkter under samrad och granskning blir sedan underrattade om 6verklaganderatt och
antagande.

Figur 8. Gdllande detaljplans utbredning dr markerat ungeférligt med réd yta. Andringen omfattar svartstreckat omrade.
Avgrdnsningsomrade for berérd samrddskrets visas med bld rektangel. (Kdlla karta: Lantmdteriet 2025)
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Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter:

Detaljplanering, Bygglov, Kommunala lantmaterimyndigheten och Miljo- och halsoskydd.

Medverkande konsultbolag

Tyréns Sverige AB.

Kallor

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges.

Kartor och illustrationer: Tyréns Sverige AB, om inte annat anges.



