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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2014/01066

Datum: 2023-06-20
I(OMMUN Handlaggare: Karin Berggren

Detaljplan for fastigheten
Stadsliden 6:2 m.fl.

inom Olofsdal i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Stadsliden 6:2 m.fl. har upprattats
av Umed kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen &r att skapa
planmadssiga forutsattningar for tat, varierad och stadsmassig bostadsbe-
byggelse, delvis bestdaende av vardbostdder. Planen syftar dven till att moj-
liggora for samhallsservice i form av forskola, samt att skapa forutsatt-
ningar for en god dagvattenhantering och hogkvalitativa gronomraden dar
gronkorridoren bevaras. Planen syftar ocksa till att Istidsgatans gaturum ut-
formas pa ett sadant satt att det upplevs som stadsmassigt, tryggt och le-
vande.

Planen handldaggs med utokat planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2023-06-07 — 2023-06-30. Samradskrets, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att lamna syn-
punkter pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter, vilka kan begaras
ut i sin helhet.

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen kan utifran den information som framgar av samradshand-
lingarna, nar det géller risk for 6versvamning, inte utesluta en eventuell
overprovning av planen utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL. Det
behover tydliggoras och sakerstallas ifall/att det gar att fordroja dagvatten
vid skyfall inom planomradet, sa att inte detta belastar och leder till 6ver-
svamning nedstroms. Vad galler miljokvalitetsnormer sa ser Lansstyrelsen
ingen risk for dverprévning, men det kravs tydliggéranden och sakerstal-
lande av en dagvattenhantering som blir hallbar kopplat till miljokvalitets-
norm for vatten aven i ett kumulativt perspektiv.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Risk for Oversvamning

Det ndmns under avsnittet dagvatten att “Sandbdicken dr kénslig for 6kade
vattenfléden, och i och med att dagvattensystemet redan i dag ér pd grén-
sen att klara belastningen vid stora regn, far ytterligare exploatering inte
medféra 6kad belastning pad befintligt dagvattensystem. Detta innebdr att
lokalt omhdndertagande av dagvatten ska efterstrdvas pd bdade tomtmark
och allmdn mark.” Det framgar dock inte hur detta avses sakerstéllas. |
framtagen dagvattenutredning har olika alternativa dagvattenldsningar
studeras. Av planforslaget framgar att den tillgangliga ytan ar tillracklig for
att fordroja dagvattnet fran planomradet, oavsett vilken av de féreslagna
[6sningarna som valjs. Om majligt vore det 6nskvart att beskriva vilken 16s-
ning som kommer att bli aktuell att utféra. Lansstyrelsen vill dven betona
vikten av att nagot av forslagen fran dagvattenutredningen foljs for att inte
belasta Olofsdalsdammen och/eller Sandbdcken med pafrestande vatten-
floden vid ett eventuellt skyfall. Detta ska sakerstallas infor granskning. Det
behover dven tydliggdras infor granskning hur skotsel av dagvattenatgar-
derna ar tankt att hanteras och om en skotselplan avses tas fram. Om skot-
sel inte kommer utféras i enlighet med rekommendationerna finns risken
for oversvamningar nedstroms Olofsdalsdammen.

Placering av transformatorstationer i planlagt omrade ligger nara en primar
eller sekundar rinnvag enligt Tyréns Dagvattenutredning. For att minska ris-
ken for driftstopp kopplat till dversvamning bor kommunen se éver héjd-
placering- och konstruktion.

Miljokvalitetsnormer

| dagvattenutredningen gors bedomningen att miljokvalitetsnormer och
status i recipienten Umeélven inte paverkas av planerad exploatering. Be-
rakningen bygger dock pa att fororeningar i dagvatten fran planomradet ef-
ter spadning i Umealven utgor ett litet tillskott till befintliga fororeningshal-
ter. Planomradet utgér en av manga planerade exploateringar tillsammans
med en stor andel redan befintlig bebyggelse i avrinningsomradet. Det &r
darfor viktigt att bedéma den samlade paverkan pa Umealven.

Det ar positivt att det planeras for ett lokalt omhandertagande av dagvat-
ten. | dagvattenutredningen behovs dock en komplettering med berdk-
ningar av fororeningstransport och avsattning i sediment, efter fordrojning
och rening i foreslagna system for dagvattenhantering.

Det vore 6nskvart att utreda mojligheten att sa langt som majligt rena ner
till naturliga nivaer av féroreningshalter. Dagvattenutredningen bor kom-
pletteras med en berdkning av hur mycket som krdvs for att rena dagvatt-
net sa att utslappen av fororeningar inte okar, jamfért med dagens nivaer.
| Sandbacken nedstréms planomradet finns vattenomraden som anvands
for rekreation (Universitetsdammen m.m.) dar det vore negativt med
storre naringspaverkan som kan bidra till igenvaxning m.m.
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Sura sulfatjordar

Det finns risk for forekomst av sur sulfatjord i delar av planomradet. Risk
for forekomst av sur sulfatjord ska tas med i bedomningen av paverkan pa
vattenférekomster och anldaggningen bor planeras sa att dranering av sad-
ana jordar undviks. Dranering av sur sulfatjord kan leda till hoga metallhal-
ter och lagt pH i narliggande vatten.

Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Natur

Flera kallor har visat pa hur viktig just det parti av den gréna korridoren
som berors av planforslaget ar for korridorens funktion som helhet. Det ar
darfor vasentligt att detaljplanen medverkar till att sakerstalla den gréna
korridorens bevarande pa sikt. Korridoren ar redan idag trang och de for-
andringar, med bland annat markarbeten runt nya dagvattendammar, som
planforslaget innebar finns det risk att genomférandet innebar en alltfor
stor inverkan pa den grona korridorens naturvarden. Den ambitionsniva
som planforslaget ger uttryck for med formulering om att “"bevara sa
manga trad som mojligt” ar for 1agt stalld ur detta perspektiv. Innan projek-
tering av park- och naturomraden inom planomradet bor inventering goras
i falt, dar viktiga partier att bevara sakerstalls. Viktigt att beakta ar att
dessa partier varken far paverkas av avverkning, gravarbeten eller upplagg
av massor under utférande.

Utifran beskrivning i planforslaget samt vad som sakerstallts i och kopplat
till detaljplanen gar det inte att gora ndgon sdker beddémning av paverkan
pa funktionen for de skogslevande arterna som beroérs av gronkorridoren.
Viktigt att podngtera ar att utover tradskiktet ar det aven viktigt att bevara
den naturliga falt- och bottenvegetationen som ett strak for de arter som
anvander markskiktet.

Skyddsrum
Lansstyrelsen rekommenderar Umea kommun att beakta fragor som ror

befolkningsskyddet vid planering av ny bostadsbebyggelse. Exempelvis ge-
nom att uppmarksamma antalet existerande skyddsrum, deras kapacitet
och placering i forhallande till planerad bostadsbebyggelse.

Raddningstjdanstens atkomst

Det saknas en beskrivning hur planforslaget paverkar raddningstjanstens
formaga att genomfoéra raddningsinsatser inom och utanfor planomradet.
Exempelvis tillgangligheten till planomradet, och hur brandposter planeras
inom kvarteret for att kunna garantera vattenforsérjningen vid en radd-
ningsinsats. Planforslaget kan med fordel kompletteras med en beskrivning
avseende detta infor granskning.
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Kommentar

Dagvatten och risk for 6versvamning:

Detaljplanen sakerstaller att tillracklig yta for dagvattenhantering finns pa
allméan plats inom planomradet. Den utredning som &r gjord har berdknat
vilka volymer som behoéver fordrojas vid 30-arsregn och aven 100-arsregn,
och i bada fallen finns plats inom park- och naturmark for att ta hand om
volymerna. Planen ska omhanderta det dagvatten som genereras av explo-
ateringen, och aven vid sadana extrema skyfall att fordrojning inte ar moj-
lig till fullo ska kommunen sakerstélla sdkra rinnvagar, vilket ar gjort i pla-
nen med hjalp av hojdsattning och krav pa avrinning mot allméan platsmark.
lom att planomradet innehaller mycket stora gronytor och en befintlig dag-
vattendamm som har potential att forbattra sin kapacitet sa bedoms det
finnas marginaler for att ta hand om dven stora regnmangder.

Utredningen visar pa flera olika mdjliga 16sningar, men vilken [6sning som
valjs ar inte en fraga for detaljplanen utan faststélls i genomforandeskedet.
Dagvattenutredningen ska givetvis ligga till grund for projekteringen.

Att satta villkorsbestammelser som kraver att dagvattenldsningarna ska fin-
nas pa plats innan bebyggelsen ar inte mojligt pa allman platsmark, men
kommunen adger saval kvartersmark som allman plats inom planen och har
darmed full radighet 6ver hur projektet genomfors. Planlaggningen i sig in-
nebar ocksa ett dtagande for kommunen att genomfora de atgarder som
planen visar inom planens genomfdrandetid. Skotselplaner for saval Olofs-
dalsdammen som tillkommande dagvattenanlaggningar och parker kom-
mer att tas fram.

MKN Vatten:

Detaljplanen foreslar 6ppna och naturbaserade I6sningar for fordrojning av
dagvatten, vilket innebar en naturlig rening; forst i de planerade fordroj-
ningsdammarna och sedan i Olofsdalsdammen. Vatten filtreras genom na-
turmark och inga nya dagvattenledningar slapper ut vatten direkt i Sand-
backen. Ingen miljofarlig verksamhet som 6kar belastningen planeras.
Status pa Sandbacken féljs upp och bevakas av kommunen. Kommunen gor
darfér bedomningen att planen har en férsumbar paverkan pa Umeélvens
ekologiska status.

Dagvattenkonsulten kan ta fram schablonberdkningar som visar de olika f6-
reslagna fordrojningslosningarnas kapacitet att rena vattnet, sa att detta
kan tas med i berakningen nar val av |6sning ska goras. Detta blir ett med-
skick till projekteringsgruppen som ansvarar for parkens genomférande.

Berakningar av kumulativa effekter av all kommunens planldaggning ar en
storre fraga som kommunen och Vakin behdver titta pa, men det bedéms
inte vara majligt inom ramen for en enskild detaljplan.
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Planbeskrivningen fortydligas och resonemangen kring dagvatten och MKN
Vatten fordjupas.

Natur:

Omradet omkring och vaster om Olofsdalsdammen &r planlagt som NA-
TUR-skog, och denna naturmark ska lamnas helt orérd, dvs varken tradskikt
eller falt- och bottenvegetation ska paverkas. Denna del av planomradet ar
den som beddms utgodra en viktig del i den gréna korridoren, och kommu-
nen ar enig med Lansstyrelsen i att korridoren dr mycket viktig att skydda.

En naturvardesinventering ar gjord 2015 och baserat pa vad som kom fram
i inventeringen har de olika omradena for park och dagvattenhantering pla-
cerats ut inom omradet 6ster om Olofsdalsdammen. De omraden som be-
doéms ha storst bevarandevarde har fatt bestammelsen NATUR och dar ar
intentionen att i storsta mojliga man bevara befintlig vegetation. Inom om-
radet betecknat PARK-dagvatten kommer dagvattendammar att anldggas,
men dven detta omrade ska fortsatt vara gront och genomslappligt. Att en
park dven anlaggs i mitten av bebyggelseomradet ar delvis for att oka till-
gangligheten till gronomradena for boende pa bada sidor av Istidsgatan, vi-
let pa sa satt starker den grona korridorens rekreativa funktion.

Planbeskrivningen fortydligas pa denna punkt.
Ovrigt:

Natstationernas placering har setts 6ver och den sodra stationer har i sam-
rad med Umea energi plockats bort.

Planbeskrivningen fortydligas kring sura sulfatjordar, och en beskrivning av
raddningstjanstens tillganglighet och brandposters placering har lagts till.
Skyddsrum ar nagot som ligger utanfor planprocessen och darfér inte kom-
mer att tas upp i planbeskrivningen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

SKANOVA

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet
Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldggningar
i nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkom-
mer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.
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Kommentar

Skanovas ledningar kan i manga delar av omradet ligga kvar i anslutning till
gata eller i u-omraden, men de delar som ligger mitt under den tillkom-
mande kvartersbebyggelsen kommer att behova flyttas. Detta bekostas i
dessa fall av exploateringen. Ett fortydligande kring detta laggs till i planbe-
skrivningen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

LUFTFARTSVERKET

LFV har i egenskap av sakdgare fér CNS-utrustning inget att erinra mot
detaljplanen.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Milj6- och hadlsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget. Vidare anser
namnden att gronkorridoren pa ett bra satt sakerstalls genom planlagg-
ningen, samt att tillgangligheten till gronkorridoren gynnas med det plane-
rade parkstraket genom bebyggelseomradet.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen dtgdrd.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Trafik och gata

Genomgorandebeskrivningen kommentar: Istidsgatan kommer att behova
byggas om i sin helhet da barigheten fordndras i befintlig vagkropp nar di-
ken tas bort.

Drift och underhall

Detaljplanen innebar att framtida kostnader for snobortforsling kraftigt
kommer att 6ka inom detaljplanen och ndromradet. Snorika vintrar 6kar
risken for att trottoarer och gang-och cykelvagar tidvis inte ar farbara. Tra-
fiksakerhet och framkomlighet for oskyddade trafikanter riskerar saledes
att paverkas. Hur stora problemen blir har Gator och parker svart att be-
doéma da Umea kommun inte har nagon tydlig strategi for hur vintervag-
hallningen ska genomforas i den fortatade staden i vart kalla snorika norr-
landsklimat.

Kantstensbundna gangbanor anvands som snéupplag och innebar att fot-
gangare vintertid kommer att ga i kdrbanan. Finns behov av att nagon av
trottoarerna vintervaghalls inom detaljplaneomradet (tex vid skolan) kom-
mer dessa tidvis vara stangda under vintern da sno fran gatan plogas upp
pa trottoaren. Trottoaren kan hallas 6ppen igen vid efterarbete da snén
lastas bort.
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For att minska snoutlastningskostnaderna och 6ka vagnéatets robusthet vin-
tertid ar det viktigt att delar av gronytorna inom planomradet kan anvan-
das som snoupplag.

Kommentar

Den planerade parken inom bostadsomradet, saval som dagvattenparken i
vaster, kommer bada att ha kommunalt huvudmannaskap och blir mdéjliga
ytor for upplaggning av sno. Inom det storre parkomradet kan snén med
fordel anvandas for att skapa mervarden sa som pulkabacke etc som gor
att parken blir attraktiv dven vintertid. Planbeskrivningen fortydligas pa
denna punkt.

Att en ombyggnation av Istidsgatan kommer att kravas tydliggors i planbe-
skrivningen, beskrivningen av gatans framtida utformning ar enbart ett for-
slag och kommer att faststallas i projekteringsskedet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Da planforslaget mojliggor uppforande av byggnader i 4-6 vaningsplan be-
hover utrymningsmajligheterna beaktas. | Boverkets byggregler finns moj-
ligheten att projektera utrymning fran flerbostadshus utférda i verksam-
hetsklass 3 sa att den sker med hjalp av raddningstjansten.

Raddningstjansten har formagan att assistera med utvandig utrymning
med hjalp av barbar utskjutsstege upp till 11 meter (vanligtvis fyra va-
ningar). Vid byggnader dar avstandet mellan mark och fonsters underkant
eller balkongracke 6verstiger 11 meter krdvs hojdfordon for att raddnings-
tjansten ska kunna assistera med utvandig utrymning. Detta medfor att
raddningsvagar och uppstallningsplatser for hojdfordon behover anordnas
for att tillgodose alternativ utrymningsvag fran varje bostad. Om utrymning
ska ske med hjalp av raddningstjansten maste uppstallningsplatser for bar-
bar stege/hojdfordon och raddningsvagar anordnas for att tillgodose alter-
nativ utrymningsvag. Det ar da sarskilt viktigt att funktionen sékerstalls aret
runt under hela byggnadens livslangd. Om raddningsvagar och/eller upp-
stallningsplatser placeras ovan underjordiskt garage maste bjilklaget vara
dimensionerat for raddningsfordon.

Observera att mojligheten att projektera utrymning med hjalp av Radd-
ningstjansten galler Vk 3 vilken omfattar bostader dar personer forvantas
ha god lokalkdnnedom, personerna har forutsattningar att satta sig sjalv i
sdkerhet men inte alltid kan forvantas vara vakna. Det innebar att stegut-
rymning inte kan fungera som alternativ utrymningsvag fran de bostader
som avses uppforas som vardbostader.

For att sdkerstalla raddningstjanstens mojligheter att genomfora en effek-
tiv slackinsats i handelse av brand behdver markbrandposter anordnas i
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sadan omfattning att avstandet fran brandfordon till brandpost inte 6ver-
skrider 150 meter. Markbrandposterna behdéver ha en kapacitet pa 1200
I/min.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande kring brandsékerhet
och raddningstjanstens framkomlighet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI AB

For fjarrvarmeledning som flyttas i norddstra hornet behodvs en u-omrade
enligt skiss nedan:

Natstations placeringarna behover justeras for att klara av utlésningsvilko-
ren samt mojligheten att bygga en natstruktur i omradet med tanke pa
vagar och anslutningar, enligt nedan:
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Kommentar

Ett u-omrade laggs till for omradet dar fjarrvarmeledning ska flyttas och
natstationerna flyttas enligt enligt dialog med Umea energi efter samradet.
Den sodra stationen tas bort helt.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN, VA

Flertalet VA-ledningsstrak paverkas inom detaljplanen och har behov av en
flytt. Delar av planomradet kommer dessutom att behdva ansluta till ett av
dessa strak. For att sdkerstalla att det avsatts nog med yta for ledningar och
att befintlig funktion uppratthalls samt att bebyggelse inom planomradet kan
ansluta till planerad flytt av VA-ledningar erfordras en VA-utredning.

| sydvastra delen av planomradet [0per ett VA-strak som tangerar kvarters-
mark for bade bostdder och skola. Beroende pa om dessa ledningar ska flyttas
eller ej sa finns behov av att antingen utoka omradet for naturmark alternativt
att lagga till ett U-omrade for de delar som ligger inom kvartersmark.

| 6vrigt inget att erinra.

Kommentar

En VA-utredning har gjorts av Sigma under september/oktober 2023. Ut-
redningen visar vilka ledningsstrak som kan ligga kvar i befintligt lage, vilka
som ska flyttas och var nya strak tillkommer. Utredningen féranleder att
tva u-omraden laggs till i planen och att stycket om ledningsratter i planbe-
skrivningen revideras.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN, AVFALLSHANTERING

Vid dimensionering av avfallsutrymmen behdver det finnas plats for mat-
och restavfall, forpackningar, returpapper, verksamhetsavfall samt annat
avfall som kan tankas uppkomma. Fran 1 januari 2027 ar det krav pa fastig-
hetsnara insamling av forpackningsmaterial, vilket innebar att behallare for
plast-, papper-, glas (fargat & ofargat) - samt metallférpackningar ska fin-
nas, dessa fraktioner ska placeras i anslutning till behallare for mat- och
restavfall.

Sakerstall att alla avfallsplatser ar tillgangliga for hamtningspersonalen, en-
ligt bilden under punkten Avfall i planbeskrivningen finns fragetecken kring
placeringen av en av hamtplatserna, se réd markering i nedanstaende bild.
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Avfallsutrymmet placeras med fordel i utkanten av planomradet i nara an-
slutning till infart- och utfart for att undvika tung trafik inom fastigheten.
Vid sophamtning inne pa fastigheten kravs en godkand vandmajlighet en-
ligt gallande NOA eller genomfart.

| 6vrigt har Vakin inget att erinra under forutsattning att anvisningarna i
gallande NOA foljs.

Kommentar

Pga Boverkets rekommendation om att sopor ska kunna lamnas inom 50
meter fran bostads entré bedomdes hamtplatsen i detta kvarter inte kunna
forlaggas vid vagen. Infér granskning har torget breddats vasterut for att
moijliggora att sopbil tar sig in i kvarteret soderifran och kor igenom utan
att behdva vanda inne pa garden, se illustration nedan.
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Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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UKF KOLLEKTIVTRAFIK

Umea Kommun Foretag vill bara paminna om vikten av god framkomlighet
for kollektivtrafiken langs Mariehemsvagen samt att vi tidigare pratat om
en ny busshallplats i direkt anslutning till korsningen Strombers vag/Bo-
finksvagen.

Kommentar

Arbete pagar med att planera for en ombyggnad av hallplatsen vid Marie-
hems centrum, samt en dversyn av Mariehemsvagen som helhet. Kommen-
taren tas vidare till arbetsgruppen.

Yttrandet féranleder ingen Gtgdird.

LANTMATERI

Plankartan

Fastigheten Stadsliden 6:11 borde utgdra E-omrade och fastighetens 3D-ut-
rymme maste goras planenligt.

Fastighetsbeteckningen i plannamnet langst ner till héger. Stadsliden
6:2 istallet for Stadsliden 6.2

Egenskapsbestammelser for allman plats i teckenforklaringen har en dub-
blett.

Information om grundkartan har en dubblett.
Planbeskrivningen

Under fastighetsbildning:
Planen mojliggor att skolfastighet nybildas.

Under ledningsratt:

Missvisande att sdga att ett omrade skyddas av ett

Markreservat, kan tolkas som att ledningshavare har ratt att lagga
ned ledningar dar. Den fragan far tas vid ledningsrattsupplatelse i
lantmateriférrattning. Sen kan parterna komma 6verens genom avtal
om annat men det kan inte planen heller styra.

Hade garna sett en konsekvenstabell dver fastigheterna och rattigheterna.

Ligger hogspanningsledningen bade kvar idag och nedgravd pa annat hall
eller har den blivit ersatt?
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Féljande omnamns ej: Ledningsratt VA 2480K-144/1976.1 som ligger pa
vag och natur. Vag med servitut in till Stadsliden 6:9, 2480K- 09/121.1 och
2480K-09/121.2 som nu planldaggs som natur.

Under plandata:
Foljande fastigheter finns inte upptagna: Stadsliden 2:3, 5:19, 5:20, 5:21,
5:2 samt Osterdker 1:7. Samtliga ligger utmed Mariehemsvigen.

(Lampligen bor lagfaren agare till Stadsliden 2:3, 5:19, 5:20, 5:21, 5:2
samt Osterdker 1:7 justera dessa fastigheter att passa bittre till gillande
markanvandning och nya planen.)

Under gdllande detaljplaner:
Lagg till P91/32 som géller langst med Liljansvagen en bit i soder.

Grundkarta och fastighetsférteckning

Ser att Grundkartan ar uppdaterad 5 maj 2023. Ser dock att fastighetsbe-
teckning 6:10 kvarstar direkt 6st om planomradet. Denna fastighet har bytt
beteckning till Glattstenen 1 i februari. Detta paverkar inte planen direkt
men det kan vara bra att se 6ver grundkartan.

Kommentar

Plankartan revideras enligt LM:s kommentar.

Planbeskrivningen kompletteras med en konsekvensbeskrivning av fastig-
heter och rattigheter. Texten om ledningsratter justeras. ”“Plandata” och
”Gallande detaljplaner” kompletteras.

Hogspanningsledningen ska inte gravas ned i nuvarande lage utan ska
plockas bort under 2024.

Grundkartan uppdateras.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

BALTICGRUPPEN AB

Vi har inga synpunkter utifran sakagarperspektivet. Utifran ett fastighetsut-
vecklingsperspektiv sa ar detaljplanen for styrande. Om det ska ga att fa till
en rimlig ekonomi i exploateringen sa bor det inte vara en forutsattning att
parkering anldggs under mark, att mojligt fordyrande krav stalls pa materi-
alitet i fasaderna eller att husdjupen ar sa styrda. Det noteras att pa den
del av fastigheten dar markanvandningen ar skola sa stalls det sparsamt
med krav, den nivan pa reglering bor kunna tillampas pa resterande del av
fastigheten ocksa.
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Kommentar

En del av syftet med detaljplanen ar att skapa en stadsmassig bostadsbe-
byggelse, och ambitionen ar att skapa ett bostadsomrade som narmar sig
innerstaden i uttryck och funktion snarare dn bygger vidare pa den glesa
"hus i park”-struktur som finns pa andra sidan Istidsgatan. De norra kvarte-
ren i planomradet &r fortsatt styrda till kvartersstruktur och husdjupen pa
14 meter bedoms inte vara extrema. Kravet pa indragna entréer samt vari-
ation i fasaduttryck tas dock bort, och kravet pa genomgaende entré be-
gransas till att gélla bebyggelse mot Istidsgatan. Fasadmaterial regleras nu
dven pa de kommunala tomterna.

| det sodra bostadskvarteret mot Istidsgatan har planen justerats for att
medge en storre flexibilitet. Da denna fastighet ligger tillsammans med
vardboendets och forskolans tomter finns har ingen tydlig kvartersstruktur
att forhalla sig till anda. Ett P har ocksa lagts till pa denna fastighet och for-
buden mot markparkering har plockats bort, for att vid behov kunna an-
vanda denna tomt till gemensamma parkeringslésningar ovan jord.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses.

AKADEMISKA HUS

Till att boérja med vill vi namna att vi uppskattar den korta men informativa
filmpresentationen av detaljplanen som finns pa kommunens hemsida.

Vi ar positiva till att det planeras fler bostader ndra campusomradet, det
skapar storre trygghet pa och i anslutning kring campus da fler manniskor
kommer att réra sig i omradet under fler timmar av dygnet. Vi har lagt fo-
kus pa att ldsa dagvattenutredningen som ingar i samradshandlingen.

Sandbédcken som har sitt flode genom detaljplanen for Olofsdal men dven
genom campusomradet har varit féremal for utredningar under lang tid.
Akademiska hus har utifran de utredningar som gjorts och de rekommen-
dationer som foljt av dessa gjort stora atgarder for att forbattra saval kapa-
citet pa utloppet fran campusdammen som kapaciteten att fordroja dag-
vatten inom campusomradet. Akademiska Hus planerar dven ytterligare at-
garder for att forbattra kapaciteten att omhanderta dagvatten inom cam-
pusomradet, denna gang kopplat till utvecklingen av Norra Campusparken.

Vi har last dagvattenutredningen for detta arende och ser att det foreslas
ett antal atgarder for att omhanderta dagvattnet fran detaljplaneomradet
for Olofsdal. Mycket talar for att antalet skyfall 6kar i framtiden och vi bér
darfor borja ta hojd for detta. Vi hoppas darfor att atgarder for att hoja
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Olofsdalsdammens kapacitet kan komma att inga i det paket av atgarder
som knyts till denna detaljplan.

Kommentar

Se kommentar till Lénsstyrelsens yttrande. Kapacitetshojande atgarder for
Olofsdalsdammen ska inga i den kommande projekteringen av dagvatten-
parken. Planbeskrivningen fortydligas pa denna punkt.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

GAMLIA FF

Savitt vi forstar planeras det for bygge av ett vard- och omsorgsboende
med 120 platser langst sdderut inom omradet. Behovet av vard- och om-
sorgsboende inom Umea kommun &r stort och vi anser att det ar viktigt att
denna boendeform blir en del av det omrade inom Olofsdal som nu vaxer
fram.

Under de senaste aren har vi visat intresse for Olofsdal nar det galler seni-
orbostdder. Vi har i olika sammanhang presenterat forslag till utformning
av koncept och haft mgjlighet att utveckla text/bilder utifran de synpunkter
som lamnats. Var research visar pa att det finns manga férdelar med att
placera ett seniorboende i ndra anslutning till vard- och omsorgsboendet.
Vi foreslar att detaljplanen for Olofsdal tar hojd for ett seniorboende i nara
anslutning till det ovan namnda vard- och omsorgsboendet. En fortatning
innebarande saval goda samordningsférdelar som ett storre tillgodoseende
av boendebehovet for dldre.

Kommentar

Vilken slags bostdader som byggs inom de olika kvarteren styrs inte av de-
taljplanen, forutom pa den tomt dar ett sarskilt vard- och omsorgsboende
ska placeras. Seniorbostader skulle kunna uppforas inom det bostadskvar-
ter som ligger ndrmast vard- och omsorgsboendet.

Yttrandet féranleder ingen Gtgdird.

YTTRANDE 1

Mariehem &r ett omrade med gott om hyresratter och generellt 13g socioe-
konomisk grund. Manga som bor pa Mariehem ar barnfamiljer som vill vara
kvar i omradet men 6nskar bo i radhus eller villa. Umea behéver fler sma-
hus- och radhusomraden centralt, och det hade varit bra att fa till det har
for att blanda upp omradet lite mer.

Finns grund for att placera en forskola med atta avdelningar har, sa nara
befintliga forskolor?

Trafiken langs Bofinksvagen har 6kat markant under de senaste aren, bland
annat i och med rondellerna vid Bjornvagen. Gar det att stanga den for
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genomfart? Idag kér mycket tung trafik dar som stor inte bara de boende i
narheten utan alla som vistas pa Angarna. Kommer trafiken att ka till fljd
av planlaggningen?

Kommentar

Umea kommun har en tydlig malsattning om att vaxa till 200.000 invanare
2050, och for att klara bostadsférsorjningen kravs att vi planlagger for ett
stort antal nya bostader varje ar till dess. | 6versiktsplanen finns riktlinjer
for hur det ska goras. Strategierna fokuserar mycket pa tathet och den sk
"femkilometersstaden”, vilket i praktiken innebér att bostdder ska planeras
med hog tathet i de centrala stadsdelarna och att vi ska skapa en attraktiv
blandstad inom en femkilometers radie fran centrum resp. universitetet.

Pa Mariehem finns idag en hel del hyresratter, men ocksa radhusbebyg-
gelse och ett stadsdelscentrum som skulle kunna fa en tydligare utform-
ning och en hogre relevans. Ett 6kat befolkningsunderlag starker centrum
och bidrar till trygghet och rorelse i stadsdelen i stort. Att bygga flerbo-
stadshus har bedéms vara det basta markanvandandet i en stadsdel som ar
sa har central. Ldgenheter har kommer dock att fa fina kvaliteter som inte
finns att tillga i centrum, sa som narhet till natur och rekreationsomraden,
och lugna uteplatser och gardar. Andelen hyresratter resp. bostadsratter ar
ingenting som regleras i detaljplanen.

Umed kommuns fastighetsavdelning bedomer att det finns ett behov av en
kommunal forskola inom planomradet och medger tillracklig yta i planen
for att atta vaningar ska fa plats, om inte annat fér framtida behov.

Trafikutredningen har inte visat pa att planen skulle orsaka en 6kning i tra-
fikmangder for Bofinksvagen som kraver atgard.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 2

| planen saknas en belysning av den andrade trafiksituationen pa Istidsga-
tan, och hur den kommer att hanteras. Gatan kommer att férandras fran
en mindre undanskymd lokalgata till en mer synlig gata med betydligt mer
genomstromning. Trafiken kommer att 6ka pga transporter av boende, ar-
betsplatstranporter och transport till/fran férskolan. Gatan behdéver anpas-
sas efter dessa forutsattningar. Idag saknas sakra 6vergangar for fotgang-
are lings strickan fran Mariehemsvégen till Rullstensgatan. Overgdngsstal-
len vid Sprakskolan och vid busshallplatsen skulle forbattra sidkerheten, lik-
som fartbegréansande atgarder pa gatan. Gatan saknar idag mittmarkering
och véagren. For att trafiken ska flyta pa Istidsgatan behover befintliga in-
och utfarter pa 6stra sidan forbattras, i synnerhet utfarten fran Sprakskolan
via Istidsgatans Ostra del. Snéhanteringen ar sparsamt omnamnd i planen.
Hur hantering av sndvallar och snéupplag ska ske i det nya omradet,
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inklusive Istidsgatan under nya férutsattningar, saknas. Kommunikationen
for gang- och cykeltrafikanter mellan Olofsdal och intilliggande omraden
som Rullstensgatan och Glaciargatan ar inte omnamnd. Sannolikt kommer
persontrafiken till Universitet och NUS att vara hog fran Olofsdal, med risk
for att oskyddade trafikanter tar bilvdgar om det inte finns alternativ.

Kommentar

| samband med planlaggning kommer Istidsgatan att anpassas for att moj-
liggora entréer mot gata och infarter till det nya omradet. Anpassningarna
innefattar bl.a. en trottoar, plantering av allétrdd och trafiksakra 6ver-
gangar for gc-trafik.

Planbeskrivningen fortydligas med utforligare beskrivningar av konsekven-
serna planlaggningen far pa trafikflédena i ndromradet, samt en mer inga-
ende beskrivning av de atgarder som kommer att behévas for att Istidsga-
tan ska omvandlas till en trygg och trafiksaker stadsgata.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 3

Forskolan ar enligt skiss ej planerad i norr, vilket féresprakas i Umea kom-
muns funktionsprogram for forskolor. Detta skapar en skuggad entrésida
och narhet till trafik och buller.

Kommentar

Forskolans utformning har dannu inte detaljprojekterats och byggnadens
placering ar inte faststalld. Plankartan laser ingen utformning utan lamnar
gestaltningen 6ppen, forutsatt att kraven pa tillracklig friyta kan tillgodo-
ses. Byggnaden i illustrationen ar 16st plockad fran en tidig tomtutredning,
men syftar mest till att visa bebyggelsens ungefarliga omfattning. En place-
ringsbestammelse laggs dock till om att byggnaden ska placeras pa den
norra delen av fastigheten.

| illustrationsbilden &r forskolan placerad mot vdgen i Ost just for att skapa
en trafikskyddad och solbelyst forskolegard, som hamnar i ett 6ppet lage
mot sydvast och angransande till en storre allman park i vast och en mindre
park i norr. Om byggnad placeras enbart langs den norra tomtgransen lam-
nas forskolegarden i stallet 6ppen mot gata och trafik och det skapar en
hogre bullerniva pa garden.

Umea kommun delar yttrandets syn att forskolebyggnad ska placeras pa sa
satt att det skapas sa goda forutsattningar som mojligt for ljusinslapp och
en skyddad och trevlig utemiljo.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan:

6:11 blir e-omrade och 3d-utrymmet hanteras.

Bestdammelsen om maximal totalh6jd 52,4m tas bort.

Omradet vaster om cykelbanan blir NATUR- skog, forutom dammen som lig-
ger kvar som NATUR-dagvatten.

U-omrade laggs till i planens norddstra horn samt pa skoltomten.

Det sydligaste e-omradet for transformatorstation tas bort och de tva évrigas
placering justeras.

Bestammelse om sammanbyggt kvartershorn tas bort forutom mot Marie-
hemsvéagen dar det behévs som en bullerskyddsatgéard.

Bestammelser om fasadvariation, entrédoérrar i tréd och indragna entréer tas
bort.

Nockhdjder justeras for att mojliggéra stomme i trd, kompletteras med regle-
ring av vaningsantal.

Bestammelse om hojdsattning av kvartersmark justeras.

P och g laggs till pa vissa fastigheter for att mojliggéra samlade parkeringar.
Det s6dra bostadskvarteret blir mer flexibelt och mojligheten att bygga enbart
p-hus har tillkommer. Férbud mot markparkering tas bort har.

Vardboendets tomt blir mer flexibel men far istéllet den striktare anvand-
ningen B; — vard- och omsorgsboende.

Torgets yta utokas en aning vasterut och parken blir smalare.

Uppdelningen Park/Natur justeras nagot for att inte forsvara anldggandet av
dagvattendammar.

Ett utfartsforbud laggs till mot Drumlingatan i séder.

Redaktionella dndringar.

Planbeskrivningen:

Skrivelser om exploateringens omfattning i BTA och bostadsantal justeras.
Beskrivningen av tradrad fortydligas.

Ytor for snéupplag fortydligas.

Stycket om friyta formuleras om.

Skrivelser om skyddsrum och brandsakerhet laggs till.

Skrivningarna om dagvatten och MKN vatten utvecklas.

En sektion for Istidsgatans ombyggnad har lagts till.
Genomfdrandebeskrivningen forbattras med bl.a. tillagg om konsekvenser for
berorda fastigheter och rattigheter.

Skrivelse om Skanovas ledningar laggs till.

Avfallshanteringen i kvarter 3 beskrivs tydligare.

Skrivelse om sura sulfatjordar fortydligas.

Redaktionella andringar.

Tillkommande/reviderade utredningar:

e  VA-utredning har tillkommit

Fysisk planering, Umed kommun, december 2023
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