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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Upprattad 2018-06-11 BN-2018-01206
Reviderad 2020-02-13

Lantmaéteri

Matning : MU
Kartkonstruktion : NH

Kartstandard enligt HMK
- Innehalisstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats

-La gg : Obji ar sk de genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)
-A i dard : Visst preci kartinnehall inom planomradet ar

kontrollerat och aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Hojdinf ion: L héjdkurvor fran 2013 samt ev. punkthojder
Ursprung : Digital primarkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangra och planbesta d ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Kartan ar anpassad for skala 1:1000

- Plankarta

- Skuggstudie

Granskningshandling
Till planen hor:

- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse
- Trafikutredning

- Trafikbullerutredning

- Konsekvensanalys- Handel

Beslut
Antagen:

Laga kraft:
Vidimeras:

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar
tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- ——— 1 — Planomradesgréns
—— . — Anvandningsgréns
— —— — Egenskapsgrans

— Administrativ grans

—_———f = Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats, 4kap.5§1st2p.
Gata

Kvartersmark. sap.ss1st3p.

Bostader

Centrum endast i bottenvaning

Handel med livsmedel endast i bottenvaning

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

- Storsta bruttoarea for bostader, exklusive garage, ar 7200 m? (inglasade balkonger ej inrdknade) och storsta
bruttoarea fér centrum/handel ar 2200 m2. Utéver bruttarea for centrum/handel far parkeringsgarage anordnas inom
samma vaningsplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hdgsta nockhdjd i meter, 4kap. 11§ 1st1p.
Hogsta byggnadshdéjd i meter, 4kap. 11§ 1st1p.

Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4kap. 11§1st1p.

]

Utformning

f, Byggnader ska utfromas med sadeltak, 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Entréer for bostader ska anordnas bade mot gata och friyta pa innergarden, 4kap. 16§ 1st1
p.

fs Byggnader ska utformas med tydligt markerade entréer samt trapphus, mot gata, med
variation i exempelvis material eller fargsattning, 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Balkong far inte uppta mer an 1/3 av fasadldngden mot gata, 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Utdver reglerad nockhdjd far komplement till friyta uppforas, 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Balkonger far inte anordnas pa gavel mot vaster, 4kap. 16§ 1st1p.

f, Fasad ska utforas i tegel eller i puts, 4 kap. 16§ 15t 1p.

- Lagsta hojd underkant bjalklag i bottenplan &r 3,2 meter fran gatuniva, 4kap. 16§ 1st1p.

- Balkong far inte kraga ut 6ver allmén platsmark, 4kap. 16§ 1st1p.

- Endast en in- och utfart far anlaggas mot Grubbevagen, 4 kap. 16§ 1st1p.

- In- och utfart fér underjordiskt garage for boende far endast anlaggas mot Skiftesvagen, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Jordlager om minst 0,4 meter ovanpa bjélklag krévs for plantering och grénytor av god
kvalité, 4 kap. 13§ 1st1p.

n, Parkering far inte anlaggas, 4kap. 13§1st1p.

Sténgsel och utfart
|) O:-0 d Utfartsforbud, 4kap. 9§

Skydd mot stérningar

m, For bostader mot Backenvagen som &r stérre an 35 kvm ska hélften av bostadsrummen

vara orienterade mot tyst sida. Bebyggelsen ska vara sammanbyggd mot Backenvéagen,
4kap. 12§ 1st1p.

m, Bullerskydd mot Backenvagen for uteplats ska vara genomsiktlig, 4 kap. 12§ 1st1p.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

- Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt
a Bygglov krévs inte for staket/plank som &r upp till 1,8 meter hogt,, 4 kap. 15§ 1st1p.

Villkor for lov

- Startbesked far inte ges for andrad anvandning innan marken sanerats sa att halterna inte éverskrider
Naturvardsverkets generella riktlinjer for kanslig markanvandning., 4 kap. 14§ 1st2p.

Markreservat
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4kap.6§

Gemensamhetsanldggning
[} Markreservat for gemensamhetsanlaggning for friyta, 4 kap. 18§ 1st p.

[ X Markreservat for gemensamhetsanlaggning for in- och utfart garage, soprum samt friyta,
4 kap. 18 § 1 st p.

Detaljplan for fastigheterna
Syrenen 7 m.fl.

inom Backenomradet i Umea kommun, Vasterbottens lan

Umea kommun, Detaljplanering, maj 2021

Clara Ganslandt Malin Nyberger
Planchef Konsultansvarig planarkitekt
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