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UMEA Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2019/02225

Datum: 2025-04-15
I(OMMUN Handlaggare: Jens Salander

Detaljplan for fastigheten
Sofiehem 2:1

inom Gimonas i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Sofiehem 2:1 upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering. Syftet med planen ar att, med hénsyn till
omradets karaktér, skapa forutsédttningar for bostdder 1 hogst tvd vaningar
samt sdkerstélla en tillfredsstdllande dagvattenhantering. Syftet dr dven att
bevara tridd av vérde for stadsbilden samt sidkerstélla en trafiksdker miljo.
Planen handlidggs med standardforfarande och har varit foremal for samrad
under tiden 16:e oktober till 6:e november 2024. Samridskrets, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att [dmna syn-
punkter pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter, vilka kan begéras ut
1 sin helhet.

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Liansstyrelsen har inget att tilldgga i frdga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och beddmer, med hénsyn till

provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda foérhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas
teleanldggningar/réttigheter berdrs inte/péverkas inte av rubricerat
planforslag. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsétter Skanova att de part som
initierar atgirden dven bekostar den.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har inget att erinra.

SWEDAVIA

Swedavia har inget att erinra.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER
Inga synpunkter.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Umedregionens brandforsvar har inga synpunkter pa planforslaget.

UMEA ENERGI AB

Umed Energi har inget att erinra.

YTTRANDE 1

Jag vill att gronomradet ska vara kvar och att inga hus byggs dar.

Kommentar

Se kommentar nedan under rubriken 5. Gronyta pa sida 21.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 2

Jag vill att gronomradet ska vara kvar och att inga hus byggs dar.

Kommentar

Se kommentar nedan under rubriken 5. Gronyta pa sida 21.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 3

Det dr ingen bra id¢ att utfarten fran fastigheten hamnar mot en privat utfart.
Grisytor forsvinner. Var ska all sno laggas? Jag protesterar mot utfartens
placering.

Kommentar

Utfarter har placerats s som Umeéd kommun bedomer vara trafiksdkert for
omgivningen och funktionellt for fastigheten. Placeringen kvarstér i gransk-
ningsforslaget.

For era ovriga synpunkter, se kommentarer nedan under rubrikerna 2. Sno-
hantering pé sida 20 och 5. Gronyta pa sida 21.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 4

Gimonds ar ett dldre omrade och planeringen maste stimma med tidsandan.
Gronomraden behovs 1 stadsbilden. Hela det viktiga gronomradet vid
Gimoborg byggdes bort sé det &r viktigt att spara de gronytor som finns kvar
1 omrédet. Ett stort och modernt radhus som byggts pa Sédra Gimondsvigen
70 har fortagit mycket av Gimonds gamla smastadsanda. Byggnadsnimnden
har bestdmt att taklutning inte far verstiga 11 grader samt att prickad mark
pa enskilda tomter inte far bebyggas i syfte att bevara stadsbilden. Att da
tillfora ytterligare moderna hus som sannolikt kommer att inskrénka pa
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prickad mark och uppta den lilla gronyta som finns kvar kommer att forstora
stadsbilden. Jag motsitter mig stark detaljplanen.

Kommentar

Takvinkel regleras inte i stadsplanen for Gimonés [2480K-P112/1956].
Takvinkeln pa de relativt nya radhusen pé fastigheterna Kapen 1 och Kapen
7-10 &r 38 grader, vilket &r den maximala taklutning som medges i géllande
detaljplan [2480K-P13/27].

Mark som prickats i géllande detaljplan fér inte bebyggas. Syftet med den
prickade marken kan t ex vara att marken ska innehélla vissa funktioner el-
ler behovs for stadsbilden. P4 den sddra sidan av S6dra Gimondsvagen, dar
planomrddet finns, regleras ingen prickmark enligt géllande stadsplan. Den
strukturen atf6ljs dven i denna plan.

For era 6vriga synpunkter, se kommentarer nedan under rubrikerna 5. Gron-
yta pa sida 21 och 6. Anpassning till stadsbilden pa sida 22.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 5

Planen skulle medfora betydande oldgenhet for vara hyresgister. Planforsla-
get har inte tagit skdlig hansyn till befintliga forhallanden. Planforslaget in-
nebidr minskad attraktivitet pa ldgenheterna och virdeforsamring pa fastig-
heten. Planforslaget har ocksé formella brister. Planforfarande bor avbrytas.

Kommentar

Se kommentarer nedan under rubrikerna 3. Skuggning pa sida 20, 4. Insyn
pa sida 21 och 6. Anpassning till stadsbilden pa sida 22.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 6

Vad kommer det att vara for typ av boende? Hur kommer husen placeras pa
tomten, var kommer in-/utfart och parkering att placeras? Var ska sndon som
brukar liggas pa tomten nu hamna?

Kommentar

Det som planeras att uppforas dr ett boende for personer med funktionsned-
sdttningar. Byggnaden planeras att placeras i sydostra delen av planomrédet,
mot Sodra Gimondsvigen och Kolvaktargrdand. In- och utfart placeras i den
norra delen av planomradet, mot S6dra Gimonésvégen och Gimoplan. An-
gdende sndhantering, se kommentar nedan under rubrik 2. Snéhantering pé
sida 20.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.
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YTTRANDE 7

Att bebygga parkomraden anses idag vara forkastligt. Parker med resliga
trad dr viktiga som bullerddmpare och for att klara framtida milj6fo6rénd-
ringar. Parken vid Gimoplan ddmpar bullret frdn Kuusakoski AB:s metalla-
tervinning som ligger 250 meter fran planomradet.

I planbeskrivningen star att “bostdder bedoms véga tyngre dn den aktuella
parkens virde for allménheten”. Ingen undersékning har gjorts om vad fas-
tighetségarna i omrddet anser om detta. Kommunen 4dger mark vid Slipmaés-
targrand 18/Tjarbrannarvigen 1 C som anvénds till bilparkering. Dar borde
det planeras bostéder istdllet for i en befintlig park.

Det bostadshus som planen mdjliggdr kommer att avvika betydligt fran den
befintliga bebyggelsen pa Gimonds och paverka stadsbilden negativt. Bygg-
naden dr sd stor att den ldr innebéra att befintliga trdd behover avverkas.
Nyplanterade trad dr betydligt ldgre dn dldre trdd vilket kommer att fordndra
boendemiljon. Kommunens planer pé att bebygga parken med ett dverstort
hus kommer att forstora stadsbilden pa Gimonés.

Gimonds har smala gator och smala trottoarer som snabbt fylls med stora
méngder sno efter snofall. Oskyddade trafikanter behdver ga ute i gatan. I
parken vid Gimoplan deponeras mellan 4000 — 5000 kubikmeter sné under
en sdasong. Om parken bebyggs behdver snon transporteras dérifran, ca 400
lastbilslass. Det kommer att innebéra en betydande kostnad, att gatorna
blockeras av lastbilar vilket medfor risk for oskyddade trafikanter och milj6-
forstoring.

Kommentar

Bullermitningar har gjorts vid bostadshus som befinner sig pé ett avstdnd
om ca 150 meter frdn Kuusakoski. Matningar visar dér pa en ekvivalent
ljudniva om 45 dBA och en maximal ljudnivd pd 65 dBA. Riktvérde for ek-
vivalent ljudniva for industribuller bedoms darfor inte dverskridas inom
planomridet. Riktvéirde for maximal ljudnivé géller endast nattetid mellan
k1.22-06. Kuusakoski bedriver ingen bullrande verksamhet nattetid.

For 6vriga synpunkter, se kommentarer nedan under rubrikerna 2. Snohante-
ring pa sida 20, 5. Grényta pé sida 21 och 6. Anpassning till stadsbilden pa
sida 22.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 8

Vi motsitter oss planen pa grund av en bristande konsekvensanalys géllande
snordjning, allmén parkering och paverkan pa niarboende.

I parken lagras vintertid betydande méngder sno. Parken ar véldigt viktig for
att kunna hantera snén i omrédet. Husen i omradet ligger véldigt néra gatan
vilket innebér att parken blir den enda platsen 1 ndromradet dér det &r moj-
ligt att lagga snd. Snoérdjningen pa Gimonis ér eftersatt. Vid kraftiga snofall
kommer snon inte att hinna transporteras bort om det inte finns négot lokalt
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snoupplag vilket kommer att f4 negativa konsekvenser for snéréjningen och
framkomligheten pad Gimonds. Bortforslingen av snon kommer att innebéra
miljoskadliga utsldpp fran fordonen och innebéra en 6kad kostnad for kom-
munen.

Gimonds enda allminna parkering finns pd Gimoplan som anvénds i hog
grad av kvarterets boende. Planforslaget innebér att den forsvinner. Gatu-
marksparkering dr inte tilliten pd Gimonis och de flesta fastigheter har bara
parkeringar for de boende. Det innebér problem att hitta besoksparkeringar
ndr man har géster.

Under de senaste 20 aren har Gimonds fortétats betydligt. Mycket gronska
och gronomréaden har forsvunnit, bland annat fotbollsplanerna vid
Gimoborg. En ging- och cykelbro har byggts som kopplar ihop Gimonis
med Strompilen. Det innebdr mycket gdng- och cykeltrafik forbi omradet
och ett mindre lugnt omrade én forut.

Det ér forstaeligt att Umed fortitas, men det finns en grins. Om detaljplanen
genomfors kommer vi att kénna oss helt instingda hér. Den enda 6ppna ytan
som blir kvar dr en lekpark. Nar gronytor forsvinner pdverkas omrédets ka-
raktdr och livskvaliteten for de boende forsdmras. Narhet till gronska ar en-
ligt forskning viktigt for den mentala och fysiska hélsan.

Aven om planen ska skydda triiden lings Gimoplan befarar vi att ménga trid
kommer att ta skada vid byggnationen. Nyplanterade trdd dr mycket mindre
an fullvuxna vilket forsdmrar gatornas karaktir avsevirt under lang tid.

I planhandlingarna informeras inte om vilken typ av gruppboende som plan-
eras. Ingen behovsanalys av ett till gruppboende 1 omradet har gjorts. Kom-

munen dger andra fastigheter i omradet som i nuldget anvinds till parkering.
Gruppboendet borde placeras dir, invid befintligt gruppboende, i en mindre

trafikerad milj6 med nérhet till skog, gang- och cykelbana och busshallplats.
Kommentar

For kommentarer pa era synpunkter se nedan under rubrikerna /. Parkering
pa sida 20, 2. Snéhantering pa sida 20, 5. Gronyta pa sida 21 och 6. Motiv
till val av lokalisering pa sida 22.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 9

Redan idag finns det for lite plats for sndupplag i kvarteret, Gimoplan bru-
kar vara full vintertid. Problemet behover 16sas innan detaljplan antas.

Kommentar

For kommentar till er synpunkt se nedan under rubrik 2. Suéhantering pa
sida 20.

Yttrandet bedoms delvis vara tillgodosett i planforslaget.
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YTTRANDE 10

Forslaget ar ogenomténkt. Ytan behovs till parkering och snéupplag som
idag. Sdmre snohantering i kombination med mer trafik blir inte bra, sérskilt
da géende behover gé ute 1 gatan under vintern. Istillet for att bygga grupp-
boendet i en omtyckt park borde det byggas ndgon annanstans for att spara
gronska. Det finns manga platser att bygga pa som inte ar parkmark dér
gruppboendet kan placeras, till exempel pé fotbollsplanen pd Sofiehem.

Kommentar

For kommentarer pa era synpunkter se nedan under rubrikerna /. Parkering
pa sida 20, 2. Snéhantering pa sida 20 och 6. Motiv till val av lokalisering
pa sida 22.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 11

Gimoplan anvédnds som park och parkering. Barn leker i snohdgarna pé vin-
tern. Vart ska snon kdras? Den grona ytan behovs, som en lunga i stadsbil-
den.

Kommentar
For kommentarer pa era synpunkter se nedan under rubrikerna /. Parkering

pa sida 20, 2. Snéhantering pa sida 20 och 5. Gronyta pa sida 21.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 12

Jag anser att flera aspekter av planforslaget dr negativa. P4 min fastighet
finns bara en parkeringsplats. Jag anvander darfor ofta parkeringen pa
Gimoplan. Gatuparkering dr inte tilldten 1 omridet. Mycket gronyta har for-
svunnit pd Gimonés pa grund av fortitningar och ny bebyggelse har forand-
rat omradet. Gronyta behdvs ndr omradet fortétas, 1at oss behalla den lilla
gronyta som finns kvar!

Kommentar
For kommentarer pa era synpunkter se nedan under rubrikerna /. Parkering

pa sida 20, och 5. Grényta pa sida 21.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 13

Om den aktuella ytan bebyggs sa forsvinner det mesta av parkeringsmojlig-
heterna pa4 Gimonis vilket 4r mycket olyckligt. Det ar daligt med parke-
ringar redan nu.

Kommentar

For kommentar pa er synpunkt se nedan under rubrik /. Parkering pa sida
20.
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Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 14

Kommunens metod for snérdjning innebér att sno trycks in pa fastighetsidga-
res uppfarter. Om planen genomfors kommer mindre plats for sndupplag
finnas 1 omradet vilket innebar att mer sno trycks upp pa enskilda fastig-
heter. Att skyffla 6ver kostnaden for snordjning pd omradets fastighetségare
for att kunna bebygga en relativt liten yta dr inte acceptabelt! Parken vid
Gimoplan &r en viktig buffert for sndhanteringen i omradet. Att forsla bort
snd med lastbil dr kostsamt och tar tid och det finns inga pengar for att kora
bort snon. Det innebér att vi pa Gimonds riskerar att ha oframkomliga gator
under lang tid efter snofall. Tidigare ar har bortforsling skett forst sent pa sa-
songen vilket inneburit att oskyddade trafikanter tvingas ut i gatan och radd-
ningstjdnsten inte kommer fram. Det &r inte acceptabelt.

Kommentar

For kommentar pé er synpunkt se nedan under rubrik 2. Snohantering pa
sida 20.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 15

Det &r viktigt att det finns tillrickligt med parkeringsplatser vid det nya bo-
stadshuset. Det forbéttrar trivsel och bekvamlighet for de boende och mins-
kar trafikbelastningen i omradet och intilliggande omriden. Att planera for
extra parkeringsplatser moter det framtida behovet av parkering i ett vax-
ande omrade. De extra parkeringsplatserna kan sedan goras om till laddstat-
ioner for elbilar.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av planen.

YTTRANDE 16

Vi motsitter oss detaljplaneforslaget. Det medfor betydande oldgenhet for
oss narboende, tar inte hénsyn till befintliga forhallanden och har formella
brister. Planforfarande bor déarfor avbrytas.

Narliggande hus har fonster och balkonger direkt mot den nya byggnaden.
Nér dessa hus byggdes bestimde byggnadsnimnden att de skulle placeras
mot S6dra Gimonésvégen trots att béttre solforhdllanden hade uppnétts om
husen placerats mot den norra tomtgransen. Ett motiv till detta var enligt
byggnadsndmnden att husen fick solinstralning fran séder. Om parken be-
byggs forsvinner denna solinstralning.

Skuggstudien &r felaktig. Den foreslagna byggnaden ér i skuggstudien
mindre och placerad lingre sdderut dn vad plankartan medger. Skuggpéver-
kan gentemot nérliggande fastigheter underskattas darfor i skuggstudien.
Aven om den nya bygganden inte skuggar nirliggande byggnader mellan kl.
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10 — 14 sé innebér den att allt indirekt dagsljus forsvinner. Dessa bostédders
enda ljusinslapp &r direkt och indirekt solljus fran vist.

Under vinterhalvéaret kommer den nya byggnaden att helt skugga néarlig-
gande bostdder och forhindra sd gott som allt indirekt dagsljus. Det ljuset dr
valdigt viktigt for manniskors hilsa och boendekvalitet.

Ljusforhallandena pa nérliggande fastigheter dr redan idag daliga da gar-
darna skuggas av de egna byggnaderna och av stora trdd pa kommunens fas-
tighet. Garden dr solbelyst endast en timme under formiddagen. Den nya be-
byggelsen passar dven mycket daligt in i stadsdelens skala och bebyggelse-
monster och kommer att bidra till en tringre kidnsla 1 omrédet. Planforslaget
skulle innebira att var enda gronyta forsvinner.

Istdllet for dagsljus, utblick och franvaro av insyn fran vést far nérliggande
bostdder nu en 10 meter hog tvavaningsbyggnad placerad pa mycket kort
avstand (13 — 15 meter). Balkongerna pa dessa bostdder blir nu oanvindbara
pa grund av skuggning och insyn fran de nya bostdderna. Dessa balkonger
ar idag bostiddernas enda solbelysta utemiljo. Planforslagets genomforande
skulle fullstindigt rasera kvaliteten pa vart boende och innebédra en bety-
dande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

Planforslaget medfor kraftigt sédnkta fastighetsvdrden och ekonomisk skada
for narboende. Det kan innebéra en vardeforlust pa 1,5 — 2 miljoner kronor
jamfort med idag. Det &r inte rimligt att enskilda fastighetségare ska drabbas
sé negativt for att kommunen ska gora en exploateringsvinst. Nyttan for det
allménna star inte 1 ndgon proportion till det kraftiga intrdng och skada som
planforslaget innebér for de ndrboende. Det strider mot EU-réttens proport-
ionalitetsprincip. Planforslaget dr ensidigt inriktat pd att gynna ett exploate-
ringsintresse.

Det har inte utretts varfor just denna park ska bebyggas. Oversiktsplanens
strategi om 5 km-staden &r inget skl till att forsdmra boendemiljon i befint-
liga omraden. Kommunen édger tomter pa Gimonds som dr oanvinda, foru-
tom till uppstéllning av diverse mer eller mindre obrukbara bilar. Dessa
tomter borde bebyggas 1 forsta hand.

Parken vid Gimoplan skulle enligt kommunen kompensera forlusten av
gronytor nir Gimoborg bebyggdes. Var detta bara tomma ord? Ar kommu-
nens mal en betongdjungel?

Parken vid Gimoplan anvdnds som sndupplag under vintern. Att istillet be-
hdva transportera bort dessa stora sndméngder innebir stora kostnader och
ar ett sloseri med kommunens pengar! Gatorna pa Gimonés dr smala och
rymmer inga sidoupplag av snd. Nir ytan for sndupplag férsvinner kommer
sndrdjningssituationen pa Gimonds att bli ohanterlig. Gatorna kommer att
bli svarframkomliga och trafikfarliga, i synnerhet for oskyddade trafikanter.
Vad tycker Gata och Park i fradgan?

Manga ging- och cykeltrafikanter anvinder parken vid Gimoplan som ge-
nomfart pa vig till och frin Strompilen. Ménga skulle uppskatta att kunna
vila i en lummig park péd vigen hem om kommunen satte dit parkbénkar.
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Om parken bebyggs kommer dessa personer att hianvisas till S6dra Sofie-
hemsgatan som tidvis &r hart trafikerad. Ar det kommunens mening att ut-
sétta gdende och cyklister for denna trafik?

Parkeringen inom planomrédet ar ett av fa stéllen att parkera pa Gimonds.
Hur ska detta 16sas ndr parkeringen blir privat?

VA-systemet pa Gimonis dr gammalt och underdimensionerat. Har ni tagit
hojd for att &nnu en byggnad kommer att pafresta nuvarande avloppsystem?

Boende 1 omradet runt parken har kraftiga invindningar mot planforslaget.
Planprocessen bor avbrytas.

Kommentar

Angéende proportionalitetsprincipen bedoms nyttan for det allménna, i form
av nya gruppbostider, vara storre dn de eventuella negativa konsekvenserna
for enskilda. Paverkan i form av skuggning bedoms vara begransad. Avstan-
det fran den nya bebyggelsen gentemot den befintliga ér likvardigt eller na-
got storre an mellan de befintliga husen pa dmse sida S6dra Gimonésvégen
direkt sdder om planomridet. Péverkan fran insyn bedoms vara godtagbar
och inom ramen for vad som kan férvédntas inom en védxande tétort. Planens
genomfOrande innebdr att gronyta forsvinner men nérliggande parkyta gor
att tillgdngen till gronska pa Gimonés fortfarande ar god.

Cyklister och gangtrafikanter pa vég till eller fran Strompilen hénvisas till
kringliggande gator. Trafiksituationen pa gatorna beddéms vara god.

Vakin ansvarar for VA-nétet pd Gimonés och har bedomt att ledningsnitet
klarar ytterligare anslutning till f61jd av planforslaget. Dagvattenldsningen 1
planens sydvistra horn syftar till att sdkerstélla att belastningen pa lednings-
ndtet inte Okar till f61jd av exploateringen.

Tekniska ndmnden ansvarar over trdd pa kommunens mark. Ni kan kontakta
dem om de aktuella traden upplevs stérande for er.

For kommentarer till era 6vriga synpunkter se nedan under rubrikerna /.
Parkering pa sida 20, 2. Snohantering pa sida 20, 3. Skuggning pé sida 20,
4. Insyn pé sida 21, 5. Gronyta pa sida 21, 6. Anpassning till stadsbilden pa
sida 22 och 7. Motiv till val av lokalisering pa sida 22.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 17

Vi motsitter oss detaljplaneforslaget. Det medfor betydande oldgenhet for
oss ndrboende, tar inte hdnsyn till befintliga forhéllanden och har formella
brister. Planforfarande bor déarfor avbrytas.

Nérliggande hus har fonster och balkonger direkt mot den nya byggnaden.
Nar dessa hus byggdes bestimde byggnadsndmnden att de skulle placeras
mot Sodra Gimonésvégen trots att battre solforhallanden hade uppnétts om
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husen placerats mot den norra tomtgransen. Ett motiv till detta var enligt
byggnadsndmnden att husen fick solinstrdlning fran s6der. Om parken be-
byggs forsvinner denna solinstralning.

Skuggstudien dr felaktig. Den foreslagna byggnaden dr 1 skuggstudien
mindre och placerad ldngre sdderut &dn vad plankartan medger. Skuggpaver-
kan gentemot narliggande fastigheter underskattas déarfor i skuggstudien.
Aven om den nya bygganden inte skuggar nirliggande byggnader mellan k.
10 — 14 sé innebér den att allt indirekt dagsljus forsvinner. Dessa bostédders
enda ljusinslapp &r direkt och indirekt solljus fran vist.

Under vinterhalvéaret kommer den nya byggnaden att helt skugga néarlig-
gande bostdder och forhindra sd gott som allt indirekt dagsljus. Det ljuset dr
valdigt viktigt for manniskors hilsa och boendekvalitet.

Ljusforhallandena pa nérliggande fastigheter ar redan idag déliga da géar-
darna skuggas av de egna byggnaderna och av stora trdd pa kommunens fas-
tighet. Garden dr solbelyst endast en timme under formiddagen. Den nya be-
byggelsen passar dven mycket daligt in i stadsdelens skala och bebyggelse-
monster och kommer att bidra till en tringre kidnsla 1 omradet. Planforslaget
skulle innebira att var enda gronyta forsvinner.

Istdllet for dagsljus, utblick och franvaro av insyn fran vést far nérliggande
bostdder nu en 10 meter hog tvavaningsbyggnad placerad pa mycket kort
avstand (13 — 15 meter). Balkongerna pa dessa bostdder blir nu oanvindbara
pa grund av skuggning och insyn fran de nya bostdderna. Dessa balkonger
ar idag bostiddernas enda solbelysta utemiljo. Planforslagets genomforande
skulle fullstandigt rasera kvaliteten pa vart boende pa grund av skuggning
och insyn i vara bostéder och innebéra en betydande oldgenhet enligt 2 kap.
9 § PBL.

Planforslaget medfor kraftigt sdnkta fastighetsvarden och ekonomisk skada
for nidrboende. Det kan innebéra en virdeforlust pé 1,5 — 2 miljoner kronor
jamfort med idag. Det dr inte rimligt att enskilda fastighetsdgare ska drabbas
sa negativt for att kommunen ska gora en exploateringsvinst. Nyttan for det
allménna star inte 1 nagon proportion till det kraftiga intrdng och skada som
planforslaget innebér for de ndrboende. Det strider mot EU-rdttens proport-
ionalitetsprincip. Planforslaget dr ensidigt inriktat pa att gynna ett exploate-
ringsintresse.

Det har inte utretts varfor just denna park ska bebyggas. Oversiktsplanens
strategi om 5 km-staden dr inget skl till att forsdimra boendemiljon 1 befint-
liga omrdden. Kommunen dger tomter pd Gimonds som dr oanvénda, foru-
tom till uppstéllning av diverse mer eller mindre obrukbara bilar. Dessa
tomter borde bebyggas 1 forsta hand. Dar finns dessutom ett gruppboende
vilket innebdr att samordningsvinster borde kunna uppnaés. I detaljplanen
ndmns inget om att planen syftar till att mojliggéra gruppbostiader. Om det
istéllet uppfors vanliga bostdder krymper allménintresset av att iansprakta
parkmarken betydligt. Det pagar planldggning av bostdder 1 ett omrade Oster
om Gimonis. I och med den planldggningen borde det rimligen inte finnas
ett behov av fortitning pa Gimonis som star 1 proportion till de oldgenheter
som detta planforslag orsakar for bade allmidnna och enskilda intressen.
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Planforslaget strider mot byggnadsnamndens planbesked frén 2020. I plan-
beskedet anges att syftet dr bostdder for gruppboende, vilket inte ndmns 1
planhandlingarna. I planbeskedet anges ocksa att en fjdrdedel av planomra-
det ska vara park- eller torgyta samt att parkeringsplatserna ska tas bort.
Planforslaget strider saledes mot vad som avségs i planbeskedet, vilket en-
samt borde vara skl nog for att avbryta planprocessen.

Parken vid Gimoplan skulle enligt kommunen kompensera forlusten av
gronytor niar Gimoborg bebyggdes. Var detta bara tomma ord? Enligt rap-
porten "Top Green Cities Sweden (HUGSI 2024) har Umea lag andel gron-
yta i jamforelse med Sveriges andra storre stdder. Enligt rapporten d&r Umea
den tredje vérsta staden ndr det giller minskning av gronyta och borttagande
av trddkronor under aren 2022 — 2023. Planforslaget forsamrar situationen
ytterligare. Forslaget tar inte skédlig hinsyn till befintliga forhéllanden som
kréavs enligt 4 kap 36 § PBL.

Planforslaget medger en véldigt stor byggnad som avviker fran stadsbild
och bebyggelsemonster pa Gimonés. Storleken pé byggnaden orsakar ola-
genheter for kringboende och ldmnar liten plats kvar till friyta. Det kan ifra-
gasdttas varfor planen behdver medge en nockh6jd pa 10 meter och en
byggnadsarea pa 550 m?.

Parken vid Gimoplan anvinds som sndupplag under vintern. Att istdllet be-
hova transportera bort dessa stora sndmangder innebér stora kostnader och
ar ett sloseri med kommunens pengar! Gatorna pd Gimonés &r smala och
rymmer inga sidoupplag av snd. Nir ytan for sndupplag forsvinner kommer
sndrdjningssituationen pa Gimonds att bli ohanterlig. Gatorna kommer att
bli svarframkomliga och trafikfarliga, 1 synnerhet for oskyddade trafikanter.
Vad tycker Gata och Park i frigan?

Manga ging- och cykeltrafikanter anvinder parken vid Gimoplan som ge-
nomfart pa vég till och fran Strompilen. Gdngvégen genom parken ar ingen
’stig” utan ett grusat och anlagt, frekvent anvént gang- och cykelstrak.
Géng- och cykelvigen anlades som en kompensationsatgérd vid Botniaba-
nans tillkomst for att skapa en trafiksdker strackning som ansluter till den
nya gang- och cykelbron 6éver Botniabanan mot Strompilen, vilket var ett
skél till att bron vann acceptans hos de nidrboende. Att genomfora detaljpla-
nen innebir ett svek mot dessa 16ften.

Planforslaget innebir att den allmidnna parkeringen pa platsen blir privat.
Det medfor i princip att allmédn besoksparkering kommer att saknas pé hela
Gimondis. I ett dldre omrade som Gimonés saknas ofta besoksparkering pa
de enskilda fastigheterna. Att privatisera en allmén parkering blir darfor yt-
terligare ett exempel pa hur planforslaget gynnar ett exploateringsintresse pa
bekostnad av de ndrboendes intressen.

Boende i omrddet runt parken har kraftiga invdndningar mot planforslaget,
vilket framgar av deras yttranden. Vi bitrdder dven dessa yttranden. Planpro-
cessen bor avbrytas
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Kommentar

Angéende proportionalitetsprincipen beddoms nyttan for det allménna, i form
av nya gruppbostider, vara storre dn de negativa konsekvenserna for en-
skilda. Paverkan i form av skuggning bedéms vara begriansad. Avstandet
fran den nya bebyggelsen gentemot den befintliga &r likvirdigt eller ndgot
storre d4n mellan de befintliga husen pa 6mse sida S6dra Gimonésvégen di-
rekt sdder om planomrédet. Paverkan frén insyn beddms vara godtagbar och
inom ramen for vad som kan forvéntas inom en viaxande titort. Planens ge-
nomforande innebir att gronyta forsvinner men nérliggande parkyta gor att
tillgdngen till gronska pa Gimonés fortfarande ar god.

I det planforslag som gér ut till granskning har anvindningen preciserats
med f6ljande syftesformulering:

” Planens syfte ér att, med hinsyn till omrddets karaktir, skapa forutsatt-
ningar for bostdder i hogst tva vaningar i form av gruppboende eller motsva-
rande boendeform av varaktig karaktér som ligger inom ramen for Social-
tjdnstens ansvarsomrade. Planen syftar dven till att sdkerstilla en tillfreds-
stillande dagvattenhantering samt att bevara trad av vérde for stadsbilden
och sidkerstilla en trafiksdker miljo”.

Det tydliggors ddrmed i planens syfte att parkmarken inte ska tas i ansprak
till vanliga privatbostéder.

I byggnadsndmndens beslut att inleda planldggning angavs att en fjardedel
av planomradet skulle planldggas som park eller torgyta. P4 grund av svéa-
righeter att klara verksamhetens behov inom den avsedda ytan dndrades pla-
nens syfte i ett beslut av byggnadsnamnden (BN 2021-04-21 §118). Syftet
med planen ér ddrefter att endast skapa forutséttningar for bostéder, inte all-
mén platsmark.

Cyklister och gangtrafikanter pa vég till eller fran Strompilen hénvisas till
kringliggande gator. Trafiksituationen pa gatorna beddms vara god.

Dagvattenlosningen i planens sydvéstra horn syftar till att sdkerstilla att be-
lastningen pa ledningsnitet inte okar till f6ljd av exploateringen.

Tekniska ndmnden ansvarar over trdd pa kommunens mark. Ni kan kontakta
dem om de aktuella trdden upplevs stérande for er.

For kommentarer till era dvriga synpunkter se nedan under rubrikerna /.
Parkering pa sida 20, 2. Snohantering pa sida 20, 3. Skuggning pa sida 20,
4. Insyn pé sida 21, 5. Gronyta pa sida 21, 6. Anpassning till stadsbilden pa
sida 22 och 7. Motiv till val av lokalisering pa sida 22.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 18

Vi anser att detaljplaneprocessen bor avbrytas och att parken och den all-
ménna parkeringen far vara kvar. Parken bidrar till omrddets karaktir och
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utgor en viktig rekreationsyta 1 omradet, savdl sommar som vintertid. Par-
ken &r en viktig lunga for oss boende kring Gimoplan som paverkas av flyg-
platsen, jarnvdgen, Holmsundsvigen och motorbatarna pa dlven.

Vi delar inte planforslagets bedomning att det allminna intresset av bostdder
viger tyngre dn parkmarkens virde for allménheten. Parken har ett viktigt
rekreativt vdrde och utgér dven en yta for infiltration av dagvatten, vilket
kommer att bli &nnu viktigare med tanke pa pagéende klimatforandringar.
Ytan for dagvattenhantering bor vara storre dn 1 forslaget for att minimera
risken for framtida dagvattenproblem. Parken har dven ett stort virde som
snoupplag och bidrar till en kostnadseffektiv snordjning 1 omrédet.

Parkeringen 1 planomrédet dr den enda allménna parkeringen 1 omradet och
nyttjas flitigt. P4 grund av ej tilldten markparkering och avsaknad av be-
sOksparkering pa manga fastigheter fyller parkeringen ett stort behov for
hela omradet. Mojligheten till allmén parkering méste finnas kvar i omradet
och bist gors det genom att behilla den befintliga parkeringen.

I planforslaget foreslds att parkeringen far en utfart mot Gimoplan for at
mdjliggora genomfart for sopbilen. Gimoplan &r en smal gata och pa grund
av bristande snordjning tar sig sopbilen inte fram till soptunnorna pa gatan.
Att en sopbil ska kunna svinga ut mot Gimoplan forefaller orealistiskt under
vinterforhallanden och en utfart mot Gimoplan ér olamplig.

Vi delar planforslagets uppfattning att allétrdden har stor betydelse for om-
radets karaktér och att de ska bevaras. Det gors bast om de fér st kvar i
parkmiljon.

Vi anser att planprocessen bor avbrytas och att parken bestar som parkmark
och allmin parkering. Parken kan utvecklas ytterligare for att stérka biolo-
gisk mangfald och olika aktiviteter. Den allménna parkeringen fyller ett
stort behov for hela Gimondsomradet och maste finnas kvar.

Kommentar

Dagvattenlosningen i planens sydvéstra horn syftar till att sdkerstélla att be-
lastningen pa ledningsnitet inte dkar till f61jd av exploateringen. Storleken
pa ytan som avsatts for dagvattenlosningen har dimensionerats for att kunna
fordréja det 6kade flode som berdknas uppsté nir gron mark ersétts av be-
byggelse och hardgjorda ytor.

Vakin ansvarar for avfallshdmtning i omradet och har inte uttryckt nagra
tveksambheter till in- och utfartslosningen. Umeé kommun, Gator och Parker
ansvarar for att snordja sa att gator och in- och utfarter gar att anvinda sa
som avsetts.

For kommentarer pé era dvriga synpunkter se nedan under rubrikerna /.
Parkering pa sida 20, 2. Snohantering pa sida 20 och 5. Gronyta pa sida 21.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.
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YTTRANDE 19 OCH 20

Aterigen forsvinner en etablerad park i Ume3 for ett bostadsbygge. Ume4 ir
tredje sdmsta stad i landet pé att bevara gronomraden och tradkronor enligt
Husqgvarna Urban Green Space Index.

Parken dr omtyckt av ndrboende och bestkare och anvédnds bland annat av
barnfamiljer och ungdomar till spel och lekar. Den allménna parkeringen &r
viktig i en stadsdel dar det rader allmént parkeringsforbud. Pa vintern fyller
parken en viktig funktion som sndupplag. Parken fordrdjer d&ven dagvatten
vid dversvimning, vilket kommer att bli vanligare i framtiden.

Umeé kommun borde bryta trenden att vara ndstan sdmsta staden i landet pa
att bevara gronomraden och avbryta planarbetet. Det finns betydligt 1dmpli-
gare platser i ndiromradet, som papekats i ett annat yttrande.

I 6vrigt ar det direkt olampligt att skapa en genomfart for sopbilen. Sopor
kan enkelt himtas direkt frdn Jungmansgatan.

Kommentar

Mojligheten att 16sa avfallshdmtning via genomfart pa fastigheten har skap-
ats av trafiksékerhets- och arbetsmiljoskél. Detaljplanen omdjliggor inte av-
fallshamtning fran gatan om det i ett senare skede skulle visa sig vara den
lampligaste losningen.

For kommentarer pé era dvriga synpunkter se nedan under rubrikerna /.
Parkering pa sida 20, 2. Snohantering pa sida 20 och 5. Gronyta pa sida 21.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 21

Mycket bra att det byggs ett gruppboende. Det passar bland villorna, som pa
Carlshem eller Tavleliden. Den aktuella platsen brukar anvindas som sno-
upplag. Forhoppningsvis ser kommunen over var snon ska laggas fortsétt-
ningsvis 1 samband med uppforande av boendet.

Kommentar
Umed kommun noterar synpunkten.

For kommentar pa er synpunkt om snéhantering se nedan under rubrik 2.
Snohantering pa sida 20.

YTTRANDE 22

Vi har i princip tvd huvudsakliga invindningar mot planforslaget:

1 — Gatorna pd Gimonds dr mycket smala och den avlastande ytan vid
Gimoplan behdvs som sndupplag och en fungerande snérdjning. Snoroj-
ningen pa Gimonads ir sen och eftersatt. Planforslaget innebir att all sn6 som
nu laggs 1 parken istéllet behover forslas bort. Vi befarar att detta kommer
att leda till simre snordjning och att det ibland blir svart att ta sig fram med
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bil 1 omrédet vintertid. Bortforsling av snd kommer att leda till kraftigt
Okade kostnader, finns detta med i budgeten?

2 — Gatumarksparkering tillats inte p4 Gimonds och den enda allménna par-
keringen 1 omradet dr den inom planomrédet. Var ska besdkande parkera i
framtiden? Hur ser planen ut for allmén parkering pd Gimondsomréadet?

Kommentar

For kommentarer till era synpunkter, se nedan under rubrikerna /. Parke-
ring pé sida 20 och 2. Snéhantering pa sida 20.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 23

Vi motsitter oss den foreslagna detaljplanen. Skilen till var instéllning kan
dels hinvisas till vad som framforts i annat yttrande, dels till f6ljande.

Anldggandet av den befintliga gdng- och cykelvidgen genom parken var en
kompensatorisk atgird fran Trafikverket som genomfordes i samband med
anldggandet av gdng- och cykelbron mot Strompilen, i samrad med de nér-
boende. Syftet var att minimera gangtrafiken vid husen langs Gimoplan,
Jungmansvégen och S6dra Gimonésvagen. Att ta bort den vore ett svek mot
de 16ften man ldmnade vid géng- och cykelbrons uppforande.

Sedan kommunen forbjudit gatumarksparkering i omradet ar parkeringen 1
planomrddet i princip den enda allmédnna parkeringen att anvinda som be-
sOksparkering. Det dr negativt for alla andra fastigheter i omradet och parke-
ringssituationen riskerar att bli kaotisk, sdrskilt under hogtider.

Trafiksituationen vid Gimoplan dr redan idag besvérande. Det dr en smal
gata som inte dr dimensionerad for annan trafik dn de boende lédngs gatan.
Planforslaget mojliggor genomfartstrafik fran det tillskapade bostadsomra-
det, via Gimoplan och ut mot Kolvaktargrind eller Jungmansvégen. Planen
utesluter inte att i princip all trafik in eller ut frdn omradet tar den vagen.
Det kommer dessutom vara svart for avfallsbilen att svéinga ut fran omradet.

Snosituationen 1 omradet dr anstringd. De smala gatorna gor att oskyddade
trafikanter tvingas ut i gatan under vintertid, med dalig sikt i varje korsning
pa grund av snohogarna. Planforslaget innebér att sné kommer att behdva
forslas bort vilket ofrdnkomligen kommer att leda till en 4n mer anstrangd
sno- och trafiksituation 1 omridet.

Aven om triden ska skyddas enligt planen har det visat sig att sidana be-
stimmelser inte fungerar i praktiken. Planen riskerar dérfor att medfora att
trdden och gronskan i1 planomradet gar forlorad. Gronytan som utpekas som
ersédttningsyta for planforslaget kan inte hur ménga ganger som helst vara
alibi for fortdtning och forlust av spontan lekytor for barnen. Samma sak
gjordes ndr Gimoborg bebyggdes.
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For ndrvarande pagar en omfattande planliggning 1 niromradet som mojlig-
g6r ménga nya bostéder. Detta inom omrddet for den fore detta Komatsufa-
briken och vid det nuvarande elljussparet. I och med dessa omfattande pla-
ner borde vil rimligtvis denna fortdtning vara mindre angeldgen, i vart fall
borde behovet inte vara sa stort att det motiverar de omfattande oldgenheter
for bade allménna och enskilda intressen som planforslaget innebér.

Sammantaget anses vi att planforfarande bor avbrytas.

Kommentar

Géng- och cykeltrafikanter kommer efter planens genomforas att hanvisas
till passage via kringliggande gator; Sodra Gimonisvégen, Jungmansvégen,
Gimoplan och Kolvaktargrand. Gatorna ér forsedda med trottoarer. Det ar
relativt sma floéden av ménniskor som passerar omradet och den kringlig-
gande bebyggelsen har placerats med visst indrag fran trottoaren. Péaverkan
fran forbipasserande géng- och cykeltrafikanter beddms vara ringa och inom
vad som far tlas som boende inom en védxande tétort.

Inom planomradet planeras det att tillskapas en byggnad innehallandes 12
gruppbostider. De nya bostidderna kommer i sig att innebdra en mycket mar-
ginell paverkan pa trafikflodena i omradet. Det finns ingen rimlig anledning
till att trafikanter skulle borja anvéinda genomfarten genom planomrédet
istillet for Jungmansviagen. Genomfarten dr ingen genvédg och innebar ingen
kortare restid till ndgon mélpunkt i omrédet.

For kommentarer pé era dvriga synpunkter se nedan under rubrikerna /.
Parkering pa sida 20, 2. Snohantering pa sida 20, 5. Gronyta pa sida 21 och
7. Motiv till val av lokalisering pa sida 22.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 24

Vi motsitter oss planforslaget. En vil anvind park och en allmin parkering
kommer att forsvinna. Var ska besokare d& parkera? Den nya bebyggelsen
kommer att orsaka skuggning och minskad utblick for oss vilket forsdmrar
var boendemilj6. Vi ndrboende har tydliga invdndningar mot detaljplanen.

Kommentar

For kommentarer till era synpunkter se nedan under rubrikerna /. Parkering
pa sida 20, 3. Skuggning pa sida 20 och 5. Gronyta pa sida 21.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 25

Katastrof. Den redan titbebyggda staden Umead ska utarma allt mer av det
lilla grona som finns kvar. Det ska ju bli ett nytt stort bostadsomrade i sko-
gen mot Holmsund. Forsvinner denna gronyta sa finns det inget som séger
att den andra parken ocksd kommer att bli bostdder. Ytan har idag en viktig
funktion som snoupplag. Nya bostidder innebdr mer trafik i omradet vilket vi
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med sma barn inte 6nskar. Det ir illa att detta kommer oss boende till kin-
nedom sa sent i processen. Det &r ldttare att ta bort gronomraden &n att
skapa nya. Lét de grona oaserna leva kvar.

Kommentar

Tegelbruksberget, omrddet i skogen dster om Gimonds, anges som bebyg-
gelseomrade 1 den fordjupade oversiktsplanen for Umea. Byggnadsndmnden
har beslutat att inleda planldggning av omradet. I nuldget pagér inget aktivt
planarbete i drendet. Nér planarbetet startas upp kommer ldmpligheten 1 att
bebygga hela eller delar av omradet att utredas vidare.

Den aktuella marken inom planomrédet dgs av Umed kommunen. Kommu-
nen planerar att uppfora ett gruppboende pa platsen vilket sékerstélls 1 pla-
nens syfte, som dndrats till granskningshandlingen av planen:

” Planens syfte ér att, med hinsyn till omradets karaktir, skapa forutsitt-
ningar for bostdder i hogst tva vaningar i form av gruppboende eller motsva-
rande boendeform av varaktig karaktér som ligger inom ramen for Social-
tjdnstens ansvarsomrade. Planen syftar dven till att sdkerstilla en tillfreds-
stillande dagvattenhantering samt att bevara trad av vérde for stadsbilden
och sidkerstilla en trafiksdker miljo”.

For kommentarer till era 6vriga synpunkter se nedan under rubrikerna 2.
Snohantering pé sida 20 och 5. Grényta pa sida 21.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 26

Nar man ska ner till Strémpilen sa ar parken en vilkommen genvig att
kunna ga 6ver. Det borde istillet planteras fler trad dér och gora en micro-
park for mer biologisk méngfald.

Kommentar

Planforslaget innebér att genvigen kommer att forsvinna till formén for nya
bostédder. Tillgéngligheten till Strompilen kommer fortfarande att vara god
via kringliggande gator.

Planens genomforande innebdr att parken kommer att férsvinna och erséttas
av ett gruppboende. Detta hade blivit konsekvensen dven om gruppboendet

uppforts pa annan plats, t. ex. i ett skogsomrade utanfor tatorten. Planen sé-
kerstéller att trdd inom omrade som markerats med nj, nz och a som av na-

gon anledning behdver tas ned ska ersittas med nya.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 27

Jag anser att ni inte bor bygga igen och fortéita pa den platsen. Gronomraden
inom bostadsomréaden &r ovanligt. Det gor omrddet mer attraktivt och skapar
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lugn for sjélen. Jag anser att ni istdllet borde utveckla parken till ett &nnu
trevligare stille att umgas pa.

Kommentar

For kommentarer till era synpunkter se nedan under rubrik 5. Grényta pa
sida 21.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 28

Jag motsitter mig planen pa bebyggelse, den lilla parken ar trevlig att pas-
sera genom pa vag till och frdn Strompilen. Bebyggelse torde vil dven for-
svara snordjningen i omradet som redan dr under all kritik vintertid, sérskilt
sett till oss fotgéingare som inte har sérskilt mycket utrymme pga icke
snordjda trottoarer.

Kommentar

For kommentarer till era synpunkter se nedan under rubrik 2. Snéhantering
pa sida 20.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 29

Det ar alltid lattare att bygga igen gronomraden for att skapa bostéder istil-
let for att gora tvdrtom, riva bostider for att skapa gronomrdden. Umed
kommun ska ju bygga ett helt nytt omrade i skogen mot Holmsund, kan ni
da inte lata denna park finnas kvar?

Kommentar

Tegelbruksberget, omradet i skogen dster om Gimonis, anges som bebyg-
gelseomrade 1 den fordjupade dversiktsplanen for Umed. Byggnadsndmnden
har beslutat att inleda planldggning av omradet. I nuldget pagér inget aktivt
planarbete i drendet. Nér planarbetet startas upp kommer ldmpligheten 1 att
bebygga hela eller delar av omradet att utredas vidare.

For kommentarer till era dvriga synpunkter se nedan under rubrik 5. Gron-
yta pa sida 21.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

YTTRANDE 30

Ta inte bort detta gronomrade! Det dr en otroligt viktig plats for alla famil-
jer, djur och andra for rekreation och avslappning. I en snabbt vixande kom-
mun maste det dndé finnas platser for alla att kunna samlas. Denna plats &r
otroligt viktig for det!
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Kommentar

For kommentar pa era synpunkter se nedan under rubrik 5. Gronyta pé sida
21.

YTTRANDE 31

Lat gronomradet vara. Vi som bor hér trivs med skog och gronomraden 1
ndrheten. Allt mer av det forsvinner och det planeras for stora ingrepp i sko-
garna runt Alidhem, Carlshem och Gimonis. L4t denna park vara. Grénytor
som forsvinner gér aldrig att fa tillbaka.

Kommentar

For kommentar pa era synpunkter se nedan under rubrik 5. Grényta pé sida
21.

YTTRANDE 32

Samma som yttrande 25.

Kommentar

Se svar till yttrande 25 ovan.

YTTRANDE 33

Jag vixte upp péd Carlshem och mitt barn bor dér &n idag. Carlshem har all-
tid varit en plats som ligger centralt men dnda vid sidan om med nérhet till
grona parker och skidomradet. Forstir att kommunen vill ha nya byggnader
men det riskerar ocksa att ta bort anledningen till att ménniskor ville flytta
dit. Familjer vill gérna bo i omraden som Carlshem, centralt och lugnt med
nérhet till natur och gronska. Sa forstor inte ett vinnande koncept, 1dmna
kvar en del grona parker 1 alla fall.

Kommentar

For kommentar till era synpunkter se nedan under rubrik 5. Grényta pa sida
21.

YTTRANDE 34

Nér jag studerar skuggstudien i planhandlingarna ser jag att dom é&r fullstin-
digt felaktiga. Jag har under virdagjdmning studerat skuggningen frén de
befintliga byggnaderna pa platsen vid samma tidpunkter som redovisas i
skuggstudien och ser dé att skuggstudien kraftigt underskattar den faktiska
skuggutbredningen. Dessutom visas i planbeskrivningen exakt samma bild
for kl. 15 under vardagjamning som kl. 15 under sommarsolstand, vilket &r
uppenbart felaktigt. I verkligheten blir skuggningen fran den planerade
byggnaden betydligt mer omfattande dn vad som redovisas i skuggstudien.
Den skulle skugga langt upp pa fasaderna pa nirliggande bostadshus och
dagsljusinsléppet till bostdderna skulle fullstdndigt forsvinna. Det indirekta
dagsljuset skulle fullstdndigt forsvinna under vinterhalvaret. Skuggstudien
har ocksé placerat huvudbyggnaden flera meter ldngre sdderut &n vad
plankartan medger.
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Péstaendet i planbeskrivningen att ”skuggpaverkan pa kringliggande bebyg-
gelse blir enligt genomford skuggstudie mycket begrdnsad” ér felaktigt och
vilseledande! En korrekt skuggstudie skulle visat att skuggningen mot husen
Oster om den planerade byggnaden blir mycket besvérande.

Felet i planhandlingar &r ytterst allvarligt eftersom skuggstudien aberopats
som skal att inte beakta vara synpunkter. Det méaste anses innebdra en up-
penbar brist 1 planhandlingarna pd en avgorande punkt d& den har betydelse
for byggnadsndmndens bedomning av drendet. Det har ocksé betydelse vid
en dverprovning av drendet.

Planforslaget innebér total forlust av ljusinsldpp och mycket kraftig insyn i
narliggande bostéder vilket innebér en betydande oldgenhet enligt 2 kap 9 §
PBL.

Vi hoppas att planprocessen avbryts redan efter samradet. Planforslaget ér
inte lampligt att drivas vidare 1 foreslagen omfattning pa grund av de kraf-
tiga konsekvenserna for de narboende. Bristerna i skuggstudien &r i formell
mening sé allvarliga att det knappast gér att fortsitta planprocessen utan om-
tag.

Kommentar

For kommentarer pa era synpunkter se nedan under rubrikerna 3. Skuggning
pa sida 20 och 4. Insyn pé sida 21.

Samlade kommentarer fran Umea kommun utifran amnesomrade:

1. Parkering

Parkeringsbehov for ny bebyggelse regleras i Umea kommuns parkerings-
norm (Umed kommuns parkeringsnorm, 2018 reviderad 2024). Vid ansdkan
om bygglov ska fastighetsdgaren redovisa hur fastighetens parkeringsbehov
avses l0sas. Varje fastighetségare ska i regel 16sa sitt parkeringsbehov inom
fastigheten. Gillande tillgang till allmén gatumarksparkering kan ni kon-
takta Tekniska nimnden, som beslutar i fragan.

2. Snodhantering

Nir parken vid Gimoplan inte langre kan anvdndas som sndupplag kommer
snon att behdva koras bort till annan plats. Ni har mojlighet att kontakta
Tekniska ndmnden, som ansvarar for gatudriften, for att uttrycka syn-
punkter, komma med forslag eller patala brister i kommunens snohantering.

3. Skuggning

Skuggstudien som bifogades samradshandlingarna inneholl en felaktigt in-
fogad bild. Bilden som skulle visa skuggning vid kl. 15 under vardagjam-
ning visade istéllet skuggning vid kl. 15 under sommarsolstand. Studien
hade heller inte geolokaliserats korrekt 1 den digitala modellen, vilket
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innebar att den berdknade skuggutbredningen inte var korrekt, precis som
patalats i flera yttranden. Skuggstudien har nu reviderats, felen korrigerats
och planbeskrivningen har kompletterats med ett metodavsnitt. Detta giller
for genomford skuggstudie:

Skuggstudien har genomforts i programmet Sketchup 2024 och baseras pa
en digital modell av planomradet med omgivning. Den digitala modellen
over omradet har erhéllits frdn Lantmaiteri och baseras pa inmétt LAS-data
av befintlig markyta och bebyggelse. Vid behov har bebyggelsen anpassats
for att béttre visa verkliga forhdllanden. Den digitala modellen har geoloka-
liserats till den specifika platsen for att ge en modellerad solinstralningsvin-
kel som Overensstimmer med den verkliga utifran tidszon UTC +01, koordi-
nerad universell tid.

Den nya bebyggelsen har i1 skuggstudien placerats for att visa storsta mojliga
skuggpéverkan gentemot omgivande bebyggelse. Huvudbyggnaden har
getts matten 15,60 x 35,25 meter vilket ger en byggnadsarea pa 550 m>.
Nockhdjden har satts till 10 meter 6ver mark med 20 graders taklutning.
Byggnad har placerats s& langt norrut som dr mdjligt inom det aktuella
egenskapsomrédet, 1 meter fran fastighetsgrins i 6st. Komplementbyggnad
har maximerats i storlek och getts en nockhdjd pé 4 meter.

I skuggstudien redovisas skuggning fran befintlig och ny bebyggelse under
vardagjdmning kl. 09, 12 och 15, sommarsolstdnd kl. 09, 12, 15 och 18 samt
hostdagjamning kl. 09, 12 och 15. Skuggstudien har dven kompletterats med
perspektivbilder for att visa paverkan pa fasader pa befintlig bebyggelse 6s-
ter om planomrédet kl. 15 under vardagjamning, sommarsolstand och host-
dagjimning.

Skuggpéaverkan gentemot kringliggande bebyggelse bedoms vara av sddan
omfattning som far talas i en vixande tétort och inte utgéra ndgon betydande
oldgenhet. Nedre delen av fasaden pa byggnaderna direkt dster om planom-
radet skuggas kl. 15 under var- och hostdagjamning.

4. Insyn

Den nya bebyggelsen kan som ndrmast placeras 13,3 meter fran befintlig be-
byggelse. 13 meters avstind till grannbebyggelse beddms vara inom vad
som fér talas i1 en vixande titort. Ménga befintliga hus ldngs S6dra Gimo-
nisvigen har kortare avstdnd &n sa till grannhuset 6ver gatan. Insynsproble-
matik frdn den nya bebyggelsen till den befintliga bedoms inte utgdra nagon
betydande oldgenhet.

5. Gronyta

Det rader for nirvarande stor brist pa bostdder i Umed tétort. Fortitning med
bostdder inom 5 km frén centrala Umed och/eller sjukhus- och universitets-
omradet stimmer vil dverens med oversiktsplanens intentioner. Generellt sa
strdvar kommunen efter att bevara gronytor, men hér har ett annat kommu-
nalt behov; att erbjuda en god livsmilj6 for alla, bedomts dverviga behovet
av den aktuella gronytan.



22 (23)

Parken vid Gimoplan ar relativt liten och har inga iordningsstdllda lekytor.
Inom 100 meters avstand fran Gimoplan finns den betydligt storre Gimopar-
ken. Gimoparken ligger inom gingavstand frdn i stort sett hela Gimonés och
har béttre forutsittningar att tillhandahalla kvalitativa rekreativa ytor till
grannskapet. Aven efter planens genomférande kommer stadsdelen att ha
god tillgang till gronyta.

Det bedoms finnas goda mdjligheter att spara befintliga trdd vid genomfo-
randet av detaljplanen. Trdd inom omrade som markerats med ni, nz och a
som behover tas ned ska erséttas med nya. De nyplanterade triden kommer
av naturliga skal inte att vara lika stora som de dldre befintliga trdden, men
kommer med tiden att véxa till sig.

6. Anpassning till stadsbilden

Ett flertal planbestimmelser syftar till att sékerstdlla anpassning av den nya
bebyggelsen till sin befintliga omgivning: [fi] Fasad ska vara av trd eller
tegel, |f2] Tak ska utformas som sadeltak med centrerad nock, |hi] Hogsta
nockhojd dr 10 meter och o] Minsta takvinkel dr 20 grader. Den nya be-
byggelsen kommer att placeras mot gatan i enlighet med Gimonis befintliga
struktur.

Trots anpassning i hojd, fasadmaterial och takutformning kommer den nya
bebyggelsen att avvika ndgot fran omgivningen pa grund av en storre bygg-
nadsarea. Kommunala gruppboenden behdver uppforas och bedrivas sa ef-
fektivt som mgjligt for en ansvarsfull hantering av de kommunala skatte-
medlen. Kommunens standardiserade gruppboenden syftar till att trygga en
god boendemilj6 for brukarna samtidigt som kommunens resurser anvédnds
sa effektivt som mojligt vid uppforande och drift. I planarbetet har avvag-
ningar gjorts mellan behovet av anpassning till platsen och mdjligheten att
uppfora en ekonomiskt rationell byggnad och verksamhet. Dessa avvig-
ningar har i slutindan resulterat i planforslagets utformning.

7. Motiv till val av lokalisering

Umeds tillvixt ska 1 enlighet med dversiktsplan 1 forsta hand ske inom den
befintliga staden. Gimonés &r ett relativt glesbebyggt omréade i jamforelse
med andra stadsdelar. Stadsdelen kommer ofrdnkomligen att paverkas nér
Umead viaxer. I arbetet med att hitta mark ldmplig for kommunala behov, sa
som gruppboenden, har det gjorts en helhetsbeddmning av stadsdelen. Kom-
munen har bedomt att Gimoplan dr en lamplig placering. Kommunen é&r
medveten om de dvriga kommunala tomter som finns i stadsdelen och har
tagit dessa i beaktning i beddmningen. Aven dessa fastigheter kommer att
bebyggas tids nog om det beddms vara lampligt.

I en vixande stad tillkommer 6kade samhéllsbehov sa som kommunal ser-
vice och bostider till kommuninvanare med behov av stdd. Nya sérskilda
boenden behdvs kontinuerligt och kommunen arbetar fortlopande med att
hitta 16sningar for att tillgodose det. Det hér &r inte den enda platsen som ut-
reds.
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Det som planeras att uppforas pa platsen ér ett boende for personer med
funktionsnedsdttningar. Kommunen har en skyldighet att erbjuda boende
och en god livsmiljo till alla grupper i samhéllet. Att placera gruppboenden i
befintliga stadsdelar och i den centrala staden har fordelar i form av nérhet
till kollektivtrafik, service och andra kvaliteter som boende pa ett gruppbo-
ende har ett intresse av i samma utstrackning som Umeds 6vriga befolkning.
Att integrera gruppboenden i1 den befintliga stadsstrukturen har dven forde-
lar i form av en storre demografisk blandning i homogena omraden.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna @ndras pa foljande punkter:

Plankarta
e Bestimmelse [f1] andrats till: Fasad ska i huvudsak vara av trd eller
tegel.

Den tidigare formuleringen var: Fasad ska vara av trd eller tegel.

Planbeskrivningen
e Planens syfte har kompletterats till:

"Planens syfte ar att, med hansyn till omradets karaktar, skapa for-
utsattningar fér bostader i hogst tva vaningar i form av gruppbo-
ende eller motsvarande boendeform av varaktig karaktar som ligger
inom ramen for Socialtjanstens ansvarsomrade. Planen syftar dven
till att sakerstalla en tillfredsstallande dagvattenhantering samt att
bevara trad av varde for stadsbilden och sdkerstalla en trafiksdaker
miljo.”

e Reviderade bilder och text i avsnitt Ljusférhdllanden.
e Endast mindre redaktionella @ndringar.

Tillkommande/reviderade utredningar
e Skuggstudie har reviderats pa grund av en felaktig bild och inkorrekt
geolokalisering. Utredningen har korrigerats och kompletterats med
bilder 6ver skuggutbredning vid hostdagjamning samt med perspek-
tivbilder som visar skuggning pa intilliggande bebyggelse. Skuggstu-
dien har dven kompletterats med ett metodavsnitt.

Detaljplanering, Umed kommun, april 2025

Denna handling har godkdints av tillférordnad planchef Harry Bertilsson
med planarkitekt Jens Salander som handldggare. Handlingen dr godkdnd i
kommunens elektroniska system och har déirfér ingen namnunderskrift.
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