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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan bestar av en plankarta med bestammelser, den &r juridiskt bindande vid
exempelvis provning av bygglov. Till detaljplanen hor en planbeskrivning som forklarar syftet
med planen och hur den ska genomforas. Detaljplanen reglerar hur mark och vatten far
anvandas.

En detaljplan kan handlaggas med standardforfarande, begransat standardforfarande, utdkat
forfarande eller samordnat férfarande.

Detaljplaneprocessen for utokat foérfarande beskrivs nedan.
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Figur 1: Processen for utékat forfarande.

Kungorelse
Vid utokat forfarande ska kommunen infor samradet kungora forslaget till detaljplan.

Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens digitala anslagstavla.

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakdgare och
andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra
forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga synpunkter som
inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter. Samradstiden dr minst tre veckor.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggtras for granskning i minst tre veckor. Om detaljplanen
antas medfora betydande miljopaverkan galler minst 30 dagar granskningstid tillsammans
med miljokonsekvensbeskrivning. Granskningen ar ytterligare ett tillfille att [amna
synpunkter pa planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Kommunfullmaktige.

Laga kraft
Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomforandet av detaljplanen paborjas.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggbra etablering av verksamheter med lag storningsgrad,
drivmedelsstation och restaurang, i ett strategiskt lage invid Skomakarvagen och E4. Planen
syftar dven till att anpassa och integrera omradet med Trafikverkets nya rastplats. Vidare ar
syftet att mojliggora en langsiktigt hallbar dagvattenhantering anpassad till omradets
hardgoérandegrad och ett fordandrat klimat.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Stadsdel eller tatort: Savar

Planomrddets area: ca 6,3 ha

Avstand till ndrmaste tatort: 1,5 km till Sdvar centrum, och ca 18 km till centrala Umea.
Markagoforhallanden: Kommunal dgo

Vattenomraden: Planomradet ligger ca 1 km Oster om S&varan.

Datum for paborjad plan: 2024-10-12 (underskrivet planavtal)
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Figur 2: Figur 4: Planomrddets Idge i férhéllande till Sévar centrum och Sévaran.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett nytt verksamhetsomrade vid Europa vag 4:s
trafikplats Savar syd. | planomradets 6stra del, ndra Skomakarvdagen, medges etablering av
restaurang och drivmedelsstation som ersattning for den bensinstation som avvecklades i
samband med utbyggnaden av Norrbotniabanan genom Savar. | direkt anslutning till
planomradet planerar Trafikverket att anldgga en ny rastplats for E4-trafiken, som ersatter
befintliga rastplatser i Savar och Taftebole.

Planen mojliggdr verksamheter som ar ytkravande men har begransad omgivningspaverkan
vad galler buller, trafik och ljusstdrningar. Exempel pa tillatna verksamheter ar lager,
verkstader, biltvatt, bilprovning, yrkesutbildning inom fordon och bygg samt partihandel.
Syftet ar att skapa en plats for verksamheter som inte ar lampliga att etablera inom Savars
tatort. Handel tillats inte, da det perifera laget riskerar att 6ka biltrafiken och konkurrera med
handeln i centrala Savar. | stallet ska omradet, i samspel med den nya rastplatsen, erbjuda
service och vila for forbipasserande langs E4. Med service avses inte detaljhandel eller publik
forsaljning utan service kopplad till drivmedelsférsaljning och restaurang och icke-
kommersiell rastfunktion.

Exploateringsgraden regleras genom en maximal nockhdjd om 20 meter inom hela
planomradet.

Eftersom planen innebar att skogsmark hardgors och att Armsjobacken leds om, har en
dagvattenutredning genomforts. Planforslaget utgar i stor utstrackning fran befintlig
hojdsattning och naturliga avrinningsvagar for att minska behovet av schaktarbeten.
Dagvatten fran kvarters- och gatumark leds till ett avskilt dagvattensystem dar vattnet renas
genom diken och dagvattendammar innan det sldapps till Armsjébacken. Utredningen visar att
dagvattenhanteringen kan ske utan att miljokvalitetsnormer for vatten 6verskrids.

Planomradet omfattas av 6versiktsplanen Fordjupning for Savar (Umea kommun, 2021) och
ingar i utredningsomrade U1 kopplat till utvecklingen kring nytt resecentrum och
Norrbotniabanan. Planforslaget beddms i huvudsak vara férenligt med 6versiktsplanens
intentioner, dven om en viss avvikelse finns vad galler exploateringsgrad och anvandning.
Lansstyrelsen har inte haft nagra invandningar mot foreslagen markanvandning i den
Fordjupade 6versiktsplanen for Savar.

Umea kommun bedémer, med stéd av genomford undersdkning av betydande
miljopaverkan, att detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen
instammer i denna bedémning. Tidigare utredningar inom ramen fér Norrbotniabanan,
sasom naturvarden och arkeologi, bedoms fortsatt vara aktuella och har darfor inte utretts
pa nytt.

Bakgrunden till planldaggningen ar Trafikverkets utbyggnad av Norrbotniabanan, planerat
resecentrum samt ombyggnad av E4 och Savar sodra trafikplats. Umea kommun avser genom
planen att skapa en ny servicepunkt vid E4 som tillgodoser bade resenarer och boende i
Savar. Planomradet har ett strategiskt lage med god tillganglighet fran E4 och ligger cirka en
kilometer sydvast om det planerade resecentrumet.
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Allman platsmark

Planen reglerar allmén platsmark i form av vigomraden [GATA] och [GCVAG] och omraden
for dagvattenanlaggningar [NATUR].

Kvartersmark

Planen reglerar kvartersmark i form av anvdandningarna [G-drivmedel], [C1-restaurang], [Z-
verksamheter] och [E1 - transformatorstation].

Genomfoérandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande

Aktuell detaljplan handlaggs med uttdkat forfarande eftersom forslaget till detaljplanens
planomrade till sin helhet avviker ndgot fran éversiktsplanen Umea kommun 2021 géllande
exploateringsgrad och anvandningar.

Planhandlingar

e Plankarta, april 2026.
e Planbeskrivning april 2026

Underlag

e Undersokning av betydande miljépaverkan, anslagen december 2025
e Grundkarta, mars 2026

e Fastighetsforteckning, mars 2026

e Karta markavattningsforetag, februari 2026

Motiv till detaljplanens regleringar

Allman platsmark

Allman plats &r omraden som i detaljplaner ar avsedda for ett gemensamt behov. Kommunen
ska reglera vilka omraden som ska vara allmén plats. En allman plats kan till exempel vara en
gata, ett torg eller en park.
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Nedan redogors motiven till regleringen av allman plats i aktuell detaljplan.

Anvandningsbestimmelser for allman plats

Se alla anvandningsbestammelser for allman plats i figur 3 nedan.

GATA Behovs for att sakerstalla framkomlighet for transporter, kunder och personal till och
fran kvartersmarken inom planomradet.

Lagligt stod for bestimmelsen hamtas fran 2 kap. 3§ punkt 1 och 2 samt 6§ punkt 6 Plan- och
Bygglagen, PBL. En andamalsenlig struktur och kommunikationsleder och en langsiktigt god
hushallning med mark. Samt att marken bedéms lamplig med hansyn till trafikforsoérjning och
behovet av en god trafikmiljo.

GCVAG Behdvs for att sikerstilla framkomlighet fér gdende och cyklister till planomradet
fran statliga gang- och cykelvdagen som gar parallellt med E4 och utgor ett viktigt
pendlarstrak.

Lagligt stod for bestammelsen hamtas fran 2 kap. 3§ punkt 1 och 2 samt 6§ punkt 6 PBL. En
andamalsenlig struktur och kommunikationsleder och en langsiktigt god hushallning med
mark. Samt att marken bedéms lamplig med hansyn till trafikférsorjning och behovet av en
god trafikmiljo.

NATUR Behovs for att sdakerstdlla omledning av vattenférekomsten Armsjobdcken och for att
sakerstalla att tillrackliga ytor avsatts for dagvattensystem, som hanterar dagvatten som
uppstar inom kvartersmark och gata.

Lagligt stod for bestammelsen hamtas fran 2 kap. 3§ punkt 1 och 2 PBL att ordna en
andamalsenlig struktur, gronomraden, en langsiktigt god hushallning med mark, vatten samt
goda miljéforhallanden i 6vrigt.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats

| GATA | cata

| GCVAG |  Gang- och cykelvag
[ NATUR |  Natur

Figur 3: Utsnitt ur plankartans teckenférklaring.
Egenskapsbestimmelser for allman plats

Utformning av allmdn plats

dagvatten Anlaggning for hantering av dagvatten far anlaggas inom omradet.
Egenskapsbestammelsen forkommer inom den allman plats som regleras med anvandningen
natur. Bestammelsen dagvatten anvands for att sakerstalla att det ska vara mojligt att uppfora
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olika typer av anldaggningar som behovs for planomradets dagvattenhantering. Se figur 4
nedan for egenskapsbestammelse av allman plats.

Bestdmmelsen om att dagvatten far tillatas inom omradena fér natur ar en del i att uppfylla
planens syfte att samspela med befintlig infrastruktur, ny rastplats och behovet av
dagvattenhantering.

Lagligt stod for bestammelsen hamtas fran 2 kap. 3§ punkt 1 och 2 Plan- och Bygglagen, PBL
att ordna en dandamalsenlig struktur med gronomraden, en langsiktigt god hushallning med
mark samt goda miljéforhallanden i 6vrigt.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

dagvatten dagvattenanlaggning

Figur 4: Utsnitt ur plankartans teckenférklaring.

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som i detaljplan ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller
allmanna verksamheter. Kommunen ska alltid ange anvandningen av kvartersmark.
Anvandning av kvartersmark kan till exempel vara bostader, detaljhandel eller industri.

Nedan redogors motiven till regleringen av kvartersmark i aktuell detaljplan.

Se alla anvandningsbestammelser for kvartersmark i figur 5 nedan.

Anvandningsbestimmelser fér kvartersmark

C1 Restaurang Omrade bedoms lampligt for etablering av servering av mat i narheten till
planomradets infart och Trafikverkets planerade rastplats samt kvartersmarken i sydost inom
planomradet.

Motiv till bestammelsen om restaurang hamtas ur planforslagets syfte samt den fordjupade
oversiktsplanens intentioner. Placeringen av att tilldta C1 restaurang inom planomradets
Ostra och sydostra del ar vald pa grund av narheten till Trafikverkets planerade rastplats,
narhet till drivmedelsforsaljning och infarten fran Skomakarvagen. Detta gor att
markanvandningarna som riktar sig mot allmanheten ar samlade pa en gemensam yta néara
infarten. Samlokaliseringen mojliggor att besokare pa rastplatsen skulle kunna ga emellan
kvartersmarken for restaurang, drivmedelsforsaljning och rastplatsen. Placeringen av
anvandningen restaurang nara infarten till planomradet gor ocksa att trafikrorelser till de
publikorienterade anvandningarna inom planomradet haller sig nara infarten och rastplatsen
for att undvika onodiga trafikrérelser inne i omradet. Samtidigt medfor planlaggningen av C;
inom hela den sydostra kvartersmarken en storre flexibilitet av fastighetsbildning, da
indelningen av fastigheter inte begransas av detaljplanens anvandningsbestammelser.
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Lagligt motiv till bestimmelsen hamtas fran 2 kap. 3§ punkt 4 Plan- och Bygglagen, PBL,
genom att anvandningen restaurang bedoms kunna ge en for platsen en god ekonomisk
tillvaxt och en effektiv konkurrens.

E; Transformatorstation Omrade behover avsattas for att sdkerstalla utrymme for
transformatorbyggnad samt sakerhets- och skotselyta.

Lagligt motiv till bestammelsen hamtas fran 2 kap. 5§ punkt 3 PBL mdjligheterna att ordna
elektronisk kommunikation samt samhallsservice i ovrigt.

G Drivmedel Omrade beddms lampligt for etablering av forsaljning av drivmedel i ndrheten
till planomradets infart och Trafikverkets planerade rastplats samt E4:ans trafikplats.

Motiv till bestammelsen om drivmedel hamtas ur planférslagets syfte samt den férdjupade
oversiktsplanens intentioner. Placeringen av att tillata G drivmedel inom planomradets Gstra
del ar vald pa grund av narheten till Trafikverkets planerade rastplats, narhet till restaurang
och infarten fran Skomakarvagen. Detta gor att markanvandningarna som riktar sig mot
allmédnheten ar samlade pa en gemensam yta nara infarten. Samlokaliseringen mojliggor att
besokare pa rastplatsen skulle kunna ga emellan kvartersmarken for drivmedelsforsaljning,
restaurang och rastplatsen. Placeringen av anvandningen restaurang nara infarten till
planomradet gor ocksa att trafikrorelser till de publikorienterade anvandningarna inom
planomradet haller sig ndra infarten och rastplatsen for att undvika ondédiga trafikrérelser
inne i omradet.

Ytterligare ett viktigt motiv till placeringen av G inom planomradets 6stra del &r narheten till
dagvattendamm och jordtypens genomsldpplighet av dagvatten, eftersom ifall det sker en
olycka inom drivmedelsstationen ar risken att fororenat vatten nar grundvatten eller ytvatten
minskar.

Lagligt motiv till bestimmelsen hamtas fran 2 kap. 3§ punkt 3 och 4 PBL en langsiktigt god
hushallning med mark och en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens. Detta
utifran att planomradet bedéms som mest lampat for en ny lokalisering av
drivmedelsforsaljning for Savar tatort med omnejd samt behoven kopplade till E4 och ny
rastplats.

Z Verksamheter Omrade bedéms lampligt for etablering av storre ytkravande verksamheter i
narhet till Trafikverkets planerade rastplats samt E4:ans trafikplats. Limpliga etableringar
utgors av exempelvis lager, partihandel, verkstad, bilprovning, yrkesutbildningar med
utrymmesbehov och serviceinriktade foretag med behov av forvaring av utrustning och
maskiner. Med partihandel avses sa kallad grossisthandel, handel mellan féretag dar
forsaljning sker i storre partier och ar inte avsedd for allmanheten. Inom Z ska det inte
forekomma handel till konsument pa plats inom planlagd kvartersmark. Mindre visnings-
eller demonstrationsytor som ar avsedda for foretagskunder och som inte ar 6ppna for
allmanheten kan inga i verksamheten, under forutsattning att de inte utgor en sjalvstandig
handelsverksamhet.

Motiv till bestimmelsen om verksamheter hamtas ur planforslagets syfte om att mojliggéra
for verksamheter.
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Lagligt motiv till bestimmelsen hamtas fran 2 kap. 3§ punkt 3 och 4 PBL en langsiktigt god
hushallning med mark och en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens. Detta
eftersom Umea kommun beddmer att det finns behov av storre ytor for verksamheter i
strategiska lagen ndra exempelvis huvudled for vag i omradet mellan Sdavar och Umea.

Kvartersmark
C, Restaurang
E, Transformatorstation
G Drivmedel
Z Verksamheter

Figur 5: Utsnitt ur plankartans teckenférklaring.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Se figur 7 nedan for de egenskapsbestammelser som galler for kvartersmark.

Héjd pa byggnadsverk

h-bestammelser

h Hogsta nockhojd ar 20.0 meter. Avsikten med regleringen av hogsta nockhdjd ar att fa en
enhetlig hojd inom planomradet som samtidigt ger utrymme for flexibilitet for ytkravande
foretag och verksamheter. Det bedéms inte beh6vs ndgon annan typ hojdreglering av
byggratten for anvandningsomraden dar G-drivmedel och Ci-restaurang tillats, eftersom det
handlar om ett externt verksamhetsomrade en bit utanfor tat bebyggelse och att det saknas
narliggande bebyggelse att forhalla sig till. En tillaten hogsta nockhdjd pa 20 meter blir dven
lamplig utifran de siktlinjer som kommer fran Norrbotniabanan, vdag E4 och Skomakarvagen
samt befintlig gang- och cykelvdg som passerar planomradet, se figur 6 nedan.
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Figur 6 Visionsbilden framtagen av Link Arkitektur i ett tidigt skede av planarbetet och syftar till att illustrera en méjlig
bebyggelsestruktur inom planomrdadet. Bilden dr inte styrande utan ska ses som ett principiellt exempel. Visionsbilden
avviker fran plankartans reglerade markanvéndning, bland annat genom att tvd stérre omrdden samt ett avldngt, smalt
omrdde for naturmark har tillkommit i den gdllande plankartan. Bebyggelsens héjder i visionsbilden dr framtagna for att ge
en é6versiktlig indikation pd vad som kan anses vara rimliga nockhéjder inom omrddet, med hdnsyn till terréngférhdllanden
samt ndrliggande bebyggelse och anldggningar.

Lagligt motiv till bestimmelsen om nockhdjd hamtas fran 2 kap. 3§ punkt 3—4 samt 6§ punkt
1 Plan- och Bygglagen, PBL att regleringen av en och samma nockhdjd inom hela
planomradet utgor en langsiktigt god hushallning med mark och kan dven ge en god
ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens samt tar hansyn till platsens landskapsbild.

Markens anordnande och vegetation

n-bestammelser

n Hojdsattning av marken ska utformas sa att dagvatten kan avledas till GATA.
Bestammelsen styr markens hojdsattning for att avlieda dagvatten at ratt hall utifran planerad
dagvattenlosning. Genom bestammelsen gors kvartersmarken lamplig och negativ
miljopaverkan undviks. Egenskapsbestammelsen n aterfinns inte inom kvartersmarken langst
at Oster, eftersom den bedéms svar att genomféra dar da bara en liten del av kvartersmarken
angransar mot GATA.

Lagligt stod for bestammelsen hamtas fran 2 kap. 3§ punkt 1 och 2 PBL att ordna en
andamalsenlig struktur, en langsiktigt god hushallning med mark och vatten samt goda
miljoforhallanden i Ovrigt.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Héjd péa byggnadsverk

h Hogsta nockhdéjd ar 20.0 meter

Markens anordnande och vegetation

n Hoéjdsattning av marken ska utformas s& att dagvatten kan avledas
till GATA

Figur 7: Utsnitt ur plankartans teckenférklaring.

Forhallningssatt till tidigare stéllningstaganden

Kommunala stillningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Oversiktsplanen fungerar som en vigvisning och sammanstillning av den rddande politiska
majoritetens vilja for utvecklingen av byggbar mark och hanteringen av naturresurser.

Umea kommuns 6versiktsplan bestar av ett stort antal dokument som tillsammans utgor
oversiktsplanen. Detta forslag till detaljplan berdrs av Oversiktsplan Umed kommun samt
Fordjupning for Savar.

Da detta planforslag ar paborjat efter 11 september ar 2024 ska kommunen ocksa bedoma
om den del av dversiktsplanen som har betydelse for planférslaget ar aktuell. Planfoérslaget
beddms till stor del félja intentionerna i Oversiktsplan och Fordjupning for Savar (Fép Savar).

Planforslaget beddms dven vara forenligt med Lansstyrelsen i Vasterbottens
granskningsyttrande pa den Fordjupade 6versiktsplanen for Savar.

Storre delen av planomradet 6verlappar med Fop Savars U1 omrade, men en mindre del pa
ca 2,4 ha ligger utanfor U1 omradet, se figur 8 nedan. Planomradets exploateringsgrad och
tillatna anvandningar ar dven storre och fler dn vad FOp:en specificerar. Trots det bedoms
planforslaget till stor del folja intentionerna i Fép Savar samtidigt som Fop Savar bedéms
aktuell.

| 6versiktsplanen for Umea kommun redovisas kommunens strategiska intentioner for mark-
och vattenanvandning samt riktlinjer for lamplighetsprovning. Planen syftar till en hallbar och
attraktiv utveckling och stodjer fortsatt tillvaxt med malet att na 200 000 invanare ar 2050.
Savar forvantas kunna fordubbla sin befolkning nar Botniabanan kopplas till Norrbotniabanan
och Savar far stationsldge. Det aktuella planforslaget for drivmedelsstation, restaurang och
verksamheter beddms folja versiktsplanens intentioner genom att starka Savars
serviceutbud och infrastruktur.

Planomradet omfattas av fordjupningen for Sdvar Umea kommun 2021. och ingar i
utredningsomrade U1 — Krutbranet. Fordjupningen anger att drivmedelsforsaljning och
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snabbmat ar [ampliga i anslutning till rastplats och trafikplats nara E4 och framtida
resecentrum. Se figur 9 for plankartan till F6p Savar.

Sammanfattning av lansstyrelsens granskningsyttrande

Fordjupad o6versiktsplan for Savar i Umead ar utstalld for granskning under perioden 2020-12-
16 — 2021-03-15. Planen mojliggoér upp emot 6 000 nya boende i Sdvar fram till ar 2050, dar
ny bebyggelse framst foreslas sdder om E4 och Norrbotniabanan.

Detta yttrande avser 6verprovandegrunder enligt 3 kap 16 § plan- och bygglagen (PBL).
Yttrandet ger ett samlat besked fran den statliga sektorn rérande planens hantering av
statliga och allmanna intressen.

U1 - Hansyn till dricksvattenforsérjning

Lansstyrselen instdammer i kommunens bedomning néar det galler utredningsbehov kring
befintlig vattentdkt med tillhérande vattenskyddsomrade som forsérjer hushall i Tomterna
och Savarberg med dricksvatten, och att hansyn behover tas till framtida
dricksvattenférsorjning i omradet. Det vore dnskvart att dessa hansyn dven framgar av
planens riktlinjer for Krutbranet.

U1 - Riksintressen Kommunikationer

Det vore Onskvard att forslag pa framtida trafikplatser inom bebyggelseomrade B5 och
utredningsomrade U1 som foljd av Norrbotniabanans dragning redovisas i planen.

/// e
- g ,'g" i Fop Savar
// Vi, § Utredningsomrade U1
7
// hn

+——
——
e

Figur 8: Planomrddet fran plankartan med éverlappning av U1 omrddet frén Fop Sévar.



15 av 64

!:_.:I Planavgransning Utredningsomrade
Norrbotniabanan, férordad linjestrackning Idrottsomrade
* Stationslage, férordad placering Grn koppling
Befintlig bebyggelse Odlingslandskap

lllustration av ungefarigt
lage for industrispar samt
ombyggnation av E4

Framtida bebyggelse

Verksamheter

Figur 9: Utsnitt ur gdllande 6versiktsplan Férdjupning for Sdvar antagen Gr 2018.

Detaljplaner och omradesbestimmelser

Omradet omfattas inte av nagon befintlig omradesbestammelse och ar inte detaljplanelagt
sedan tidigare. Men i direkt anslutning till planomradet galler jarnvagsplan JP0O2 Dava-
Gryssjon (laga kraft ar 2023), se figur 9.

Jarnvagsplan

Anlaggandet av Norrbotniabanan ar av regional och nationell betydelse eftersom den skapar
en dubbelsparfunktion for godstrafiken samt vidgar de nordliga kustlanens
arbetsmarknadsregioner. Trafikverket genomférde en jarnvagsutredning mellan aren 2006
och 2011 som resulterade i jarnvagskorridoren fér Umea—Robertsfors. Den beslutade
korridoren for Umed—Robertsfors ligger till grund for Trafikverkets jarnvagsplan for
delstrackan Dava—Gryssjon som gar genom Savar tatort. | jarnvagsplanen foreslas en ny
rastplats direkt 6ster om planomradet med infart fran Skomakarvagen, se 6vergripande
illustration i figur 10 nedan.
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METER

Figur 10: Utsnitt fran Trafikverkets illustrationskarta nr 6 tillhérande jdrnvédgsplan Dava-Gryssjon. Planférslagets planomrdde
dr markerat med réd streckad linje. | direkt anslutning till planomradet kan en skiss pa ny rastplats anas.

Pagaende planprocesser

| nédromradet har ny planlaggning skett i form av att detaljplan for resecentrum i Savar fick
laga kraft ar 2026 och detaljplanen fér ombyggnation av Kungsvagen fick laga kraft ar 2024.

Norr om planomradet planeras pa langre sikt ett nytt villaomrade, men den planprocessen ar
annu inte paborjad. Se figur 11 nedan med planomraden markerade i gront.

=3 ,{ : : ! t"_
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Figur 11: Utsnitt ur kommunal kartvisare éver pdgdende detaljplaneprocesser i Sdvar.
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Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om kommunen
tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte
overklagas. Kommunen kan ocksa inleda planldggning utan att planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2023-04-25 §96 att inleda planldaggning i enlighet med detta
planforslag for del av fastigheten Savar 61:1 skifte 22.

Undersokning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomfdrande kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Planforslaget ska genomga
en undersdkning enligt 6 kap. miljdbalken och miljdbedémningsférordningen (SFS 2017:966),
dar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan ska identifieras.
Om undersodkningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska planforslaget
utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens
beddmning av den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa. Det som
framkommer i en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband
med planprocessen.

Undersoékningen av planforslaget visar att risk for miljopaverkan kan uppkomma avseende:

e dagvatten och eventuell féroreningsrisk

e sulfidjordshantering och eventuell spridning av metaller

e spridning av invasiva arter

o trafikbuller

o trafiksdakerhet

e grundvatten/narliggande vattentakt

e verksamhetsstorlek och drivmedelshantering inom drivmedelsstation

e mkn for vattenforekomst

e Overgddning

e sattning/stabilitet

e narhet till farligt godsled med eventuell paverkan pa manniskors halsa och miljo
e avrinningsomrade till Sdvaran Natura 2000 och riksintresse

e kumulativa miljoeffekters storlek/utbredning/karaktar/intensitet/komplexitet

Enligt kommunens bedomning kan detaljplanens genomférande inte antas innebéra en
betydande miljopaverkan trots att viss risk for paverkan finns, varfor ingen MKB har
upprattats. For faktorerna dagvatten med féroreningsberakning, VA och utformning har
utredningar genomforts inom ramen for detaljplaneprocessen. Utdver detaljplanens
utredningar av omradet ar utredningar gjorda for fagel, naturvarden och arkeologi av
Trafikverket, for jarnvagsplanen. De ovriga faktorer som undersokningen visar paverkas av
planforslaget har belysts och behandlats i planbeskrivningen.

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for drivmedelsstation,
restaurang och verksamheter.
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Byggnadsnamnden har gjort beddmningen att detaljplanen kan antas utgéra ett
stadsbyggnadsprojekt enligt 4 kap. 34 § andra stycket andra punkten Plan- och bygglagen.
Undersoékningen av betydande miljopaverkan har darfor tagit hansyn till vad som angesi 5 §
(bilaga 1) samt 10-13 §§ (bilaga 2) miljobedémningsférordningen.

Undersdkningen visar ingen anledning att anta att planens genomférande kan medféra
betydande miljopaverkan.

Undersokningen baseras pa tillganglig geografisk information, inlamnat utformningsforslag,
ett platsbesok, samt en dagvattenutredning. Naturvardesinventering samt fordjupad
fagelinventering framtagen inom ramen for Norrbotniabanan har ocksa legat som underlag
vid bedémningen.

Lansstyrelsen i Vasterbotten har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att
planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens digitala anslagstavla fran den 17-12-2025 till den
07-01-2026.

Kommunala beslut i 6vrigt av betydelse for detaljplanen

e Cykeltrafikprogram (2018) Programmets mal &r att 6ka andelen resor som gors med cykel
samt att trafiksakerheten for cyklister ska forbattras.

e Parkeringsnorm (2018) Genom parkeringsnorm anger kommunen det ldgsta antal
parkeringsplatser som ska tillforas fastigheten vid ny- och tillbyggnad av bostader,
verksamheter samt vid dndrad anvandning. Losning av parkeringsbehovet redovisas vid
ansokan om bygglov da gallande parkeringsnorm tillampas.

e Dagvattenstrategi (2022) Programmet ger en helhetsbild av hur Umea kommun och de
kommunala bolagen jobbar tillsammans for att uppna en hallbar dagvattenhantering.

e Utvecklingsstrategi for vatten och avlopp (2022) Syftet med strategin ar att minska
paverkan pa vara vattendrag samt att sakerstalla att kommunen tillhandahaller vatten och
avlopp i tillvaxtomraden.

Detaljplanens utredningar

e VA- & dagvattenutredning, AFRY 2024-09-10, justerad 2025-12-15
e PM utformningsforslag, WSP 2025-04-11

e Utformningsforslag 2, WSP 2025-04-11

e MUR Geoteknik, WSP 2025-03-07

e lllustration med rastplats, Umea kommun 2026-03-22

Ovriga underlag

Ovriga underlag av betydelse for detaljplanens framtagande:

e Jarnvagsplan for Norrbotniabanan JP02 for strackan mellan Dava-Gryssjon 2021
e Sijtuationsplan rastplats, Trafikverket 2025 september
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e Naturvdrdesinventering, Trafikverket 2016-12-14

e Fordjupad fagelinventering, Trafikverket 2018-09-28

e Arkeologisk utredning, Trafikverket 2016, 2018, 2022

e Riktlinjer for fysisk planering. Skyddsavstand till transportleder for farligt gods i
Norrbotten och Vasterbotten. Lansstyrelsen Norrbotten och Lansstyrelsen
Vasterbotten, ar 2019

e Aldre geoteknisk utredning for Savar &r 1981

e SGU:s kartvisare for jordarter

e Trafikverket kartvisare NVDB pa webb

e Riksantikvarieambetets kartvisare Fornsok

e Lansstyrelsens kartvisare Lanskarta Vasterbotten, VM Vattenkarta och EBH

e Vattenmyndighetens kartvisare for Vatteninformation Sverige VISS

e Kommunala karteringar i interna kartvisare

e Sammanstallt kartmaterial 6ver markavattningsforetag med rattighetsbarare

Stallningstaganden enligt miljobalken

Hushallningsbestammelser

Nar kommunen arbetar med att ta fram en detaljplan ska hushallningsbestimmelserna i 3—4
kap. miljobalken tillampas. Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden
anvandas for det eller de andamal for vilka omradena ar mest [ampade med hansyn till
beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som
medfér en fran allman synpunkt god hushallning. De typer av anvandningsomraden som
skyddas av hushallningsbestammelserna specificeras i 3 kap. miljobalken.

For planomradet del av Savar 61:1 skifte 22 anses dessa anvandningar vara relevanta:

e mark- och vattenomraden som anses vara sarskilt ekologiskt kansliga, 3 kap. 3 §.
e skogsbruk, 3 kap. 4 §.

e markomraden av betydelse fér renndringen 3 kap. 5 §.

e behovet av gronomraden i narheten av tatorter ska beaktas, 3 kap. 6 §

Beddmningen av hur planforslaget forhaller sig till dessa fyra allmanna intressen av
markanvandning specificerade av hushallningsbestimmelserna anges i rubriker i stycken
nedan. Ifall dessa anvdandningsomraden ocksa utgors av riksintressen enligt 4 kap.
miljobalken ska dessa sarskilt skyddas och beskrivs da dven under rubriken riksintressen.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden (ESKO) ar platser med ekosystem som latt paverkas
negativt av storningar. Kommuner ska identifiera dessa omraden i sin planering for att skydda
biologisk mangfald, ofta genom att peka ut platser med exempelvis hotade arter,
nyckelbiotoper, vardefulla vatmarker eller gammelskogar.
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Planomradet ingar i ett storre landskapsavsnitt som beddms som skyddsvart, bland annat pa
grund av det utpriglade drumlinlandskapet med sina flacka morénkullar. Oster om omradet
ligger det skyddade omradet kring Sdvaran som utgor bade riksintresse och Natura 2000
omrade. En del av planomradets dagvatten avrinner mot Savaran.

Enligt kommunens naturvardeskartering finns inga indikationer pa héga naturvarden inom
sjdlva planomradet, forutom att det utgor en del av drumlinlandskapet. Planomradet
omfattar tva mindre drumliner. Ett drumlinlandskap bestar av langstrackta,
stromlinjeformade kullar av morén. Det aktuella detaljplaneomradet i Savar ligger i utkanten
av det storre drumlinlandskapet i trakten.

De férvantade effekterna av planen bedéms framst paverka dessa geomorfologiska
strukturer och den ekologi som ar kopplad till dem, exempelvis draneringsforhallanden och
forekommande ekosystem. Den naturvardesinventering som genomforts inom ramen for
Norrbotniabanan har inte pekat ut omradet som innehallande sarskilda naturvarden. Den
overgripande helhetsstrukturen fér landskapet bedoms inte paverkas i nagon storre
omfattning.

| vast och sydvadst om planomradet aterfinns viktiga vatmarksomraden med hoga
naturvarden, vilket dven har bekraftats i Trafikverkets naturvardesinventering. | sydost langs
med Sadvaran i hojd med Gran aterfinns ett stoérre sammanhangande omrade med kluster av
hdga naturvarden i form av vatmark, rodlistade arter, fridlysta arter, signalarter, arter och
skogar med naturvarde. Detta omrade paverkas inte direkt av planférslaget. Men beroende
pa hur planforslagets dagvattenhantering och rening av dagvatten utformas skulle detta
omrade kunna paverkas av ett 6kat dagvattenflode och en 6kad tillforsel av fororeningar eller
overgodning. Utifran dagvattenutredningens forslag till dagvattenlosning bedéms dessa vara
tillrackliga for att undvika negativ paverkan pa Savaran och Natura-2000 omradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan angaende ekologiskt kdnsliga omraden

Kommunen beddémer att detaljplanens genomférande inte innebar betydande miljopaverkan
trots viss risk for paverkan, och darfor har ingen MKB upprattats; Lansstyrelsen delar denna
bedomning.

| detaljplaneprocessen har utredningar gjorts for dagvatten (med féroreningsberidkning), VA
och utformning, och Trafikverket har i jarnvagsplanen utrett faglar, naturvarden och
arkeologi; 6vriga berdrda faktorer behandlas i planbeskrivningen.

Planens syfte ar att mojliggoéra en drivmedelsstation och verksamheter, och
Byggnadsnamnden bedomer att den kan antas utgora ett stadsbyggnadsprojekt enligt 4 kap.
34 § andra stycket 2 p. PBL.

Undersokningen av betydande miljopaverkan har gjorts enligt 5 § (bilaga 1) samt 10-13 §§
(bilaga 2) miljobedomningsforordningen, baseras pa geografisk information,
utformningsforslag, platsbesok samt dagvattenutredning och inventeringar fran
Norrbotniabanan, och visar ingen anledning att anta betydande miljopaverkan.
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MKB, fagelinventering och ekosystemtjanster

Ingen miljékonsekvensbeskrivning behdvs for detta planforslag.

Fagelinventering har gjorts inom ramen for Jarnvagsplanen Dava-Gryssjon under aren 2017
och 2018. Det inventeringsomrade som ar relevant fér planomradet ar det mellan
Tafteaavfarten och Savaravfarten. Generellt utgdérs omradet av skogsomraden uppbrutet av
stora myrmarker. Skogen i omradet ar for det mesta produktionsskog utan hoga naturvarden.
Fagelinventeringen anger att ingen skyddad fagelart observerats, inga naturvardesobjekt
eller hotspots for fagel ar utpekade inom planomradet. Sydvast om planomradet har
Kungsfagel, Trana och Orre observerats.

Platsbesdk har gjorts av kommunens miljo- och halsoskydd for beredning av undersokning av
betydande miljopaverkan. PlatsbesOket visade att skogsbestandet omfatta enstaka gamla
trad men ingen eller dldre skog. De storre traden bedémdes som frotallar efter senaste
avverkning. | évrigt fanns inga tecken pa ytterligare naturvarden eller skyddsvarda objekt
inom planomradet.

De ekosystemtjanster som namns i tabell 1 nedan ar en uppskattning av mojlig paverkan pa
ekosystemtjanster inom och i anslutning till planomradet efter en exploatering i enlighet med
samradsforslaget.

Tabell 1 Uppskattning av ekosystemtjéinster i planomrddet och dess nérhet.

Ekosystemtjanster
inomoch i
anslutning till
planomradet
Forsorjande Bar och svamp Potentiellt virke
kan férsvinna och tré fran
skogen minskar
Reglerande Luftrenande Mikroklimat Koldioxidupptag och | Dagvattenhantering
funktion hos trad | férsvinner och lagring vilket minskar | och naturlig rening
minskar paverkar klimatreglering andras nar
temperatur, vatmarker och
luftfuktighet, naturmark byggs
vind och bort
solinstralning
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Stodjande Biologisk Naringskretslopp | Spridningsmajligheter | Pollinering kan
mangfald och jordbildning | for djurliv paverkas minska nar
minskar nar djur | kan storas negativt och paverkar | livsmiljéer for
och vaxter uppratthallandet av insekter forsvinner
forlorar sina biologisk mangfald, (blabar, lingon och
livsmiljoer djurs mojligheter att | liknande vaxter

kolonisera nya som finns i
omraden och omradet)
bibehalla genetisk

variation

Kulturella Naturupplevelser | Friluftsliv och
och landskapets | rekreation
varde forsamras | minskar nar

natur byggs bort

Behov av atgirder och kumulativa effekter

Kumulativa effekter idag av betydelse for planomradet och dess ndaromrade anses vara
overgodning och spridning av féroreningar genom dagvattenfloden. Sdvaran med dess viktiga
vatmarksomraden bedoéms inte fa nagon betydande paverkan av dkat vattenflode eller 6kade
fororeningstillforsel pa grund av planforslaget.

Planforslaget bedoms kunna paverka naromradet genom ett andrat dagvattenflode och
andrade halter av féroreningar och 6vergddning. Resultatet av dagvattenutredningen
gdllande fléde och berdkning av fororeningstillférsel visar att de potentiella kumulativa
effekterna av planforslagets genomférande kan mildras eller undvikas.

Ytterligare kumulativa effekter av planférslaget ar forlust av livsmiljder dar planomradet
tillsammans med planerad rastplats och E4 innebar ianspraktagande av mark inom ett storre
omrade an sett till enbart vagen och planomradet var for sig. Sammantaget innebar de en
storre fysisk barriar for spridning av arter mellan naturomraden inom och utanfor
planomradet. Avverkning av skog leder tillsammans med 6vrigt skogsbruk och
ianspraktagande av skogsmark att den totala arealen skogsmark minskar och darmed arealen
kolsdankor, med minskad langsiktig kolinlagring som effekt.

Planforslaget bedoms dven kunna ge en 6kad trafik i omradet som tillsammans med trafik pa
E4 och en ny rastplats genererar mer buller, avgaser och ljusféroreningar.

Skogsbruk

Planomradet omfattas av mark for skogsbruk. | 3 kap. 4 § miljobalken anges att skogsbruk &r
av nationell betydelse. Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen ska sa langt mojligt
skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.
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Planomradet berdr mark dar skogsbruk kan bedrivas i mindre skala. Vaster och sdder om
planomradet kan skogsbruk fortga dven efter exploatering av omradet.

Gronomraden i niarheten av tatorter

Vid planlaggning enligt PBL ska behovet av parker och andra grénomraden samt lampliga
platser for lek, motion och utevistelse inom eller i ndra anslutning till sammanhallen
bebyggelse beaktas. Kravet giller bade vid nyexploatering och vid dndring och férnyelse.
Enligt miljobalken 3 kap. 6 § ska behovet av gronomraden i och i anslutning till tatorter
sarskilt beaktas i detaljplan.

Planomradet beror ett gronomrade utanfor tatorten Savar. Planforslaget tar ett omrade pa
drygt 6 ha i ansprak i anslutning till E4, sddra trafikplatsens tankta ombyggnation och
Trafikverkets rastplats. Marken inom planomradet bestar av 6ppen och igenvuxen skogsmark.
Marken inom planomradet bar inga tydliga spar att anvandas for friluftsliv och rekreation.
Kopplingarna och passagerna for manniskors friluftsliv och rekreation kommer att andras i
och med att Norrbotniabanan anlaggs. Trafikverket har for avsikt att anldagg tva broar for
skotertrafik och friluftsliv, vilket dven skapar trygga planskilda passager 6ver E4.

Oster om planomradet och Skomakarvigen ligger Krutbranet med del av gamla
Kustlandsvagen som har betydelse for friluftsliv och kulturmiljo.

Renndring

Enligt 3 kap. 5 § miljobalken ska mark- och vattenomraden som har betydelse for
renndringen sa langt det ar mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara
naringens bedrivande.

Inom Umea kommun finns fem samebyar.

Aktuellt planomrade omfattas av renskotselomrade gallande vinterbetesmark for Rans
sameby. Planomradet ligger utanfor riksintresse omraden och trivselland for Rans sameby. Pa
grund av planomradets placering nara intill E4 och ny rastplats beddmer kommunen att det
ar mindre troligt att omradet ar betydelsefullt for rennaringen, se figur 12. Planomradet
ligger ocksa langt ifran utpekade flyttleder. Trots detta ar planomradet majligt att nyttja av
samebyn eftersom planomradet utgor naturmark och att marken séder om planomradet
utgor naturmark.

Utifran att planomradet beror mojlig betesmark och att detaljplanen &r uppstartad efter den
1 mars ar 2024 har en bedémning om konsultation enligt Lag (2022:66) om konsultation i
fragor som ror det samiska folket ska tillampas. Bedémningen ar att konsultation ska
erbjudas. Under april manad har konsultationsforfragan gatt ut till Rans sameby och
Sametinget. Rans sameby aterkom 2026-04-21 att de avbojer konsultation.

Nar Norrbotniabanans strackning ar anlagd genom Savar kommer ytterligare en stor
barridreffekt att skapas i landskapet for rennaringen. For att delvis avhjdlpa denna
barridreffekt kommer ekodukter anldaggas for passage 6ver jarnvagen och E4:an vid Taftebdle
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(figur 13) och Abbortjarnen. Placeringen av dessa ekodukter sammanfaller med Rans
samebys omrdden for trivselland och viktig passage. Detta gor att det kommer bli troligt att
rennadringen framdver kommer att styra sina flyttleder till dessa ekodukter. Planomradet for
detta planforslag ligger inte i ndrheten av nagon planerad ekodukt. Den sammantagna
bedémningen ar darfor att paverkan pa mojligheten att bedriva rennéring i landskapet ar i
sammanhanget liten av detta planforslag.

Savar \d Jgr{0\ / /

/ | Ty /
‘ o j
Tomterna ¥y

| Kalen /

{
mark /‘ J -

/ Gran |

Taftebole \
|

Figur 12: Utsnitt ur kommunens kartvisare med planomrddets Idige markerad med grén prick. | Gster, norr och vdster anas
det grén skrafferade ytor som utgér trivselland for renndringen. R6d linje i 6ster markerar viktig passage fér forflyttningar.

15 lutning

110 lufning

110 tutning

Avskarmning mat lud-
och ljssiorningar

Edan

Figur 13: Planskiss 6ver de tvd ekodukter som Trafikverket avser anldgga vid Tdftebole, 4 km vister om planomrddet for
Sévar 61:1.
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Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kap. miljébalken.

Planomradet ingar dock i det avrinningsomrade som tillhér Sdvaran som ar ett Natura 2000
omrade och darmed ocksa ett riksintresse enligt 4 kap. miljobalken. Savaran ar ocksa
recipient till Armsjobacken som rinner genom planomradet.

Natura 2000 ar ett natverk av skyddade omraden i hela EU. Naturomraden som ar utpekade
som Natura 2000 ar vardefulla da de utgor livsmiljoer for arter och eller innehaller
naturtyper som ur ett europeiskt perspektiv anses som sarskilt skyddsvarda. Natura 2000 har
inforts for att EU har skapat ett art- och habitatdirektiv for att uppna Konventionen om
biologisk mangfald. Konventionen om biologisk mangfald ska framja den biologiska
mangfalden och skydda hotade arter och livsmiljoer. For att nd detta mal ska alla EU-lander
utse Natura 2000 omraden for att skapa ett sammanhadngande néatverk av livsmiljoer.

| miljbalkens fjarde kapitel har riksdagen specificerat ett antal geografiska omraden somi
sin helhet ar av riksintresse, daribland Natura 2000 omraden. | Umea kommun ingar del av
Vindeldlven som ar en oreglerad alv. Omradena har pekats ut med hansyn till dess stora

natur- och kulturvarden och ingrepp i miljon far inte medféra att vardena patagligt skadas.

Kommuner ar skyldiga att se till att naturtyper/livsmiljoer i Natura 2000-omraden inte
forsamras eller att skyddade arter stors pa ett betydande satt.

Genomfdrandet av detaljplanen beddms inte innebara en negativ paverkan pa riksintresset,
eftersom dagvattenutredning med tillhérande féroreningsberdakning visar att flédet av
dagvatten vid exempelvis skyfall inte kommer paverka Savar an negativ da detta kan till stor
del hanteras inom planomradet. Enligt féroreningsberakningen blir inte paverkan av
dagvatten fran exploateringen en sadan férsamring som avses enligt miljobalkens
bestammelser.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till
ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. En MKN
kan uttryckas som en halt eller ett varde — det vill sdga den hogsta tillatna méangden av ett
amne i luft, mark eller vatten — men kan ocksa formuleras i ord. Normen visar vilken lagsta
miljokvalitet som ar acceptabel eller vilket miljotillstand som ska uppnas.

Nar en detaljplan genomférs far den varken férsamra en befintlig miljokvalitetsnorm eller
hindra mojligheten att uppna en battre status. For att en MKN ska kunna foljas kravs
vanligtvis flera olika atgarder, ofta fler an vad som kan sakerstallas enbart genom en
detaljplan. En detaljplan kan darfor inte ensam garantera att en miljékvalitetsnorm uppfylls,
men den kan vara ett av flera viktiga verktyg for att bidra till att normen foljs.

Det ar ocksa viktigt att komma ihag att en detaljplan aldrig helt kan styra eller reglera all den
miljopaverkan som kan uppsta efter att planen genomforts.
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Det finns idag MKN for

e utomhusluften (SFS 2010:477),

e vattenforekomster (SFS 2004:660),

e havsmiljon (SFS 2010:1341),

o fisk- och musselvatten (SFS 2001:554),
e omgivningsbuller (SFS 2004:675).

For detta planforslag bedoms MKN for vattenférekomster som relevant. Planforslagets
paverkan pa MKN for vattenforekomster beskrivs i avsnitten nedan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Bottenvikens vattendistrikt

Umea ligger inom Bottenvikens vattendistrikt. | vattendistrikten delas grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten in i olika vattenforekomster. Dessa bedoms utifran sin ekologiska,
kemiska eller kvantitativa status. For ytvattenférekomster dr malet en hog eller god ekologisk
status samt god kemisk status. For grundvatten dr malet god kvantitativ och kemisk status.

Ingen forekomst i Bottenvikens vattendistrikt nar god kemisk status pa grund av langvaga
spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE). Utdver detta finns ca 50
vattenforekomster som inte nar god kemisk status pa grund av olika tungmetaller och
tributyltenn (TBT). Trots detta bedoms vattenkvaliteten generellt som relativt god inom
distriktet.

Vissa utmaningar for vattenkvalitén finns att sarskilt ta hansyn till i samband med detta
planforslag ar

e Fysiska forandringar, exempelvis anlaggande av vagar.

e Fysisk paverkan dven historisk sadan ar den vanligaste orsaken till att god ekologisk status
inte nas i distriktet.

e Bearbetning, schaktning och dikning av sulfidjordar som gor att sulfidmineral oxiderar i
kontakt med syre. Vid oxidering av sulfidmineral sanks markens surhetsvarde pH, vilket
medfor att metaller utlakas och kan spridas till vattendrag

For nedan berorda vattenfoérekomster galler den avgransning av vattenforekomster och
klassning som gjorts enligt den beslutade forvaltningscykeln (aren 2017-2021) vid
beddmning av paverkan pa miljokvalitetsnormen.

Nuvarande status fér berérd vattenférekomst

Ytvattenforekomst

Den ytvattenférekomst som huvudsakligen berors av planomradet dr Armsjébacken. | den
beslutade vattenforvaltningscykeln (3ren 2017-2021) ar enbart en del av Armsjobacken
klassad som ytvattenférekomst, ca 500 meter nedstréms planomradet, se figur 14.

Detaljplaneomradet avvattnas mot Savaran via bland annat Armsjobéacken.
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Genomfdrandet av detaljplanen beddms inte paverka maojligheten att vattenférekomsten
Savaran ska uppna god ekologisk status eller god kemisk status.

Genomfdrandet av detaljplanen beddms inte paverka maojligheten att vattenférekomsten
Armsjobacken ska uppna god kemisk status. Ett genomforande av planforslaget innebar att
del av Armsjobackens strackning kommer att ledas om och detta kan ge en viss paverkan pa
den ekologiska statusen utifran konnektivetet och morfologi. En detaljprojektering av
omledningen inom planomradet ska goras. Men eftersom det handlar om en omledning av
en stracka pa drygt 160 meter innan Armsjobacken nar den definierade ytvattenférekomsten
bedomer Umed kommunen att planforslagets genomférande inte paverkar Armsjobackens
ekologiska status.

Lds mer under rubriken Teknisk forsérining — Dagvatten och snéhantering.

y

Lansstyrelserna

Teckenforklaring
SMHI SVAR2016 Vattenforekomster vattendrag 2016-2021

é 0,33 025 153 Km 1:25 000 2026-03-18
Figur 14: Utsnitt ur Ldnsstyrelsens kartvisare VM Vattenkartan med beslutade ytvattenférekomster markerade.

Grundvattenférekomst

Grundvattenforekomster ar geologiska bildningar i jord eller berg med speciellt goda
forutsattningar att lagra grundvatten. Grundvattenforekomster omges av ett
tillrinningsomrade. Tillrinningsomradet ar hela det omrade dar nederboérd eller annat vatten
kan stromma mot och tillféras grundvattenforekomsten.

Detaljplaneomradet utgor avrinningsomrade till Sdvaran och Armsjobacken utgor ett biflode
som ansluter till Sdvaran utanfor Savarasens grundvattenférekomst, se figur 15. Sdvarasens
grundvattenférekomst bedoms inte paverkas av vatten fran planomradet eftersom den ligger
utanfor dess tillrinningsomraden.



Genomfdrandet av detaljplanen beddms inte paverka maojligheten att
grundvattenférekomsten ska kunna uppna god kemisk och kvantitativ status.

Lds mer under rubriken Teknisk forsérjning — Dagvatten och snéhantering.
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Figur 15: Utsnitt ur Lénsstyrelsens kartvisare VM Vattenkartan med beslutade ytvatten- och grundvattenférekomster
markerade. Aven grundvattenférekomsternas tillrinningsomréden ér markerade som ytor.

Nuvarande status och MKN for berorda vattenforekomster redovisas i tabellerna 1 och 2
nedan. Informationen ar hamtad fran Vatteninformationssystem i Sverige (VISS). VISS ar en
databas som utvecklats av Vattenmyndigheterna och Lansstyrelserna i samverkan med Havs-
och vattenmyndigheten.

Tabell 2 Berérda ytvattenférekomsters miljékvalitetsnormer redovisade som nuldge och som mdlsdéttning.

status 2033

Ytvatten Ekologiskt Kemiskt nulage | MKN - ekologi MKN - kemi
nulage
Armsjobéacken Mattlig Uppnar ej god God ekologisk God kemisk
status 2027 ytvattenstatus
Savaran Mattlig Uppnar ej god God ekologisk God kemisk

ytvattenstatus
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Tabell 3 Berérda ytvattenférekomsters EU-CD koder och miljéproblem. Informationen ér hdmtad fran VISS.

Ytvatten EU-CD Miljoproblem

Armsjobacken SE709 460-173 253 | Ekologisk status paverkas av:

» mattlig férekomst av fisk

e otillfredsstallande konnektivitet

e paverkan pa vattendragets hydrologiska regim
och morfologi fran jordbruket

Kemisk status paverkas av:

e PB, HG och BDE

* HG och BDE kommer fran atmosfarisk deposition

Sévaran SE0810 436 Ekologisk status paverkas av

» mattlig férekomst av fisk

e mattlig konnektivitet pga. forekomst av dammar
for vattenkraft

e paverkan pa vattendragets morfologi och
hydrologisk regim av

Kemisk status paverkas av

e PB, HG och BDE

* HG och BDE kommer fran atmosfarisk deposition

Den sammantagna bedémningen ar att paverkan pa vattenkvalité och planforslaget inte
paverkar mojligheten for Sdvaran eller Armsjobacken att uppna god ekologisk eller kemisk
status. Baserat pa den rening som anges for scenario tre i dagvattenutredningen fran Afry
och flodeshantering som dagvattenhanteringen ger och att det ar en relativt kort stracka dar
Armsjobacken leds om. Trots detta behover reningsatgarderna foljas upp efter exploatering
for att halla koll pa att dagvattendammarna faktiskt undviker paverkan pa
miljokvalitetsnormen.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfér strandskyddat omrade da Armsjobacken inte skyddas av vare sig
generellt eller utdkat strandskydd.

Andra sarskilda omradesskydd

Planomradet beror inget sarskilda omradesskydd enligt 7 kap. miljobalken, vilket har
bekraftats via kommunala kartvisare samt Miljo- och halsas platsbesok som utfordes inom
ramen av undersokningen for betydande miljopaverkan.
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Ett vattenskyddsomrade ligger norddst om planomradet 6ver Krutbranet och Tomternavagen.
Planomradet har ingen avrinning till detta omrade idag och kommer inte ha nagon yt- eller
grundvattenavrinning till detta vattenskyddsomrade.

Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen.

Mark- och vattenomraden samt landskapsbild

Planomradet ligger en dryg kilometer utanfor den sammanhallna bebyggelsen i Savar, intill
E4 trafikplats syd Savar med Savars sédra infart och Skomakarvagen, se figur 16 nedan. Vid
planomradets norra grans gar Trafikverkets gang- och cykelvdg mellan Umea och Savar.

Planomradet ar relativt platt och utgors av tva hojdryggar och korsas av tva mindre backar
samt ett storre dike. Planomradet bestar i huvudsak av skogsmark med 6ppnare ytor dar
Armsjobéacken gar igenom och dar gang- och cykelvdagen ansluter mot Skomakarvagen.

Krutbranet, beldget ca 100 meter 6ster om planomradet, ar utpekad plats for Slaget vid Savar
ar 1809 och omradet utgor ett ansprak pa fornlamning, da det har krigshistoriska varden.

Figur 16: Oversiktskarta 6ver planomrédet och ndromrddet. Planomrddet dr markerad med grén yta. Ortofoto ér hidmtat
fran statliga Lantmdteriets kartvisare Min karta.
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Bostader

Det finns inga bostdader inom planomradet eller i dess narhet.

Verksamheter och andra anlaggningar

Det finns inga verksamheter eller andra anlaggningar inom planomradet. Utanfor
planomradet stracker sig gang- och cykelvagen mellan Savar och Umea samt E4:an. Precis
Oster om Skomakarvagen finns en befintlig rastplats for E4 som driftas av Trafikverket.

Service

| nuldget finns ingen service inom planomradet. Narmaste kommersiell och offentlig service
aterfinns i Savar tatort ca 1 km nordvast om planomradet.

Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom planomradet eller
dess narhet.

Daremot har en aldre lamning fran fore ar 1850 hittats inom planomradet och planomradet
berors till en mindre del av slagfdltsomradet for ar 1809, vilket omnamns nedan under
Fornlamningar.

Fornlamningar

Fornlamningar utgor lamningar efter mdnniskors verksamhet under forna tider, som
tillkommit genom &ldre tiders bruk och ar varaktigt 6vergivna. Normalt ér en [amning en
fornlamning om den tillkommit innan ar 1850. Fornlamningar ar skyddade av
kulturmiljélagen och runt dem hor ett fornlamningsomrade som behdvs for dess bevarande.

Inom ramen for jarnvagsplanen har Trafikverket 1atit utféra tre arkeologiska utredningar som
beror planomradet. Utredningarna ar gjorda ar 2016, 2018 och 2022 av Vasterbottens
museum, se figur 17. Utredningarna visade inga nya viktiga fynd fran Slaget vid Savar ar
1809. Lansstyrelsen i Vasterbotten beddmer darfoér att omradet nu ar fardigutrett ur
arkeologisk synpunkt.

Enligt Fornsoks webbkarta berdr planomradet en mindre del av [dmnings omrade for slagfalt
L1938:9922. Inom planomradet har en fast lamning hittats i form av ett stenbrott
L2021:7633, se figur 18.
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Figur 17: Utdrag ur Riksantikvariedmbetets kartvisare Fornsék. Skrafferade brunréda ytor utgér omraden som undersékts
arkeologiskt.

\ —

Figur 18: Utdrag ur Riksantikvariedmbetets kartvisare Fornsék. Punkter visar inmdtta 6vrig kulturhistorisk Idmning, mdéjlig
fornldmningar.

Naturmiljo

Naturmiljon omfattar all natur, saval vardefull som ordrd natur samt natur i titortsnara
omraden. Till naturmiljoer hor dven kulturmiljoer exempelvis odlingslandskap.

Planomradet bestar av drumlinformationer (flacka morankullar), skogsmark och 6ppen mark.
Ingen skyddad natur, invasiva arter, nyckelbiotoper eller skyddade arter forekommer inom
eller direkt anslutning till planomradet, se figur 19. Planomradet ingar dock i storre omrade
som beddms som skyddsvart bland annat pa grund av dess drumlinlandskap.
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Fagelinventeringen utford pa uppdrag av Trafikverket visade att Kungsfagel, Orre och Trana
har observerats sydvast om planomradet, se figur 20. Observationer av skyddade fagelarter
och fagel hotspots sammanfaller med de omraden i landskapet som har hoga naturvdrden
och utgors av storre myrmarker. Detta 6verensstimmer med utpekade naturvardesobjekt
enligt den naturvardesinventering som gjordes ar 2016 av Trafikverket, se figur 21.
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Figur 19: Utdrag ur kommunens kartvisare for naturvdrden. Rosa stjérnor markerar férekomst av rédlistade arter.
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Figur 21: Kartbild frdn Trafikverkets naturvérdesinventering ér 2016.

Gronstruktur och rekreation
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Planomradet beror ett gronomrade utanfor tatorten Savar som ar en del av det omgivande
landskapet. Planforslaget tar ett omrade pa drygt 6 ha i ansprak i anslutning till E4, sodra
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trafikplatsens tankta ombyggnation och Trafikverkets rastplats. Marken inom planomradet
bestar av 0ppen och igenvuxen skogsmark. Marken inom planomradet bar inga tydliga spar
att anvandas for friluftsliv och rekreation. Kopplingarna och passagerna for manniskors
friluftsliv och rekreation kommer att andras for hela Savar med omland i och med att
Norrbotniabanan anlaggs. Trafikverket har for avsikt att anlagg tva broar for skotertrafik och
friluftsliv i anslutning till Savar tatort, vilket aven skapar trygga planskilda passager 6ver E4.

Det kommer dven att anldggas fyra ekoduktuer éver Norrbotniabanan och E4, for att
moijliggora tva sammanhangande, sakra passager for djur.

Oster om planomradet och Skomakarvigen ligger Krutbranet med del av gamla
Kustlandsvagen som har betydelse for friluftsliv och kulturmiljo.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

| anslutning till planomradet finns en separerad gang- och cykelvag som gar parallellt med
E4:an mellan Umea och Savar. Denna gang- och cykelvag driftas av Trafikverket och slutar i
Skomakarvagen, se figur 22. Gaende och cyklister behdver darefter cykla och ga i blandtrafik
via gamla Kustlandsvagen som korsar Skomakarvagen och stracker sig 6ver Krutbranet och
ansluter till Sdvar via Tomternavagen.

| samband med ombyggnaden av E4 och anldaggandet av Norrbotniabanan kommer den
befintliga statliga gang- och cykelvagen séder om E4 fa en justerad strackning och passera vag
642 Skomakarvagen i en ny gang- och cykeltunnel samt forlangas 500 meter at Oster via
Gamla Kustlandsvagen och Tomternavagen. | samband med gang- och cykelvagens anslutning
till Tomternavagen overgar trafiken till blandtrafik.

Genom Trafikverkets forlangning av den befintliga gdng- och cykelvdagen och anldggandet av
gang- och cykeltunnel vid passagen med Skomakarvagen skapas en battre framkomlighet for
cyklister vilket ar i linje med Cykelprogrammet Umea kommun.

Vastermalm

Figur 22: Karta med befintlig gdng- och cykelvdg markerad i rétt. Gang- och cykelvigen slutar i Skomakarvdgen mittemot
nuvarande rastplats Sévar.
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Kollektivtrafik

Det finns ingen kollektivtrafik inom eller i anslutning till planomradet.

Motorfordonstrafik

Planomradet omges i norr av Europavag 4 (E4) med trafikplats syd Sdvar och i dster av
Skomakarvagen vag 642. Bada vagar driftas av Trafikverket. E4 dr en 2+1 vag och hari
trafikplatsen en planskild korsning med Skomakarvagen. Idag passerar Skomakarvagen
genom en vagtunnel under E4.

Planerade férandringar av trafiksystemet

Trafikplats syd Savar med tillhérande pafartsvagar kommer att byggas om for att ge plats at
Norrbotniabanan. Trafikplatsen kommer att fa en mer yteffektiv utformning se figur 23, déar
vag 642 Skomakarvagen och vag 649 Bullmarksvdagen kommer att korsa E4 med en vagbro.
Vag 642 Skomakarvagen kommer ocksa att ha en brostrackning 6ver forlangningen av gang-
och cykelvdagen som ansluter mot vagbron over E4.

Planomrade|

Figur 23: Utsnitt ur justerad illustrationskarta nr 6 tillhérande Jarnvdgsplanen fér Dava-Gryssjén. Kartbilden visar
planomrddet och dess ndromrdde och hur infrastrukturen for trafik kommer att byggas om av Trafikverket.
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Parkering, angoring och avfall

Ingen sarskild parkering, angoring eller avfallshantering finns idag inom planomradet da det
ar obebyggt. Narmaste plats for parkering ar Savar rastplats precis 6ster om Skomakarvagen.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU utgdr planomraden till storsta del av moran. Ett mindre omrade i 6stra
planomradet utgodrs av lera-silt. Mordnen klassas som medelhdg genomslapplighet av vatten
och omradena for lera-silt har 1ag genomslapplighet.

Ar 1981 gjordes en storre dvergripande analys av Savar titorts geotekniska forutsattningar.
Den narmaste borrpunkten ligger 700 m fran planomradet vilket innebar att inga slutsatser
kan dras fran denna. Generellt 6verensstammer den évergripande analysen med SGU:s
nuvarande beddmning av jordarter, se figur 24.

| februari ar 2025 utforde WSP geotekniska faltundersékningar inom planomradet. De
geotekniska undersdkningarna genomfordes genom hejarsondering, spetstryckssondering,
jord-bergsondering och provtagning. Resultatet av de geotekniska undersdkningarna visade
att SGU:s oversiktliga kartering till stor del stammer. | en punkt patraffades dock berg ytligare
an indikerat av jorddjupskarta och att ett |6sare lager torv och/eller silt ligger ovan morénen.

Sulfidjord

Inom planomradet forvantas en del jord vara sulfidhaltig, vilket dven WSP:s geotekniska
utredning bekraftade. Ett prov bedémdes innehalla sulfidjord vilket bekraftats av
laboratorieanalys. Sulfidhaltig jord aterfanns mellan 0,7-1,7 meter i provtaget jordlager.

Langs med entreprenaden fér Norrbotniabanans stracka Sunback-Gryssjon férvantas ett
overskott av sulfidjordmassor uppkomma. Trafikverket avser darfor att anlagga en deponi for
sulfidjordsmassor dster om Savartatort mellan Palbélean och E4.

Sulfidjordar har uppstatt genom anerob nedbrytning av organiskt material nar marken varit
havsbitten. Normalt satt utgor ordrda sulfidjordar inget miljéoproblem men vid nar sulfidjord
far kontakt med syre i luften sker en oxidationsprocess dar sulfidjorden bildar jarnhydroxid
och svavelsyra. Svalsyran sanker markvattnets pH vilket gor att naturligt forekommande
metaller lakas ut ur marken till vattnet. Nar markvattnet sedan nar ett vattendrag kan djur-
och vaxtliv skadas av forhojda metallhalter.
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Figur 24: Kartbild éver markens troliga utbredning av jordarter, hdmtad fran dagvattenutredning AFRY 2024.
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Figur 25: Kartbild 6ver markens troliga genomslépplighet, himtad frdn dagvattenutredning AFRY 2024.

Grundvatten
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Planomradet avrinner till Sdvaran nedstroms den utpekade grundvattenforekomsten for
norra Krutbranet och Savaran. Enligt lansstyrelsens Vattenkartan ingdr planomradet inte i

nagot tillrinningsomrade for grundvattenforekomsterna, figur 26.
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Generellt bedoms marken inom planomradet och i narheten ha en medelhdg grad av
genomslapplighet. Ett mindre omrade i nordost av planomradet bedéms ha en lag
genomslapplighet enligt SGU, figur 25.

Vid de geotekniska undersokningarna i februari ar 2025 satte WSP ett grundvattenrér som
visade 1,7 meter vattenniva vid installationstillfdllet och en vecka senare visade 0,71 meter
vattenniva.

Figur 26: Utdrag ur ldnsstyrelsens Vattenkarta med grundvattenférekomsten fér Sdvardn markerad magenta och
grundvattenférkomsten for norra Krutbranet markerad med skrafferad magenta. Tillrinningsomrdden fér
grundvattenférekomsterna dr markerade med ljuslila och ljusgult.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfdlligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med
att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgors minskar mojligheterna till
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naturlig infiltration i marken vilket medfér att dagvattnet avleds direkt till narliggande
vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Eftersom planomradet bestar av oexploaterad mark ingar det inte i kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten. For att bedoma planomradets nuvarande
dagvattensituation och situationen efter planforslagets genomférande har en
dagvattenutredning utforts av Afry ar 2024.

Utifrdan Umea kommuns dagvattenstrategi bedoms ett stort regn av volymen av ett sa kallat
10 ars regn vara dimensionerande for dagvattenanlaggningar inom detta planomrade. For att
félja rekommenderad sakerhetsnivd anvands klimatfaktor 1,3 gdllande berdkningar for stora
regn och extrema regn sa kallade skyfall eller 100-3ars regn.

Recipient

For planomradet ar Armsjobacken recipient och anslutning till recipienten (Armsjobacken)
sker genom tva rinnvagar som gar genom planomradet, se figur 27. Den vastra rinnvagen
ansluter till Armsjobacken rakt séder om planomradet medan den Ostra rinnvagen ansluter
till Armsjobacken i sydost. Sekundar recipient dr Savaran.

Avrinningsomrade

Planomradet tillhor Armsjobackens avrinningsomrade som ar del av Savarans
avrinningsomrade. Sjadlva planomradet bestar i sin tur utav tva del avrinningsomraden kallade
Ost och vast, se figur 27. Det vastra avrinningsomradet ligger i direkt anslutning till
Armsjobacken och det 6stra avrinningsomradet utgors av den 6stra delen av planomradet
och det omrade i nordost dar Trafikverket ska anlagga en ny rastplats. Trafikverkets rastplats
kommer att 6ka belastningen inom delavrinningsomrade Ost.

Lagpunkter

| mitten av s6dra delen av planomradet finns naturliga lagpunkter med héjden 25 m och i
sydost finns en andra lagre lagpunkt pa 23 m. | dessa omraden rinner delavrinngsomradena
vast och 6st med sina respektive rinnvéagar, se figur 28.

Fl6desberdkningar nuvarande situation

Rinntiden inom planomradet berdknas sammantaget ligga pa 35 minuter, detta medfor en
regnintensitet pa 104 I/s for ett 10 ars regn per hektar och 131 I/s for ett 20 ars regn per
hektar.
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Figur 27: Planomrddets delavrinningsomrdden med naturliga rinnvdgar, hdmtad fran dagvattenutredning AFRY 2024.

Figur 28: Planomradets topografi med hég- och Idgpunkter markerade samt befintlig dragning av Armsjébdcken och dike
utmdrkta, hdmtad frdn dagvattenutredning AFRY 2024.

Snohantering

Da planomradet ar obebyggt sker ingen sarskild snéhantering inom omradet idag.

El, vdarme, fiber och tele

Befintliga elledningar finns for att forsorja gatubelysningen for E4, gang- och cykelvagen,
rastplatsen och Tomternavagen samt elbehovet hos bostaderna langs med Tomternavagen.

Det bedoms vara mojligt att koppla pa befintligt elndt. Det kommer att behdva goras
kapacitetshojning av befintliga elnatet invid och till planomradet samt rastplatsen eftersom
rastplatsen ska forses med elbilsladdare.

Det planeras fér en ny ledningsdragning for fiber norr om planomradet langs med gang- och
cykelvdagen mellan Savar och Umea. Det bedéms darfor finnas majlighet att ansluta omradet
till kommunal fiber.
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Beroende pa de affarsmassiga forutsattningarna hos kommande verksamheter inom
planomradet kan etablering av kommunal fjarrvarme vara mojligt. Beroende pa avstandet till
lamplig anslutningspunkt kan en anslutning av planomradet till fijarrvarme bli utmanande att
[6sa.

Halsa och sdkerhet

Detaljplanen far inte leda till stérningar som kan innebara oldagenhet fér manniskors halsa (9
kap. 3 § miljobalken). Med oldgenhet for manniskors halsa avses en stérning som enligt
medicinsk eller hygienisk bedomning kan ha en menlig inverkan pa hélsan och inte &r
tillfallig. Aven de stdrningar som i forsta hand paverkar vilbefinnandet kan utgora oldgenhet
for manniskors halsa.

Beddmningen av om en storning inverkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i
allmanhet uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas av miljobalkens
bestammelser kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en
sammanhangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Miljofarlig verksamhet

Det finns ingen miljofarlig verksamhet inom planomradet idag eller dess narhet.

Transporter av farligt gods

Planomradet ar beldget knappt 30 meter séder om E4, som utgdr en primar transportled for
farligt gods, se figur 29. E4 ligger cirka 4 meter hogre dan planomradet. Mellan planomradet
och E4 I6per en statlig gang- och cykelvag.

E4 ar motesfri for motstaende trafik och antalet lastbilar uppgar till cirka 881 transporter per
ar. Med utgangspunkt i detta blir det rekommenderade lagsta skyddsavstandet enligt
gallande riktlinjer 30 meter for normalkanslig markanvandning och 45 meter for kanslig
markanvandning. Till normalkadnslig markanvandning raknas bland annat kontor och
detaljhandel, medan kanslig markanvandning omfattar exempelvis bostader, vard och skola.

Nagon sekundar vag for transport av farligt gods ar inte utpekad i ndromradet, se figur 29.
Transporter av farligt gods kommer dven att férekomma pa Norrbotniabanan. Ett generellt
sakerhetsavstand om 30 meter fran sparmitt brukar tillampas, dock ligger planomradet
ungefar 300 meter sdder om planerad jarnvag. Detta gor att jarnvagens funktion som farligt
godsled inte ar relevant for detta planforslag.

Beddmningen av lamplig markanvandning och behov av sdakerhetsavstand baseras pa
riktlinjer fran Lansstyrelsen i Vasterbotten och Norrbottens lan. For vag E4 utgadr
sakerhetsavstandet fran dikesmitt for det dike som E4:s sodra slant lutar mot, i delgett
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projekteringsmaterial fran Trafikverket.

Figur 29: Utsnitt ur Trafikverkets kartvisare NVDB pG webb med primdr vdg for farligt gods (E4) markerad med grént.

Buller

Det finns inga befintliga bostdder inom planomradet eller i dess narhet. Befintliga bullerkallor
inom planomradets narhet ar E4:an och kommande Norrbotniabanan. Spartrafiksbuller har
utretts inom ramen for jarnvagsplanen.

Vibrationer

Risk for storande vibrationer kan férekomma i omraden dar jarnvag och bebyggelse ar
grundlagda pa mjuka, finkorniga jordar sdsom lera och silt. Dessa jordar kraver ofta
grundforstarkning, vilket aven minskar risken for vibrationspdverkan. Vibrationer fran
jarnvagstrafik orsakar normalt inte skador pa byggnader, och dar skador férekommer beror
de pa andra faktorer som naturligt aldrande byggnader och férandrade grundvattennivaer.
Moderna jarnvagsanlaggningar utformas dessutom med tekniska l6sningar som ytterligare
begransar vibrationsspridning till omgivande bebyggelse.

Inom jarnvagsplanen for Dava—Gryssjon har risken for vibrationer utretts. Berdkningar visar
att Trafikverkets riktlinjer for komfortvibrationer uppfylls for samtliga bostader och
byggnader nira den planerade jarnviagen. Aven bedémningen av stomljud indikerar lag
sannolikhet for stérande nivaer. Totalt bedoms endast sma negativa konsekvenser uppsta.

Byggrelaterade vibrationer och buller kommer framst fran sprangning, borrning och tunga
entreprenadarbeten och upphdr nar anldaggningen ar fardig. Sprangningsarbeten kravs langs
delar av strackan, bland annat norr om Savar dar jarnvagen gar i en djup skarning. Eventuellt
behov av skyddsatgarder hanteras i fortsatt projektering vid framtagande av bygghandlingar
for jarnvagen.
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Enligt Lansstyrelsen i Vasterbottens kartering finns ingen kdnd eller potentiell mark- eller
vattenfororening i eller i narheten av planomradet, se figur 30.

Bergtékt
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Figur 30: Utsnitt ur ldnsstyrelsens kartvisare EBH-karta. Inget markomrdde inom eller i ndrheten av planomrddet har klassats
som férorenat eller potentiellt férorenat. De platser som pekats ut som férorenat ligger i Sévar tétort.

Risk for 6versvamning

Skyfallskarteringen fran dagvattenutredningen visar att det finns risk for vattenansamling i
den naturliga lagpunkten inom planomradets Ostra delavrinningsomrade, se figur 31-32.

Figur 31: Skyfallskartering av nuldge med planomradet markerat, Afry dagvattenutredning 2024.
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Figur 32: Planomrddets nulége med rinnvdgar och uppdelning av delavrinningsomrdden, Afry dagvattenutredning 2024.

Risk for ras, skred och erosion

Utifran planomradets hojder och jordarter finns inga storre risker kopplat till ras, skred eller
erosion i sig sjalvt. Daremot kan de I6sare jordlagren innebara risk vid schaktning.

Forandringar och konsekvenser

Mark- och vattenanvandning

Detaljplanen mojliggor ny kvartersmark verksamheter [Z], drivmedel [G], restaurang [C1],
transformatorstation [E], se figur 34.

Detaljplanen mojliggor ny allmanplats med anvandningarna, gata [GATA], gang- och cykelvig
[GCvag] och naturmark [NATURY], se figur 34.
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Figur 33: Ett utsnitt ur samrddsférslaget till plankarta med planomrddet och teckenférklaring.

PLANBESTAMMELSER

e g 4

GRANSBETECKNINGAR

ingecen ket

EGENSKAPSBEFIMMEI.SER FOR ALLMAN PLATS
Wtformaing ev alimén

-
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Hoid pi byggnadsver:

Cageneraigng




46 av 64

Verksamheter och andra anldggningar

Planforslaget mojliggor verksamheter inom Z vilket innebar att ytkravande anvandningar med
begransad omradespaverkan tillats. Med begransad omgivningspaverkan avses att tillatna
anvandningar inom Z inte ska bidra med betydande buller, vibrationer, lukt, damm, utslapp,
risker eller storre trafikmangder, ljusstorningar och att verksamheten ska fungera utan
skyddsatgarder eller skyddsavstand.

Exempel pa mojliga anvandningar inom kvartersmark for verksamheter ar service,
tillverkning, lager, partihandel, fordonsservice, bilprovning och smadjursklinik, veterinar eller
veterinirstation. Aven ytkravande utbildningar ingar som bygg eller fordonsteknik. |
anvandningen verksamheter ingar dven komplement till anvandningen exempelvis parkering
och kontor.

Andra anlaggningar som tillats ar transformatorstation inom E for att sakerstalla elbehovet
inom planomradet.

Ytterligare anldggningar som kan majliggéras inom planomradet ar dagvattenhantering som
diken och dagvattendammar.

Service

Planforslaget mojliggor ny service genom anvandningarna verksamheter Z,
drivmedelsforsaljning G och restaurang Ci.

Drivmedelsforsaljning tillats endast i planomradets sydostra horn invid infarten fran
Skomakarvagen for att inte dra in onddig trafik in i planomradet, utnyttja fordelar med
samlokalisering av drivmedelsférsaljning, restaurang och rastplats samt att planomradets
sydostra del utgors av jordlager med lagre genomslapplighet vilket gor att utifall ett oljespill
skulle forekomma pa tomten for drivmedelsforsaljning minskar risken for att fororeningar
sprider sig till grundvattnet. Ytterligare en anledning som férordar placeringen ar att ett
oljespill eller liknande inom drivmedelstomten kan avledas till dagvattendammen inom
omradet for natur dar viss rening kan ske.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Mot bakgrund av tidigare genomforda arkeologiska utredningar inom ramen for Trafikverkets
arbete bedéms planomradet vara fardigutrett i arkeologiskt hanseende. Detta grundar sig pa
de arkeologiska utredningar som tidigare genomforts inom omradet i samband med
Trafikverkets jarnvagsutredning och jarnvagsplan foér Norrbotniabanan Dava-Gryssjon.
Utredningarna har pavisat forekomst av vissa kulturhistoriska lamningar samt ett mindre
antal 16sfynd. Sammantaget har dock resultaten inte indikerat forekomst av sadana
fornlamningar eller kulturlager som motiverar ytterligare arkeologiska insatser inom
planomradet.
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Naturmiljo

Planforslaget bedoms inte géra nagon pataglig negativ paverkan pa nagon kanslig eller
skyddad art. Planforslaget innebar inte heller nagon skada pa livsmiljo for nagon art eller
skada av kénslig naturmiljo eller pa landskapets helhetsstruktur. Daremot kommer
planforslaget medfdra att ekosystemtjanster forsvinner eller forsamras inom planomradet.
Planforslaget medfor dven kumulativ paverkan i naromradet, vilket ar omnamnt i delen om
planeringsforutsattningar. Trots detta ar bedomningen av planforslagets paverkan pa
helhetsstrukturen av Savars naturmiljo och landskap som liten.

Inom planomradet kommer en viss del naturmark avsattas for hantering av dagvatten.
Anlaggandet av dagvattenanlaggningar inom naturmark innebar att en del av den befintliga
vegetationen kommer tas bort.

Den avvagning som gjorts vid utformandet av plankartan ar att forsoka utnyttja planomradets
naturliga forutsattningar sa langt som maojligt. Detta innebar exempelvis att genomslapplig
naturmark med dagvattenanlaggningar placeras inom planomradets naturliga lagpunkter och
dar jordlagret bedéms vara mer genomslappligt. Detta innebar dessutom att behovet av
schaktning och ingreppen i terrdngen kan minimeras. Sammantaget innebar dock
planforslaget en stor omdaning for att iordningsstalla kvartersmark for bebyggelse och
allmanplats for gata med lampliga lutningar.

Gronstruktur och rekreation

Planforslaget skapar inga nya omraden for rekreation. Potentiellt gor planforslaget att moijlig
kvantitativ yta for rekreation forsvinner i Savars narhet. Dock ligger omradet inom sadan
narhet fran E4:an och trafikplatsen att omradets kvalitativa varden for rekreation och
friluftsliv bedoms som sma.

Darutover kommer anlaggandet av Norrbotniabanan innebara att det rorliga friluftslivet
inom Savar kommer behdva styras om till nya platser och de planskilda évergangar genom
friluftslivsbroar som ska skapas i omradet. Sammantaget beddms planforslagets negativa
inverkan pa mojligheterna till friluftsliv och rekreation inom Savar som sma.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebar att en ny koppling for gang- och cykel skapas mot den statliga gang- och
cykelvagen som gar parallellt med E4, se figur 34 ovan och figur 35 nedan. | 6vrigt innebar
sjdlva planforslaget inte nagra storre forandringar for gang- och cykeltrafiken inom
planomradets narhet.

Inom planomradet kommer gaende och cykling att ske i blandtrafik mellan gang- och
cykelvagen langs med E4, Skomakarvagen och Gamla Kustlandsvagen.
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Figur 34: Kartbild med nuvarande gdng- och cykelvig markerad med rétt streck och kommande férldngning av samma gdng-
och cykelvdg ungeférligt markerad med grént streck.

Kollektivtrafik

Planforslaget innebar inte nagon forandring av kollektivtrafiken i Sdvar. Det ar inte planerat
nagon ny busslinje eller hallplats till planomradet.

Motorfordonstrafik

Planforslaget innebar att Skomakarvagen far en ny tillfart fran vaster och att en lokalgata
skapas inom planomradet for motorfordonstrafik, se figur 36.

Sektionerna som avsatts i plankartan for anvdandningen GATA baseras pa det
utformningsforslag som tagits fram av WSP ar 2025. Gatusektionerna i plankartan ar breda
nog for att personbilar och lastbilar ska kunna motas. | lokalgatans kurvor kommer moétande
lastbilar att behova sdanka hastigheten.

Da planomradets gator ar avsedda som lokalgator och ej genomfartstrafik kommer den
tillatna hastigheten att vara lag.

Infart till planomradet sker gemensamt via Skomakarvagen och Trafikverkets nya rastplats.

Trottoarer kommer inte att anlaggas utan all trafik pa planomradets gator sker i blandtrafik.
Vid behov kommer sakra 6vergangar for oskyddade trafikanter att anordnas vid lampliga
passager inom planomradet.
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Figur 35 Planomradet i sin helhet med situationsplan fér den nya rastplatsen och ombyggnad av E4:ans trafikplats syd Sdvar.

Parkering och angoring

Parkeringen inom kvartersmark hanteras av respektive fastigheter enligt for tiden gallande
kommunal norm.

Planomradet angors via en ny infart fran Skomakarvagen som delas med rastplatsen. Fram till
planomradesgransen ar Trafikverket vaghallare. Angoring och in och utfarter mot lokalgatan
regleras inte i plankartan. For kvartersmarken som tilldter drivmedel kommer en
direktanslutning av utfart behdéva anldaggas mot Trafikverkets infartsgata till omradet.
Placeringen av utfart fran drivmedels fastigheten kommer darfor att styras i
markanvisningsavtal samt i dverenskommelse med Trafikverket.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planforslaget innebar att verksamhetsomrade for vatten- och avlopp behdver utékas. For att
forse planomradet med kommunalt vatten och avlopp kommer ungefér 1,5 km ledning att
behdva laggas for anslutning. Detta gor att det finns utmaningar med kapaciteten i
vattenledningen beroende pa vilka verksamheter som kommer att etablera sig.

For kvartersmarken langst till vaster behover vatten- och avloppsledning korsa Armsjobéacken
och detta innebar att det kan behdvas pumpning av framfoér allt avloppsvatten.
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Dagvatten

For hela planomradet foreslas att det ska inga i verksamhetsomrade for dagvatten.
Recipient

For planomradet ar Armsjobacken recipient och anslutning till recipienten (Armsjobéacken)
sker genom tva rinnvagar som gar genom planomradet. Den vastra rinnvagen ansluter till
Armsjobéacken rakt soder om planomradet medan den Gstra rinnvagen ansluter till
Armsjobacken i sydost.

Avrinningsomrade och lagpunkter

Dagvattenutredningen férordar ett anlagt dagvattensystem som avvattnar kvartersmarken
och gatumarken anpassat efter de naturliga lagpunkterna och delavrinningsomradena.

Fl6desberdkningar exploaterad mark

Rinntiden inom planomradet berdknas sammantaget ligga pa 15 minuter efter planforslagets
genomforande. Detta medfor en regnintensitet pa 181 I/s for ett 10 ars regn per hektar och
272 |/s for ett 20 ars regn per hektar. Berakningen har anvant en klimatfaktor pa 1,3.

Fordréjningsvolym
Foreslagen 16sning for att hantera dagvatten inom planomradet:

Kvartersmark hojdsatts med lutning for att skapa avrinning mot krossdiken som anlaggs pa
bada sidor om gata. Inne pa tomter/kvartersmark ska lokala diken delvis fordréja och avleda
vatten mot krossdiken. Krossdikena leds till vatdammar i det tva Iagpunkterna inom
respektive delavrinningsomrade.

For delavrinningsomrade 6st rekommenderas en placering av dagvattendam i den lagsta
punkten inom anvandningsomrade [NATUR], se figur 37. | nuldget ar det oklart hur krossdike
bor ansluta till dammen och hur dammen ska avledas vidare, se figur 40. En
detaljprojektering av planomradets foreslagna dagvattensystem och I6sningar &r under
framtagande. Efter samradet kommer planforslaget att bearbetas utifran
detaljprojekteringen.

For delavrinningsomrade vast rekommenderas en placering av dagvattendam i den lagsta
punkten inom anvandningsomrade [NATUR] 6ster om Armsjobackens omledning, se figur 36.
I nulaget ar det oklart hur krossdike bor ansluta till dammen och hur dammen ska avledas
vidare. FOr avvattningen av kvartersmarken inom tomt 4 och tomt 5 behéver dagvattnet
korsa Armsjobdckens nya dragningen antingen i form av en dykarledning eller som 6ppna
diken Over en kulvertering av Armsjobacken, se figur 38-39. Det behdver dven vidare
studeras hur Armsjobackens omledning ska ansluta mot dess in- och utlopp inom
planomradet samt om dragningen av Armsjobacken far plats tillsammans med
dagvattendammen inom avsedd yta inom omradet [NATUR].
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Figur 36: Oversiktsbild 6ver hur planomréddet kan delas in i tomter inom kvartersmark, omledning av Armsjébécken och
placering av dagvattendam samt gatustrdckning, PM utformningsférslag WSP 2025.

Figur 37: Utsnitt ur éversiktsskiss av dagvattensystem fran PM utformningsférslag, WSP 2025.

For att avleda dagvatten fran kvartersmarken for omrade 4 och 5 till nérmaste
dagvattendamm for rening behdévs en 16sning med ledning som korsar Armsjobacken.



52 av 64

Rannstensbrunn
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Figur 38: Principskiss visar hur avledning av dagvatten fran omréde 4 och 5 kan ske till dagvattendam och sedan vidare till
utlopp i Armsjobdcken, PM utformningsforslag WSP 2025.

Figur 39: Utsnitt ur éversiktsskiss for utformning av dagvattenssystem fér planomrddet. Dagvattendamm dr placerad inom
avsedd naturmark vid naturlig IGgpunkt, PM utformningsférslag WSP 2025.

Snohantering

Planforslagets genomfdérande innebar att kommunen kommer behéva snérdja lokalgatan
inom planomradet.

Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetsagare for snordjningen.
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El, varme och fiber

Inom planomradet avsatts yta for transformatorstation for att forsoérja planomradet med el. |
nuldget saknas information om antalet etableringar och deras elbehov, vilket gor att Umea
Energi bedémer att elbehovet kommer landa i en mellanspanning.

Det kommer att finnas mojlighet att ansluta planomradet till det kommunala fibernatet da en
ny ledning planeras att forlaggas i gang- och cykelvdagen norr om planomradet.

Det kan vara mojligt att ansluta omradet till det kommunala fjarrvarmenatet, daremot
kommer det kravas ratt Iang och komplicerad ledningsdragning eftersom omradet ligger langt
fran befintligt fjarrvarmenat i Savar.

Halsa och sdkerhet

Miljofarlig verksamhet

Planen mojliggdr miljofarlig verksamhet av typen C-verksamheter, genom anvandningarna
drivmedel och verksamheter. Inom anvandningen verksamheter kan dessa miljofarliga c-
verksamheterna etableras: mindre mekaniska verkstader, billackeringsverkstader,
fordonstvatt, tryckerier, mindre kemtvattar eller mindre textiltvatterier, mindre
avfallsverksamheter som smaskalig sortering, tillverkning av mindre mangder plast- eller
traprodukter samt verksamheter som hanterar farger och rengoéringsmedel.

En miljofarlig verksamhet av typen C-verksamhet ar anmalningspliktig till kommunal
Miljonamnd som utgor tillsynsmyndighet.

Placeringen av kvartersmarken for drivmedel ar avsatt inom planomradets Ostra del dar
infiltrationsformagan ar samre, eftersom det kan forekomma olje- och drivmedelsspill inom
omradet. Detta tillsammans med ho6jdsattning av drivmedelstomt och oljeavskiljare gor att en
spridning av olja och drivmedel till dagvatten och grundvatten undviks. Lamplig hojdsattning
av drivmedelsfastigheten och placering av oljeavskiljare beslutas i samband med bygglov och
anmalan om miljéfarlig verksamhet.

Det kan dven bli aktuellt med sarskild héjdsattning och oljeavskiljare inom kvartersmarken
avsatt for verksamheter ifall en C-verksamhet vill etablera sig inom omradet. Detta beslutas i
bygglovsskedet.

Transporter av farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till E4, som ar en utpekad primar transportled for farligt gods.
Lamplig markanvandning och behov av sakerhetsavstand har bedomts utifran riktlinjer fran
Lansstyrelsen i Vasterbotten och Norrbotten. Sdkerhetsavstandet utgar fran dikesmitt for det
dike som E4:s sddra slant lutar mot.

Den aktuella vagstrackan har dock en komplex utformning med tva diken. Det forsta diket
I6per cirka 200 meter och viker darefter cirka 60 meter vasterut for att ansluta till den statliga
gang- och cykelvagen. Efter ett avbrott pa cirka 140 meter fortsatter E4:s sédra dike i samma
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lage. Detta forsvarar bedémningen av fran vilket dike avstandet till farligt godsleden ska
berdknas i 6vergangen mellan E4 och gang- och cykelvdgen.

Planomradet beddms utgdra normalkanslig markanvandning. Enligt riktlinjerna ar
normalkanslig verksamhet lamplig minst 30 meter fran farligt godsled, medan kanslig
verksamhet sasom bostader kréaver minst 45 meter utan skyddsatgarder. Figur 41 visar att 30

meter fran E4:s dikesmitt i stort sammanfaller med planomradesgransen och att huvuddelen
av planomradet ligger mer an 45 meter fran narmaste dikesmitt.

Mellan planomradet och E4 |6per en gang- och cykelvag med diken pa bada sidor, vilket
ytterligare 6kar avstandet till vdgbanan. Eventuella begransningar av markens anvandning

eller behov av skyddsatgarder for att mojliggora bebyggelse bor utredas vidare under den
fortsatta planprocessen.

A

T CT

H ' el 3
—_ \ \
G

Figur 40: Utsnitt ur plankartan med markering av avstdnd till E4:ans dikesmitt.

Buller

Enligt 6vergripande kommunal bullerkartering ar planomradet utsatt for bullernivaer som
med marginal understiger gallande riktvarden, varfér nagon bullerutredning inte utforts. Inte
heller bedoms planforslagets tillkommande bebyggelse, tillsammans med framtida

trafikdkning generellt i samhallet, alstra trafikbuller i sddan omfattning att bullerutredning
kan anses nodvandig.

Vibrationer

Vibrationer i ndromradet kan uppkomma vid anldggandet av Norrbotniabanan, ombyggnad
av E4 med trafikplats syd och den nya rastplatsen framst kopplad till sprangning, borrning
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och tyngre entreprenadarbeten. Ifall Trafikverket bedémer att behov av skyddsatgarder finns
inom planomradet hanteras detta vid projektering av bygghandlingar.

Fororenad mark och vatten

Det finns inte behov av ndgon sarskild sanering av marken inom planomradet innan
planforslaget genomfors.

Daremot har geotekniska utredningar visat pa att planomradet innehaller en del sulfidjord
som behdver schaktas och deponeras pa sarskilt satt for att undvika forsurning av jord och
grundvatten.

Risk for 6versvamning

Planforslagets genomforande innebér inte ndgon 6kad risk for éversvamning inom
planomradet eller dess ndaromrade enligt den skyfallskartering som gjorts inom ramen for
dagvatten- och VA utredningen fran Afry 2024. Naromradet utgors av naturmark med gles
bebyggelse. Planomradet planlaggs i huvudsak for byggnader som bedéms vara mindre
kansliga for 6versvamning och staende vatten. Mot denna bakgrund, och utifran samtal med
Vatten- och Avfall Kompetens i Norr (VAKIN) samt Parkavdelningen, har ett 10-arsregn
beddmts som en rimlig dimensioneringsniva for det foreslagna dagvattensystemet i relation
till kostnad och samhallsnytta.

10-arsregn med klimatfaktor 1,3 ska kunna hanteras inom planomradets féreslagna
dagvattensystem med dagvattendammar.

Risk for ras, skred och erosion

Den geotekniska utredningen utférd av WSP i februari ar 2025 ger inga indikationer pa att
planomradet ar olampligt for avsedd exploatering. Enligt utredningen finns ingen sarskild risk
for ras, skred eller erosion annat an att normal forsiktighet skall vidtas vid
schaktningsarbeten i [6sa jordlager. Den geotekniska utredningen ger vidare ett antal forslag
pa atgarder som behover studeras vidare i genomforande- och projekteringsskede.
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Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
dndamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa atgirder redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Malsattningen ar att detaljplanen ska antas Q4 2026.

Den preliminédra tidplanen baseras pa att inga storre forandringar sker under planprocessen
och att detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten fér detaljplanens
laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfor motsvarande forskjutning av
genomfdérandet.

Genomfoérandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen inte ersattas, andras eller upphavas
fore genomforandetidens utgang om nagon fastighetsagare som berérs motsatter sig det.
Undantag kan goéras om det behovs en ny detaljplan pa grund av nya férhallanden av stor
allman vikt som inte har kunnat férutses vid den ursprungliga planlaggningen. Undantag kan
dven ges for inférande av bestammelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter
(exempelvis servitut). Om planen ersatts, dndras eller upphéavs under genomférandetiden
kan berorda fastighetsdgare ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt detaljplanen.
Efter genomférandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphava detaljplanen utan att
fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas. En detaljplan galler
till dess att den ersatts, andras eller upphéavs.

Avtal

Planavtal

Ett planavtal har ingatts mellan sékande och Umea kommun, Detaljplanering 2024-10-12.
Avtalet syftar till att reglera kostnader for arbetet med att uppratta denna detaljplan.

Planavgift

Kostnaden for framtagande av en ny detaljplan berdaknas enligt Umea kommuns taxa for
Byggnadsnamndens verksamheter.

Planavgiften regleras i ett sarskilt planavtal.
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Markanvisningsavtal

Mark- och exploatering, Umed kommun har for avsikt att teckna markanvisningsavtal med
intressenter.

Anvisning av mark for bebyggelse sker i enlighet med Umea kommuns markanvisningspolicy.
En markanvisning ger en aktor ensamratt att under en bestamd tid och under vissa
forutsattningar planera och projektera for ny bebyggelse pa kommunens mark.

Ekonomiska fragor

Huvudmannaskap fér allman plats

Alla allmdnna platser ska ha en huvudman med ansvar for iordningstallande och forvaltande.

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Detta innebar att kommunen
ansvarar for utbyggnad och drift av allman plats.

Respektive fastighetsagare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudmannaskap fér vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. |
planforslagets genomférande avses verksamhetsomrade utokas for dricksvatten, spillvatten
och dagvatten detta planomrade.

Utover detta foreslas verksamhetsomrade for drick- och spillvatten dven utdkas for
Trafikverkets rastplats for att moéjliggdra samnyttjande av kommunal infrastruktur.

Beslut om att utéka verksamhetsomrade fattas av Kommunfullmaktige i samband med
planforslagets eventuella antagande.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsbudget fdr kostnader fér:

e Byggnation och drift av gata
For kommunen innebar ny gata med kommunalt huvudmannaskap 6kade driftskostnader for

snordjning och halkbekampning.

Kommunens exploateringsbudget fdr kostnader for:

e Framtagande av detaljplan med tillhorande utredningar.
e Lantmateriforrattningar (eventuell kostnad for fastighetsbildningsatgarder, eventuellt
servitut, andra rattigheter).
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Kostnader for detta beraknas till cirka 800 000 kr. Forsaljning av kvartersmark bedoms tacka
kostnader for iordningstdllandet av allman platsmark.

Ekonomiska konsekvenser for exploator, VA- och dagvatten huvudman

e Kostnad for ledningsratt for kommunala vatten och avloppsledningar.

e Kostnad for utbyggnad av befintligt ledningsnat och kostnader for nya ledningar for
vatten, avlopp, dagvatten och el.

e Kostnader for utokat verksamhetsomrade for vatten-, spill- och dagvatten.

e Kostnad for iordningsstadllande av naturmark samt anlaggande och drift av
dagvattendammar.

e Kostnad for fastighetsbildningsatgarder och andra rattigheter kopplade till fastighet

e Intdkter for nya anslutningar till ledningsnat for vatten, avlopp och dagvatten.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Kostnader som belastar framtida fastighetsagare eller exploator:

e Anslutningsavgift for el, vatten och avlopp, fjarrvarme, fiber och tele. Avgift tas ut
enligt den vid tidpunkten géllande taxan for anslutning.

e Uppforande av byggnader och anldaggningar.

e Fastighetsbildningsatgarder, gemensamhetsanlaggning eller andra rattigheter
kopplade till fastighet. Avgift tas ut enligt den vid tidpunkten gallande taxan for
lantmaéteriforrattningar. Kostnader for drift och underhall av exempelvis
gemensamhetsanldaggningar kan tillkomma.

e Lovpliktiga dtgarder. Avgift tas ut enligt den vid tidpunkten gallande taxan for
Byggnadsnamndens verksamheter.

Ersattning

Kommunen har ratt att besluta om dndrad markanvandning, men en fastighetsdgare har
samtidigt en principiell ratt till pagdende markanvandning. | detta fall uppstar ingen
ersattningssituation da hela planomradet tillhor Umea kommun.

Lovplikt

For att anlagga planomradets gata, kvartersmarken och dagvattendammar kommer marklov
kravas, eftersom en mer betydande del schaktning behdvs for att fa till ratt markhojder och
lutningar.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsatgarder provas efter ansokan om lantmateriforrattning. Umea kommun,
Mark- och exploatering avser ansdka om fastighetsbildning hos Umea kommun,
Lantmaterimyndigheten.

Utifran att hela planomradet idag tillhor en fastighet (Savar 61:1 skifte 22) som till sin helhet
ar Umea kommuns ago finns olika mojligheter att bilda fastigheter efter plankartan.

All mark som planlaggs for allméan plats (GATA, GCVag och NATUR) kan styckas av till egna
fastigheter eller fortsatta tillhora Savar 61:1. Fastighetsregleringen av den allmdnna marken
bor ske utifran vad som ger en rationell férvaltning av markytorna.

Marken som planlaggs som kvartersmark for verksamheter, drivmedel och restaurang
kommer att kunna styckas av fran Sdvar 61:1 och bilda ett antal egna fastigheter utefter
plankartans anvandningsbestammelser och kbpare dnskemal. Mest troligtvis kommer
kvartersmarken A, B, C och D att kunna avstyckas till egna fastigheter, se figur 42.
Markomradena tillhérande A, B och D ar [ampliga att stycka av da de utgor storre
markomraden dar B och D mojliggor olika markanvandningar.

dagvatten

Figur 41: Plankartan med markomrdden fér allmén plats och markomréden for kvartersmark markerade. Kvartersmark ér
markerad med réda linjer och réd bokstav. Allmdn plats ér markerad med bld linje.

Servitut

Servitut ar en ratt for en fastighet att anvdanda en annan fastighet for ett specifikt andamal,
till exempel en vag. Det finns tva typer av servitut: officialservitut och avtalsservitut.

Utifran plankartans placering av allman och kvartersmark ar det troligt att ett servitut
kommer att behtva anlaggas over del av den 6stra kvartersmarken for att kunna sakra
atkomst och skotsel av det 6stra naturomradet med tillhorande damm.
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Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ags och tas hand om av flera fastigheter
gemensamt for att tillgodose ett gemensamt behov.

| nulaget ar det oklart om gemensamhetsanlaggning kommer att behova bildas vid
planforslagets genomférande.

Ledningsratter

Det ar troligt att det kommer behova bildas en ledningsratt pa privat dgd mark for kommunal
vatten- och avloppsledning fran anslutningspunkt till planomradet, se tabell 4 nedan.

En ledningsratt utgdr en ratt att nyttja annan fastighet for ett specifikt ledningsandamal. En
ledningsratt provas genom lantmateriforrattning och galler efter bildandet tills den upphavs.
Vid bildande och upphavande kan det bli aktuellt med ersattning som bestams i
lantmateriforrattningen.

Tabell 4 Planférslagets paverkan pa ledningsriditt.

Ledningsratt Konsekvenser och atgarder

Nybildning av ledningsratt fér kommunalt Intrang pa privat agd mark for vatten- och
vatten och avloppsledning pa ca 1500 avloppsledning.

meter.

Markavvattningsforetag

Markavvattningsforetag mojliggor en rattslig samordning av avvattning av mark for flera
fastigheter och har framst skapats for att forbattra jord- och skogsbrukets produktivitet.

Utanfor planomradet berors delar av jordbruks- och skogsmark av markavvattningsforetag.
Figur 43 visar berorda batnadsomraden i relation till planomradet.

Batnadsomrade 1, som ligger norr om planomradet, omfattar Armsjobacken som rinner
genom planomradet for Savar 61:1, skifte 22.

Batnadsomrade 2 ligger cirka 600 meter sydost om planomradet och omfattar delar av
Armsjobackens forgreningar innan backen rinner samman med Savaran.

Eftersom Armsjobacken foreslas ledas om inom planomradet bedéms batnadsomrade 1
kunna paverkas, och omradet bor darfor inga i planforslagets samradskrets.

Batnadsomrade 1 paverkas dven av anldggandet av Norrbotniabanan och dess
dagvattenhantering. Sammantaget kan detta innebara att markavvattningsféretaget behover
omprovas eller upphévas. En sadan provning sker i Mark- och miljodomstolen.
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Figur 42: Kartbild éver planomrddet och ndrliggande markavvattningsféretags batnadsomrdden.
Mark- och utrymmesforvarv

Inlésen av huvudman

Eftersom all mark inom planomradet tillhér kommunen medfér planférslagets genomférande
ingen inldsen till huvudman for allman plats.

Inlésen av staten

Planférslaget berors inte av nagon statlig inlésen av mark. Del av Savar 61:1 skifte 22 kommer
att nyttjas av Trafikverket for rastplats genom vagrattighet som skapas utifran
jarnvagsplanen.

Provning enligt annan lagstiftning

Nedan listas de provningar enligt annan lagstiftning én plan- och bygglagen som kommunen
utifran kdnda forutsattningar bedémer kan aktualiseras for att planen ska kunna genomforas.

e Vaglagen vid provning av anslutning av planomradets lokalgata till statlig vag.

e Lagen om allmanna vattentjanster vid utokande av verksamhetsomraden for vatten
och avlopp.

e Ellagen vid provning av hur ledningar far laggas och anslutas till fastigheter.

e Lagen om elektronisk kommunikation vid prévning av hur ledningar far laggas och
anslutas till fastigheter.
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e Ledningsrattslagen vid provning av ledningsratt for kommunal vatten- och
avloppsledning.

e Miljobalken vid provning av tillstand for vattenverksamhet for anlaggande av
dagvattendammar och omledning av Armsjobacken.

e Fastighetsbildningslagen vid prévning av fastighetsbildningsatgarder inom
planomradet.

Upplysningar

Plankartan utgor sjalva detaljplanen, dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan-
och bygglagen (2010:900) och fungerar som ett skriftligt och visuellt avtal dver hur marken
far anvandas eller bebyggas. Detaljplanen utreder ansvarsfragan for olika byggnationer och
gemensamma anlaggningar som avlopp och gator. Detaljplanen utreder ocksa flera fragor
som behdver 16sas i ett sammanhang for att géra den nya mark- eller vattenanvandningen
lamplig och hallbar 6ver tid. Detaljplanen ar darfor styrande vid bygglovsprovning.
Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2025 med Focus Detaljplan 2025 och
"BFS_2024 05 _02_Bestammelsekatalog.”

Planbeskrivningen ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska
forstas genomforas och beskriver hur olika fragor eller forutsattningar har hanterats.

Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsforhallanden inom planomradet och dess narmaste omgivning.

Fastighetsforteckningen utgér kommunens bedémning av vilka som ingar i samradskretsen.
Darfor anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter, fastighetsagare och andra
rattighetsinnehavare som berors av planforslaget. Fastighetsforteckningen samordnas med
grundkartan. Under detaljplaneprocessen anvands fastighetsforteckningen som en
adresslista for att skicka ut underrattelse om nar planforslaget ar pa samrad eller granskning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare, rattighetsinnehavare,
narboende och lokalhyresgaster som bedoms berdras direkt av ett genomfoérande av
detaljplanen.

| kartan i figur 44 nedan redovisas detaljplanens samradskrets. Samradskretsens storlek har
anpassats efter var trolig ledningsratt for vatten- och avloppsledning behover ldggas och att
ett markavattningsféretag norr om planomradet kan komma att paverkas.

Under planprocessens gang blir fastighetsagare och andra rattighetsagare som bedéms inga i
samradskretsen underrattade genom brevutskick infor samrad och granskning. Alla som
ldamnat synpunkter under samrad och granskning blir underrattade om 6verklaganderatt och
antagande.
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Norrbotnibanan

Samréadskrets

Planomrade

Figur 43: Karta éver omrddet med planomradet och samrddskretsen markerade.

Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter

e Detaljplanering

e Kommunala lantmaterimyndigheten
e Mark och exploatering

e Miljo och halsoskydd

e Gator och Parker

Deltagande kommunala bolag

e Umea Energi AB
e Vatten- och avfallskompetens i norr AB (VAKIN)

Medverkande konsultbolag

e AFRY
e WSP
e Link Arkitektur
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Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges



