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Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersdttare

Jannice Persson (S)

Albin Norman (S)

Kennet Hedlund (S)

Elli-Mari Lundgren (M) § 61-81

Johan Stal (V)

Kim Astrém (V) § 61-85, 87-93

Stina Fahlgren (C)

Joel Berglund (MP) § 70-83, 85, 88—93
Alf Molin (L) § § 61-81

Tjanstepersoner

Sara Fritzon, jurist § 61

Anna Berglund, ortnamnshandlaggare § 61-64
Marie Haggstrom, lantmaterichef § 61-77

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor § 61-77
Johanna Séderholm, planchef § 61-77

Anna Flatholm, stadsarkitekt § 61-77

Niklas Forsgren, kommunikator § 61-77

Anne Friedrich, planarkitekt § 70-72

Emelie Wallberg, enhetschef lov § 70-81
Enrique Sanchez Mufoz, bitradande stadsarkitekt § 70-93
Jens Salander, planarkitekt § 73

Linus Nordstrém, planarkitekt § 73—75

Emma Teglund, planarkitekt § 73—-76

Veronica Classon, planarkitekt § 73-76
Anna-Karin Risnert, bygglovshandlaggare § 78-81
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare § 78-81
Magdalena Salmi, bygglovshandlaggare § 78-81
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare § 82-89
Bjorn Nystrom, tillsynsinspektér § 82—93
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§ 61  Faststdllande av féredragningslista och anmalan om jav april 2026

§ 63  Namnsattning av kvartersnamn Umed uthamn, Holmsund

§ 64  Namnsattning av omrade, Ersboda

§ 65  Forvaltningschefen informerar, april

§ 66 Information fran planeringsutskottets sammantraden

§ 67  Taxa for byggnadsndamndens verksamheter

§ 68 Byggnadsnamndens sammantradestider 2027

§ 69  Inbjudan: FSBS utbildningsdagar 2026

§ 70  Detaljplaneavdelningen informerar, april

§ 71 Information: Planprogram for Singeln 1

§ 72 Detaljplan for Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4

§ 73  Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten
Vasterteg 36:2

§ 74  Planbesked for Reparatéren 1 och Reparatoren 5

§ 75  Planbesked for Sofiehem 2:1 och Stadsliden 2:3

§ 76  Planbesked for Ersmark 22:2 med flera

§ 77  Bygglovsavdelningen informerar, april

§ 78  Stocksjo 33:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus - efter aterremiss

§79  Markusréjningen 15 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
samt installation av eldstad

§80 Gefion 9 - Bygglov for andrad anvandning av bostader till kontor

§81 Innertavle 14:2 - Bygglov fér nybyggnad av fritidshus och carport,
rivning av befintliga byggnader samt installation av eldstad
(ny prévning)

§82 Lagmannen 5 - Bygglov i efterhand for tillbyggnad av
komplementbyggnad

§ 83  Kaninen 5 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

§84  Holmsund 6:9 - Bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad
och rivning av komplementbyggnad

§85  Stormen 1 och Umea 2:1 - Bygglov for fasadandring samt till- och
ombyggnad av centrumbyggnad

§ 86  Skolbanken 2 - Bygglov for fasadandring av tva flerbostadshus
och nybyggnad av tva cykelskdarmtak samt rivning av tva
cykelskarmtak

§ 87  Katedern 1 - Bygglov for fasadandring av flerbostadshus,
nybyggnad av cykelskarmtak och tillbyggnad av
komplementbyggnad

§ 88  Vasterteg 40:2 - Bygglov for fasadandring och tillbyggnad av
idrottshall samt nybyggnad av parkeringsplatser (ny provning)

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§89  Murgronan 13 - Bygglov i efterhand for solenergianlaggning pa
enbostadshus

§90  Savar 19:11 - Tillsynsarende

§91  Norrmjole 10:9 - Tillsynsdrende

§92  Hakmark 7:36 - Tillsynsdrende

§93  Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden mars
2026

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§61

Diarienr: BN-2026/00008

Faststallande av foredragningslista och anmalan om
jav april 2026

Beslut

1. Byggnadsniamnden faststdller foredragningslistan for dagens
sammantrade.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:

e Jennifer Forssell (MP), ledamot, i drende 24 (§ 84) Holmsund 6:9 —
Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad och rivning av
komplementbyggnad.

e Jennifer Forssell (MP), ledamot, i arende 26 (§ 86) Skolbanken 2 —
Bygglov for fasadandring av tva flerbostadshus och nybyggnad av
tva cykelskdarmtak samt rivning av tva cykelskarmtak.

e Kim Astrom (V), ersattare, i drende 26 (§ 86) Skolbinken 2 — Bygglov
for fasadandring av tva flerbostadshus och nybyggnad av tva
cykelskarmtak samt rivning av tva cykelskarmtak.

e Jennifer Forssell (MP), ledamot, i drende 27 (§ 87) Katedern 1 —
Bygglov for fasadandring av flerbostadshus, nybyggnad av
cykelskarmtak och tillbyggnad av komplementbyggnad.

e Kim Astrom (V), ersittare, i drende 27 (§ 87) Katedern 1 — Bygglov
for fasadandring av flerbostadshus, nybyggnad av cykelskarmtak
och tillbyggnad av komplementbyggnad

Arendebeskrivning

Faststallande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 22 april 2026 och anmalan om jav. En ledamot eller en ersattare som
ar javig far inte delta i handlaggningen av arendet och inte heller narvara
nar drendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/féredragningslista 2026-04-22

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§63

Diarienr: BN-2026/00113

Namnsattning av kvartersnamn Umea uthamn,
Holmsund

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att faststalla
kvartersnamnen Umed hamn, Returen och Verkstomten.

Arendebeskrivning

Omradet for Umea uthamn i Holmsund har detaljplanelagts i tva etapper,
2022 och nu senast 2026. Kvartersnamn saknas sedan tidigare, men ska
anvandas inom detaljplanelagda delar av Holmsund enligt beslut fran 1991.
Kvartersnamn bidrar till en tydligare och mer 6verskadlig
fastighetsindelning i tatbebyggda omraden och underlattar bade
adressattning och kartredovisning.

Det storsta omradet foreslas fa kvartersnamnet Umea hamn, da omradet
sedan borjan av 1960-talet utvecklats som Umeas utskeppningshamn och
utgér kommunens centrala godshamn. Av de tva norra omradena rymmer
det ena idag en atervinningscentral, vilket motiverar ett namn som
anknyter till dess nuvarande funktion. Det andra omradet har tidigare
innehallit en impregneringsanlaggning, vilket motiverar ett namn kopplat
till dess industrihistoria. De foreslagna kvartersnamnen &r valda for att vara
korta, tydliga och bidra till en ordnad namnsattning inom omradet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-03-10
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandldggare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§64

Diarienr: BN-2026/00122

Namnsattning av omrade, Ersboda

Beslut
1. Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att
godkdnna omradesnamnet Hémyra verksamhetsomradde.

2. Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att faststalla
detsamma.

Arendebeskrivning

Inom den detaljplan som omfattar den Ostra, idag obebyggda delen av
Ersboda Ostra industriomrade har planerna pa en ny kriminalvardsanstalt
aktualiserats. Den nya anstalten kommer, liksom den befintliga, att ligga
inom stadsdelen Ersboda. Eftersom den nuvarande anstalten vid
Mejerivagen benamns Ersboda finns behov av ett eget och tydligt
omradesnamn for att undvika sammanblandning. Samtidigt behover
omradesindelningen ses 6ver. Den detaljplan som antogs 2012 har inte
foljts av nagon uppdatering, och beteckningen industriomrade speglar inte
langre dagens blandade markanvandning. For att skapa mer
andamalsenliga och jambordiga omraden foreslas darfor att den Ostra,
obebyggda delen fors over till ett nytt omrade.

| samrad med MEX har namnforslaget Homyra verksamhetsomrade tagits
fram. Namnet har historisk forankring i myromradet Homyra, ar neutralt i
forhallande till framtida markanvandning och maojliggor att den planerade
anstalten kan benamnas Homyra, med tydlig atskillnad gentemot anstalten
Ersboda.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-04-07
Karta

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Kommunfullmaktige, Umea kommun

Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 65

Diarienr: BN-2026/00010

Forvaltningschefen informerar, april

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat gallande:
e Ekonomiskt utfall januari-mars: - 964 tkr
e Kort sammanfattning av rapporten Grundlaggande granskning 2025
styrelse och namnder
e Workshop — Digitaliseringsresa Digitala Vasterbotten
e Forvaltningstraff (halv dag) for medarbetare inom
stadsbyggnadsforvaltningen den 8 maj 2026.
e Chefsnatverket traffas den 21-22 maj 2026 (lunch—lunch).

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 66

Diarienr: BN-2026/00011

Information fran planeringsutskottets
sammantraden

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets sammantrade
den 21 april 2026 bland annat gallande:
e Fordjupad oversiktsplan for Holmsund och Obbola, godkanna for
samrad
e Exploateringsavtal - Umea Bilen 2
e Exploateringsavtal Glimmern 2 med flera
e Tréastad Sveriges arsmote och Trafokus Vasterbotten
e Informationsarenden
0 Revidering av kommunens foreskrift for avfallshantering
o0 TOP stadsdelskomplettering
0 Stadsdirektéren informerar

Beredningsansvarig/Foredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 67

Diarienr: BN-2026/00114

Taxa for byggnadsnamndens verksamheter

Beslut

1. Byggnadsnamnden godkanner Taxan fér byggnadsnémndens
verksamheter med ikrafttradande 2027-01-01.

2. Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att anta Taxan fér
byggnadsndmndens verksamheter med ikrafttradande 2027-01-01.

Arendebeskrivning

Taxan for byggnadsnamndens verksamheter arbetades fram och
beslutades av kommunfullmaktige i nuvarande format forsta gangen
hosten 2020. Taxan har darefter arligen uppdaterats, samt justerats utifran
SKR index for kommunala verksamheter (PKV).

Nya reglerna gallande bygglov tradde i kraft den 1 december 2025 och med
det ett behov av att uppdatera taxan och bilagda underlag.

Taxa har reviderats enligt punkterna i listan nedan samt justerats utifran
SKR index for kommunala verksamheter.

Genomfdrda justeringar:

e |tabell A8 har ett antal atgarder tagits bort da de inte langre ar
anmalningspliktiga. Det ar atgarderna A8.15-16 och A8.21-22 i den
nu gallande taxan som tagits bort.

e Tabell A3 har justerats utifran att skyltar nu i huvudsak hanteras
inom atgarden fasadandringar. Undantaget ar fristaende skyltar och
ljusanordningar som fortsatt debiteras enligt tabell A3.

e Nedlagt tid, avseende administrativa arbetsmoment i
bygglovsprocessen har justerats ned maa effektivare processer och
nya arbetssatt inom verksamheten. Den genomsnittliga tiden for ett
arende har justerats med mellan 1-2 timmar beroende pa
drendetyp och atgard.

e Indexjustering med 3 % infor 2027 - enligt SKR PKV (2026-02-26)

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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e Tabell D1.10-21. Beskrivningen av kostnaden fér grundkartor och
fastighetsforteckningar ar justerad. Kvalité pa data ar inte langre en
faktor. Detta kommer inte paverka kostnaden, utan gor bara taxan
tydligare.

e Bilaga till Tabell D, Tabell 2. Fér héjdinformation ar de olika
kvalitetsklasserna borttagna for att fa en tydligare prissattning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-04-09

Taxa byggnadsnamndens verksamheter

Taxaberdkning 2027, bilaga

Handlaggningskostnad Plan- och bygglagen byggnadsnamnden 2027, bilaga

Beredningsansvariga

Nicklas Fryksten, bygglovschef
Kerstin Ostberg, delprocessledare
Veronica Grahn, delprocessledare

Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Umea kommun, kommunfullmaktige, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 68

Diarienr: BN-2026/00069

Byggnadsnamndens sammantradestider 2027

Beslut
Byggnadsnamnden faststédller datum och tider fér namndens
sammantrdden under 2027 enligt féljande:

e 20 januari
o 17 februari

e 17 mars

e 21 april

e 19 maj

e 16 juni

e 25 augusti

e 22 september
e 20 oktober

e 17 november
e 8 december.

Sammantraden borjar klockan 9:00 om inget annat anges i kallelsen.

Arendebeskrivning

Faststallande av datum och tider for byggnadsnamndens sammantraden
under 2027.

Datum for ndmndens strategidag, tema/aktivitetsdag samt interna
utbildningsdagar under 2027 beslutas vid ett senare tillfalle.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-03-31
Datum och tider for byggnadsnamndens sammantraden 2027

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Byggnadsnamnden

Byggnadsnamndens verksamheter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 17 av 115

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-04-22
§ 69

Diarienr: BN-2026/00132

Inbjudan: FSBS utbildningsdagar 2026

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner att namndens ledamoter och ersdttare
deltar i FSBS utbildningsdagar den 16—18 september 2026 i Umea.

Intresseanmdlan mejlas till nAmndsekreteraren som samordnar anmalan
till utbildningsdagarna.

Arvode utgar enligt kommunens arvodesregler.

Arendebeskrivning

Styrelsen i Foreningen Sveriges Bygglovgranskare och
byggnadsnamndsSekreterare (FSBS) och Umea kommun inbjuder till
FSBS arliga utbildningsdagar den 16—18 september 2026 i Umea.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-04-01
Inbjudan med program

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, néamndsekreterare

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Byggnadsnamnden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§70

Diarienr: BN-2026/00137

Detaljplaneavdelningen informerar, april

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information om:

e lLandsbygdsplanering och dldre detaljplaner
e ADp Stadsliden 3:10 (avvikelser avseende hojder)

Beredningsansvariga/Foredragande
Johanna Séderholm, planchef
Anne Friedrich, planarkitekt

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdanna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§71

Singeln 1

Diarienr: BN-2020/01940

Information: Planprogram for Singeln 1

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning

| samband med planbesked ar 2020 for fastigheten Singeln 1 gav
byggnadsnamnden Detaljplanering i uppdrag att:

"utreda omfattningen av ett planprogram fér handelsomradet och
aterkoppla till ndmnden."

Syftet var att mojliggora en successiv omvandling mot en mer stadsmassig
karaktar och sakerstalla strukturer for gator, gronska och tillganglighet.

Detaljplans bedémning
Detaljplanering har sett 6ver forutsattningarna ett planprogram for aktuellt
handelsomrade i enlighet med namndens uppdrag fran 2020.

Beddmningen visar att trafiksystemet i omradet, inklusive anslutningar till
statligt vagnat, ar nara kapacitetstaket vilket gor att det i dagslaget saknas
utrymme for ytterligare exploatering. Eftersom trafikfragan ar
dimensionerande for hur omradet kan utvecklas, saknas de grundldggande
forutsattningarna for att i detta skede rama in planprogrammets
omfattning och geografiska avgransning. Att utreda vilka fragor ett
planprogram ska hantera bedéms darfor som fortida. Forst nar en
langsiktig |0sning for trafikflodena ar framtagen i samrad med Trafikverket
bedoms det majligt att faststalla vilka fragor som bor utredas och vad som
bor omfattas av ett framtida planprogram.

Fortsatt hantering
Detaljplanering anser hdarmed att uppdraget att utreda omfattningen av ett
planprogram ar utfort och att namnden genom denna skrivelse har fatt den

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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begarda aterkopplingen. Fragan om omradets utveckling kan aktualiseras
pa nytt nar de strategiska trafikforutsattningarna ar klarlagda. Ett framtida
arbete med planprogram kraver da en ansokan om detaljplan.

Beredningsansvarig
Clara Persson Harlin, enhetschef plan

Foredragande
Johanna Séderholm, planchef

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§72

Glimmern 2

Diarienr: BN-2018/01847

Detaljplan for Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4

Beslut
Byggnadsndamnden antar detaljplanen for Glimmern 2 och del av
Sofiehem 2:4 enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for kontor, centrumverksamhet, verksamheter och
bostader. Syftet med detaljplanen ar dven att skapa en stadsmadssig
utformning av bebyggelsen samt gaturum. Syftet ar ocksa att skapa
trafiksakra miljoer.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden beslutade att inleda planlaggning for utokad
verksamhet inom fastigheterna Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 den
23 januari 2018. Namnden beslutade den 22 april 2020 att dven prova
forutsattningar for bostader. Detaljplaneavdelningen inledde arbetet med
detaljplanen den 15 juni 2020.

Fastigheten Glimmern 2, dar bebyggelse finns idag, ar privat och
fastigheten Sofiehem 2:4 dgs av kommunen. Inom planomradet finns
blandade verksamheter, parkering, impediment och en stérre mast.
Detaljplanen bekraftar den befintliga handeln samt bostader i
kvarterstruktur.

D3 planomradet ligger i anslutning till E4:an Kolbacksvagen sa har buller
samt transport av farligt gods beaktats i planarbetet.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
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Detaljplanen var pa samrad 2022 och granskning 2024. Efter granskningen
kompletterades planbeskrivningen med utdkad information om buller och
fororenad mark vilket Lansstyrelsen efterfragade.

En férnyad granskning genomférdes 2025 for att prova mojligheten for
garage narmare E4:an Kolbacksvagen. Varken Lansstyrelsen eller
Trafikverket hade nagra synpunkter pa det reviderade forslaget. Inga
privatpersoner yttrade sig under granskningen.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att ytterligare granskning
inte behover ske.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-04-01
Antagandehandlingar
e Plankarta, mars 2026
e Planbeskrivning, mars 2026
Ovriga handlingar
e Samradsredogorelse 2022
e Granskningsutlatande 2024
e Granskningsutlatande fornyad granskning 2025

Beredningsansvariga
Adrian Hammar, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Johanna Séderholm, planchef

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att anta detaljplanen i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.
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Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande
Lansstyrelsen
Sakdgare som yttrat sig

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Teg S:1, Bilen 2 och Vasterteg 36:2
Diarienr: BN-2021/01073

Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av
fastigheten Vasterteg 36:2

Beslut
Byggnadsnamnden antar detaljplanen for fastigheten Bilen 2 och del av
fastigheten Vasterteg 36:2

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmadssiga férutsattningar for
fortatning av fastigheten med centrumverksamhet, bostader och kontor
samtidigt som befintliga byggnader inom planomradet kan finnas kvar och
utvecklas. Tillkommande bebyggelse ska placeras i tydlig kvartersstruktur
och utformas for att ge forutsattningar for ett tryggt och levande gaturum
som ar anpassat till Tegsesplanadens framtida omvandling till stadsgata.
Planen faststdller en avgransning mellan kvartersmark och allman plats
som Overensstammer med Tegsesplanadens framtida strackning och
utformning. Planen syftar dven till att sdkerstalla att ny bebyggelse mot
Nybrogatan placeras och utformas pa ett sdtt som inte forhindrar en
framtida hdjning av gatan eller riskerar att skada befintlig
stodmurskonstruktion.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paboérjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 3 september 2021. Planférslaget bedéms vara forenligt
med gallande éversiktsplan och bidrar med ett tillskott av bostader och
verksamhetsyta i ett centralt lage i Umea tatort.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
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Samrad holls fran 14 november till 4 december 2024 och ett samradsmote
holls den 27 november 2024 pa Tegs bibliotek. Forslaget var pa granskning
fran 13 november till 4 december 2025.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utlatandet framgar bland annat att boende pa
grannfastigheten oroar sig over att planforslaget medger bebyggelse till
fastighetsgrans och att befintliga kringliggande byggnader ska paverkas
negativt i byggskedet. Det finns dven en oro dver att den nya bebyggelsen
kan paverka befintliga boende negativt genom paverkan pa utblick,
skuggning och dagsljus.

Efter granskningen har endast mindre férandringar gjorts i plankartan och
planbeskrivningen.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-03-10
Antagandehandlingar

e Plankarta daterad mars 2026
e Planbeskrivning daterad mars 2026
Ovriga handlingar

e Granskningsutlatande daterad mars 2026
e Samradsredogorelse daterad oktober 2025

Beredningsansvariga
Jens Salander, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Jens Salander, planarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att anta detaljplanen i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sokande

Lansstyrelsen

De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Reparatoren 1 och Reparatoren 5
Diarienr: BN-2025/00528

Planbesked for Reparatoren 1 och Reparatéren 5

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldaggning av Reparatoren 1 och
Reparatoéren 5.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader och centrumverksamhet. Syftet ar ocksa att
astadkomma en god gestaltning i kvartersstruktur samt att sakerstalla
behovet av allmdnna gator.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan inom femkilometersstaden
och om plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Omradet ar belaget ca 1 km séder om Umea stadskarna. Preliminart

planomrade har en total area pa ca 6 800 m?.
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Fastigheternas ldge pd Teg

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan

Sokandens intention enligt ansékan ar att utveckla fastigheterna utifran
kommunens foreslagna struktur for Teg samt stadsutvecklingsprogrammet
Innanfor ringleden. Tanken ar att mojliggora for en etappvis utbyggnad dar
kommande exploatering vid behov kan vidareutvecklas utifran struktur pa
dessa fastigheter. Sokanden vill utveckla omradet med en stadsmassig

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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utformning med kvartersstruktur och eventuellt anvanda sig av
mobilitetsatgarder sdsom cykelverkstad samt i stor man bygga i tra.
Intentionen ar en yteffektiv exploatering med bostader samt
centrumverksamhet i delar av bottenvaningarna. Sokandens férslag
forutsatter ansprak pa kommunens mark.

iy

=
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Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag

Platsbesok
Omradet ar belaget langst Pumpvagen vid diverse verksamheter. Omradet

ar bilorienterat och det ar otydligt var du bor ta dig fram med gang- eller
cykel.

fran platsbesék 2026-01-27.

-—

Utblick mot Reparatéren 1, utblick fran séder. Foto

Kanda planeringsforutsattningar

Oversiktsplanering

Omradet ingar i Férdjupning fér Umed (2018) samt Férdjupningen fér de
centrala stadsdelarna (2011) och 6vergripande foreslagen utveckling i
ansokan gar i linje med dessa.
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Stadsutvecklingsprogram
Omradet ar dven en del av Stadsutvecklingsprogrammet Innanfér ringleden
(2018).

Avgradnsning
Sft,adghutve:kl ingsprogram’
“Innanfér ringleden”

Programomrhde

e 1km /:
Avgrdnsning Stadsutvecklingsprogrammet Innanfér ringleden

Stadsutvecklingsprogrammet Innanfér ringleden behandlar kommande
omvandling och fortatning pa Teg. Gamla E4, numera Tegsesplanaden, ska i
framtiden fa en esplanadutformning och omradet ska fortatas med
bostader och verksamheter for att bidra till en mer levande blandstad.

Tillsammans med ovriga planer i omradet kan en omvandling av aktuellt
omrade bidra till detta.

Modjliga framtida stadskvarter;d Teg

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Gallande detaljplaner
Reparatoren 1 i norr omfattas av detaljplan “Férslag till éndring av

stadsplan for kvarteren Reparatéren och Bilhandlaren inom Teg Umead
kommun” fran 1981, som reglerar platsen fér omrade for bensinstation.
Reparatdren 5 omfattas av “Detaljplan fér del av Kv. Reparatéren inom Teg
i Umed kommun” fran 1992 och regleras som bilservice. Pumpvéagen
regleras som gata i detaljplan “Férslag till Gndring av stadsplan for sédra
trafikplatsen m.m. i anslutning till Europavég 4 inom Tegs
stadsplaneomrade i Umed stad” fran 1967.

Riksintressen
Omradet ligger inom riksintresse for flyghinder. Det pagar en precisering

for riksintresset Umea flygplats som vantas bli klar under varen 2026.

Kulturmiljo
| byggnadsordningen for Teg ar esplanaden utpekad som en

karaktarsgata. Sarskilt tradplanteringarna anses vara viktiga for att ge en
entrékansla in till staden.

Fororenade omraden

Inom bada fastigheterna finns det eller har funnits drivmedelsverksamhet.
Det har dven funnits PCB-haltig fogmassa i byggnader. Férorenings-
situationen behover undersokas och atgardas till niva kanslig
markanvandning.

Buller
Omradet ligger nara Tegsesplanaden som genererar vagbuller.

Natur

Det ar biotopskydd for tradallén, utmed Tegsesplanaden, vaster om
fastigheterna vilket maste hanteras. Idag finns fa gronytor pa Teg, detta blir
viktigt att hantera i kommande omvandling av Teg i stort.

Luftkvalitet

Fortatningen pa Teg i stort kan forhindra ventilation av luftféroreningar
Med utgangspunkten att trafiken pa sikt dock kommer minska och
kollektivtrafik far storre betydelse kommer halter av féroreningar troligen
ga ner. Detta behover beaktas i arbetet av fortdtningen pa Teg i stort.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Pagaende planer i ndiromradet
Det pagar en stor detaljplan, Vasterteg 5:40 med flera, pa Teg och direkt

anslutning till aktuellt planomrade. | detta arbete kommer flertalet fragor
att undersokas ur ett mer 6vergripande perspektiv, sdasom dagvatten och

skyfall, buller, trafik, luft och en social konsekvensanalys. Andra
detaljplaner pagar ocksa och det ar viktigt att i kommande arbeten se
helheten av omradet och samordna fragorna.

Service och infrastruktur
Fastigheterna ligger inom verksamhetsomrade for samtliga nyttigheter.

Hur dessa fastigheter ska anslutas till dessa framgent bor utredas vidare.
En forprojektering av Tegsesplanaden dar bland annat flytt av
dagvattenledning utreds bor ta dessa fastigheter i beaktning. Det finns
daven mojlighet att utreda ifall det ar mojligt med en

separat anslutning for vatten och spillvatten till reparatéren 5 m.fl.
Viktigt att ha i atanke ar hur dessa fastigheter ska hantera sitt dagvatten
med hansyn till rening och den framtida omvandlingen av Teg.

Laget har god tillgang till kollektivtrafik och diverse service.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Kommunala behov
Behov av nya allmadnna gator i anslutning till fastigheterna behover

sakerstallas.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
En utveckling av omradet kan bidra till att minska barridaren som gamla E4

idag utgor pa Teg och pa sa vis oka tillgangligheten till och genom omradet.
Planen kan bidra till ett 6kat underlag for starkt narservice och lokal
utveckling och upplevelsen av trygghet genom att majliggora for mer
bostader i omradet. En fortatning i omradet kan ocksa bidra till att 6ka
mangden hallbara resor.

Sammantagen bedémning

Foreslagen exploatering gar i stort i linje med Stadsutvecklingsprogrammet
Innan for ringleden. Aktuellt omrade ar en del av omvandlingen av Teg och
en viktig pusselbit i denna planering. Omradet ar lokaliserat bredvid
Tegsesplanaden (gamla E4) som idag ar en stor trafikled och utgor en
barriar mellan Tegs vastliga och 6stliga sida. Gatan ska i framtiden fa en
esplanadutformning och en omvandling av aktuellt planomrade kan bidra
till att Teg blir mer en mer levande blandstad.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Planlaggning av Reparatdren 1 och 5 behdver anpassas till den planerade

framtida strukturen pa Teg. Det ar av stor vikt att planer i omradet
samordnas med varandra for att omvandlingen av Teg ska bli sa bra som
moijligt. Avgransning av planomradet gérs inom ramen for den kommande
planprocessen.

| pagdende detaljplan for Vasterteg 5.40 med flera pagar flertalet
utredningar pa en mer overgripande niva. Det blir viktigt att samordna
arbetet med denna plan, och andra pagaende projekt i omradet, for att se
vilka utredningar som blir aktuella for aktuellt planomrade i vid ett
eventuellt planarbete.

Gestaltningen av de nya kvarteren utmed Tegsesplanaden ska praglas av
héga ambitioner.
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Sida 34 av 115

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-04-22
Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomféra enligt ansdkan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 23 175 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att inleda planlaggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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Sofiehem 2:1 och Stadsliden 2:3
Diarienr: BN-2026/00042

Planbesked for Sofiehem 2:1 och Stadsliden 2:3

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Sofiehem 2:1 och Stadsliden
2:3 (Universitetsstaden).

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader, centrum, universitet och hogskola, vard,
centrum, park med mera.

Till detta kommer behov av att hantera ett antal fragor i ett storre
perspektiv, som skyfall, trafik, grén- och bebyggelsestruktur, mobilitet och
parkering, kollektivtrafikens forutsattningar, pagaende detaljplaner och
planbesked.

Prioritet
Planarendet foreslas paborjas direkt efter beslut om att inleda planlaggning
i byggnadsnamnden. Detaljplanen ska foregas av planprogram.

Planomrade
Planomradet innefattar de centrala delarna av Universitets- och

sjukhusomradet.
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Arendebeskrivning

Universitetsstaden ar norra Sveriges storsta arbetsplats och
utbildningsomrade och har sedan grundandet av Universitetet och NUS
varit den viktigaste tillvaxtmotorn i Umea. Trots denna kraftfulla utveckling
ses flera problem och utmaningar som vuxit fram 6ver tid. Omradet
avfolkas fran tidig eftermiddag och under helger och sommartid. Det
upplevs som otryggt och icke-inkluderande pa kvallar och néatter. Det finns
en brist pa service, bostdder, kultur och studentliv. Logistikfloden till och
inom omradet ar inte optimala och upplevelsen domineras pa manga hall
av parkeringar och av att byggnaderna vander ryggen mot de offentliga
platserna.

Planbeskedsansdkan

Planprogram for Universitetsstaden, behov av att hantera fragor i ett storre
perspektiv. Fortatning genom utveckling mot blandstad, skyfall, mobilitet,
gron- och bebyggelsestruktur.
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Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Planomradet ligger inom Oversiktsplanens férdjupning for Umea.

Huvuddelen av planomradet ligger dven inom Fordjupad 6versiktsplan for
Universitetsstaden, dar omradet pekas ut som Stadsbebyggelse med
blandat innehall med tydliga kvartersgranser, Stadsbebyggelse med
huvudsakligen bostader, samt Bebyggelse for sjukvard och forskning.

Inom omradet finns ett antal gillande detaljplaner: 2480-P05/125, 2480-
P94/63, 2480-P34/1988, 2480-P43/1991, 2480-P92/101, 2480-P169/1959,
2480-P94/63, 2480-P94/61, 2480-P96/43, 2480-P173/1958, 2480-P03/143,
2480-P11/27, 2480-P92/49, 2480-P42/1985, 2480-P91/25. Delar av
universitetsomradet ar i dagslaget planlost.

Planomradet ligger inom Influensomrade flyghinder for Umea flygplats.

Sandbacken berors av tva markavvattningsforetag: Sandbéacken
dikningsféretag 1949 och Bickmyren inom On dikningsféretag 1923.
Under 2025 startades ett visionsarbete for Universitetsstaden som
renderat stort engagemang fran ledning av Umea Universitet, SLU och
Region Vasterbotten dar samsyn lett till en beslutad gemensam vision och
ramprogram. Vision och etablerad hognivagrupp dar regionen och
universitetet ingar borgar for en snabb involvering och fortsatt god
samverkan for omradets utveckling som har stor potential att fortsatt vara
motor for Umeas tillvaxt som en attraktiv, levande stadsdel dygnet runt,
aret om.

Pagaende planer i ndiromradet
Planomradet gransar i vast mot pagaende plan for Stadsliden 2:3

(Hamrinsberget), i sydost mot pagaende planprogram for Alidbacken, och
langst i 6ster mot pagaende detaljplan for Kuratorn 6 m.fl.

Inom planomradet finns positiva planbesked for Lappkastet 2,
Tunnelbacken 3 och Stadsliden 6:6 > 1 (mellan universitetet och
Strombergs vag). For Lappkastet 5 finns planansdkan.

Miljopaverkan

Den prelimindra undersokningen av planprogrammets miljépaverkan visar
dven att det inte gar att utesluta att efterkommande detaljplaner kan
medfdéra betydande miljépaverkan och att det darfor skulle kunna bli
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aktuellt att genomfora strategisk miljobedémning. Risk for betydande
miljopaverkan foreligger kopplat till Vattenférekomster som inte uppnar
MKN, Befintliga luftféroreningar, Befintlig bullerproblematik,
Oversvamningsrisk, Buller, Utslapp till luft, Dagvatten, Férekomst och
forutsattningar for kansliga eller hotade arter, Gronyta i tdtort och
rekreationsomrade, MKN luft, MKN buller.

Service och infrastruktur
Planomradet genomkorsas av flera busslinjer — NUS dar kommunens andra

storsta nod for kollektivtrafik.

Tillganglighet till sjukhuset med bil maste sdakras med hansyn till de mycket
stora flodena av fotgangare och cyklister.

Forskolan Vaxthuset pa Gosta Skoglunds vag ar stangd sedan en brand.

Kommunala behov
Den kommunala mark som finns i omradet ar till storsta delen gatumark. |

Fordjupad oversiktsplan for Universitetsstaden foreslas att gatunatet gors
tydligare genom en tydligare hierarkisk ordning med huvudstrak,
stadsgator, stadsdelsgator, entréplatser och stadsdelsplatser. En
tillkommande gata féreslas dven genom sjukhusomradet, som en
sammankoppling av Akutvagen och Klintvagen.

Gronstraket mellan universitetet och Gammlia ar vardefullt och bor
bevaras som ett ssmmanhadngande gronomrade. Avsaknaden av allman
parkmark inom omradet mast beaktas.

Att sakra tillgang pa forskoleplatser pa Alidhemsomradet med omnejd &r
en utmaning for kommunen.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Universitetsstaden ar en av Umeas tva kdrnor, jamte Centrum. Att starka

och fortata tatortens centrala delar ar ett uttalat mal i kommunens
utvecklingsstrategier. | den fordjupade 6versiktsplanen konstateras ocksa
att Universitets- och sjukhusomradet ar Norrlands viktigaste
utvecklingsmiljo.
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Sammantagen bedémning

Planen ar ett kommunalt initiativ som syftar till att ge Universitets- och
sjukhusomradet en fysisk miljo som motsvarar verksamheternas betydelse
for kommunen, och skapa en tryggare stadsdel med storre variation av
anvandningar, som service, bostdder och tillgdngliga gronomraden.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Detaljplanen ska foregas av planprogram.

Eventuell kapacitetsstark kollektivtrafik genom omradet behéver preciseras
for att kunna paborja planarbetet.

Planen kan behdva formulera 6vergripande gestaltningsprinciper som
stottar ett levande och tryggt omrade.

Fordrdjning och rening av dagvatten maste hanteras, liksom
oversvamningsrisk for sjukhuset.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Kulturmiljéstudie

e Trafik

e Parkeringslosningar

e Dagvatten och skyfall

e Hojdsattning

e MKN Buller, Luft och vatten

e Lokala fororeningar och sulfitjordar

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansdkan.
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Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatdrerna star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatorerna. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 (komplexa atgarder eller
atgarder som kraver miljobedémning) 34 711 kr.

Beredningsansvarig/Foredragande
Linus Nordstrém, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att inleda planldaggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden

Fastighetsdgarna
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Ersmark 22:2, Anumark 1:7, Anumark 1:8, Anumark 6:2 och

Anumark 3:7
Diarienr: BN-2026/00032

Planbesked for Ersmark 22:2 med flera

Beslut
Byggnadsndamnden inleder planldaggning av Ersmark 22:2 med flera.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for kriminalvard. Syftet med detaljplanen ar ocksa att skapa
planmadssiga forutsattningar for verksamheter, centrum, kontor och lager.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en plan for verksamhetsmark.

Plandrendet foreslas paborjas direkt efter beslut om att inleda
planlaggning.

Planomrade
Planomradet ar beldget ca 6 km norddst om Umea stadskarna, langs vag

E4. Omradet har en total area pa ca 32,5 ha.
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Byggnadsnamnden 2026-04-22
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Preliminéir och ungefirlig avgrdnsning av planomrddet.

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Projektet blir etapp fyra inom Ostra Ersboda industriomrade. Sékandes
intention ar att skapa forutsattningar for kriminalvard i form av en eller tva
nya anstalter. Beroende pa ytbehovet for kriminalvarden kan andra
markanvandningar inom planomradet bli aktuella sdsom verksamheter,
centrum, kontor och lager. Dessa kommer darfor provas i planen.
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* Perimeterskydd
kan kréva storre
utrymme som
paverkar
"Natur”,

* D-kriminalvard

* Utdkat omrade
fran tidigare
detaljplan

* Lokalgatan inte
langre aktuell.
Utreds var den
ska sluta

* Byggnadshdjd
+ Tekniska

férsorjnings
system

Planomradet ungefirligt markerat. Marken bestdr av skogsmark i dagsldget.

Kanda planeringsférutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Planomradet omfattas av 6versiktsplanen Férdjupning fér Umed, Umeds

framtida tillvixtomrade (2018) och ligger inom ett omrade utpekat som
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verksamhetsomrade (V13). En gron korridor ar ocksa utpekad pa platsen i
oversiktsplanen. Forslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen.

Gallande detaljplan ar Detaljplan for del av fastigheterna Ersmark 22:2 m.fl.
(2480K-P12/2). Omradet ar markerat som industri och lager och
detaljhandel (ej livsmedel) i gallande detaljplan. | planen finns ocksa ett
omrade utpekat som naturomrade direkt vaster om det i denna ansodkan
aktuella planomrade, se bild nedan.

Projektet skulle kunna paverka trafiksituationen vid Riksintresse Vag E4
soder om planomradet. Trafikfragan hanteras inom detaljplanen.

Juridiska rattigheter och stallningstaganden som hanteras och utreds
vidare inom detaljplanen ar markavvattningsforetag, kvalitet pa granser
och avtalsrattigheter.

= \ .
——a Vs

- = / P

= | ; e

Verksamhetsomrdde (V13) och grén korridor, Oversiktsplan Férdjupning fér Umeg.
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Gdllande detaljplan, Detaljplan fér Ersmark 22:2 m.fl. 2480K-P12/2.

Pagaende planer i ndiromradet

Planomradet ligger inom Ostra Ersboda industriomrade. Planlidggning av
Ersmark 22:2 etapp 3 pagar, planen ar i granskningsskedet. Ersmark 22:2
etapp 1 och 2 fick laga kraft augusti 2025.
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Ostra Ersboda industriomrdde.

Miljopaverkan
En preliminar undersékning av betydande miljopaverkan har gjorts.
Omradet bestar av oexploaterad skogsmark och ligger inom en utpekad

gron korridor i 6versiktsplanen. En naturvardesinventering och
hackfagelinventering bor inledningsvis genomforas for att kartlagga
eventuella naturvarden och forekommande arter inom omradet.

En dagvattenutredning med en bedémning av paverkan pa status och
mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer for Tavelan och Tavlefjarden,
beddms ocksa nodvandig. Ett genomférande av planen skulle aven kunna
paverka MKN buller, fragan hanteras inom detaljplanen.

Kommunens prelimindra bedomning ar att planen inte kommer att
innebéara betydande miljopaverkan.

Planomradet ligger inom utpekade omraden i Rans samebys renbruksplan.
Omradet berors inte av riksintresset for renndringen. Fragan hanteras inom
planarbetet.

Service och infrastruktur
For att ansluta till planomradet planeras Mejerivagen forlangas genom det

befintliga naturomradet som avgrinsar planomradet fran Ostra Ersboda
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industriomrade etapp 1 och 2. Huvudmannaskapet fér vagen éar inte
klarlagt i detta skede.

Det finns ingen hallplats for lokal kollektivtrafik i narheten. Narmsta
hallplats ligger pa Ostra Ersboda cirka 1,5 kilometer fran planomradet.
Narmsta hallplats for den regionala kollektivtrafiken ligger langs vag E4 i
Anumark, cirka 500 meter fran planomradet.

Omradet ingar idag inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten eller dagvatten. Omradet foreslas anslutas till kommunalt

verksamhetsomrade.

Befintliga ledningar finns inom och i anslutning till omradet. Det planeras
aven for eventuell utbyggnad av ledningar. Befintliga och eventuellt nya
ledningar behdéver tas hansyn till i planarbetet.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
En fortsatt utbyggnad av Ostra Ersboda industriomrade bidrar till fler

arbetstillfallen och ett 6kat underlag for service. Platsen ligger i ett, i
oversiktsplanen utpekat, trafikorienterat lage for verksamheter vid en
korsningspunkt for ringleden.

Sammantagen bedémning
Den sammantagna bedomningen ar att utveckling av omradet enligt
ansOkan gar i linje med 6versiktsplanen.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Planen ar en del av projektet Ostra Ersboda Etapp 4, vilket drivs av Mark-

och exploateringsavdelningen inom Umea kommun. En del férarbete for
projektet har redan genomfdrts och vissa utredningar kan bestallas inom
projektet innan planarbetet paborjats.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behd6va tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Arkeologisk utredning (sdasongsberoende)

e Artskyddsutredning (sdsongsberoende)

e Naturvardesinventering (sdsongsberoende)

e Dagvattenutredning, hydrologi i vatmarken, MKN vatten
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e VA-utredning
e Trafikbuller

Fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet och en fastighetsbestamning boér
goras i planarbetets inledande fas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfoéra enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 23 175 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att inleda planldaggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§ 77

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar, april

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.

Informationen innehaller:

e Arendemingd och beslut under mars
e Arenden av sirskilt intresse under perioden
e Ovrig information fran verksamheten

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-04-07

Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna informationen.
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Diarienr: BN-2026/00068 (BN 2025-001339)

Stocksjo 33:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsnamnden ger positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 0 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansdkan blev komplett den 4 december 2025 och
handldggningstiden har 6verskridits med mer dn 10 veckor.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden anser att den nya tomten kan bifallas, avstandet till
tankt flygplats i reservatet ar 4 km vilket ar dubbelt sa stort som zonen vid
nuvarande flygplats. Avstandet till befintliga bostader bedomer ndmnden
som tillracklig for att pataglig skada ej ska uppkomma.

Med hénvisning till ovanstaende beslutar byggnadsndmnden att bifalla
ansokan.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus inom
fastigheten Stocksjo 33:1, skifte nr 2. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelse.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2026-04-02
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Arenderedogérelse, daterad 2026-03-31

Ansokan, inkommen 2025-11-18

Situationsplan, inkommen 2026-12-04

Yttrande fran sokande, inkommet 2026-02-01

Yttrande fran remissinstans, inkomna 2026-02-20, 2026-02-23, 2026-02-25,
2026-02-26, 2026-03-06, 2026-03-17

Yttrande fran sakagare, inkomna 2026-03-05, 2026-03-08

Yttrande fran sokande, inkommet 2026-03-22

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instdammande av Ulrik Berg (M) — Bifall till ansokan
om forhandsbesked.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att ge positivt férhandsbesked.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Laga kraft

Forhandsbeskedet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen
har 6verklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att verklaga beslutet” for att lasa
om overklagandetiden.

Giltighetstid

Forhandsbeskedet upphor att gdlla om en ansékan om bygglov for
atgarden inte har lamnats in inom tva ar fran det datum beslutet fick laga
kraft.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 52 av 115

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-04-22

Pabodrjande av arbeten

For att fa paborja nagra arbeten behovs ett beviljat bygglov fér den atgard
som forhandsbeskedet géller. Forhandsbeskedet ar bindande vid den
kommande bygglovsprévningen, i de delar som har provats i
forhandsbeskedet. Ansokan om bygglov behdver [amnas in inom 2 ar fran
den dag forhandsbeskedet fick laga kraft.

Fornlamningar

Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas och den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet till lansstyrelsen.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande

Fastighetsdgare om annan an sékande
Fastighetsdagare med inkomna synpunkter

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§79

Diarienr: BN-2026/00167 (BN 2025-001394)

Markusrojningen 15 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus samt installation av eldstad

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov och tillbyggnad av
enbostadshus samt installation av eldstad.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 17 486 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad pa
fastigheten Markusréjningen 15. Fastigheten omfattas av detaljplanen
2480K-P46/1953. Atgirden innebar att en tillbyggnad uppfors och
byggnaden forses med en hel vaning till.

Av 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

En forutsadttning som ska vara uppfylld for att bygglov ska beviljas ar att
atgarden overensstammer med detaljplanen. Detaljplanen anger att
fastigheten far bebyggas med en vaning med inredd vind. Detaljplanen
medger en hogsta byggnadshdjd pa 5,2 meter.

Den ansokta atgarden avviker fran detaljplanen genom att 6verskrida det
hogsta tillatna antalet vaningar. Mark- och miljééverdomstolen har
fastslagit att en atgard som innebdr att det tilldtna vaningsantalet enligt
detaljplanen 6verskrids med en vaning inte kan betraktas som en liten
avvikelse (jfr. domarna i mal P 3893-16 och P 7746-19). Mot bakgrund av
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denna entydiga praxis saknar byggnadsnamnden skal att gora en annan
bedomning i det aktuella drendet.

Sékande har kommit in med en skrivelse som kan lasas i sin helhet i bilaga
till beslutet. De anger bland annat att det finns flera hus i omradet som ar
tva vaningar, att de klarar byggnadshdjden i detaljplanen, héjden behdvs
for takisolering med mera. S6kandes synpunkter andrar inte
bygglovsavdelningens bedomning gallande ansékan.

Bygglovsavdelningens bedémning i drendet ar féljande:

Omradet ar till stor del bebyggt innan den gédllande detaljplan tradde i
kraft, och de byggnader som &r beldgna langs Rothoffsvdagen uppfordes
fore planens tillkomst och utgor darfor inte jamforbara referenser. Det
forekommer att enstaka byggnader har beviljats bygglov for ytterligare
vaning, men dessa beslut fattades innan plan- och bygglagen (1987:10)
tradde i kraft och kan darmed inte jamstallas med prévningar enligt dagens
lagstiftning. De planer som finns pa hogre bebyggelse i omradet avser nya
detaljplaner dar sarskilda bestammelser har tagits fram for flerbostadshus.

En vind raknas som en vaning (och ddarmed ett vaningsplan) om
byggnadshodjden overstiger nivan for vindsbjalklagets dversida med mer an
0,7 meter. Enligt de inskickade ritningarna uppgar detta matt till ca 1,6
meter, vilket ar betydligt hogre an 0,7 meter. Tillbyggnaden innebar att en
hel vaning uppfors och byggnaden blir tva vaningar vilket inte foljer
gallande detaljplan. Att det finns planer pa att dndra hojden till 1,5 meter
ar i nulaget endast i planeringsstadiet och beaktas darfor inte enligt
gallande lagstiftning.

Det finns dven mojlighet att genomfora annan typ av tillbyggnad utan att
tillskapa ytterligare en vaning. Mot denna bakgrund bedéms den sdkta
atgarden inte som lamplig.

Grannar har kommit in med en skrivelse som kan ldsas i sin helhet i bilaga
till beslutet. De anser gallande en pabyggnad i hojdled kan innebéra en
olagenhet for deras fastigheter, exempelvis genom 6kad skuggning eller
paverkan pa ljusférhallanden. Bygglovsavdelningens samlade bedomning &r
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att ytterligare en vaning till kan innebéra en betydande olagenhet samt att
avvikelsen inte ar att betrakta som liten.

Av 9 kap. 60 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2, 57 § forsta stycket 1
och 59 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan eller omradesbestammelser, om

1. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestdmmelsernas
syfte och avvikelsen ar liten,

2. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas
syfte och atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att
omradet ska kunna anvandas pa ett andamalsenligt satt.

Av 9 kap. 61 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en
atgard som avviker fran en detaljplan, om planens genomférandetid har
gatt ut och

1. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och atgarden tillgodoser
ett angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. atgarden innebér en sddan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till omradet och den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angeldaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Inte heller innebar sokt atgérd en sadan annan
anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till
den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Mot bakgrund av géllande rattspraxis saknas utrymme att géra en annan
beddmning an att avvikelsen avseende vaningsantal inte kan betraktas som
en liten avvikelse enligt 9 kap. 60 § PBL. Det har inte heller framkommit
nagra omstandigheter som medger att avvikelsen kan godtas med stod av
9 kap. 61 § PBL.

Eftersom sokt atgard inte uppfyller alla férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov ska bygglov inte ges.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad pa
fastigheten Markusréjningen 15. Fastigheten omfattas av detaljplanen
2480K-P46/1953. Atgirden innebar att en tillbyggnad uppfors och
byggnaden férses med en hel vaning till.

S6kande har kommit in med en skrivelse som kan ldsas i sin helhet i bilaga
till beslutet. De anger bland annat att det finns flera hus i omradet som ar
tva vaningar, att de klarar byggnadshojden i detaljplanen, héjden behdvs
for takisolering med mera. Sammanfattningsvis anser sokanden att
ansokan bor beviljas.

Grannar har kommit in med en skrivelse som kan ldsas i sin helhet i bilaga
till beslutet. De anger bland annat att de anser att en hdjning av huset
paverkar dem negativt eftersom hojningen sker mot deras soderlage.

Sékande har lamnat in ett bemotande som kan ldsas i sin helhet i bilaga till
beslutet. De anger bland annat att pabyggnaden ar viktig for att kunna bo
kvar i huset med en vaxande familj.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-04-07
Ansokan, inkommen 2025-12-03
Situationsplan, inkommen 2026-02-11
Planritning, inkommen 2026-02-11
Fasadritning, inkommen 2026-02-27
Sektionsritning, inkommen 2026-02-11
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-03-31
Yttrande fran sakagare, inkommet 2026-03-05

Beredningsansvarig/Foredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovshandlaggare

Beslutsordning

Ordfoéranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.
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Upplysningar

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan overklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6éverklaga beslutet”
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§ 80

Diarienr: BN-2026/00147 (BN 2026—000074)

Gefion 9 - Bygglov for andrad anvandning av
bostader till kontor

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berérda
sakagare.

2. Avgift meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Innan byggnadsnamnden fattar slutligt beslut i arendet, aterremitteras
arendet for horande av berdrda sakagare.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for andrad anvandning av bostader till kontor pa
fastigheten Gefion 9. Fastigheten omfattas av detaljplan P2480K-P52/1953.
Fastigheten Gefion 9 utgér Umea stadsférsamlings forsamlingsgard. Inom
fastigheten bedrivs férsamlingens verksamhet fér barn och ungdomar samt
musikverksamhet for alla aldrar. Har finns dven lokaler for
familjeradgivning, méten och samtal samt arbetsplatser och administration
for forsamlingen och pastoratskansliet. | byggnaden finns dessutom ett
mindre antal bostadslagenheter.

Bygglovsavdelningen har tidigare beviljat tidsbegransat bygglov for
motsvarande atgard i arende BN-2017/02429, avseende en tid om tio ar.
Sokanden har inte lamnat in slutbesked for den berorda atgarden. |
startbeskedet anges att den lokal som omfattas inte far tas i bruk innan
slutbesked har meddelats. Om inte annat foljer av beslutet upphor ett
bygglov att gilla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats
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inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft. Bygglovet vann laga
kraft den 20 februari 2018, vilket innebar att lovet har upphort att gélla.

Sékanden kan darfor inte ansdka om forlangning av det tidigare beviljade
tidsbegransade bygglovet. Atgarden behover i stillet provas genom en ny
ansOkan om tidsbegransat bygglov.

| den ursprungliga ansdkan avsags en forlangning av det tidsbegransade
bygglovet med fem ar. Efter kommunicering med s6kanden informerade
bygglovsavdelningen om att ansdkan inte kunde beviljas eftersom atgarden
inte utgor ett tillfalligt behov. Det tidsbegrdansade bygglovet kan inte
forlangas da forutsattningarna for ett nytt tidsbegransat bygglov inte
bedoms vara uppfyllda.

Sékanden har darfér andrat ansdkan till att avse permanent bygglov.
Ansdkan prévas darfér som en ansdkan om permanent bygglov i enlighet
med inkommet sista féljebrev.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-03-30
Ansokan, inkommen 2026-01-22
Situationsplan, inkommen 2026-01-22
Planritning, inkommen 2026-01-22
Fasadritning, inkommen 2026-01-22
Sektionsritning, inkommen 2026-01-22
Foljebrev fran sokande, inkommet 2026-01-22
Ritning fore andring, inkommen 2026-01-22
Foljebrev fran sékande, inkommet 2026-03-20

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Aterremiss fér hérande av berérda sakégare.

Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.
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Beslutsordning

Ordféranden staller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet i dag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att aterremittera arendet for
horande av berorda sakdgare.

Beslutet ska skickas till
Sokande
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§81

Diarienr: BN-2026/00165 (BN 2026—000329)

Innertavle 14:2 - Bygglov for nybyggnad av
fritidshus och carport, rivning av befintliga
byggnader samt installation av eldstad

(ny provning)

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar den del av ansokan som avser nybyggnad av
carport och rivning av befintliga byggnader.

Beslutet innebir inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av
fritidshus samt installation av eldstad.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 5 148 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Ansdkan avser nybyggnad av fritidshus och carport, rivning av befintliga
byggnader och installation av eldstad pa fastigheten Innertavle 14:2.
Fastigheten har en area pa 3 317 kvm och ar idag bebyggd med fyra
byggnader, ett fritidshus och tre komplementbyggnader.

Ett nytt fritidshus och carport ska uppforas pa tomten. For att ge plats at
dessa ska befintliga byggnader rivas. Fritidshuset far en storlek pa 146 kvm
bruttoarea och carporten far en storlek pa 52 kvm 6ppenarea.

Fastigheten omfattas av detaljplan. En grundldaggande forutsattning for att
lov ska kunna provas ar att den fastighet och det byggnadsverk som
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atgarden avser ska 6verensstimma med detaljplanen, d.v.s. utgangslaget
ska vara planenligt.

Aktuell fastighet innehaller enligt detaljplanen bade allman plats,
parkmark, och kvartersmark for bostader. Om en fastighet innehaller bade
allman plats och kvartersmark ar utgangslaget planenligt endast om det ar
enskilt huvudmannaskap for den allmanna platsen. Nar det galler
detaljplaner som ar framtagna innan APBL, ir det alltid enskilt
huvudmannaskap for allmanna platser i byggnadsplaner. Den nu aktuella
fastigheten omfattas av en byggnadsplan, och utgangslaget ar darmed
planenligt.

Nybyggnad av carport och rivning av befintliga byggnader

Enligt 9 kap. 56 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for
en atgard inom ett omrade med detaljplan om de forutsattningar som
kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Enligt 9 kap. 75 § PBL ska rivningslov ges for en atgard som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte omfattas av rivningsforbud. Enligt

9 kap. 76 § far rivningslov inte ges om byggnadsverket bor bevaras pa
grund av dess historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varde.

Carporten har en storlek pa 52 kvm 6ppenarea, OPA, och placeras i
tomtens nordvastra del. Den foljer gallande detaljplan betraffande
byggnadshojd och placering. Carporten ar anpassad till tomtens
forutsattningar och éverensstammer med radande stads- och
landskapsbild. Carporten uppfyller de forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov och darfor ska bygglov ges.

Det finns idag fyra befintliga byggnader pa tomten, ett fritidshus och tre
komplementbyggnader. Samtliga befintliga byggnader avses rivas. De
omfattas inte av nagot rivningsforbud och bedoms inte heller ha sadana
varden att de bor bevaras. Forutsattningarna for att bevilja rivningslov ar
uppfyllda och darfor ska rivningslov ges.
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Nybyggnad av fritidshus och installation av eldstad

Enligt 9 kap. 56 § plan-och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for
en atgard inom ett omrade med detaljplan om de forutsattningar som
kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Fritidshuset ska uppforas i den 6stra delen av tomten. Byggnaden placeras
inom tre olika markomraden enligt géllande detaljplan:

e prickad mark som inte far bebyggas

e allman plats, park, samt

e vattenomrade som far éverbyggas med brygga

Byggnaden avviker fran samtliga bestammelser om placering samt markens
anvandning.

Enligt 9 kap. 60 § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen
kan betraktas som liten, eller atgarden ar av begrdansad omfattning och
nodvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt.

Fritidshuset placeras i sin helhet pa mark som inte far bebyggas, eller mark
som inte far anvandas for bostdder. Det kan inte ses som en liten avvikelse.
Atgarden ar inte heller av begransad omfattning eller nédvandig for att
omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett dndamalsenligt satt.

Enligt 9 kap. 61 § PBL far efter det att genomforandetiden for en detaljplan
har gatt ut bygglov ges for en atgard som avviker fran detaljplanen om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov, eller innebar en sadan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvdandning som har
bestamts i detaljplanen.

Genomférandetiden for gallande detaljplan har gatt ut. Atgérden,
uppfdérande av ett fritidshus, tillgodoser daremot inte ett angelaget
gemensamt behov. Den innebar inte heller en sadan annan anvandning av
mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning
som har bestamts i detaljplanen.
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Berorda grannar har fatt mojlighet att [lamna synpunkter pa ansdkan. Det
har inkommit ett flertal negativa synpunkter gallande bland annat
hojdsattningen av fritidshuset, placeringen pa mark som inte far bebyggas
och anpassning till omradets karaktar. Inkomna synpunkter bildggs i sin
helhet.

Det saknas forutsattningar for att bevilja bygglov, och darfor ska bygglov
inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus och carport, rivning av
bef byggnader samt installation av eldstad (ny provning) pa fastigheten
Innertavle 14:2. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P85/1971 och
2480K-P02/17.

AnsoOkan avser en andring av ett tidigare beviljat bygglov som inkom

2025- 09-26, med diarienummer BN 2025-001127, som fortfarande ar
pagdende. Andringen innebir att hojdsattningen av det nya fritidshuset ska
andras, fran en sockelhojd pa +4,00 till +5,40. Enligt s6kande ar
anledningen till héjningen pa grund av att fixpunkten som man utgatt ifran
inte stamde. Som foljd av detta kravds att antingen spranga ca 1 m berg
eller héjda marken ca 30 cm for grundldaggningen av byggnaden.

Ett beslut som fatt laga kraft kan juridiskt sett inte andras, det krdvs en ny
formell ans6kan och ett nytt beslut. Byggnadsnamnden provar darfor hela
forslaget pa nytt men konstaterar att det endast ar hojdsattningen av det
nya fritidshuset som férandrats.

Tjanstepersonerna foreslog avslag i det tidigare darendet med hansyn till
planavvikelser. Byggnadsnamnden beviljade bygglovet enligt beslut
2025- 12-10, § 293, BN-2025/00467.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-04-22
Ansokan, inkommen 2026-03-24
Situationsplan, inkommen 2026-03-24
Marksektionsritningar, inkomna 2026-04-07

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 65 av 115

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-04-22

Yttranden fran grannar, inkomna 2026-04-11, 2026-04-12, 2026-04-16,
2026-04-17 och 2026-04-21

Beredningsansvarig/Foredragande
Magdalena Salmi, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Maria Olsson (V) med instimmande av Jennifer Forssell (MP), Ulrik Berg
(M) — Bifall till den del av ansokan som avser bygglov for nybyggnad av
carport och rivning av befintliga byggnader, avslag till bygglov for
nybyggnad av fritidshus samt installation av eldstad enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
instammer i de skal som framforts i tjansteskrivelsen och beslutar i enlighet
med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar overklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden.

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstallas.

Startbesked
Den fortsatta hanteringen av projektet, fram till att ett slutbesked har
getts, kommer att ske i det pagaende arendet BN 2025-001127.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:


https://www.umea.se/anslagstavla

Sida 66 av 115

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-04-22

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked for
andra atgarder an rivningen. Inom kort kommer en byggnadsinspektor
informera om vad som kravs for att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behdver stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdagare som inldamnat synpunkter

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 82

Diarienr: BN-2026/00146 (BN 2026—000017)

Lagmannen 5 - Bygglov i efterhand for tillbyggnad
av komplementbyggnad

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov i efterhand for
tillbyggnad av komplementbyggnad.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 3 604 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansdkan blev komplett den 16 januari 2026 och
handlaggningstiden har 6verskridits med 4 veckor.

Motivering till beslutet

Sokt atgard innebar bygglov i efterhand for tillbyggnad av
komplementbyggnad med anvandning garage med en forradsdel avsedd
for cyklar och sopor.

Enligt 9 kap. 56 § PBL ska kommunen ge bygglov for en atgéard inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for
att bevilja lov ar uppfyllda.

En grundldaggande forutsattning for att ge bygglov ar att atgarden
overensstammer med detaljplanen. Enligt detaljplanen far inte prickad
mark bebyggas och sokt tilloyggnad i efterhand pa cirka 13 kvm bruttoarea
(BTA) ar placerad i sin helhet pa prickad mark. Sokt atgards placering ar en
avvikelse mot detaljplanen och éverensstammer alltsa inte med
detaljplanen. | 6vrigt bedoms atgarden vara anpassad till rddande stads-
och landskapsbild.
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Av 9 kap. 60 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2, 57 § forsta stycket 1
och 59 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan eller omradesbestammelser, om

1. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas
syfte och avvikelsen ar liten,

2. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas
syfte och atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att
omradet ska kunna anvandas pa ett dndamalsenligt satt.

Enligt detaljplanen ar hela fastighetens innergard prickad mark som inte far
bebyggas och byggratten pa fastigheten ar tydligt markerad pa plankartan
dar flerbostadshuset ar placerat. Placeringen av sokt tillbyggnad ar 0,5 m
och 0,7 m fran narmaste fastighetsgranser och ar placerad i det sydostra
hornet av fastigheten. Atgarden ar tillbyggd pa ett garage som beviljades
bygglov pa prickad mark 1957. | det bygglovet beviljades en férradsdel for
cykel och sophantering sammanbyggt med grannens garage dar nu sokt lov
i efterhand sdks (se relationsritningar). 1987 beviljades lov i efterhand for
tillbyggnad av garaget med soprum 0,42 m fran grannens garage som en
liten avvikelse (se relationsritningar). Den tillbyggnaden revs 2024 for att
den var i daligt i skick enligt sokande. Under 2024 byggdes en ny forradsdel
utan bygglov och nu séks lov i efterhand for tillbyggnaden.

Bygglovsavdelningen har genomfoért platsbesdk och konstaterar att
grannfastigheter har byggt komplementbyggnader i fastighetsgrans och
komplementbyggnaderna ar samlade. Enligt de uppgifter som framkommit
i drendehanteringen har platsen dar lov efterhand soks varit bebyggd
under merparten av tiden fran 1957 till nutid. | ndromradet finns det ett
flertal komplementbyggnader som ar placerade pa eller delvis pa prickad
mark som inte far bebyggas. En 6versiktlig granskning av
komplementbyggnader pa grannfastigheter har genomforts och 1999
beviljades Lagmannen 7 tillbyggnad av komplementbyggnad med avvikelse
betraffande placering pa prickad mark. | dvrigt ar inga
komplementbyggnader beviljade med avvikelse mot detaljplanen gallande
grannfastigheter.

Det ar en dldre detaljplan men den ar géllande och tillbyggnaden placeras i
sin helhet pa prickad mark som inte far bebyggas samt att befintligt garage
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ar placerat helt pa prickad mark. Den sammanvagda bedomningen ar att
det inte ar en liten avvikelse dven om platsen tidigare har beviljats bygglov
som en liten avvikelse och det finns liknande komplementbyggnader i
naromradet pa prickad mark.

Grannar ar horda och det har inkommit synpunkter fran sakagare pa
fastigheten Lagmannen 6. Synpunkterna kan ldsas i sin helhet i bilaga till
beslut. Sakagare bedomer att tillbyggnadens placering och utformning ger
upphov fér betydande risker for sakdgares garage. Takets lutning innebar
att regnvatten och smaltvatten fran sno leds mot sakdgares garage och
innebar risk for 6kad fuktbelastning mot fasad. Snéansamling kan orsaka
tryck och langsiktiga skador pa garaget och avstandet mellan byggnaderna
forsvarar mojligheten till kontroll, underhall och skadeférebyggande
atgarder. Sakdgare motsatter sig mot bygglovet i dess nuvarande
utformning.

Sokande har tagit del av sakdgares synpunkter och haft en dialog med
sakagare enligt sokande. Sokande avser att satta upp ett snérasskydd for
att motverka att snén ska ledas mellan och mot grannens garage. Stupror
ar kopplat till dagvattenledning sa att regn och smaéltvatten inte ska
paverka narliggande bebyggelse och dagvatten tas om hand pa egen
fastighet. Det har tidigare funnits ett storre forrad pa platsen som revs och
byggdes upp igen och sdkande avser att anvanda forradet for lika andamal
som tidigare som varit for cyklar och sophantering. Sékande vill dven
fortydliga att i dessa miljétider att behdéva riva ett nytt och val fungerande
cykelforrad som vara hyresgéaster ar sa tacksam for ar helt vansinne.

Bygglovsavdelningen har tagit del avinkomna skrivelser och de foranleder
ingen ny bedémning. Anstkan avviker fran detaljplanen och det kan inte
ses som en liten avvikelse fran gallande detaljplan. Att det tidigare har
beviljats bygglov for liknande atgarder pa platsen fordandrar inte
bedémningen i det nu aktuella drendet. Atgirden &r inte heller nédvindig
for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt
satt.

Av 9 kap. 61 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en
atgard som avviker fran en detaljplan, om planens genomférandetid har
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gatt ut och

1. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och atgarden tillgodoser
ett angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. atgarden innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till omradet och den anvandning som har

bestamts i detaljplanen.

Sokt atgards anvandning ar for de boende pa fastigheten och avses
anvandas som forrad for cyklar och sopor. Bygglovsavdelningen bedémning
ar att det uppfyller ett gemensamt behov men att det gar att |6sa pa andra
satt i de befintliga byggnaderna pa platsen. Bedomningen ar darfor att
atgarden tillgodoser varken ett angeldaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Inte heller innebéar sokt atgard en sadan annan
anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till
den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Eftersom sokt atgard inte uppfyller alla férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov i efterhand for tillbyggnad av komplementbyggnad
pa fastigheten Lagmannen 5. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-
P151/1956.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-04-01
Ansokan, inkommen 2026-01-11
Situationsplan, inkommen 2026-01-11
Planritning, inkommen 2026-01-12
Fasadritning, inkommen 2026-01-11
Sektionsritning, inkommen 2026-01-16
Fotografier, inkomna 2026-01-16
Taktsdakerhet, inkommen 2026-02-12
[llustration, inkommen 2026-02-11
Relationsritningar bygglov 1957 och 1987
Yttrande snorasskydd, inkommet 2026-02-11
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-03-27
Yttrande fran sakdgare, inkommet 2026-01-24
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Yttrande fran sakdgare, inkommet 2026-01-26
Yttrande fran sakdgare, inkomna 2026-02-05
Yttrande fran sakdgare, inkommet 2026-02-18

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov i
efterhand i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”"Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§83

Diarienr: BN-2026/00149 (BN 2026—000182)

Kaninen 5 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Beslut
1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for tillbyggnad av
enbostadshus.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstdllbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsnamnden bedomer att det inte beh6vs nagon
kontrollansvarig fér projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan beh6ver inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgirden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 13 513 kr enligt tabell A1.20i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 12 226 kr och en genomférandeavgift pa 1 287 kr.
Fakturan skickas separat.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden konstaterar att den sdkta atgarden ar val utformad och
foljer huset och omradets gestaltning. Flera liknande avvikelser finns inom
planomradet.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
60 § 1-2 p. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
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avvikelse samt med stod av 9 kap. 64 § PBL att liknande avvikelser tidigare
medgivits sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Kaninen 5. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P189/1957. Berérd
fastighet ar inom ett utpekat smahusomrade norr om Backenvagen, i
byggnadsordningen for Grisbacka-Grubbe-Vasterhiske.

Fastigheten ar inte specifikt utpekad som sarskilt vardefull enstaka hus
men ar inom ett vardefullt bebyggelseomrade enligt byggnadsordningen,
ett s.k. 8:13-omrade. Forhallningsattet enligt byggnadsordningen ar att
husen vardas och underhalls med hansyn till ursprunglig karaktar.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-04-01

Ansokan, inkommen 2026-02-16

Situationsplan, plan-, fasad- och sektionsritning inkommen 2026-03-09
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-03-16

Yttranden fran sakdgare

Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instdammande av Ulrik Berg (M) — Bifall till ansokan
om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.
Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstallas.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att Idsa om
overklagandetiden

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behoéver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och éverensstimmer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdéva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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Diarienr: BN-2026/00150 (BN 2026—000192)

Holmsund 6:9 - Bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad och rivning av
komplementbyggnad

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad och rivning av komplementbyggnad.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for nybyggnad av
komplementbyggnad och rivning av komplementbyggnad.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsnimnden beddomer att det inte behdvs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgirden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 13 513 kr enligt tabell A1.11 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 12 226 kr och en genomférandeavgift pa 1 287 kr.
Fakturan skickas separat.

Jav
Jennifer Forssell (MP), ledamot, deltar inte i handlaggningen av detta
arende pa grund av jav.
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Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Nybyggnad av komplementbyggnad

Ansokan avser en ersattning av en byggnad som fanns pa platsen innan
radande detaljplan upprattades. Planens ambition att omvandla aktuellt
omrade till "Park eller parkering" har inte genomforts. Byggnadsnamnden
anser med hanvisning till ovanstaende att bygglov kan beviljas.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

60 § 1-2 p. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 62 § PBL att bygglovet inte antas medfora
betydande miljopaverkan eller inskréankning av rattighet eller pagdende
verksamhet i omgivningen uppfylls sasmmantaget ger skal for att ansdkan
kan bifallas.

Rivning av komplementbyggnad

Enligt 9 kap. 75 § PBL ska kommunen ge rivningslov for en atgard som avser
ett byggnadsverk eller en del av ett byggnadsverk som inte omfattas av
rivningsforbud i en detaljplan eller omradesbestammelser.

Eftersom befintlig komplementbyggnad uppfyller de forutsattningar som
kravs for att bevilja rivningslov ska rivningslov ges.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad och rivning
av komplementbyggnad pa fastigheten Holmsund 6:9. Fastigheten
omfattas av detaljplan 2480K-P HO A3/13.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-04-01

Ansokan, inkommen 2026-02-19

Situationsplan, plan, fasad och sektionsritning inkommen 2026-03-03
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-03-03

Yttranden fran sakagare

Beredningsansvarig/Foredragande
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 77 av 115

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-04-22

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instdmmande av Ulrik Berg (M) — Bifall dven till
den del av anstkan som avser bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygg- och rivningslov i sin
helhet.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstillas.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfért behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut
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Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdagare om annan dn sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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Diarienr: BN-2026/00153 (BN 2025-001448)

Stormen 1 och Umea 2:1 - Bygglov for fasadandring
samt till- och ombyggnad av centrumbyggnad

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for fasadandring
samt till- och ombyggnad av centrumbyggnad.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Bengt Johansson ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 19 984 kr enligt tabell A2.02 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Reservation
Maria Olsson (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Sokt atgard ar nodvandig for att nyttja fastigheten genom att géra den
tillganglig via entréer och ramper. Verksamheten ska vara tillganglig for
allmanheten. Radande plan reglerar hamnverksamhet, nagot som inte varit
aktuellt de senaste 50 aren. Dartill planeras en ny planlaggning for
omradet.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
61 § 1 p. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, omfattar ansdkan ett
allmant intresse samt att bygglovet en liten avvikelse samt att kraven i
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9 kap. 62 § PBL att bygglovet inte antas medfora betydande miljopaverkan
eller inskréankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen
uppfylls sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for fasadandring samt till- och ombyggnad av
centrumbyggnad pa fastigheterna Stormen 1 och Umea 2:1. Fastigheterna
omfattas av detaljplanerna 2480K-P96/103 och 2480K-K/2304.

Berord byggnad ar specifikt utpekad som sarskilt vardefull i
byggnadsordning for centrala Umea och inom riksintresse kulturmiljévard
Umead Centrum.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-04-01
Ansokan, inkommen 2025-12-19
Situationsplan, inkommen 2026-01-13
Planritningar, inkomna 2025-12-19
Materialinventering, inkommen 2025-12-19
Fasadritning, inkommen 2025-12-19
Fasadritning, inkommen 2025-12-19

Fasad-, plan- och sektionsritning, inkommen 2025-12-19
fasadritningar, inkomna 2026-01-13

Ovrigt, inkommet 2026-02-10

Yttranden fran remissinstanser

Yttrande fran sdkande inkommet 2026-03-17
Yttranden fran sakagare

Beredningsansvarig/Foredragande
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M), Badro Laajab (L)
och Robert Axebro (C) — Bifall till ansékan om bygglov.

Maria Olsson (V) med instdammande av Jennifer Forssell (MP) — Avslag till
ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.
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Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar overklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden”

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon overklagar och
atgarden kan behova aterstallas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behdver stoppas och att en byggsanktionsavgift behodver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan overklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6éverklaga beslutet”
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§ 86

Diarienr: BN-2026/00156 (BN 2026—000044)

Skolbanken 2 - Bygglov for fasadandring av tva
flerbostadshus och nybyggnad av tva cykelskdrmtak
samt rivning av tva cykelskarmtak

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov for fasaddndring av ett
flerbostadshus benamnt som hus 3.

2. Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov for fasadédndring av
flerbostadshus bendmnt som hus 1, 2 och nybyggnad av tva
cykelskdrmtak.

3. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om rivning av tva cykelskdarmtak.

Beslutet innebir inte en ritt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

4. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 11 583 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 3 februari 2026 och
handldggningstiden har 6verskridits med 2 veckor.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Jav
Jennifer Forssell (MP), ledamot, och Kim Astrém (V), ersattare, deltar inte i
handlaggningen av detta drende pa grund av jav.
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Motivering till beslutet

Sokt atgard innebar fasadandring av tva flerbostadshus avseende
inglasning av balkonger. Utover det rivs tva cykelskarmtak som ersatts med
tva nya cykelskarmtak. Berord fastighet ar inom detaljplan och inom
byggnadsordningen for Teg. Fastigheten ar inte specifikt utpekad som
sarskilt vardefull, men forhallningsattet enligt byggnadsordningen ar att
husen vardas och underhalls med hansyn till ursprunglig karaktar.

Grannar ar hoérda och inga negativa synpunkter har inkommit.
Remissinstanser dr horda och Vasterbottens museum har inkommit med
synpunkter.

Nybyggnad av tva cykelskarmtak

Enligt 9 kap. 56 § PBL ska kommunen ge bygglov for en atgéard inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for
att bevilja lov ar uppfyllda.

Sokta cykelskarmtak ar 16 kvm och 32 kvm byggnadsarea (BYA).
Cykelskarmtaken placeras helt pa prickad mark som inte far bebyggas
enligt detaljplanen. Det innebar att cykelskarmtaken avviker fran
detaljplanen och uppfyller inte kraven for att bevilja bygglov enligt 9 kap.
56 § PBL.

Av 9 kap. 61 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en
atgard som avviker fran en detaljplan, om planens genomférandetid har
gatt ut och

1. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och atgarden tillgodoser
ett angeldaget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. atgarden innebér en sddan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till omradet och den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

Vasterbottens museum har yttrat sig gdllande cykelskarmtaken att de bor
anpassas battre till platsen med ett plant tak. Cykelskarmtaken forslas
beviljas om varianten med plant tak valjs.
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Bygglovsavdelningen delar inte museets bedomning géllande plant tak. Ar
2022 beviljades bygglov for ett cykelskarmtak med lika utformning pa
fastigheten som nu sdks for. Bygglovsavdelningen bedomer att de nu sékta
cykelskdarmtakens utformning med aluminiumprofiler i grafitgra kulér med
runt tak ar acceptabelt och anpassad till platsen samt stads- och
landskapsbilden.

Bygglovsavdelningen samlade bedomning ar att de nu sokta
cykelskarmtaken ar anpassad till platsen och ersatter tva befintliga
cykelskarmtak. Friytan pa fastigheten paverkas inte ndmnvart av
atgarderna. Cykelskarmtaken beddms inte vara nagon betydande
oldagenhet for grannar.

Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut och cykelskarmtaken
utgor ett angelaget gemensamt behov fér boende pa fastigheten. Atgarden
ar forenlig med detaljplanens syfte.

Eftersom cykelskarmtaken uppfyller de férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov ska bygglov ges.

Fasadandring av flerbostadshus bendmnt som hus 1 och hus 2

Enligt 9 kap. 56 § PBL ska kommunen ge bygglov for en atgéard inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for
att bevilja lov ar uppfyllda.

Remissinstans Vasterbottens museum foreslar att inglasning av balkonger
pa flerbostadshus benamnt som hus 1 och 2 ska godkdannas. Museets
motivering ar att balkongfronter redan ar utbytta pa flerbostadshuset
vilket forvanskat fasaden. Sokta inglasningar anses inte forvanska
karaktaren ytterligare och bor darmed kunna godkannas.

Bygglovsavdelningen delar Vasterbottens museets beddomning och
bedémer att inglasning av balkonger pa flerbostadshus benamnt som hus 1
och hus 2 éverensstammer med detaljplanen och uppfyller
forutsattningarna for att bevilja bygglov.

Eftersom ansokan uppfyller de forutsdttningar som kravs for att bevilja lov
ska lov ges.
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Rivning av tva cykelskarmtak

Enligt 9 kap. 75 § PBL ska kommunen ge rivningslov for en atgard som avser
ett byggnadsverk eller en del av ett byggnadsverk som inte omfattas av
rivningsforbud i en detaljplan eller omradesbestammelser.

Av 9 kap. kap 76 § foljer att trots 75 § far rivningslov inte ges om
byggnadsverket bor bevaras pa grund av byggnadsverkets eller
bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varde.

Cykelsskdarmtaken omfattas inte av nagot rivningsférbud och de behover
heller inte bevaras pa grund av kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnarliga varden.

Eftersom befintliga tva cykelskdarmtak uppfyller de férutsattningar som
kravs for att bevilja rivningslov ska rivningslov ges.

Fasadandring av flerbostadshus benamnt som hus 3

Enligt 9 kap. 56 § PBL ska kommunen ge bygglov for en atgard inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for
att bevilja lov ar uppfyllda.

Av 2 kap. PBL framgar att hansyn ska tas till bade allmdnna och enskilda
intressen. Atgarden ska vara lamplig med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan, enligt 2 kap 6 § PBL.

Om byggnaden eller bebyggelseomradet som atgarden utfors i ar sarskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt far atgarden inte innebéara en forvanskning, vilket framgar av

8 kap. 13 § PBL.

Sokt fasadandring for inglasning av balkonger pa flerbostadshus benamnt
som hus 3 innebar att befintliga original balkongfronter tas bort och ersatts
med inglasning och ett svart smidesracke. Sokt fasadandring
overensstammer med detaljplanen. Flerbostadshuset ar inom ett vardefullt
bebyggelseomrade enligt byggnadsordning for Teg, dock inte utpekad som
sarskilt vardefull.
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Gallande kulturmiljon har Vasterbottens museum yttrat sig att berord
byggnad har stora arkitektoniska kvalitéer med sin sektionering, gestaltning
och materialval. Balkongfronterna &r en viktig del av byggnadens karaktar
och att ta bort befintliga balkongfronter innebar skada pa kulturvardena.
Atgarden ar mindre bra anpassad, inte varsam och anses innebéra en
forvanskning av byggnaden.

Sékande har inkommit med skrivelse att befintliga balkongfronter tas bort
och ersatts med smidesrdcken i svart kulor i kombination med inglasning.
Motivet till detta ar att befintliga fronter ar i stort behov av underhall.
Smidesrackena skapar en estetiskt enhetlig [6sning for hela fastigheten och
harmonisera med befintligas svarta platdetaljer pa huset enligt s6kande.
Smidesrackena ar valda for att ta tillvara och aterknyta till 1960-talets
formsprak och starka byggnadens kulturhistoriska varde skriver sokande.

Bygglovsavdelningen har tagit del av skrivelserna och delar Vasterbottens
museets bedomning i avseendet att ta bort befintliga balkongfronter
innebér skada pa byggnadens kulturvarde som paverkar byggnadens
karaktar negativt. Att ta bort befintliga balkongfronter och ersatta med
svarta smidesracken i kombination med inglasning bedoms inte vara
varsamt. Atgarden bedéms ha en férvanskande effekt pa byggnadens
kulturhistoriska varde som kraver stor varsamhet vid andringar.

Eftersom sokt atgard inte uppfyller alla férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for fasadandring av tva flerbostadshus och
nybyggnad av tva cykelskdarmtak samt rivning av tva cykelskarmtak pa
fastigheten Skolbanken 2. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-
P121/1963. Fastigheten ar inom byggnadsordningen for Teg men ar inte
specifikt utpekad som sarskilt vardefull. Forhallningsattet enligt
byggnadsordningen ar att husen vardas och underhalls med hansyn till
ursprunglig karaktar.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2026-04-01
Ansokan, inkommen 2026-01-15
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Situationsplan, inkommen 2026-01-15

Fasad-, plan-, och sektionsritningar, inkomna 2026-01-15
Fotomontage, inkommet 2026-01-15

Ovrigt, inkommet 2026-02-03

Yttranden fran remissinstanser

Yttranden fran sakdgare

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall dven till den del av ansékan som avser bygglov
for fasadandring av hus 3.

Maria Olsson (V) med instimmande av Ulrik Berg (M), Robert Axebro (C),
Fredrik Nyberg (KD), Joel Berglund (MP) och Badro Laajab (L) — Avslag till
bygglov for fasadandring av hus 3, bifall till fasadandring av hus 1 och 2 och
nybyggnad av cykelskdarmtak och rivning av tva cykelskdarmtak enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordforanden staller férslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att Idsa om
overklagandetiden
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Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstallas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdagare om annan an sokande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet
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§ 87

Diarienr: BN-2026/00162 (BN 2026—000045)

Katedern 1 - Bygglov for fasadandring av
flerbostadshus, nybyggnad av cykelskdarmtak och
tillbyggnad av komplementbyggnad

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for fasadandring av
flerbostadshus.

2. Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov for nybyggnad av
cykelskdrmtak och tillbyggnad av komplementbyggnad.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstdllbarhet och startbesked under Upplysningar.

3. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 11 583 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 3 februari 2026 och
handldggningstiden har 6verskridits med 2 veckor.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomfoérandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Jav
Jennifer Forssell (MP), ledamot, och Kim Astrém (V), ersattare, deltar inte i
handlaggningen av detta drende pa grund av jav.
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Motivering till beslutet

Sokt atgard innebar fasadandring av ett flerbostadshus avseende inglasning
av balkonger, nybyggnad av cykelskarmtak och tillbyggnad av
komplementbyggnad. Berord fastighet ar inom detaljplan och inom
byggnadsordningen for Teg. Fastigheten ar inte specifikt utpekad som
sarskilt vardefull men forhallningsattet enligt byggnadsordningen ar att
husen vardas och underhalls med hansyn till ursprunglig karaktar.

Grannar ar hoérda och inga negativa synpunkter har inkommit.
Remissinstanser dr horda och Vasterbottens museum har inkommit med
synpunkter.

Nybyggnad av cykelskdrmtak och tillbyggnad av komplementbyggnad
Enligt 9 kap. 56 § PBL ska kommunen ge bygglov for en atgéard inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for
att bevilja lov ar uppfyllda.

Sokt cykelskarmtak ar 24 kvm byggnadsarea (BYA) och tillbyggnad av
komplementbyggnad ar 46 kvm BYA. Atgarderna placeras helt p& prickad
mark som inte far bebyggas enligt detaljplanen. Det innebar att atgarderna
avviker fran detaljplanen och uppfyller inte kraven for att bevilja bygglov
enligt 9 kap. 56 § PBL.

Av 9 kap. 61 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en
atgard som avviker fran en detaljplan, om planens genomférandetid har
gatt ut och

1. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och atgarden tillgodoser
ett angeldaget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. atgarden innebér en sddan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till omradet och den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

Vasterbottens museum har yttrat sig gdllande cykelskarmtaket att det bor
anpassas battre till platsen med ett plant tak. Cykelskarmtaket forslas
beviljas om varianten med plant tak valjs. Gallande tillbyggnad av
komplementbyggnad har museet forstaelse for nya lagkrav fér mark tas i
ansprak for miljohus. Tilloyggnaden ar storre an befintligt och ger ett rart
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intryck ifall det tillskrivs for mycket byggnadsdetaljer. Forslagsvis satts en
slatpanel och byggnaden ges en stram gestaltning med minimala tillagg.
Tillbyggnaden férordas att beviljas om béattre anpassning gors.

Bygglovsavdelningen delar inte museets bedémning gallande
cykelskarmtak och tillbyggnad av komplementbyggnad. 2022 beviljades ett
cykelskarmtak pa grannfastigheten med lika utformning som nu soks for.
Bygglovsavdelningen bedomer att nu sokt cykelskarmtaks utformning med
aluminiumprofiler i grafitgra kulér med runt tak ar acceptabelt och
anpassad till platsen samt stads- och landskapsbilden. Gallande tillbyggnad
av komplementbyggnad ar tillbyggnadens anvandning sophantering och
fasad blir staende trapanel i vit kulor vilket ar lika som grannfastigheten
Skolbanken 2 har pa sin carport. Utover det ar grannfastighet Katedern 2
beviljad 1999 med en liknande tillbyggnad med staende trapanel som en
liten avvikelse pa prickad mark som inte far bebyggas.

Bygglovsavdelningens samlade bedémning ar att nu sokt cykelskarmtak
och tillbyggnad av komplementbyggnad ar anpassade till platsen. Friytan
pa fastigheten paverkas inte namnvart av atgarderna. Sokta atgarder
bedodms inte vara ndgon betydande oldgenhet fér grannar.

Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut och cykelskdrmtaket och
tillbyggnad av komplementbyggnad med anvandning sophantering utgor

ett angeldget gemensamt behov for boende pa fastigheten. Atgarderna &r
forenlig med detaljplanens syfte.

Eftersom ansdkan uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov ska bygglov ges.

Fasadandring av flerbostadshus

Enligt 9 kap. 56 § PBL ska kommunen ge bygglov for en atgard inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for
att bevilja lov ar uppfyllda.

Av 2 kap. PBL framgar att hansyn ska tas till bade allmanna och enskilda
intressen. Atgarden ska vara lamplig med hansyn till stads- och
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landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan, enligt 2 kap. 6 § PBL.

Om byggnaden eller bebyggelseomradet som atgarden utfors i ar sarskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt far atgarden inte innebéara en forvanskning, vilket framgar av

8 kap. 13 § PBL.

Sokt fasadandring med inglasning av balkonger pa flerbostadshuset
overensstammer med detaljplanen. Flerbostadshuset ar inom ett vardefullt
bebyggelseomrade enligt byggnadsordning for Teg, dock inte specifikt
utpekad som sarskilt vardefull.

Gallande kulturmiljén har Vasterbottens museum yttrat sig att berérd
byggnad har stora arkitektoniska kvalitéer med sin sektionering, gestaltning
och materialval. Balkongfronterna ar en viktig del av byggnadens karaktar
och att ta bort befintliga balkongfronter innebar skada pa kulturvardena.
Atgarden ar daligt anpassad, inte varsam och anses innebéra en
forvanskning av byggnaden.

Sékande har inkommit med skrivelse att befintliga balkongfronter tas bort
och ersatts med smidesrdcken i svart kulor i kombination med inglasning.
Motivet till detta ar att befintliga fronter ar i stort behov av underhall.
Smidesrackena skapar en estetiskt enhetlig [6sning for hela fastigheten och
harmonisera med befintligas svarta platdetaljer pa huset enligt sokande.
Smidesrackena ar valda for att ta tillvara och aterknyta till 1960-talets
formsprak och starka byggnadens kulturhistoriska varde skriver sokande.

Bygglovsavdelningen har tagit del av skrivelserna och delar Vasterbottens
museums beddmning i avseendet att ta bort befintliga balkongfronter
innebar skada pa byggnadens kulturvarde som paverkar byggnadens
karaktar negativt. Att ta bort befintliga balkongfronter och ersatta med
svarta smidesracken i kombination med inglasning bedéms inte vara
varsamt. Atgarden bedéms ha en férvanskande effekt pa byggnadens
kulturhistoriska varde som kraver stor varsamhet vid andringar.
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Eftersom sokt atgard inte uppfyller alla forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for fasaddandring av flerbostadshus och nybyggnad
av cykelskarmtak och tillbyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten
Katedern 1. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P121/1963. Berérd
fastighet ar inom byggnadsordningen for Teg. Fastigheten ar inte specifikt
utpekad som sarskilt vardefull men forhallningsattet enligt
byggnadsordningen ar att husen vardas och underhalls med hansyn till
ursprunglig karaktar.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-04-01

Ansokan, inkommen 2026-01-15

Situationsplan, inkommen 2026-01-15

Fasad-, plan-, och sektionsritningar, inkomna 2026-01-15
Ovrigt, inkommen 2026-02-03

Yttranden fran remissinstanser

Yttranden fran sakdgare

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall aven till den del av ans6kan som avser bygglov
for fasadandring av flerbostadshus.

Maria Olsson (V) med instimmande av Ulrik Berg (M), Robert Axebro (C),
Fredrik Nyberg (KD), Joel Berglund (MP) och Badro Laajab (L) — Avslag till
bygglov for fasadandring av flerbostadshus och bifall till nybyggnad av
cykelskarmtak samt tillboyggnad av komplementbyggnad enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.
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Upplysningar
Kungoérelse

Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar overklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att ldsa om
overklagandetiden

Verkstillbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphavas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstéllas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande
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Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 88

Diarienr: BN-2026/00163 (BN 2026—000285)

Vasterteg 40:2 - Bygglov for fasadandring och
tillbyggnad av idrottshall samt nybyggnad av
parkeringsplatser (ny prévning)

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for fasadandring och
tillbyggnad av idrottshall samt nybyggnad av parkeringsplatser
(ny prévning).

Beslutet innebir inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Sandra Grahn ar kontrollansvarig fér projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 8 687 kr enligt tabell A2.08 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmadktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 8 687 kr och en genomférandeavgift pa 0 kr. Fakturan
skickas separat.

Avgiften har satts ned med 75 % da ansokan innebar en forandring av
motsvarande underlag tillhdrande ett tidigare beslutat bygglov.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Tillbyggnaden ar nédvandig for en effektiv och saker drift av
ishallsanlaggningen. Placeringen gor dartill att paverkan pa omgivningen
blir mycket liten.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

61 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att atgarden innebar en sddan
annan anvandning av mark eller vatten som utgér ett Iampligt komplement
till omradet och den anvandning som har bestamts i detaljplanen
sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.
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Arendebeskrivning

Ansdkan innebar en ny prévning av tidigare beviljat bygglov som
beslutades av byggnadsnamnden den 21 januari 2026, § 18.

Ansokan avser bygglov for fasaddandring och tillbyggnad av idrottshall samt
nybyggnad av parkeringsplatser pa fastigheten Vasterteg 40:2. Fastigheten
omfattas av detaljplan 2480K-P99/168.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-04-02
Ansokan, inkommen 2026-03-16
Situationsplan, inkommen 2026-03-16
Planritning, inkommen 2026-03-16
Fasadritning, inkommen 2026-03-16
Sektionsritning, inkommen 2026-03-16
Yttrande fran sakdgare, inkommet 2026-03-23

Beredningsansvarig/Foredragande
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett, tillika ordférandes forslag till beslut.
Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar overklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:


https://www.umea.se/anslagstavla
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Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstallas.

Startbesked

Den fortsatta hanteringen av projektet fram till att ett slutbesked ges
kommer att ske i det pagaende arendet BN 2025-001437.

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behdver stoppas och att en byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 89

Diarienr: BN-2026/00164 (BN 2025-001386)

Murgronan 13 - Bygglov i efterhand for

solenergianlaggning pa enbostadshus

Beslut

1.

Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov i efterhand fér
solenergianldggning pa enbostadshus.

Byggnadsnamnden beviljar startbesked for solenergianldggning pa
enbostadshus i efterhand.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

Byggnadsnamnden beddmer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig fér projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan beh6ver inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett

slutbesked fran byggnadsnamnden.

Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 5 995 kr enligt tabell A1.31 i
enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 4 746 kr och en genomférandeavgift pa 1 249 kr.
Fakturan skickas separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 21 januari 2026 och
handlaggningstiden har 6verskridits med 3 veckor.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsndamnden anser att atgarden ar utformad sa att den val smalter in
i taket. Taket har dartill en 1ag synlighet fran gatan. Med hanvisning till
ovanstaende beslutar byggnadsnamnden att bifalla ansdkan.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov i efterhand for solenergianlaggning pa
enbostadshus pa fastigheten Murgrénan 13. Fastigheten omfattas av
detaljplaner 2480K-P196/1959, 2480K-P92/1961 och 2480K-P15/42. Berord
Fastighet ar inom ett utpekat omrade i byggnadsordningen for Grisbacka-
Grubbe-Vasterhiske. Enbostadshuset ar specifikt utpekad som sarskilt
vardefull och férhallningsattet enligt byggnadsordningen ar ensamliggande
dldre mangards byggnad med tillhérande uthus bevaras och vardas
pietetsfullt.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-04-02

Ansokan, inkommen 2025-12-02

Situationsplan, inkommen 2026-01-21
Fasadritning, inkommen 2026-01-21

Ovrigt, inkomna 2025-12-02

Foto, inkommet 2025-12-30

Yttrande fran remissinstans, inkommet 2026-02-06
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-03-15

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Axebro (C) med instammande av Mikael Berglund (S) och Jennifer
Forssell (MP) — Bifall till ans6kan om bygglov i efterhand.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov i efterhand.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Upplysningar
Kungoérelse

Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphavas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstallas.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att Idsa om
overklagandetiden

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfért behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behoéver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stéllda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:


https://www.umea.se/anslagstavla
http://shb.umea.se/ume-bygg-slut
http://shb.umea.se/ume-bygg-slut
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”"Sa gor du for att overklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§93

Diarienr: BN-2026/00009

Redovisning av delegationsbeslut och
anmalningsarenden mars 2026

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsarenden, mars 2026.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsnamnden faststallda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e Sammanstallning av beslut i bygglovs- och tillsynsarenden,
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och forhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

e Sammanstallning av remissyttranden enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e Sammanstallning av beslut om aterkallade/avskrivna/avvisade
detaljplanedrenden enligt forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 82 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 841 803 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

4. Lantmateri:
e Sammanstallning av beslut om namnsattning enligt forteckning.

5. Miljo- och héalsoskydd:
e Sammanstallning av beslut om marklov fér sma avlopp.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Anmadlningsarenden
e Sammanstallning av 6verinstansernas domar/beslut i 6verklagade
bygglovs- och tillsynsdarenden samt férhandsbesked enligt
forteckning.
e Sammanstallning av 6verinstansernas domar i 6verklagade
detaljplanedrenden enligt forteckning.

Ovrigt
e Slutlig rapport: Grundlaggande granskning 2025 styrelse och
namnder

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdanna redovisningen av
delegationsbeslut och anmalningsarenden.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



