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Toreln 6

Diarienr: BN-2021/00664

Planbesked for Toreln 6

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Téreln 6.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader i flerbostadshus.

Syftet ar ocksa att hitta en lamplig exploatering som optimerar
fastighetsytan samtidigt som parkeringsbehovet tillgodoses. Syftet ar
dven att skapa en trivsam och sammanhallen friyta med kvaliteter.
Ytterligare syfte ar att gynna hallbara fardsatt och en gestaltning som
samspelar med kringliggande bebyggelse och tillfor en stadsmassig
karaktar.

Arendebeskrivning

En ansdkan har inkommit for planlaggning av fastigheten Toreln 6 pa
Ostra Ersboda i Umea stad (figur 1). Fastighetens befintliga
markanvandning ar bostader, i form av fem flerbostadshus med
tillhérande komplementbyggnader (figur 2). Téreln 6 har en areal pa 5
219 kvm.

Slutlig bedomning

Vid sammanvagning av gallande planeringsforutsattningar ar
beddmningen att Téreln 6 ar lamplig for utveckling av fastigheten genom
att uppfora nya bostader. Fastighetens narhet till stomnat for
kollektivtrafik, huvudnét fér gang och cykel samt narheten till NUS och
Centrala Umea talar for en hogre exploatering. Dock ar fastighetens yta
liten och det blir darfor svart att i praktiken fa ihop parkering enligt
kommunens parkeringsnorm samt behovet av friyta med en hogre
exploatering. FOr att |0sa detta kan det vara lampligt att utdka
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planomradet. Det ar ocksa viktigt att fastigheten far en utformning och
gestaltning av nya byggnader som samspelar med omradets lagre
bebyggelse. Fastigheten bor dven mojliggéra en mer stadsmadssig
gestaltning och utformning. Dessa utmaningar gar att hantera vidare i
detaljplaneprocessen.
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Figur 2 Ortofoto éver del av Ostra Ersboda. Fastigheten Téreln 6 markerad.

Gestaltning
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Kvarteret Téreln och Bunken p& Ostra Ersboda utgérs i huvudsak av en
homogen smahusbebyggelse i form av enplans och tvaplans hus.
Bebyggelsen karaktariseras av staende trapanel i ljusa kulorer samt
faluroéd kulor. Norra delen av kvarteret Toreln i form av fastigheterna
Toreln 6 och 3 utgor ett inslag av lite mer stadsmassig karaktar i form av
restaurang och fem flerbostadshus. De befintliga flerbostadshusen pa
Toreln 6 ar uppforda i tva vaningar med staende trapanel i ljus kulor.
Dessa knyter an till narliggande smahusbebyggelse i skala och karaktar
inom kvarteret Téreln och grannkvarteret Bunken.

En hogre exploatering finns i kvarteren norr och vaster om Toreln. Dessa
kvarter har en bebyggelse i form av flerbostadshus i tva till fem vaningar
med orange och ljust tegel. En fastighetsutveckling i form av nya bostader
pa Toreln 6 bor fa en gestaltning och utformning som kan tillféra en
stadsmassighet. Samtidigt bor de nya byggnaderna knyta an till bade
hogre och lagre exploatering i kvarteren omkring.

Fordjupning for Umea

Det féreslagna planomradet ingar i Férdjupning fér Umed (FFU) och ar dar
utpekat som detaljplanelagd tatortsbebyggelse. Fastigheten Toéreln 6
ligger i ndrheten av tva av kollektivtrafikens stomstrak och i ndrheten av
huvudnat for gang- och cykelvagar. Toreln 6 ligger ungefar 4 km fran NUS-
omradet och 6 km fran Centrala Umea. Fastigheten Téreln 6 dr darmed
intressant for fortatning enligt dversiktsplanens strategi om Fem
kilometer staden. Detta talar for att fastigheten ar [amplig att planlagga
for en hogre exploateringsgrad med fokus pa hallbara fardsatt.

Fér omradet finns en gillande detaljplan Stadsplan fér Ostra Ersboda
(2480K-95/1982).
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Figur 3 Pagdende planléggning ndrheten av Téreln 6.

Sokandes vision

Sokande har for avsikt att mojliggdra en nybyggnation av bostader inom
fastigheten Toreln 6. Sokande vill mojliggora flerbostadshus i 3—4
vaningar vilket kan tillskapa 50 ldgenheter. Sokande har latit gora en
tomtutredning med forslag pa mojlig utformning (figur 4). Den visar pa en
ambition om att mojliggéra en gemensam innergard med motesplatser.
Ansdkan innehaller ocksa en volymskiss som visar hur en byggnadsvolym
pa 3—4 vaningar ser ut tillsammans med narliggande bebyggelse (figur 5).
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Figur 4 Utsnitt ur tomtutredning fran ansékan.

Figur 5 Volymskiss frén ansékan.

Parkering och friyta
Antalet parkeringar som kravs enligt kommunens parkeringsnorm ryms

inte inom den yta som avsatts for parkering i tomtutredningen fran

ansokan. En lagre exploatering (2—3 vaningar) an vad tomtutredningen
forslar innebdr att parkeringsnormen klaras. Aven innergarden behéver
ses over for att fa till en sa sammanhallen friyta som mojligt. Det ar viktigt
att nyttja gronska och solljusinslapp till fullo for att fa fram en friyta med
hoga kvaliteter samtidigt som den kan fungera fordrojande for dagvatten
En omplacering av byggnader jamfort med skissen fran tomtutredning
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kan skapa en battre rumslighet for innergarden. Genomfartstrafiken och
gangstraken pa innergarden ska anpassas for att inte splittra friytor.

Dagvatten och skyfall
Vid skyfall ansamlas vatten i kvarteret norr om Téreln och langs med

Torelvagen. Vatten ansamlas dven inom fastigheten Toreln 6 framfor allt
pa befintlig innergard (figur 6). Dagvattnet avleds till Tavelan som ar en
kanslig recipient. Enligt VAKIN VA finns goda mojligheter att 16sa
dagvattenhanteringen idag med bra dimensioner. Trots det kan det vara
viktigt att optimera mangden genomslapplig gronyta pa innergarden och
minimera mangden hardgjorda ytor.
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Figur 6 Utsnitt ur skyfallskartering.

Slutdatum
Upprattandet av detaljplanen berdknas paborjas tredje kvartalet 2024

och planen berdknas antas forsta kvartalet ar 2026.

Upplysningar
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan
inte overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt

stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 pa 10 610 kr.
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Beredningsansvariga
Anna Herzog, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Sokanden
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