UMEA
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Glattstenen 1
inom Olofsdal i Umea kommun, Vasterbottens lén

Planbeskrivning- Samradshandling

Gallande Planbesked: Detaljplan
lagstiftning: ~ BN- paborjad:
PBL 2010:900 2022/00231 2023-04-26
BFS 2020:5

BFS 2020:6

BFS 2020:8

Aktnummer: Diarienummer:
BN-2022/00231

Antagen: Laga kraft:



Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett standardforfarande, processen beskrivs nedan.
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Samrad

Samrad av detaljplanen sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kanda
sakagare och andra berdrda. Syftet med samradet &r att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning
Detaljplanen ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa detaljplanen.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborjas.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer 6versiktligt. Har redovisas
detaljplanens huvuddrag sasom anvandning, lagesbestamning, huvudmannaskap och
genomforandetid. Mer ingaende information finns under “Férutsdttningar,
féréndringar och konsekvenser” under berdrd rubrik.

Planens syfte

Syftet med planen ar att inom omradet skapa planmassiga férutsattningar for en
fristaende idrottshall i anslutning till befintlig skola. Syftet ar dven att anpassa ny
bebyggelse till omgivningen vad galler terrangférhallanden, arkitektoniska varden,
skolans behov av friyta samt den befintliga och planerade fysiska miljon i 6vrigt. Samt
att bevara och skydda den fornlamning som finns inom skolgarden.

Plandata

Stadsdel eller tatort: Olofsdal
Planomradets area: Cirka 17000 m?
Avstand till Rddhustorget: 3 km
Markagoforhallanden: Privat dgo
Vattenomraden: Nydalasjon, 0,4 km

Figur 1. Planomrddets placering i férhdllande till Rddhustorget.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen tas fram for att mojliggora for en idrottshall for de befintliga
skolverksamheterna inom fastigheten Glattstenen 1 inom stadsdelen Olofsdal.
Idrottshallen kommer dven kunna anvandas av foreningslivet utanfor
skolverksamhetens tider, vilket innebar att detaljplanen kan komma att gynna manga
barn och vuxna. Placeringen av idrottshallen gér det mojligt for barnen i
skolverksamheten att tryggt och sjalvstandigt ta sig till och fran idrottshallen.
Detaljplanen maijliggor for fortsatt och utbyggd skolverksamhet inom planomradet,
samt for att vid ett eventuellt framtida behov kunna omvandla hela eller delar av
befintliga byggnader till kontor, likt mojligheterna i gdllande detaljplan.

Inom planomradet finns en fornlamning i form av ett rose. Roset skyddas mot
exploatering i detaljplanen genom prickad mark.

| detaljplanen skyddas aven befintliga ledningar genom markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar for ledningsrattsomraden.

Kvartersmark

| detaljplanen regleras befintlig skola och férskola S, K — Skola och Kontor med en
maximal byggratt om 4350 m? BTA [e;]. H6jden pa forskolan avgrénsas till max 12
meter byggnadshdjd [h2]. Hojden pa skolan avgransas till max 8,5 meter
byggnadshojd [ha]. Mot Istidsgatan regleras Si1 — idrottshall med en maximal byggratt
om 1500 m? byggnadsarea. Byggnaden regleras i héjdled med en maximal totalhéjd
[hi]. Endast en in- och utfart [j] far anlaggas mot Istidsgatan for angoring till
idrottshallen.

Detaljplanen medger markanvandningen S — skola inom merparten av planomradet.
En del av anvandningsomradet utgors av befintlig skolgard. Skolgardens friyta
sakerstalls delvis genom korsmark — Marken far endast férses med
komplementbyggnad samt andra anléggningar och prickmark — marken far inte
forses med byggnad. Inom korsmark far endast mindre forradsbyggnader, lekplatser
och andra anlaggningar uppforas. En anldaggning i den har situationen kan exempelvis
vara ett plank eller en mur eller nagot annat som definieras som en anlaggning och ar
forenligt med anvandningen. Byggratten for forrddsbyggnader inom korsmark ar
maximalt 150 m? byggnadsarea, [es]. Prickmark omfattar fornlamningen och marken
i dess narhet for att skydda lamningen mot exploatering.

Allman platsmark

Detaljplanen omfattar del av Istidsgatan i vaster. Omradet regleras till allman
platsmark GATA.



3(45)

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Planeringsunderlag

e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2023-03-29
e Grundkarta, 2023-06-13
e Fastighetsforteckning, 2023-11-27

Utredningar som ligger till grund foér lamplighetsbedomningen i detaljplanen.

e Skuggstudie, 2023-08-17

Upplysningar

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen
(PBL). Plankartan har tagits fram i AutoCAD med FocusDetaljplan 2021 och
”BFS_2021_10_14 bestammelsekatalog.xml.” Planbeskrivning ar ett vagledande och
fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas och genomféras.
Grundkartan &r ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsforhallanden inom planomradet och dess narmaste omgivning. Bilaga till
planbeskrivningen redovisar sammanstéllning av planbestdmmelser med motivering
och lagstod.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsdgare samt andra som
bedoms berdras direkt av ett genomforande av detaljplanen. | Figur 2 pa andra sidan
redovisas detaljplanens samradskrets med bla streckad linje.



4 (45)

100 200 300 m
| | | LANTMATERIET
FREF 98 Th RH 000 e

Figur 2. Detaljplanens samrddskrets i blatt, planomrddet visas i rétt.

Forhallningssatt till tidigare stillningstaganden

Kommunala stédllningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Glattstenen 1 ingar i Férdjupningen for Umea (FFU)?! och fastigheten ligger precis i
anslutning till Férdjupningen for Universitetsstaden?. Omradet vaster om
planomradet ar utpekat i 6versiktsplanerna som detaljplanelagd tatortsbebyggelse i
anslutning till blandstad. Enligt FFU ska kommunen méjliggéra en blandning av
funktioner och verksamheter i bebyggelse samt att stadens tillvaxt ska samlas inom
femkilometersradie fran stadskarnan eller universitetsomradet. Fastigheten
Glattstenen 1 ligger drygt 1 km fran Universitetsomradet och detaljplanen mojliggor
en Okad blandning av funktioner. Detaljplanen mojliggor aven att utbudet av service
starks langs med kollektivtrafikstrak, vilket ocksa 6versiktsplanen férordar. Med
utgangspunkt fran ovanstdende bedoms detaljplanen vara forenlig med
oversiktsplanerna.

1 Férdjupning fér Umed. Antagandehandling 2018. Tidigare antagen av kommunfullméktige 2011.
2 Férdjupning fér Universitetsstaden. Antagen av kommunfullmdktige 2013.
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Detaljplaner och omradesbestaimmelser

Gallande detaljplan (Figur 3) for fastigheten Stadsliden 6:3 m.fl. inom Olofsdal
(2480K-P14/17) vann laga kraft i augusti 2014. Syftet med planen &r att inom
omradet skapa planmassiga forutsattningar for bostader och skola, tydlig
kvartersstruktur och nya gator. Planen ska dven medge att lokaler fér kontor, handel
och smaindustri kan inrymmas under forutsattning att verksamheten inte ar
storande. Planen anger bostader, skola och kontor samt transformatorstation. Den
del av gdllande detaljplan som berdérs av ny detaljplan utgors av anvandning skola
och kontor. Reglerad stérsta byggratt enligt gdllande detaljplan &r 6200 m?
bruttoarea ovan mark. Hogsta antal vaningar ar 3. En stor del av gallande detaljplan
utgors av prickmark dar byggnader inte far uppforas. | mitten av fastigheten finns ett
fornlamningsomrade som &r reglerat fornldmningsomradde, lagskyddat. Skall vara
tillgéngligt for allménheten [qi]. Lings med plangrans i vast, i anslutning till
Istidsgatan galler utfart far inte anordnas. Genomférandetiden utgar tio ar efter att
planen vunnit laga kraft. Detta innebar att genomférandetiden for gallande
detaljplan pagar och utgar september 2024. Umea kommuns tidplan for antagande
utgar fran att detaljplanen antas efter att gillande plans genomférandetid har utgatt.
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Figur 3. Urklipp fran gdllande detaljplan, (2480K-P14/17). Planomrdde fér ny detaljplan markerat med
rédstreckad linje.
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Del av ny detaljplan omfattar del av gallande detaljplan. Omradet ar reglerat som L —
GATA med kommunalt huvudmannaskap i gdllande detaljplan.

LN | | L

WAE

Figur 4 Urklipp fran gdllande detaljplan, 2480K-P86/1990 Planomrdde for ny detaljplan markerat med rédstreckad
linje.

Detaljplaneprogram

Planomradet ingar i Planprogram fér Olofsdal inom Marieomrddet, 2012. Syftet med
planprogrammet ar att klargora overgripande fragestallningar i planeringen av den
fysiska miljon i Olofsdal. Planprogrammet anger att det inom platsen som berors av
ny detaljplan planeras en ny férskola och skola. Inom Stadsliden 6:2, som ligger direkt
vaster om planomradet, har en skiss tagits fram for kvartersbebyggelse med
tvargator fran de nya kvarteren. Tvargatorna angor mot Istidsgatan. Bebyggelsen
planeras att ga fran tva vaningar och stiga upp till fyra vaningar mot Istidsgatan. En
viktig komponent i programforslaget ar bebyggelsens struktur i form av kvartersstad
med en uppdelning mellan offentliga och privata rum. Aven utvecklingen av en
genomtankt infrastruktur, dagvattenhantering samt en god gestaltning ar viktiga
fragor. Nya offentliga rum ska ha hog kvalitet. Gardar, parker, lekplatser, torg och
gator ska ges en utformning som ger rika upplevelser och bra
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anvandningsmojligheter. Planeringen ska sdkerstalla goda ljusforhallanden,
vindskyddade uteplatser och utrymmen for lek.

Pagaende planprocesser

Det pagar planarbete for Stadsliden 6:2, fastigheten vaster om Istidsgatan.
Detaljplanen var utstélld for samrad fram till 30 juni 2023. Detaljplanen for
Stadsliden 6:2 m.fl. syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i kvartersstruktur,
samt en kommunal forskola och ett vard- och omsorgsboende. | vaster ut mot
naturmarken planeras for en lagre bebyggelse som sedan trappas upp mot
Istidsgatan och Mariehemsvagen dar upp till sex vaningar medges (figur 5).

-
I\
=}

Figur 5. Urklipp fran Detaljplan fér Stadsliden 6:2, samrddshandling 2023.

For att uppna en helhet i omradet bor processerna samspela. Dialog sker darfér med
ansvarig planarkitekt for detaljplan for Stadsliden 6:2. | detaljplanen for Stadsliden
6:2 regleras bebyggelsens utformning. Bland annat ska fasader vara puts, tegel eller
tra. Mot allméan plats ska sockelvaning markeras vilket skapar en variation i hojdled
som kan bidra till att skapa en manskligare skala och da sockelvaningen ar den som
syns och upplevs ndrmast for forbipasserande bor den utformas pa ett satt som
bidrar positivt till gaturummet. Entréer ska vara genomgaende for att skapa en urban
och livfull kdnsla. Balkonger mot allman plats far kraga ut maximalt 1,2 meter och
inte glasas in. Vissa kvartershorn ska vara slutna for att skapa en tydlig och omsluten
gardsstruktur. | en stor del av planomradet medges byggnader upp till fyra vaningar,
men hogre byggnader medges mot Mariehemsvéagen i vast och trappas mer mot 0Ost.
Syftet med byggnadshojderna ar att skapa en hdjd som kdnns robust, men samtidigt
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skapa en behaglig och méansklig skala pa gaturum och innergardar.
Utformningsregleringarna motiveras av att planomradet ar stort och att det kommer
binda samman Mariehem med Olofsdal och Nydalah6jden.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet &r inte
bindande och kan inte 6verklagas. Kommunen kan ocksa inleda planldggning utan att
planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade datum for beslutet BN-2022/00231 § 175 att inleda
planlaggning for fastigheten Stadsliden 6:10, numera fastigheten Glattstenen 1.

Kommunala beslut i ovrigt

e Kollektivtrafikprogram (2021). Ar 2025 ska 65 procent av Umeabornas resor
ske genom kollektivtrafik, cykel eller till fots. Kollektivtrafikprogrammet pekar
ut riktning och atgarder for tillganglig och forbattrad kollektivtrafik i takt med
att Umea kommun vaxer.

e Cykeltrafikprogram (2018). Programmets mal ar att 6ka andelen resor som
gors med cykel samt att trafiksakerheten for cyklister ska forbattras.

e NOA (2018). Rad och anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats for
avfallshamtning av alla avfallsslag som uppkommer i hushallen. Dessa
sakerstdller att avfallshanteringen ska kunna hanteras med framkomlighet for
hamtningsfordon och hamtningspersonal.

e Parkeringsnorm (2018). Genom parkeringsnorm anger kommunen det lagsta
antal parkeringsplatser som ska tillforas fastigheten vid ny- och tillbyggnad av
bostdder, verksamheter samt vid andrad anvdandning. Parkeringsbehovet ska
tillgodoses pa ett hallbart och godtagbart satt samt bidra till att framja
minskat bilanvandande.

e Dagvattenprogram (2022). Umea kommuns dagvattenprogram slar fast hur
dagvattnet ska hanteras i takt med kommunens fortsatta tillvaxt, utan att
medborgare och omgivande miljo ska paverkas negativt.

Regionala och mellankommunala intressen

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar
ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som
omraden som ar viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestimmelserna om
riksintressen finns i 3—4 kapitlen miljobalken (MB).
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Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga om
influensomrade med hansyn till flyghinder. Med influensomrade avses det omrade
dar hoga anlaggningar sasom vindkraftverk, master, torn och andra byggnader (dven
ventilationshuvar, master, hisstoppar pa byggnader etc.) kan innebara fysiska hinder
for luftfarten. For att sakerstalla att tillkommande bebyggelse inte riskerar att
generera en negativ inverkan pa flygplatsens horisontella hindersyta regleras en
hogsta totalh6jd om 55,5 meter dver angivet nollplan [hi] och hégsta byggnadshojd
till 12 respektive 8,5 meter, [h2] och [hs].

Om detaljplanen mojliggdr en bebyggelse med en totalhdjd som innebar att
hinderytan 6verstigs nar byggkranar stalls upp ska byggherren, innan byggstart,
kontakta flygplatsens flygsakerhetskoordinator fér samordning.

Hushallningsbestammelser

Hushallningsbestammelser ar grundlaggande bestammelser som styr hur den fysiska
planeringen ska tillvarata mark- och vattenomraden som utgor allmanna intressen,
antingen utifran dess nuvarande anvandning eller potentiella framtida anvandning.
Dessa omraden ska sa langt som majligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
skada de utpekade intressena. Exempel pa anvandningsomraden som skyddas av
hushallningsbestammelserna ar rennaring, yrkesfiske, mark och vatten av betydelse
for natur, kultur och friluftsliv samt behov och nédrhet av groénomraden i tatorter,
skogsbruk och jordbruk. Viktigt for att alla dessa typer av anvandningarna ska
skyddas av hushallningsbestammelserna ar att dess bevarande och nyttjande ska
vara intressant ur allman synpunkt.

Ekologiskt sarskilt kinsliga omraden

Planomradet omfattas inte av nagot ekologiskt kansligt omrade. Narmsta omrade
som ar skyddsvart utifran ekologisk kdnslighet ligger 6ster om Nydalasjon, drygt tva
kilometer fran planomradet.

Miljomal
Syftet med de 16 miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150) &r att till nasta generation

[amna Over ett samhalle dar de stora miljoproblemen i Sverige ar |6sta. Detta ska ske
utan att orsaka dkade miljo- och halsoproblem utanfor Sveriges granser.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet for att uppna de
svenska miljomalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, naringsliv, frivilliga
organisationer och andra aktorer for att miljomalen ska fa genomslag i lanet och
miljon ska bli battre. Lansstyrelsen féljer ocksa upp hur miljdarbetet gar. Aktuellt lage
gar att lasa pa miljomalsportalen (www.miljomal.nu).
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Vasterbottens lan miljomal (2014 - 2020) motsvarar i stort de nationella
miljokvalitetsmalen med preciseringar, férutom etappmalen om utslapp av
vaxthusgaser. De har anpassats regionalt med ett 6vergripande utslappsmal samt sex
sektorsspecifika utslappsmal for samhallssektorerna transporter, energiférsorjning,
industriprocesser, jordbruket, arbetsmaskiner samt avfall och avlopp.

Tabell 1. Sveriges 16 miljémal. Kélla: Sveriges miljémal.

1 INGEN 3 HALSAOCH GOD UTBILDNING
FATTIGDOM VALBEFINNANDE FORALLA

s

ANSTANDIGA HALLBAR INDUSTRI, 10 MINSKAD

ARBETSVILLKOR INNOVATIONER OCH OJAMLIKHET
OCHEKONOMISK INFRASTRUKTUR -
TILLVAXT

f/ (=)

13 BEKAMPA KLIMAT- 1 4 HAV OCHMARINA 15 EKDSYSTEM OCH 16 FREOLIGA OCH
FORANDRINGARNA RESURSER BIOLOGISK [T
MANGFALD SAMHALLEN

(14

~ 0
- :
] —_
| —— L
 —

17 GENOMFORANDE
OCH GLOBALT
PARTNERSKAP

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett
amne i luft, mark, eller vatten) men kan daven beskrivas i ord. Normen ska avspegla
den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet, men tar
vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska utformas. Ett genomforande av en
detaljplan far inte medféra att en norm 6vertrads.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag
MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i
vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341)
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far éverskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477).
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Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid
och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.
Luftkvalitetsproblem i svenska stader i relation till normer ar framst kopplat till
trafiken och da i form av kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10).

| delar av centrala Umea Overskrids gransvardena for luftfororeningar (kvavedioxid).
Kommunen arbetar darfor med ett dtgardsprogram for att uppfylla normen, med
syftet att uppfylla miljokvalitetsnormen som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Detaljplanen majliggdr en ny idrottshall i anslutning till befintlig verksamhet for
Sprakskolan. Den trafikbkning som kan komma av detaljplanens genomférande
beddms vara sma och av liten betydelse for MKN for luft.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Vattenmyndigheterna har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv
for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag och
kustvatten har delats in i vattenforekomster for vilka bedomning har skett vilken
ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stélls for
att kunna uppratthalla och forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Inget av distriktets vatten
uppnar god kemisk status till foljd av storskalig och langvaga spridning av kvicksilver
och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands bland annat som flamskyddsmedel),
vilka sprids till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag med mera. Bortsett fran
dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god
kemisk status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).
Vattenkvaliteten ar 6ver lag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

* Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktionen
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar
den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

 Lackage av metaller och sura @mnen fran sulfidjordar i kustomraden, beroende
av bland annat bearbetning och dikning.

* Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i
marken.

 Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

» Vattentakter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. | Bottenvikens vattendistrikt
ar det bara drygt 10 % av de allmanna vattentdkterna som har fullgott skydd.

Ett genomforande av en detaljplan far inte medféra att statusen forsamras for nagon
av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).
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Detaljplaneomradet avvattnas mot Sandb&cken och vidare till Umealven. Umealven
klassas enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) som en vattenférekomst.
Sandbdcken klassas enligt VISS som ”6vrigt vatten”, vilket betyder att vattendraget ar

for litet for att klassas som en vattenforekomst. Darfor saknas uppgifter om

Sandbéackens status. Nuvarande status och MKN for berord vattenférekomst
redovisas i tabell nedan (www.viss.lansstyrelsen.se, 2021-05-26).

Tabell 1 visar nuvarande status och MKN fér berérd vattenférekomst. Tabellen dr senast uppdaterad av
Ldnsstyrelsen 2021-05-26

Vattenfore- EU-CD Ekologisk Kemisk MKN MKN Kemisk Miljéproblem
komst status/ status Ekologisk status
potential status
Umeilven SE708510- | Mattlig Uppnar God God kemisk Férorenade
760630 ej god ekologisk ytvattenstatus | omrdden,
status med undantag | transport och
2033 av infrastruktur
kvicksilver/kvi | samt
cksilverforenin | atmosfdrisk
gar och deposition av
bromerad bromerad
difenyleter. difenyleter
och
kvicksilver/
kvicksilverfére
ningar.

Inom och i anslutning till detaljplaneomrddet finns ingen grundvattenférekomst eller évrigt vatten
registrerat i VISS*.
* VISS dr en databas som utvecklats av Vattenmyndigheterna och Lénsstyrelserna i samverkan med
Havs- och vattenmyndigheten. VISS innehdller information om Sveriges storre sjéar, vattendrag,
grundvatten och kustvatten.

Umeadlven ar en utpekad vattenférekomst med fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6). Genomférandet av detaljplanen
beddms inte namnvart paverka mojligheten att vattenférekomsten (EU ID: SEFI1004)
ska uppna god ekologisk status eller god kemisk status.

MKN for fisk- och musselvatten

Umealvens mynning till Vannas (30 km) ar en utpekad vattenférekomst med fisk-
eller musselvatten enligt Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6).

Vattenférekomsten beddms inte beréras av detaljplanens genomfdrande.

Miljokvalitetsnorm for buller

Miljokvalitetsnorm for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes i
svensk lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt férordningen
ska omgivningsbuller kartlaggas och atgardsprogram upprattas for vagar och
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jarnvagar inom kommuner med fler an 100 000 invanare eller fran vagar med en
trafiktathet pa mer an tre miljoner fordon per ar. | Vasterbotten &r det endast Umea
kommun som omfattas av bestimmelserna. Till atgardsprogrammet ska strategiska
bullerkartor tas fram som visar bullersituationen under det ndrmast féregaende
kalenderaret. Med férordningen infordes en MKN for buller. Malet ar att strava efter
att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa.

Detaljplanen mojliggor ny idrottshall som kan komma att nyttjas for
foreningsverksamhet. Darmed kan viss trafikokning till planomradet ske vid ett
genomférande. Detaljplanen bedéms endast medfdra en marginell 6kning av buller.
Darmed beddms inte MKN for buller paverkas pa ett satt att de riskerar att
overskridas.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Undersokning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Detaljplanen ska
genomga en undersokning enligt 6 kap. miljébalken och
miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller
emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om undersékningen resulterar i
att en betydande miljépaverkan kan antas ska detaljplanen utredas i en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens bedémning av
den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa. Det som framkommer i
en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med
planprocessen.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas innebara
en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats. Behovsbedomningen
grundas pa bifogad genomgang av planens miljopaverkan. Genomgangen visar ingen
anledning att anta att det finns risk for betydande miljopaverkan. Vid
sammanvagning av faktorer med risk for inverkan bedéms inverkan inte heller vara
jamforbar med betydande miljopaverkan.

* Det finns inte anledning att anta att planen medfor paverkan pa riksintresse.

* Det finns inte anledning att anta att planen medfor betydande paverkan pa
Natura 2000-omrade.

* Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm
kommer att dverskridas.

* Det finns inte anledning att anta att planen aventyrar eller hindrar uppfyllande
av kvalitetskraven for nagon vattenférekomst.
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Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 5 maj till den 6 juni
ar 2023.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen anger dven att den
planerade byggnationen faller inom fornlamningsomradet for de fornlamningar som
ar placerade pa skolans omrade. Innan atgarder kan foretas kravs tillstand enligt
kulturmiljolagen (SFS 1988:950) for ingrepp i fornlamning. Tillstandet kan komma att
villkoras med arkeologiska atgarder.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning
mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna
och darefter férandringar och konsekvenser till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Mark- och vattenforhallanden

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i Olofsdal. Direkt vaster om planomradet ligger Istidsgatan. Inom
planomradet finns verksamheterna Sprakskolan och Sprakférskolan. Vaster om
Istidsgatan, pa fastighet Stadsliden 6:2, fanns tidigare verksamheter. Fastigheten
bestar idag huvudsakligen av [amningar av asfaltsytor, buskage, och vildvuxen
grasvegetation med l6vskog och en tradrida mot Istidsgatan. Fastigheten har ett
positivt planbesked for bostadsbebyggelse, forskoleverksamhet och sarskilda
boenden for dldre (BN-2014/01066). Idag kantas gaturummet ldngs med Istidsgatan
av naturmark och éppenmark. Istidsgatan kommer i denna del att fa en mer
stadsmassig utformning i och med genomférandet av detaljplanen for Stadsliden 6:2.

Planomradet omges av bostadsomraden i form av flerbostadshus i norr, 6st och
soder. Bostadsomradena utgors av punkt- och lamellhus och varierar i alder fran
1990-talet och fram till nutid. Byggnaderna ar generellt hoga eller Ianga. Fasaderna
varierar i farg och material. Fargskalan varierar mellan olika nyanser av gult, orange,
rott, gratt och vitt. Aldre bebyggelse har generellt ljusare toner medan nyare
bebyggelse har starkare farger. Fasadmaterial varierar mellan tegel, plat och tra.
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Figur 6. Snedbild som visar planomréadet med Spréakskolan, Sprakférskolan och skolgdrden i férhdllande till
omkringliggande bebyggelse. Grd skraffering i vdst visar ungefdrligt omrade for pdgaende planarbete for
Stadsliden 6:2.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen bekraftar i huvudsak den mojliga byggratt som finns i gdllande
detaljplan i de Ostra delarna av planomradet. | de vastra delarna av planomradet
mojliggor detaljplanen en ny idrottshall. Detaljplanen styr placeringen till ett vastligt
lage, men reglerar inte var i det vastra laget idrottshallen ska placeras. | huvudsak
mojliggors darfor for placering i norr och en placering i séder.

Vid den norra placeringen (Figur 7) kommer en del av den nuvarande skogen att
ersattas med byggnad. Byggnadens volym kommer da kunna spegla byggnaderna pa
vastra sidan av Istidsgatan som kan komma att byggas i och med genomférandet av
detaljplanen for Stadsliden 6:2.

Om byggnad placeras i soder (Figur 8) kommer sikten mot skolan att skymmas fran
Istidsgatan. Vidare kommer del av skolgarden som ar anlagd att paverkas och tas i
ansprak. Om den sddra placeringen nyttjas kommer fotbollsplanen behoéva flyttas
och anlaggas vid skolgardens norra del, vilket ersatter del av den nuvarande skogen.
Mitt emot tillkommande byggnad, pa vastra sidan Istidsgatan, kommer det vid den
sodra lokaliseringen enligt samradshandlingarna till detaljplan for Stadsliden 6:2 att
finnas en park.
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Figur 7. Bildkollage som visar placering av idrottshall mot Istidsgatan i planomradets norra del samt urklipp fragn
Detaljplan fér Stadsliden 6:2, samradshandling 2023. Kdlla: White.
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Figur 8. Bildkollage som visar placering av idrottshall mot Istidsgatan i planomrddets sédra del samt urklipp fran
Detaljplan fér Stadsliden 6:2, samrddshandling 2023. Kdlla: White.

| syfte att samspela med den framtida mer stadsmassiga utformningen av Istidsgatan
ar det av vikt att idrottshallen ges en tydlig entré mot Istidsgatan. Vidare ar det
viktigt att idrottshallens entré dven vander sig inat skolgarden. Byggnaden bor darfor
utformas med entré eller entréer som gestaltas pa ett satt sa att de moter bade
Istidsgatan och skolgarden. Se exempel i figur 9, 10 och 11 nedan.
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| syfte att ny bebyggelse ska samspela med befintlig stadsbild och kommande
bebyggelse vaster om Istidsgatan i den nya detaljplanen for Stadsliden 6:2 m.fl.
regleras totalhdjden pa Idrottshallen till max 55,5 meter over angivet nollplan [hi].

Figur 9. Vy mot idrottshallens éstra fasad och entré som angérs fran skolgdrden. (Bilden visar placering av
idrottshall i planomrddets nordvdstra del). Kdlla: White.

Figur 10. Vy mot idrottshallens véstra fasad och entré som ang6rs fran Istidsgatan. (Bilden visar placering av
idrottshall i planomradets nordvdstra del). Kélla: White.
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Figur 11. Vy mot idrottshallens vdstra fasad och entrén som angérs fran gdng- och cykelstrdket ldngs Istidsgatan.
(Bilden visar placering av idrottshall i planomrddets nordvdstra del). Kalla: White

Gronstruktur och rekreation

Planomradet ligger i ndrheten av rekreationsomradena Nydalasjon och
Mariehemsdngarna/Stadsliden. Vaster om Istidsgatan ar en ny detaljplan under
framtagande. Den mojliggor for bland annat bostdder och storre ytor for natur och
park. Omradet vaster om Istidsgatan bestar delvis av skog utan direkt
rekreationsvarde. | omradet finns en dagvattendamm. Inom naturomradet i den nya
detaljplanen for Stadsliden 6:2 dr ambitionen att bevara natur med hogt
rekreationsvarde, bevara dammen och den grona korridoren samt att anlagga en ny
stadsdelspark.

Inom aktuellt planomrade finns skola och forskola med tillhérande skolgard.
Skolgdrden utgors av bade naturmark och iordningstallda lekytor med battre
tillganglighet. Den mer iordningsstallda ytan varierar mellan grasbekladd, asfalterad
och grusbelagd. Har finns bland annat lekstallningar, gungor och fotbollsplan (Figur
12).
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Figur 12. Del av skolgdrden med iordningstdllda lekmiljGer, till viinster: den norra delen av planomrddet, till hger:
den sddra delen.

Naturomradet utgoérs av en skogsdunge med sluttande mark mot Istidsgatan i vast
(Figur 13 och 14). Inom skogsdungen finns dven fornlamningar, se avsnitt
Fornlémningar, som utgors av en stérre hog stenar. Fornlamningen skapar en mindre
hojd for barnen att leka vid och klattra pa. Skogsdungens vaxtlighet skapar ett
insynsskydd fran Istidsgatan mot den 6ppna, iordningsstallda skolytan.

Figur 13. Del av skolgdrden. Vy mot nordvdst.
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Figur 14. Skogsdungens viéxtlighet avskdrmar den éppna skolytan frdn GC-vdgen vid Istidsgatan.

Foérandringar och konsekvenser

En del av skolgarden kommer att forsvinna vid en exploatering av den byggratt som
ny detaljplan medger. Beroende pa lokalisering kan del av skogen férsvinna. Da syftet
ar att mojliggora for en idrottshall kommer ytan delvis fortsatt kunna anvandas for
lek och motion, men inte fritt och sjalvstandigt av barnen i samma grad som i
dagslaget, och kan inte raknas in som en del av friytan.

Geotekniska forhallanden

Omrédet omfattas av en dversiktlig undersdkning fran 19653, undersdkningen anger
att marken bestar av blockrik mordan med ungefar en meter till grundvatten. Nagon
ytterligare geoteknisk utredning beddéms inte kravas i samband med denna

planlaggning.

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planomradet.
Planerad verksamhet avser inte miljofarligverksamhet och antas darmed inte
medfora fororeningar.

3 Qversiktlig undersékning fran 1965
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Foérandringar och konsekvenser
Ingen paverkan kopplat till fororeningar vantas uppkomma till féljd av ett
genomférande av detaljplanen.

Grundvatten

Detaljplanen paverkar ingen grundvattenforekomst.

Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom
planomradet eller dess narhet.

Fornlamningar

Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Inom planomradet
finns det utpekade fornldmningar (Figur 15) i form av tva gravrésen (RAA nr Umed
stad 16:1-2) och ett boplatsomrade/en skirvstenshdg (RAA Umead stad 16:3).
Tidigare fanns ytterligare en skirvstenshég, RAA Ume3 stad 16:4, denna togs bort i
samband med planlaggning av gallande detaljplan.
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Figur 15. Ungefdrlig illustration som visar fornminnen inom planomrddet i férhéllande till anvéndningsgréns.
Vister om anvidndningsgrdns méjliggérs for ny idrottshall. Kdlla: Riksantikvariedmbetet/Fornsék
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Det ena réset (RAA Umea stad 16:1) dr 16 meter i diameter och 0,4—1 meter hog
med en grop pa 3,5 meter i diameter i mitten. Det andra roset (16:2) 4r 11-12 meter
i diameter och 0,3—-1 meter hog med en grop pa 8 meter i diameter i mitten. Bada ar
delvis 6vermossade. Fornlamningarna aterstalldes/rekonstruerades pa 1910-talet,
det ar dock troligt att résena andrat storlek och utseende genom tiderna da denna
typ av lamning garna anvénts som stentdkt?.

Under 1988 och 1990 utférdes seminariegravningar av Umea universitet i omradet®. |
skirvstenshégen RAA Ume3 stad 16:3 patraffades bland annat tre sideskorn av

korn (tva av kornen utgjordes av naket korn), som daterades till ca 1270-820 f.Kr. |
samband med seminariegravningarna patraffades branda ben, huvudsakligen fran sal
men dven fran far/get, samt avslag av kvarts, kvartsit, flinta och tuffit. Denna lokal ar
den enda med kdnda skarvstenshogar i Vasterbotten.

| samband men anldggandet av skolgarden genomférdes 2014 en arkeologisk
undersdkning av boplatsomradet®. Fyndmaterialet fran utredningsomradet bestod
framst av avslag i kvarts, kvartsit, vulkanit och flinta, men dven branda ben, ett
forarbete i kvartsit, ett mojligt avslag, ett stycke kvarts, en gevarskula och en
Samarinflaska i glas patraffades. Resultatet fran den arkeologiska utredningen visade
att fornlamningsomradet utgor ytterkanten av en forhistorisk boplats. Boplatsen lag
sannolikt pa den plats dar Sprakskolan ligger idag och troligen férsvann delar av
boplatsomradet redan pa 1960/1970-talen da omradet bebyggdes.

Figur 16. Del av fornldmningen sett frdn plangrdns i nordvidst.

4 Arkeologisk utredning samt slutundersékning, arkeologisk rapport av Vésterbottens museum. Dnr
189/14 (Vasterbottens museums diarie)
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Férandringar och konsekvenser

Fornlamningen skyddas i detaljplanen genom att marken prickas och ges
bestammelsen "Marken far inte férses med byggnad”. Fornlamningen &r skyddad
enligt Kulturmiljolagen 1988:950.

De undersokningar av fornlamningar som tagits fram till den nu géllande
detaljplanen anses som tillrackligt underlag dven i denna planprocess. Om ytterligare
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till lansstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Bostdader

| direkt anslutning till planomradets norra del finns tva flerbostadshus i atta vaningar.
Fasaderna ar utformade med vitt och rott tegel och har inglasade balkonger.

Soder om planomradet finns ett bostadsomrade fran 1990-talet. Har finns punkthus
och lamellhus i vinkel. Fasaderna har toner av orange, gul och terrakotta med
byggnadskroppar i varierande djup. Byggnaderna ar uppforda i mellan tre och fem
vaningar. Tak pa lagre byggnader, som carport och entréer ar i gron plat medan de
hogre byggnaderna har tegelplattor. Mellan byggnaderna finns gronytor och
lekparker.

Lagenheterna i bostadsomradet 6ster om planomradet &r nyare. Inflyttning skedde i
slutet av 2019. Bebyggelsen bestar av lamellhus i tegel med olika fasadfarger i gratt,
gult och rott. Byggnaderna har inglasade balkonger och garage i bottenplan.

Férandringar och konsekvenser

Ny byggratt, som mojliggor idrottshall, lokaliseras till planomradets vastra del.
Skuggstudie har genomforts som visar tva alternativa lokaliseringar av ny idrottshall,
en mot séder och en mot norr. Den norra placeringen, jamfort med sen sédra, ligger
narmast befintlig bebyggelse. Skuggstudien visar att inga befintliga byggnader
kommer att beskuggas av den foreslagna huskroppen, se illustrationer under
rubriken ljusférhdllanden. Den nya detaljplanen genererar inte nagra forandringar
eller konsekvenser for omkringliggande bostader.

Verksamheter och andra anlaggningar

Gallande detaljplan for omradet mojliggdr kontor. Dessa byggratter nyttjas inte idag.

Foérandringar och konsekvenser
Ny detaljplan maojliggor for kontor och skola i de dstra och sydéstra delarna av
planomradet. Detta mojliggor etablering av kontorsverksamhet i hela eller delar av
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byggratt. Ny detaljplan bekraftar gallande detaljplan i detta avseende. Syftet ar att
genom en flexibel detaljplan tillgodose dven eventuella framtida behov av
kontorsplatser i omradet. Anvandningarna bedoms fungera val ihop. Om det uppstar
en situation dar det inte finns tillrackligt med yta for friyta och angoring, som
exempelvis parkeringar, ska friytan prioriteras enligt PBL 2010:900 8 kap. 9§.

Service

Gruppbostdder och dldreboende finns inom angrdansande bostadsomraden.
Kommersiell service finns i form av livsmedelsbutik, apotek, snabbmatsrestaurang,
gym och frisér inom 300 meter franplanomradet.

Inom planomradet finns Sprakskolan och Sprakforskolan. Sprakforskolan ligger i en
hornbyggnad i planomradet sydostra del och ar uppford i tva till tre vaningar.
Sprakskolan bestar av en langre byggnad i planomradets 6stra del. Sprakskolan
huserar i en byggnad uppford i tva vaningar.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen majliggor fortsatt skolverksamhet inom planomradet. | de dstra delarna
bekraftar ny detaljplan gallande detaljplan och mojliggor aven fortsatt skola. | de
vastra delarna majliggors idrottshall. Idrottshallen blir ett komplement till den
befintliga skolverksamheten, men kan dven komma att nyttjas av foreningslivet.

Social miljo

Friytor

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet,
ska det enligt 8 kap. plan- och bygglagen inom fastigheten eller i ndrheten av den
finnas tillrackligt stor friyta, det vill saga utemiljoer som ar lampliga for lek och
utevistelse. | friytan inrdknas inte ytor avsedda fér byggnader eller
trafikanlaggningar, exempelvis cykel- och bilparkering eller angoringsvag.
Takterrasser har begransad tillganglighet och betraktas darfér som kompletterande
ytor och kan darmed bara delvis inga i friytan. Om det inte finns tillrdckliga
utrymmen att ordna bade friyta och parkering ska friyta anordnas i forsta hand.
Friytan bor kdnnetecknas av varierande terréang- och vegetationsforhallanden, goda
sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Vid placering och
anordnande av friytan bor det sarskilt beaktas friytans tillganglighet, sakerhet och
forutsattningarna for att friytan kan anvandas till lek, rekreation samt fysisk och
pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan ar avsedd for.
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Boverket rekommenderar 40 m?friyta per barn i férskola och 30 m?fér barn i
grundskolan. Darutover rekommenderas det i vagledningen att den totala friytan pa
en skolgard helst bor 6verstiga 3000 m?.

Friyta i gdllande detaljplan
Gallande detaljplan sakerstéller friytor pa cirka 7700m?.

Friyta nulage

Gallande detaljplans byggratt ar ej fullt nyttjad i dagsldget. Den faktiska befintliga
totala friytan for bade grundskolan och férskolan &r cirka 11600 m?2. Skolgdrden &r
delvis separerad mellan grundskoleverksamheten och forskoleverksamheten.

Foérandringar och konsekvenser

Ny detaljplan mojliggér 4350m? BTA inom omrade i dster. Vidare mojliggérs 150 m?
BYA komplementbyggnader inom korsmark samt 1500 m? BYA for idrottshall i véaster.
Mangden friyta beror dels p& huruvida de méjliga 4350m? byggs ut i ett eller flera
plan. Vidare beror det pa vilken férdelning mellan anvandningarna S - Skola och K -
Kontor som nyttjas pa denna yta. | dagslaget samnyttjas delar av skolgarden mellan
grundskola och forskola. Majligheterna till samnyttjande beror pa hur skolgarden
utformas. Detta ar inget som regleras i detaljplanen. Detaljplanen skyddar friytan
genom korsmark och prickad mark. En stor andel friyta ar darfér garanterade genom
detaljplan. Baserat pa ovanstdende ar en exakt berakning for mangden friyta per
barn svar att aterge.

Enligt 6versiktsplanen kan det utifran en helhetssyn pa tillgdngliga fri- och gronytor i
naromradet finnas mojligheter for en flexibel tillampning av friyta. Omrade vaster om
Istidsgatan ar i dag ett omrade med stora friytor. | den detaljplaneprocess som pagar
for detaljplan vaster om Istidsgatan planeras kvalitativa gronytor. Gronytorna vaster
om Istidsgatan bedéms saledes kunna utgora en kompletterande friyta oavsett om
ny detaljplan vaster om Istidsgatan vinner laga kraft och genomfors eller e;j.

Den tillkommande byggratten i vaster syftar till att mojliggora en idrottshall for att
skapa en bra skolmiljo dar barnen tryggt kan ta sig till idrottshallen. En idrottshall har
en begransad tillganglighet vilket gor att barnen inte sjalvstandigt kan nyttja den, och
raknas darfor per definition inte som friyta. Daremot mojliggor den for lek och
rorelse for barnen aret om. Sammantaget bedoms friytan efter ett genomférande av
detaljplanen baserat pa utgangspunkterna ovan som tillracklig.

Barnperspektiv

Barn och unga under 18 ar utgor en femtedel av Sveriges befolkning. De har inte
rostratt, inte korkort och ar beroende av vuxnas engagemang och arbete for att
deras livsvillkor ska bli sa bra som majligt. Hur vi planerar, utformar och forvaltar den
byggda miljon har stor betydelse for barns och ungas livsmiljoer. Sedan den 1 januari
2020 ar barnkonventionen svensk lag. Det 6kar behovet av fokus pa arbetet med
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barns rattigheter i fysisk planering och stadsutveckling. Enligt barnkonventionen ar
barn sjalvstandiga individer och de ska ges maojlighet att medverka och fa sina behov
tillgodosedda i den fysiska planeringen. Att miljéer och lampliga ytor ar tillgangliga,
upplevs trygga och ar av god kvalitet framjar barns utveckling och ar viktiga
komponenter for barns uppvaxt.

Planomradet &r anpassat for befintlig skol- och forskoleverksamhet. Ur ett
barnperspektiv ar planomradet skapat for att ge utrymme och trygghet till barnen.
Trafik avskiljs fran barnen genom att byggnader ar placerade mot Skarvstensgatan
och entréerna mot skolgarden. Barnen kan da roéra sig fritt och tryggt mellan
byggnaderna och utomhusmiljon. Mot Istidsgatan finns ett skogsomrade som
minskar insyn och buller fran vagen. Planomradet kan nds via separerade GC-vagar.

Férandringar och konsekvenser

Barnens perspektiv beaktas i planldggningen genom att detaljplanen mojliggor for en
idrottshall inom skolomradet. Placeringen innebar att barnen tryggt kan réra sig
mellan idrottslektioner och 6vrig verksamhet. Idrottshallen kan komma att nyttjas for
lek och idrott av bade skolverksamheten och féreningslivet, vilket ar positivt for barn
aven utom befintlig skolverksamhet. En del av friytan kommer férsvinna, men en
idrottshall medfor andra kvalitéer till barnen inom skolverksamheten. Idrottshallen
kommer dven att utgora ett skydd mot stérningar fran Istidsgatan. Buller, vind och
insyn kan minska pa skolgarden till foljd av exploateringen. Den sammantagna
avvagningen ar att en idrottshall inom skolomradet &r det basta ur ett barns
perspektiv. Barnen i skolverksamheterna kan med fordel dven inkluderas i
genomforandet av detaljplanen.

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusférhallanden ar en viktig miljoéfaktor i ett dvervagande kallt klimat
och solvarmen ar en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid nybyggnation
stalls krav pa tillgang till dagsljus fér rum eller avskiljbara delar av rum dar ménniskor
vistas mer an tillfalligt.

Planomradet &ar utformat med byggnader vid planomradets Gstra grans och en
skolgard med O6ppna ytor. Det innebar att det finns bra solférhallanden inom
planomradet. Skogsdungen inom skolgarden skapar skugga och utgor en svalkande
plats for barnen.

En skuggstudie har tagits fram for planomradet. En skuggstudie syftar till att bedéma
soltillgangen for utomhusomradena inom planomradet utifran detaljplanen. Var- och
hostdagjamning anvands traditionellt for beddmning av utomhusutrymmen i Sverige.
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Foérandringar och konsekvenser

Skuggstudien har tagits fram utifran féreslagen byggratt. Det ar den maximala
byggratten som illustreras av volymen i skuggstudien. De tidpunkter under aret som
valts ut ar vardagjamning 20 mars, hogsommar 20 juli samt hostdagjamning 23
september. Representativa tidpunkter har valts for att illustrera de tidpunkter som
foreslagen bebyggelse paverkar omkringliggande bebyggelse mest samt tidpunkter
da dven annan befintlig bebyggelse skuggar.

Skuggstudien visar tva alternativa lokaliseringar av ny idrottshall, en mot séder och
en mot norr. Den norra placeringen ar i en befintlig skogsdunge som i dagslaget
bidrar med skugga pa friytan. Skuggor fran byggnaden kan uppkomma pa Istidsgatan
och skogsdungen under var- och héstdagjamningen (Figur 17). Under sommaren ar
skuggorna kortare (Figur 18).

Figur 18. Skuggor under sommarsolstandet, klockan 9.00, 12.00 och 15.00. Placering norr

Den sodra delen av planomradet ar mer 6ppen idag vilket innebér att en storre yta
kommer att skuggas an idag vid en utbyggnad i denna del. Det dr framfor allt pa
eftermiddagen som ny skugga uppstar pa friytan (Figur 19 och Figur 20). Det kommer
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dock fortsatt finnas soliga platser inom friytan under hela dagen. Varken den norra
eller sédra placeringen kommer att skugga nagon befintlig byggnad. Pa grund av de
topologiska forhallandena sa kommer byggnaden att uppforas i suterrang, det vill
saga att fasaden mot skolgarden blir lagre an den mot Istidsgatan. Det innebar att
skuggorna blir langre mot istidsgatan och kortare mot friytan inom skolgarden.

Figur 20. Skuggor under sommarsolstandet, klockan 9.00, 12.00 och 15.00. Placering séder.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Att kdnna sig trygg och kunna roéra sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla
manniskor. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av
manniskor sa langt det 4r mojligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillganglighet
kan, beroende pa vem du ar, finnas i allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda
trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som kan skada tillgangligheten for
vissa for att skapa rum for sa manga som mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvandbara fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Nybyggda entréer ska vara tillgdangliga och
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angoringsavstanden far inte dverstiga 25 meter. Markplaneringen ska utforas sa att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan na malpunkter som
entréer med mera utan problem.

Foérandringar och konsekvenser

Marken inom planomradet sluttar fran skolbyggnaden ner mot Istidsgatan.
Hojdskillnaden ar ungefar 4 meter. Ungefar halva planomradet utgors av anlagd
skolgard. Resterande del av planomradet bestar av en skogsdunge med begrinsad
tillgénglighet for rorelsehindrade. Skogsdungen bidrar till minskad insyn fran GC-
vagen vid Istidsgatan mot verksamheten. Placeras idrottshallen mot planomradets
norra grans kommer en del av skogen att forsvinna. Det kan gora skolgarden mer
overblickbar samtidigt som byggnaden utgor ett insynsskydd fran Istidsgatan.

Idrottshallen, forskolan och skolan ska utformas sa att den moter de krav som stalls
pa tillganglighet. Det géller bade parkeringar, entréer och invandig utformning.
Parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25 meter fran en
tillganglig entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus enligt BBR,
Boverkets byggregler. Skolgardens topografiska variation medfor olika
forutsattningar for att anldgga en entré, men oavsett ska det finnas en entré som
uppfyller tillganglighetskraven. Idrottshallen kan dven komma att nyttjas av
foreningslivet vilket innebar att omradet kan fa mer liv och rorelse utéver
skolverksamhetens 6ppettider. Placeringen av idrottshallen inom skolgarden
mojliggor aven for att barnen inom skolverksamheten tryggt och sakert kan na
idrottshallen pa egen hand.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag finns i anslutning till planomradet langst Istidsgatan. GC-vagen ar
separerad fran gatan och ingar i det prioriterade huvudstraket. Snérojning sker enligt
kommunens prioriteringsordning (Figur 21). Prio 1 straken snordjs férst och har
darfor bast framkomlighet. Darefter snorojs prio 2 straken.
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Figur 21. Prioriteringsordning vid snéréjning av GC-vdg.

Foérandringar och konsekvenser
Gang- och cykelvagarna kommer att finnas kvar i samma lage aven efter detaljplanen
genomforts. Placeras idrottshallen mot norr kan en ny angéringsvag mot Istidsgatan
vara nodvandig for inlastning och for att skapa en parkeringsplats for
rorelsehindrade. Den nya infarten kommer att korsa prio 1 gang- och cykelvagen vid
Istidsgatan (turkos linje, Figur 22). Placeras idrottshallen mot séder kan en ny infart
behovas fran Istidsgatan i soder vilket innebar att prio 2 gang- och cykelvagen
kommer att korsas. Med hansyn till trafiksakerhetsskal regleras i planen att endast
en in- och utfart far anldggas mot Istidsgatan [j]. For att mojliggora drift av gang- och
cykelvdag samt att inte forsamra sikten negativt for gang- och cykeltrafikanter ska
byggnad placeras minst 2,5 meter fran fastighetsgrans [p].

ki - ’ W

____________
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A

Figur 22. Placering av parkering fér rérelsehindrade i turkost. Alternativ norr till vénster, alternativ s6der till héger.
Kdlla: White.
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Kollektivtrafik

Planomradet kan nas via buss. Narmaste busshallplats, Istidsgatan, ligger inom 100
meter fran planomradet. Linje 2 trafikerar hallplatsen och har en hog turtathet.
Bussar passerar 4 ganger i timmen mellan 7 och 19 under vardagar.

Foérandringar och konsekvenser

Narheten till busshallplats underlattar for besékande till planomradet att resa
kollektivt och miljovanligt. Om den nya idrottshallen anvands utéver
skolverksamheten kan det medfora en viss 6kning av kollektivtrafikresorna till och
fran planomradet. Detaljplanen medfor ingen forandring av kollektivtrafiken.

Fordonstrafik

Istidsgatan utgor huvudgata vid planomradet och avslutas vid en vandplan. Fran
Istidsgatan grenar sig mindre gator till bostadsbebyggelsen pa Nydalahéjd och
Olofsdal. Istidgatan har en skyltad hastighet om 40 km/h. | planomradets 6stra del
finns Skarvstensgatan som hanterar all angoring till planomradet. Istidsgatan ar
kommunal gata. Skarvstensgatan ar kommunal i sin 6st-vastliga stracka. | sin nord-
sydliga strackning, dar angoring sker, ligger Skarvstensgatan pa kvartersmark.

Foérandringar och konsekvenser

Trafikflodet forvantas inte 6ka namnvart till foljd av detaljplanen. Om idrottshallen
anvands av foreningslivet kan det medfora fler hamtningar och lamningar vid
planomradet under tider pa dygnet da skolverksamheten inte ar i gang. Den
befintliga angdringsytan vid Skarvstensgatan dster om befintliga skolbyggnader som
idag nyttjas for skolverksamheten kommer att kunna anvandas for detta. Ny in- och
utfart kan vara ndédvandigt for att tillskapa en parkering for rérelsehindrade samt
inlastning till idrottshallen, se avsnitt ”“Gang- och cykeltrafik”. Endast en in- och utfart
far anlaggas mot Istidsgatan ur trafiksdkerhetssynpunkt, vilket regleras med [j].

Parkering, varumottagning och angoring

Skolomradet angors idag fran Skarvstensgatan av tva in- och utfarter, en i norr och
en i syd. | anslutning till infarterna finns plats for ett 40-tal markparkeringar och ett
antal sneda parkeringar samt handikapparkering. Vid parkeringsplatserna finns aven
varumottagning och entré till skolgardarna.

Férandringar och konsekvenser

Endast en korbar forbindelse far anldggas mot Istidsgatan [j]. Under skolans
Oppettider kommer idrottshallen att nyttjas av barnen i verksamheten, vilket innebar
att det inte kravs ytterligare parkeringar an de befintliga for skolverksamheten.
Under kvallar och helger nar skolan ar stangd kan idrottshallen nyttjas av
foreningslivet. Det ar da mojligt att anvanda skolans befintliga parkeringar till
hamtning och lamning av barn. Ytterligare cykelparkeringar bor anlaggas i direkt
anslutning till idrottshallen i narhet till gdng- och cykelvagen for att underldtta och
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uppmuntra till hallbart resande. Placeras idrottshallen mot norr kan en ny
angoringsvag mot Istidsgatan vara nddvandig for inlastning och for att skapa en
parkeringsplats for rérelsehindrade. Placeras idrottshallen mot s6der kan en ny infart

behovas fran Istidsgatan i soder

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvamning och skyfall

Vid ett par mindre punkter finns risk for staende vatten upp till max 30 cm vid ett
100-arsregn (Figur 23). Pa grund av storleken och djupet pa Idgpunkterna bedéms de
inte utgora risk for 6versvamning.
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Figur 23. Skyfallsprognos vid ett 100-Grsregn.

Risk for ras, skred och erosion
Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i

dess narhet.

Brandsakerhet
Nadrmaste brandpost finns i planomradets sydvastra del och inom den narliggande
fastigheten Etern 1, omkring 150 meter fran planomradet.

Férandringar och konsekvenser
Detaljplanen medfér ingen forandring gallande brandposter.
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Transportled for farligt gods

Planomradet &r inte beldget inom paverkansomrade for transportled for farligt gods.

Elektromagnetiska falt

Inga elektromagnetiska falt finns i narheten av planomradet. Detaljplanen bedéms
darmed inte krdva att nagra atgarder vidtas.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i
huset och skapa en ohdlsosam inomhusmiljo. Eftersom férhdjda radonhalter
inomhus ar en oldagenhet for manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader.

Enligt kommunal kartering utgor planomradet normalriskomrade for markradon.

Férandringar och konsekvenser
Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som &r karterat som
normalriskomrade kravs ett radonskyddat utférande.

Buller

Buller ar oonskat ljud, vilket ar ett stort folkhdlsoproblem. Nar manniskan utsatts for
buller @r den vanligaste reaktionen en kansla av obehag. Darutéver anses buller
ocksa orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksforandringar
och sdmnstorningar.

Riktlinjerna for buller pa en ny skolgard motsvarar riktlinjerna fér uteplats vid bostad
och anges i tabell 2.

Buller fran vag- och spartrafik
Tabell 2. Riktvdrden fér omgivningsbuller fran vig- och spartrafik vid bostad. Kdlla: Naturvdrdsverket, 2017.
Riktvdrden for buller pa skolgard fran vdg- och spdrtrafik.

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva vid
vid uteplats om uteplats om sadan
sadan anordnas anordnas
De delar av garden som &r 50 dBA 70 dBA

avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet

Ovriga vistelseytor inom 55 dBA 70 dBA
skolgarden
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Pa ny skolas skolgard som exponeras for buller fran vag- eller spartrafik bor den
ekvivalenta bullernivan 50 dBA, raknat som arsmedeldygn, samt maximala ljudnivan
70 dBA, underskridas pa delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet. En malsattning kan vara att 6vriga vistelseytor inom skolgarden har
hogst 55 dBA som ekvivalent niva samt att den maximala nivan 70 dBA Overskrids
maximalt 5 ggr per genomsnittlig maxtimme under den tid som skolgarden nyttjas.

Buller inom planomradet uppkommer fran Istidsgatan och avtar med ett dkat
avstand. Vid GC-vagen utmed Istidsgatan uppnar den ekvivalenta ljudnivan 55-60
dBA. Inom 35 meter fran Istidsgatan har den ekvivalenta bullernivan sjunkit till max
50 dBA. Max ljudniva underskrider 70 dBA efter ca 40 meter fran Istidsgatan.
Bullernivaerna pa delar av skolgarden kan dven komma att minska efter att
idrottshallen byggts, da denna daven kommer utgora en bullerbarriar mellan
skolbyggnaderna och Istidsgatan.

Flygbuller

Buller fran flygplatser bor inte 6verskrida riktvardena 55 dBA FBN och 70 dBA
maximal ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid berédkning av bullervirden vid en
bostadsbyggnad ska hdnsyn tas till framtida trafik som har betydelse for
bullersituationen.

Planomradet paverkas inte av flygbuller.

Industri- och verksamhetsbuller

Boverkets allménna rad (2020:2) om omgivningsbuller utomhus fran industriell
verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar samt vagledning
(2020:8) Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan verksamhet med
likartad ljudkaraktdr bor anvandas vid planlaggning for bostadsbebyggelse i omraden
som ar utsatta for industri- eller verksamhetsbuller.

For bostader, skolor, forskolor och vardlokaler galler max 50 dBA ekvivalent ljudniva
under dagtid och langre under nattetid. Utover det bor maximala ljudnivaer om max
55 dBA inte férekomma nattetid (22—06) annat &n vid enstaka tillfallen.

Planomradet berdrs inte av industribuller. Vid planomradet kan max ljudimpulser
fran skjutbanorna pa 120 forekomma upp till 55—-60 dBA. Verksamheten inom
planomradet bedrivs inte nattetid.

Férandringar och konsekvenser

Enligt kommunal kartering ar planomradet utsatt for bullernivaer som med marginal
understiger gallande riktvarden, varfor nagon bullerutredning inte utforts. Inte heller
beddms tillkommande bebyggelse, tillsammans med framtida trafikdkning generellt i
sambhallet, alstra trafikbuller i sddan omfattning att bullerutredning kan anses
nodvandig.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrdadet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Foérandringar och konsekvenser
Detaljplanen medfér ingen forandring gallande vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden foértatas och tidigare oexploaterade ytor hardgérs
minskar majligheterna till naturlig infiltration i marken vilket medfér att dagvattnet
avleds direkt till ndrliggande vattendrag. Detta staller krav pa en robust och
langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Dagvatten hanteras i forsta hand inom fastigheten. Dagvattnet inom planomradet
avvattnas vasterut via Sandbacken och leder sedan till Umeélven. Avvattningen sker
via dagvattenledningar och 6ppna diken.

Férandringar och konsekvenser

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade fér dagvatten vilket innebar att det
aligger fastighetsagaren att leda dagvatten till angiven férbindelsepunkt som VA-
huvudmannen anger i bygglovsskedet.

Den nya byggratten avsedd for idrottshall ligger i en sluttning fran befintlig
bebyggelse. Byggnaden bor darfor hojdsattas for att minska risk for att vatten
ansamlas vid byggnaden och orsakar skada vid eventuellt hogt dagvattenfldde.
Genom att exempelvis behalla en stor del av skolgarden genomslapplig kan
dagvatten omhandertas inom planomradet for att minska belastningen pa
Sandbacken. En skolgard med stor del naturmark eller annan genomslapplig mark
kan dven utgdra en kvalitet for skolmiljon.

Vid en placering av idrottshallen i s6der ar det viktigt att beakta de
dagvattenforbindelsepunkter som finns i sydvastra hérnet av planomradet. Om
byggnaden placeras och hojdséatts sa att vatten dams kan det orsaka skada pa
byggnaden.

Snohantering

Huvudsakligen hamnar snd inom skolgardarna. Gatorna kring planomradet ar
kommunala och snoréjs av kommunen, Skarvstensgatan ar klassad som prio 2 och
Istidsgatan som prio 1 (Figur 21).
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Férandringar och konsekvenser
Detaljplanen medfor ingen forandring vad géller snéhantering.

El, fiber och tele

Planomradet ar anslutet till befintligt system for el, fiber och tele. Ny bebyggelse som
uppkommer till foljd av planlaggningen bedéms kunna ansluta till det befintliga
systemet.

Férandringar och konsekvenser
Detaljplanen medfér ingen férandring gallande el, fiber och tele.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats fér hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gdllande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska féljas vid
bygglovsprovning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Koérning pa
gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren &r ansvarig for vdagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

Avfall fran planomradet hamtas idag vid Skarvstensgatan dar all angéring och
parkering sker.

Foérandringar och konsekvenser
Avfallshantering bedoms kunna ske i likhet med nuvarande situation.
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Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomforas
pé ett samordnat och dndamaélsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa atgarder
redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas augusti 2024. Den preliminara tidplanen
baseras pa att inga storre forandringen sker under planprocessen samt under
forutsattning att beslutet att anta detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande
kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden,
vilket medfor motsvarande forskjutning av genomférandet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § PBL inte ersattas, andras eller upphavas fére
genomférandetidens utgang om nagon fastighetsagare som berdrs motsatter sig det.
Undantag kan goras om det behovs pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt
som inte har kunnat forutses vid planldaggningen eller inférande av bestammelser om
fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut).

Under genomférandetiden har fastighetsdagare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomférandetiden kan
berdrda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen. Efter
genomférandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphava detaljplanen utan
att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
Detaljplanen fortsatter galla till dess att den dndras eller upphavs.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap for allman plats
Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats.

Huvudmannaskap for vatten, aviopp och dagvatten
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att inga fastighetsindelningsbestammelser behovs for att
detaljplanen ska kunna genomforas.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfér ingen fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggning

Inom detaljplanen finns inga gemensamhetsanlaggningar.

Ledningsratter

Inom detaljplanen finn en ledningsratt, 2480K-2023/112.1. Atkomst till ledningen
sakerstalls i detaljplanen genom markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar samt prickmark — marken far inte forses med byggnadsverk.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

For att anldgga den nya idrottshallen behdver en ny infart anlaggas éver gang-
cykelvagen for att mojliggdra en parkeringsplats for rorelsehindrade och in- och
utlastning. Endast en in- och utfart far anlaggas. Placering regleras inte i detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Kostnader som belastar fastighetsdgare/exploatéren:

e Utbyggnad av infart till planomradet

e Exploateringsersattning som ska medfinansiera investeringar i allmanna
anlaggningar.

e Eventuell kostnad for fastighetsbildningsatgarder, gemensamhetsanlaggning
eller andra rattigheter.

e Eventuell ledningsflytt inom kvartersmarken.

e Eventuell drift av VA och dagvatten

e Ovriga kostnader vid uppférande av byggnad.
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Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen ansvarar fér framtagande av detaljplan.

Intakter
Detaljplanen bekostas av sékande. Detaljplanen medfor inga intakter for kommunen.
Detaljplanen bedoms ekonomiskt genomforbar.

Ekonomiska konsekvenser for ovriga berorda

Fastighetsdgaren bekostar och ansvarar for utbyggnad och underhall inom
kvartersmark.

Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt avtal.

Ersattning och inlosen

Inlésen

Om mark enligt en detaljplan ska anvandas fér annat an enskilt byggande, det vill
saga for ett allmdnt dndamdl, ar kommunen skyldig att pa fastighetsagarens begdran
|6sa in marken. Av forarbetena till plan- och bygglagen framgar att inom begreppet
"kvartersmark for allmént éndamal” ryms exempelvis skola. All verksamhet som har
ett offentligt organ som huvudman inkluderas i uttrycket. Om mark enligt en
detaljplan ska anvdandas for annat dn enskilt byggande, det vill sdga for ett allmant
andamal, ar kommunen skyldig att pa fastighetsagarens begaran l6sa in marken.

Ersattning

Om kommunen i en detaljplan infér en bestimmelse (placering, utformning,
varsamhet, skydd, rivningsforbud) som avses i 4 kap. 8 § 1 p. eller 16 § 3 p. har den
som ager en fastighet som berérs av bestammelsen ratt till ersattning av kommunen
for den skada som bestammelsen medfor. Ratten till ersattning galler dock endast
om bestammelsen innebér att pagaende markanvandning avsevart forsvaras inom
berord del av fastigheten.

| detaljplanen regleras skydd av fornlamningar genom prickad mark. Regleringen
bedoms inte aktualisera nagon ratt till ersattning.
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Planbestimmelse | Motivering Lagstod
Allman platsmark
GATA Gata. Syftet ar att dven fortsatt mojliggora 4kap58§2p
gata langs Istidsgatan. Syftet med att PBL
inkludera omradet i denna detaljplan ar att
skapa radighet 6ver utfartsregleringar till
Istidsgatan.
Kvartersmark
S Skola. Syftet ar att fortsatt mojliggora for 4kap.58§2p
skola och forskola. PBL
S1 Idrottshall. Syftet ar att mojliggora for en ny 4kap.58§2p
idrottshall inom planomradet. PBL
K Kontor. Syftet ar att mojliggora for kontor. 4kap.58§2p
PBL
Egenskapsbestammels
er
Marken far inte forses med byggnad. Syftet 4kap.16 &1
med bestimmelsen &r dels att sikerstélla att | p. PBL
omrade for fornlamning inte forses med
byggnad. Vidare ar syftet att sakerstalla friyta
till skolverksamheten.
Marken far endast férses med 4kap.16§1
B komplementbyggnad samt andra p. PBL
anlaggningar. Syftet ar att sakerstalla friyta
och samtidigt mojliggora for byggnader och
anlaggningar som bidrar till friytans kvalitet.
h1 Hogsta totalhojd ar 55,5 meter dver angivet 4kap.16§1
nollplan. Syftet med att begransa p. PBL
idrottshallen i hojdled &r att den ska ha en
lamplig volym i forhallande till kringliggande
bebyggelse. Samtidigt ar det helt centralt att
idrottshallen ska ha mojlighet att uppforas pa
ett rationellt satt.
h2, hs Hogsta byggnadshdjd. Reglering av 4kap.16 &1
byggnadshdjd syftar till att begransa p. PBL
byggnadernas hojd med hansyn till omgivning
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska | 4 kap. 16 § 1
ledningar. Syftet ar att sakerstalla framkomst | p. PBL

till befintliga underjordiska ledningar.
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p Byggnad ska placeras minst 2,5 meter fran 4kap.16§1
fastighetsgrans. Syftet ar att mojliggora drift p. PBL
av gang- och cykelvag samt att inte forsamra
sikten negativt for gang- och cykeltrafikanter.

j Endast en korbar forbindelse far anordnas 4 kap. 9 § PBL
mot Istidsgatan. Syftet ar att uppratthalla
trafiksdakerheten vid planomradet, men
samtidigt mojliggora for
tillganglighetsanpassad parkering och
inkommande transporter.

e, es Storsta byggnadsarea. Storsta byggnadsarea |4 kap.16§1

reglerar byggnadens markansprak. Syftet p. PBL
med ar att begransa byggratten till férman
for friyta.

e Storsta bruttoarea. Syftet med regleringen ar |4 kap. 16§ 1
att begransa byggratten. p. PBL

Galler hela plankartan | Genomforandetiden &r 10 och borjar gélla 4 kap. 21§

fr.o.m. laga kraft PBL
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