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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan kan
handlaggas med standardforfarande, begransat standardférfarande, utokat
forfarande eller samordnat forfarande. Planprocessen for utokat forfarande beskrivs
nedan.

Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infér samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslds pa kommunens anslagstavla.
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Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda
sakagare och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.
Samradstiden dr minst tre veckor.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tre veckor. Om
detaljplanen antas medfdra betydande miljépaverkan galler minst 30 dagar.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullméktige.
Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomfdrandet av detaljplanen
paborjas.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer dversiktligt. Har redovisas
detaljplanens huvuddrag sdsom anvandning, lagesbestamning, huvudmannaskap och
genomférandetid. Mer ingdende information finns under “Férutsdttningar,
féréndringar och konsekvenser” under berord rubrik.

Planens syfte

Syftet med planen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
industri, verksamheter, detaljhandel, kriminalvard, djursjukvard och drivmedel med
tillhorande infra- och gaturstruktur som ar anpassade till omgivningen. Planen ska
aven tillskapa trafikanslutningar till Norra Kullavagen.

Syftet ar ocksa att sdkerstalla planomradets naturvarden samt ta hansyn till den
grona korridoren for rekreation och artspridning som I6per genom och bredvid
planomradet. Vidare ska detaljplanen dven sakerstalla en godtagbar
dagvattenhantering som inte medfor paverkan pa angransande skyddsomrade for
vattenforsorjning och recipienter.

Syftet ar slutligen att sakerstdlla manniskor halsa och sdakerhet genom att reglera
sakerhetsavstand for magnetiska falt.

Plandata

Planomradet angransar till Klockarbdckens handelsomrade och ligger cirka 6 km
nordvast om centrala Umea. Vagen Norra Kullavagen delar planomradet i tva delar,
Oster och vaster om végen. Storsta delen av planomradet ar belaget 6ster om Norra
Kullavagen, bokstaven A i figur 1 nedan. En mindre del av planomradet ar beldgen
vaster om Norra Kullavagen, benamnt som B i figur 1 nedan.

Stadsdel: Klockarbacken.
Planomradets area: ca 42 ha.
Avstand till Umea centrum, Radhustorget: ca 6 km.

Markagoforhallanden: Planomradet omfattar del av fastigheten Grubbe 9:21, del av
fastigheten Grubbe 15:1, fastigheten Vasterhiske 9:4 alla skiften, fastigheten
Vasterhiske 1:20 alla skiften, del av fastigheten Vasterhiske 1:6, del av fastigheten
Vasterhiske 1:17, del av fastigheten Vasterhiske 9:21, del av Vasterhiske s:4 och hela
fastigheten Vasterhiske 1:35 i Umea kommun. Alla fastigheter ar kommunalt dgda.
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Vattenomrade: Det finns inget vattenomrade inom planomradet. Norr om
planomradet finns Klockarbacken och vattenskyddsomrade (Vindelalvsasen).

Prastsjodiket ligger vaster om planomradet och ansluter till Klockarbacken.

Figur 1. Ortofoto éver aktuellt planomrdde i grén och bla linje.

Planens huvuddrag

Detaljplanen for fastigheterna Grubbe 9:21 m.fl. tas fram for att fortdta omradet
med verksamheter och industrier. Ett genomférande av detaljplanen medfor att
omradet kan exploateras med cirka 26 hektar verksamhetsmark. Detaljplanen
sakerstaller utover detta dven for allmanna behov av gator for angoring till omradet
samt naturstrak for skyddande av naturvarden, spridning av arter, vatmark och
dagvattenhantering.

Detaljplanen beddms vara férenlig med gallande 6versiktsplan eftersom
planomradet framst ar utpekat som verksamhetsomrdde och sakerstéller en utpekad
gronkorridor om &n i nagot modifierad utbredning. Genomforande av detaljplanen
bedoms innebdra risk for betydande miljopaverkan varav en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprattats. Fragor som har hanterats i MKB:n
ar hydrologi och dagvattenhantering, 6versvamningsrisk, paverkan pa naturvarden,
risk till féljd av olyckor, paverkan pa rekreation och friluftsliv och férorenade
omraden.
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Till foljd av detta har naturvarden och kantzoner mot gronkorridor planlagts for
naturandamal. Dagvattenhantering pa kvartersmark har reglerats med
genomslapplighetsgrad och utékad lovplikt for att @ndra markens genomslapplighet
for att sdkerstalla infiltration. For att sakerstalla dagvattenhantering pa allméan plats
och vid skyfall har mark planlagts fér natur- och gatuandamal, dar dven markens
minsta lutning regleras for att sakerstalla at vattnet rinner at dessa. Detaljplanen
mojliggor att angransande grusvag kan vara kvar for att bibehalla rekreationsvarden.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar kvartersmark i form av anvandningarna industri, verksamheter,
drivmedel, detaljhandel utom handel med livsmedel, djursjukvard, kriminalvard, och
tekniska anldaggningar.

Allmdn platsmark
Planen reglerar allman platsmark i form av gata och natur med kommunalt
huvudmannaskap.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande eftersom planférslaget antas kunna
medféra en betydande miljopaverkan och eftersom den anses vara av betydande
intresse for allmanheten.

Planhandlingar

e Plankarta, december 2025
e Planbeskrivning, december 2025

Planeringsunderlag

e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2023

e Naturvardesinventering, 2021.

e Arkeologisk utredning, 2020

e Fladdermusinventering, 2021

e Trafikutredning, 2024

e Dagvattenutredning, 2025

e Geohydrologisk utredning 2023

o Oversiktlig geoteknisk utredning, 2023

e Markteknisk undersékningsrapport Klockarbacken ostra, 2023
e Markteknisk undersékningsrapport Klockarbacken vastra, 2023
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e Spridningsanalys, 2023

o Miljokonsekvensbeskrivning, 2025
e Bullerutredning, 2025

e Artskyddsutredning, 2025

Upplysningar

Plankartan utgor sjalva detaljplanen, dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt
plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och fungerar som ett skriftligt och visuellt avtal
over hur marken far anvandas eller bebyggas. Detaljplanen utreder ansvarsfragan for
olika byggnationer och gemensamma anlaggningar som avlopp och gator.
Detaljplanen utreder ocksa flera fragor som behover 16sas i ett sammanhang for att
gora den nya mark- eller vattenanvandningen lamplig och hallbar 6ver tid.
Detaljplanen ar darfor styrande vid bygglovsprovning. Plankartan har tagits fram i
AutoCAD Civil 3D 2022 med FocusDetaljplan 2023 och

"SWE_Detaljplan_SIS _Bestimmelsekatalog- v20221101.xml.”

Planbeskrivningen ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur
detaljplanen ska forstas och genomféras. Dokumentet beskriver hur olika fragor eller
forutsattningar har hanterats i framtagandet av detaljplanen. Bilaga till
planbeskrivningen redovisar sammanstallning av planbestammelser med motivering
och lagstod i tabellform.

Grundkartan &ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsforhallanden inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

Fastighetsforteckningen utgér kommunens bedémning av vilka som ingar i
samradskretsen. Darfor anger fastighetsférteckningen vilka fastigheter,
fastighetsagare och andra rattighetsinnehavare som berérs av planforslaget.
Fastighetsforteckningen maste samordnas med grundkartan for att bada
dokumenten ska redovisa samma uppdaterade fastighetsinformation. Under
planprocessen anvands fastighetsforteckningen som en adresslista for att skicka ut
underrattelse om nar planforslaget ar pa samrad eller granskning.
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Samradskrets

Figur 2. Karta 6ver ungefdrlig samrddskrets inom rosa cirkel. Planomrddet illustrerad med grén och bl
linje.

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare,
rattighetsinnehavare, ndarboende och lokalhyresgaster som bedéms berdras direkt av
ett genomforande av detaljplanen. | figur 2 redovisas detaljplanens samradskrets.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Kommunala stadllningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilléigg

Planomradet omfattas av Férdjupning fér Umed som &r antagen av
kommunfullmaktige 2011. Planomradet ar framst utpekat som verksamhetsomraden
V1 i 6versiktsplanen, se utdrag i figur 3. Delar av planomradet ar inom
restriktionsomrade for befintlig och eventuell ny flygplats, det vill sdga att flyget kan
ha sin rullbana 6ver planomradet.
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Figur 3. Utdrag fran gdllande éversiktsplan Férdjupning for Umed med plangrdns illustrerat i vitt.

Delar av planomradet ar aven beldget inom utpekad gron korridor mellan Umedalen
och Kullaomrédet, vilket illustreras i figur 4. Oversiktsplanen anger att syftet med att
peka ut dessa korridorer ar att skapa en fungerande infrastruktur av grona korridorer
som stracker sig runt staden med kilar in i bebyggelsen. Detta underlattar for
spridningen av vaxter och djur samtidigt som vardefulla naturmiljoer knyts ihop och
tillgangliggors. Vidare anges att utpekandet av en gron korridor inte betyder att
omradet i sin helhet ska undantas fran all annan anvandning, utan att de grona
korridorernas funktion for artspridning och sociala varden ska beaktas vid
planlaggning. Exploateringens omfattning samt paverkan pa grona korridoren har
utretts i ett stérre sammanhang. Slutsatsen av dessa utredningar ar att ett gréna
korridoren har bevarats i planomradets 6stra del for att mojliggora for spridning av
flora och fauna samt att dven vatmarken kan bevaras.

Detaljplanen bedoms darmed totalt sett stdmma 6verens med oversiktsplanen
intentioner eftersom det mojliggdr verksamheter och sakerstaller en gronkorridor
om an i en modifierad utbredning.
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Figur 4. lllustration éver grénomrdde utpekat i 6versiktsplanen (ljusgrént) och planomradet (vit linje)
och naturmark i detaljplanen (skrafferat omrdde).

Detaljplaner och omrdadesbestéimmelser
Planforslaget omfattas inte av nagon detaljplan men angransar till tre gallande
detaljplaner och en vagplan som redovisas i figur 5.

Planomradet angransar i vast till Detaljplan fér Klockarbédckens industriomrade
(2480K-P91/31), laga kraft 1991-08-19 som illustreras i blatt i figuren nedan. Denna
detaljplan reglerar Kullavdgen som en gata for genomfartstrafik samt angérande
Killarviagen, Depdvigen och Lagervigen som industrigator. Ovrig allmin plats
regleras som naturomrade. Kvartersmarken regleras mestadels for industriandamal
med inslag av hogspanningsledning och transformatorstation.

Detaljplan fér del av fastigheten Grubbe 9:21 (Klockarbdckens handelsomrdde)
(2480K-P05/112), laga kraft 2005-03-29, angransar till den s6dra delen av
planomradet och reglerar anvandningarna genomfartstrafik och kraftledning. Planen
illustreras med rosa i figuren nedan.

| soder angrdnsar daven planomrade till Vagplan E12 Rébdck-Norra ldnken (2480K-
P2021/14). Den del av planen som reglerar permanent markansprak illustreras i rott i
figuren nedan. Vagplanen reglerar anvandningen nytt vigomrade och dr genomfoérd.

En narliggande ar Detaljplan fér del av fastigheten Grubbe 9:21 m.fl. (2480K-
P2021/7) illustreras med orange och mojliggor for en utveckling av framst
handelsandamal pa Klockarbackens handelsomrade.
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Figur 5. Oversiktskarta 6ver gdllande detaljplaner och végplan. Planomrddesgrdns illustreras med réd
prickas linje.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte
bindande och kan inte 6verklagas. Kommunen kan ocksa inleda planldggning utan att
planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade BN § 113 2019-04-17 att inleda planlaggning for
fastigheten Grubbe 9:21 m.fl.

Kommunala beslut i évrigt

e Kollektivtrafikprogram (2021). Ar 2025 ska 65 procent av Umedbornas resor ske
genom kollektivtrafik, cykel eller till fots. Kollektivtrafikprogrammet pekar ut
riktning och datgdrder fér tillgdnglig och férbdttrad kollektivtrafik i takt med att
Umed kommun viixer.

e Utvecklingsstrategi for vatten och avlopp (2016) Syftet med strategin dr att
minska pdverkan pd vdara vattendrag samt att sédkerstdlla att kommunen
tillhandahdller vatten och avlopp i tillvixtomrdaden.
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e Cykeltrafikprogram (2018). Programmets mdl dr att 6ka andelen resor som gérs

med cykel samt att trafikséikerheten for cyklister ska forbdittras.
e NOA (2024). Rad och anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats fér
avfallshdmtning av alla avfallsslag som uppkommer i hushdllen. Dessa

sdkerstdller att avfallshanteringen ska kunna hanteras med framkomlighet for

hdmtningsfordon och hdmtningspersonal.
e Parkeringsnorm (2024). Genom parkeringsnorm anger kommunen det ldgsta

antal parkeringsplatser som ska tillféras fastigheten vid ny- och tillbyggnad av

bostdder, verksamheter samt vid éndrad anvéndning. Parkeringsbehovet ska

tillgodoses pd ett hallbart och godtagbart sdtt samt bidra till att frémja minskat

bilanvindande. Hur parkeringsbehovet ska l6sas redovisas vid ansékan om
bygglov, ddr den vid tidpunkten géllande parkeringsnormen tillimpas.

e Dagvattenstrategi (2022). Programmet ger en helhetsbild av hur Umed kommun

och de kommunala bolagen jobbar tillsammans fér att uppnd en hdllbar
dagvattenhantering. Det beskriver ocksG hur Umea ska kunna véxa utan att

vattendrag och sjéar férorenas och inte minst; att begrdnsa riskerna foér skador

orsakade av éversvdimningar.

Hushallningsbestammelser

Nar kommunen arbetar med att ta fram en ny detaljplan ska

hushallningsbestammelserna i 3 kap. och 4 kap miljobalken (MB) tillampas. Enligt

tredje kapitlet MB ska mark- och vattenomraden anvandas for det andamal for vilka

de ar mest lampade, utifran dess nuvarande anvandning eller potentiella framtida

anvandning. Foretrade ska ges at sadan anvandning som medfor en fran allman

synpunkt god hushallning. Mark- och vattenanvandningarna som skyddas av tredje

kapitlet MB utgor bade bevarandeintressen och mark- eller vatten som ar lamplig for

en viss typ av exploatering. | den paragraf som beror naturvard, kulturmiljoé och

friluftsliv finns ett tillagg om att skydda fysisk miljo i Ovrigt. Detta tillagg syftar pa att

planeringen ska hushalla dven med den bebyggda miljon och landskapsbilden.
Anvandningsomraden som skyddas av hushallningsbestammelserna ar

1. stora mark- och vattenomraden som ar orérda eller endast i liten grad ar
paverkade av mansklig aktivitet eller exploatering.
mark- och vattenomraden som anses vara sarskilt ekologiskt kansliga.

3. jord- och skogsbruk

mark- och vattenomraden av betydelse for renndringen eller yrkesfisket eller

for vattenbruk.
5. mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har betydelse pa

grund av deras naturvarden, kulturvirden eller for friluftslivet. Aven behovet

av gronomraden i tatorter och i ndrheten av tatorter ska beaktas.
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6. mark- och vattenomraden som innehaller vardefulla @mnen eller material.

7. mark- och vattenomraden som ar sarskilt [ampliga for anlaggningar for
industriell produktion, energiproduktion, energidistribution,
kommunikationer, vattenforsorjning eller avfallshantering.

8. mark- och vattenomraden som har betydelse for totalforsvaret.

Vissa av ovan namnda mark- och vattenanvandningar utgoér aven riksintressen och
ska skyddas sarskilt.

Vatmarken inom planomradets 6stra del omfattas av 5. mark- och vattenomrdaden
samt fysisk miljé i 6vrigt som har betydelse pd grund av deras naturvérden. Aven
behovet av grénomrdden i tétorter och i ndrheten av tdtorter ska beaktas. En god
hushallning av markanvandning bedéms kunna uppnas i och med att vatmarken och
ett tillhorande gronstrak sakerstalls i planen for naturandamal.

Planomradet angransar till 7. mark- och vattenomrdden som dr sdrskilt Idmpliga fér
vattenférsérjning. Hansyn har tagits till detta genom att avrinning sker bort fran
vattenskyddsomradet, se mer utvecklat under avsnitt miljékvalitetsnormer och
dagvatten.

Ekologiskt séirskilt kéinsliga omrdden
Ekologiskt sarskilt kdnsliga mark- och vattenomraden ska sa langt som mojligt
skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Vatmarken ar ekologiskt kanslig och planlaggs for att bevaras. Ett natur-/gronstrak
sakerstalls fran vatmarken och osterut for att bidra till dels dagvattenhantering och
dven biologisk mangfald. Enligt naturvardesinventeringen har inga naturviarden med
hogt naturvarde patraffats vid inventering. Under kapitlet Naturmiljé beskrivs
naturmiljon ytterligare.

Jordbruk

| 3 kap. 4 § MB anges att jordbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark
tas i ansprak. Vasentligt samhallsintresse som avses i 3 kap. 4 § MB kan bland annat
vara att tillgodose bostadsfoérsorjningsbehovet i en kommun.

Nar detaljplanering paverkar jordbruk maste en bedémning ske ifall jordbruksmarken
ar brukningsvard och i sa fall om syftet med exploateringsforetaget ar att mojliggora
en exploatering som utgor ett vasentligt samhallsintresse. Brukningsvard
jordbruksmark avser enligt proposition 1985/86:3, mark som med hansyn till lage,
beskaffenhet och 6vriga forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion. Med
lage avses att marken ingar i ett storre sammanhangande omrade av jordbruksmark.
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Enligt kommunens kartering betraktas den norddstra delen som igenvaxande
odlingsmark, se orange yta i figur 6. Marken klassificeras av Naturvardsverket till
triviallovskog/produktiv skogsmark. Kommunen bedémer, likt Naturvardsverket, att
marken klassificeras som triviallévskog och darmed omfattas inte planomradet av
odlingsbar mark. Aven Naturvirdesinventeringen: stodjer den bedémningen da
denna ocksa pekar ut omradet som I6vskogsbestand, se figur 7.

Figur 6. Ortofoto ddr vatmarken (bld yta) och omrade utpekat som igenvidxande odlingsmark (orange
yta). Delar av planomraddet illustreras med vitt.

[ Inventeringsomrade

Naturtyper
I Tallskog/Barrblandskog
I Lovskog
Vétmark
Blandskog
Industrimark/Ovrig mark
B Granskog
B Vattendrag N

0 100 200 m A
S

Figur 7. Oversiktlig naturtypskartering inom inventeringsomrddet (Naturvérdesinventeringen 2021).
Planomrddet ungefdrligt illustrerats i vitt.

! Naturvérdesinventering infér detaljplanering av fastigheten Grubbe 9:21. Pelagia, 2021.
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Skogsbruk

| 3 kap. 4 § MB anges att skogsbruk ar av nationell betydelse. Skogsmark som har
betydelse for skogsnaringen ska sa l[angt mojligt skyddas mot atgarder som kan
patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk. Planomradet bedéms inte patagligt
forsvara ett rationellt skogsbruk eftersom marken inte bedéms ha stor betydelse for
skogsnaringen.

Grénomrdden inom och i nédrheten av tétorter

| 3 kap. 6§ MB anges att behovet av gronomraden inom tatorter och i tatorters
narhet behover sarskilt beaktas i detaljplan. Planomradet ar idag ett gronomrade
som tas i ansprak for verksamheter. Detaljplanen har tagit hansyn till detta i och med
att ett strak i planomradets norddstra del och kantzoner planlaggs for naturandamal
och att grusvag for rekreation fortsatt kan nyttjas.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar
ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som
omraden som ar viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestammelserna om
riksintressen finns i 3—4 kapitlen miljobalken (MB).

Inom planomradet finns inget riksintresse enligt 4 kapitlen MB. Planomradet
omfattas av riksintresset influensomrade for flyghinder och angransar till
riksintressen for kommunikation, trafikslagen och renndring enligt 3 kapitlen MB.

Kapitel 3 miljobalken
Mark- och vattenomraden enligt § 5-9 som ocksa utgor riksintressen ska sa langt
som mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada de utpekade intressena.

Inom planomradet finns inga riksintressen enligt 3 kap MB.

| ndrheten av planomradet finns riksintressen enligt 3 kap MB i form av riksintressen
for kommunikation (trafikslagen) och rennéring.

Norr om planomradet finns jarnvdg och sdder om planomradet finns vag 92 som
omfattas av riksintresse for kommunikation, trafikslagen. Norr om jarnvagen finns
riksintresse for rennaring.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte innebara en negativ paverkan pa
riksintresset for trafikslagen, eftersom planférslaget inte bedoms medféra atgarder
som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldaggningarna. Inte
heller riksintresset for rennaringen bedéms paverkas negativt av detaljplanens
genomforande eftersom rennaringens utpekade marker ligger norr om jarnvagen och
beddms vara pa ett patagligt avstand fran aktuellt planomrade.



13 (64)

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel med syfte att komma
till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett
amne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla
den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet, men tar
vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska utformas. Ett genomférande av en
detaljplan far inte medféra att en norm Overtrads.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag
MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i
vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341),
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Miljokvalitetsnorm for utomhusluft

MKN for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon genom att
ange fororeningsnivaer som inte far overskridas (gransvarden) och nivaer som inte
bor 6verstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-férordningen (2010:477).

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid
och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

Luftkvalitetsproblem i svenska stader i relation till normer ar framst kopplat till
trafiken och da i form av kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10).

| delar av centrala Umea overskrids gransvardena for luftfororeningar (kvavedioxid).
Kommunen arbetar darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med
syftet att uppfylla MKN som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

| denna del av staden Overskrids inte riktvardena for MKN luft och tillkommande
trafik i och med detaljplanens genomférande bedéms inte innebéara betydande
luftutslapp som leder till att MKN riskerar att dverskridas.

Miljékvalitetsnorm for vatten

Vattenmyndigheterna har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv
for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag och
kustvatten har delats in i vattenforekomster for vilka bedémning har skett vilken
ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stalls for
att kunna uppratthalla och forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens
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Ian har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december
2016 om (nya) MKN, atgardsprogram och forvaltningsplan for aren 2016—-2021.
Beslutande MKN innebar kortfattat att alla ytvattenforekomster ska uppna eller
behalla hog eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenférekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte forsamras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till féljd av storskalig och
langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands
bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage fran varor,
avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar
och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika
tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar 6verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

* Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktionen
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar
den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

» Bearbetning, schaktning och dikning av sulfidjordar som gor att sulfidmineralen
oxiderar i kontakt med syre. Vid oxidering av sulfidmineral sanks markens
surhetsvarde pH, vilket medfor att metaller utlakas och kan spridas till
vattendrag

* Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling,
utdikning, 6kad solinstralning vid avverkning samt effekter fran korskador i
marken.

* Vattentakter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. | Bottenvikens vattendistrikt
ar det bara drygt 10 % av de allmanna vattentakterna som har fullgott skydd.

Ett genomforande av en detaljplan far inte medfora att statusen férsamras for nagon
av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Mottagande recipienter for dagvattnet fran planomradet ar vattendragen
Klockarbacken och Tvaran samt grundvattenforekomsten Vindelalvsasen, se status
och klassning i tabell 1.
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Tabell 1. Tabell 6ver nuvarande status och MKN fér berérda vattenférekomster redovisas nedan
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2023).

Vattenférekomst EU-CD Ekologisk Kemisk MKN MKN Kemisk Miljéproblem
status/ status Ekologisk status
potential status
Klockarbacken SE70903 | Mattlig Uppnar | God God kemisk Miljogifter fran
(vattendrag) 2- ej god ekologisk ytvattenstatus | snddeponi (hoga halter
171364 status 2027 med av arsenik och jarn) och
2027 undantag av jordbruk i ndromradet
kvicksilver/kvi | (sulfidrika sediment
cksilverforeni ligger under jord-
ngar och bruksmarken).
bromerad Klockarbdckens nedre
difenyleter. del ar paverkat av
For kadmium sura sulfatjordar och
och nickel har | detta medfor att vid
tidsfristen hoga floden kan pH
forlangts till sjunka drastiskt vilket
2027. medfor ett okat lackage
av metaller.
Tvéran (vattendrag) | SE70897 | Mattlig Uppnar God kemisk Prioriterat
6- ej god ytvattenstatus | vattendrag som ar
171639 med mycket kansligt for
undantag for miljogifter och
kvicksilver och | ndringstillférsel. En stor
amnes- kalla till metaller verkar
gruppen vara
bromerade tillskottet fran
difenyletrar. Klockarbacken.
For kadmium
har tidsfristen
forlangts till
2027.
Vindelalvsasen SE70916 | God God Vattenférekomsten
(grundvattenféreko | 0- bedéms vara utsatt for
mst) 171345

potentiell paverkan
med avseende pa
miljogifter.

finns Klockarbdcken som mynnar ut i Tvdrdns nedre del.

Inom planomradet finns grundvattenférekomst, men inget vatten i évrigt registrerat i VISS*. Norr om planomrddet

* VISS dr en databas som utvecklats av Vattenmyndigheterna och Lénsstyrelserna i samverkan med Havs- och
vattenmyndigheten. VISS innehdller information om Sveriges stérre sjéar, vattendrag, grundvatten och kustvatten.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte paverka mojligheten att uppna

miljokvalitetsnormerna for Klockarbacken och Tvéaran, eftersom i princip allt

dagvatten som uppkommer inom planomradet infiltrerar och saledes bibehalls

omradets vattenbalans och fororeningsbelastningen pa recipienterna kan minimeras.

Las mer utforligt under rubrikerna Teknisk forsérjning — dagvatten.
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For att kartlagga hur grundvattnet flédar har en geohydrologisk utredning? tagits
fram. Utredningen visar att grundvattnet flodar fran planomradet mot Ume alv i syd
och mot 6st samt att inget flode gar norrut. Grundvattenytan har i den sddra delen
av omradet simulerats flertal meter under markytan och modellen visar ddrmed att
risken for paverkan pa flédesriktningen &r liten. Aven gillande den kemiska statusen
beddms ingen forhojd risk for forsamring foreligga utifran att dagvattnet infiltreras
innan det nar den mattade zonen och grundvattenférekomsten. Las mer under
rubrikerna Teknisk férsérjning — Dagvatten och snéhantering.

Miljokvalitetsnorm fér omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk lagstiftning i
Férordning om omgivningsbuller (2004:675). Enligt férordningen ska
omgivningsbuller kartlaggas och atgardsprogram upprattas for vagar och jarnvagar
inom kommuner med fler an 100 000 invanare eller fran vagar med en trafiktathet pa
mer an tre miljoner fordon per ar. Dartill ska strategiska bullerkartor tas fram som
visar bullersituationen under det ndrmast féregadende kalenderaret. Med
forordningen infordes dven en MKN for buller. Malet &r att strava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa méanniskors halsa.

Kommunen och myndigheter ansvarar for att MKN féljs, men det frantar inte
verksamhetsutOvare att genom sin egenkontroll strava efter att begransa
bullerstérningar. Som en del i arbetet med att uppna MKN for buller har Umea
kommun antagit ett atgardsprogram mot buller for ar 2019-2023 som innefattar
buller fran vagtrafik, jarnvagstrafik, flygtrafik och viss industriell verksamhet. Under
ar 2023 ska ett nytt reviderat atgardsprogram for buller tas fram. Syftet med
atgardsprogrammet ar att forbattra ljudmiljon och minska antalet boende som ar
exponerade av buller genom att vidta atgarder som leder till att l[judmiljon forbattras
Syftet ar ocksa att vidareutveckla former for ett strukturerat och kontinuerligt arbete
med ljud- och bullerfragor i kommunen.

Trafikverket ansvarar for statliga vagar och broar, exempelvis dimensionering,
hastighetsbegransning, skick, slitage och bullerskyddsatgarder pa och langs statliga
vagar. Trafikverket ska, pa samma satt som kommunen enligt kraven i Forordning om
omgivningsbuller (2004:675), kartlagga omgivningsbuller fran vissa vagar.
Kommunen for en kontinuerlig dialog med Trafikverket i dessa fragor.

For mer information, se rubrik Risker och stérningar — Buller.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

2 Geohydrologisk utredning Grubbe 9:21 med flera. Tyréns, 2023.
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Andra sarskilda omradesskydd

Vindalvsasens vattenskyddsomrade (sarskilda omradesskydd enligt 7 kap. MB) ligger
direkt norr om planomradet, se utbredningen i narheten av planomradet i figur 8.
Planforslaget sakerstéller att planomradet avvattnas bort fran vattenskyddsomradet.

Figur 8. Karta som visar utbredning av vattenskyddsomrddet Vindeldlvsdsen i blatt ndrmast
planomradet markerat med réd linje.

Detaljplanen omfattar daven omradesskydd enligt 7 kap. miljébalken i form av
skyddade arter enligt 4a § artskyddsférordningen. Inom och i anslutning till
planomradet har ett tjugotal arter berorda av artskydd observerats. |
Artskydsutredningen® har alla arter listats och dess ekologi, risk fér paverkan och
behov av skyddsatgarder bedomts.

Den samlade bedomningen ar att detaljplanen behover sakerstélla att vatmarken
med intilliggande skog bevaras tillsammans med skogsmiljoerna pa de igenvaxta
akermarkerna norddst om planomradet. De igenvaxta akermarkerna nordost om
planomradet dr i kommunal dgo och sdkerstélls satedes via arrendeavtal eller
skotselplan. Dessa igenvaxningsomraden bedéms utgora en nddvandig koppling till
omkringliggande landskap och medfoér, forutom att vara intressanta habitat i sig, att
vatmarken inte blir isolerad. En kantzon vid omradets 6stra grans ar ocksa nédvandig

3 PM Artskydd fér detaljplan Grubbe 9:21. Umed kommun, 2025.
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for att gronkorridoren ska vara ekologisk funktionell. Lds mer om hur detta
sakerstalls under rubrik Naturmiljé.

Under forutsattning att dessa aspekter sdkerstalls gérs bedomningen att detaljplanen
inte utléser nagot forbud enligt artskyddsforordningen eller féranleder ansékan om
dispens ifran denna lagstiftning.

Natura 2000 och naturreservat

Natura 2000 ar ett natverk av skyddade omraden i hela EU. Naturomraden som ar
utpekade som Natura 2000 ar vardefulla da de utgor livsmiljoer for arter och eller
innehaller naturtyper som ur ett europeiskt perspektiv anses som sarskilt
skyddsvarda. Natura 2000 har inforts for att EU har skapat ett art- och habitatdirektiv
for att uppna Konventionen om biologisk mangfald. Konventionen om biologisk
mangfald ska framja den biologiska mangfalden och skydda hotade arter och
livsmiljoer. For att nd detta mal ska alla EU-lander utse Natura 2000 omraden for att
skapa ett sammanhangande natverk av livsmiljoer.

Kommuner ar skyldiga att se till att naturtyper/livsmiljoer i Natura 2000-omraden
inte forsamras eller att skyddade arter stors pa ett betydande satt.

Planomradet beror inte nagot Natura 2000 omrade eller naturreservat.

Undersoékning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Planforslaget ska
genomga en undersokning enligt 6 kap. MB och miljobedomnings-forordningen (SFS
2017:966), dar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
ska identifieras. Om undersokningen resulterar i att en betydande miljépaverkan kan
antas ska planforslaget utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska
redovisa kommunens bedémning av den paverkan pa miljon som planens
genomférande kan fa. Det som framkommer i en MKB ska integreras i planarbetet
och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande antas medféra en
betydande miljopaverkan, varfér en MKB har upprattats.

Enligt genomgangen finns det for faktorerna Grundvatten, Vattenférekomst,
Miljékvalitetsnorm, och Naturmiljé anledning att anta att det finns risk fér betydande
miljopaverkan och planen kan darfor antas medféra betydande miljopaverkan.
Sammanfattningsvis bedéms planen riskera medfora nedanstaende:

e Det finns anledning att anta att planen medfor negativ paverkan pa
grundvattnen.
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e Det finns anledning att anta att planen medfor negativ paverkan pa
vattenskyddsomrade for vattenférsorjning.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor betydande paverkan pa
Natura 2000-omrade.

e Det finns anledning att anta att planen medfér att miljokvalitetsnorm
kommer att 6verskridas.

e Det finns anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar uppfyllande av
kvalitetskraven for nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har i juni 2023 tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning
att planen kan medféra en betydande miljopaverkan. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla fran den 11 augusti till den 1 september ar 2023. Ett sarskilt
beslut om betydande miljopaverkan har fattats 2025-01-16.

Miljokonsekvensbeskrivning

Byggnadsnamnden beddmer att en genomférande av planen kan antas innebara
betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) enligt kapitel 6, MB (1998:808), ska darfér genomforas.

Miljobedémningen har ett innehall som féljer av MB (kapitel 6, § 11, 12 och 16).

Innehdllsmdissig avgréinsning for MKB
Baserat pa detaljplanens omfattning och platsens forutsattningar bedémer
kommunen enligt genomgangen (undersokningen om betydande miljopaverkan) att
det finns anledning att anta att det finns risk for betydande miljépaverkan och darfor
kan planen antas medféra betydande miljopaverkan. De betydande faktorerna ar:
1. Det finns anledning att anta att planen medfor negativ paverkan pa
grundvatten.
2. Det finns anledning att anta att planen medfér negativ paverkan pa
vattenskyddsomrade for vattenfoérsorjning.
3. Det finns anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm
kommer att dverskridas.
4. Det finns anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar uppfyllande av
kvalitetskraven for nagon vattenférekomst.
5. Det finns anledning att anta att planen medfor negativ paverkan pa
naturmiljon och ekologisk konnektivitet.

Darfor har en miljokonsekvensbeskrivning® (MKB) har upprattats. | Tabell 2 nedan
sammanfattas bedomd miljokonsekvens for respektive miljoaspekt som planen
beror.

4 Miliékonsekvensbeskrivning detaljplan Grubbe 9:21. Structor, 2025.
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Hydrologi och
dagvatten

konsekvens

Liten

Utifran framtagen dagvattenutredning bedoms dagvatten
(20-ars regn) kunna infiltrera marken utan risk for att
Klockarbacken och Tvaran uppnar god kemisk och god
ekologisk status samt utan att grundvattenférekomsten
Vindelalvsasen paverkas negativt. Genom infiltration av
dagvatten bibehalls omradets vattenbalans, och risken for
negativ paverkan pa grundvatten och grundvattenfléden
beddms som liten.

Grundvattenmodellering visar att flodesriktningen &r bort
fran vattenskyddsomradet, vilket innebar att
vattenkvaliteten i vattentdkten inte paverkas negativt.
Darmed beddéms risken for negativ paverkan pa
vattenskyddsomradet och vattenférsorjningen som liten.
Genom infiltration av dagvatten och tillskapande av
fordrojningsvolymer minimeras fororeningsbelastningen
pa Klockarbacken och Tvaran, vilket innebar att
majligheten att uppna god kemisk och ekologisk status
inte bedoms paverkas negativt.

Dagvattenhanteringen sakerstaller flodesutjamning och
minimerar paverkan pa vattenférekomster, vilket innebar
att kvalitetskraven for Klockarbacken och Tvaran inte
beddms dventyras. Utifran detta bedoms paverkan som
liten pa nedstréms liggande omraden och recipienter.
Miljovardet pa nedstréms liggande vattenforekomster
beddms som medelstort.

Planférslaget medfor utifran ovanstaende en liten
konsekvens med avseende pa hydrologi och dagvatten.

Naturmiljo

Mattlig

konsekvens

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget medféra en
stor lokal paverkan med mattliga effekter pa ett
naturomrade med ett flertal skyddsvarda arter, daribland
faglar och fladdermass. Planforslaget bedéms dock inte
utlésa nagot forbud enligt artskyddsférordningen. De
storsta vardena ar kopplade till vatmarken i omradets
norra del som i planforslaget tillsammans med
omkringliggande omraden och ekologisk kantzon lamnas
som naturmark. Vardet forsvinner darmed inte men
kommer att paverkas i mattlig grad.

Utifran ovan bedoms planforslaget medféra en mattlig
negativ konsekvens fér naturmiljon och den ekologiska
konnektiviteten inom planomradet.

Fororenade
omraden

Liten

konsekvens

Planomradet bedoms utifran nuvarande och tilltankt
markanvandning vara lampligt med avseende pa
fororeningar. Identifierade férorenade omraden har en
begransad utbredning och med relativt laga
fororeningshalter, varfor paverkan bedéms som liten i
sammanhanget.

Utifran ovanstaende bedéms planforslaget medféra en
liten konsekvens med avseende pa fororeningar.

Detaljplanen har ocksa bedomts i forhallande till lokala och nationella miljomal samt
paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten. Exploateringen av planomradet har
beddomts medfoéra liten, mycket liten eller positiv konsekvens pa samtliga mal med
undantag for myllrande vatmarker och levande skogar som bedémts medféra mattlig
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negativ konsekvens samt for malet ett rikt vaxt- och djurliv som bedémts medféra
mattlig negativ konsekvens.

Inga ytterligare samverkanseffekter eller indirekta effekter har identifierats.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning
mot bakgrund av radande planeringsférutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna
och darefter forandringar och konsekvenser till féljd av detaljplanens genomfdérande.

Mark- och vattenanvandning

Befintli

'.'\;lyérksé

Vannésvégen/BIé Vagen/vag 9o

1

Figur 9. Oversiktsbild éver planomrddets delar och beskrivning av ndromrddet.

Planomradet 6ster om Norra kullavagen illustrerat som omrade A i figur 9 bestar av
ett skogsomrade med mindre skogsbilvagar/stigar, vatmark, grustag och
luftledningar. Omradet nyttjas bland annat for mountainbikekérning och har ett
flertal slingor for detta &ndamal med stigar dar marknivaerna varierar. Terréangen i
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den norra delen ar i 6vrigt relativt flack och ligger pa +31 till + 34 meter Over havet
(m.6.h.).

| planomradet A:s sydostra del fanns tidigare en kommunal snédeponin. Marknivan
ligger pa ungefar + 40 m.6.h. Séder om snédeponin finns grillplatser/sma
eldstader/lagerplatser och vindskydd i skogsomradet. Detta omrade nyttjas av
narliggande skolor. Marken sluttar fran omradet brant ned mot skogsbilvagen (ca
+27 till + 29 m.6.h.) 6ster om planomradet. | omradets mittersta del finns en
lagpunkt pa som lagst +29 m.6.h. Omkringliggande markniva ar ungefar +41 m.6.h.

Planomradet vaster om Norra Kullavadgen illustrerat som illustreras som omrade B i
figur 9 bestar framst av glesare tallskog/barrblandskog. Den s6dra delen av det
omrade B har anvants som uppstallningsyta med vaganslutning fran Lagervagen. |
detta omrades vastra del ligger marknivan som lagst pa +35 m.6.h. och som hogst pa
omkring 38 m.o.h.

Tidigare snédeponi har avvecklats och flyttas utanfor planomradet for att fa battre
forutsattningar vid snéosmaltning.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen maijliggor industri [J], verksamheter [Z], detaljhandel utom handel med
livsmedel [H1] samt tekniska anlaggningar [E] med tillhérande infrastruktur inom hela
planomradet. Detta bedoms som lamplig markanvandning eftersom planomradet
ligger val integrerat i befintlig infrastruktur och planomradet bedéms vara en
forlangning av det befintliga verksamhets- och handelsomradet inom Klockarbacken.
Aven anvindningen drivmedel [G] mdjliggdrs inom de delar av planomradet som &r
strategiskt beldagna i nara anslutning till Norra Kullavdagen och vag 92. Placeringen av
anvandningen for drivmedel begransas for att minska trafikflodena inom det nya
verksamhetsomradet. Inom alla omraden forutom dar drivmedel tillats mojliggors
aven for djursjukvard [Li].

| omradet langst i norr mojliggors dven for kriminalvard [D1]. Kriminalvard som kan
omfatta boende i nagon form beddms endast som lampligt i en avskild del av
planomradet med naturmark emellan som storningsskydd for sammantaget
industribuller.

Vatmarken och ett anslutande gronstrak fran vatmarken och 6sterut sakerstalls i
plankartan med [NATUR] med kommunalt huvudmannaskap for att bevara, utveckla
och skapa forutsattningar for naturvarden och artspridning. Omradet kommer dven
att anvandas for att lokalt kunna fordroja dagvatten.
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Stads- och landskapsbild

Planomradet angransar till vag 92 i séder och Norra Kullavagen delar planomradet i
tva delar; 6st och vast.

Planomradet 6ster om Norra kullavagen (A, i figur 9) angransar mot Klockarbacken.
Vidare norrut finns en bostad med verksamheter samt jarnvagsspar.
Omkringliggande vagar och jarnvagar bedoms vara storre infrastrukturer som bidrar
till goda forutsattningar for transport av gods. Planomrade A:s Ostra del praglas idag
av skogsomrade, vatmark, snédeponin och grustag. | omradets mittersta/sodra del

finns en luft-/kraftledning i vast - Ostlig riktning. | figurerna 10 och 11 nedan visas
vatmarken och snétippen.

Figur 10. Foto 6ver vatmarken.

Figur 11. Foto éver tidigare snétipp.

Planomrdadet 6ster om Norra kullavagen (B, i figur 9 ovan) angransar till
verksamhetsomrade i norr, dir bland annat Kullabickens atervinningscentral (AVC)
ar beldgen. | séder avgransas planomradet av en luft-/kraftledning i vast - 6stlig
riktning samt Lagervagen. Soder om Lagervagen finns ett handelsomrade. Vaster om
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omradet |oper Prastsjodiket med omkringliggande naturmark. Vidare vasterut ar
flertalet industri- och handelsverksamheter lokaliserade.

Bostaderna soder om vag 92 ligger som narmast cirka 130 meter fran planomradets
sydvastra grans.

Oster om omradet gér en skogsbilvidg. Vidare ésterut praglas omradet av jordbruk
med Oppna falt/akrar och ett fatal lador, se figur 12.

',k f:, V".\‘ ARy ‘a‘ '\\“;v .~ < o ' ‘ %

Figur 12. Foto éver skogsbilvdgen till jordbruksmarken Gster om planomrdadet.

Det vastra delen av planomrade B praglas av en gles tallhed och 6ppna
grasytor/sandytor, se figur 13. Den sédra delen har anvéants fér upplag och
uppstallningsplats med anslutningsvag till Lagervagen.

|
-<s.‘1u3‘l\_ ;

Figur 13. Foto 6ver planomrddets nordvdstra del, dér Gtervinningscentralen skymtar bakom tallarna.

Foérandringar och konsekvenser
Detaljplanen mojliggor for etablering av verksamheter, industrier, drivmedel, handel
(utom handel med livsmedel), djursjukvard samt kriminalvard pa oexploaterad mark.
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Detta medfor att landskapsbilden kommer att forandras. For att minska paverkan pa
landskapsbilden regleras en hogsta nockhdjd om 30 meter [h2] i storre delen av
planomrade A och i planomrade B. | planomrade A:s sédra del narmast vag 92
regleras hogsta nockhojd till 15 meter [h1]. Syftet med en lagre reglering av
nockhojden narmast vag 92 ar att minska intrycket av hoga byggnader fran
narliggande bostader och vastra entrén till staden. Som kan ses i figur 14 och 15
medfor denna reglering av nockhdjder att byggnaderna nastan inte blir synliga 6ver
skogslandskapets horisont och darmed bedéms det som en godtagbar paverkan pa
landskapsbilden.

For att sdkerstélla en godtagbar forandring pa landskapsbilden i form av
volymutbredning regleras dven storsta byggnadsarea till 60% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet [e]. | figur 16 illustreras en mojlig utveckling av hela

planomradet som detaljplanen majliggor for.

Figur 14. Vy frdn vdster och vdg 92.

Figur 15. Vy fran sydvdst frdn Honungsvdgen.
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Figur 16. lllustration éver en mdéjlig utveckling av planomradet som detaljplanen méjliggor for sett
norrifran.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom planomradet finns inga befintliga byggnader. Byggnadsstrukturen i
verksamhetsomradet bestar framst av industri-, handels- och verksamhetsbyggnader
med platta tak eller flacka snedtak. Storleken pa byggnaderna och materialvalet pa
fasad och tak varierar. Framfor befintliga byggnader finns kérytor och 6ppna
parkeringsytor. Omradet praglas dven av befintlig infrastruktur med storre vagar och
luftledningar. | naromradet finns dven skogsomraden, akrar och 6ppna falt.

Foérandringar och konsekvenser

Planomradet beddms vara en forlangning av befintligt verksamhetsomrade. Da
omgivningens gestaltning ar varierad och framvaxt dver tid beddms ingen sarskild
reglering kring gestaltning och utformning férutom nockhdjd motiverad.

Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmiljo, kanda kyrkliga kulturminnen, kdnda
byggnadsminnen eller andra vardefulla byggnader inom planomradet eller i dess
narhet.

Fornlémningar

Fornlamningar utgor lamningar efter manniskors verksamhet under forna tider, som
tillkommit genom aldre tiders bruk och ar varaktigt 6vergivna. Normalt ar en lamning
en fornldamning om den tillkommit innan ar 1850. En fartygslamning ska vara forlist
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innan ar 1850. Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljolagen (SFS 1988:950) och
runt dem hor ett fornlamningsomrade som behdvs for dess bevarande.

En 6vrig kulturhistorisk lamning (L2020:6460 Husgrund, historisk tid) finns inom

Teckenforklaring
=== Plangrans

planomradet, se figur 17.

ornlamning

1938:8371 Stenséttning
Ovrig kulturhistorisk I&mning
L2020:6460 Husgrund

Figur 17. Oversiktsfoto med fornldmningar utpekade inom eller i nirheten av planomrddet.

Forandringar och konsekvenser

En arkeologisk utredning® har tagits fram fér att undersdka den ovriga
kulturhistoriska lamningen som finns i planomradets norra del. Bedomningen ar att
[amningen numera ar registrerad och dokumenterad och att inga Ovriga atgarder
beddms nodvandiga innan marken kan tas i ansprak for annat andamal.

Om ytterligare nagon fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala
forhallandet till Iansstyrelsen.

Naturmiljo

Med anledning av denna detaljplan och kommande planering av
Kronoparken/Marklundskurva har en spridningsanalys® tagits fram. Syftet med denna
utredning var att analysera den gréna lanken som ligger mellan Backen, gronomradet
mellan omvandlingsomradet Kronoparken/Marklundskurva och Umedlven, och

5> Arkeologisk utredning med anledning av detaljplanering, delar av Grubbe 9:21 m.fl.. Vidsterbottens
museum, 2020.
6 Ekologiska landskapsanalyser for pollinatérer, barrskogsfdglar och fladderméss, Calluna, 2023.
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Kullaomradet som ligger nagra kilometer norr om planomradet. Denna gréna lank
overlappar med Umeas gronkorridor utpekat i gdllande 6versiktsplan.
Utgangspunkten i utredningen var att utifran relevanta arter och férekommande
biotoper gora lanskapsanalyser med fokus pa ekologiska samband och funktioner
samt rekreationsvarden.

For planomradet visar utredningen att barrskogsmiljoerna ar viktiga och bidrar till
barrskogssamband mot skogsomradet Klappen. De varden som finns for pollinatérer
inom planomradet &r knutna till nagra Iévskogsbryn, buskmiljéer och 6ppna marker.

Som underlag till detaljplanen har dven en naturvardesinventering’ tagits fram.
Inventeringen visar att planomradet praglas av olika typer av historisk och nutida
markanvandning framst bestaende av skogsbruk, jordbruk och taktverksamhet, se
figur 18. | senare tid har tidigare jordbruk som bedrivits inom omradet lagts ner och
nedlagd jordbruksmark har nu vuxit igen med yngre-medeldlders bjérkdominerad
skog. Tidigare bedriven taktverksamhet har i vissa omraden lagts ner och delar av
dessa omraden har vuxit igen eller 6vergatt i annan industriverksamhet.

[ Inventeringsomrade

Naturtyper
[ Tallskog/Barrblandskog

I Lovskog
Vétmark
Blandskog
Industrimark/Ovrig mark
B Granskog
B Vattendrag

0 100 200 m
|

Figur 18. Oversiktlig naturtypskartering inom inventeringsomrddet.

7 Naturvérdesinventering fér detaljplanering av fastigheten Grubbe 9:21, Pelagia, 2021.
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Stora delar av omradet praglas ocksa av barrskog, framst tallskog men dven
barrblandskog eller granskog. Barrskogen i omradet varierar fran 30-ariga till drygt
100-3riga bestand med inslag av aldre trad.

Inom planomradet finns dven en centralt beldgen vatmark som beddéms vara
grundvattenmatad. Inventeringen visade att dven under torra delen av sommaren
var denna vatmark fortsatt vattenmattad. | inventeringen kunde det dven ses inslag
av 6versvamningsomraden i lovskogen i omradets norra del och under sensommar
var dessa uttorkade. Langs omradets norra kant rinner Klockarbacken i en nedskuren
fara i finmaterial. Just nedstroms planomradet dvergar backen till en dikad och ratad
backfara intill jordbruksmark.

| naturvardesinventeringen har daven naturvardesbeddmning gjorts och denna pekar
ut totalt tio stycken naturvardesobjekt varav tre av naturvardes klass 3 (patagligt
naturvarde) och sju naturvardesklass 4 (visst naturvarde), se figur 19. Det beror
naringsrik granskog vid Klockarbacken, yngre lovskog pa jordbruksmark, vatmark,
ildre tallskog Ostra Kullavdgen, dldre oskiktad tallskog och I6vskogspartier Véstra
Kullavagen, medeldlders tallsandskog, yngre bjorkskog, 16vtrad och I6vblandskog
Ostra Snétippen och &ldre tall- och barrblandskog Norra Bla vigen.

~—

-

[ Inventeringsomréde

Naturvardesklass

B 1 (ej aktuell)

1 2 (ej aktuell)
3

4

0 250

Figur 19. Identifierade naturvérdesobjekt inom inventeringsomradet (svart linje).
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Djurliv

Vid faltinventering i samband med naturvardesinventeringen gjordes ett antal
fagelobservationer. Fagelfaunan var allman utan nagra uppseendevackande eller
regionalt ovanliga arter. | spridningsanalysen® analyserades barrskoggsfaglar och det
visade att det storre sammanhéngande skogsomradet i planomradet innehaller i
dagslaget potentiella hackningsbiotoper och fédosoksmiljoer for barrskogsmesar.
Planomradet bidrar ocksa med barrskogssamband mot skogsomradet Klappen.

Som underlag till detaljplanen har dven en fladdermusinventering® med tyngdpunkt
kring vatmarken och angransande l6vskogsomrade i norr gjorts. Vid inventeringen
noterades arten nord-fladdermus anvanda vatmarken som ett jaktrevir.
Mustasch/tajgafladdermus observerades fodosoka i eller passera igenom omradet.
Aven i Callunas spridningsanalys utreddes fladderméssen och dar visades att
skogsomradena och vatmarken inom planomradet erbjuder foda, jaktmiljoer samt
potentiella boplatser for fladdermdss. Hogsta varden for biotopkvalitet och
funktionalitet/fladdermusindex bedémdes dock inte finnas inom planomradet.

Kommunen har kannedom om invasiva vaxter inom planomradet. De arter som
forekommer ar jattebalsamin och parkslide som latt sprids vid gravarbete. Utéver det
har dven kanadensisk gullris och blomsterlupin funnits inom planomradet.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen medfoér att skogs- och naturmark tas i ansprak for industri- och
verksamhetsandamal med tillhérande funktioner. For att sdkerstalla den
identifierade vatmarken och de hégsta naturvardena reglerar detaljplanen att ett
sammanhangande gronstrak planlaggs som [NATUR] genom planomradet, se mork
gront skrafferat omrade i figur 20. Detta omrade ska dven fungera som en gron
koppling mot stérre gronkorridor i angransning till planomradet och skapa ett stérre
sammanhadngande omrade for arter som ar kadnsliga for fragmenterade omraden.

En ekologisk kantzon langs planomradets 6stra del bedéms ocksa vara viktig att
bevara i detaljplanen for att gronkorridorens ekologiska funktion ska hallas intakt och
planlaggs darmed ocksa som [NATUR]. | den sédra delen ingar sluttningen med inslag
av hallmarkspartier i denna kantzon. Kantzonens bredd varierar fran 30 meter till 60
meter och syns i ocksa i ljusare gront skrafferat omrade i figur 20. Variationen i bredd
ar beroende pa omgivningens forutsattningar och har bedémts utifran om det finns
skogsmark i kommunal dgo i omgivningen eller ej. Dar kantzonen ar mindre finns
kommunal mark utpekat i som gron korridor i dversiktsplanen.

8 Ekologiska landskapsanalyser for pollinatérer, barrskogsfdglar och fladderméss, Calluna, 2023.
% Inventering av fladderméss pd fastigheterna Grubbe 9:21 och 9:4, Pelagia, 2021.
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Innan genomforandet ska kommunen uppratta en plan for
bekampning/férhindrande av spridning av de funna invasiva arterna. Vid |6pande
drift ska skotselmetoder for gronyteskotsel anpassas for att forhindra spridning.

Sammantaget bedoms atgarderna som tillrdckliga for att kunna exploatera omradet

utan for stor paverkan pa naturmiljon eller djurlivet.

Figur 20. Karta 6ver planomrddesgrdnsen i gront och naturmark i plankartan illustrerad i skrafferade
ytor. Mérkare grént skrafferat yta dr ett sammanhdngande grénomrdde/koppling medan ljusare
grén/qul yta dr kantzoner.

Gronstruktur och rekreation

Planomradets norra del ar utpekad for gréna korridor i kommunens styrdokument
och angransar till korridoren i sédra delen. Denna grona lank kopplar samman dlven
och Backen med Kullaomradet och ar darfor av betydelse for mojligheterna till
rekreation. Oster om planomradets &stra del gar en skogsbilvdg som ansluter till en
gang och cykelvag (GC-vag) under vag 92, se figur 21 nedan. Historiskt sett har
planomradets 6stra del och naromradet/skogsbilvagen anvands for transport med
hast och till fots av bland annat militaren. Denna skogsbilvag bedéms vara av
betydelse for mojligheterna till rekreation och en del i att koppla samman
Kullaomradet med dlven och Backen.
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Figur 21. Foto éver skogsbilvigen éster om planomrddet (maj 2023). Ldngst bort i bild visas vdg 92 och
GC-vég under.

Idag utnyttjas planomradet fér mountainbikekorning och har ett flertal slingor for
detta andamal. | samband med naturvardesinventeringen patraffades flertalet
cyklister, varav det formodas att omradet nyttjas frekvent for detta andamal. | sédra
delen av omradet har flera sma eldstader och lagerplatser noterats. Spar av
svampplockning har noterats i omradets vastra del. Nedan i figur 22 redovisas en
ungefarlig karta av mindre skogsbilvagar och stigar inom inventeringsomradet.

Stigar
[ Inventeringsomrade

0 100
[

Figur 22. Karta av mindre skogsbilvégar och stigar inom inventeringsomradet.
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Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen innebar att stora delar av planomradet tas i ansprak av kvartersmark
varav mojligheten till rekreation inom planomradet till storsta del kommer férsvinna.

Befintlig grusvag delvis inom planomradet och delvis i angransning till planomradet
har planlagts som [NATUR] inom kommunal mark for att sakerstalla funktionen. Déar
marken ar samfalld har den lamnats utanfor planomradet.

Geotekniska forhallanden I

For att undersdka de geotekniska forhallandena \\\ \\

inom planomradet har tva geotekniska utredningar ‘v A \“I

tagits fram. *QB\\‘\\\ r !
Rapporterna konstaterar att planomradet vaster T ‘\\\ :\ -

om Norra kullavagen (B se figur 23) delvis utgors av N N ]
skogsmark samt delvis av en uppfylld plan yta. En =3
gammal grus- och sandtdkt har enligt arkivstudier Figur 23. Referensbild med

funnits centralt placerad inom omradet. Takten har planomradets tva delar.

avslutats ar 1991 och darefter aterfyllts med varierande
lager av bland annat sand inblandad torv, sand och silt. Aven utanfér taktomradet
beddms fyllningar paforts.

For planomradet 6ster om Norra Kullavagen (A se figur 23) rapporterar den
geotekniska undersékningen har stora variationer bade gallande jordarter, topografi
och befintlig verksamhet. Marken utgérs av i huvudsak av skog med nagra mindre
skogsbilvagar och manga sma stigar. Omradets norra delar bestar av varierande delar
av sand och silt medan omradets sédra delar bestar av sand och inslag av mer grusig
sand.

| norra delen av omradet utgors marken i huvudsak av méaktiga |6sa sediment. Har
patraffades en storre 6vervaxt fyllningshég. Sedimenten blir fastare i riktning mot de
centrala delarna av omradet med lokala fickor av I6sa sediment. En generell
topografisk hojning sker daven succesivt i sydlig riktning.

Lokalt inom den nordvéstra delen vid Kullavagen finns en lagpunkt utgérandes av
vatmark. Da vatmarken planlaggs som natur i planforslaget har terrangen narmast
vatmarken har inte ingatt i den geotekniska undersokningen.

Inom omradets sddra delar stiger marken topografiskt. Har har en storre yta anvants
som snotipp. Oster om snétippen férekommer ett dvervixt omrédde med gamla
fyllningar som stracker sig fran snotippen i vastlig riktning. | den nedre sydvastra
delen av omradet patraffas storre ytor med berg i dagen.
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Forandringar och konsekvenser

Byggbarhet beddms foreligga inom hela planomradet. Daremot kan olika
grundlaggningsmetoder komma att erfordras da det finns stora variationer inom
planomradet.

Hardgjorda ytor beddms till allra storsta del kunna anldaggas utan sarskild risk for
tjdlskador. Vid schakt i silt eller annan tjalfarlig jord samt aterfyllning med icke
tjallyftande material bor utspisningar av 6verbyggnaden tillampas for att undvika
ojamna tjalrorelser och gupp.

Inom uppfyllda ytor krdvs omfattande urgravningar och hantering av gamla
fyllningar. Vid schaktarbeten i dessa omraden kan féroreningar forekomma. Detta
galler sarskilt den uppfyllda ytan i omrade B. Har indikerar en tidigare utredning av
AF pa forekomst av b.la. bly, alifater och PAH 6verskridande varden for KM. D& inga
sarskilda fororeningskallor patraffats vid den geotekniska undersdkningen i samband
med planarbetet kan inte forekomst av hogre varden uteslutas. Daremot ar den
beddmda risken for paverkan pa grundvattenflédena vid schaktning inom omrade B
liten.

Inom omrade A har férekommande sediment mycket varierande lagringstathet vilket
tillsammans med stora topografiska skillnader kan medféra stora sattnings
differenser vid paférande av tillskottslaster fran fyllningar och byggnader. Specifika
sattningskontroller skall dirmed infor anlaggande utforas pa varje enskild fastighet
samt for vagar och gators utformning. Utéver detta skall kompletterande specifika
geotekniska undersoékningar utféras i samband med projektering av mark, gator och
tomter, samt vid detaljprojektering av enskilda fastigheter och konstruktioner.

Social miljo

Service
| planomradets narhet finns ett flertal verksamheter sa som atervinningscentral,
logistikforetag och dagvaruhandel.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for utveckling och utvidgning av befintligt
verksamhetsomrade och bedéms vara en naturlig forlangning av pagdende
verksamhet i ndromradet.

Barnperspektiv

Barn och unga under 18 ar utgor en femtedel av Sveriges befolkning. De har inte
rostratt, inte korkort och ar beroende av vuxnas engagemang och arbete for att
deras livsvillkor ska bli sa bra som mojligt. Hur vi planerar, utformar och férvaltar den
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byggda miljon har stor betydelse for barns och ungas livsmiljoer. Sedan den 1 januari
2020 ar barnkonventionen svensk lag. Det 6kar behovet av fokus pa arbetet med
barns rattigheter i fysisk planering och stadsutveckling. Enligt barnkonventionen ar
barn sjalvstandiga individer och de ska ges mojlighet att medverka och fa sina behov
tillgodosedda i den fysiska planeringen. Att miljoer och lampliga ytor ar tillgangliga,
upplevs trygga och ar av god kvalitet framjar barns utveckling och ar viktiga
komponenter for barns uppvaxt.

Férandringar och konsekvenser

Da industriomraden inte ar tankt for allmanheten eller barn och unga att vistas pa
beddms inga malkonflikter foreligga. Ingen social konsekvensanalys bedoms sa ledes
behdvas tas fram.

Kommunikationer

Gdng- och cykeltrafik

Det finns inga gang- och cykelvagar (GC-vagar) inom planomradet. Det finns ett
utbyggt GC-nat som ansluter till planomradet, se figur 24 nedan. Gang- och
cykelinfrastruktur samordnas generellt i kombinerade gang- och cykelbanor,
separerade fran kérbana for motortrafik. Natet leder dels till busshallplatser i
omradet, dels till bostadsomradet Umedalen séder om vag 92. Vag 92 kan korsas via
tunnel 6ster om Prastsjorondellen eller via bro pa Trafikplats Klockarbacken.

Gang- och cykeltrafik

[l Reglerad passage
©  Oreglerad passage
| |- Passage i tunnel
e Kombinerad
gang- och cykelbana

Figur 24. Karta éver befintliga GC-végar i ndromrddet.
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Forandringar och konsekvenser

For att kunna vélja hallbara transportmedel till omradet féreslas i trafikutredningen?©
att gang- och cykelnatet byggs ut, bade langs med Norra Kullavdgen och inom
planomradet. Forslagsvis anlaggs en gang- och cykelbana langs Norra Kullavagens
Ostra sida da majoriteten av den planerade utbyggnaden hamnar 6ster om véagen. En
gang- och cykelkoppling langs med Norra Kullavdagen ar dock inte pa detaljplanen
eftersom denna vag har ett statligt huvudmannaskap.

Trafikutredningen forordar dven att en passage bor anldaggs i hojd med den sddra
anslutningen till planomradet for att sammanbinda den nya infrastrukturen med
befintlig infrastruktur. Genom att dven anldagga en passage vid nasta anslutning och
in i det vastra omradet kan resor till den vastra delen av planomradet ocksa
mojliggoras. Inom planomradet maojliggors att gang- och cykelnatet kan byggas ut i
en slinga som ansluter mot Norra Kullavagen och detta maojliggors via det
gatuomrade som planlaggs som [GATA].

Kollektivtrafik

Ndromradet trafikeras idag av en linje som gar mellan Klockarbacken och centrum.
Hallplatser aterfinnslangs Lagervdagen och Handelsvagen, se figur 25. Fran
planomradet ar det ca 500 till 1500 meter till narmaste hallplats. Gang- och cykelvag
som leder till hallplatsen finns langs vastra sidan av Norra Kullavagen.

Kollektivtrafik
@ Hallplatser
= Linjenat (Linje 81)

Lillbscken \
Klockarbacken

e
-

Prastsjadikat

Umedalen E12

Paradisgrand @)

Figur 25. Befintlig struktur fér kollektivtrafikhdllplatser och linjedragning i anslutning till planomradet
samt forslag pa ny hdllplats.

0 Trafikutredning fér detaljplan fér Grubbe 9:21, Rambéll, 2024.
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Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen medfor inte nagon direkt forandring av kollektivtrafiken och darmed
regleras inte detta. Trafikutredningen foreslar att anlagga en ny hallplats langs
Lagervagen som ar utanfor planomradet. Genom detta sa ges 6kade forutsattningar
for att resa kollektivt, samtidigt som dagens linjestrackning kvarstar.

Det ar aven viktigt att underlatta for gang och cykel till och fran busshallplatserna.
Detta kan exempelvis géras genom vaderskyddad cykelparkering vid hallplatserna.

Fordonstrafik

Planomradet ansluter till vag 92 via trafikplats Klockarbacken och Norra Kullavagen
forbinder trafikplats Klockarbacken med planomradet, se figur 26. Norra Kullavdgen
ar en statlig vag dar hastighetsbegransning till storsta del ar 70 km/h.

Lagervagen, Handelsvagen och Depavagen forbinder Klockarbacken med Norra
Kullavadgen, se figur 26 nedan. Gatorna har kommunal vaghallare. Lagervagen har
hastighetsbegransning 60 km/h och Handelsvagen samt Depavagen 40 km/h. Delar
av Lagervagen vid industrisparet har dandrats till 40 km/h.

| omradet 6ster om Norra Kullagatan finns idag endast enskilda vagar.

Figur 26. Gator som ansluter till planomrddet.
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Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen kommer medféra en 6kning av trafikfloden och darav har
trafikutredning!! utrett vilken tillkommande trafik som alstras av detaljplanen samt
hur denna fordelas inom planomradet.

| figur 27 nedan visas en sammanstallning av ADT i respektive vigsnitt. Presenterad
ADT baseras pa att planomradets dstra sida har tva anslutningar till Norra
Kullavagen. Detta da tva anslutningar bedoms vara dimensionerande. Sammanlagt
beddms detaljplanen alstra 10 640 fordon/arsdygn, 9580 ADT fran den 6stra sidan
och 1060 ADT fran den véstra sidan av planomradet.

Trafikutredningens resultat visar pa att framkomligheten i korsningarna med
Handelsvagen och Lagervdagen beddms som god i dagslaget. Med 6kade trafikfloden
fran planomradet bedéms dven framkomligheten fortsatt som god i
cirkulationsplatsen. Av dessa anledningar bedéms inga vidare atgarder kravas for
framkomligheten i korsningspunkterna vid detaljplanens genomférande.

Figur 27. Uppskattad trafikalstring (ADT) frén respektive delomrdde. Svart siffra motsvarar bedémt
utgangsldgestrafik, rod siffra motsvarar alstrad trafik fran planomradet vid ett plangenomférande.

1 Trafikutredning fér detaljplan fér Grubbe 9:21, Rambéll, 2024.
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For att hantera de 6kade trafikfloden inom planomradet planeras ett huvudnat inom
planomradet och detta planldaggs som [GATA], se figur 28. Utdver huvudvagnatet ar
det mojligt att komplettera med lokalgator inom verksamhetsmarken. Da dessa
kommer férsorja nagra fa enskilda aktorer bedoms inget mer allmant behov av gata
foreligga.

Gatubredden for det kommunala gatunatet bedéms behdva vara 23 meter for att
inrymma alla funktioner sasom vagbana, gc-bana och diken samt ha en svangradie

som fungerar for tunga fordon.

Figur 28. Huvudvéigndt som planldggs i detaljplanen.

Parkering, varumottagning och angéring
| dagslaget finns inga parkeringar inom planomradet. Det vastra delen har anvants
som uppstallningsplats med angdring fran Lagervagen.

Befintlig angoring for den Ostra delen sker via Norra Kullavagen/riksvag 361. Den
vastra delen angor fran Lagervagen.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for fler in- och utfarter mot Norra Kullavagen. Att ansluta eller
andra en utfart mot allman vag kraver tillstand fran vaghallaren enligt 39 § vaglagen
(1971:948). P4 sa satt sakerstalls att anslutningar som gérs mot Norra Kullavagen blir
lampliga och sdledes beddms ingen reglering behdvas i detaljplanen.

Parkeringsbehovet ska |6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska
|6sas redovisas vid ansokan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande
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parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna sakerstaller endast att yta finns for
att kunna tillampa nu gallande parkeringsnorm.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet vastra sida angransar till i kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp (VA).

Det 6stra omradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade.

Forandringar och konsekvenser

Anslutning till spillvattenndtet kommer att for omradet att ske mot befintlig
spillvattenledning i omradets norra del. Denna ledning ges ett markreservat for
allman nyttiga underjordiska ledningar [u]. Kvartersmark och naturmark kommer
behdva upplatas for VA-ledningar.

Verksamhetsomradet behover utdkas for vattentjansterna spillvatten och vatten och
anslutningspunkt anges av huvudman.

Dagvatten och grundvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgors
minskar maéjligheterna till naturlig infiltration i marken vilket medfor att dagvattnet
avleds direkt till narliggande vattendrag. Detta staller krav pa en robust och
langsiktigt hadllbar dagvattenhantering.

Planomradet avvattnas idag framfor allt via naturlig infiltration genom de sandiga
jordlagren. | sydvast avrinner det dagvatten som inte infiltrerar dels mot sydvast till
Prastsjodiket och dels mot Norra Kullavdgen. Omradet 6ster om Kullavagen
avvattnas via naturlig infiltration och avrinning mot natur- och jordbruksmarken i
Oster och markavvattningsforetaget Grubbe-Vasterhiske df 1932. | planomradets
mellersta del 6ster om norra Kullavagen finns en befintlig vatmark som avvattnas via
ett igenvuxet dike genom skogsomradet 6ster om denna. Langs planomradets 6stra
grans loper diken som avvattnar planomradet mot jordbruksmarken i 6st. Befintlig
avrinning illustreras ocksa i figur 29.
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Klockarbacken

Bef. jordbruksmark

Grubbe-Vasterhiske
df 1932

Figur 29. Ytlig avrinning fran planomrddet (Scalgo Live, 2023). Planomrddet markerat i rétt och ytlig
avrinning markerad med bld pilar.

Grundvatten

For att kartlagga hur grundvattnet flédar fran planomradet samt om utbyggnaden av
planomradet kommer fordndra flédena har en geohydrologisk utredning?? tagits
fram. Utredningen visar att grundvattnet flodar fran planomradet mot Ume alv i syd
och mot 6st. Utredningen visar pa att inget fléde gar norrut.

Markavvattningsforetag

Oster om planomrédet finns markavvattningsféretaget Grubbe-Vasterhiske df 1932
(AC4370 och AC6807). Den del av Tvaran som ingar i markavvattningsforetaget har
ett nederbdrdsomrade om ca 24 km? och den del av Klockarbicken som ingér i
markavvattningsféretaget har ett nederbérdsomrade om ca 16 km? (réda omréaden i
Figur 28). | akterna for aktuellt markavvattningsféretag (AC6807) finns inga specifika
flodesdimensioneringar. Vidare beskriver akten att évriga diken férutom
Klockarbacken och Tvaran bedoms ha sa litet nederbérdsomrade att nagon sarskild
berdkning av dimensioner inte ansetts erforderlig. Cirka 32 ha av planomradet
beddms avvattnas till markavvattningsforetaget.

Foérandringar och konsekvenser
Detaljplanens genomférande kommer leda till en 6kad mangd hardgjord yta i och
med att skogsmark tas i ansprak for industri- och verksamhetsandamal. For att

12 Geohydrologisk utredning Grubbe 9:21 m.fl. Tyréns, 2023.
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utreda hur dagvattenhantering ska ske har en dagvattenutredning® tagits fram som
underlag till detaljplanen. Utredningen har beraknat fordrojningsbehov och
fororeningsbelastning fore och efter exploatering samt gett forslag pa l6sningar.

Genomforda berdkningar i utredningen visar att flodena kommer 6ka efter
exploatering och berdkningarna visar dven en 6kning av fororeningsmangden fran
planomradet efter exploatering. For att bibehalla omradets vattenbalans och inte
Oka flodena efter exploatering och dven minska féroreningsbelastningen pa
recipienterna foreslas dagvattnet inom planomradet samlas upp och infiltrera i
marken och i torrdammar. Dagvattenutredningen visar, givet planomradets
genomslappliga jordarter och uppmatta grundvattennivaer, att dagvatten fran hela
planomradet ska kunna infiltrera.

Forutsattningarna for infiltration bedoms som goda inom planomradet, och lokalt
omhandertagande av dagvatten genom infiltration foreslas darfér som metod for
omradets dagvattenhantering. Forutsattningarna bedéms i utredningen vara sa goda
att dven storre regn (20-arsregn med klimatfaktor) kan infiltrera, med viss lokal
fordrojning i exempelvis perkolationsmagasin, se figur 30. Aven dagvatten fran
lokalgator foreslas infiltrera, exempelvis i svackdiken. Andra |6sningar som foreslas i
utredningen ar infiltrationsmagasin eller dagvattenkassetter. Tillrdckliga ytor avsatts
inom all kvartersmark for att dagvatten ska kunna samlas upp och infiltrera genom
bestammelsen [b] Minst 5% av marken ska vara genomslapplig till 90%. Med
genomslapplig yta menas till exempel infiltrationsmagasin, torrdammar eller
svackdiken. For att sdkerstalla att infiltration fungerar som
dagvattenhanteringslosning over tid dndras dven lovplikten till att marklov kravs vid
andring av markens genomslapplighet [a].

Utdver detta avsatts allman platsmark for [NATUR] for befintlig vat-och skogsmark
samt torrdammar. For att sakerstalla att markens lutning blir sa att vattnet ska rinna
till avsatta anldaggningar regleras dven att marken ska luta mot allméan plats NATUR
[n]. Naturbaserade I6sningar ar att foredra sa att estetiska och ekologiska kvaliteter
behalls inom naturmarken.

3 Dagvattenutredning fér detaljplanen Grubbe 9:21 m.fl. Tyréns, 2025.
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Figur 30. Férslag pa ytlig avledning av dagvatten vid regn stérre én 20-Grsregn (med klimatfaktor 1,3).
Bla pilar visar avrinning i diken medan bla cirklar visar féreslagna placeringar av
férdréjningsanldggningar fér 100-Grsregn.

Grundvatten

Gallande spridning fran planomradet norrut har ingen spridning kunnat simulerats
fran planomradet till randerna norrut i den geohyrdologiska utredningen.
Grundvattenytan har i den s6dra delen av omradet simulerats flertal meter under
markytan och modellen visar darmed att risken for paverkan pa flédesriktningen ar
liten.

For att infiltration ska bidra till en effektiv rening kravs att det infiltrerade vattnet far
tillracklig uppehallstid i syresatt mark, sa att mikrobiologisk nedbrytning samt
fysikalisk-kemiska processer sdasom adsorption och jonbyte hinner ske.

Om grundvattennivan ligger alltfor ndra markytan minskar den omattade zonens
maktighet, vilket i sin tur reducerar markens reningskapacitet. Risken 6kar da att
fororeningar transporteras vidare till grundvattenmagasinet utan tillracklig
nedbrytning eller fastlaggning. Detta kan leda till en forsamring av
grundvattenkvaliteten och i férlangningen paverka grundvattenforekomsten
negativt.

Den omattade zonens maktighet (avstandet mellan markytan och grundvattenytan)
inom planomradet beddms ge tillracklig uppehallstid for fastlaggning av féroreningar.
De sandiga jordarterna beddms vara tillrackligt syresatta for att reningsprocesserna
ska ske effektivt, omradets jordarter bedéms ha god redoxpotential. Inom
Kullaplanen varierar grundvattennivaerna, men dar bebyggelse planeras ligger
grundvattenytan mellan cirka 4-5 meter under markytan. Grundvattenmatningarna
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ar utforda under vinterhalvaret och speglar darmed inte sdasongens hogsta niva, men
fluktuationerna i denna typ av sandiga jordar ar vanligtvis inte sarskilt stora. En
infiltrationsldsning for omradet bedoms saledes ej medféra negativ paverkan pa
grundvattenférekomsten. Angrdansande detaljplaner, bade pagaende och antagna,
har eller kommer att inforlivas i verksamhetsomradet for dagvatten dar rening av
dagvatten sker i sedimentationsanldaggningar. Detta beror pa att forutsattningarna
for infiltration dar ar begransade. Exempelvis ligger grundvattenytan inom
narliggande detaljplan pa Brandlandsberget pa endast 0—1 meter under markytan.

Markavvattningsféretag

Detaljplanen beddms inte medféra nagon paverkan pa markavvattningsforetag i och
med att dagvattnet infiltreras.

Snéhantering
Inom planomradets sydostra del fanns tidigare en kommunal snétipp. Ingen
ytterligare snéhantering sker inom planomradet idag da omradet ar oexploaterat.

Férandringar och konsekvenser

Snoétippen inom planomradet har avvecklats. Snon kommer efter detaljplanens
genomfoérande omhandertas inom respektive fastighet. Yta for snéhantering bedéms
finnas i detaljplanen och ska redovisas vid ansékan om bygglov.

El, viirme, fiber och tele
| planomradets sodra och mittersta del finns el-ledningar/luftledningar. Langs med
Norra kullavagen och Handelsvagen har skanova ledningar.

Foérandringar och konsekvenser

Framtida exploatering kan koppla pa det befintliga systemet. Fiber- och teleledningar
kommer att anlaggas vid ett genomfdrande. Inga ledningar behéver flyttas. Ett
omrade har sdkerstallts for befintlig luftledning inom planomradet genom
egenskapsbestammelsen [l].

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska féljas vid
bygglovsprovning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa
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gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

Férandringar och konsekvenser
Vid ett genomforande ska Vakins gallande anvisningar for ny- och ombyggnationer av
plats for avfallshamtning (NOA) féljas.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen far inte leda till storningar som kan innebara olagenheter for
manniskors halsa (vilket definieras i 9 kap. 3§ MB). Med oldgenhet fér manniskors
hadlsa avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en
menlig inverkan pa hilsan. Aven de stérningar som i forsta hand paverkar
valbefinnandet kan vara olagenheter f6r manniskors halsa, exempelvis buller.
Beddmningen av om en stérning inverkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i
allmanhet uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas av MB bestammelse
kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en
sammanhangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Kommunen har skyldighet att betala ersattning for skador (exempelvis
vardeminskning av fastigheter) som uppkommer till f6ljd av beslut enligt PBL.
Bedomning sker fran fall till fall enligt lag och rattspraxis. En viktig utgangspunkt for
lagstiftningen ar att samhallet har forbehallit sig ratten att besluta om andrad
markanvandning.

Tva begrepp som ar viktiga att kdnna till ar planskada och plannytta. Begreppen finns
inte definierade i lag, men med planskada menas vardeminskning och andra
kostnader till f6ljd av en detaljplan och med plannytta menas féljaktligen
vardedkning till foljd av en detaljplan. Utgangspunkten i lagen ar att en planskada far
talas och att en plannytta tillfaller fastighetsagaren. En planskada ska beaktas vid den
intresseprovning som gors nar en detaljplan antas. Om planskadan blir alltfor stor
kan detaljplanen inte antas. De undantag som finns fran denna grundprincip, det vill
saga de planskador som ska ersattas, anges uttdommande i PBL 14:e kapitel.

Miljéfarlig verksamhet
Inom planomradet finns idag inga verksamheter. Narmsta bostader ligger mer an 100
meter fran planomradet och avgrédnsas av vag 92 i sdder och Klockarbacken i norr.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for miljofarliga verksamheter i form av industri och
drivmedel. Det ar dock oklart vilken typ av storande verksamhet som kommer att
etableras inom omradet. Verksamheter kan dven pa sikt ocksa forandras. Syftet med
detaljplanen ar darmed att ge forutsattningar for valda anvandningar. De flesta
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miljofarliga verksamheter ska darefter tillstandsprdévas enligt miljobalken. Vid en
sadan provning provas den enskilda specifika verksamheten med dess risker och
storningar till omgivningen. En detaljplan for exempelvis industriandamal sakerstaller
det vill sdga inte att alla typer av industriverksamheter kan etableras pa platsen.

Da verksamheter som klassas som miljofarliga genomgar en anmalnings- eller
tillstandsprocess som sakerstaller att erforderliga skyddsatgarder finns pa plats,
beddms det darmed inte finnas behov av sarskilda regleringar i detaljplanen kopplat
till risker i verksamheter som prévas enligt miljoprovningsférordningen.

Brandsdkerhet

| Umearegionens brandforsvar finns det totalt tio brandstationer. P4 Umea
brandstation jobbar heltidsanstéllda brandman. Ovriga nio &r deltidsstationer som
bemannas av brandman i beredskap.

Narmaste sjukhus finns i Umea (Norrlands universitetssjukhus), cirka 8 km syddst om
planomradet.

Narmaste brandpost finns cirka 200 meter fran planomradets vastra del, i korsningen
Lagervagen/Kummelvagen. Befintliga brandposter bedoms inte ha tillrackligt med
kapacitet for slackvatten, utan fler brandposter behoévs inom verksamhetsomradet.
For att sdkerstalla mojligheterna att genomfora en effektiv slackinsats i handelse av
brand anser brandférsvaret att markbrandposter med en kapacitet pa 1200
liter/minut bor anordnas inom planomradet.

Foérandringar och konsekvenser

Framkomligheten for ambulans och raddningstjanst till och fran planomradet
beddms vara goda. Detaljplanen planldgger tva anslutningsvagar fran respektive
omrade (vast och Ost).

Byggnaders utformning och bldljuspersonals behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten beaktas darutéver i samband med bygg- och
markprojektering i enlighet med gallande regler.

Buller

Buller ar oonskat ljud, vilket ar ett stort folkhalsoproblem. Nar manniskan utséatts for
buller ar den vanligaste reaktionen en kansla av obehag. Darutdver anses buller
ocksa orsaka bland annat stressreaktioner, trétthet, irritation, blodtrycksférandringar
och sémnstorningar.

Industri- och verksamhetsbuller

Boverkets allménna rad (2020:2) om omgivningsbuller utomhus fran industriell
verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar samt vagledning
(2020:8) Omgivningsbuller frén industriell verksamhet och annan verksamhet med
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likartad ljudkaraktér bor anvandas vid planlaggning for bostadsbebyggelse i omraden
som ar utsatta for industri- eller verksamhetsbuller.

Hégsta ekvivalenta ljudnivder fran industriell och annan verksamhet, uttryckt som frifdltsvdrde utomhus vid

bostadsbyggnads fasad.
Ekvivalent Ekvivalent Ekvivalent
ljudniva ljudniva ljudniva
dagtid kvallstid nattetid
kl. 06-18 kl. 18-22 kl. 22-06
Lordagar,
sondagar
och
helgdagar
kl. 06—-22
Zon A. Bostadsbyggnader bor kunna medges upp till 50 dBA 45 dBA 45 dBA
angivna bullernivaer utan bulleranpassad utformning
av bebyggelsen. Basta mojliga ljudmiljo ska dock
efterstravas.
Zon B. Bostadsbyggnader bor kunna medges upp till 60 dBA 55 dBA 50 dBA
angivna nivaer forutsatt att tillgang till ljuddampad
sida finns och att byggnaderna bulleranpassas.
Zon C. Bostadsbyggnader bor inte medges 6ver > 60 dBA > 55 dBA > 50 dBA
angivna nivaer.

Boverkets riktvdrden for buller fran industrier och annan verksamhet vid ljudddmpad sida pG bostadsbyggnad.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva Ekvivalent
dagtid kl. 06-18 kvallstid kl. 18-22 ljudniva nattetid
kl. 22-06
Hogsta bullerniva vid ljuddampad 45 dBA 45 dBA 40 dBA

sida och vid uteplats om sadan

anordnas.

Utdver ovan angivet galler att maximala ljudnivaer fran industri eller annan
verksamhet som 6verskrider riktvardet 55 dBA vid bostadsfasad inte bor forekomma
nattetid (kl. 22-06) annat an vid enstaka tillfallen.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen moijliggor for en stérre andring av markanvandningen fran skogsmark
till industrimark, vilket kommer medfdéra en utékning av buller fran saval trafik som
fran framtida verksamheterna. Av den anledningen har en trafik- och industribuller
utredning®* tagits fram for att bedéma risk for stérning fér omgivningen och bedéma
behovet av atgarder for att klara gallande riktvarden. Utredningen har utgatt fran
schabloner for verksamhetsbuller och trafiksiffror fran alstringsberédkning.

14 Trafik- och industribullerutredning fér detaljplan Grubbe 9:21, 2025.
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Utredningen har gjorts utifran scenariot nollalternativ som innebar utan utbyggnad
av planen med trafikbuller ar 2045 och buller fran befintliga verksamheter samt
utbyggnad som innebér utbyggnad av planen inklusive trafikbuller ar 2045 (trafik
som alstras pga. planen och 6vrig trafik) och verksamhetsbuller (befintliga
verksamheter och verksamheter inom planen).

Utredningen visar att vid utbyggnad av planomradet och ett framtida trafikar 2045
forvantas okat buller fran vagtrafiken men utan att ge 6kade ljudnivaer vid

narliggande bostader, se figur 31 och 32.

Ekvivalent ljudniva

Leq dB(A)
> 75

70 - 75

65 - 70

60 - 65

55 - 60
. 50 - 55
45 - 50

40 - 45

<= 40

Ekvivalent ljudniva 1,5 m 6ver mark.
Fargfalt avser ljudnivaer inkl. reflexer

(e] rifaltsvarde). Fasadnivaer avser ljudnivé
exkl. reflexer (frifaltsvarde).

Symboler
Nya byggnader
- Befintlig bostad
[ tompiementoyegnad
- Befintlig verksamhet
O Ljudniva vid fasad (bullrigaste vining)
= Bullerskyddsskarm
s Planomradesgrans
. vagyta
= b

== jamvig

Figur 31. Ekvivalent ljudniva vdg- och spdrtrafik vid full utbyggnad Gr 2045.

~ Maximla ljudniva fran vag
S (6:e hogstaltim dag-kvall)
e LFmax dB(A)

-------- > 90
85 - 90
80 - 85
75 - 80

70 - 75
. 65 - 70
60 - 65
55 - 60
<= b5
Ekvivalent ljudniva 1,5 m 6ver mark.
Fargfalt avser ljudnivaer inkl. reflexer
- (e] friféltsvarde). Fasadnivaer avser ljudnivé
exkl. reflexer (frifaltsvarde).

Symboler

[ e byesnader
Il cerintic bostaa
- Komplementbyggnad
- Befintlig verksamhet
O Ljudniva vid fasad (bulirigaste vaning)
m— Bullerskyddsskarm
= Planomridesgrins
N vigyta
=L s

- Jamvig

Figur 32. Maximal ljudnivé frdn vég vid full utbyggnad dr 2045.
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Med en utbyggnad av planen och etablering av lagbullrande industriverksamhet med
logistik och lager forvantas ekvivalenta ljudnivaer under Boverkets (BFS 2020:2)
riktvarde 40 dBA vid ndarmsta bostader. Planen medger tillverkning och industri vilket
beddms ge ekvivalenta ljudnivaer strax 6éver 40 dBA vid ndrmaste bostadder, se figur
33. Bulleremission inom omradet narmast vdag E12/Vannasvagen kan behéva
begrdnsas nattetid, vilket hanteras i miljotillstand. Buller fran de befintliga
verksamheterna beraknas som hogst 42 dBA ekvivalent ljudniva vid befintliga
bostader ndra planomradet. Buller fran befintliga och mojliga verksamheter inom
planomradet bedoms till 43—44 dBA vid néarliggande bostader. Naturvardsverkets
riktvarden for ekvivalent ljudniva utomhus, 45 dBA helger och 50 dBA vardagar
dagtid, bedoms darmed klaras. De sammanlagrade bullret fran trafik och
verksamheter domineras av buller fran trafiken, vilket innebar att vid narliggande
bostader bedoms planen inte innebara 6kade ljudnivder och darfor inte behover
atgérder.

Om ett kriminalvardsboende etableras i den norra anden av planomradet bedéms
bade Boverkets riktvarden (BFS 2020:2) for verksamhetsbuller vid ny
bostadsbebyggelse (zon A) och Trafikbullerforordningens (2015:216) riktvarden
kunna klaras. Den enda anpassningen som kan behdva goras ar att mojliga uteplatser
placeras i markplan vid byggnadens sydostra eller norddstra fasad, dar
Trafikbullerférordningens riktvarden (50 ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva) bor
kunna klaras. Denna atgard ar mojlig att utféra enligt detaljplanen och sakerstalls
darmed vid behov i efterkommande skede.

0

L T

Ekvivalent ljudniva
Leqg dB(A)

> 60
55 - 60
50 - 55

45 - 50
40 - 45
35 - 40
30 - 35
25 - 30

<= 25

Exvivalent ljudniva 1.5 m over mark.
Fargfalt avser jjudnivaer inkl. refiexer

(e] riraltsvarde). FasadnivAer avser ljudniva
exkl. reflexer (frifalisvarde)

Symboler

Nya byggnader
-
ikt

Befintlig verkzamhet

©  Ludniva vid fasad (bullrigaste vaning

m— ullerskyddsskarm
r— Planomradesgrans

K _ Areakalla

Figur 33. Ekvivalent ljudniva verksamhetsbuller vid full utbyggnad Gr 2045.
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Vibrationer

Risk for stérande vibrationer fran exempelvis jarnvagstrafik och tunga transporter
foreligger framfor allt i omraden dar bade jarnvag och narliggande bebyggelse ar
grundlagda pa vibrationskansliga jordar, det vill sdga l6sa finkorniga sediment av lera
och silt. Vid byggande pa finkorniga sediment kravs i allmanhet forstarkningsatgarder
for att uppna stabilitet och jamnhet. Grundforstarkningsatgarder bidrar till att
minska vibrationsstorningar och kan helt férhindra att problem uppstar om
exempelvis palning eller urgravning valjs. Vid byggande pa sadana jordar ska
projektering aven ske ur vibrationssynpunkt.

Planomradet bestar till stor del av sand och silt.

Férandringar och konsekvenser
Omradet bestar av sadana jordar som ar kdnsliga for vibrationer. Detta ska beaktas
vid bygglov.

Elektromagnetiska fdilt

Kraftledningar och elektriska anldaggningar kan ge upphov till elektromagnetisk
stralning. Utifran Stralskyddsmyndighetens bedémning for miljéer dar manniskor
varaktigt vistas (bostader, skolor, forskolor, arbetsplatser m.m.) ska magnetfalt inte
overstiga 0,2 uT i arsmedelvarde med hansyn till halsoeffekter.

| planomradets sddra och mittersta del finns luftledningar. De ledningar som gar
igenom omradet ar en regionledning om 145KV.

Forandringar och konsekvenser

For att sdkerstalla befintliga luftledningar reglerar detaljplanen ett markreservat for
allmannyttiga ledningar [I] samt att marken inte far bebyggas [prickmark]. Ytan for
markreservat motsvarar den ledningsratt som finns idag.

For att sdkerstalla att riktvardet for elektromagnetiska falt kan hallas for byggnader
med stadigvarande vistelse reglerar detaljplanen att sddana byggnader ska placeras
minst 60 meter fran hogspanningsledning [p]. Med stadigvarande vistelse menas
t.ex. arbetsplatser dar manniskor kan vistas en langre tid.

Ljusférhdllanden

Sol- och dagsljusforhallanden ar en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt klimat
och solvarmen ar en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid nybyggnation
stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor
vistas mer an tillfalligt.

Inom vatmarken har fladdermdss observerats. De ar ljuskansliga och hansyn ska tas
till dem.
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Forandringar och konsekvenser

Ljusforhadllandena kommer att forandras vid ett genomforande av detaljplanen men
da bostader ar pa behorigt avstand fran planomradet och tillrackligt med naturmark i
strak sparas bedéms ingen ytterligare reglering kravas. Reklamskyltar och
stralkastare bor dock riktas bort fran vatmarken dar fladdermdss observerats.

Férorenad mark
Inom planomradet finns en befintlig snétipp. Pa snotippen finns dven forekomst av
brannbart avfall.

Forandringar och konsekvenser

Tidigare snoétipp har avvecklats och provtagits utan att direkta féroreningar kunnat
konstateras. Sa ledes bedoms ingen ytterligare provtagning av markféroreningar
behdvas som underlag till detaljplanen.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i
huset och skapa en ohalsosam inomhusmiljé. Eftersom forhéjda radonhalter
inomhus ar en oldgenhet fér manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader.

Enligt kommunal kartering utgor planomradet normalriskomrade fér markradon.
Delar av planomradets vastra del ar normalomrade for radon, men med grovkorniga
isdlvssediment eller svallgrus med normal-lag radiumhalt. som gor att hus behover
byggas radonskyddade.

Foérandringar och konsekvenser
Omradets forutsattningar gor att hus behover byggas radonskyddade.

| samband med bygglovgivning faststalls grundlaggningsmetod for att sakerstalla att
radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Risk for éversvimning

Dagvatten fran aktuellt planomrade leds till Klockarbacken som sedan mynnar i
Tvaran, knappt 3 km nedstroms planomradet. Bostadsomraden vid Tvaran har vid
flera tillfallen drabbats av 6versvdamningar till foljd av hoga floden. Sarskilda
atgardsforslag for att minska denna risk ar framtagna i ett eget projekt.

Inventeringar gjorda i omradet visar att det finns inslag av 6versvamningsomraden i
I6vskogen i omradets norra del, medan dessa ar under sensommaren uttorkade.
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Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen innebar att andelen hardgjord yta 6kar. Dagvattenutredningen® har
darmed utrett ett forslag pa hur 100-ars regn kan férdrojas inom planomradet och
behovet uppstar. | utredningen foreslas ett 100-arsregn fordrojas i befintlig vatmark
som ddams upp samt i tva kompletterande torrdammar vilka anlaggs i planomradets
Ostra del, se figur 34.

ot | P&
= ’&/‘ />
" N o‘“ ) s
R N Vatmark )“\.._'”’ni;
% 'm‘:‘-r { . N ~/)
{#"

Figur 34. Férslag pa placering torrdammar och befintlig varmark i blg ringar.

Den befintliga vatmarken inom planomradet (se figur 34) kan med fordel nyttjas for
att fordroja regn med storre aterkomsttid dan 20 ar. Detta forutsatter att vatmarken
lamnas intakt. Vatmarken tar dven emot, och kan saledes dven fordroja, dagvatten
utanfor planomradet fran tomter pa Ostra sidan av Kallarvagen. Vatmarken kan
saledes dven nyttjas for att forbattra situationen for omgivande industrimark vid ett
framtida skyfall.

Resterande magasinbehov for ett 100-arsregn foreslas fordrojas i ytterligare tva torra
dagvattendammar, som forslagsvis kan anldggas i naturmark i 6stra delen av
omradet. For att minska tillforseln av sediment fran planomradet till vatmarken, och
undvika att den pa sikt fylls igen, bor en eller flera forsedimenteringsdammar
anlaggas vid vatmarkens inlopp.

Nuvarande utlopp fran befintlig vatmark utgors idag av ett igenvuxet dike. | samband
med exploatering bor diket rensas. Att anldgga diket som ett meandrande utlopp
med ett antal svamplan skulle kunna hoja bade de biologiska saval som estetiska
vardena i omradet. Ytor for detta sdkerstélls i plankartan med [NATUR]. For att

5 Dagvattenutredning fér detaljplanen Grubbe 9:21 m.fl. Tyréns, 2025.
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sakerstalla att vattnet rinner till avsatta anlaggningar regleras aven att marken ska
luta mot allman plats NATUR [n] inom omrade som angransar detta omrade.

Risk for ras, skred och erosion
Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess narhet.

Férandringar och konsekvenser
Inga atgarder beddms kravas eftersom risken for skred ar lag.

Totalférsvaret
Planomradet ligger inte inom totalférsvarets riksintresse.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen medfér inga forandringar da planomradet ligger utanfor totalférsvarets
riksintresseomrade.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdovs for att detaljplanen ska kunna genomforas
pé ett samordnat och andamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa atgéarder
redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas under 2026. Den preliminara tidplanen
baseras pa att inga storre forandringar sker under planprocessen och att
detaljplanen inte dverklagas. Vid ett dverklagande kan tidpunkten for detaljplanens
laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomforandet.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § PBL (2010:900) inte ersattas, dndras eller
upphévas fore genomférandetidens utgang om nagon fastighetsagare som berors
motsatter sig det. Undantag kan géras om det behévs en ny detaljplan pa grund av
nya forhallanden av stor allman vikt som inte har kunnat forutses vid den
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ursprungliga planlaggningen. Undantag kan aven ges for inférande av bestammelser
om fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut). Om planen
ersatts, andras eller upphavs under genomforandetiden kan berorda fastighetsagare
ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. | 6vrigt ligger detaljplanen fast och fortsatter galla till dess att den ersitts,
andras eller upphavs.

Avtal

Flertalet avtal kommer att bli aktuella for detaljplanens genomférande, exempelvis
avtal om rattigheter, avtal om vatten och avlopp, avtal om markfoérvarv och optioner
och eller liknande avtal/beslut.

Planavtal

Planavtal har skrivits mellan sokande (Umea kommun, Mark och exploatering och
Umed kommun, Detaljplanering 2023-09-08. Avtalet syftar till att reglera kostnader
for arbetet med att uppratta denna detaljplan.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal (enligt 4:e kap. PBL) reglerar ansvaret mellan kommunen och
exploatdren gallande utbyggnad och finansiering for genomforandet av detaljplanen
vid privatdagd mark. Markanvisningsavtal styr sddant som en detaljplan inte kan
reglera, t ex kostnadsfordelning. Atgarderna som regleras i ett markanvisningsavtal
ska vara nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras.

Umea kommun avser att teckna markanvisningsavtal med framtida exploatorer.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap for allman plats

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen fér de allmanna platserna
ar ansvarig for att stalla i ordning och forvalta de allmanna platserna, till exempel for
att bygga ut och skota gator. Nar kommunen ar huvudman for allmanna platserna
ska kommunen, efter hand som bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ordna
de allmanna platserna sa att de kan anvédndas for avsett andamal i enlighet med
planen. Om kommunen anser att allmanhetens tilltrade till platsen &r viktig bor
kommunen planlagga med kommunalt huvudmannaskap.

Om det finns sarskilda skal kan kommunen med en planbestammelse reglera att
huvudmannaskapet for de allmdnna platserna ska vara enskilt. Kommunen behéver
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dock motivera varfor huvudmannaskapet ska vara enskilt. Vid enskilt
huvudmannaskap aligger ansvaret for allman plats pa fastighetsagarna gemensamt.

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet. Kommunen ansvarar
for utbyggnad och drift av allman plats.

Huvudmannaskap for vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten i dagslaget. | och med detaljplanens genomférande ska
verksamhetsomradet utdkas for spill- och dricksvatten men ej dagvatten. Dagvatten
bedodms inte behodva ingad i kommunalt verksamhetsomrade eftersom dagvattnet
beddms kunna infiltreras inom respektive fastighet och det ansvaret saledes laggs pa
fastighetsagaren.

Beslut om att utdka verksamhetsomradet for dricksvatten och spillvatten fattas av
kommunfullmaktige i samband med antagandet av detaljplanen.

Lovplikt

Enligt 4 kap. 14-158§ PBL kan kommunen inom visa ramar besluta att minska eller
utdka bygglovspliktens omfattning. En utokad bygglovsplikt kan vara [ampligt i vissa
kulturmiljoer for att bevara nuvarande struktur och gestaltning. Lattnader i
bygglovsplikten far emellertid inte beslutas om bygglov kravs for att tillvarata
grannars intressen eller allmanna intressen. Detta galler aven riv- och marklov.

Detaljplanen reglerar en utékad lovplikt for att andra markens
genomslapplighetsgrad for att sakerstélla

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfér behovet av storre forandringar av fastighetsindelningen i
omradet. Berorda fastigheter Grubbe 9:21 & 15:1, Vasterhiske 1:6, 1:17, 1:20, 1:35,
9:4, 9:21 samt s:4 bor fastighetsregleras for att moéjliggora bildandet av nya
fastigheter for verksamheter. Fastighetsbildning sker efter ansdkan om
lantmateriforrattning och provning av kommunala Lantmaterimyndigheten for Umea

kommun.
Fastighet Foérandringar och konsekvenser
Fastighet Grubbe 9:21 Avses dels avstyckas for verksamheter

och dels for gator och gronytor.
Fastighet Grubbe 15:1 Avses avstyckas for verksamheter.
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Vasterhiske 9:4 Avses avstyckas for verksamheter.

Vasterhiske 1:20 Avses avstyckas for verksamheter.

Del av Vasterhiske 1:6 Avses avstyckas for verksamheter.

Del av Vasterhiske 1:17 Avses avstyckas for verksamheter.

Del av Vasterhiske 1:35 Avses avstyckas for verksamheter.
Servitut

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda en
annan fastighet (rattigheten ar kopplat till fastigheten och inte person). Det kan till
exempel rora sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Det
finns tva typer av servitut, officialservitut och avtalsservitut. Ett officialservitut bildas
eller upphavs genom lantmateriférrattning, efter ansdkan och provning. Servitutet
redovisas i fastighetsregistret och ar knutet till fastigheten och galler oavsett vem
som ager den. Bildandet av officialservitut bekostas i huvudregler av sékanden.
Officialservitut galler for all framtid till det upphdavs av Lantmaterimyndigheten efter
ansOkan och provning.

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berdrda fastighetsagare. Avtalet maste
innehalla vissa moment som framgar av jordabalken. Servitutet galler tills vidare om
inte annat har dverenskommits. Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret.
Inskrivning sker genom en skriftlig ansékan till Fastighetsinskrivningen.

| planomradets norra del finns ett officialservitut for vag till férman for Vasterhiske
1:35, se figur 35 nedan.

Servitut Foérandringar och konsekvenser
Officialservitut 24-UMJ- Funktionen med officialservitutet utgar da
6522.1 detaljplanen mojliggor for en direkt koppling till

allméan vag i stallet. Sa ledes kan servitutet
upphavas och exploatdren ansvarar for att
ansoka och bekosta detta.

Ledningsratt 24-UM.- Foranleder ingen @ndring i och med
7838.1 detaljplanens genomforande.
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VASTERMBME

THONSDOLVEN

—

I Ledningsratt 2480K-2021/141.1

126

VAWET Officialservitut 24-UMJ-6522.1 |

Figur 35. Karta éver rdttigheter (lila markering).

Ledningsrditter

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvdanda nagon annans mark for
ledningsdandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmdnna andamal
sasom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ledningsratt kan
endast inrdttas av lantmaterimyndigheten och galler for all framtid eller tills den
upphavs av Lantmaterimyndigheten efter ansdkan och provning. Vid bildande och
upphdvande kan det bli aktuellt med ersattning som bestams i lantmateriforrattning.

Omraden for ledningsratt reserveras i detaljplanen genom markreservat () for
befintliga luftledningar.

Ledningsratt Konsekvenser och atgarder

2480K-2021/141.1
Inom planomradet finns
ledningsratt for befintliga

Omrade sakerstalls pa plankartan genom
markreservat for allmannyttig luftledning (I) samt
med ett skyddsavstand om 19 meter at vardera

luftledningar. sidor (m, Marken far inte nyttjas for verksamhet
eller upplag som medfor brand- eller

explosionsrisk).

Markreservat

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga andamal anvands for att reglera
att ett omrade reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt &ndamal.
Bestammelsen kan tillampas pa saval allman plats som pa kvartersmark och
vattenomrade. Ett markreservat for allmannyttiga andamal begransar anvandningen
av omradet. Det ger ingen ratt att anvdanda omradet for avsett dndamal, da det inte
provas i detaljplanen om en rattighet kan bildas i markreservaten.
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Detaljplanen befaster ledningsrattens utbredning med markreserverat for luftledning
[1]. Den befintliga underjordiska spillvattenledningen reserveras med markreservat

[u].

Markavvattningsforetag

Markavvattning ar nar flera fastighetsagare gemensamt leder bort markvatten och
ansvarar for anlaggningen(dikena). Detta ar reglerat i flera lagstiftningar och kan
liknas vid en gemensamhetsanlaggning. Markavvattningsforetagen ar registrerade
hos Lansstyrelsen eller arkivet i Harndsand.

Inom planomradet finns inga markavvattningsféretag. Oster om planomradet finns
markvattenforetaget Grubbe-Vasterhiske df 1932 (AC4370 och AC 6897).

Vid ett genomférande ska inte flédet fran planomradet till markavvattningsforetaget
Oka.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder
Kommunen ansvarar for anlaggande av gator och anordnande av tekniska
anldaggningar m.m.

Behov av ytterligare utredningar eller tillstand
Infor exploatering kommer en detaljerad projektering av vagar kravas.

Prévning enligt annan lagstiftning
Infrastrukturlagstiftning

e Vaglagen

e Anlaggningslagen

e Lagen om allmanna vattentjanster

e Ellagen

e Lagen om elektronisk kommunikation
e Ledningsrattslagen

Skydds- och bevarandelagstiftning

o Kulturmiljélagen

e Minerallagen

e Skogsvardslagen

e Miljobalken- tillstandsprovning
e Artskyddsforordningen
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e Bullerférordningen
e Miljobedomningsférordningen

Fastighet- och exploateringslagstiftning

e Expropriationslagen
e Fastighetsbildningslagen

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdigare
Respektive fastighetsdgare svarar for alla atgarder inom kvartersmark. Kostnader
som belastar fastighetsagare/exploatoren:

e Forvarv av kvartersmark.

e Eventuell kostnad for fastighetsbildningsatgarder, gemensamhetsanlaggning
eller andra rattigheter.

e Eventuell ledningsflytt inom kvartersmarken.

e Ovriga kostnader vid uppférande av byggnad.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
De ekonomiska konsekvenserna for kommunen blir 6kade driftskostnader for
snorojning, naturskotsel, etc.

Intdkter
Kommunen far intdkter vid forsaljning av kvartersmark. Intdkterna ska kompensera
for kommunens kostnader for iordningsstallande av mark och allmédnna anlaggningar.

Planavgift
Planavgift regleras i sarskilt avtal tecknad med s6kande for detaljplanen.

Erséittning och inlésen

Inl6sen
Ingen mark ar aktuell for inlsning.

Ersattning

Kommunen har ratt att besluta om andrad markanvandning, men en fastighetsagare
har samtidigt en principiell ratt till pagaende markanvandning. Om fastighetsdgaren
forhindras att fortsatta anvanda marken pa samma satt som tidigare uppstar en
ersattningssituation.



Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter:
Detaljplanering

Gator och parker

Lantmateri

Mark och exploatering

Milj6- och halsoskydd

Deltagande kommunala bolag:
Umead Energi AB

Vatten och avfalls kompetens i norr AB (VAKIN)

Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges
Kartor och illustrationer: Umed kommun, om inte annat anges
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Bilaga

Planbestammelser med lagstod

Planbestammelse | Motivering Lagstod

Allman plats

GATA Planlaggningen av GATA syftar till att 2 kap. 7 § 1 pkt
sakerstalla att verksamhetsmark kan PBL

angoras inom storre sammanhangande
omrade for verksamhetsandamal. Gata med
allman plats regleras aven i syfte att
mojliggdra gang- och cykelkoppling mot
Norra Kullavagen.

NATUR Anvandningen NATUR syftar till att bekrafta | 2 kap. 7 § 3 pkt
befintligt naturomrade och vatmark samt PBL
mojliggora for spridning av fauna och flora.

Natur regleras dven i syfte att sakerstalla
kantzoner som skydd mot jordbruksmark
och gronkorridor invid planomradet.

Kvartersmark

J Industriverksamheter mojliggors for att 2 kap. 3 § 3pkt
uppna planens syfte. PBL

Z Verksamheter mojliggors for att uppna 2 kap. 3 § 3pkt
planens syfte. PBL

H1 Detaljhandel utom handel med livsmedel 2 kap. 3 § 3pkt
mojliggors for att uppna planens syfte. PBL

D1 Kriminalvard maojliggors for att uppna 2 kap. 3 § 3pkt
planens syfte. PBL

L1 Djursjukvard mojliggors for att uppna 2 kap. 3 § 3pkt
planens syfte. PBL

G Drivmedel mojliggors for att uppna planens | 2 kap. 3 § 3pkt
syfte. PBL

E Teknisk anlaggning uppna planens syfte. 2 kap. 5 § 3 pkt

PBL

Egenskapsbestaimmelser inom kvartersmark

Prickad mark Marken far inte forses med byggnad 2kap.5§1
regleras for att sakerstalla befintlig och 3 pkt PBL

ledningsgata for luftledning.
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Detta regleras aven for att sakerstalla
befintlig ledning for spillvatten.

h1 Hogsta tillatna nockhojd ar 15 meter 2 kap. 3 § 1 pkt
regleras for att planen ska medfora PBL
godtagbara konsekvenser pa
landskapsbilden.

ha Hogsta tillatna nockhojd ar 30 meter 2 kap. 3 § 1 pkt
regleras for att planen ska medfora PBL
godtagbara konsekvenser pa
landskapsbilden.

I Markreservat for befintliga luftledningar 2 kap. 5 § 3 pkt
som syftar till att bekrafta befintlig ledning. | PBL

u Markreservat for underjordisk ledning som | 2 kap. 5 § 3 pkt
syftar till att bekrafta befintlig PBL
spillvattenledning.

p Byggnad for stadigvarande vistelse ska 2 kap. 5 & 3 pkt
placeras minst 60 meter fran PBL
hogspanningsledning regleras for att
sakerstalla skyddsavstand for magnetiska
falt.

b Minst 5 % av marken ska vara 2 kap. 5 § 4 pkt
genomslapplig till minst 90 % regleras av PBL
dagvattenskal for att allt dagvattnet ska
kunna infiltreras.

n Att marken ska luta mot allman plats 2 kap. 5 § 4 pkt
NATUR regleras for att sakerstalla att PBL
vattnet ska rinna till avsedda anlaggningar.

e Storsta tillatna exploateringsgrad ar 60 % av | 2 kap. 3 § 1 pkt
fastighetsarean regleras for att sakerstalla PBL
en lamplig volym med hansyn till omgivning | 5 kap. 5 § 4 pkt
och for att sakerstalla att inte mer PBL
dagvatten an vad som kan hanteras
uppstar.

a Marklov kravs aven for att andra markens 2 kap. 5 § 4 pkt
genomsldpplighet regleras for att PBL

sakerstalla att marken kan infiltrera
dagvatten over tid.

Genomforandetiden ar 5 ar fran laga kraft




