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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2021-10-20
§ 347

Syrenen 7 m.fl.
Diarienr: BN-2018/00016

Detaljplan for Syrenen 7 med flera - bostdder

Beslut

Byggnadsnamnden antar detaljplanen for fastigheterna Syrenen 7 med
flera enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Protokollsanteckning
Mattias Sehlstedt (V) meddelar att Vansterpartiet kommer att lamna in
en skriftlig protokollsanteckning.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader och sakerstalla friyta samt maojliggora for
centrumverksamheter i bottenplan.

Arendebeskrivning

Planomradet ar beldget inom Backenomradet och ar bebyggt med
byggnader for bilhandel och bilservice (pagaende verksamhet). Planen
avgransas av Skiftesvagen i norr, Grubbevagen i 6ster och Backenvagen i
soder. | vaster ligger plangransen i fastighetsgrans mot Syrenen 6 och
Syrenen 10.

Planomradet ligger inom femkilometersstaden, intill stomlinjenat for
kollektivtrafik samt i anslutning till huvudnét for gang och cykel.
Detaljplanen stammer val 6verens med Oversiktsplanen. Planomradet ar
dven utpekat i byggnadsordningen for Grisbacka-Grubbe-Vasterhiske.
Byggnadsordningen pekar ut Hartvigsplatsen (dar aktuellt planomrade
ingar) som ett visionsomrade for ett nytt kvarterscentrum som binder
samman de befintliga verksamhetsfunktionerna i omradet.

Aktuell detaljplan mojliggor en utveckling av bostader och
centrumverksamheter i omradet. Planomradet foreslas fortatas genom
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att bostdder om 7 200 m? bruttoarea (BTA) mojliggdrs. Under bostiderna,
i markplan, mojliggoérs det dven for 2 200 m? BTA centrumverksamhet
med tillhdrande parkeringsgarage. Friyta for boende kan anldaggas pa
taket till centrumverksamheten eller i markplan om
centrumverksamheten inte blir aktuell. For centrumverksamheten har alla
utredningar utgatt fran en livsmedelsbutik om 2 200 m? BTA d& det &r den
verksamhet som ger mest omgivningspaverkan. Det dr dock maijligt att
det blir verksamheter som ar av mindre skala an en livsmedelsbutik.

Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala
och statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa
forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och
granskningstiden har ett granskningsutlatande upprattats av Umea
kommun, Detaljplanering. Av utlatandet framgar bl.a. att narboende
anser att det

blir for mycket trafik och buller, insyn och skuggning. Synpunkterna anser
ocksa att planforslaget inte passar in i omgivningen. Synpunkterna har
besvarats genom att hanvisa till den trafikutredning som ar gjord och till
att vi har tagit tekniska ndamndens synpunkter i beaktande.
Bullerutredningen visar dven att detaljplanen inte bidrar till att
riktvardena overskrids. For att minska insyn har regleringar gjorts i
plankartan for att sakerstalla att friytan ovan centrumverksamhetens tak
hamnar pa ett langre avstand fran fastighetsgrans, samt att inga
balkonger far uppforas pa gavel mot vaster. Gallande skuggning ar det
gjort en skuggstudie som visar pa att en viss skuggning sker av
omkringliggande bebyggelse, men planforslaget skuggar endast under en
begransad tid under dagen och bedéms darmed inte vara en betydande
olagenhet.

Av myndigheter och ndmnder sa finns det en kvarstaende synpunkt fran
tekniska ndmnden om att bjalklag och minsta jorddjup borde regleras
hardare. Detaljplanering menar att det inte &r majligt att reglera tekniska
I6sningar i detaljplanen, utan det far hanteras i bygglovet.
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Umea kommun, Detaljplanering gér beddomningen utifran omfattningen
av genomforda revideringar efter granskningsskedet att férnyad
granskning inte behover ske.

Kvarstaende synpunkter
Kvarstaende synpunkter ar att det blir for mycket trafik, buller, insyn och
skuggning.

De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2021-10-04
Antagandehandlingar
e Granskningsutlatande daterat oktober 2021
e Plankarta daterad oktober 2021
e Planbeskrivning daterad oktober 2021
e Samradsredogorelse daterad maj 2021

Beredningsansvariga
Malin Nyberger, konsultansvarig planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Malin Nyberger, konsultansvarig planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Nils Seye Larsen (MP) och Ulrik
Berg (M) — Anta detaljplanen enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden bifaller forslaget och beslutar
att anta detaljplanen enligt tjansteskrivelsens forslag.

Protokollsanteckning fran Mattias Sehlstedt (V) och Maria Myrstener
(V):

"Vi star bakom foreslagen bebyggelse som anges i detaljplanen, men vi
star kvar vid vart partis asikt kring mangden mojlig livsmedelsforsaljning.”
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Beslutet med handlingar ska skickas till

e Sokande
e Lansstyrelsen
e De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



	§ 347
	Syrenen 7 m.fl.
	Detaljplan för Syrenen 7 med flera - bostäder

