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UMEK Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2016/01329

I(OMMUN Datum: 2022-05-10

Handlaggare: Karin Berggren

Detaljplan for fastigheten

Ersmark 2:7 m.fl.
inom Ersmark i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Ersmark 2:7 m.fl. har upprattats av
Umea kommun, Detaljplanering under juni 2019. Syftet med detaljplanen
ar att skapa planmassiga forutsattningar for en utbyggnad av bostadsbe-
byggelsen i Ersmark. Syftet ar ocksa att sdkerstalla en god infrastruktur for
VA- och dagvattenhantering.

Planen handldaggs med s.k. utokat foérfarande och har varit foremal fér sam-
rad under tiden 2019-06-26 — 2019-08-30. Saké&gare, statliga och kommu-
nala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

MKN Vatten

En dagvattenutredning har tagits fram dar det framgar att det féreligger
stort behov av att hitta I6sningar for lokalt omhandertagande av dagvatt-
net for att undvika en paverkan pa narliggande vattendraget Tavelan. Dar-
till ar grundvattennivan mycket hog, vilket staller sarskilt hoga krav pa dag-
vattenlOsningar. | planforslaget namns att forslaget inte bedéms forsamra
vattenkvaliteten for Taveldn. Som en atgard star det i handlingen pa sidan
11 att “dagvatten fran hardgjorda ytor bor ledas ut 6ver grona ytor”. Lans-
styrelsen anser att ordet “ska” ska anvandas istallet for bor. Det ar ocksa
oklart vilka fler férdrojningsatgarder som eventuellt planeras med hansyn
till exempelvis 100-ars regn for att forhindra paverkan pa Tavelan.

Sékerhet/geoteknik
Geotekniska aspekter sdsom sdkerhetsfragor avseende skred, ras och eros-

ion ska klarldggas i planskedet for hela planomradet for de forhallanden
som planen medger. Det saknas i befintligt underlag en bedémning av
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befintliga stabilitetsforhallanden for planomradet, framst avseende hojd-
skillnad mellan bostadsomrade i vaster och befintlig markniva inom plan-
forslaget. Det saknas ocksa en bedomning av framtida stabilitetsforhallan-
den utifran foreslagna uppfyllnader enligt planbestammelserna. Harav kan
fragan stdllas om det ar nodvandigt att dven infora en bestammelse om
maximal belastning utifran befintlig markniva.

En forsta stabilitetsbedomning kan baseras pa befintliga undersoékningar.
Ar de faktiska forhallandena sddana att det direfter inte klart och entydigt
kan uteslutas risker for att planomradet kan beroras, direkt eller indirekt,
av skred eller ras, ska stabilitetsutredning utféras med lagst detaljerad ut-
redningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008 rev
1.

Ur geoteknisk synvinkel @r planens genomférande mojlig forutsatt att
ovanstaende synpunkter beaktas i det fortsatta planarbetet. Kravs det at-
garder eller restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart satt sa-
kerstallas i planen.

Ovrigt
Planutformning

Det mellersta omradet for smahus uppvisar ett stort avstand i st-vastlig
riktning, ca 90 meter, for en ev. formodad dubbel tomtrad. Lansstyrelsen
saknar darfor en illustration 6ver planomradet som askadliggor bade moj-
liga tomtutformningar och mojlig placering av bade smahusen/radhusen
och flerfamiljshusen, vilket underlattar lasbarheten och intentionerna av
planforslaget. Ett syfte med de uppbyggda kvarteren i vaster var att varje
tomt skulle ha en fastighetsgrans mot naturmarken. Lansstyrelsen anser att
det ar synd att denna intention inte fullfoljs helt och hallet i detta planfor-
slag. For att bibehalla en ndgorlunda sammanhallen arkitektur med kvarte-
ren i vaster anser lansstyrelsen att de placering, utformning och utférande-
bestammelser som aterfinns i den detaljplanen anvands dven i detta plan-
forslag.

Kulturmiljo
Hansyn i storsta mojliga man ska tas till det odlingsrése som redovisas pa

sidan 6 i planbeskrivningen.
Kommentar

Planhandlingarna har kompletterats med en spill- och dagvattenutredning
som dven tittat 6vergripande pd de geotekniska férutséttningarna i
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omrddet. Planen har kompletterats med dagvattenlésningar i enlighet med
utredningens slutsatser.

Umed kommun, Milj6- och hélsoskydd har gjort bedémningen att odlings-
réset inte omfattas av biotopskydd.

Planférslaget dr utformat med hdénsyn till den stora efterfragan pa i férsta
hand villatomter, och en minsta fastighetsstorlek ér reglerad i planen. Tva
av tomtraderna kommer att ligga mot varandra utan naturmark emellan,

men omrddet bedéms ha god tillgdng till naturomrdden i stort och for att

undvika fér mycket gatumark utformas planen sd hdir.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Vasterbottens museum har tagit del av rubricerat detaljplaneforslag. Vi kan
konstatera att vi inte har nagra ytterligare synpunkter att komma med an
de som vi redovisade i samband med yttrandet over forslaget pa planomra-
det for 6stra Ersmark 2016, i vilket det nu aktuella omradet ingick i.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen Gtgdrd.

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET, UMEA KOMMUN

Detaljplanen har foregatts av ett Planprogram (2016) dar aktuellt omrade
pekats ut som ett omvandlingsomrade for ny bostadsbebyggelse. Aktuellt
planomrade avviker fran Fordjupningen for Umeas utpekade bebyggelse-
omrade, men under planprogramsarbetet bedomdes omradet 6verens-
stadmma med 6versiktsplanens intentioner. Det finns ingen anledning att
gbra en annan beddmning i dagslaget, darfor bedoms forslaget till detalj-
plan vara i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.

Planforslaget mojliggor for en utveckling av Ersmarks norddstra delar med
ca 110 bostéader, varav 45 smahustomter och resterande en blandning av
radhus och flerfamiljshus. Planeringsutskottet anser att ett tillskott med va-
rierande bostadsformer ar mycket positivt i ett i dvrigt homogent bostads-
omrade.

Sarskilda utmaningar i planomradet ar markforhallanden med hog grund-
vattenniva och dagvattenhanteringen, darav relativt stora naturomraden
inom planomradet. Genom framtagen dagvattenutredning och tillhérande
planbestammelser bedéms férutsattningar finnas for ett gott genomfo-
rande av planforslaget.
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| planprogrammet lyfts fragan om kapacitet i skola samt férskola i Ersmark,
dér en I6pande 6versyn av framtida behov foreslas. Behovet av skola och
forskola pakallat av detta forslag till detaljplan behdver samordnas med pa-
gdende detaljplanearbete for Ersmark 22:2, dar det mojliggors for ny skol-
verksamhet.

Planomradet foreslas bli verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten, vilket féranleder sadant beslut i kommunfullméktige i samband
med antagande av detaljplanen.

Kommentar

Kapacitet och planering fér skolverksamhet i Ersmark hanteras i detaljpla-
nearbetet for Ersmark 2:22 som pdgdr parallellt. Yttrandet féranleder ingen
dtgdrd.

MILJG- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN, UMEA KOMMUN

Miljé och halsoskyddsnamnden har inget att erinra mot planforslaget.

Sarskilda utmaningar i planomradet ar markforhallanden med hog grund-
vattenniva och dagvattenhanteringen, darav relativt stora naturomraden
inom planomradet. Kommunen ar huvudman for allman plats inom plan-
omradet. Med planbestammelser och dagvattenutredning bedéms kom-
munen aga goda forutsattningar att sakra ett genomférande av planforsla-
get som sakrar att planen som ger forutsattning for ytterligare bebyggelse
nedstroms planomradet utan att vattenkvaliteten i Tavelan forsamras. Det
ar dock viktigt att riskerna for Tavelans vattenkvalitet bevakas dven i fol-
jande planering och utférande av planer inom samma planprogramomrade
som denna plan.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen Gtgdrd.

GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN

Trafik och gata

Det behover beredas plats for en gang- och cykelbana i 6st-vastlig riktning,
som kopplas samman med omradet i vaster. Omradet kommer bli kostsamt
att bygga da en del fyllnadsmaterial maste till, pa vissa omraden behover
aven torv tas bor innan det kan bora fyllas upp.
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Drift och underhall

Om svackdiken ska anvandas i gatumark kommer drift och underhall av ga-
tan bli betydligt dyrare. Detta da ytan for svackdiken anvands som snéupp-
lag vintertid och for att dagvattenhanteringen ska fungera vid varfor-
fall/smaltperioder/regn vintertid, behdver snon lastas bort fran diket. Ett
svackdike behover ocksa aterkommande dikas for att ha tillrdcklig funktion.
Det behover fortydligas ansvarsfordelningen mellan fastighetsdgare, VAKIN
och Gator och parker over eventuella dagvattendiken som ska avleda dag-
vatten fran bebyggelse och gatumark. Dagvatten fran fastigheter och dess
infarter far inte ledas in pa gatan.

Park och natur

En kommunal lekpark bor ligga pa samma hojd som gatorna +1m for att det
ska ga att bygga och skota. Oro finns for att blandskogen med gran kom-
mer att ma daligt, om man gor de allménna parkytorna till dagvattens for-
drojningar. Darfér ska dammar/diken tillskapas for att ta hand om dagvat-
ten och driftas av Vakin. Slanten mot naturmark fran fastigheter ska vara
nollad vid tomtgrans.

Kommentar

Planhandlingarna beskriver att genomférande av planen kommer att inne-
bdra fyllnadsmassor for att skydda bebyggelsen fran héga vattennivder,
och en sdrskild del av naturmarken har anvisats fér dagvattenhantering.
Dagvatten leds Iings gata till dagvattendamm i omrdadets syddstra del. An-
svarsférdelningen mellan fastighetségare, VAKIN och GoP ndir det gdiller ge-
nomférande och skétsel av gator och dagvattenanldggningar regleras i ex-
loateringsavtal. Detaljplanen sékerstdller kommunalt huvudmannaskap och
ddrmed rddighet éver savdl gatumarken som naturmarken.

Séndagsvdgen férldngs in i det nya omrddet och sammanbinder ddrmed
omrddet med det befintliga i vist. Tanken dr att Séndagsvégen ska fér-
ldngas ytterligare i kommande detaljplan séder om denna. Planerna pé en
sammanlénkande cykelbana har évergetts pga att det bedéms vara fér
kostsamt med tanke pa markférhallandena.

Planbestdmmelse som beskriver att sldntningen ska hanteras pd kvarters-
mark Idggs till, och kompletteras med en bestdmmelse om lutning fér att
unadvika att sldntningen blir fér brant.

Héjdsdttningen regleras i exploateringsavtalet, med stéd i den VA- och
héjdutredning som gjordes 2021.
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Skrivelsen kring planens paverkan pa Taveldn fortydligas.

LANTMATERI

Under fastighetsrattsliga fragor saknas en del information gallande fastig-
hetsbildningen. Som det ar skrivet sa kan det vara lampligt att 6verfora den
i detaljplanen utpekade allmanna platsmarken till kommunens exploate-
ringsfastigheter Ersmark 3:24 eller 3:9.

Sedan kravs fastighetsbildning for att nybilda alla de bostadsfastigheter
som planen mojliggér och samband med detta se om behov finns for servi-
tut eller gemensamhetsanlaggningar for t.ex. gata. Radhusfastigheter bru-
kar ofta ha gemensamhetsanldaggningar for parkeringar, ledningar, avfalls-
hanteringar, etc. Eventuellt blir det ocksa mindre markbyten mellan Ers-
mark 1:7 och 2:7 fér att mojliggora avstyckningar i omradena kring den de-
lade fastighetsgransen.

Ledningsratt for vatten och avlopp (Vakin) finns pa det som idag ar slutet
pa Séndagsvagen, vilken troligtvis behover ses 6ver i samband med att allt
byggs om har.

Utfartsforbud

Om det finns ndagon tanke pa att samla utfarterna pa Gata sa kanske ett ut-
fartsforbud ska finnas utmed Vag for kortsidan av ”Villabebyggelsen”.

Det kanske dven finns vitts i att samla utfarten for “radhusbebyggelsen”.

Varme
Eftersom det inte finns fjarrvarme i omradet ar det enskilda anlaggning och
kanske nagon gemensam anlaggning for t.ex. radhusen.

Kommentar

Planbeskrivningens avsnitt gdllande fastighetsrdttsliga fragor har revide-
rats utifrdn ovanstdende synpunkter.

Utfartférbud har inférts utmed VAG vid villabebyggelse och radhusbebyg-
gelsen.

Skrivelse ldggs till om vérmeanldggningar, och skrivelsen om ledningsritter
fértydligas.
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VAKIN AVFALL OCH ATERVINNING

Vakin har inget att erinra under forutsattning att anvisningarna i géllande
NOA foljs.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen dtgdrd.

VAKIN VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger utanfér, men i narheten av, verksamhetsomradena for
vatten, spillvatten och dagvatten. Savitt Vakin kdnner till har fragan om va-
verksamhetsomrade inte behandlats, i den mening att en samhéllsekono-
misk kalkyl tagits fram som underlag fér bedémning om marken ar [amplig
for bostadsbebyggelse. Detta bland annat med hansyn till méjligheterna att
ordna vattenforsorjning och avlopp, vilket ar en brist. Omfattande fyllning
och forstarkningsatgarder kommer att kravas for iordningstallande av nod-
vandig infrastruktur och bebyggelse, pa grund av radande geologiska och
hydrogeologiska forhallanden, vilket ar kostnadskravande.

Drivs planen anda igenom ska féljande korrigeras/atgardas:

Samordning ska ske mellan denna och den plan som under planering i en-
lighet med planprogrammet sdder om denna. Detaljutformning av respek-
tive plan har stor betydelse for infrastruktur som vatten och avlopp. Bland
annat maste delar av spillvatten— och dricksvattensystemet utformas med
hansyn till planerad exploatering i soder, inom vilket ledningar kommer att
behova anlaggas om aktuell detaljplan ska forverkligas. Detta kan dven
medfora att pumpstationens ldge bor dndras samt att dven spillvattenled-
ningsnatet kan komma att styra marknivan inom planomradena. En spill-
vattenpumpstation for respektive omrade ska undvikas med tanken pa
framtida underhallskostnader och energianvandning. Vakin papekade re-
dan i samradet till planprogrammet att utbyggnaden borde ske fran soder
for mojlighet till en resurssnal samt miljomassigt klok va-planering och ut-
byggnad.

Antagande av verksamhetsomraden ska tas av kommunfullmaktige i sar-
skilt beslut, de besluten ska enbart omfatta kvartersmark.

Beslutas om verksamhetsomrade for dagvatten, vilket ska vagas mot
bildandet av gemensamhetsanldaggningar, ska lokalgatorna och vagen hojd-
sattas sa att dagvattenavledning kan ske via ledningar till en yta i narheten
av reserverade platser for transformator- och pumpstation eller till led-
ningen fran befintligt bostadsomrade i vaster. planbestammelsen att gata
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och Vag ska ligga minst 1 meter ovan natur- och parkmark racker inte. In-
nan en tydlig ansvarsfordelning mellan olika kommunala verksamheter och
Vakin har traffats ar det inte sarskilt klokt, eller realistiskt, att i planen for-
utsdtta allmanna dagvattenanldaggningar som svackdiken, regnbaddar,
oversilningsytor mm. Langbanken dagvattenstrategin med tillhérande 6ver-
enskommelser och avtal maste snarast tas fram och beslutas pa hog niva
for att arbetet med framatblickande dagvattenhantering ska kunna fram-
skrida utan ett resurssloseri i form av otaliga moten, tvister, bristande un-
derhall, otydlighet mot kommuninnevanare mm.

En grov kostnads— och intdktskalkyl visar pa en tackningsgrad mindre an
70%, vilket motiverar sartaxa.

Markavvattningsféretag som berérs av detaljplanen ska upphavas eller an-
passas till planerad och befintliga detaljplaneomraden. Detta ska vara ord-
nat innan detaljplanen far antas.

Gemensamhetsanlaggningar for va-anldggningar ska ordnas inom kvarters-
mark om fastigheter bildas som inte gransar till allmanna vagar och gator.
Utrymme fér gemensam vattenmatarplats ska i dessa fall ordnas.

Kommentar

En kompletterande utredning har genomférts for att sdkerstélla pumpstat-
ionens ldge samt spill- och dagvattenledningsndtet pdverkan pG marknivan.
Planférslaget har anpassats sa att omrddet kan byggas ut enligt anvisning-
arna i utredningen. Detaljplanen sdkerstdller kommunalt huvudmannaskap
och ddrmed rddighet 6ver marken genom att planldgga det som allmdn
platsmark.

Héjdsdttningen regleras i exploateringsavtalet, med stéd i den VA- och
héjdutredning som gjordes 2021.

Arbete med att ompréva dikningsféretagen pdgadr parallellt som detaljpla-
nearbetet inom det aktuella planomrdadet.

UMEAREGIONENS BRANDFORSVAR

Brandférsvaret har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen dtgdrd.
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SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot rubricerad plan.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen dtgdrd.

UMEA ENERGI

Inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen Gtgdrd.

TELIA

Svenska UMTS-ndt AB har inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen Gtgdrd.

GAMLA BACKSIOVAGENS SAMFALLIGHETSFORENING

Gamla Backsjovagen angransar till det omrade som omfattas av planbe-
skrivningen for samrad med Diarienummer: BN-2016/01329. Vagfore-
ningen yrkar pa att planbeskrivningen avslas i dess nuvarande form med
hanvisning till att intrang pa vagen inte alls nédmns i den presenterade skriv-
ningen.

Gamla Backsjovagen ar en registrerad samfallighetsforening som inte ar till-
ganglig for annat andamal an for berérda markagares transporter. Vagen
far inte stangas av under ett byggskede och inte heller darefter. Planforsla-
get maste kompletteras med ett fortydligande om intrang innan beslut.

Det ar nédvandigt att kommunen utreder om de befintliga vagtrummorna
som nu for bort dagvattnet fran planomradet behéver bytas till stérre och
att det da ersatts av exploatéren. Den eltransformatorstation som pa
planritningen ar placerad intill vigomradet maste flyttas pa sa att vag-
skotseln inte stors.

Kommentar

Planomradet ansluter till det kommunala védgnétet frdn Séndagsvdgen och
inte via Gamla Bdicksjévdgen. Planférslaget méjliggor for att i framtiden ut-
veckla Ersmark i enlighet med intentionen i planprogrammet fér Ostra
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Ersmark. Ddrav ges méjlighet att i kommande planarbete hantera eventu-
ellt behov av att forlinga Séndagsvégen ytterligare.

Dagvattenhanteringen har utretts.

Planbeskrivningen fértydligas gdllande den samfdllda vigen. E-omradet
flyttas fér att underldtta for underhdll.

ERSMARKS BYAMAN

Byamannen yrkar i egenskap av agare till byns samfdllda mark, vatten,
vagar, men ocksa dikningsforetag att planberskrivning fér samrad med Dia-
rienummer: BN-2016/01329 avslas med anledning av att kommunen inte
beaktat hur forandrade dagvattenforhallanden paverkar intilliggande mark.

| planprogrammet PLA 08-7 daterat 17 dec 2015 presenterades en generell
plan fér hantering av dagvattnet i omradet Ostra Ersmark. Det konstateras
att dagvattenavrinning gar inom programomradet och darefter séderut
mot Tavlean och vidare ut till Tavlefjarden. Det noteras ocksa att privat
jordbruks- och skogsbruksmark, samt ett flertal dikningsféretag kommer
att paverkas av de forandrade dagvattenférhallanden som orsakas av den
planerade exploateringen.

En sarskild dagvattenutredning har gjorts av WSP, pa uppdrag av Umea
kommun, daterad 2015 07 10. Den ingick som remissunderlag till planpro-
grammet for Ostra Ersmark. Utredaren ansag redan da att underlaget for
att |0sa dagvattenhanteringen i det skedet inte var fardig. Pa sid 26 patala-
des foéljande behov av fortsatt utredning for hela planomradet:

1. Utredning av batnadsomraden och markagare/styrelsemedlemmar i dik-
ningsforetagen for ev ansékan om avvecklingar/omprovning 2. Inmatning
av befintliga mark- och dikesnivaer och vidareutredning av erforderliga
marknivaer for sjalvfallssystem 3. Kapacitet i befintliga avledningsstrak och
konsekvenser av extremregn

Ingen ny dagvattenutredning har presenterats sedan dess. | det nu aktuella
samradet till planbeskrivning refereras det, fyra ar senare, till samma ofull-
standiga dagvattenutredning. Den pakallade utredningen av dagvattenpro-
blematiken som kommunens utredare sjalva pakallade for fyra ar sedan ar

alltsa fortfarande inte behandlad. Féljaktligen saknar Bysamfalligheten, och
alla andra markagare, som pa olika satt paverkas nedstroms
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detaljplaneomradet, ett forslag att forhalla sig till. Forst med det underla-
get dr det mojligt att genomfora den initierade samradsprocessen.

Utformningen av detaljplanen baseras pa en hypotes med dagvatteninfilt-
ration i sparade gronomraden. Med anledning av WSP sjdlva anser att dag-
vattenutredningen fran 2015 inte &r fardig sa saknas det ocksa stod att be-
déma infiltrationshypotesen.

Under samradet (2015-16) for planprogrammet konstateras ett behov av
miljokonsekvensanalys for omradet. Den saknas fortfarande.

Kommentar

Arbete med att ompréva dikningsféretagen pdgdr parallellt som detaljpla-
nearbetet inom det aktuella planomrddet.

En kompletterande VA- och dagvattenutredning har nu genomférts (2021)
for att sékerstélla pumpstationens ldge samt spill- och dagvattenlednings-
ndtet paverkan pa marknivan. Detaljplanen sékerstdller kommunalt huvud-
mannaskap och dédrmed rdadighet 6ver marken genom att planldgga det
som allmdn platsmark.

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
gjorts av Umed kommun, Detaljplanering. Lénsstyrelsen delar kommunens
uppfattning att planen inte bedéms innebdra ndgon betydande miljépdaver-
kan. Nagon miljékonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljébalken
har ddrfér inte upprdttats. Beslutet offentliggjordes pd kommunens an-
slagstavla 29 juni 2016-06-29 — 2016-07-20.

YTTRANDE 1

Vi motsatter oss forslaget till placering av flerbostadshus for den norra de-
len av planomrade Ersmark 2:7. Da det idag finns ett kommunalt sarskilt
boende pa Midnattsvagen 14 anser vi att tillkommande flerbostadshus
inom planomradet kraftigt paverkar oss negativt och kraftigt férsamrar den
"bykdnsla” som planomradet ska efterstrava att bibehalla.

Av plankartan sa framgar det att gronomradet mellan fastigheter langs
Midnattsvdagen och norra delen for Ersmark 2:7 dessutom inte erhaller
samma avstand likt befintliga bostadsomraden i intilliggande norra Ers-
mark. Har kraver vi ett 6kat avstand pa gronomradet sa att det blir mini-
mum 60 meter mellan befintliga fastigheter och det nya omradets tomt-
granser for att folja binfintliga bostadsomradens struktur. Detta for att
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minska insyn, skydda mot buller och erbjuda rekreationsmajligheter i nar-
liggande natur.

Kommentar

Mellan befintliga fastigheter ldngs Midnattsvégen och kvartersmark som
mdjliggor for flerbostadshus finns i forslaget planlagd naturmark. Det finns
dven en placeringsbestimmelse som reglerar att huvudbyggnader inte far
placeras nérmare fastighetsgréns dn 4 meter respektive 2 meter gdller for
komplementbyggnad.

Bedémningen dr att placeringen av bostdder i det aktuella planomrddet
inte medfor insyn eller buller pd ett sdtt som innebdr oléigenhet fér boende
ldngs Midnattsvdgen. Planlagd och befintlig naturmark erhéller goda méj-
ligheter fér rekreation. Yttrandet féranleder ingen atgdérd.

YTTRANDE 2

Ersmark ar en by och vi dnskar starkt att bykdnslan kvarstar och att det inte
fortatas for mycket. Vi férordar enbostadshus istallet for radhus. Om det
blir radhus 6nskar vi att det blir sa fa bostader som majligt fér att bevara
bykanslan och inte bygga manga bostader pa ett mindre omrade.

| planbeskrivningen framgar att det far medges undantag av bestammel-
serna om hur ndra en byggnad far sta en fastighetsgrans, dvs minst 4 meter
for en huvudbyggnad. Vi ser ingen anledning till detta undantag och det
sydvastra omradet bor folja samma bestammelser som galler for 6vriga
omraden! Atminstone ska inga undantag goras for fastighetsgransen mot
befintligt omrade (Helgdagsvagen).

Det ar bra att det ar kvar ett skogsparti mellan Helgdagsvagen och det nya
omradet. Lat det bli sa brett som mojligt och gallra inte bort gronskan som
finns dar nu.

Kommentar

Tillskott med varierande bostadsformer bedéms vara positivt i ett 6vrigt ho-
mogent bostadsomradde.

En férutsdttning for att kunna bygga radhus dr att sammanbygga éver fas-
tighetsgrdns. Undantag frdn planbestimmelsen “Huvudbyggnader ska pla-
ceras minst 4,0 meter frdn fastighetsgréns” dr inte aktuellt mot allmén
plats, och sdledes inte mot naturmarken som angrdnsar mot bostadsfastig-
heter lings Helgdagsvigen. Yttrandet féranleder ingen atgdrd.
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YTTRANDE 3

Mycket intressant och val genomférd redovisning. Kdnns klokt och efter-
tanksamt sa min installning till detta ar positivt.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen dtgdrd.

YTTRANDE 4

-Vill inte fa avvattningen mm fran tomterna in pa min mark eller efter diket
-Moijliggor att i framtiden fortsatta med vag norrut mellan husen for fort-
satt exploatering norrut pa. Flertalet husleverantorer intresserade ef-
tersom marken ar mycket battre norrut.

Kommentar

Dagvattnet ska hanteras i enlighet med spill- och dagvattenutredningen
inom planomrdadet, och avrinning ska ske mot gatu- eller naturmark. Lokal-
gatornas vdndplaner justeras en aning norrut fér att méjliggéra pakoppling
av ytterligare utbyggnad norrut. Eventuell fortsatt framtida exploatering
foérutsdtter att markens limplighet utreds.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

e Planbeskrivningen har fortydligats kring de fastighetsrattsliga fra-
gorna.

e Utfarter ldngs sddra delen av [VAG] i det sydvistra planomradet be-
gransas till en.

e Vigomradet for Sdndagsvagens forlangning [VAG] breddas till 22
meter for att sakerstalla radighet 6ver befintligt dike.

e E-omrade for pumpstation flyttas for att inte inkrakta pa Gamla
Backsjovagen.

e Planbestammelsen f; dndras till Fasad ska utformas med stdende
trdpanel i fallande ldngder i rod kulér.

e En kompletterande utredning gallande spill- och dagvattenhante-
ring har genomforts, och planen har anpassats efter slutsatserna i
denna. Det har bl.a. lett till att ett u-omrade lagts till 6ver natur-
mark i sydost, ett fordréjningsomrade for dagvatten har tillkommit
pa naturmark samt en ny planbestdmmelse om hur sléntning ska
hanteras pa kvartersmark. Skrivelsen kring planens paverkan pa Ta-
velan har fortydligats.
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e Planbestammelsen Gata och vdg ska ligga minst 1,0 meter éver
park- och naturmark tas bort.

e En skrivelse har lagts till om varmeanlaggningar, och skrivelsen om
ledningsratter fortydligats.

e Lokalgatornas vandplaner i norr flyttas upp till plangrans, for att
inte férsvara en eventuell pabyggnad norrut i framtiden.

e Redaktionella revideringar av planbeskrivningen.

Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Karin Berggren som handldggare. Handlingen dr godkénd i kommu-
nens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umea kommun, maj 2022.
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