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Ovriga deltagare

Tjanstepersoner (deltar pa distans)

Margaretha Alfredsson, stadsdirektor

Rune Brandt, samhallsbyggnadschef

Clara Ganslandt, planchef

Karin Isaksson, chef teknik- och fastighetsforvaltningen
Malin Lagervall, planeringschef

Daniel Levisson, overgripande planering § 38
Mattias Mitz, presskommunikator

Olle Norqvist, overgripande planering §§ 31-36
Helen Nilsson, mark och exploateringschef
Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Emilio Arango Nilsson, mark och exploatering §§ 26-31
Anna Lofqvist, mark och exploatering §§ 39-42
Anton Hagglund, mark och exploatering §§ 39-42
Anna Gemzell, 6vergripande planering § 42

Anna Aslin, detaljplanering § 42

Elin Pietroni, vd Umea Parkerings AB, § 42

Anna Flatholm, gator och parker § 42

Thomas Lundgren, dvergripande planering § 42
Carl Rasmunds, mark och exploatering § 42

Elin Lundback, mark och exploatering § 42
Katarina Gref, gator och parker § 42

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 26
Diarienr: KS-2016/00375

Markanvisning for fastigheten Umea Tornrosen 10
och 11 samt del av Holmsund 4:5

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att godkdanna markanvisningsavtal med Jipp AB enligt bilaga.

Arendebeskrivning

Umea kommun tecknade med Jipp AB ar 2016 ett markanvisningsavtal
gallande fastigheterna Térnrosen 10 och 11 och del av Holmsund 4:5.
Avtalet innebar att Jipp AB skulle ansdka om ny detaljplan for byggande av
seniorboende pa de anvisade fastigheterna samt pa de egna fastigheterna
Tornrosen 5, 6 och 12 och att darefter fa mojlighet att forvarva
tomtmarken néar planen vunnit laga kraft och bygglov erhallits.
Detaljplanen (BN-2016/00519) har nu vunnit laga kraft. Ovan namnda avtal
har nu upphort att galla och ett nytt avtal med forlangd tid men i 6vrigt
samma forutsattningar har tagits fram.

Avsikten med markanvisningsavtalet ar att Jipp AB ska fa mojlighet att
fortsatta med att s6ka bygglov i enlighet med detaljplanen. Narmare villkor
for markanvisningen framgar av bilaga.

Beslutsunderlag
Markanvisningsavtal

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Anton Hagglund

Beslutet ska skickas till
Anton Héagglund, mark och exploatering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 27
Diarienr: KS-2018/00145

Markanvisning for fastigheten Umea Savar 11:17
samt del av Savar 66:1

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att godkdanna markanvisningsavtal med Bo Bra i Savar AB enligt bilaga

Arendebeskrivning
Umea kommun och Bo Bra i Sdvar AB skrev ar 2018 ett markanvisningsavtal
avseende fastigheten Savar 11:17 samt del av Savar 66:1.

Bo Bra i Sdvar AB hade sokt plan pa sina intilliggande fastigheter, Savar
4:29 och Savar 4:40, for att bygga pa befintlig bebyggelse med 2-3
vaningar. | samrad med planhandlaggare samt mark- och
exploateringsingenjorer kompletterades planansdkan med ett utékat
omrade och hogre bebyggelse for att mojliggora en béttre disposition av
byggratten och en mer effektiv markanvandning. Bo Bra i Sdvar AB fick en
direktanvisning pa kommunens mark och avtalet innebar att de fick
mojlighet att foérvarva kvartersmarken nar planen vunnit laga kraft och
bygglov erhallits.

Planarbetet pagar men har dragit ut pa tiden pga att utformningen som
foreslagits i samradshandlingen kan komma att strida mot den férdjupade
oversiktsplan for Sdvar som haller pa att tas fram. Med anledning av detta
har detaljplaneavdelningen gjort bedémningen att planen bor handlaggas
med utokat forfarande och att ett nytt samrad ska ske.

Ovan namnda markanvisningsavtal har upphort att galla och ett nytt avtal
behdver tecknas. | tidigare avtal stalldes krav pa hyresratter, Bo Bra i Savar
AB har onskat att vi tar bort det kravet ur det nya avtalet. Mark och
exploatering bedomer att ett tillskott av bostadsratter skulle komplettera
omradet minst lika bra som hyresratter och har darfor inte tagit med krav
pa upplatelseform i det nya avtalsforslaget (i dagslaget ar fordelningen

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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cirka 87% hyresratter och 13% bostadsratter i flerbostadshus i Savar). |
ovrigt galler samma villkor som i tidigare avtal med férlangd tid.

Avsikten med markanvisningen ar att Bo Bra i Sdvar AB ska fa mojlighet att
fortsatta det planarbete som pagar (dnr BN-2017/02023). Narmare villkor
for markanvisningen framgar av bilaga.

Beslutsunderlag

e Oversiktskarta
e Markanvisningsavtal

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Sandrine Rivoire

Beslutet ska skickas till
Sandrine Rivoire, mark och exploatering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 28
Diarienr: KS-2020/00733

Markanvisningsavtal Humlegarden 2 (Tomtebo
gard)

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att godkanna markanvisningsavtal avseende fastigheten Humlegarden 2
med Selbergs entreprenad i Umea AB enligt bilaga.

Arendebeskrivning

Mark och exploatering gick under hosten ut med en bred forfragan om att
bygga radhus inom kv. Humlegarden pa Tomtebo gard. Det inkom tre
forslag/intresseanmalningar inom ratt tid. Selbergs entreprenad i Umea AB
(Selbergs) forslag ansags bast uppna vad som efterfragats, varpa det
beslutades i KS PLU 19 januari att vi ska teckna ett markanvisningsavtal
med dem.

Markanvisningsavtalet ger Selbergs ratt att projektera, soka bygglov,
marknadsfoéra och salja bostader, och nar de ar redo att byggstarta,
forvarva Humlegarden 2.

Radhusens parkering ska l6sas i ett gemensamt parkeringshus som Bonava
Sverige AB ska bygga inom Tomtebo gard. Parkeringshuset ska upplatas
gemensamt for de som har behov av det, och varje deldagare kommer fa ta
sin del av byggnadskostnaden. | det fall Selbergs inte har fullfoljt forvarvet
av Humlegarden 2 innan man maste bilda en gemensamhetsanlaggning for
att bygga parkeringshuset, sa maste Umea kommun i egenskap av
fastighetsagare underteckna fér Humlegarden 2:s rakning. Om det sker har
Umea kommun enligt markanvisningsavtalet ratt att vidarefakturera
Selbergs for Humlegarden 2:s kostnadsandel for byggandet av
parkeringshuset.

Beslutsunderlag
Markanvisningsavtal Humlegarden 2

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Mark och exploatering
Carl Rasmunds, Mark och exploatering

Beslutet ska skickas till
Carl Rasmunds, Mark och exploatering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 29
Diarienr: KS-2021/00300

Markanvisningsavtal Appellunden 1 (Tomtebo gard)

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att godkanna bifogat markanvisningsavtal avseende fastigheten
Appellunden 1 med Goldcup 25621 AB (under namnéndring till Bonava
Zeke Ett AB), ett dotterbolag till Bonava Sverige AB.

Arendebeskrivning

Kommunen och Bonava Sverige AB (Bonava) har tillsammans tagit fram
detaljplanen for bostadsomradet Tomtebo gard. Infor att detaljplanen
skulle antas tecknades ett exploateringsavtal mellan parterna. En av
punkterna som reglerades i exploateringsavtalet var en optionsklausul, dar
Bonava fick méjlighet att under en viss tidsperiod och férutsatt att vissa
villkor uppfylits, erhalla en markanvisning for bostadsbyggande inom
ungefar hilften av det blivande bostadskvarteret Appellunden. Bonava har
begart att fa markanvisning i enlighet med exploateringsavtalets
optionsklausul, varfér detta markanvisningsavtal tecknats. Markanvisnings-
avtalet tecknas med ett helagt dotterdotterbolag till Bonava.

Markanvisningsavtalet upprattas i enlighet med de krav som stalls i
exploateringsavtalets optionsklausul; bostdderna ska upplatas med
hyresratt, Bonava ska soka statligt investeringsstod (med motprestations-
krav pa bl.a. lagre hyra under 15 ar), parkering ska l6sas i det parkeringshus
som Bonava bygger inom omradet och markpriset satts utifran den prisniva
som géller inom Tomtebo gard vid tidpunkten for avtalets tecknande.

Enligt tidplanen for pagaende infrastrukturarbete sa bér Bonava kunna
forvarva och tilltrada fastigheten under senhosten i ar. Det ar dock tydligt
att Bonava kan forvarva fastigheten forst nar erforderlig infrastruktur ar pa
plats. Bonavas presentation av deras planerade projekt gar att se i Bilaga 3
av markanvisningsavtalet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Eftersom det inte ingar i Bonavas affarsidé att 4ga och forvalta hyresratter,
och vi staller krav pa att hyresratter ska byggas, kommer de salja det
fardigbyggda husen till en stor, langsiktig och serios forvaltare. Som
exempel ar deras projekt pa Humlegarden 1 pa Tomtebo gard salt till Lansa
Fastigheter AB (som &gs av ett antal lansbolag inom Lansforsakringar-
gruppen). Infor att kopeavtalet ska tecknas sa ska kommunen fa
information om vilken deras kdpare ar, forutsatt att informations-
utlamningen inte bryter mot ex. bérsregler.

Beslutsunderlag
Markanvisningsavtal Appellunden 1

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Mark och exploatering
Carl Rasmunds, Mark och exploatering

Beslutet ska skickas till
Carl Rasmunds, Mark och exploatering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 30
Diarienr: KS-2021/00298

Forlangning av markanvisningsavtal fastigheten
Teglet 4

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att godkanna forlangning av markanvisningsavtal med Tryckeri City i
Umea AB enligt bilaga.

Arendebeskrivning

Umea kommun tecknade i februari ar 2020 ett markanvisningsavtal med
Tryckeri City i Umea AB géllande fastigheten Teglet 4. Avtalet innebar att
Tryckeri City i Umea AB skulle ansdka om bygglov for byggande av lokal for
egen verksamhet pa anvisad fastighet och att de darefter fick mojlighet att
forvarva tomtmarken nar bygglov erhallits.

Ovan namnt avtal har redan foérlangts sex (6) manader p.g.a. COVID-19 men
det visar sig nu att denna tid inte racker. Ovan namnt avtal upphor att galla
2021-03-30 och avsikten med detta nya avtal ar att Tryckeri City i Umed AB
ska fa mojlighet att fortsatta med att soka bygglov i enlighet med
detaljplanen. Aktuellt avtal har samma villkor som foregaende avtal.
Narmare villkor for markanvisningen framgar av bilaga.

Beslutsunderlag
Markanvisningsavtal

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Rebecca Viklund

Beslutet ska skickas till
Rebecca Viklund, mark och exploatering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§31
Diarienr: KS-2019/00858

Markanvisningar Grisbacka 17:11 (Norra

Vasterslatt)
Beslut

Planeringsutskottet beslutar

att uppdra till mark och exploatering att teckna markanvisningsavtal
med:

Tomt 1, ca. 2 800 kvm: Bjurbacks bygg och plat AB 556537-4294
Tomt 2, ca. 2 800 kvm: Tegsnas Group AB 556513-4516

Tomt 3, ca. 2 800 kvm: NyaPlat AB 556493-5707

Tomt 4, ca. 2 800 kvm: Robacks entreprenad AB 556701-6190

Tomt 5, ca. 4 500 kvm: Standard Lokaler AB 556475-5253

Arendebeskrivning

Inom kommunens fastighet Grisbacka 17:11 har det tagits fram en ny
detaljplan som mojliggor for etablering av olika typer av verksamheter.
Planomradet ligger pa norra Vasterslatt och det r ca. 16 000 kvm som ar
till salu fordelat pa fem tomter. En tomt ar 4 500 kvm och de Ovriga ar ca.
2 800 kvm. Mark och exploatering har bjudit in till intresseanmalan for
samtliga tomter och har mottagit 13 anmalningar med forfragan om
markanvisning inom omradet.

Urval av intresseanmalningar har skett genom jamférelseférfarande dar
sarskild hansyn har tagits till:
e Projektidé och hur vl det passar med kommunens vision for
omradet.
e Exploatorens ekonomiska stabilitet, tidplan och méjlighet att
genomfora projektidén.
e Planerad byggratt dar minst 1/3 av tomtarea ska bebyggas.

Beslutsunderlag
Bilaga 1: Lista 6ver inkomna intresseanmalningar med forslag pa
marktilldelning och motivering.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Bilaga 2: Oversiktlig karta.

Beredningsansvariga
Emilio Arango Nilsson, mark och exploatering

Beslutet ska skickas till
Beredningsansvariga

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 32
Diarienr: KS-2021/00147

Yttrande over kollektivtrafikprogram for Umea
kommun

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att lamna yttrande i enlighet med nedanstaende.

Arendebeskrivning

Forslaget till nytt kollektivtrafikprogram, framtaget av tekniska namnden,
beskriver hur Umed kommun ska planera och arbeta for att
kollektivtrafiken ska kunna mota befolkningstillvaxten, utgora en storre
andel av det totala resandet samt gora vardagen enklare for alla resenarer.
2008 antog Umea kommun malet att resor som gors med kollektivtrafik,
cykel och till fots tillsammans ska utgdra minst 65 % av alla resor for
boende inom Umea tatort ar 2022. Varen 2020 reviderades detta till ar
2025. For att uppna detta maste de hallbara fardsatten prioriteras i
samhallsplaneringens alla skeden och syftet med kollektivtrafik-
programmet ar att konkretisera dversiktsplanens intentioner gallande
kollektivtrafik samt hur denna ska utvecklas for att nd 65 %-malet.
Programmet ska visa hur andelen resor som gors med kollektivtrafik kan
Oka samt Oka kollektivtrafikens kvalitet. Programmet har tre insatsomraden
och atgarder kopplade till dessa:

1. System — Kollektivtrafiken i Umea kommun ska tillsammans med gang
och cykel vara det sjalvklara valet for inomkommunala persontransporter
2. Kvalitet — Det ska vara snabbt, enkelt, tryggt och bekvamt att resa med
kollektivtrafik i stadstrafikens stomlinjenat och i kommunens tillvaxtstrak
3. Tillganglighet och trygghet — Kollektivtrafiken i Umed kommun ska vara
tillganglig for alla resenarsgrupper.

For insatsomrade 2 saknas konkreta exempel pa hur kommunen bor arbeta
for att uppna forbattringar inom fokusomradet for boende i kommunens
tillvaxstrak. Det saknas dven konkreta atgarder for att uppna malet om att

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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“antalet pdstigande i kollektivtrafiken i tillvéxtstraken ska 6kad med 12%
till 2023”. For att tydliggora vad som kravs for att uppna dessa mal bor
Kollektivtrafikprogrammet kompletteras med nagon/nagra konkreta
atgarder kopplade till tillvaxtstraken.

Kommunstyrelsen saknar daven ett resonemang gallande de sarskilda
utmaningar som finns nar det galler att erbjuda attraktiv och tillganglig
kollektivtrafik i landsbygd och darmed mdjliggdra hallbart resande. Har
skulle exempelvis de mojligheter som teknikutveckling och andra nya
mobilitetslosningar mojliggor kunna lyftas fram.

Under remisstiden har kommunen sagt upp avtalet med busstillverkaren
Hybricon. Detta innebar att upphandling av bussar kommer att ske under
kollektivtrafikprogrammets giltighetstid, vilket tidigare inte var planerat.
Med anledning av detta ar det viktigt att dialogen for att komplettera
funktionskraven i “Buss Nordic” startar snarast mojligt.

Beslutsunderlag

Kollektivtrafikprogram - remissversion

Beredningsansvariga
Olle Norqvist, overgripande planering

Beslutet ska skickas till
Tekniska namnden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§33
Diarienr: KS-2021/00152

Svar pa remiss: Reviderade riksintressen for
kommunikationer

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att avge yttrande enligt bifogad svarsmall

Arendebeskrivning

Trafikverket arbetar med ett nytt utpekande av riksintressen for
trafikslagens anlaggningar. Den 1 februari skickades materialet pa remiss
till lansstyrelser och statliga myndigheter, remissen pagar under till och
med 23 april 2021.

Syftet med remissen ar att inhamta synpunkter pa om Trafikverkets
riksintresseansprak fungerar som planeringsunderlag for att hantera
riksintressen i samhallsplaneringen. Materialet utgors av forteckning over
riksintresseansprak, generella funktionsbeskrivningar och karta.
Utpekandet utgar fran nya kriterier, som beslutats under 2020

Det nya utpekandet innebar:

e Storre fokus pa vagars och jarnvagars funktion for det nationella
transportsystemet.

e Battre systematik i utpekande av framtida och planerade
anlaggningar.

e Tydligare fokus pa flygplatsernas funktion ur ett systemperspektiv.

Lansstyrelsen i Vasterbotten inhamtar synpunkter fran Region
Vasterbotten och lanets kommuner och lamna ett samlat svar till
Trafikverket.

Umea kommun anser att underlagsmaterialet utgor en bra grund som
planeringsunderlag for att hantera riksintressen i samhallsplaneringen.
Kartmaterialet bor tillgangliggoras sa att det gar att hamta in och bearbeta

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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i andra myndigheters kart- och analyssystem. Generell funktions-
beskrivning for jarnvagsanslutning till Umed hamn bor utdkas for att
tydliggdra jarnvagens funktion som sammanbindande av anlaggningar av
riksintresse.

Beslutsunderlag

Remiss: Reviderade riksintressen for kommunikationer
Riksintressen och funktionsbeskrivningar

Forteckning over riksintresseansprak

Svarsmall for remiss

Beredningsansvariga
Olle Norqvist, 6vergripande planering

Beslutet ska skickas till
Lansstyrelsen i Vasterbottens lan

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 34
Diarienr: KS-2021/00274

Yttrande 6ver forslag till nya foreskrifter for vag E12

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att lamna yttrande i enlighet med nedanstaende.

Arendebeskrivning

Vag E12 stracker sig fran farjeldaget i Holmsund till riksgransen Norge vid
Umbukta, en stracka pa ca 45 mil. Vagen ar nationell vag och ingar i det
funktionellt prioriterade vagnatet (FPV) som vag som ar viktig for
godstransporter, langvaga personresor med bil, dagliga personresor med
bil samt kollektivtrafik med buss. Trafikflodena varierar mellan ca 680—
14800 arsmedeldygnstrafik (ADT).

Umeaprojektet ar en ny cirka 30 km lang ringled runt Umea. Projektet ar
indelat i olika entreprenader och Vastra lanken ar den avslutande delen.
Syftet med Vastra lanken ar att forbattra trafiksakerheten, dka
framkomlighet pa europavagnatet genom en ny genare dragning av E12,
forbattra det lokala trafiksystemet i Umea samt att forbattra luftmiljon i
centrala Umea. Detta genom att omfordela trafik till den nya vagen fran
vagarna i centrala Ume3d, framst fran Vastra esplanaden/vag 503. Pa grund
av forseningar i projektet kan vagnummer inte férandrats sasom var tankt
varpa en ny foreskrift pa E12 om hastighet i samma strackning kravs.

Forslag till nya foreskrifter stammer i huvudsak éverens med nu gallande
foreskrifter. For en stracka pa knappt 2 kilometer mellan Kronoparken och
tillkommande cirkulationsplats Prastsjorondellen, foreslas dock hogsta
tilldatna hastighet hojas fran 80 km/h till 100 km/h. Dessa foreskrifter trader
i kraft den 1 juli 2021.

Da vagstrackans standard har hojts och da framkomligheten ar viktig for
ringledens funktion nar det galler att omfordela trafik fran stadens centrala

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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delar, staller sig Umea kommun positiv till forslag till nya foreskrifter for
vag E12.

Beslutsunderlag

Forslag till nya foreskrifter
Konsekvensutredning

Bilaga till konsekvensutredning
Kartbilaga

Nu géallande trafikforeskrift

Beredningsansvariga
Olle Norqvist, overgripande planering

Planeringsutskottets beslutsordning
Vid drendets handlaggning beslutar planeringsutskottet om en redaktionell

andring i texten: hertmedkommun-inget-att-erinra-motforestagtil-nye

foreskrifterforvég-E12 ersatts med stdller sig Umed kommun positiv till
férslag till nya féreskrifter fér véig E12.

Beslutet ska skickas till
Trafikverket

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§35
Diarienr: KS-2021/00296

Yttrande 6ver forslag till nya foreskrifter for vag 541

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att lamna yttrande i enlighet med nedanstaende.

Arendebeskrivning

Vag 541 stracker sig fran vag E4 vid Soderslattsrondellen till vag 554
Klabbdle, en stracka pa ca 6,6 km. Vagen ar regional vag och ar viktig for
dagliga personresor med bil och kollektivtrafik med buss. Vag 541 ar en
delstracka i Umeaprojektet. Vagen kommer, nar projektet ar fardigstallt,
vara en del av vag E12. Pa grund av forseningar i projektet kan strackan
inte sammanldankas med befintlig E12 och for att kunna ha malhastigheten
100 km/tim maste strackan tillfalligt fa ett eget vignummer och en
foreskrift. Enligt Trafikverkets forslag ska den hogsta tillatna hastigheten pa
vag 541 i Vasterbottens lan vara enligt féljande:

Vagstracka mellan vag E4 cirkulationsplats Soderslattsrondellen -
650 meter nordvast om cirkulationsplats Tegsrondellen: 80 km/h

650 meter nordvast om cirkulationsplats Tegsrondellen -
vag 554: 100 km/h

Foreskrifterna trader i kraft den 1 juli 2021.

Umea kommun anser att Trafikverket har gjort en rimlig avvagning mellan
trafiksakerhet och framkomlighet och staller sig positiv till forslag till nya
foreskrifter for vag 541.

Beslutsunderlag
Trafikforeskrift
Konsekvensutredning
Kartbilaga
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Beredningsansvariga
Olle Norqvist, 6vergripande planering

Planeringsutskottets beslutsordning

Vid arendets handlaggning beslutar planeringsutskottet om en redaktionell
andring i texten: ech-haringetatterinra-motforsiagtil-nyaforeskrifterfor
wég-541 ersatts med och stdller positiv till férslag till nya féreskrifter for vig
541.

Beslutet ska skickas till
Trafikverket

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 36
Diarienr: KS-2021/00329

Mindre andring av vagplan, viltstangsel E12 Norra
ldnken

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att lamna yttrande i enlighet med nedanstaende

Arendebeskrivning

Trafikverket Region Nord har upprattat ett forslag till vagplan for
anlaggning av viltstangsel pa delen E12 Norra lanken i Umea kommun.
Planen fanns tillganglig for granskning under tiden 2020-06-15 — 2020-07-
20. Under granskningen av vagplanen har felaktigheter uppmarksammats
som innebar att granskningshandlingen har @ndrats i vissa delar. Med
anledning av detta gjordes en ny projektering av vagomradet. Vagomradet
har darefter breddats ca 0,75 meter pa vardera sida for att inrymma
planerat viltstingsel. Andringarna medfér arealférandringar for ett flertal
fastigheter. Kommunen kommer att fa en nagot hogre ersattning eftersom
en nagot storre areal av kommunens mark tas i ansprak.

Eftersom stangslets funktion ar av stor vikt for trafiksakerheten langs med
strackan och andringen ar av mindre art, har kommunen inget att erinra
mot foreslagen forandring i vagplanen.

Beslutsunderlag
Plankartor numrerade 10170201 t.o.m. 10170211

Beredningsansvariga
Olle Norqvist, overgripande planering

Beslutet ska skickas till
Trafikverket
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§ 37
Diarienr: KS-2020/00430

Andrat sammantriadesdatum for kommunstyrelsens
planeringsutskott

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att flytta sammantradet fran 20 april till 13 april kl 9.00

Arendebeskrivning
Business Arena Norr genomfors digitalt tisdag 20 april, darfor flyttas
planeringsutskottet sammantrade till tisdag 13 april.

Beredningsansvariga
Anna Holmstedt, nimndsekreterare

Beslutet ska skickas till
Planeringsutskottets ledamoter och ersattare

Overgripande planering
Mark och exploatering
Kommunikation
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§ 38
Diarienr: KS-2021/00094

Svar pa remiss: Bygg och bo till lagre kostnad (SOU
2020:75)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att stalla sig bakom Bostadsforsorjningsgruppens forslag till yttrande.

Arendebeskrivning

Genom Finansdepartementets Avdelningen for samhallsplanering och
bostader, Enheten for bostader och byggande har inbjudan inkommit att
lamna synpunkter pa betankande Bygg och bo till ldgre kostnad — férslag
fér bdttre konkurrens i bostadsbyggandet (SOU 2020:75) som tagits fram av
Utredningen om battre konkurrens i bostadsbyggandet.

Bakgrund
| utredningens sammanfattning beskrivs att byggtakten varit hog i manga

kommuner under de senaste aren, stigande produktionspriser har medfort
hogre boendekostnader. Trots senare ars 6kning av antalet nybyggda
bostader ar underskottet fortsatt stort. Antalet hushall for vilka det ar
orealistiskt att spara ihop till en dgd bostad har 6kat och tiden det tar att fa
ihop till en kontantinsats har blivit langre for de hushall som kan spara,
enligt utredningen. Detta medfo6r att en stigande mangd hushall har
hyresmarknaden som enda bostadsalternativ.

Utredningen har haft som syfte att framja en utveckling av lagre
produktionskostnader som aterspeglas i boendekostnaderna. | utredningen
beskrivs vidare att lagre produktionskostnader generellt leder till 6kat
bostadsbyggande. Forutsattningarna for att bygga bostader till en lagre
produktionskostnad genom att anvanda sig av standardiserade system,
processer och arbetssatt behover forbattras, menar utredningen. Fokus for
utredningen har darfor varit flerbostadshus i lagre kostnadssegment och
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som i hog grad tas fram genom standardiserade processer. For seriebyggda
flerbostadshus finns dock vissa hinder, exempelvis kan detaljerade
bestammelser om byggnaders utformning i detaljplaner utgora ett sadant.

Utredningen menar att mojligheten att godta planavvikelser vid
bygglovsprovning darfér bor utokas och foreslar att en ny majlighet till
planavvikelse infors for seriebyggda flerbostadshus. Utredningens forslag
innebar att bygglov far beviljas for uppférande av ett seriebyggt
flerbostadshus trots att atgarden strider mot gallande detaljplan eller
omradesbestdmmelser om avvikelsen avser bebyggelsens omfattning,
utformning eller placering och ar nédvandig for att ett flerbostadshus ska
kunna uppforas som ett seriebyggt hus.

Beslutsunderlag

Umead kommun stéller sig positiv till utredningens intention. Utredningens
syfte ar angeldget och kommunen ser positivt pa forslag som framjar att
skapa forutsattningar till billigare bostader; bade sett till produktions- och
boendekostnad. Med stigande fastighetspriser forbattras incitamenten och
aven forutsattningar att tillskapa flerbostadshus pa landsbygd, nagot som
ar efterfragat for att frigdra smahus och starka flyttkedjor. Forslaget bidrar
till att utdka variationen av boenden i kommunen vilket ligger i linje med
kommunens strategiska vagval om blandade boendeformer for att
bibehalla och starka en utveckling som &r socialt hallbar. Kommunen har
ett ansvar att skapa forutsattningar for goda bostader for hela kommunens
befolkning; att fa till stand ett 6kat bostadsbyggande med lagre
boendekostnader ar salunda 6nskvart och valkommet.

Enligt utredningen ar forslaget utformat for att vara praktiskt betydelsefullt
och probleminriktat, men for att fa till en tydlighet i plan- och
bygglovsprocessen saval gentemot narboende och sakdgare som i provning
samt underlatta tillampning ser kommunen ett antal utmaningar kopplat
till planprocessen, bade sett till tjanstemannaarbetet och den politiska
beredningen.

Definitionen av seriebyggt hus ar for generell
Att definiera seriebyggda hus med begransade variationsmajligheter i
lagtext 6ppnar for manga tolkningar. Att tolkningen av seriebyggt
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flerbostadshus ska ligga pa husfabrikanten upplevs vanskligt och nagot som
kan komma att skapa oreda i berérda politiska namnder. Precisering av
begrdansad variation for seriebyggda hus ar problematisk da det finns flera
exempel pa husfabrikanter av prefabricerade flerbostadshus som har
variationsmojligheter. En precisering av definitionen ar nddvandig for att
underlatta bygglovsproévning och efterféljande prévningar.

Avvikelser fran Plan och bygglagen (PBL)

Forslaget innebér att bygglov far beviljas for uppférande av ett seriebyggt
flerbostadshus trots att atgarden strider mot gallande detaljplan eller
omradesbestdmmelser om avvikelsen avser bebyggelsens omfattning,
utformning eller placering och ar nédvandig for att ett flerbostadshus ska
kunna uppforas som ett seriebyggt hus.

Den foreslagna avvikelsen i 9 kap. 31 b § PBL avgransas till att galla:
e avvikelser som ar forenliga med detaljplanen eller
omradesbestammelsernas syfte,
e som avser bebyggelsens omfattning, utformning eller placering, och
e som dr nddvdndiga for att ett flerbostadshus (avsnitt 8.6.5) ska
kunna uppféras som ett seriebyggt hus (avsnitt 8.6.4).

Har ar det av vikt att féra en diskussion om konsekvenser. Genom att
avvikelser i PBL tillats i detaljplanen tillskapas i den ena vdgskdalen mojlighet
till lagre produktionskostnader och darmed lagre boendekostnader.
Samtidigt gors avsteg i den andra vdgskdlen fran kulturmiljéer, gestaltning,
buller, dagvatten, parkering, friytor, volym osv. | grund och botten handlar
detta om diskurs och perspektiv mellan bostadskvalitéer och upplevda
sarkrav. Detta ar omfattande forandringar dar konsekvenserna inte annu ar
helt tydliga och redovisade i utredningens forslag. | samband med en
beslutad avvikelse bor det finnas stod for helhetsbeddmning som férenklar
kommunens arbete.

Planbestaimmelsens generalitet

Planbestammelsens generalitet 6ppnar for att relativt stora avvikelser ska
kunna lamnas. Att avvikelserna ar forenliga med detaljplanen eller
omradesbestammelsernas syften innebar att detaljplanens syfte i hog grad
kommer fa betydelse for tolkningsutrymmet. Kommunen ser en
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sannolikhet for att pagaende och framtida detaljplaner kommer att
formuleras med detta i atanke. Detta skulle i vissa delar kunna riskera att
motverka avsedda effekter av utredningens forslag. Har kan potentiellt
dven en dynamik uppsta mellan omraden under utveckling och omraden
som i hog grad redan har géllande planer, eftersom de sistndmnda kan
Oppna for fler och storre avvikelser.

Nar planens syfte preciseras skapas en hogre transparens; men nar man
tillater avvikelser fran detaljplanen tillfér man dven en dimension av
osakerhet bade hos narboende och pa den lokala bostadsmarknaden dar
osakerheter riskerar att ta ut positiva aspekter av 6kat bostadsbyggande.
Dessa risker bestar bland annat i att rdkna hem projekt for byggaktorer, en
okad risk for 6verklaganden samt skadat fortroende for langsiktigheten pa
bostadsmarknaden och planinstrumentet som sadant.

Avslutningsvis

Umed kommun ser sammantaget positivt pa ansatsen som presenteras av
utredningen och valkomnar forslag for 6kat bostadsbyggande till lagre
kostnad. | utredningen lyfts mer generdsa och flexibla planer som en
mdjlighet snarare an en avvikelse. Vi ser att detta alternativ i hogre
utstrackning skulle hantera en férutsdgbar och demokratisk
planeringsprocess, samt skapa jamlika villkor for aktorer pa marknaden att
tillhandahalla andamalsenliga bostader. Att i detaljplaneskedet arbeta
aktivt med att mojliggora seriebyggda flerbostadshus dar sa mojligt skapar
proaktiva detaljplaner som ger battre forutsattningar for seriebyggda
flerbostadshus. Med mera flexibla planer kan Umea kommun konstatera
att det skapar en utdkad handlingsfrihet for fastighetsutvecklare som
potentiellt leder till ett 6kat bostadsbyggande. Utredningen skulle darfor
med fordel fortsatt kunna utveckla liggande forslag i dessa delar for att
uppmuntra till en proaktiv planering for handlingsfrihet snarare an
avvikelser som reaktioner pa icke-optimal reglering ur detta &ndamal.

Under de senaste aren har ett antal remisser presenterats dar nagra skapar
intressekonflikter mellan a ena sidan gestaltad livsmiljé och andra sidan
forenklingar i byggprocessen. Har finns en risk att man dventyrar kvalitet i
planeringsprocessen dar planerarens roll urholkas. Statliga punktinsatser
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riskerar att bli alltfor myopiska dar de langsiktiga intentionerna for en
kommuns utveckling riskeras.

Beredningsansvariga
Bostadsforsorjningsgruppen genom Daniel Levisson, dvergripande
planering

Planeringsutskottets beslutsordning

Planeringsutskottet beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag att foresla
kommunstyrelsen att stalla sig bakom Bostadsforsorjningsgruppens
yttrande.

Beslutet ska skickas till
Finansdepartementet senast den 23 april 2021.
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§39
Diarienr: KS-2020/00037

Antagande: Detaljplan for del av fastigheten
Grubbe 9:21 m.fl. inom Klockarbacken i Umea
kommun

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen for del av fastigheten Grubbe 9:21 m.fl. inom
Klockarbacken i Umea kommun.

att utdka verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten till att
omfatta hela planomradet.

Reservation
Ellen Strom (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande.
Reservationstext, se planeringsutskottets beslutsordning

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att foérbattra forutsattningarna for handel inom
Klockarb&ackens handelsomrade. Detta genom att skapa planmaéssiga
forutsattningar for en ny anslutning fran Prastsjorondellen och att utoka
befintligt handelsomrade i det trafikorienterade lage som skapas i samband
med ringledens fardigstallande, den s.k. Vastra lanken. Detaljplanen ska
moijliggora for nya gang- och cykelanslutningar for att oka tillgangligheten
till omradet. Ett annat syfte med detaljplanen ar att utdka Klockarbackens
handelsomrade till att mojliggora for restaurang, hotell, kontor,
verksamheter, smadjursveterinir och drivmedelsforsiljning. Aven att inom
planomradet sidkerstalla ett gront ekologiskt strak i anslutning till
Klockarbacken och Prastsjons utlopp, en hallbar dagvattenhantering samt
ett sdkerhetsavstand till vag E12 (Vannasvagen). Detaljplanen syftar dven
till att upphava delar av detaljplanerna 2480K-P07/318, 2480K-P05/112
och 2480K-P03/180.
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Detaljplanen upprattades av Umea kommun, Detaljplanering, 15 juni 2016.
Planen har varit foremal for samrad under tiden 20 december 2019 — 24
januari 2020 samt granskning under tiden 24 november 2020 — 8 december
2020. Ett samradsmote holls onsdagen den 8 januari 2020 kl. 18.00 — 20.00
i Stadshuset med majlighet till att stalla fragor kring planforslaget samt
planprocessen. Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och
granskningstiden har en samradsredogorelse och ett granskningsutlatande
upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utlatandet framgar bland
annat att plankartan har justerats dar bestammelsen [GATA1] har dndrats
till [GATA]. Aven en del fértydliganden har gjorts i planbeskrivningen
gallande fastighetsrattsliga fragor, dagvattenhantering samt resonemang
kring bullerpaverkan av narliggande bostader. Vissa redaktionella andringar
har dven gjorts.

Detaljplanen foljer 6versiktsplanens intentioner. Anledningen varfor den
overlamnas till kommunfullmaktige for antagande beror pa att
verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och forutsatts utokas till att
omfatta hela planomradet.

Beslutsunderlag

Plankarta

Planbeskrivning

Granskningsutlatande
Samradsredogorelse

Handelsutredning

Livsmedelsetablering — konsekvensanalys
Livsmedelsetablering — tillaggsanalys
Trafikutredning

Kompletterande trafikutredningar
Riskbeddmning drivmedelsstation
Redovisning av digitaliserade borrpunkter
Dagvattenutredning

Byggnadsnamndens protokoll

Beredningsansvariga
Daniel Lindstrom, 6vergripande planering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 30 av 37

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Kommunstyrelsens planeringsutskott 2021-03-30

Planeringsutskottets beslutsordning

Yrkanden

Mattias Larsson (C), Mikael Berglund (S), Anders Agren (M) och Peder
Westerberg (L) — bifall till tjansteskrivelsens forslag

Ellen Strom (V) - att minska ytan for livsmedelshandel fran 7500kvm till
6000kvm

Propositionsordning som godkanns

Ordférande fragar om planeringsutskottet kan besluta att anta
detaljplanen samt utdoka verksamheten for vatten, spillvatten och
dagvatten enligt tjansteskrivelsens forslag. Planeringsutskottet beslutar
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Darefter staller ordférande bifall mot avslag till Ellen Stroms yrkande.
Planeringsutskottet beslutar att avsla yrkandet.

Reservation

Ellen Strom (V) - Jag reserverar mig till forman for eget yrkande.
Motivering: | ett vixande Umea behovs det mark for mojliggora nya
arbetsplatser, for att bekdmpa arbetslosheten. Vi ser positivt pa den
blandning av arbetsplatser som ar tankt att bli inom detaljplanen, dar bade
kontor och restauranger exempelvis ingar. Aven nya platser dit det gar att
flytta befintliga drivmedels mackar som idag ligger fér nara nuvarande och
kommande bostader behdvs, vilket planen tillgodoser. Da
oversiktsplanepaketet som fullmaktige antagit och vart parti star bakom
pekar ut omradet for arbetsplatser och verksamhet &r var centrala kritik
emot forslaget till detaljplan gédller mangden livsmedel. Tidigare har
kommunen beslutat om att godkdnna 6000kvm livsmedel. Enligt
livsmedelsanalysen ar 6kningen fran 6000kvm livsmedel till 7500kvm inte
en yteffektiv anvandning av kommunens mark. Handelsytan ékar med 25%
medan omsattningen endast forvantas 6ka med ~8% samtidigt som det far
en paverkan pa befintliga butiker i omradet. Vansterpartiet menar att det
finns all anledning att anvanda den ytan pa ett battre satt och yrkar darfor
pa att behalla endast 6000kvm livsmedel.

Beslutet ska skickas till
Detaljplan, Umea kommun. detaljplanering@umea.se
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Detaljplanering expedierar darefter beslutet till

Sokande

De med kvarstaende synpunkter
Lansstyrelsen

VAKIN
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8§40
Diarienr: KS-2020/00557

Antagande: Detaljplan for fastigheten Anumark
1:20 m. fl. inom Davamyran, Umea kommun

Forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen for fastigheten Anumark 1:20 m.fl. inom Davamyran,
Umed kommun.

att utdka verksamhetsomradet for vatten till att omfatta hela planomradet.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for en
jarnvagsterminal med tillhérande verksamheter i anslutning till Dava
industriomrade. Planen syftar ocksa till att medge en jarnvagskoppling till
Norrbotniabanan samt majliggora for industrimark med sparanslutning.
Vidare ska planen dven sakerstélla en godtagbar dagvattenhantering samt
tillskapa acceptabla trafikmiljoer, dar riktvarden for industribuller foljs.

Detaljplanen upprattades av Umea kommun, Detaljplanering, 11 maj 2018.
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.
Samradsredogorelse och ett granskningsutlatande har upprattats av Umea
kommun, Detaljplanering, dar inkomna synpunkter hanterats. Av
redogorelsen och utlatandet framgar bland annat att dagvattenhantering
och paverkan pa Hjaggmarksbacken varit fragor som reviderats under
arbetets gang, nar forutsattningarna for jarnvagsterminalen blivit utredda.

For planomradet galler 6versiktsplan Férdjupning for Umed (2018).
Planforslaget foljer i sak 6versiktsplanens intentioner vad galler
verksamhetsutvecklingen av Dava foretagspark och dess samspel med
kommande etablering av Norrbotniabanan. Antagandet av detaljplanen
overlamnas till kommunfullmaktige med anledning av att detaljplanen
avviker i forhallande till dversiktsplanens utpekade verksamhetsomrade
(V7) och att verksamhetsomrade for vatten foreslas utokas.
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Verksamhetsomradet for endast vatten foreslas utokas for att fastighetens
vattenanslutning da efter en framtida justering, lagesandring och
omrakning ska kunna nyttjas aven i framtiden.

Beslutsunderlag

Plankarta

Planbeskrivning
Granskningsutlatande
Samradsredogorelse
Miljokonsekvensbeskrivning
Dagvattenutredning
Spillvattenutredning
Geoteknisk utredning
Byggnadsnamndens protokoll

Beredningsansvariga
Daniel Lindstrom, 6vergripande planering

Planeringsutskottets beslutsordning

Planeringsutskottet beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag att foresla
kommunfullméktige att anta detaljplanen samt utoka verksamhetsomradet
for vatten.

Beslutet ska skickas till
Detaljplan, Umea kommun. detaljplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till:
e Sokande
e De med kvarstaende synpunkter
e Lansstyrelsen
e VAKIN
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§41
Diarienr: KS-2021/00333

Genomforandeavtal inom detaljplanen Umea
Anumark 1:20 m.fl

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att godkdnna genomférandeavtal med Dava Terminal AB i enlighet med de
villkor som framgar i bifogat gemomforandeavtal.

Arendebeskrivning

Inom Dava foretagspark planeras for en jarnvagsterminal som kommer att
anslutas mot Norrbotniabanan. Inom omradet kommer dven industrimark
att anlaggas som kan anslutas med egen industrisparsanlutning.

For att reglera utbyggnaden av omradet har ett genomférandeavtal tagits
fram. Avtalet reglerar Umea kommuns respektive Dava Terminals
ataganden och finansiella ansvar for utbyggnaden av omradet.

Dava Terminal ansvarar for utbyggnad av terminal och infrastruktur i form
av vagar och jarnvagsanlaggning inom omradet. Dartill ansvarar Dava
Terminal for samordning med Vakin och Umea energi for omlaggning av
ledningar till foljd av exploateringen inom omradet.

Mark och exploatering ansvarar fér marknadsféring av industrimarken
inom omradet och forsaljningen till externa aktorer.

Totalt sett svarar kommunen fér omkring 20 procent av de gemensamma
utbyggnadskostnaderna och Dava Terminal for 80 procent.

Forséaljning av marken sker genom ett separat kdpeavtal som godkdnns av
naringslivs- och arbetsutskottet enligt faststalld delegation.

Beslutsunderlag
Genomforandeavtal

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Sara Vikman

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Planeringsutskottets beslutsordning
Planeringsutskottet beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag att foresla
kommunfullmaktige att godkanna genomférandeavtalet.

Beslutet ska skickas till
Sara Vikman, mark och exploatering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§42
Diarienr: KS-2021/00044

Informationsarenden 2021-03-30

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att godkdnna informationerna

Arendebeskrivning

Tillvéxtrapport: Bostadsstatistik

Malin Lagervall redovisar bostadsstatistiken for 2020. Under aret
fardigstalldes 414 bostader, ungefar lika manga hyresratter som
bostadsratter, varav 100 smahus. For 2021 &r prognosen ca 800
fardigstallda bostader.

Clara Ganslandt presenterar en 6gonblicksbild for pagaende detaljplaner.

I Umea kommun 6verklagas 38 % av detaljplanerna, for riket ar siffran 26%.
Anna Lofqvist redovisar de senaste markanvisningarna och ett urval av
pagaende projekt

Lagesrapport: Uppdrag om mobilitet och bebyggelseutveckling

Elin Pietroni gor en 6ppen framtidsspaning kring urban mobilitet och hur
resandet paverkas av den pagdende pandemin, covid -19. Framtiden ar
svarbeddémd, men vi ser att fordonsflottan okar.

Anna Gemzell redovisar forutsattningarna for uppdraget och hur man
organiserat det. Umea kommun tar del av erfarenheter fran andra stader,
bl a Goteborg.

Innanfér ringleden; aktuellt ldge och pagaende arbete

Thomas Lundgren inleder med att presentera rubrikerna for informationen.
Carl Rasmunds presenterar strukturstudie for Gamla godsbangarden.

Anna Flatholm redovisar strukturplan for Teg samt Tegsbron och vag
503/Vastra Esplanaden. Verksamheten vill ga vidare med en bro-utredning
da bron ar i battre skick dn vad man forst trodde.

Thomas Lundgren presenterar Budskapsplattform och kommunikations-
strategi.
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Ovriga informationsirenden utgar pga tidsbrist och flyttas till nista
planeringsutskott 2021-04-13

Tomtebo strand, nuldge och inbjudan till féravtal verksamhetsmark —Johan
Sjostrom, Frida Lindstrém (20 min)

Landsbygdsstrategi for Umearegionen — Jennie Bergvall Kalén (10 min)

Beslut: Overklagande av Trafikverkets beslut om hastighetsbegransning pa
vag E4 — Olle Norgvist (5 min)
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