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Detaljplaneprocessen standardforfarande

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver
detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. Detaljplanen
handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande.
Illustrationen nedan visar planprocessen for standardforfarande.
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Synpunkter Synpunkter

Samrad

Planforslaget samrads med ldnsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakagare
och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemoéts i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgdngliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas vinner beslutet att anta detaljplanen laga kraft,
vilket innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av
detaljplanen paborijas.
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Planens huvuddrag

Planforslaget mojliggor att ytterligare ett bostadshus kan uppforas inom fastigheten
Tavelsjo 41:1. Ur ett allmant perspektiv mojliggor planen fortatning av bebyggelse
samtidigt som befintliga markanvandningsforhallanden bekraftas nar delar av
angransande fastigheter Tavelsjo 56:2>6 och Tavelsjo S:16 inte langre ar planlagda i
detaljplan. Planomradet ligger inom strandskyddat omrade. Det bedéms dock finnas
sarskilda skal for att upphava delar av strandskyddet da det berérda omradet ar
ianspraktaget och utgor etablerad tomtmark. Planforslaget bedéms inte leda till
betydande miljépaverkan och nagon miljokonsekvensbeskrivning upprattas darfor
inte. Planférslaget beddms inte heller motverka de allmdnna intentionerna i
oversiktsplanen.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Utredningar
e PM Geoteknik 2022

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att bekrafta befintliga forhallanden inom planomradet
samt att skapa planmassiga forutsattningar for att ersatta befintligt uthus med ny
byggratt for bostadsandamal. Placeringen av det nya bostadshuset regleras for att
inte paverka strandskyddets syften. Nytt bostadshus ska dven félja befintlig
bebyggelsestruktur och gestaltning pa platsen. For att bekrafta befintliga
forhallandena upphéavs mark som i Byggnadsplan ar planlagda for bostadsmark men
som anvands for park- och naturmark. Fér att mojliggora ett genomférande av
detaljplanen upphavs strandskyddet for fastighet Tavelsjo 41:1. Planen ska dven
sakerstalla [amplig placering av in- och utfart.

Plandata

Omradet for det aktuella planforslaget ar lokaliserat vid Naset i byn Tavelsjo och
begransas av Strandvagen i norr och Tavelsjon i séder.

By: Tavelsjo

Planomradets area: 3827m?

Avstand till narmaste by: Flurkmark, 10 km
Avstand till Umea stad: 28 km
Markagoforhallanden: Privat dgo

Vattenomraden: Tavelsjon



Figur 1. Orienteringsbild 6ver planomrddets Idge. Ortofoto Lantmdteriet.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan Umed kommun

Enligt Oversiktsplan Umed kommun - végvisning till planens delar, teman och
aktualitet (antagen 2018) ar landsbygdsutveckling en sjalvklar del i
bebyggelsescenariot Umea 200 000 invanare. Kommunen ar positiv till att skapa en
hallbar bebyggelsestruktur med smahusbebyggelse utanfor “fem-kilometersstaden”.
Fem bystrak ar utpekade som framtida tillvaxtomraden varav Tavelsjo ar lokaliserat
ldngs ett av dem, langs vag 363, se figur 2.1 Bystraken ar utpekade for tillvaxt da
dessa redan har en stark utveckling med befintlig infrastruktur och service samt knyts
samman med regional busstrafik. Oversiktsplanen féresprakar att smahusbebyggelse
lokaliseras utanfor 5-kilometersstaden. Detta innebar i praktiken att landsbygden blir
viktig for att tillgodose efterfragan pa smahusbebyggelse och for att Umea ska na
malet om 200 000 invanare. Planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner da
planomradet ar lokaliserat i det utpekade bystraket langs vag 363 i byn Tavelsjo.
Vidare moijliggor planforslaget en fortatning av befintlig bostadsstruktur och
samnyttjande av befintlig infrastruktur.

Tematiskt tillagg for landsbygden

Planférslaget for Tavelsjo 41:1 bedéms félja intentionerna i Oversiktsplan Umed
kommun - Tematiskt tilligget for landsbygden (TOP landsbygden) (antagen 2018).
Beddmningen grundar sig pa att kommunen har en positiv installning till
bebyggelseutveckling, speciellt Iangs utpekade bystrak och i vattennara lagen.

! Umed kommun. Oversiktsplan Umed kommun — végvisning till planens delar, teman och aktualitet.
Antagen ar 2018.
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Figur 2. Bebyggelseutveckling och tillvéixtscenario 200 000 invdnare. lllustration frén Oversiktsplan fér Umed.

Enligt TOP landsbygden bér ny bebyggelse stétta befintlig och lokaliseras néra stérre
allménna vagar och kollektivtrafiklinjer. Planforslaget uppfyller dessa riktlinjer da
planomradet ligger inom befintlig bebyggelsestruktur i Tavelsjo och ligger inom ett
utpekat tillvaxtstrak (se figur 2). Tavelsjo ar en servicenod med regional busstrafik.
Da spridd smahusbebyggelse inte ar prioriterat inom centrala Umea leder detta till
beddmningen att landsbygden bor vara lamplig lokalisering for smahusbebyggelse.

Ett mal ar att bevara landsbygdens och byars sarskilda kvaliteter genom att tillvarata
befintliga naturresurser och kulturlandskap. Enligt TOP Landsbygden erbjuder
Tavelsjobygden en mangfald av friluftsaktiviteter i 6ppna odlingslandskap och skogar
(figur 3). En viktig struktur i Tavelsjobygden ar Tavelsjoberget (N11, figur 4), ett stort
bergsomrade vilket dr bevuxet med orérda skogsomraden med hdga naturvarden.
Narheten till Tavelsjoberget innebar att planforslaget for Tavelsjo 41:1 mojliggor att
fler manniskor kan bo lantligt med narhet till vardagsservice och fritidsaktiviteter.

—
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Figur 3 Utsnitt frén karta éver utvecklingsméjligheter frén TOP Landsbygd. Figur 4 Utsnitt frén karta éver
planeringsférutsdttningar fran Tép Landsbygden.



Ytterligare en viktig naturresurs i Tavelsjobygden ar Vindeldlvsasen (Ng3, figur 4) som
ar en geologiskt intressant formation. Tavelsjoasen skapar forutsattningar for 6ppna,
lattvandrande skogsmarken och ar dessutom viktig genom dess funktion som
dricksvattenresurs och ar darfor ett vattenskyddsomrade.

Byggande i byarna

Enligt planeringsunderlaget Byggande i byarna bor nybyggnation av
permanentboende p& landsbygden betraktas positivt.2 Den nya bebyggelsen ska
tillvarata byarnas sarskilda kvaliteter. For att uppna detta rekommenderas det att ny
bebyggelse samspelar vil med befintlig och placeras enligt byns bebyggelsemonster.
Planforslaget for Tavelsjo 41:1 uppfyller detta da den nya byggnaden foljer byns
bebyggelsemonster avseende placering, hojd och material. Hojdmassigt ska den nya
byggnaden underordna sig fastighetens huvudbyggnad.

Detaljplan

For planomradet géller detaljplanen Férslag till dndring och utvidgning av
Byggnadsplan fér Tavelsjé kyrkby i Umed kommun (2480K-P65/1972) laga kraft ar
1972 (figur 5). Pa Byggnadsplanens grundkarta syns befintlig huvudbyggnad och
uthus inom fastighet Tavelsjo 41:1 (figur 6).

Byggnadsplanen medger kvartersmark med anvandning bostadsdandamal for hela
Tavelsjo 41:1, del av Tavelsjo 56:2>6 samt del av Tavelsjo S:16.

Figur 5 Byggnadsplan fér Tavelsjé kyrkby Gr 1972.

2 Umed kommun 2014. Byggande i byarna — att bygga nytt pd landsbygden i Umed kommun.



Figur 6 Utsnitt ut byggnadsplan. Figur 7 Ortofoto fran det kommunala lantmdteriet dr 2018.

Inom fastighet Tavelsjo 41:1 ar byggratten for den befintliga huvudbyggnaden
betecknad med [BII] vilket medger bostad i tva vaningar (figur 6). Ovrig mark inom
fastigheten ar betecknad med [prickmark] vilket innebar att marken inte far
bebyggas. Byggrattens placering och markens nyttjande ar darmed begransad. Det
befintliga uthuset inom Tavelsjo 41:1 ar betecknat med [prickmark].

Aven delar av fastigheterna Tavelsjé 56:2>6 och Tavelsj6 S:16 &r planlagda som
kvartersmark med anvandningen bostad och bestammelsen [prickmark] (figur 8).
Detta innebar att delar av Tavelsjo 56:2>6 och Tavelsjo S:16 ar planlagda som
bostadsmark som inte far bebyggas. Resterande del av Tavelsjo 56:2>6 och Tavelsjo
S:16 ar planlagd som [PARK].

e Ny s

Figur 8 Utsnitt ur byggnadsplanen frén ar 1972 med dagens fastighetsgrénser.

Genomforandetiden for Byggnadsplanen ar utgangen och ar i stort sett genomford.
Detta ligger till grund for att gora en ny lamplighetsprovning i denna detaljplan.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden av stor nationell betydelse, pa grund av deras
viktiga varden och kvaliteter. Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3 kap.
och 4 kap. miljébalken (MB). Planens genomférande paverkar inte heller nagot
riksintresse.



Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strand-
omraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet. Strandskyddet galler
generellt vid alla kuster, sjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
100 meter fran strandlinjen. Om det finns sarskilda skal och intresset att iansprakta
omradet vager tyngre an strandskyddets syften kan strandskyddet upphévas. Enligt
plan- och bygglagen far en kommun da bestdmma att strandskyddet ska upphavas
for ett omrade i en detaljplan i enlighet med 7 kap. Miljobalken.

Planomradet omfattas av generellt strandskydd av land- och vattenomraden 100
meter fran stranden. Kommunen bedémer att det i planforslaget finns sarskilda skal i
enlighet med 7 kap. 18 c § 1 p. miljobalken for att upphava strandskyddet [a2] inom
kvartersmarken. Bedomningen grundar sig i att hela fastigheten Tavelsjo 41:1 utgor
en etablerad tomtplats runt ett befintligt bostadshus och uthus, vilken ianspraktogs
innan strandskyddslagstiftningen infordes. Detta framgar av figur 9 och figur 10
nedan.

Figur 9 Ortofoto éver delar av Tavelsjé 1960-tal. Planomrddet markerat med réd ring. Himtat fran statliga
Lantmaditeriet.



Figur 10 Inzoomat ortofoto 6ver del av Tavelsjé 1960-tal fran statliga Lantmditeriet.

Tavelsjo 41:1 ar genom Byggnadsplanen fran ar 1972 planlagt som kvartersmark,
vilket ytterligare starker bedémningen att omradet redan ar ianspraktaget.

Upphdvandet av strandskyddet mojliggdr en fortatning med en ny byggratt inom
fastigheten Tavelsjo 41:1, vilket ligger inom ett i Oversiktsplanen utpekat tillvaxtstrak.
Den nya byggrattens placering motiveras med att ny byggratt anpassas till befintlig
bebyggelsestruktur i omradet. Placeringen sadkerstaller dven att hemfridszonen inte
inkraktar pa omradet langs strandkanten och vidare ut i vattnet, med hansyn till
allemansratten. For att sakerstélla att hemfridszonen inte stracker sig till dessa
omraden har byggratterna sakerstallts med egenskapsgrans och 6vrig mark har
planlagts med [prickmark] dar marken inte far férses med byggnad.

Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om upphavande av strandskydd i
detaljplan inte omfatta ett omrade som behovs for att garantera fri passage mellan
byggnader och strandlinjen. Fri passage ska tillgodoses i beslutet att upphava
strandskyddet for att sakra allmanhetens tillgang till strandlinjen och for att goda
livsvillkor for djur- och vaxtliv ska bevaras. Rekommendationen ar att den fria
passagen inte ska vara smalare an nagra tiotals meter, men hansyn ska ocksa tas till
lokala forutsattningar och landskapets karaktar.®> Markytan mellan kvartersmarken
och Tavelsjon varierar mellan 2—-16 meter och forvaltas som
gemensamhetsanldggning. Utifran landskapets karaktar och radande férutsattningar
i Tavelsjo bedoms en fristdende passade pa 2—16 meter som proportionerlig i
sammanhanget (figur 11).

3 Prop. 2008/09:119. Strandskyddet och utvecklingen av landsbygden. s. 112.



Figur 11 Ortofoto 2022 Umed kommun. Méjlig fripassage till sjon och stranden runt om fastighet Tavelsjé 41:1
markerad med réd linje och pilar.

| gdllande Byggnadsplan (2480K-P65/1972) ar delar av markytan tillhérande
gemensamhetsanldggningen soder om kvartersmarken (befintlig fri passage)
planlagd som kvartersmark bostadsmark med prickmark. For att bekrafta radande
markanvandning i planlaggning och sakerstélla befintlig mark for vaxt och djurliv
upphavs planlagd mark for kvartersmark bostadsmark pa markomraden tillhérande
fastigheterna Tavelsjo 56:2>6 och Tavelsjo S:16. Planforslaget innebar att
strandskyddet aterintrader inom delar av fastigheterna Tavelsjo 56:2>6 och Tavelsjo
S:16 genom upphédvandet.

Genom upphdavandet blir dessa markomraden icke planlagda. Upphavandet bedéms
tillgodoses de allmanna intressena eftersom mark som planlagts som privat
kvartersmark blir ater allman. Beddmningen ar att allmanheten bereds storre tillgang
till strandomradet och mer mark for djur- och vaxtliv sdkras.

Planforslaget mojliggor darmed att strandskyddets syften tillgodoses genom
bevarandet av goda livsvillkor och allmanhetens tillgang till strandomradet.

Den slutliga bedomningen &r att intresset av att bekrafta redan ianspraktagen mark
pa Tavelsjo 41:1 for bebyggelse vager tyngre an strandskyddets syften.

Sarskilda omradesskydd

Planomradet berors av strandskydd. | dvrigt berors inte planomradet av nagot annat
sarskilt omradesskydd som regleras i 7 kap. miljobalken.



Undersokning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa
det ska detaljplaneférslaget genomga en undersokning. Om undersdkningen
resulterar i att en betydande miljépaverkan kan antas ska detaljplaneforslaget
miljobedémas genom en miljokonsekvensbeskrivning. En
miljokonsekvensbeskrivning ska redovisa kommunens bedomning av den paverkan
pa miljon som planens genomfdérande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan nu aktuell detaljplans genomférande inte antas
innebadra en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.

Enligt genomgangen finns det inte anledning att anta att det finns risk for betydande
miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning av faktorer med risk for inverkan
beddms inverkan vara jamforbar med betydande miljopaverkan.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér paverkan pa riksintresse.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande paverkan pa
Natura 2000-omrade.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm
kommer att 6verskridas.

e Det finns inte anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenforekomst.

Daremot finns det ett antal aspekter som undersdkningen pekar pa som bor hanteras
vidare under planprocessens gang. Dessa aspekter ar landskapsbild,
strandskyddsomrade, vattenskyddsomrade samt att klimatforandringar kan paverka
risken for erosion och 6versvamning.

Lansstyrelsen har i augusti 2019 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddmning att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Beslutet har
offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 4 september t.o.m. den 26
september 2019.
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Planforfarande

Planen avses handlaggas med standardfoérfarande eftersom planen dverensstammer
med intentionerna i 6versiktsplanen och inte bedoms innebara nagon betydande
miljopaverkan. Planforslaget paverkar inte nagot riksintresse eller sarskilda
omradesskydd och bedéms vara av begransat allmant intresse, vilket ger den
samlade bedémningen att planen bor handldaggas med standardférfarande.

Samradskrets

Kartbilden i figur 12 illustrerar samradskretsens storlek enligt kommunens
bedémning. Bedomningen av samradskretsens storlek grundar sig pa att forslaget till
detaljplan handlaggs med standardférfarande, inte motverkar éversiktsplanens
allmanna intentioner, beddms vara av begransat allmant intresse och inte medfér
betydande miljopaverkan samt inte paverkar nagot riksintresse.

Strang vagen

Figur 12 Kartbild som illustrerar kommunens bedémning av fér planférslaget aktuell samrddskrets.
Samrddskretsen dr ungefdrligt markerad med réd ram.
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Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och darefter
forandringar och konsekvenser till foljd av detaljplanens genomforande.

Landskapsbild

Tavelsjobygden karaktariseras av klarsjoar och 6ppet kulturlandskap med dngar och
akrar. Planomradet ingar i bebyggelseomradet Naset vid Tavelsjons norra strand.
Bebyggelsens struktur féljer markens sydsluttning mot Tavelsjon. Bebyggelsens
utformning ar blandad men utgors i huvudsak av récdmalade smahus med sadeltak i
1% =2 plan. Bebyggelsens lokalisering pa Naset mojliggdr goda siktlinjer ner till sjon.
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Figur 13 Oversiktsbild éver landskapet runt planomrddet. Planomrddet ér ungeférligt markerad med rédstreckad
ram.

Figur 14 Planomradet sett fran Tavelsjon i s6der.

Planomradet avgrdnsas av Strandvagen i norr och Tavelsjon i soder (figur 13).
Fastighet Tavelsjo 41:1 utgors av kvartersmark med befintlig huvudbyggnad, uthus
och lummig tradgard som vetter ned mot Tavelsjon. Befintlig huvudbyggnad ar
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uppford i 2,5 vaningar med liggande trapanel i rod kuldr och vita knutar. Husets
fonster ar vitmalade med sprdjs och taket utgors av ett klassiskt sadeltak i ljusgron
plat.

Uthuset inom Tavelsjo 41:1 ar en rektangular gardsbyggnad i 1,5 vaning med staende
trapanel i en morkbrun kulér. Fonstren ar vita med sprdjs och uthuset har ett
klassiskt sadeltak i tegel. Uthuset dr nedganget, se figur 14 ovan.

Angransande fastigheter Tavelsj6 S:16 och Tavelsjo 56:2>6 bestar av frivaxande
parkmark och ar till for allmant nyttjande.

Forandringar och konsekvenser

Hela Tavelsj6 41:1 planlaggs som kvartersmark med andamalet bostad genom
beteckningen [B]. For fastigheten Tavelsjo 41:1 medges tva byggratter genom
egenskapsgrans vilka bekraftar befintlig huvudbyggnad och majliggor for ny
bebyggelse for bostadsandamal. Den nya byggrattens placering motiveras med att ny
byggnad anpassas till befintlig bebyggelsestruktur i omradet samt for att sakerstalla
att hemfridszonen inte inkrdktar pa omradet langs strandkanten och vidare ut i
vattnet, med hansyn till allemansratten. For att sdkerstalla att hemfridszonen inte
stracker sig till dessa omraden har byggratterna sakerstallts med egenskapsgrans
medan ovrig mark har planlagts med [prickmark], vilket betyder att marken inte far
forses med byggnad. For att ytterligare begrdansa hemfridszonens paverkan pa
strandskyddet och varna om siktlinjen mot sjon fran Strandvagen regleras befintligt
uthus med bestammelsen [a1] som innebér att startbesked inte far ges for
nybyggnad av bostadshus forran komplementbyggnad rivits.

Befintlig huvudbyggnad ges en byggratt vilken bekraftar befintlig anvandning om 160
m? total byggnadsarea (BYA) [e1]. Den nya byggratten for bostadsandamal ges en
total byggnadsarea om 130 m? [e;]. Bestdmmelser som reglerar byggnadernas hogsta
[nockhojd] mojliggor delvis att siktlinjen mot sjon fran bakomliggande fastighet och
att befintlig byggnadsskala behalls. Huvudbyggnadens hogsta [nockhojd] satts till 11
meter for att bekrafta befintlig nockh6jd. Den nya byggnaden ska anpassas till
omgivande bebyggelse och regleras darfor med en hogsta [nockhojd] pa 8 meter.
Komplementbyggnader ska underordna sig bostadsbebyggelsen och ges darav en
total byggnadsarea om 50 m? [es] med en hégsta nockhodjd pa 4,5 meter [es] inom
bada byggrattsomraden. Komplementbyggnader placeras fritt inom avsatta
byggrattsytor.

Omradet forses med en generell bestimmelse som innebér att minsta
fastighetsstorlek ar 1500 kvadratmeter.

Angransande mark pa fastigheterna Tavelsjo S:16 och Tavelsjo 56:2>6 upphavs for
att ratta till faktiska markanvandningsforhallanden. Upphéavandet gor att det inte
finns nagon planlagd markanvandning som misstammer med syftet for
gemensamhetsanldggningen GA:10. Genom upphavandet kommer dessa markytor
att inte langre vara planlagda, strandskyddet kommer aterintrada och nuvarande
markanvandning park/natur kan fortga.



Figur 15 Befintlig Byggnadsplan fran Gr 1972 med gemensamhetsanldggning GA:10.

Kulturmiljo

Tavelsjobygdens aldre gardar och bebyggelse foljer den generella
byggnadstraditionen i Vasterbotten.* Inom Tavelsjos bostadsomrade Naset blandas
dldre jordbruksgardar med mer sentida smahusbebyggelse. Ett stérre smahusomrade
for permanentboende med tillhérande lokalgator tillkom pa Naset genom
Byggnadsplanen fran ar 1972. Den befintliga huvudbyggnaden inom Tavelsjo 41:1 ar
inte specifikt utpekad i ndgon inventering av bebyggelsemiljon i Tavelsjo men liknar
omgivande bebyggelse gillande fasadmaterial, fasadfarg och det klassiska

sadeltaket.

Ett planprogram for Tavelsjo 6:22 m.fl. fran ar 2015 pekar framforallt pa
kulturlandskapets 6ppna karaktdar som ar mycket viktigt for den visuella upplevelsen
av bebyggelsen. Bebyggelsen och det 6ppna landskapet vid Tavelsjons norra strand
avgransas av sjostrander och skogsbryn.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget mojliggor utover att bekrafta befintliga forhallanden for en lag
exploatering med ny byggratt for bostadsandamal. Laget for den tillkommande
byggnaden vid Tavelsjons norra strand kan dock fa betydelse for upplevelsebilden av
landskapet fran sjon. Det ar darfor viktigt att den nya byggnaden placeras och
utformas pa ett satt som smalter in och harmoniserar med néarliggande bebyggelse
och landskapsbilden. Byggratterna begransas darmed i sina placeringar genom
egenskapsgrans och [prickmark]. Huvudbyggnaden behaller sin nuvarande placering
och placeras darmed cirka 10 meter norr om sédra fastighetsgransen. Tillkommande
byggratt placeras i h6jd med huvudbyggnadens norra fasad i ost for att ny
bebyggelses placering ska samspela med huvudbyggnadens placering, radande
bebyggelsestruktur i Tavelsjo och upplevelse fran gatan. Placeringarna motiveras

4 Vasterbottens museum 1982. Tavelsjé. Inventering och bevarandeférslag.
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aven med att de forebygger att hemfridszonen stracker sig ut 6ver allmanplatsmark
och sjon.

For att byggnaderna fortsatt ska folja radande bebyggelsestruktur regleras
huvudbyggnaderna med bestammelser om att tak pa huvudbyggnad ska utformas
som sadeltak med centrerad nock [f1], takvinkel pa huvudbyggnad ska vara minst 20
grader[f;] och huvudbyggnads fasad ska utforas med trapanel i en fargskala som ar
anpassad till omgivningen, galler ej vaxthus [f3]. Med fargskala anpassad till
omgivningen avses exempelvis rod, gul eller gron. Omgivningens bebyggelse bestar
framst av trahus malade i rott och fasadens fargsattning inom planomradet bor
anpassas till denna genom liknande kulor eller en lagom kontrasterande kulor.

Fornlamningar

Enligt kommunal kartering och Riksantikvarieambetets® kartering finns inga kdnda
fornlamningar inom planomradet eller dess narhet. Om en fornldmning anda
patraffas under gravning eller annat arbete ska arbetet omedelbart avbrytas. Den
som leder arbetet ska darefter skyndsamt anmala forhallandet till [ansstyrelsen.

Ljusférhallanden

Planomradet &r relativt flackt och den nya byggnaden med en nockhojd pa hogst 8
meter kommer varken att skugga eller skuggas av befintlig bebyggelse. Den nya
byggnadens placering begrdnsas av [prickmark], egenskapsgrans och storsta
bruttoarea vilket medfor tillrdckligt utrymme mellan huvudbyggnaden och ny
bebyggelse for att ge goda ljusférhallanden.

Naturmiljo

Planomradet omfattar en fastighet for bostadsandamal samt delar av tva fastigheter
vilka ar planlagda som parkmark i Byggnadsplanen. Ingen naturmark ianspraktas for
exploatering i det nya planforslaget. Befintlig natur- och parkmark upphavs genom
denna planlaggning vilket gér marken icke planlagd och utgér inga hinder att
nuvarande markanvandning kvarstar.

Planlaggningen paverkar ingen jordbruks- eller skogsmark. Inga biotoper eller
artskydd forekommer inom planomradet enligt kommunal kartering.

Service

| planomradets narhet finns tillgang till en mangfald av service som forskola,
grundskola F-6, vard och omsorgsboende, brandkar, trossamfund, Bygdegard samt
en mindre matvarubutik.

Forandringar och konsekvenser
Planforslaget paverkar inte servicen i omradet. Ett tillskott av en bostad kan enbart
marginellt medfora en 6kad efterfragan pa service i naromradet.

SFornsok, Riksantikvarieambetet (2019-10-08)
https://app.raa.se/open/fornsok/
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Rekreation

| planomradets narhet finns goda majligheter till rekreation genom elljusspar, grus-
och grasplaner, smabatshamn, fiske, badplats, led for langfardsskridskor vintertid,
vandringsleder, bar- och svampplockning med mera.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget skapar inga nya rekreationsomraden. Planférslaget mojliggor att fler
manniskor kan nyttja Tavelsjobygdens rekreativa varden genom att nya bostader kan
tillkomma.

Gator och trafik

Fastigheten Tavelsjo 41:1 forses med trafik till och fran fastigheten, genom
lokalgatan Strandvagen som har begransad genomfartstrafik.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar inte nagra forandringar av gator. Planforslaget féranleder ingen
namnvard 6kning av trafik inom byn Tavelsjo, da tillskottet av bostader ar litet.
Detaljplanen reglerar angoringens placering med ett utfartsforbud langs nordvastra
plangransen vilket motiveras med att fastigheten dar ar som smalast och att det ar
lampligare att angoring placeras i anslutning till bostaden.

Kollektivtrafik

Lanstrafikens har tre busslinjer som trafikerar Tavelsj6. Bussarna stannar antingen
vid bygdegarden eller Tavelsjoskola. Linjerna haller relativt hog turtathet och
mojliggor for dagspendling till Umea. Hallplatsen Tavelsjo bygdegard ligger inom ca
300 meter fran planomradet.

Forandringar och konsekvenser
Planforslaget innebar ingen forandring av busslinjer.
Parkering

| dagslaget sker parkering inom fastighet Tavelsj6 41:1.

Forandringar och konsekvenser

Parkeringsbehovet ska I6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska
|6sas redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande parkerings-
normen tillampas. Planhandlingarna sdkerstaller att yta finns for att kunna tillampa
nu gallande parkeringsnorm genom begransning av bebyggandets omfattning.

Tillganglighet

Byggnader och tomter ska vara tillgangliga och kunna anvandas av personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Det stélls darfor krav pa att markens
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lutning inom nytillkommen kvartersmark inte far éverstiga 1:12°, om det med hansyn
till platsens terrang och férhallande inte ar orimligt.

Geotekniska forhallanden

Planomradet &r beldgen vid Tavelsjons norra strand. Enligt 6versiktlig kommunal
kartering bestar planomradet av huvudsakligen sedimentéar bergart. Enligt SGU:s
dversiktliga kartering av berggrund” och jordarter® bestdr omradets berggrund av
gravacka, glimmerskiffer, grafit- och/eller sulfidférande skiffer. Omradets
huvudsakliga jordart ar karterad som lera-silt (figur 16).

. e = \ .
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Figur 16 Utdrag ur SGU:s kartvisare fér jordlager. Omrddet kring Néset i Tavelsjé och Tavelsjé 41:1 bedéms bestd
av framst lera-silt.

Enligt SGI:s Oversiktliga kartering for ras, skred och erosion dr marken i omradet
klassad som ej fastmark da den utgérs av lera och silt.° Lings med strandkanten
beddms marken utgdras av potentiellt hog eroderbarhet (figur 17) med en
noggrannhet mellan 25-100 meter. Denna information ar avsedd att anvandas vid
tidiga bedomningar och forhallandena kan ha kommit ha dndrats sedan karteringen
gjordes. Informationen bér ddarmed tolkas med stor forsiktighet inom tatorter.

6 Boverkets forfattningssamling, BFS 2011:6. Boverkets byggregler (féreskrifter och allménna réd). 27-
04-2011.

7 SGU Berggrund 1:1 miljon (2019-08-16)
https://www.sgu.se/produkter/kartor/kartvisaren/bergkartvisare/berggrund-11-miljon/

8 SGU Jordarter 1:25 000 — 1:100 000 (2019-08-16)
https://www.sgu.se/produkter/kartor/kartvisaren/jordkartvisare/jordarter-125-000-1100-000/

9 SGI Ras, skred och erosion (2020-03-02) http://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/
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https://www.sgu.se/produkter/kartor/kartvisaren/jordkartvisare/jordarter-125-000-1100-000/
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Figur 17 Utsnitt fran SGl:s kartering ras, skred och erosion.

Undersokningen av betydande miljopaverkan papekade att en framtida erosionsrisk
pa grund av eventuella klimatférandringar ar en aspekt att ta hansyn till i
planarbetet. Det beddms vara en risk att sjons rorelser och en eventuell
vattenhojning paverkar strandkantens jordmassor vilket 6kar risken for skred och
erosion. Beddmningen grundar sig pa det geologiska materialet fran SGU och SGI
vilket visar att marken bestar av lera och silt vilket klassas som ej fastmark samt att
det rader potentiell hog eroderbarhet i omradet.

Forandringar och konsekvenser

En ny geoteknisk utredning har genomfoérts av LejonGeo hdosten 2021. Utredningen
utgar fran att ny byggnad placeras centralt inom den Ostra delen av fastighet Tavelsjo
41:1i enlighet med plankartan. Byggnaden antas uppféras i 1-2 vaningar med fasad
och stomme i trd samt grundlaggas med gjuten platta pa mark. For
stabilitetsberakning har det antagits att tillskottslasten av ny byggnad ar jamnt
fordelad pa gjuten platta med 15 kPa.

For den geotekniska undersdkningen anvandes borrbandvagn, viktsondering, CPT-
sondering, skruvprovtagning och grundvattenkontroll. Jorden har inte undersokts i
laboratorium utan okularklassificerats i falt av faltgeotekniker.

Utférda sonderingar och provtagningar visar pa l6sa sediment av silt och lerig silt
inom foreslagna nya byggrattsomradet enligt plankartan. | vastra delen av
byggrattsomradet pavisas lera och lera-silt till 4,5-6 meters djup innan fast formodad
moran patraffas. | 6stra delen av byggrattsomradet utgérs markytan av ungefar 0,5—
1,0 meter gamla l6sa fyllningar av silt och hummus som 6verlagrar 16sa siltsediment
till ca 1-2 meters djup innan fast moran patraffas.

Grundvattennivan har undersokts i tre olika grundvattenror dar grundvatten
patraffats pa ungefar 0,5-0,8 meters djup under markytan. Detta motsvarar +107,7-
+107,9.
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Berdkningar pa jordens brottgrans visar att inga barighets- eller stabillitetsproblem
bedoms foreligga. Sakerhetsfaktorn pa stabiliteten ligger pa mellan 3,5-16 vilket vida
overtraffar krav pa sdakerhetsfaktorn 1,5 for kohesionsjord (lera).

Sammanfattningsvis finns risk for kompression och sattningar inom de |6sa lagren av
silt, lera och hummus inom nytt byggrattsomrade. Sattningarnas storlek beror pa
jordlagrens maktighet. Rekommendationer for grundlaggning ar darfor att 0,5 meter
ytlig schakt av 16sa lager sker inom byggrattsomradet, foljt av tidig utlaggning av
fylining for att fortrycka marken. Framforallt bor detta géras inom den vastra delen
av nytt byggrattsomrade.

For att fortrycka marken rekommenderas att geotextil pafors terrassytan varefter
packad fyllning av bergkross pafors upp till planerad grundlaggningsniva.
Forbelastning med Overlast av bergkross foreslas paforas till 2 m ovan planerad
golvniva i den vastra delen (vid L4 och L5 figur 18) som darifran sedan kan minska
succesivt till 1 m ovan fardig golvniva i den 6stra delen (L1 och L2). Minst 2 st
sattningspeglar rekommenderas installeras inom den vastra delen, for att avldsa
sattningar. Efter nollavlasning utfors precisionsavvagning mot arstidsbestandig
fixpunkt varannan vecka under 3—-6 manader. Efter att sattningarna konstaterats
klinga av och berdknade sattningar uppkommit, kan avlastning utféras och frostfri
grundlaggning paborjas.

+++++‘+“~|
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Figur 18 Utsnitt ur planritning fér geoteknisk undersékning 2021-10-25 som bygger pa samrddets plankarta.

Radon

Radon &r en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i
huset och skapa en ohalsosam inomhusmiljo. Da forhojda radonhalter inomhus ar en
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olagenhet fér manniskors halsa finns det gransvarden som ska féljas for nybyggda
bostader.

Enligt kommunal kartering utgor planomradet lagriskomrade for markradon. Vid
byggnation maste det anda sakerstallas genom matningar att grunden inte slapper
igenom radon.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken innan det nar
vattendrag. | takt med att tidigare oexploaterade ytor bebyggs och hardférs minskar
majligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet avleds direkt till
vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar
dagvattenhantering.

Planomradet tillhér Tavelsjéns avrinningsomrade fér dagvatten. Oster om
fastigheten Tavelsjo 41:1 har en dagvattenledning sitt utlopp mot Tavelsjon.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget medfor att en mindre del av fastighet Tavelsjo 41:1 kan bebyggas inom
avsatta byggratter. | dvrigt innebar prickmarken som omger fastighetens byggratter
samt komplementbyggnadens totala byggratt att storre delen av fastighetens
markyta inte kan bebyggas. Tavelsjo 41:1 har darmed fortsatt en stor andel
genomslapplig markyta som kan hantera dagvatten.

Snéhantering

Fastighetsdgare ansvarar for snéhantering inom kvartersmark. Snéhantering langs
med lokalgatan Strandvagen skots av ansvarig samfallighetsforening.

Forandringar och konsekvenser

Fastighetsdgaren ansvarar fortsatt for snéhanteringen inom sin egen fastighet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma tillratta med miljépaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Detaljplanen far inte medféra att en norm overtrads. MKN for buller ar
ocksa aktuellt for Umea kommun men har inte undersokts i denna detaljplan
eftersom trafikmangderna i planomradets narhet i nuldget inte anses orsaka sadana
problem med buller som miljokvalitetsnormen avser. Kommunen arbetar dock
utifran ett atgardsprogram mot buller som behandlar befintlig ljudmiljo, genomférda
bullerbegransande atgarder och planerade atgarder kopplade till tidsmal.
Atgardsprogrammet finns att tillgd pd kommunens hemsida.
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Luft

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddms bli av ringa
betydelse for omradets luftkvalité. Darmed beddoms planforslaget inte innebéra
betydande luftutsldapp som leder till att MKN riskerar att overskridas.

Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet ar att alla
vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att statusen
inte far forsamras. Ingen verksamhet, projekt eller atgard ska tilldtas om det innebar
att statusen forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).
Narliggande vattenférekomster ar Tavelsjon och Avan. Enligt kommunens kartering
beddms Tavelsjon ha mattlig ekologisk status, medan Avan har dalig ekologisk status.
Bade Tavelsjon och Avan klarar ej god kemisk status.

Tavelsjo ingar dven i ett kommunalt vattenskyddsomrade for Vindelalvsasen som ar
betydelsefull for det kommunala dricksvattnet.

Planforslaget innebar att en ytterligare byggnad far uppforas i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse. Tillkommande byggnad ska kopplas pa befintliga kommunala
avloppsledningar vilket innebar att det inte blir nagra utslapp av spillvatten till
narliggande vattendrag. Nagon pakoppling pa kommunala dagvattenledningar bor
inte behovas.

Detaljplanen beddms inte férsdmra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag eller
vattenforekomst. Planen bedoms heller inte innebara férsamrad status for
grundvattenférekomsten i omradet.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.
Anslutningspunkt anges av kommunal huvudman.

Forandringar och konsekvenser
Anslutning till systemet for tillkommande bostadshus dr mojligt.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall, férpackningar och eventuellt
verksamhetsavfall. VAKIN:s gdllande anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats
for avfallshamtning (NOA) ska féljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgéngligt fér avfallslamnarna och
hamtningspersonal.

Forandringar och konsekvenser
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Fastighetsdgaren ansvarar for att lampliga avfallsutrymmen finns att tillga. Avfallskarl
ska kunna stallas vid fastighetsgrans for att vara tillgangligt for hamtningspersonal.

El

Befintliga ledningar i form av elstrak, servicekabel och fiberoptik finns inom Tavelsj6
41:1.

Stralning

Ingen stralningskalla finns i ndrheten av planomradet som skulle kunna medfora risk
att riktvardet for stralning overskrids. Planforslaget bedoms inte krava atgarder for
elektromagnetisk stralning.

Genomforandefragor

En beskrivning av genomforandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allman plats

Planen avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap da sarskilda skal till enskilt
huvudmannaskap enligt 4 kap. 7§ PBL anses foreligga. Enskilt huvudmannaskap
motiveras av att bostadsomradet ar relativt enhetligt med friliggande smahus och att
Tavelsjo har en pataglig lantlig pragel. Enskilt huvudmannaskap férordas vidare av att
gemensamma gator och gréonytor inom byn skdts genom gemensamhetsanldaggning.

For atgarder inom kvartersmark svarar fastighetsagare.

Huvudman for vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.
Inom planomradet &r kommunen huvudman for vatten och avlopp.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphéva
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla till dess
att den andras eller upphavs.

Avtal

Umed kommun har tecknat planavtal med sékande 2019-10-04.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Uppréattandet av detaljplan har inneburit att en fastighetsbestamning har utforts
under maj 2020 for att mer precist bestamma fastigheten Tavelsjo 41:1 granser mot
fastighet Tavelsj6 S:16 och Tavelsjo 56:2>6. Fastighetsbestamningen hojer kvalitén
pa granserna for fastighet Tavelsjo 41:1 vilket underlattar for detaljplaneldggningens
gransdragningar.

Servitut

Ett servitut avser ett rattsforhallande mellan fastigheter som innebar att en
harskande fastighet har ratt att nyttja en annan fastighet pa obestamd tid. Servitutet
redovisas i fastighetsregistret som text och karta och ar knutet till fastigheten. Ett
servitut bildas genom lantmateriforrattning, en sa kallad fastighetsreglering.

Ett mindre omrade av officialservitut pa fastighet Tavelsjo 56:2 >6 berors av
planlaggningen. Officialservitutet har syfte bad- och fritidsandamal och upphavs
(figur 20) genom denna planlaggning for att slacka ut dess planlagda
markanvandning bostadsmark och prickmark enligt Byggnadsplan som misstammer
med faktisk markanvandning. Detta innebar att del av Tavelsj6 56:2 >6 inte langre
omfattas av detaljplan men att nuvarande markanvandning fortgar. Upphavandet
innebar ocksa att strandskyddet aterintrader. Planlaggningen foranleder i vrigt inga
forandringar for officialservitutet.

A v -

Figur 19 Utsnitt ur Byggnadsplan fran ar 1972 med gemensamhetsanldggning GA:10.
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Upphédvandeomraden

777777/ /] omrade dar detaliplan 2480K-P8511972 ar upphavd

Figur 20 Upphdvande omrdden enligt ny plankarta.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en fast anldaggning som nyttjas av deltagande
fastigheter. Fastigheter med andelar i gemensamhetsanlaggningen foérvaltar och har
ratt att nyttja anlaggningen. Gemensamhetsanlaggning kan bli aktuellt nar flera
fastigheter har gemensamma behov av en anlaggning som lampligast l6ses i ett
sammanhang. Exempel pa gemensamhetsanlaggningar ar tillfartsvagar och
avloppsledningar. En gemensamhetsanlaggning kan bildas genom en
anlaggningsforrattning.

Detaljplanen berdr en mindre del av gemensamhetsanlaggning GA:10 som gar over
Tavelsjo S:16 och Tavelsjo 56:2>6. Gemensamhetsanldggningen GA:10 har syfte att
forvalta vag samt omkringliggande gronytor. Del av Tavelsjo S:16 och 56:2>6 upphavs
i plankartan (figur 20) for att slacka ut dess planlagda markanvandning bostadsmark
och prickmark enligt Byggnadsplan som misstimmer med faktisk markanvandning
(figur 19). Detta innebéar att del av GA:10 inte langre omfattas av detaljplan men
nuvarande markanvandning fortgar. Upphavandet innebéar ocksa att strandskyddet
aterintrader och att incitament att ombilda GA:10 minskar. | 6vrigt foranleder
planlaggningen inga forandringar for gemensamhetsanldggning GA:10.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Sokande fastighetsagare star for detaljplanens handlaggningskostnader i enlighet
med planavtal.

Fastighetsdgare till Tavelsjo S:16 och Tavelsjo 52: far inga ekonomiska konsekvenser
pa grund av genomfdrandet av planforslaget. Den befintliga markanvandningen pa
Tavelsjo S:16 och Tavelsjo 56:2 >6 bekraftas genom planférslaget.
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Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter:
Fysisk planering

Bygglov

Lantmateri

Milj6- och halsoskydd

Deltagande kommunala bolag:

Umead Energi AB

Vatten och avfalls kompetens i norr AB (VAKIN)

Medverkande konsultbolag:
Lejon GEO

Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarkitekt Anna
Hedkvist Herzog som handldggare. Handlingen dr godkédnd i kommunens elektroniska
system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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