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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett standardférfarande, processen beskrivs nedan.
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Samrad

Planforslaget samrads med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare
och andra berdérda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mgjligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samrads-
redogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa planférslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebér att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomforandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag

Planforslaget syftar till att skapa planmassiga forutsattningar for bostader.
Detaljplanen majliggér for bostader om 1150 m? bruttoarea, vilket innebar cirka 10—
12 lagenheter fordelat pa 4 vaningar med indragen takvaning.

Inom planomradet har det tidigare funnits ett enbostadshus uppférd under 1920-
talet. Planforslaget mojliggor for fortatning av bostader med narhet till centrum samt
i anslutning till huvudnat for gang och cykel vilket bedoms férenligt med
oversiktsplan Fordjupning for Umed, 2011 (aktualitetsforklarad 2018).

Detaljplanen beddoms inte medféra betydande miljopaverkan och handlaggs med
standardférfarande.

Planhandlingar
e Plankarta
e Planbeskrivning

Underlag och utredningar
e Bullerutredning (2023)

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
bostader genom fortatning langs Bryggargatan. Syftet ar ocksa att sakerstalla en god
arkitektur som samspelar med omgivande struktur och bebyggelse samt att
sakerstdlla en god dagvattenhantering.

Plandata

Stadsdel: Teg
Planomradets area: ca 1100 m?
Avstand till Radhustorget: ca 1,5 km

Markagoforhallanden: Planomrade utgors i huvudsak av den privatdgda fastigheten
Vésterteg 2:63. Men planomradet omfattar dven del av fastigheten Spetsen 17 som
ar i privat dgo, samt del av fastigheterna Vasterteg 36:2 och Bolea 12:2 som ar i
kommunal dgo



Al

Figur 1. Planomrddets placering i férhdllande till Rddhustorget.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilligg
Planomradet omfattas av gallande 6versiktsplan Férdjupning fér Umed, 2011
(aktualitetsforklarad 2018) dar omradet ar utpekat som detaljplanelagd
tatortsbebyggelse.

Oversiktsplanen anger féljande avseende femkilometersstaden och fértitning:
Fem-kilometersstaden- den tata staden!

Umeas tillvaxt bor sa langt som majligt samlas inom
femkilometersradier fran stadskarnan eller
universitetsomradet. Det mojliggér en stad som gynnar
gang- och cykeltrafik och skapar en hog tillganglighet utan
att for den skull vara transportintensiv. Den tata staden
gynnar barn och ungdomar samt, framfor allt, kvinnors
rorlighet i staden.

En vdldefinierad och tydlig stadsgrans skulle bidra till en
langsiktig och 6nskvard fortatning av Umea stad. Den stora delen av tillvaxten bor
rymmas inom denna radie eller inom lampliga omraden dar kollektivtrafikens
stomlinjer kan forlangas. En tat kompakt och funktionsblandad stad med korta
geografiska avstand minskar transportbehovet och gor alternativ till bilen, sdsom
gang och cykel, mer konkurrenskraftiga.



Mer stad! - Komplettering som vitaliserande kraft

Kommunen ska planera for att komplettera staden

E genom att anlagga nya stadskvarter intill de gamla och
REM ¢ - REM darigenom skapa en storre investeringsvilja i det
a befintliga fastighetsbestandet, framfor allt i centrum!

"Mer stad” uppnas inte enbart genom att bygga hogre

hus utan genom att anldgga nya tatbebyggda

blandstadskvarter intill gamla, sa att staden gradvis vaxer
samman till ett mer sammanhéangande stadslandskap med allt som forknippas med
det goda stadslivet. Att minska ”ddda/passiva” omraden och 6ka flodet av manniskor
och verksamheter, kan bidra till en 6kad trygghetskansla i staden.

Aktuell detaljplan bedéms vara foérenligt med den férdjupade 6versiktsplanen och
bidrar till forverkligande av intentionerna i den genom mojliggérandet av en tatare
kvarterstruktur. Omradet ligger inom Femkilometersstaden med narhet till stomlinje
for kollektivtrafik och huvudnat for gang- och cykel.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av férslag till dndring och utvidgning av stadsplan fér
kvarteren Huden, Rdven, Vargen och Vargungen (2480K-P193/1957), se Figur 2.
Stadsplanen tillater bostader i tva vaningar dar vind far inredas.

Planen har ingen genomforandetid kvar.
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Figur 2. Utdrag ur férslag till dndring och utvidgning av stadsplan fér Hunden, Réven, Vargen och Vargungen med
planomrddet markerat i rétt.



Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresseomradet fér Umea flygplats i fraga om
influensomrade med hansyn till flyghinder. Med influensomrade avses det omrade
dar hoga anldaggningar sasom vindkraftverk, master, torn och andra byggnader (dven
ventilationshuvar, master, hisstoppar pa byggnader etc.) kan innebéara fysiska hinder
for Iuftfarten. Tillkommande bebyggelse bedoms inte innebadra en negativ paverkan
pa flygplatsens horisontella hinderyta.

Om det under byggnation kravs hogre héjder som innebar att hinderytan éverstigs
nar byggkranar stalls upp ska byggherren, innan byggstart, kontakta flygplatsens
flygsakerhetskoordinator for samordning.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medféra en betydande miljépaverkan. For att ta reda pa
det ska detaljplaneférslaget genomga en undersékning. Om undersokningen
resulterar i att en betydande miljépaverkan kan antas ska detaljplaneforslaget
miljobeddmas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens
bedomning av den paverkan pa miljon som planens genomforande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas innebara
en betydande miljopaverkan, varfér ingen MKB har upprattats.
Behovsbedomningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljépaverkan.

e Detfinns inte anledning att anta att planen medfér att miljokvalitetsnorm
kommer att 6verskridas.

e Det finns inte anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenforekomst.

| planbeskrivningen ska dock faktorer med risk fér miljépdverkan behandlas, d&ven om
en miljobeddmning inte ska goras, enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 § andra
stycket. Faktorer som i undersékningen bedémts innebar en risk fér paverkan beror
ekosystemtjanster, dversvamningsrisk/dagvattenhantering och trafiksituation. Dessa
faktorer beskrivs och tydliggors under respektive avsnitt nedan.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 16 augusti till den 6
september ar 2021.



Planforfarande

Planen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens (PBL) 5:e
kapitel (2010:900). Planlaggningen beddms inte vara ett betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse samt kan inte antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsdgare samt andra aktorer
som beddms beroras direkt av ett genomférande av detaljplanen. | Figur 3 redovisas
detaljplanens samradskrets.
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Figur 3. Bedémd samrddskrets.

Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning
mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna
och darefter forandringar och konsekvenser till foljd av detaljplanens genomférande.

Stadsbild

Planomradet ligger i korsningen Bryggargatan-Kronovagen-Tegsvagen. Langs
Bryggargatan ar huvudbyggnader generellt placerade med langsidan mot gatan som
tillsammans skapar en tydlig linje mot gatuomradet. Bebyggelsen i naromradet
bestar av en blandning av friliggande villor och flerfamiljshus. | huvudsak ar
byggnaderna uppforda i 2,5 plan med sadeltak. Hogre flerfamiljshus fran 50-talet



finns angransade i norr samt sydvdast om planomradet. Takvinklarna pa bebyggelsen
langs gatan varierar mellan 25 — 38 grader.

Det aktuella planomradet har sedan tidigare varit bebyggt med ett enbostadshus
fran 1920-talet som i Byggnadsordning fér Teg beskrivs som bevarandevart, se Figur

Visterteg 2:63. Bryggargatan 38.
Egnahem med brutet tak. Liten brokvist med pappklitt sadeltak. Rod-
firgad stdende locklistpanel. Sexrutors mittpostfonster, lunettfonster i
gavelspets. Vita vindskivor, knutar och foder. Rédfirgat bridstaket med
vita stolpar mot gatan.  1920-tal.

Figur 4. Utdrag ur byggnadsordning for Teg.

Eftersatt underhall har féranlett rivning av huset och idag ar fastigheten tackt av
grus. Marken inom planomradet anvands till parkering och saknar i stor utstrackning
gronska, se Figur 5. Planomradet sluttar fran Kronovagen i norr till Bryggargatan med
en hojdskillnad om cirka 1,5 meter.

Figur 5. Aktuell markanvéndning pa fastigheten Vdsterteg 2:63.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggér for bostader [B] med en stdrsta bruttoarea om 1150 m? [e1]
och tillhérande komplementbyggnader om maximalt 40 m? byggnadsarea [ez].
Utover detta far skarmtak for bil uppforas [es]. Syftet med dessa bestammelser ar att
reglera skalan pa tillkommande bebyggelse sa den samspelar med byggnader och
gaturum i sin narmiljo. Vidare ar syftet att sakerstadlla att komplementbyggnader inte
ges ett dominerande intryck i gardsmiljon.

Planforslaget innebar en fortatning av befintlig kvartersstruktur, vilket ar férenligt
med géllande dversiktsplan da fastigheten befinner sig inom Femkilometersstaden.
En hogre byggnadsvolym i anslutning till Bryggargatan beddéms bidra till att forstarka
huvudstraket med stadsmassig karaktadr. Saledes mojliggor detaljplanen att byggnad



far uppforas till en nockhéjd om 16,4 meter vilket kan medfora att fastigheten
bebyggs med ett flerbostadshus pa 5 vaningar. For att anpassa takutformningen till
omgivningen ska takvinkeln pa huvudbyggnad vara mellan 5-20 grader. For att
minska paverkan pa gaturummet ska den éversta vaningen utféras indragen om
minst 1,5 m fran byggnadens fasadliv mot GATA [f1]. Huvudbyggnadens norra sida, in
mot gard, omfattas inte av denna reglering.

Befintlig struktur langs Bryggargatan bedoms vara ett viktigt inslag i stadsbilden och
for att forstarka upplevelsen av att byggnaderna féljer samma linje mojliggor
detaljplanen en byggratt med placering langsmed gatan. Byggrattens placering och
avstand till gata, sa kallad forgardsmark, regleras genom prickad mark som inte far
forses med byggnad. Detaljplanenreglerar dock att en mindre del av forgardsmarken
far forses med ramp till entré och 6verbyggas med balkong [b2] i syfte att mojliggora
for ett mer levande gatustrak med entré ut mot gata. For att byggnadsvolymen
fortsatt ska ge intryck av att fdlja befintlig linje far balkonger mot Bryggargatan inte
glasas in [f2].

Den korsprickade marken ar uppdelad i tva sammanhangande ytor, en i norr och en
Ost. Inom respektive yta far komplementbyggnader uppféras med en storsta
byggnadsarea om 40 kvadratmeter [e2] och en hogsta nockh6jd om 3,2 meter. Inom
det Ostra omradet far, utdver storsta byggnadsarea om 40 kvm [ez2], dven skarmtak
for bil uppforas [e3]. Bestammelserna har som syfte att pa ovriga ytor skapa en
sammanhadngande gardsyta med goda ljusférhallanden samt att
komplementbyggnadernas hojd anpassas utefter radande stadsbild.

| syfte att sdkerstalla att komplementbyggnader inte skymmer sikt eller medfor en
betydande paverkan pa grannfastigheter i form av exempelvis skuggning eller
problematik vid underhall, far inga komplementbyggnader placeras ndarmare
fastighetsgrans an 1 meter. Detta regleras i plankartan med sa kallad prickad mark
narmast planomradesgrans i norr och oster.

Kulturmiljo

De flerfamiljshus som finns angransande i norr och sydvast om planomradet ar
bebyggelseomraden som i kommunens byggnadsordningar ar utpekade som sarskilt
vardefulla. For att mota bostadsbehovet for arbetare vid fabrikerna pa Teg uppférdes
dessa, for tiden, stora lamellhus. | Byggnadsordning for Teg (antagen 2006) beskrivs
karaktdren for trevaningshusen bland annat genom dess placering som skapar
skyddade gardsrum samt entréer vanda mot gata. Byggnaderna ar uppférda med
sadeltak samt med sparsamma balkonger mot gardsrummet. Trots att fasaderna idag
har tillaggsisolerats paminner fargskalan om den ursprungliga, se Figur 6.



Figur 6. Ndrliggande flerbostadshus fran 50-talet.

Forandringar och konsekvenser

Fastighetens oregelbundna form och placering i hornet av ett olikformat kvarter
innebar flertalet utmaningar. Inom kvarteret och i angransande kvarter finns
dessutom utpekade kulturmiljoer vilket innebar att ny bebyggelse bor utformas pa
ett sddant satt att den tar hansyn till de befintliga kvaliteter som finns men aven att
den bidrar med nya varden.

| detaljplanen sakerstéalls de for omradet viktigaste karaktarsdragen genom
placerings- och utformningsbestammelser for att tillskapa en ny sammanhallen miljo
som kompletterar omradet.

Huvudbyggnaden placeras enligt det tidigare etablerade bebyggelsemonstret
langsmed Bryggargatan vars forgardsmark skapar en tydlig sammanhallande linje av
byggnader. Detaljplanen mgjliggor entré mot gata genom att reglera att del av
forgardsmarken far forses med ramp till entré och 6verbyggas med balkong [b2].
Genom att reglera att balkonger mot Bryggargatan inte far glasas in [f2] sakerstalls
att byggnadens huvudsakliga volym dven fortsattningsvis ger upplevelsen av att
linjen efterlevs.

Pa grund av fastighetens placering i hornet av kvarteret och det faktum att den ar
placerad langs ett huvudstrak for gang och cykel inom femkilometersstaden gors
beddmningen att en hogre byggnad bidrar till en god fortatning och en stadsmassig
karaktir, ndgot som har stdd i Oversiktsplanen, Férdjupning fér Umed. Genom att
medge en byggnad pa fyra vaningar med en indragen femte vaning skapas ett tydligt
avslut pa kvarteret vilket bedéms vara anpassat till omgivningen dven om den i viss
man frangar ovrig bebyggelse avseende hojd.

Naturmiljo

| undersokning av betydande miljopaverkan anges att planen kan medféra risk for
paverkan pa ekosystemtjanster. Bedomningen gjordes utifran radande miljo dar det
fanns ett flertal storre trad inom fastigheten som ansags ha varden for



ekosystemtjanster. Traden pa fastigheten har avverkats da fastigheten har anvants
som parkering. Inom planomradet finns darmed ingen naturmiljo med naturvarden
eller sarskilda skyddsvarden.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen bedoms inte medféra forandringar eller konsekvenser pa naturmiljon.

Service

Planomradet ligger centralt beldaget pa Teg med narhet till kommersiell och offentlig
service. Inom en radie pa 300 meter nas exempelvis skolor, dldreboende och en
bensinmack. Matvaruaffar finns pa ett avstand om cirka 400 meter.

Rekreation

Lekplatser finns i narheten av planomradet vid Domareparken, Torpardungen och
Korpralsparken. Pa sédra sidan om Riksvdagen i narheten av Korpralsparken, finns ett
skogsomrade med elljusspar.

Friyta

For bostader, lokaler for fritidshem, férskola, skola eller annan jamférlig verksamhet,
ska det inom fastigheten eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar
lamplig for lek och utevistelse. Friyta definieras som markomrade som inte ar avsett
for byggnader eller trafikanlaggningar (exempelvis cykel- och bilparkering eller
angoringsvag). Om det inte finns tillrackliga utrymmen att ordna bade friyta och
parkering ska friyta anordnas i férsta hand.

Friytan bor kdnnetecknas av varierande terrang- och vegetationsférhallanden, goda
sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Vid placering och
anordnande av friytan bor sarskilt beaktas friytans tillganglighet, sékerhet och
forutsattningarna for att friytan kan anvandas till lek, rekreation samt fysisk och
pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan ar avsedd for.

Forandringar och konsekvenser
Inom planomradet ska friytan ha ett skyddat ldge, innehalla gronska samt ge en god
rumsverkan och mojligheten for de boende att félja arstidsvaxlingarna.

Detaljplanen sdkerstaller i plankarta att det inom planomradet finns tillrackligt
utrymme foér anordnande av en friyta som ar lamplig for sitt andamal genom
reglering med prickad mark dar byggnader inte far uppforas. | syfte att sakerstalla
ytans lamplighet for friyta far cykel- eller bilparkering inte uppféras inom ytan [n2]
och [n3]. Utéver detta sdkerstalls ytans lamplighet som friyta dven genom regleringen
att minst 50% av marken inte far hardgoéras [n1].
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Gator och trafik

Bryggargatan ar huvudgatan i omradet och ligger direkt sdder om planomradet.
Langs gatan finns trottoar samt gang- och cykelvag (huvudnat). Langs Kronovagen,
nordvast om planomradet, finns ocksa trottoarer. Hastighetsbegransningen ar
30km/h vid alla gatorna i planomradets direkta narhet.

Forandringar och konsekvenser

| undersokningen om betydande miljopaverkan anges att detaljplanen kan innebara
risk for paverkan gallande trafiksituation. Det beddms inte lampligt med utfart mot
Bryggargatan eller korsningen Bryggargatan/Kronovdgen pa grund av befintlig
placering av huvudnat av gang- och cykelvag. | syfte att sdkerstélla en [amplig
placering av utfart fran planomradet regleras utfartens placering i plankartan med
utfartsforbud. Regleringen innebér att utfart maste ske mot Kronovagen i norra
delen av planomradet. Detaljplanen reglerar vidare en maximal bredd pa utfart till
5,5 meter i syfte att sakerstdlla att utfarten inte blir for bred.

Inom planomradet avsatts dven yta for allman platsmark [GATA]. Syftet med
gatumarken ar att bredda vagomradet nagot och mojliggora for en god gatumiljo i
narliggande vagkorsning. Marken kan dven komma att anvandas for snéupplag vid
snoskottning av narliggande vagar.

Kollektivtrafik

Inom 400 meter nas busshallplatser som trafikeras av busslinje 2 samt
stomlinjetrafik, busslinje 9.

Forandringar och konsekvenser
Planforslaget innebar inte nagra forandringar av kollektivtrafiken.

Parkering och angoring
Biltrafik har tidigare angjort fastigheten fran Bryggargatan, likt narliggande
fastigheter.

Forandringar och konsekvenser

| och med planférslaget och utifran undersékning om betydande miljopaverkan har
angoringen till fastigheten setts 6ver. For att undvika biltrafik 6ver gang- och
cykelvag langs Bryggargatan regleras placering av planomradets angoring i stallet
mot Kronovagen. Placeringen reglerasi plankartan genom utfartsférbud och maximal
bredd pa utfart regleras till 5,5 meter.

Parkeringsbehovet ska |6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska
|6sas redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande parkerings-
normen tillampas. Planhandlingarna sakerstéller endast att yta finns for att kunna
tillampa nu gédllande parkeringsnorm.
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Enligt kommunens parkeringsnorm (Parkeringsnorm fér Umed kommun, 2018) ligger
aktuellt planomrade inom zon A, for vilken parkeringsnorm galler enligt nedan.

Bilparkeringsplatser per Antal bilplatser (inklusive beséksparkering 0,1
ligenhet inom zon A bpl/igh)

Lagenhet upp till 35 m? 0,3

Ligenhet 35-55 m? 0,6

Ligenhet storre d4n 55 m? 0,75

Cykelparkering per Behovstalen per 1000 m2 BTA
lagenhet inom zon A
Flerbostadshus — 2,1 2,5
boende/ldgenhet
Tillganglighet

Nybyggda entréer ska vara tillgangliga vilket bland annat innebar att
angoringsavstanden mellan avsedd yta for parkering for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsférmaga och entré inte far overstiga 25 meter. Avstand
mellan entré och utrymmen for avfall bor inte overstiga 50 meter. Vid nybyggnation
av bostdder ska alla bostader som ar beldgna hogre upp an tva vaningsplan ha
tillgang till hiss. Markplaneringen ska utféras sa att personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan problem.

Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet finns en yta avsedd for parkering som mojliggér anordnande av
parkeringsplats for rérelsehindrade inom 25 meter fran entré. Planomradets bredd
och langd 6verstiger inte 50 meter, varfor avstandet for avfall inte kommer att
overskridas. Planomradet sluttar fran Kronovagen i norr till Bryggargatani séder med
en hojdskillnad om cirka 1,5 meter och marknivderna inom planomradet kommer att
forandras i och med byggnationen. En tillganglig entré samt markplanering ska
sakerstallas i bygglovskedet.

Buller

Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte éverskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Samma varden galler for bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar i stdllet 65 dBA. Maximalnivan vid
uteplats bor inte 6verskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 — 22.00.



Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik

Tabell 1. Riktvdrden féromgivningsbuller fran vég- och spartrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva | Maximal ljudniva vid
vid vid uteplats om uteplats om sadan
bostadsbyggnads sadan anordnas anordnas
fasad
For bostader upp till 35 m? 65 dBA 50 dBA 70 dBA
For bostader dver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Riktvarden for flygbuller

Buller fran flygplatser bor inte 6verskrida riktvdardena 55 dBA FBN och 70 dBA
maximal ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid berdkning av bullervarden vid en
bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har betydelse for
bullersituationen.

| Figur 7 nedan visas utdrag ur Umea kommuns berakningar av flygbuller i omradet.
Det gula faltet avser 55—60 dBA FBN. Riktvarden for flygbuller éverskrids inte inom
omradet.
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Figur 7. 55—-60 dBA illustreras i gult fdlt. Planomrdde markerat i rétt.

Forandringar och konsekvenser

Enligt 6vergripande kartlaggning (Tyréns 2016) riskerar planomradet att vara utsatt
for bullernivaer som overskrider gallande riktvarden varfor en bullerutredning har
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utforts (Tunemalm akustik 2023-02-16. Berdakningarna visar att de dygnsekvivalenta
ljudnivaerna ligger inom riktvarden vid fasad.

Figur 8 illustrerar berdaknade ekvivalenta ljudnivaer, vilka som hogst ar 54 dBA vid
fasad.

Figur 8. Dygnsekvivalent ljudnivd fér nuvarande trafikmdngd.

Aven framtida dygnekvivalenta ljudnivder (prognos 2040) ligger inom riktvirdena.
Figur 9 illustrerar dessa, vilka som hogst berdknas vara 55 dBA vid fasad.
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Figur 9. Dygnsekvivalent ljudniva fér framtida trafikmdngd (2040).

Figur 10 illustrerar hur den s6dra fasaden mot Bryggargatan berdknas utsattas for
hog maximal ljudniva 6ver riktvardena, vilket galler for bade framtida och nutida
trafikmangd.



14

T 0TS

G

TUNEMALM AKLSTIK

Tunemaim Akustk A
Te: 050-134550

Vasterieg 263, Umed
Trankouler
Nurta och framids ratkmangd

Figur 10.Maximal ljudniva fér nutida och framtida trafikmdngd.

Bullerutredningen visar att de ekvivalenta och maximala ljudnivaerna vid fasad inte
uppfyller de riktvarden som stalls for uteplats, exempelvis balkong. Pa garden uppgar
maximal bullerniva till 75 dBA men forekommer farre an fem ganger per timme
under dag- och kvallstid vilket gor att den i enlighet med riktlinjerna kan anvandas for
uteplats. Uteplatsen kraver darmed inte nagra bullerskyddande atgarder.

Mojligheten att anordna en uteplats pa innergarden bedéms vara tillgodosett da
omrade for friyta sikerstalls genom prickad mark som inte far forses med byggnad,
att marken inte far anvandas for cykel- eller bilparkering [n2] och [n3] samt att en yta
om minst 50% av marken inte far hardgoras [n1].

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden ar en viktig miljofaktor i ett évervdagande kallt klimat
och solvarmen ar en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid nybyggnation
stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar méanniskor
vistas mer an tillfalligt. De krav pa tillgang till dagsljus som stélls i BBR ar dock endast
motiverade av kravet i plan- och bygglagen, PBL, pa att byggnadsverk inte ska ge
upphov till oacceptabla risker for hdlsan. Kravet galler inte for studentbostader pa
hogst 35 m2.

En skuggstudie syftar till att bedéma soltillgangen fér utomhusomradena inom
planomradet utifran planforslaget. Var- och héstdagjamning anvands traditionellt for
bedémning av utomhusutrymmen i Sverige.

Ljusforhallandena inom planomradet ar idag goda.

Forandringar och konsekvenser

Skuggstudien har gjorts utifran foreslagen byggratt. Observera att det ar den
maximala byggratten som illustreras av volymen i skuggstudien och inte den faktiska
byggnaden.
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20:e mars kl. 18 (solen har gatt ner)
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23:e september kl. 18

De tidpunkter under aret som valts ut ar vardagjamning 20 mars, hégsommar 20 juli
samt hostdagjamning 23 september. Representativa tidpunkter har valts for att
illustrera de tidpunkter som foreslagen bebyggelse paverkar omkringliggande
bebyggelse mest samt tidpunkter da dven annan befintlig bebyggelse skuggar.

Ljusforhallandena inom planomradet dr goda. Sammantaget ar bedomningen att
ljusforhallandena med maximal nyttjad detaljplan ar fortsatt goda inom planomradet
och inom narliggande fastigheter.
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Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta utgors planomrddet av moradn och dlvsediment, sand.

Forandringar och konsekvenser
Planomradet har tidigare varit bebyggt varfor marken bedéms vara byggbar. Infor
kommande bygglov kommer krav pa geotekniska utredningar att stallas.

Fororenad mark
Enligt kommunal kartering finns det inga kanda fororeningar inom planomradet.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i
huset och skapa en ohdlsosam inomhusmilj6. Eftersom forhdjda radonhalter
inomhus ar en oldgenhet for manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader.

Enligt kommunal kartering ligger planomradet inom ett omrade som inte undersokt.
Omradet som inte undersokt omges daremot av ett lagriskomrade fér markradon.

Férandringar och konsekvenser
| samband med bygglovgivning faststalld grundldaggningsmetod for att sékerstalla att
radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir fér hog.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess narhet.

Risk for oversvamning

Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering finns det vid 100-arsregn risk for viss
vattenansamling i sodra delen av planomradet. Maximalt vattendjup vid ett
eventuellt 100 ars-regn visas i Figur 11.
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Figur 11. Ljusbla fdrg motsvarar vattendjup pé 0,1-0,3 meter. Mellanblé férg motsvarar vattendjup pd 0,3-0,5
meter. Mérkbla férg motsvarar vattendjup pd mer én 0,5 meter.

Forandringar och konsekvenser

Vid projektering och exploatering ar det viktigt att hansyn tas till bland annat
hojdsattning och lutningar for att undvika skada pa byggnader och eventuella
kallarplan.

| undersokningen om betydande miljopaverkan anges att detaljplanen kan innebara
risk for paverkan gallande oversvamning. For att sdkerstalla att byggnader inte tar
skada regleras att hdjdsdttning av byggnader samt markplanering ska utformas sd
att dagvatten kan avledas mot genomsldpplig yta [b1]. Bedomningen ar att det inte
finns risk for 6versvamning inom planomradet. Planomradet ansluts till det
kommunala dagvattennatet.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor bebyggs
och hardgors minskar majligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet
avleds direkt till vattendrag. Detta stdller krav pa en robust och langsiktig
dagvattenhantering.

Forandringar och konsekvenser

| undersokningen om betydande miljopaverkan anges att detaljplanen kan innebara
risk for paverkan gallande dagvatten. Trots att det i ett initialt skede ansags foreligga
en risk i omradet sa har man vid ytterligare arbete bedomt att det inte foreligger
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nagon storre risk for problem med dagvattenhanteringen. Utifran detta har det inte
tagits fram nagon dagvattenutredning.

Lokalt omhdndertagande av dagvatten bedéms delvis vara mgjligt inom
planomradet. Lamplig fordrojning bér genomféras som del av utformningen av
bostadsgarden. For att sdkerstdlla hantering av dagvatten anvands bestimmelsen
hojdsattning av byggnader samt markplanering ska utformas sa att dagvatten kan
avledas mot genomslapplig yta [b1]. 50% av den yta som planlaggs som prickad mark
far enligt bestammelse [n1] inte hardgoras.

Dagvatten som behover avledas fran fastigheten ansluts till det allmanna
dagvattennatet. VAKIN anvisar lampliga anslutningspunkter till det allmanna
ledningsnatet i samband med projektering/exploatering.

Snohantering
Fastighetsdagaren ansvarar for snéhanteringen inom den egna fastigheten.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen innebar ingen forandring avseende fastighetsagarens ansvar for
snohantering inom fastigheten. Detaljplanen medfor dock att mark som planlaggs
som gatumark kan komma att anvandas for snéupplag fran allman plats.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft och vatten samt buller
for stader med fler an 100 000 invanare. Ett genomforande av en detaljplan far inte
medfdra att en norm Overtrads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far dverskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor overstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477). | delar av centrala Umea Overskrids grans-vardena for
luftfororeningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett atgardsprogram
for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljokvalitets-normerna som anger
lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddéms inte innebara
betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.
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Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet ar att alla
vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att statusen
inte far forsamras. Ett genomfoérande av en detaljplan far inte medféra att statusen
forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).
Bostadsbebyggelse inom planomradet bedéms inte forsamra status pa nagon
vattenforekomst.

Vatten och aviopp
Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Vatten och avlopp ansluts till kommunalt nat.

Forandringar och konsekvenser
Tillkommande bostdader innebar en 6kad vattenforbrukning och okat spillvattenfldde.

VAKIN anvisar lampliga anslutningspunkter till det allmanna ledningsnatet i samband
med projektering/exploatering.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande anvisningar foér ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska foljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa
gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

Forandringar och konsekvenser

Langsmed Bryggargatan gar huvudstrak for gang- och cykeltrafik vilket gor det
olampligt med avfallshamtning langsmed den gatan, hamtning av avfall ska darfor
ske mot Kronovadgen dar fastighetens in- och utfart kommer placeras. Placering av
utfart regleras genom utfartsforbud i 6vriga ldgen. Fastighetens storlek och form
medfor att yta och utrymme inom fastigheten ar begransad. Utifran detta bedéms
utrymme for en vandplan inne pa fastigheten inte finnas.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnatet.
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Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas.

Huvudmannaskap for allman plats
Kommunen ar huvudman for den allmanna plats som finns inom planomradet.
Respektive fastighetsagare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudman for vatten och avlopp
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang dndra eller upphéava
detaljplanen, utan att fastighetsdagare far nagon ersattning for eventuell byggratt
som da inte kan utnyttjas. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att galla till dess att den dndras eller upphavs.

Avtal och tidplan

Ett planavtal har upprattats mellan kommun och exploator.

Avtal om markoverforing mellan den privatdgda fastigheten Vasterteg 2:63 och den
kommunala fastigheten Vasterteg 36:2 ska uppréattas innan detaljplanen antas.

Detaljplanen beddéms kunna fa laga kraft under hosten 2023. Den preliminara
tidplanen baseras pa forutsattningen att beslutet att anta detaljplanen inte
overklagas. Vid ett overklagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft
forskjutas upp till tva ar framat i tiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet utgors av fastigheten Vasterteg 2:63 och del av Spetsen 17 som ar
privatdgda samt del av den kommunala fastigheten Vasterteg 36:2. Detaljplanen
maojliggor for bostadsbebyggelse och medfor att fastigheten Vasterteg 2:63 utokas
med mark fran Spetsen 17 och Vasterteg 36:2. Del av Vasterteg 2:63 som ar planlagd
som allman platsmark ska overforas till Vasterteg 36:2. Del av Vasterteg 36:2 som &r
planlagd som kvartersmark ska overforas till Vasterteg 2:63.
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For mark utlagd som allman platsmark galler att kommunen har en ovillkorlig ratt
och en ovillkorlig skyldighet att I6sa in marken pa fastighetsdgarens begéaran.

Fastighetsbildning sker efter ansékan om lantmateriférrattning. Ansokan inlamnas till
Umea kommun, Lantmaterimyndigheten.

Fastighet Konsekvenser

Vasterteg 2:63 Fastigheten utékas med markomraden fran
Spetsen 17 (kvartersmark) och Vasterteg 36:2.

Markomrade overfors till Vasterteg 36:2 (allman

platsmark)

Spetsen 17 Markomrade 6verfors till Vasterteg 2:63
(kvartersmark).

Vésterteg 36:2 Fastigheten utokas med markomrade fran

Vasterteg 2:63 (allman platsmark).

Markomrade overfors till Vasterteg 2:63
(kvartersmark).

En fastighetsbestamning for omradet pagar och grundkartan kommer att uppdateras
infor antagande. Det forvantas inte bli nagra forandrade konsekvenser eftersom
planen forhaller sig till fastighetsgrans och kommer darmed inte att paverka
grannfastigheterna pa nagot satt.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare
Fastighetsagaren svarar for alla planlaggnings-, exploaterings- och
lantmaterikostnader.

Avtal om markoverforing mellan den privatagda fastigheten Vasterteg 2:63 och den
kommunala fastigheten Vasterteg 36:2 ska upprattas innan detaljplanen antas.
Markoverforing kan eventuellt medfora kostnader for fastighetsagaren.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Avtal om markoverforing mellan den privatagda fastigheten Vasterteg 2:63 och den
kommunala fastigheten Vasterteg 36:2 ska upprattas innan detaljplanen antas.
Maktoverforing kan eventuellt medfora kostnader for kommunen.
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