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Egenkontroll for fastighetsagare

Fastighetsdgarens eget ansvar

En val fungerande egenkontroll kan tillféra mycket mer an bara vetskapen om att
lagstiftningen foljs. Ofta finns det ekonomiska férdelar med att organisera sin
egenkontroll, inte minst genom att en valskétt fastighet ar en stérre ekonomisk tillgang
an en misskott fastighet.

Regelbundna kontroller

Regelbundna kontroller och tydliga rutiner kan minimera kostnaderna. Genom att den
som ar ansvarig vet vad som ska goras i en viss situation, t.ex. vid en vattenskada, kan
problemen ofta begransas och ovantade kostnader undvikas. Regelbunden genomgang
av fastigheten ger battre framforhallning vad galler stora och oundvikliga kostnader
t.ex.vid stambyte eller ombyggnation av ventilationssystem. Detta kan vara extra viktigt
om man ar ett litet bostadsféretag eller en bostadsrattsforening med begransad budget.

Dokumentation underlattar

En val genomtankt dokumentation underlattar bedomningar av det slitage och de risker
som foljer med fastigheten. Dokumentation underlattar ocksa upplarning av nyanstallda
och sakerstaller att kunskapen stannar i verksamheten. Dokumentationen &r en bra
hjalp for att kunna visa upp att man efterlever de krav som stélls fran myndigheter.

Tydlig information

Nagot som faller utanfor den lagstadgade egenkontrollen, men som kan vara minst lika
viktigt for att forebygga och lI6sa manga problem, ar dialogen med de boende. Genom
tydlig information och god kommunkation kan de boende forsta fastighetsagarens
agerande i olika situationer och kanna att de och deras problem tas pa allvar.

Mer information

For mer information om det ansvar som du som
fastighetsagare har nar det galler egenkontroll finns bland
annat foljande material:

e Miljobalken - hur berdr den dig som féretagare?
(Svenskt Naringsliv)

e Fastighetsagarens ansvar — ett hjalpmedel for
egenkontroll (Sveriges fastighetsagaresforbund)

e Fastighetsagarens guide i miljobalken
(Fastighetsagarna Sverige)

e Miljobalken. En sammanstallning for




fastighetsforvaltare (Svensk Byggtjanst Forlag)
Materialet finns ocksa att hamta pa féljande hemsidor:
www.svensktnaringsliv.se

www.svefast.se
www.byggtjanst.se

Exempel pd omraden som en fastighetsagare bor ha kontroll 6ver

Det finns manga omraden som fastighetsagaren bor ha kontroll Gver, men nagon
generell sammanstallning 6ver vilka dessa omraden &r kan vara svart att gora, eftersom
det varierar fran fastighet till fastighet. Nedan preciseras ett antal av de vanligaste, men
det ar fastighetsagares att underséka om det finns ndgot annat i verksamheten som kan
innebéra risker for manniskors halsa och miljon:

e Forekomst av fukt och mdgel

e Buller

e Ventilation

e Radon

e Avfall

e Forekomst av halsovadliga byggnadsmaterial
e Transporter till och fran verksamheter i fastigheten
e Inomhustemperatur

e Vattentemperatur

e Skadedjur

e Energianvandning

o Kemikalier

Exempel pa fragestallningar for egenkontroll
Har presenteras ett antal fragor som kan vara en hjalp for inférande av en egenkontroll.

Vilka miljoregler galler for verksamheten?

Hur dokumenteras verksamheten? Vem ar ansvarig for rutiner, instruktioner och
dokumentation? Vem ansvarar for uppdatering av egenkontrollen?

Hur paverkar verksamheten omgivningen och boende i fastigheten? Vilka storningar kan
uppsta?

Vilka rutiner finns for regelbunden kontroll av verksamhetens paverkan pa manniskor
och milj6?

For vilken utrustning finns/saknas tillrackliga skétsel- och driftfunktioner? Kontrolleras att
utrustningen halls i gott skick?



Vilka rutiner finns vid eventuella driftstérningar eller olyckshandelser? Vem kontaktas?
Hur f6ljs sddana handelser upp for att forebygga att de intraffar igen?

Hur kan vi forebygga att dessa risker intraffar? Vilka rutiner har vi for hur vi ska ga
tillvaga nar ett visst problem uppstar?

Vilka atgarder vidtas nar det kommer in synpunkter eller klagomal pa fastighetens
bostader, skotsel eller annat? Foljs inkomna klagomal upp?

Vilka verksamheter finns i var fastighet? Hur upprattas avtal med dessa
verksamhetsutdvare?

Hur kan fastighetsagaren visa for boende att det finns en bra egenkontroll for
verksamheten?



