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1. Inledning

Dér den virvlande Umeaélven slutligen méter det friska havet — dar ligger Holmsund och Obbola, tva in-
dustripraglade skargardssamhallen som knyts samman genom en bro 6ver fiarden. Farjeforbindelserna
over Kvarken gér omradet till en viktig knutpunkt och den bldndande horisonten lockar bade boende
och besokare.

Forutom laget vid havet ar det ocksa narheten till Umea som gor Holmsund och Obbola till attraktiva
bostadsorter. SCA:s industri i Obbola och hamnen i Holmsund ar verksamheter som praglar samhallena
och som star infér en expansiv utveckling. Samtidigt finns 6nskemal om att tillskapa nya bostader och
att utveckla orterna som goda livsmiljcer.

Med detta som utgangspunkt ar syftet att denna oversiktsplan ska

e tydliggdra hur Holmsund och Obbola bor utvecklas i enlighet med kommunens strategi for hallbar
tillvéxt och visionen om 200 000 invanare

e skapa forutsattningar for Holmsund och Obbola att vdaxa med en hallbar bebyggelsestruktur som
ger attraktiva boendemiljoer samt goda forutsattningar for hamnens och naringslivets utveckling.

Oversiktsplanen visar pd kommunens vision fér den 1&ngsiktiga mark- och vattenanvandningen. Over-
siktsplanen ar inte bindande men ska ge vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska
nyttjas och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.

Oversiktsplanen ska enligt bestimmelserna i plan- och bygglagen beakta en rad allmanna intressen. |
lagtexten ndmns bland annat natur- och kulturvarden, goda miljoférhallanden, god social livsmiljo for
alla samhallsgrupper, bostadsbyggande, kommunikationsleder, klimataspekter och ekonomisk tillvaxt.
Planlaggningen ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omra-
dena &r mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov.

Oversiktsplanen anvdnds nar kommunen uppréttar detaljplaner och omradesbestdmmelser eller prévar
bygglov enligt plan- och bygglagen.
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Relation till andra 6versiktsplanedelar

Holmsund och Obbola har fram till nu ingatt i Fordjupningen for Umed som behandlar Umeas framtida
tillvaxtomrade. Foreliggande oversiktsplanedel ersatter alltsa Fordjupning for Umea for de geografiska
delar som behandlas i Fordjupning for Holmsund och Obbola.

Fordjupning for Holmsund och Obbola beror dven vissa delar som hittills ingatt i Fordjupning for alvs-
landskapet och ersatter, pa samma satt, de geografiska delar som denna férdjupning beror.

Planavgransningarna for Fordjupning for Umed och Fordjupning for dlvslandskapet kommer dndras att
Overensstamma med den nya 6versiktsplanedelen fér Holmsund och Obbola.

Arbetet med en dversiktsplan

Arbetsgangen for att ta fram en Oversiktsplan ar reglerad i plan- och bygglagen. Det inledande ske-
det inkluderar tidig dialog med verksamheter, myndigheter, organisationer, foreningar och inte minst
boende i Holmsund och Obbola. Dessutom tas underlag och utredningar fram som tillsammans med
resultatet av dialogen fungerar som utgangspunkt for planarbetet.

PLAN- LAGA
| I

Synpunkter Synpunkter

Under hosten 2021 genomférde kommunen en medborgardialog som underlag for arbetet med en
oversiktsplan for Holmsund och Obbola. Dialogen skedde genom en utstéllning pa biblioteken i Holm-
sund och Obbola och genom kommunens webbplats. | kapitel 5, Planeringsforutsattningar, sammanfat-
tas resultatet av medborgardialogen.
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2. Vision och utgangspunkter

21 Vision

Holmsund och Obbola ar avgérande for kommunens scenario for hallbar tillvaxt med ambitioner om
att orterna ska vdaxa med sammanlagt 5 000 boende. Hamnen ar en strategisk nod och en avgbrande
komponent som kopplar samman 6st-vast och nord-syd och som pa ett avgorande satt bidrar till den
dynamiska utvecklingen fér norra Sverige.

Oversiktsplanens férslag till vision handlar om;

Ortsutveckling med grdnséverskridande internationell,
regional och lokal ndrhet i samklang

Sammanfattande begrepp ar starkande samexistens, narhet samt port och brygga. Planen handlar om
att 6verbrygga utmaningar, visa pa modeller och lyfta potentialer dar orternas tillvéxt och expansiva
verksamheter kan existera hand i hand.

Starkande samexistens Port och brygga

Internationellt — regionalt — lokalt

Det handlar om att skapa en modell dar befolkningstillvéxt i orterna och utveckling av attraktiva livsmil-
joer sker hand i hand med de expansiva verksamheterna. Holmsund och Obbola kan bli ett féredome
for attraktiva livsmiljoer — utifran géallande forutsattningar och utmaningar.

Vara tva samhallen har historiskt utvecklats parallellt, och ska sa fa gora, men starker tillsammans sin
gemensamma tillvaxt- och attraktionskraft som bostads- och verksamhetsorter fér manniskor samt f6-
retag. Narheten mellan orterna finns dar. Andra exempel pa starkande samexistens dr det marina, bade
gdllande marin ekonomi och marin ekologi.

Ambitionen ar att det ska kdnnas som ett vasentligt beséksmal inom Umea nar man kommer till Holm-
sund och Obbola. Samt att man ska vilja stanna och inte bara ta sig vidare. Vidare handlar visionen om
relationen mellan Umea och Vasa. Med utvecklade kommunikationer och i framtiden en bro kommer
vi ndrmare varandra - och pa lang sikt bidrar dven landhojningen till detta. Man bor darfor kunna kdnna
Vasa redan i hamnorterna samt i Umea. Andra paralleller handlar om att vi i planomradet kombinerar
storhamn som skapar tillganglighet for exempelvis containerfartyg med flertalet platser for smabats-
hamnar med sina mojligheter liksom fiskendring.

Visionen handlar vidare om platserna som en port fér gransoéverskridande vildmarksturism - som likt
faglarna stracker sig granslost i geografin via Bottniska vikens smala midja. Omradet utgdr en ingang till
rekreationsturismen fran hav och fjéll med ambition att detta ska kunna férnimmas lokalt. Strax utanfor

=]
[=d
pn}
o
Q.
c
=
.
o
=]




planavgrdnsningen finns Natura 2000 och vi har ocksa dlven och havet just har. For boende i orterna
handlar det om att kunna ta del av denna unikhet och det lugna samtidigt som orterna ger rika moj-
ligheter att ha en aktiv fritid med ett stort antal anlaggningar for exempelvis golf, mountainbikearena,
simhall, sportfalt och mycket mer. Visionen om planen som port till akademin illustreras bade i flodena
av studenter mellan vara tva lander men ocksa i narheten till universiteten liksom spridning av kunskap
ldngs vart regionala strak.

Det handlar aven om bryggan, inte bara praktiskt i den stora visionen om bron, utan dven att mota kom-
mande epoker av verksamhetssprang som exempelvis skiftet till den gréna omstaliningen. Lokalt har vi
avtrycken fran historien med sagverkseran, via pappersfabriken och dess satsningar pa framtiden. Det
fossiloberoende illustreras av vindkraftverken och sikte pa havsbaserad elproduktion. Visionen beror
aven spranget géllande den marina situationen dar vi har att hantera det historiska arvet med exempel-
vis giftiga fiberbankar dér inriktningen for framtiden ar 6kade fiskebestand, att Bottenviken ar valmaen-
de samt ocksa att strommingen kommer tillbaka till gagn for de fiskendringar som historiskt varit central
for Holmsund och Obbola och som ar viktig dn i dag.
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Starkande samexistens Narhet Port och brygga

* Samexistens mellan verksamheter med Porten till gransdverskridande vildmarksturism —
ganska betydande miljétillstand och fran hav till fjall. Lokalt Natura 2000, alvdeltat och
utveckling av attraktiva livsmiljoer havet.

* Holmsund oc_h Obboia“— har utvecklats Aktiv fritid och naturupplevelser —anlaggningar
parallellt, alltid med narhet och exklusiva lokala vérden.

* Marin ekonomi och ekologi

Dérren till akademin — studentstrémmar och

» Umea och hamnen — nérvaron av Ume3, vilja spridning av kunskap pa olika skalnivaer
attuppleva Holmsund.ogiiBiba. * Bryggan till omstallning — fast forbindelse pa sikt,

* Umea och Vasa — allt narmare. Narvaro av skiftet mot den gréna omstallningen med det
Vasa fossiloberoende

+ Storhamn och smabéatshamnar — plats for allt * Marina situationen - Bottenviken vdlmaende,
fran containerfartyg till fritidsbatsintresset 6kade fiskebestand

samt fiskendring

Planens koppling till visionen

I planen presenteras initiativ som fungerar starkande for visionen. Markpojken, som foreslas som nytt
bebyggelseomrade, ligger strategiskt och ar viktigt for de stora arbetsplatserna bade i Holmsund och
Obbola och deras mojligheter att attrahera kompetens. Med utveckling av Markpojken tillkommer
dessutom en typ av boende som kompletterar mangfalden av befintliga mojligheter. | Holmsund och
Obbola skapar oversiktsplanen ocksa utrymme att forverkliga smahusdrommar i olika omraden. Det nya
omradet Markpojken har ocksa, och skapar, en relation till Vasterbacken som tydligt minner om det
gamla brukssamhallet. Sida vid sida med det nya, starkande samexistens ocksa har.

Planen visar pa en rad sammankopplande insatser lokalt pd olika satt. Att successivt utveckla strand-
promenaderna bidrar liksom att lagga grund for ett centrumstrak i Holmsund som stracker ut dagens
situation, som hittills samlat sig kring Himmelska friden torg, till ett framtida strak for service men aven
vistelse. For Obbola, som lange saknat en centrumpunkt, blir visionen att bygga vidare pa och starka
det strak som i dag innehaller spridda funktioner sa att det i framtiden kan bli tydligare och vitalare. Har
skapas mojligheter att lokalisera utveckling sasom kompletterande bebyggelse och verksamhet sa att
denna tanke om strak kan utvecklas over tid.



Planens vision handlar ocksa om kommunikationerna och logistiken pa alla skalor. Givetvis illustrerat i
kopplingen till varlden med hamnen som ingangen till Sverige och vidare i olika riktningar men ocksa i
den mindre skalan och en foréandrad vardagslogistik dar steget pa lang sikt ocksa innefattar persontrafik
pa tag till Umead och vidare. Planen har ett stort fokus pa att Overbrygga barridrer. Exempelvis 6ver tung
infrastruktur och genom, som namnts, att utveckla straken for service och vistelse.

Sammanfattningsvis handlar planen om att 6verbrygga, koppla samman, skapa narhet och visa pa kom-
binationer for samexistens och starkning som ger varden. Ambitionen ar att katalysera tillsammanskraft
for att fa till kedjor mellan malpunkter for livskvalitet, for energi, ravaror, utbyten. Dartill att initiera kraft
om hur vi kan slimma midjan i Kvarken och fa till en an tydligare narhet med var narmsta grannstad,
hjalpas at med miljosituationen, skapa ytterligare engagemang fran ideella for en fantastisk livsmiljo
samt att investerare vill vara med eftersom det finns narhet till stora varden.

Fortroendevalda

Tjanstepersoner
Den lokala offentliga
servicen i Holmsund och Statliga aktdrer
Obbola inom infrastruktur
Kommunens OFFENTLIGA
verksamheter IBILHA N
Regionens Hamnens utveckling och ddrtill
verksamheter kopplade aktérer och verksamheter

Holmsundsborna

IDEELLA mnww SCAs utveckling

Obbolaborna INITIATIV
Dagens och framtidens e Befintliga foretag och framtida
medborgare verksamheter
Inflyttare Néringsliv
Lokala féreningar och Byggherrar
organisationer Markégare
Fastighetsdgare

Nar det finns en gemensam bild av ett omrades framtida utveckling, och nar manga olika aktorer drar at samma hall, skapas
férutsattningar for verklig kraft i forverkligandet. Oversiktsplanen fér Holmsund och Obbola syftar till att vara en langsiktig
spelplan som kan bidra till tillsammanskraft bland olika aktorer, offentliga, privata liksom ideella.



2.2 Utgangspunkter och forutsattningar

Holmsund

Holmsund och Obbolas utveckling

Holmsund och Obbola &r bada industripraglade skargardssamhallen. Har mots hav och élv, batliv och
fiske. Omradena bar historik som speglar sagverkseran med flottning och traindustri. Har finns en sma-
skalighet och bykéansla samtidigt som det ar nagot av barridrernas samhéllen med tung infrastruktur och
tung industri. Vattnet ar tydligt narvarande — har finns bade simhall och naturbad. En av kvaliteterna
ligger i tatorternas narhet till Umed. Har kan manga bo och dra nytta av goda kommunikationer.

Stegvis utveckling och tydliga avtryck av modernismen

Holmsund ar ett ungt samhalle. Det bildades vid mitten av 1800-talet medan Obbola antas ha haft
bosattning redan pa 1300-talet. Ar 1947 antogs en stadsplan for Holmsund som ersatte en tidigare
stadsplan fran 1938. 1947 ars stadsplan togs fram i samband med sammanslagning av municipalsam-
hallen Djupvik och Obbola. Bebyggelsen hade vuxit som foljd av sagverkens etablering, samhallena var
stillastdende och bostaderna daliga. Med 1947 ars stadsplan antogs ambitioner om permanentbostader
istallet for baracker. Tatorterna, sarskilt Holmsund, &r idag praglade av stora utbyggnader pa 1960-talet
dar bade industrin och bebyggelsen ar storskalig. Huvudtrafiknaten i samhallena ar 6verlag ratt ofor-
andrade o6ver tid aven om modernismen satt sina avtryck med planskildheter, gangpassager och tunnlar.
Bada samhallena ar ganska svarorienterade. | Obbola ar fabriken alltid nédra och trots att samhallet &r
litet kan det vara svart att hitta i. Utmaningar for bade Holmsund och Obbola galler avsaknad av cen-
trumfunktioner och behov av nya strukturer. Trots fina platser kan det upplevas dvergivet med intryck
att man inte riktigt tagit tillvara pa godbitarna.

Landskapets féréindring

Historiska kartor visar tydligt effekter av den pagaende landhojningen. Kuststrackan ar idag starkt
paverkad och uppflikad av pirar, bryggor och muddringar. Hillskar var tidigare en egen 6 men som med
utfylinader nu ar en del av hamnomradet. Patholmsviken ar ett senare tillkommet hamnldge som inte
fanns pa 1960-talet. Aven Patholmsviken &r utfylld och utbyggd med véagbrytare. Aldre bilder tydliggdr
att badplatsen i Holmsund var del i ett mindre jordbruksstrak. Ett senare tillskott ar Ljumviksudden.
Holmsund &r i huvudsak byggd pa tidigare skogsmark och uppfattas som valdigt myllrande i de centrala
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delarna. Har finns en skidbacke som haft den anvandningen sedan lang tid tillbaka. Obbola ar till stor del
byggd pa tidigare jordbruksmark och en relativt samlad by dar det finns gott om historiska monster som
ger det smaskaliga och vindlande intrycket.

Sdrskilt kulturmiljéintressant

Vasterbacken i Holmsund ar en historisk miljo med koppling till sagverksepokerna med bland annat
arbetarbostader, skola och kyrka. Omradet ar dock i dagslaget svartillgangligt. Ett annat utvecklings-
historiskt intressant omrade i Holmsund finns mellan Storgatan, Svedbergsgatan, Nygatan och Torn-
bergsvagen i Holmsund. Komponenterna i miljon &r en rutndtsplan samt representativa och antikvariskt
vardefulla byggnader. Rutnatsstrukturen ligger i kuperad terréang i nordsydlig riktning med en mangd
bergknallar. Denna, ofta balkongprydda, tvavaningsbebyggelse uppfordes efter branden 1888 och har
en tydlig skargardspragel. Kvarteren ligger i nordsydlig riktning med brandgata i form av en 9 meters
byggnadsfri zon. Precis som i Umea stad. Kvaliteterna kopplas till topografin, det synliga berget men
dven gatukaraktdren dar Storgatan ar affdrsgatan. Ett sdtt att omsatta karaktarerna handlar om att bibe-
halla och bygga vidare pa mangfalden i stadsdelens verksamheter och dagliga liv liksom att ta inspira-
tion i typiska detaljer for detta omrade.
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Morgondagens drsring tar form

En annan aspekt ar att trots att bade Holmsund och Obbola har sin sarart av narhet till hav och alv ar
tillgdngligheten till vattnet ganska begransad. Detta har dock god potential att kunna utvecklas som en
del av den skargardskaraktar ocksd Holmsund i viss man besitter. | samhallena visas avtryck fran olika
tidsperioder, dels fran tiden efter branden, dels fran den stora utvecklingseran dar 1970-talet tydligt ar
representerad. Med pagaende utveckling skapas alltsa mojligheter till nya arsringar.

Potentialer finns inte minst ddr det idag dr industrimark och 6verlag inrymmer vattnet och miljéerna
med industriarvet fina potentialer. Hojdskillnaderna ar en annan viktig sarart fér dessa tatorter. Overlag
kan hojderna, framforallt i Holmsund, betraktas som potentialer i vila. Detta ar kvaliteter som ar unika i
kommunen.

Sammanfattande utgangspunkter att tillvarata vid utvecklingen av Holmsund och Obbola

Bland Holmsunds och Obbolas manga kvaliteter kan foljande tre sarskilt lyftas som utgangspunkter att
tillvara och utveckla i planeringen av samhallena:

e Ndrheten till havet och naturen — ger fina lagen for bostader, smabatshamnar, badplatser m.m.
Orterna har narhet till natur- och friluftsomraden som ger mojlighet till vandring, skidadkning, golf
m.m.

e Topografin med utsiktspunkter och bebyggelse med skérgdrdskarakdr och vardefull kulturmiljé.
Orternas sararter kopplar till hojder med bergknallar och utsikter mot samhallena och omgivande
vatten samt till att det finns bebyggelse med en tydlig skargardspréagel samt det historiskt intressan-
ta omradet Vasterbacken som speglar sagverksepokerna.

e Hamnen och férjan till Finland, nérhet till Umed samt ndringslivsutveckling. Orternas lage ndara Umea
och goda kommunikationer gér Holmsund och Obbola till intressanta platser att bo pa dar hamnen
med tillhorande verksamheter gor Holmsund till en port mot omvarlden. | orterna finns ett flertal
stora foretag liksom attraktiva lagen for utveckling av naringslivet. Goda mojligheter finns aven for
mindre aktorer dar potentialer finns inom befintliga lokaler och bestand.



3. Planforslag
3.1 Overgripande riktlinjer féor Holmsunds och Obbolas tatorter

Oversiktsplanen ska bidra till att utveckla Holmsund och Obbola med nya attraktiva boenden, offentliga
miljoer, gronomraden och mojligheter for naringslivets utveckling. Utifran orternas kvaliteter och forut-
sattningar ar inriktningen i denna 6versiktsplan foljande:

e Tillvarata méjligheterna till komplettering med fler bostéder och verksamheter i befintliga
Holmsund och Obbola. Mojligheterna till komplettering av befintlig bebyggelsestruktur bade i
Holmsund och Obbola &r goda, i synnerhet géllande Holmsund. Fastigheterna ar stora och det finns
en hel del lagutnyttjade ytor samt en hel del markparkeringar. Komplettering av befintlig bebyggel-
se i Holmsund och Obbola med bostader men dven nya verksamheter ses allmant som positivt.

e Utveckla nya omrdden fér bostéder och verksamheter. Forutom kompletteringsmojligheterna
foreslas nya omraden, vars hojd- och vattenlagen ger unika boendekvaliteter i ett Umea kommun-
perspektiv. | Holmsund bidrar bl.a. Méarkpojken med nya typer av boenden och vissa verksamheter
som fungerar kompletterande till befintligt bestand. For Obbola foreslas nya omraden for tillkom-
mande bebyggelse vdster om samhallet men aven kring Byviken liksom séder om Byviken langs
Sodra Obbolavagen.

e Trygga forutséittningar fér hamnens och néringslivets utveckling. Detta mojliggors bl.a. genom
att trafiken hanteras pa ett mer samlat satt samt genom att ny bebyggelse bade i Idge och utform-
ning anpassas till en framtida bullersituation. Forutsattningar for en eventuell framtida fast forbin-
delse till Finland sakerstalls. Mangfalden av verksamheter i Holmsund utgor en historisk karaktar
som kan sta som inspiration for framtida utveckling.

e Stdrk och utveckla strak och offentliga rum. Sarskilt angeldget ar att préva mojligheterna att
starka de centrala delarna av Holmsund, framfor allt kring torget och langs det strak som féreslas
mellan ett framtida stationslage, via Himmelska fridens torg till den framtida stadsdelen Markpoj-
ken. Detta strak kan framja hallbart resande, folkliv och forutsattningarna for service, och darmed
kompensera fér den centrumforskjutning som kan ske nar Markpojken utvecklas och funktioner
flyttar dit. Torget kan utvecklas for vistelse, aktiviteter och méten.

Obbola saknar en tydlig centrumpunkt och har en struktur med utspridda funktioner med olika
ldgen for idrottsplats, skola, affar, Folkets hus med mera. Ambitionen ar likt Holmsund att bejaka
komplettering av bebyggelse och verksamheter och strava efter att starka strak med potentialer.

e Overbrygg barridrerna. Nya och férbattrade passager av E12 och jarnvagen genom Holmsund
foreslas for att minska barriarer, knyta ihop samhallets olika delar, skapa kortare och tryggare vagar
till skolor och andra malpunkter samt forbattra orienterbarheten i samhallet.

e  Forbdittra tillgéingligheten till vattnet och utveckla parker och rekreationsomrdden. Stora delar
av stranderna i bade Holmsund och Obbola &r ianspraktagna av industrier och hamnverksamhet.
Tillgangligheten till vattnet bor forbattras, bl.a. genom en utvecklad strandpromenad i Holmsund.
Parker, natur och rekreationsomraden ges mojlighet att utvecklas och tillgéngliggoras. Tillganglighe-
ten till den hisotriska miljo Vasterbacken efterstravas.

Fordjupningen for Holmsund och Obbola utgar fran den kommunovergripande 6versiktsplanen for
Umea kommun (antagen 2018) med dess 6vergripande strategier for hallbar tillvaxt och vision om
200 000 invanare ar 2050.

Oversiktsplanens bebyggelsescenario mot 200 000 invénare redovisar ett tillskott p4 3000 personer i
Obbola och 2000 personer i Holmsund. Detta planforslag bedéms mojliggdra denna tillvaxt tillsammans
med de utbyggnadsprojekt som ar kdnda sedan tidigare. For Holmsund finns forutsattningar att tillskot-
tet blir stérre &dn 2000 personer.
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Riktlinjer generellt Holmsund och Obbola téitorter

Obbola

Tillvarata mojligheten att komplettera befintlig bebyggelse i tatorterna.

Komplettera med saknade funktioner eller underrepresenterade boendeformer dar behov
finns. Ny bebyggelse ska berika befintliga miljcer.

Tillvarata karaktarsdrag i landskapet sasom hojder vid utveckling av nya omraden for bosta-
der och verksamheter.

Nya bostader och andra storningskansliga verksamheter undviks dar riktvardena for buller
overskrids enligt prognosticerad bullerniva 2050 for hamnens verksamheter och trafik.

Mojligheten enligt Boverkets allmanna rad att genom utformning och placering av byggna-
der klara bullerriktvardena far provas utifran forutsattningarna i det enskilda fallet.

Stark strak och offentliga rum.

Overbrygg barrirer, stirk vattenkontakten och ©ka tillgdngligheten till vatten och grénom-
raden.

Strava efter att astadkomma okad tillganglighet till Vasterbacken genom att astadkomma
forbattrade kopplingar fran andra bebyggelseomraden.
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3.2 Nya omraden med bostader i Holmsund

B8 Markpojken — bebyggelse i huvudsak bostader

Omradet Méarkpojken utgor det gamla sagverksomradet i
Holmsund och avgrénsas av jarnvdgen i soder, E12:an i Oster och
Osterfjarden i vaster. Har planeras och foreslas en ny stadsdel i
Holmsund som kan bidra med ett vardefullt tillskott av bosta-
der i ett attraktivt lage. En utbyggnad ger utokat underlag till
offentlig och kommersiell service och mojliggor ett tillskott av
intressanta offentliga miljoer och moétesplatser. Av vikt fér den
fortsatta planeringen blir att starka tillgangligheten till vattnet
och att omradet blir allmant tillgangligt.
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Inriktningen for omradet utgar fran en huvudsakligen tat
kvartersstadsstruktur med blandning av funktioner som
mojliggor ett rikt offentligt liv. Omradet planeras for en hogre
tathet och grad av stadsmassighet &n den i Holmsund radande.
Ambitionen ar vidare att varna det offentliga rummets kvalite-
ter och att ny bebyggelse far mota den smaskaliga pragel som i
aldre delar utgor ett karaktarsdrag for Holmsund. Omradet tar inspiration i de siktlinjer, strak och i den
man det ar mojligt de bebyggelseuttryck som vittnar om Holmsunds handels- och sjéfartshistoria.

Ett 6vergripande mal ar att Markpojken
ska bli en del av det befintliga samhallet,
och inte upplevas som en fristaende
enklav med svaga samband med 6vriga
Holmsund. Omradet bor ocksa inrymma
kvaliteter och platser som fler an de
boende kan ta del av. For att uppna det
behover omradets struktur och koppling-
ar till samhallet utformas och placeras

pa ett medvetet satt. Darutover behover
hansyn tas till framkomligheten pa E12:an
i allménhet och hamnens behov av
framkomlighet for transporter i synner-
het. Det ar darfor nodvandigt att hitta
|6sningar som skapar god tillganglighet
till omradet, samtidigt som framkomlig-
heten pa E12:an inte patagligt far forsamras.

For att sdkerstélla en trygg gang- och cykelvag till skolor och andra viktiga malpunkter planeras omradet
for att mojliggora planskild gang- och cykelpassage av E12:an. Ett prioriterat lage for en sadan ar i for-
ldngningen av Industrigatan for att koppla till ett framtida utvecklat gang- och cykelstrak fran Markpoj-
ken via Industrigatan och Himmelska fridens torg till en mojlig framtida jarnvagsstation vid Jarnvagsga-
tan. Ytterligare ett lampligt lage for en planskild gang- och cykelpassage, som kopplar till den befintliga
gatustrukturen, ar vid Svedbergsgatan. Omradets gatunat och struktur bor anpassas sa att det kopplar
val till dessa lagen.

| ett inledande skede, nédr endast viss handel etablerats i Méarkpojken och begransad eller ingen bostads-
bebyggelse tillkommit, bor en gang- och cykelpassage i plan i Industrigatans forlangning kunna provas.
Tidpunkten for utbyggnaden av planskild gang- och cykelpassage far provas utifran i vilken takt omradet
exploateras.

Inriktningen for omradet enligt det planbesked som kommunen ldmnat &r att prova férutsattningarna
for bostader, handel, industri, vard, skola m.m. Storleken pa ytorna for de olika anvdandningsomradena
som ar mojlig och lamplig &r dnnu inte klarlagda utan kommer att prévas i det fortsatta detaljplanear-
betet. Enligt fastighetsagarens tidiga skisser kommer den dominerande anvdndningen att vara bostdder
nar hela omradet ar utbyggt.
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| avsnitt 3.5 redogors for mojliga konsekvenser for det nuvarande centrumomradet kring Himmelska
fridens torg vid etablering av handel i Markpojken. En viktig fraga att diskutera ar hur vi balanserar eta-
bleringen av ny handel i Markpojken mot 6nskad utveckling av det nuvarande centrumomradet?

En annan aspekt pa etableringen av handel i Markpojken &r att den, beroende pa typ av handel, kan
generera Okad trafik med tillhérande krav pa tillfarter, parkering, godshantering o.dyl. | planarbetet far
handelns omfattning och inriktning provas utifran effekterna pa trafiksituationen och omradets Gvergri-
pande struktur och gatunat.

Omradets storlek innebar att det kommer att ta manga ar innan det ar helt utbyggt, beroende pa
efterfragan och pa bostadsmarknadens utveckling. Det forutsatts ocksa investeringar i gator, ledningar,
marksanering m.m. som delvis behover goras i ett tidigt skede. | ett inledande skede forvantas att vissa
av de befintliga byggnaderna tas i ansprak for handel och verksamheter, medan bostadsbyggandet
paborjas i ett senare skede.

Utveckling av omradet kraver stabiliseringsatgarder vid stranden.

Overgripande riktlinjer Mérkpojken

e Omradet planeras for en effektiv markanvandning med bostader, handel och verksamheter
som tillvaratar omradets kvaliteter och kopplar samman befintligt samhélle med den nya
bebyggelsen och vattnet.

e Den barridr som E12:an innebar for fotgangare och cyklister ska sa langt mojligt 6verbryggas,
samtidigt som riksintresset E12:an inte patagligt far skadas. Tillfarter for fordon placeras och
utformas sa att riksintresset inte patagligt skadas.

e Omradet planeras for att mojliggora planskild gang- och cykelpassage av E12:an, som place-
ras sa att skolor och andra viktiga malpunkter kan nas pa ett gent, tryggt och trafiksakert
satt.

e Prioriterat lage for en planskild passage ar vid Industrigatan, som kopplar till ett framtida
utvecklat gang- och cykelstrak fran Markpojken via Industrigatan och Himmelska fridens
torg till en mojlig framtida jarnvagsstation/resecentrum vid Jarnvagsgatan. Ett eventuellt
kompletterande lage vid Svedbergsgatan mojliggors. Omradets gatunat och struktur anpas-
sas till dessa lagen.

e |ettinledande skede bor en gang- och cykelpassage i plan vid Industrigatan provas.

e Enallmant tillgénglig kaj eller strandpromenad som anknyter till promenadstraket norrut
skapas.

e Det efterstravas att befintliga siktlinjer och utblickar mot vattnet fran Djupvik och E12:an
liksom samband fran E12:an till Vasterbacken bevaras.

e Det nya omradet ges goda kopplingar till den intressanta kulturmiljon kring Vasterbacken,
vars historiska omrade fungerar som en resurs som tillvaratas.

e Omradet ansluts till allmént verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

e Strandskyddet upphavs utifran det sarskilda skalet att omradet redan har tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften (miljobalken 7 kap. §18c,
punkt 1).

Att diskutera

e Hur balanserar vi etableringen av ny handel i Mdrkpojken mot 6énskad utveckling av centru-
momradet kring Himmelska fridens torg?
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- - Géng: och cykelvéiéﬁﬁ skt;lor via tunnel vid Industrigatan
w oo G3ng- och cykelvig till skolor via tunnel vid Svedbergsgatan

under Elz
w

Gang- och cykeltunnel
under E12, ev.
kompletterande lge

Kartan och bilden visar skolvagar och foreslagna lagen for planskilda passager av E12:an och jarnvdagen. Utformningen av
passagerna ar inte beslutade, men en tunnellésning ar sannolikt den basta I6sningen. | ett inledande skede bor en géng- och
cykelpassage i plan vid Industrigatan kunna provas.
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U1 Utredningsomrade Sandviksudden Holmsund — verksamhetsomrade som pa sikt kan 6verva-

gas for annan markanvandning

Sandvik utgér en udde i Osterfjarden i norra
delen av Holmsund. Har anlades i mitten pa
1800-talet, i samband med att Holmsund boérjade
vaxa fram, ett sagverk. Omradet praglades av
sagverksverksamheten fram till nedlaggning 1962.
Saghuset fran 1950 samt delar av byggnaderna
fran slutet av 1800-talet finns fortfarande kvar i
sodra delen av omradet.

Efter sagverkets nedlaggning har omradet nyttjats
for olika verksamheter som idag samlas under
namnet Sandviks industripark. Byggnaderna
utgors i huvudsak av verksamhetsbyggnader i

en vaning och olika typer av lager- och garage-
byggnader. Marken anvands for verksamheternas
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behov och som uppstéllningsytor. Omradet ar
planlagt som smaindustri och for allmant andamal
och préaglas av de olika verksamhetslokalerna och
av manga delvis extensivt anvanda uppstallnings-
ytor m.m. En del icke nyttjad impedimentmark
finns ocksa. Det ar ett omrade som i manga
avseenden fungerar val for de verksamheter som
ar verksamma har idag.
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Sandviksudden illustreras som utredningsomrade AL,

- A ;

i syfte att 6ppna for mojligheten att omradet pa [gA‘ ?;;% . " |

sikt kan prévas for annan verksamhet. Detta for @ -.;E i i-['ﬂ | a8 .

att battre kunna tillvarata det fina laget pa en \m -_-:} P Al "ﬁf‘uei{ f
udde i Umeélven/Osterfjarden. En atgard i nartid

kan vara att forbattra tillgangligheten till vattnet med en strandpromenad och park/naturomrade vid
udden langst i norr. Pa lang sikt bor mojligheterna med en omvandling av omradets markanvandning
utredas, med syfte att undersdka hur det centrala och vattennara laget, ca 1 km fran en framtida jarn-
vagsstation, kan bidra till att utveckla Holmsund.

[
00

Omradet bestar till storsta del av utfylld mark med rester fran sagverksepoken, vilket kan begransa hur
marken kan anvédndas. Aven féroreningar i utfylinadsmaterialet kan férekomma. Férdjupade utredning-
ar behovs darfor for att klarlagga markforhallandena. Sandviksudden ar laglant med en liten hojd 6ver
omgivande vatten, varfér dven 6versvamningsrisken noggrannare behdver utredas.

Riktlinjer Sandviksudden

e Fortsatt markanvandning men utred mojlig andrad anvandning pa lang sikt.

e Strdva efter att forbattra allmanhetens tillganglighet till vattnet och mojligheter till vistelse
pa yttersta udden.

e Markforhallanden, eventuella fororeningar och 6versvamningsrisk vid skyfall och hogt vat-
tenstand i Umedlven behover sarskilt beaktas vid utredning om dandrad markanvandning.

e Vid andrad markanvandning far upphavande av strandskyddet prévas utifran det sarskilda
skalet att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften (miljobalken 7 kap. §18c, punkt 1).
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B7 Djupsundsudden — bebyggelse, bostdder

Omrade bestdende av skogsmark mellan bebyggelse vid Djupsundsudden, Fiskestigen och Smultron-
stigen som kan provas for bostadsbebyggelse. Den omgivande bebyggelsen ar av mycket gles karaktar,
dels fore detta fritidshusbebyggelse i strandlagen vid Djupsundsudden, dels gles smahusbebyggelse vid
Fiskestigen och Smultronstigen. Ny bebyggelse anpassas till omgivande bebyggelse samtidigt som en
hogre tathet bor provas. | samband med utveckling av omradet kan méjligheter att ldnka samman gatu-
nat provas for att skapa tydligare strak till samhallet och malpunkter. Bullerférhallande i forhallande till
verksamheter i hamnen utreds infor planlaggning. Den vastra delen av omradet har hoga naturvarden,
avgransningen mot dessa far provas i detaljplan.
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Riktlinjer Djupsundsudden

e Omrdde for ny bostadsbebyggelse anpassad till omgivande bebyggelse, men en hogre tathet
kan provas.

e Mojligheter att ansluta omradet till kommunala verksamhetsomrade for vatten och avlopp
utreds infor planlaggning.

e Avgransning gentemot omrade med hoga naturvarden utreds infor planlaggning.

e Risken for buller fran verksamheterna i hamnen utreds infor planldggning.
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BU4 Utredningsomrade Kassjoberget

Planen redovisar majligheten till B ’ ‘lq
bostadsbebyggelse pa Kassjoberget, .,? .=
med mojlighet till en gangbro 6ver ol
Holmsundsvdgen och jarnvagen till en p -& .‘

framtida jarnvégsstation/resecentrum
pa den nuvarande godsbangarden. Det
skulle mojliggbra nya bostader i ett fint ‘
ldge med utsikt 6ver Holmsund och ‘
forbattra tillgdngligheten till vattnet,
centrum och stationsomradet fran
nordodstra delen av Holmsund. Idag ar

;'B‘c%iéder J
o 4 CP3 Kassjo-L, .

berget? &
det ett gront omrade pa Kassjoberget berget ‘: \
men det bor vara mojligt att préva bo- | ! \

stader pa en del av omradet samtidigt
som allmanheten ges fortsatt tillgang till
omradet.

Delar av Kassjoberget planlades 2019
varvid den sodra delen av gronomra-
det avsattes som naturmark. Enligt en
naturinventering har omradet hogsta
naturvarden eftersom det delvis ar be-
vuxet med upp till 300 ar gamla tallar.
Den norra delen av berget ingar inte i detaljplanen fran 2019. Marken dgs av kommunen.

[

Kassjobergets ar vardefullt som gronomrade med héga naturvarden, men for for Holmsunds utveckling
i stort bedoms platsen kunna fa storre betydelse om den tillvaratas for bebyggelse och kopplas till en
forbindelse dver jarnvagen och framtida jarnvagsstation.

Fordjupade utredningar om markforhallanden, buller och avgransning gentemot naturvardena behovs
for att klarlagga mojligheten att bebygga omradet.

Riktlinjer Kassjoberget
e Omradet utreds for bostader som ansluter till gang- och cykelbro 6ver Holmsundsvéagen och
jarnvagen till eventuell framtida jarnvagsstation/resecentrum pa vastra sidan jarnvagen.
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3.3 Nya omraden med bostader i Obbola

Soéder om Obbola

| 6versiktsplan Fordjupning for Ume3, ar ett omrade
soder om Obbola redovisat som ett utredningsomrade
for bostader. | denna oversiktsplan redovisas en fordjupad
bedomning av forutsattningarna for utbyggnad av bosta-
der i omradets olika delar.

3e|siojue|d

Ny bebyggelse i sodra delen av Obbola dkar behovet

av gang- och cykelvag langs Sodra Obbolavagen genom
sodra delen av Obbola tatort, samt kopplingar till befint-
ligt cykelvagnat i Obbola. Pa lang sikt, om tillskottet av
bostdder soder om Obbola blir betydande, kan det uppsta
ett behov av att avlasta Sodra Obbolavdgen genom soédra
delen av Obbola med en ny vag. Handlingsfriheten for en
ny vag i nord-sydlig riktning, vaster om befintlig bebyggel-
se i Obbola by, ska darfor behallas. Se 3.6 Trafik.

Standarden pa Sodra Obbolavagen, genom omrade B1 och
soderut, kan ocksa behova anpassas utifran den bebyg-
gelse som kan tillkomma i de redovisade utvecklingsom-
radena.

De norra utbyggnadsomradena (B1, B2 och BU2) far vatten
och avlopp genom utvidgning av av verksamhetsomrade
for allmant vatten och avlopp. For kompletteringsomrade-
na (K1-3) samt utredningsomradet BU1 |6ses avlopp enskilt
och vatten genom vattenforening.

Omradet norr om K1/vaster om K2/soder om BU2 beddms
mindre lampligt for ny bebyggelse med hansyn till mark-
forhallandena.

Omradena narmast vattnet ligger mot hamnen i Holm-

sund pa andra sidan Osterfjarden. Ljud fran verksamhe-
terna i hamnen kan komma horas i Obbola, dock under
riktvardena for buller enligt de bullerberédkningar som gjorts. Se avsnitt 3.4 om Umea hamn.

B1 -Byviken

Byviken har ett fint ldge med hamn och en tydlig historisk koppling, inte minst till fiske. Har finns ocksa
ett strak som samlar vaxthus, rokeri, matforadling som kopplar an till platsens historiska funktion och
gor omradet till ett besoksmal. Bredviks havsbad ligger ocksa i anslutning til hamnen. Platsen skulle
gynnas av utveckling av en slinga for rekreation.

Utveckling for fler boende och verksamheter skulle bidra starkande och i ett lage dér man kan fa éver-
blick dver hamnen. Till storsta delen kommunal mark med goda kopplingar till bebyggelsen i sodra delen
av Obbola. Goda markférhallanden i ett attraktivt lage i sluttningen mot vattnet. Ansluter till befintlig
infrastruktur och kollektivtrafik. Det fina laget motiverar en nagot hogre exploatering med mindre fler-
bostadshus/stadsradhus.
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Riktlinjer utvecklingsomraden s6der om Obbola

B1, Byviken: Omradet prévas for bostadsbebyggelse med effektivt markutnyttjande som
tillvaratar omradets kvaliteter och intressanta lage. Kompletterande verksamheter som
kan bidra till att platsen levandegors bejakas. Omradet ansluts till Sodra Obbolavagen men
koppling till en eventuella framtida ny vag vaster om Byvagen mojliggors. Delar av omradet
ar av Lansstyrelsen utpekat som utredningsomrade for naturvarden, vilket far genomféras
infor planlaggning.

el
Q
3
=
oO:
=
o
Q
oQ

B2 Utvecklingsmojligheter langs Sédra Obbolavagen. Anpassning kravs till befintliga jord-
bruksverksamhet i norra delen av omradet. Kan bli en férlangning av omrade B1. Goda
markforhallanden, privatdgd mark med bostader i norra delen. Lampligt med friliggande
smahus. Omradet ansluts till S6dra Obbolavagen men koppling till en eventuella framtida ny
vag vaster om Byvdgen mojliggors.

BU1 Utredningsomrade for bostadsbebyggelse. Eventuellt utbyggnadsomrade for bostader
(smahus) séder om Storhallsvagen. Osakra markforutsattningar med sammanhangande
omrade med berg i dagen (utan befintlig bebyggelse) samt vatmark. Ytterligare utredningar
behovs for att klargora lampligheten.

BU2 Utredningsomrade for bostadsbebyggelse, smahus. Eventuellt utbyggnadsomrade for
bostader langs Sodra Obbolavagens Ostra sida. Osakra markforhallandena gor att ytterligare
utredningar kravs for att klargéra lampligheten

Riktlinjer kompletteringsomréden léings kustlinjen

K1 Kompletteringsomraden i séder. | sodra delen av omradet, langs Bredskarsvagen, finns
mojlighet till kompletteringar till befintlig bebyggelse. Hojd mot vattnet tillfor rekreativa
varden. Avstandet till tatorten och infrastruktur gor omradet mindre lampligt for en mer
omfattande utveckling.

K2 + K3 Kompleteringsomraden ldangs kuststriackan soder om Obbola, fran Granskarsvi-
ken och soéderut, ar till stor del bebyggd men kan rymma enstaka kompletteringar i anslut-
ning till den befintliga bebyggelsen. Lampligheten far provas i bygglov.
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Vaster om Obbola

| 6versiktsplan Fordjupning for Umea, ar ett omrade vaster om Obbola
(B14) redovisat som ett utvecklingsomrade for bostader. | denna oversikts-
plan redovisas en fordjupad beddémning av férutsadttningarna for utbygg-
nad av bostader i omradets olika delar.

Omradet rymmer mojligheter till nya bostader dar narheten till befintlig
service (skola m.m.) och till natur- och friluftslivsomraden/anlaggningar ar
viktiga kvaliteter, men som ocksa ny bebyggelse behdver avgransas och
anpassas till.
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Vatten och avlopp l6ses genom utvidgning av verksamhetsomrade.

Omradet norr om Anderssons vag har under de senaste 10 aren av kom-
munen upplatits till Obbola Idrottsklubb som dér byggt upp en multiarena
med utomhusgym och terrangcykelbanor. Géllande nyttjanderattsavtal gar
ut 2024. Kommunens forslag ar den vastra delen, dar arenan och banor-
na ligger, avsatts som natur-/rekreationsomrade och slas samman med
rekreationsomradet kring Harpsjon i norr. Den 6stra delen redovisas som
utbyggnadsomrade for bostader.

Omradet soder om Andersson vag utgors till stor del av jordbruksmark
med kulturhistoriska anslag. Ny bebyggelse kan prévas som enstaka kom-
pletteringar i anslutning till befintlig bebyggelse.

Handlingsfriheten for en parallellvag till S6dra Obbolavagen bor behallas,
se avsnitt 3.6.

Riktlinjer utvecklingsomraden vister om Obbola

e N1 Omradet avsatts som natur- och rekreationsomrade runt Harpsjon och SCA Arena.

e B3 Omrade for bostadsutbyggnad, smahus med effektiv markanvandning, vilket innebar att
mojlighet till exempelvis parhus, kedjehus eller mindre flerbostadshus bor ges. For delar av
omradet pagar 2023 planldggning. Goda markforhallanden. Méjligheten till en ny vag vaster
om Byvagen i nord-sydlig riktning mellan Byvadgen i sdder och Anderssons vag i norr ska
behallas. Genom omradet gar vandringsleder mot Sjalafjarden som behover beaktas och
eventuellt ges nya strackningar. | 6stra delen av omradet finns risk for dversvamningar vid
skyfall, atgarder utreds i efterféljande planering.

e B4 Kommunaldagd mark med goda markforhallanden. Bostader, smahus med effektiv mar-
kanvandning, exempelvis parhus, kedjehus eller mindre flerbostadshus. Mojligheten till en
ny vag vaster om Byvdgen i nord-sydlig riktning mellan Byvagen i sdéder och Anderssons vag
i norr ska behallas.

e Bs Kommunagd mark i centralt lage i samhallet med goda markforhallanden och narhet
bade till natur- och rekreationsomrade i norr och vaster, och till befintliga verksamheter
(skola, affar) i 6ster. Det centrala laget motiverar en effektiv markanvandning med flerbo-
stadsbebyggelse. En artskyddsutredning (mindre hackspett) kan behova goras i detaljpla-
neskedet.

e Kq Aldre delar av Obbola by och verksamheter sdsom salteri. Kompletteringar till den befint-
liga bebyggelsen kan provas med hansyn till omradets struktur och karaktar.

e K5 — Centralt lage langs Vantvagen med narhet bade till rekreation, jordbruksomrade och
skola. Till storsta del privatdgd mark, delvis med berg i dagen. Kompletteringar till den be-
fintliga bebyggelsen kan provas med hansyn till omradets struktur och karaktar.
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Norra Obbola

Omradet omfattar mark for verksamheter och bostader norr om bebyggelsen i Obbola, pa norra och
sodra/vastra sidan av vag E12. Delar av omradet ar i 6versiktsplan Fordjupning for Umea utpekat som

ett verksamhetsomrade.
Under samradet bor mojligheten att préva delar av detta omrade for bostader diskuteras. Omradet for

verksamheter kan ocksa utokas norrut langs E12:s vastra sida.

Vatten och avlopp |6ses genom utvidning av verksamhetsomrade.
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Riktlinjer utvecklingsomraden norra Obbola

B6 + K6. Mojlighet pa norra sidan Angmanskroken med bostader, komplettering till befintli-
ga bostdder i ster. En blandning av boendestorlekar och byggnadstyper bor kunna provas.
En del inslag av berg i dagen kan begransa utbyggnadsmojligheterna. Omradet kan vara
utsatt for buller fran E12 varfér en utformning som avgransar bullret kan behovas. Det far
provas i detaljplan. En artskyddsutredning (mindre hackspett) kan behova goras i detaljpla-
neskedet. Delvis kommunagd mark.

BU3 Utredningsomrade for bostader. Omradet bestar till storre delen av berg i dagen med
ytliga skikt av moran, vilket skapar kréavande och osakra tekniska och ekonomiska forutsatt-
ningar for bebyggelseutveckling. Eventuellt kravs en relativt omfattande exploatering for att
fa ekonomi i en utbyggnad. Narhet till natur- och friluftsomradet kring Harpsjon i séder ar
en kvalitet. En artskyddsutredning (mindre hackspett) kan behova goras i detaljplaneskedet.
Delvis kommunagd mark. Norra delen av omradet ar kommunagt.

V2 Omrade for verksamheter pa sddra sidan E12. Fordelaktigt lage for verksamheter med
skyltlage mot E12:an. Avgransningen mot bostader i omrade B6 behdver studeras noggran-
nare, och typen av verksamheter behéva anpassas till bostader i omrade B6. Verksamheter
kan ocksa utformas sa att de skarmar av bullret mot B6. Mojligheter finns att skapa ett en-
tréomrade har for Obbola med verksamheter som drar nytta av laget vid E12. God tillgang-
lighet till omradet med gang och cykel fran samhallet en fordel. Lampliga typer av verksam-
heter och eventuell handel bor diskuteras under samradet. Infart fran Sodra Obbolavagen.
Huvuddelen av marken ar kommunagd.

V3 Omrade for verksamheter pa norra sidan E12. Infart och infrastruktur kan samordnas
med friluftsomradet N1 i norr. For friluftsomradet kan verksamhetsomradet verka trygg-
hetsskapande genom tillkomsten av belysta vagar och fler manniskor som ror sig i omradet.
Handel och andra besoksalstrande verksamheter bér undvikas for att minska korsande
trafik dver E12, och i forsta hand lokaliseras i omrade V2.

Va Mojlighet till omrade for verksamheter nordvast om Obbola, i anslutning till E12 pa
vastra sidan. Mojligt for mer ytkravande verksamheter och verksamheter i behov av avskilt
lage. Markforhallanden samt narheten till Natura 2000-omradet gor exploatering pa den
nordostra sidan av E12 mindre lamplig. Huvuddelen av omradet ar privatagd.

N2 Omradet avsatts for friluftsliv/rekreation. Pa den fére detta industrideponin norr om
Obbola har cykel-/mountainbikebanor, gangbanor och pulkabacke fardigstallts i ett sam-
verkansprojekt mellan SCA och Obbola IK. Den hoga kullen bjuder ocksa pa fin utsikt dver
nejden. Idéer finns att utveckla omraden kring kullen med exempelvis gangvagar, fika-/grill-
platser o.dyl. Verksamheter i omrade V1 bor kunna fungera tillsammans med aktiviteterna i
omradet och samordna infart och gator.
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3.4 Mark for verksamheter

Omrade V1 Umed hamn

Umea hamn redovisas i denna 6versiktsplan som verksamhetsomrade for hamnverksamhet och
verksamheter som har behov av att ligga i anslutningen till hamnen. For att mojliggéra den planerade
utvecklingen i hamnen tar kommunen fram nya detaljplaner for hela verksamhetsomradet, i vilka paver-
kan pa omgivande samhalle och berérda riksintressen beskrivs.

Kommunen har tecknat en avsiktsforklaring med Trafikverket som bl.a. innebar att den nuvarande gods-
bangarden i centrala Holmsund flyttas till hamnen.

Ett av syftena med den 6versiktsplan som nu tas fram ar att skapa goda forutsattningar for hamnens
och naringslivets utveckling. Enligt tidigare beslut bor en generell forsiktighetsprincip tillampas i fraga
om att tillata ny bostadsbebyggelse inom hamnverksamhetens influensomraden for att inte forhindra
eller forsvara ett fullt utnyttjande av hamnen.

For att bedoma den framtida bullersituationen pa en viss plats anvédnds de bullerberakningar som gjorts
for hamnen. Berakningarna visar en prognosticerad bullerniva 2050 utifran de verksamheter som moj-
liggors enligt detaljplan, och ar gjorda dels for industribuller, dels for trafikbuller.

Kommunens hdnsynstagande till hamnens utvecklingsmojligheter innebar att nya bostader och stor-
ningskansliga verksamheter undviks dar riktvardena for buller 6verskrids enligt bullerberakningarna for
2050. Kartan pa nasta sida visar dversiktligt gransen for industribuller 45 dB(A) ekvivalent ljudniva fran
hamnen &r 2050 vid maximal utbyggnad enligt den detaljplan for hamnen som antogs 2022. Detaljpla-
nen har dock 6verklagats och dnnu (augusti 2023) inte vunnit laga kraft. 45 db(A) ar riktvardet for
hogsta industribuller som bor kunna accepteras kvallar och nattetid for ny bostadsbebyggelse.

De utbyggnadsomraden som foreslas i denna oversiktsplan ligger utanfér denna grans. For vissa ut-
byggnadsomraden som ligger nara riktvardena kommenteras bullerfragan sarskilt i respektive avsnitt.
Ett antal bostader ndra Umea hamn &r ocksa redan idag bullerutsatta med ljudnivaer som tangerar eller
overstiger riktvarden. For Markpojken bedoms riktvardena klaras om bebyggelsen utformas och place-
ras pa sarskilt satt, se nedan.
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Utover industribullret fran hamnen behover buller fran andra verksamheter, bl.a. SCA i Obbola, samt
fran trafik pa vag och jarnvag beaktas vid lamplighetsprovning av ny bebyggelse. Dessa ar inte redovisa-
de pa kartan pa nasta sida, men de utbyggnadsomraden for bostader som redovisas i planen kommer
inte utsattas for buller 6ver riktvardena enligt gjorda bullerberdkningar. For vissa omraden kan sarskilda
atgarder behdvas vilket kommenteras i berorda avsnitt.

Buller fran industri respektive trafik har olika riktvarden. Annat som paverkar lampligheten for ny
bebyggelse ar under vilken tid pa dygnet som bullret uppkommer och bullrets karaktar (exempelvis
forekomst av lagfrekvent buller och framtradande toner).
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Samtidigt som hamnens forutsattningar for utveckling inte far riskeras ar det ocksa angelaget att Holm-
sund och Obbola kan utvecklas med nya bostédder, verksamheter och offentliga platser. Riktvardena ger
ocksa utrymme for att prova nya bostader och andra storningskansliga verksamheter i bullerutsatta
ldgen om anpassningar i utformning och placering kan goras, vilket foreslas for Markpojken.

Sammanfattningsvis innebar hansynstagandet gentemot hamnens utveckling foljande:

e nyabostdder och andra storningskansliga verksamheter undviks dar riktvardena for buller éver-
skrids enligt prognosticerad bullerniva 2050 fran hamnen med tillhérande trafik pa vag och jarnvag

e mojligheten enligt Boverkets allmanna rad att genom utformning och placering av byggnader klara
bullerriktvardena far provas utifran forutsattningarna i det enskilda fallet

e végar och anslutande mark utformas sa att framkomligheten for transporter till och fran hamnen
inte forhindras eller vasentligt forsvaras

e byggnader och markanvandning anpassas med hansyn till transporter av farligt gods langs utpeka-
de vagar.

E12, som utgor den viktigaste transportleden till hamnen, paverkas av Markpojken genom fler korsning-
ar och o6kad trafik, men bedémningen ar det finns l6sningar som gor att paverkan blir acceptabel. Se
mer i avsnittet om Markpojken.

For att framja forutsattningarna att na hamnen och farjeterminalen med gang och cykel bor planeras for
en gang- och cykelvag till farjeterminalen, som ansluter till befintliga gadng- och cykelvagar i samhallet.
Handlingsfriheten for en framtida fast forbindelse mellan Umea och Vasa ska behallas ggenom hamnom-
radet, liksom mojligheten till framtida persontagtrafik till farjeterminalen.

Fran hamnen sker skrymmande transporter, vilket forvantas oka i framtiden. De mest utrymmeskravan-
de ar frakt av delar till vindkraftverk, vilka stéller stora krav pa fri hojd och hinderfrihet langs transport-
vagarna. Idag gar dessa transporter langs med Holmsundsvagen men inriktningen ar att de i framtiden
ska kunna ga pa E12. Se avsnitt 3.7. Aven transporter av farligt gods till och fr&n hamnen behéver kunna
ske langs utpekade transportvagar.
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45 dB(A) Ekvivalent ljudniva
Industribuller prognos 2050 majligt enligt férslag till
detaljplan

Oversiktsbild av gransen (gron linje) for industribuller 45 dB(A) ekvivalent ljudniva frdn hamnen &r 2050 vid maximal
utbyggnad enligt den detaljplan fér hamnen som antogs 2022. Detaljplanen har dock 6verklagats och annu (augusti 2023)
inte vunnit laga kraft. 45 db(A) ar riktvardet for hogsta industribuller som bor kunna accepteras kvallar och nattetid for ny
bostadsbebyggelse. For en noggrannare tolkning av bullerkartan hanvisas till detaljplanens bullerutredning.
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Omrade V5, Lovon om omradet norrut langs Holmsundsvigen

Omradet ar utpekat i Oversiktsplanen Fordjupning for Umead (2018) for industri/verksamheter och ar
sedan tidigare detaljplanelagt for industri. Storre
delen ar oexploaterad, endast delen langst i séder
ar ianspraktagen.

For den norra, ej exploaterade, delen av omradet
har arbetet med en ny detaljplan paborjats. Syftet
med detaljplanen ar att skapa planmassiga forut-
sattningar for industri med mojlighet till sparan-
slutning. Syftet ar ocksa att sakerstalla dagvat-
tenhanteringen sa att Natura-2000 omradet som
ligger vaster om planomradet inte blir paverkat av
exploateringen. Planen var ute pa samrad hosten
2021. For detaljplanens innehall och konsekvenser
hanvisas till planhandlingarna.
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For kommunen ar det angelaget att omradet
kan tillvaratas eftersom behovet av ny verksam-
hetsmark ar stort och omradet har ett mycket
strategiskt lage:

e omradet kan ges sparanslutning eftersom det ligger i anslutning till jarnvagen Umea — Holmsund,
vilket mojliggor transporter med jarnvag till framtida verksamheter. Tillgdngen till sdédana omraden
ar mycket begransad och det darfor ytterst angeldget att de kan tillvaratas for att ge forutsattningar
for miljovanliga transporter och effektiva logistiklosningar. Trafikverket och Umea kommWun har
tecknat en avsiktsforklaring avseende effektivare godstrafik pa jarnvag Gimonas-Umea hamn, i
vilken atgarder for att mojliggdra en anslutning av omradet ingar

e narheten till Umed hamn mojliggor samordning med eventuella framtida behov av verksamhetsytor
med koppling till hamnverksamheten.

Norr om V12 ligger i éversiktsplanen Fordjupning for Umea utpekade verksamhetsomradet mellan jarn-
vagen och Holmsundsvagen (vag 531). Medan E12 féreslas som prioriterad vag for tyngre transporter far
Holmsundsvagen genom Holmsund och in mot Umea en annan funktion med cykelbana och anslutning-
ar till de utpekade verksamhetsomradena.

Riktlinjer
e Omradet avsatts for verksamheter, i forsta hand for verksamheter som har behov av spar-
anslutning.
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3.5 Handel och service

Tillkommande bostdder i Holmsund och Obbola ger uttkat underlag till den handel och service som
idag finns pa orterna. For att handeln ska starkas ar det viktigt att tillgangligheten fran nya omraden till
handeln ar god med samtliga fardmedel.

Det dr onskvart att sa langt mojligt samla tillkommande ny offentlig och kommersiell service, i forsta
hand i anslutning till befintlig service, alternativ till ett begransat antal platser, istallet for att sprida ut
den pa flera platser.

Holmsunds centrum och Himmelska fridens torg

Under medborgardialogen framférdes synpunkter pa att Holmsunds centrum kring Himmelska fridens
torg ar trakigt och i behov av utveckling. Oro uttrycktes ocksa 6ver omradets framtid utifran de forand-
ringar som planeras i samband med utbyggnaden av den nya stadsdelen Markpojken.

| detaljplanen ska handelsandamal i Markpojken provas. En mojlighet &r att en av de befintliga byggna-
derna i Mérkpojken upplats till en livsmedelsbutik, vilket innebar att den nuvarande butiken vid Himmel-
ska fridens torg troligen upphor. Denna férandring innebér att det nuvarande centrumomradet forlorar
sin starkaste malpunkt och att en viktig centrumfunktion forflyttas till andra sidan E12, dven om ny
handel pa sikt etableras vid torget. Utover livsmedelsbutiken kan ocksa kompletterande handel i anslut-
ning till den bli aktuell, och eventuellt dven annan typ av handel som kan rymmas i omradets befintliga
byggnader och narmiljo.

Utifran mojliga handelsetableringar i Mdrkpojken bor under samradet den framtida funktionen for det
nuvarande centrumomradet runt Himmelska fridens torg diskuteras. For vilka anvdandningsomraden
och verksamheter ska vi planera torget och dess naromrade? Vilka idéer finns for hur centrumomradet
kan vitaliseras och bli en gemensam plats for moten och vistelse for Holmsundsborna? Pa den allmanna
platsmarken pa torget som kommunen har radighet 6ver kan det t.ex. handla om att iordningstélla en
park, torgyta, lekplats, scen, bankar, utomhusgym etc.

Efter en flytt av livsmedelsbutiken ar det angeldget torget att inte borjar upplevas 6vergivet och forfal-
let. Darfor bor en visionsskiss med atgarder tas fram for hur torget kan utvecklas och gestaltas efter att
livsmedelsbutiken flyttats och behovet av parkeringsplatser minskat.

Pa lang sikt kan torget bli en del i ett strak som via Industrigatan - torget - Tradgardsgatan knyter sam-
man Markpojken med en framtida jarnvagsstation/resecentrum vid Jarnvégsgatan. Detta strak bor ges
en omsorgsfull gestaltning med syfte att skapa en trygg och gen forbindelse for fotgdngare och cyklister
som ror sig mellan Méarkpojken, jarnvagsstationen och andra malpunkter i centrum. Med 6kade floden
och befolkningsunderlag forbattras forutsattningarna for utveckling av fastigheterna langs straket med
bostader, verksamheter och handel. Kommunen ar positiv till ny bebyggelse langs straket och kring
torget och narliggande kvarter.

Strak Markpojken -
Himmelska Fridens
Torg - Tradgardsgatan
- framtida resecen-
trum/jarnvagsstation
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Ett annat strak som ar sarskilt intressant for starkning ar Svedbergsgatan som ocksa kan komma att fa
en viktig roll for oskyddade trafikanter med koppling till Méarkpojken, och hér finns daven potentialer att
komplettera med fler boende och verksamheter.

Riktlinjer
e Envisionssskiss med atgarder for Himmelska Fridens Torg med narliggande allman platsmark
tas fram for mojligt genomférande inom de narmaste aren.
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e P3lang sikt utvecklas straket Méarkpojken - Himmelska Fridens Torg - Tradgardsgatan - fram-
tida jarnvagsstation till en trygg och gen forbindelse for fotgangare och cyklister.

e Ny bebyggelse i centrumomradet langs straket Industrigatan - Tradgardsgatan och kring
Himmelska Fridens Torg med narliggande kvarter ar 6nskvard. En nagot hogre exploatering
an befintlig bebyggelse ska prévas.

Att diskutera

e Hur kan Himmelska Fridens Torg och nuvarande centrum i Holmsund utvecklas i en framtid
dar handel har etablerats i Markpojken? Hur bor torget gestaltas och hur kan den anvand-
ning pa basta satt for att locka till besok och vistelse?

Centrum och handel i Obbola

Obbola saknar en tydlig centrumpunkt, dven om det langs Nils Jansvagen centralt i samhallet ligger en
livsmedelsbutik och nagra restauranger. Med fler invanare i framtiden okar underlaget for kommersiell
service. For att tydliggora ett centrumomrade ar det 6nskvart att eventuellt tillkommande service och
andra centrumfunktioner lokaliseras i anslutning till befintlig service.

Nils-Jansvagen har potential att utvecklas som strak genom koppling till framtida utbyggnadsomrade for
bostader vaster om Sodra Obbolavagen, som darmed far narhet till befintlig livsmedelsbutik.

Aven Linjevagen kan stdrkas som strak genom att den knyter samman Folkets hus, férskola och skola
med arenaomradet och ny bebyggelse vaster om Obbolavagen.

Att diskutera

e Hur kan centrum i Obbola tydliggéras och utvecklas?
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3.6 Trafik och infrastruktur

Hallbart resande

Mobility Management (MM) &r ett koncept for att framja hallbara transporter och paverka bilanvand-
ningen genom att forandra resenarers attityder och beteenden, till exempel genom kampanjer, battre
utbud och kommunikationsinsatser. Dessa beteendepdverkansatgdrder forbattrar ofta effektiviteten
hos atgarder i infrastrukturen eftersom vi ofta reser som vi alltid har gjort av gammal vana.

Oversiktsplanens strategier har sin utgangspunkt i hallbar utveckling och ett fokus p& hallbart resande
samt minskad klimatpdverkan. | den fordjupade dversiktsplanen for Holmsund och Obbola bér man
efterstrava att 0ka mojligheterna till hallbart resande, bade inom och mellan orterna. En hogre tathet i
Holmsund och Obbola innebar férutsattningar for bade moten mellan ménniskor och hallbart resande.
Ett systematiskt och langsiktigt arbete for beteendepaverkan ar centralt for att 6ka andelen hallbara
transporter och for att uppna ett effektivt anvandande av orternas infrastruktur.

Kollektivtrafik

Den framtida forvantade befolkningsékningen i Holmsund och Obbola har potential att starka kollek-
tivtrafiken i form av ett storre potentiellt kundunderlag som férhoppningsvis ger en hogre turtathet
som gynnar det hallbara resandet. | utbyggnadsfaserna av de bada tatorterna kan det bli aktuellt att se
over linjedragningar och hallplatsldgen for att utifran den nya strukturen kunna erbjuda de tatbefolkade
omradena en attraktiv kollektivtrafik.

Framtida biltrafik i Holmsund och Obbola

Den framtida utvecklingen av Holmsund kommer att innebara en 6kning av fordonstrafiken som till stor
del styrs av utbyggnadstakten for de nya omradena. De trafikalstringar som gjorts visar att de storsta
okningarna kommer att ske pa de storre vagarna; £12, Holmsundsvagen, Jarnvagsgatan och Storgatan.
Men dven gator av mer lokal karaktar som Svedbergsgatan forvantas fa en betydande 6kning vilket kan
skapa ett behov av atgarder for att styra trafiken mot de storre vdgarna som har kapacitet att klara det.
Exempel pa det kan vara ett genomfartsforbud for biltrafik.
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| Obbola koncentreras de storre trafikflodena till Sodra Obbolavdgen och Linjevdgen. Det ar ocksa de
vagarna som forvantas fa de storsta trafikokningarna i takt med att tatorten byggs ut. Da merparten
av tillkommande bebyggelse planeras ligga nara eller i direkt anslutning till Norra Obbolavagen blir
trafiksakerheten langs denna stracka en viktig fraga att fortsatta att arbeta med. 2021 byggdes atta nya
farthinder i Obbola med fokus pa platser déar gang- och cykelvagnatet korsar bilvagar.

Gang- och cykelvégar
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| takt med att Holmsund och Obbola byggs ut och befolkningen 6kar behover gang- och cykelvagnatet
ses Over och byggas ut for att skapa sdkra kopplingar till de nya malpunkterna. Sarskilt fokus bor ligga pa
trafiksakra och gena strak for barn och unga att fardas pa till forskolor, skolor och fritidsaktiviteter.

Nar nya omraden bebyggs i Holmsund och Obbola ar det viktigt att utbyggnaden av gang- och cykelva-
gnatet sker tidigt for att skapa forutsattningar for ett hallbart resande redan fran start. Det ar viktigt att
bade befintlig och tillkommande infrastruktur for fotgangare och cyklister

Nya kopplingar Mdrkpojken

Den planerade nya stadsdelen inom Markpojken kommer att satta en stor pragel pa det framtida
Holmsund, inte minst ur ett trafikperspektiv. Narheten till kollektivtrafik och de centrumfunktioner
som forvantas etableras inom omradet ger goda forutsattningar for att andelen hallbara resor ska oka i
Holmsund. Det staller ocksa stora krav pa att omradet far val utformade gang- och cykelkopplingar mot
den befintliga bebyggelsen i Holmsund.

Som ett led i utvecklingen av gang- och cykelvagnatet byggs en tunnel under jarnvagen (och eventuellt
Holmsundsvagen) i hojd med Skargardsskolan for att skapa en tryggare passage for barn och unga som
ska till och fran skolorna i 6stra delarna av Holmsund. Tunneln bidrar ocksa till att minska de stora barri-
areffekterna av den tunga infrastrukturen i Holmsund. Se avsnitt 3.3 om Markpojken.

Strandpromenad Holmsund

For att starka tillgangligheten till vattnet redovisas mojligheten till en framtida strandpromenad i Holm-
sund, som fran norr ansluter till befintligt promenadstrak runt Omberget, fortsatter runt Sandviksudden
och sedan till strand/kajpromenad vid Markpojken. Se illustration.

En mojlighet ar att strandpromenad kan bli en del av en park/gronomrade i norra delen av udden, se
avsnitt 3.3. om Sandviksudden.

Gadng- och cykelvig mellan Holmsund och Umed

Det ar 6nskvart med en gang- och cykelvag mellan Holmsund/Obbola och Umea. Umed kommun anser
att en sadan i forsta hand bor byggas langs Holmsundsvagen. Eftersom den foljer en statlig vag ar det
Region Vasterbotten som prioriterat medel for utbyggnaden. Se avsnitt nedan om E12:s och Holmsunds-
vagens framtida funktioner.

Gdng- och cykelvigndt i Obbola

Gang- och cykelvagnatet i Obbola ar centrerat till det grona straket som l6per centralt genom tatorten

i nord-sydlig riktning. Fran detta strak finns dven kopplingar till anslutande gator. Parallellt med den-

na strackning finns dven separat gang- och cykelvag langs hela Linjevagen fran skolan upp till vag E12
och vidare 6ver bron mot Holmsund. Den framtida utbyggnaden av Obbola skapar ett behov av att se
over den befintliga infrastrukturen och utreda vilka strackor som behover kompletteras med separata
gang- och cykelvagar. Ett sddan strak ar Sédra Obbolavdgen fran skolan och soderut for att skapa trygga
fardvagar for barn och unga. Se avsnitt nedan om Sédra Obbolavdgen.
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Planforslag




Jarnvagen genom Holmsund och godsbangarden

Jarnvagen mellan Umea och Umea hamn (Holmsundsbanan) ar en viktig lank i transportkedjorna som
gar over hamnen och till verksamheterna i Holmsund och Obbola. Som en f6ljd av utdkade godsvolymer
i hamnen kommer dess betydelse att bli an storre i framtiden. Kommunen har darfor tillsammans med
Trafikverket tecknat en avsiktsforklaring om ett flertal atgarder for att 6ka jarnvagens kapacitet och
driftsakerhet.
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Godsbangarden i centrala Holmsund utgors av ett drygt 600 meter langt sparomrade med upp till sex
jarnvagsspar som nyttjas for rangering och uppstallning av jarnvagsvagnar. Trafikverket och kommu-
nen har sedan 2017 en inriktning om att minska pa antalet spar pa bangarden och flytta tagbildning,
uppstallning och vaxling till hamnomradet pa Hillskar. Dessa atgarder samt uppbyggnad och flytt av
motsvarande funktioner till hamnen finns med i avsiktsforklaringen. De innebér att bullerstérningarna
fran jarnvagstrafiken pa sikt kan minska och jarnvagens markanvandning kan minska nagot.

Jarnvagen ar och forblir dock en barriar som skar genom hela samhallet. Viktiga malpunkter finns pa
bada sidor av jarnvagen vilket skapar behov av att korsa den. Det finns idag tre planskilda passager

av jarnvagen, vid E12 i sdder och vid Storgatan samt vid Brogatan/Tobaksvagen i norr. Korsningar i
plan finns i godsbangardens sddra och norra del, pa Lovon samt pa flera platser i hamnomradet, dar
jarnvagsnatet forgrenar sig. Instangsling av bangarden planeras for att forhindra olampligt spring 6ver
sparomradet.

Kommunen har beslutat att den nuvarande passagen i plan i sédra delen av godsbangarden, mellan Sol-
backavagen och Jarnvagsgatan, ska ersattas med en gang- och cykeltunnel under jarnvagen, eventuellt
aven under Holmsundsvagen. Utformning och tidpunkt ar inte beslutad.

Den nuvarande passagen i norra delen av bangarden kommer att stangas p.g.a. sdkerhetsproblem.
Kommunens uppfattning ar att passagen behover ersattas med en ny i ett liknande lage, eftersom
avstandet mellan passagen i sodra delen av godsbangarden och den vid Storgatan &r en dryg kilometer.
Det innebar enligt kommunen en oacceptabelt lang stracka som ytterligare skulle forstarka jarnvagens
barriareffekt.

En vision pa lang sikt &r att bygga en gang- och cykelbro 6ver jarnvagen som ansluter till en framtida
jarnvagsstation och till eventuell framtida bebyggelse pa Kassjoberget (se avsnitt 3.2.5).

Riktlinjer
e Planskild passage for gang och cykel planeras i sédra delen av godsbangarden.

e Nar den nuvarande passagen i norra delen av godsbangarden stangs behover den ersattas
med en ny i motsvarande lage.

e Handlingsfriheten behalls for en gdng- och cykelbro over jarnvagen mellan Kassjoberget och
framtida jarnvagsstation.
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Framtida resecentrum och tagpersontrafik

Norrtag har utrett forutsattningarna for persontrafik pa tag till Holmsund. De grundlaggande forutsatt-
ningarna finns med jarnvagen genom samhallet och med ett majligt stationsldge pa en central plats.
Dessutom fortsatter sparet ned till farjeterminalen i hamnen, vilket teoretiskt 0ppnar upp for att vissa
turer kan ansluta till farjans ankomst- och avgangstider. Forutsattningarna for att iordningstélla nédvan-
diga plattformar etc. vid farjeterminalen ar dock inte utredda.
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Norrtags utredning ger en dversikt av mojliga trafikupplagg och nédvandiga investeringar i infrastruk-
turen. Slutsatsen ar att det finns forutsattningar pa lang sikt for persontrafik, men for att skapa en

bra trafik krdvs troligen omfattande insatser i infrastrukturen. For att klargora forutsattningarna for
tagtrafik kravs ytterligare utredningar och darefter stallningstaganden hos olika aktérer med ansvar for
infrastruktur och trafikering, innan ett beslut om trafik kan fattas.

Umea kommun ser att persontrafik pa tdg kommer att fa mycket stor betydelse fér Holmsunds ut-
veckling och bedémer att det pa lang sikt finns goda férutsattningar for att tillskapa det. Kommunen
ska darfor i olika sammanhang verka for att trafiken kommer till, och i den fysiska planeringen skapa
forutsattningar for det.

Mojlig plats for Holmsunds jarnvagsstation ar i mellersta eller sédra delen av nuvarande godsbangard,
pa dess vastra sida mellan sparen och Jarnvagsgatan. Har ligger bl.a. den gamla stationsbyggnaden, som
idag ar privatagd. Tre alternativa lagen for plattformar har studerats i tidigare utredningar, mellan gamla
stationsbyggnaden i norr och néra en framtida gang- och cykeltunnel i soder. | sin enklaste form utgors
stationen endast av plattformen och ett enklare vaderskydd, men med tanke pa Holmsunds (framtida)
storlek ar det rimligt att planera for nagon form av stationsbyggnad med tillhérande funktioner. | det
fortsatta arbetet bor fordjupade skisser pa omradet goras i dialog med berorda markéagare.

o~
D

Gamla jarnvigs-ga, el
+¥stationen (idag bostad)¥"
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En faktor som patagligt kommer att 6ka potentialen for tagtrafiken ar utbyggnaden av Markpojken.
Med ett potentiellt tillskott pa ett stort antal nya bostader inom gangavstand fran en framtida station
blir resandeunderlaget vasentligt storre. Den karaktar som omradet planeras for innebar sannolikt
ocksa att bilen inte kommer att bli ett lika dominerade transportslag for dess invanare som for Holm-
sund i 6vrigt. En viktig insats ar att planera bade Markpojken och straken till framtida stationen sa att de
blir gena, trygga och trivsamma fér fotgangare och cyklister. Aven fran 6vriga delar av samhallet &r det
forstas viktigt att planera for god tillgénglighet, framfor allt med géng och cykel.
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Ovriga mojligheter till ny bebyggelse i stationens naromrade, exempelvis Kassjoberget och fértatning i
centrumomradet, bidrar forstas ocksa till resandeunderlaget for tagtrafik. Generellt ar det ar angelaget
att mojligheterna till nya bostdder inom gangavstand fran stationen tillvaratas. En hogre tathet och
exploateringsgrad bor efterstravas inom detta omrade.

Riktlinjer

e Kommunen ska verka for persontrafik pa tag till Holmsund

e Skapa forutsattningar for en framtida jarnvagsstation vid nuvarande godsbangarden och
planera for god tillgénglighet till den med gang och cykel.

e Mojligheterna till nya bostader inom gangavstand fran framtida jarnvagsstation/rese-
centrum bor tillvaratas. En hogre tathet och exploateringsgrad ska provas.

e Handlingsfriheten for tagpersontrafik till farjeterminalen i hamnen ska behallas.

E12:ans och Holmsundsvagens framtida funktioner

Holmsund och Obbola nas fran Umea via E12 respektive Holmsundsvagen (vag 531). Bada vagarna har
relativt hog standard och anvands av saval personbilar, lastbilar som cyklister. Trafikverket har tidiga-
re utrett behov av atgarder for att forbattra framkomlighet och trafiksakerhet for bada vagarna, t.ex.
utbyggnad av gang- och cykelbana, mittracke och busshallplatser. Eftersom det ar statliga vagar ar det
staten som ansvarar for finansiering och genomférande av alla atgarder.

Som underlag till statens prioritering av atgarderna finns behov av att klarldgga vilka funktioner som ar
de viktigaste for respektive vag. Detta far ocksa betydelse for kommunens planering av markanvand-
ning och trafiklésningar i olika sammanhang.

Kommunens inriktning ar att prioritera tunga och skrymmande transporter pa E12 och utforma den for
hog framkomlighet och kapacitet. Transporter med lagre krav pa framkomlighet, inklusive gang och
cykel, hanvisas till Holmsundsvagen (vag 531). En framtida gang- och cykelbana prioriteras langs Holm-
sundsvagen med hanvisning till Holmsunds storlek och att de stérsta malpunkterna i Umea ligger langs
vagen (Universitets- och sjukhusomradet) och pa norra sidan Umeadlven. Det ar ocksa en fordel att gang-
och cykeltrafiken inte sker langs samma vag som de tunga transporterna.

En sarskild utmaning utgor de mycket skrymmande transporterna av vindkraftverk fran hamnen. Dessa
forvantas 6ka bade i antal och storlek, vilket staller sarskilda krav utformning pa gaturummet langs

de vagar dar transporterna sker. Idag sker transporterna via Holmsundsvagen eftersom ekipagen inte
kommer under jarnvagsbron dver E12 vid Kyrkogatan/Centralgatan, samt under Botniabanans bro norr
om Storrinneln. Olika l6sningar for detta studeras, men innan dessa har genomforts behover de mest
skrymmande transporterna ske dver Holmsundsvagen. Tunga transporter genom Holmsund mellan
verksamhetsomradet pa Lovon (omrade V5) och hamnen kan ocksa forvantas i framtiden.
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Riktlinjer E12 Holmsund - Obbola - Umed

e  Prioriterad vag for de tunga och skrymmande transporterna, av t.ex. vindkraftverk, genera-
torer och insatsvaror till industrin, fran hamnen. Hog framkomlighet prioriteras, utbyggnad
av motesseparering (mittracke) prioriteras pa E12 fére Holmsundsvagen
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Riktlinjer Holmsundsvdgen (vég 531) Holmsund - Umead
e Planeras for utbyggnad av gang- och cykelbana, som prioriteras pa Holmsundsvéagen fore
E12.

e Anslutningar/korsningar ska mojliggoras till framtida verksamhetsomraden mellan Holm-
sund och Umea enligt dversiktsplan for Umeas framtida tillvaxtomrade

e Framkomlighet och hastigheter anpassas for att mojliggora anslutningar till befintliga och
framtida verksamhetsomraden, samt till framtida gang- och cykelbana.

Fast forbindelse dver Kvarken till Vasa

I Umeas oversitsplan redovisas en fast forbindelse dver Kvarken som en langsiktig vision som skulle
innbéara radikalt forandrade strukturella forutsattningar for Umea och norra Sverige. Ett antal alternativa
korridorer for en fast forbindelse har studerats i olika sammanhang. Flera av dessa angor land i Umea
hamn for vidare anslutning till E12. Korridorerna utgor infrastrukturreservat vilket innebar att handlings-
frineten for en framtida fast forbindelse ska genom Holmsund ska behallas. Kvarkenradet kommer att
fortsatta utreda forutsattningarna for projektet.

Riktlinjer fast férbindel éver Kvarken till Vasa
e Behall handlingsfrigheten for en eventuell framtida fast forbindelse till Vasa/Finland.
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Sodra Obbolaviagen

Sodra Obbolavéagen ar det huvudstrak som gar fran anslutningen vid E12:an hela vdgen genom Obbola
och vidare soderut mot Vitskarsudden. Den ar av stor vikt bade for trafik som ska till/fran Obbola och
for interna resor mellan norra och soédra delarna av tatorten.

Kapaciteten pa Sodra Obbolavagen ar idag mycket god. Flodena under ett vardagsdygn varierar fran ca
2700 fordon i norr till ca 1600 pa den sédra delen. Vagen som sadan kan hantera mer trafik an sa utan
storre konsekvenser. Det som maste studeras narmare ar kapaciteten i korsningar och eventuella ko-
bildningar, exempelvis korsningen Sodra Obbolavagen/Linjevagen. Dock ar trafiken pa anslutande gator
sa pass lag att det inte ar troligt att nagra kapacitetsproblem kan forvantas uppsta.
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Allt eftersom Obbola véxer kan trafiken langs vagen forvantas 6ka. Samtliga utvecklingsomraden ligger
ldngs Sodra Obbolavdgen och det ar viktigt att ta med konsekvenserna for trafiken i beslutet kring ut-
byggnadstakten for Obbola. Eftersom en stor del utbyggnaden kan ligga flera decennier fram i tiden ar
det dock svart att gora sakra prognoser pa framtida trafikméngder. Konsekvenserna kopplade till trafik
och infrastruktur av utbyggnaden i Obbola blir ocksa varierande beroende pa vilket av de utpekade
utvecklingsomradena som byggs ut forst.
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Behovet av bra infrastruktur for cyklister och fotgangare kommer ocksa att 6ka. Skolan i Obbola ar en
central malpunkt for manga barn och unga och det ar viktigt att trygga skolvagar sakerstélls i takt med
att ny bebyggelse tillkommer och trafiken pa vagarna okar. For att i framtiden sakerstalla att de hallbara
fardsatten ar ett attraktivt och tryggt alternativ for exempelvis skolbarn bor mojligheterna att bygga en
gang- och cykelvagen langs Sodra Obbolavagen fran skolan och séderut utredas. Dar har kommunen
fatt synpunkter pa att strackan upplevs som otrygg for oskyddade trafikanter och en utbyggnad av
Obbola kan motivera att gang- och cykelvagnatet byggs ut.

Kopplingarna mot det befintliga cykelvagnatet bor ocksa ses over. | dagslaget slutar den befintliga ge-
nomgéende cykelvagen genom Angsparken och det nord-sydliga gronstréket vid Ostibyvagen, men en
forlangning av den soderut bor utredas for att koppla mot utpekade utbyggnadsomraden i soder.

Vid en storre utbyggnad av nya bostader pa langre sikt soder om befintligt samhalle kan behov uppsta
av att avlasta Sodra Obbolavagen genom sddra delen av Obbola. Handlingsfriheten bor darfor behallas
for en vag i nord-sydlig riktning mellan Byvagen i sdder och Anderssons vdg i norr, se karta. Strackning-
en ar inte studerad i mer detalj, utan far goras i samband med eventuell forandrad markanvandning i
omradet som aktualiserar behovet av att lagga fast vagens strackning.

Standarden pa Sédra Obbolavagen soder om Byviken kan behdva anpassas utifran den bebyggelse som
kan tillkomma i de redovisade utvecklingsomradena séder om Obbola.

Riktlinjer S6dra Obbolavigen

e Utred utbyggnad av gang- och cykelvag langs Sodra Obbolavagen och forlangning av cykel-
vagen vid Ostibyvagen i samband med av bostadsutbyggnad som som 6kar trafiken langs
Soédra Obbolavagen

e Utred standarden pa Sodra Obbolavdagen soder om Byviken i samband med bostadsutbygg-
nad i redovisade utvecklingsomradena soder om Obbola.

e Behall handlingsfriheten for en ny vag vag i nord-sydlig riktning mellan Byvagen i soder och
Anderssons vdg i norr enligt karta.
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3.7 Gronstruktur; natur och rorligt friluftsliv

Parker och rekreationsomraden
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Nérheten till vattnet och naturen dr en av de kvaliteteter som Holmsunds- och Obbolaborna uppskattar
mest med sina orter, enligt den medborgardialog som kommunen genomfort. Pa vastra respektive st-
ra sidan av Obbola och Holmsund ligger de stora rekreationsomradena kring Harpsjon och Vasterlang-
sladan, med vandringsleder, skidspar, terrangcykelbanor, utegym m.m. som ar mycket vardefulla och
uppskattade. Smabatshamnar, badplatser och gangvéagar ger tillganglighet till vattnet. Med en framtida
okad befolkning kommer betydelsen av dessa friluftslivsomraden att 6ka, varfor det &r viktigt att dess
miljoer och innehall kan bibehallas och utvecklas och att de ar enkla att na for de boende

Néarheten till havet ar en stor tillgang for bade Holmsund och Obbola som béttre bor kunna tillvaratas.
Idag blockerar industrier och hamnverksamheten allmanhetens tillgéng till stora delar av stranderna.
Forbattrade mojligheter att na vattnet och anvanda vattennara lagen ar dnskvarda, liksom att tillvarata
hojdldgen med utblickar mot havet och samhallet.

| bade Holmsund och Obbola ger de sammanhangande gron- och parkstraken mojlighet till rekreation,
lek och motion. En stor kvalitet fér Obbola &r stadsdelsparken Angsparken och det gréna nord-sydliga
straket som ar tillgéngligt fran storre delen av Obbola och som nar ner mot vattnet vid Byviken. Utveck-
lingsmojligheter med exempelvis bollplan/samlingsplats finns i straket, och det ar 6nskvart att starka
kopplingen ner mot vattnet.

De utbyggnadsomraden for bostader i Obbola som redovisas i denna plan ligger i huvudsak i anslutning
till befintliga gronomraden.

I Holmsund ligger parkerna samlade ldngs ett gront strak som forbinder flera mindre parker i 6stra
delen av Holmsund, fran Sundsparken i norr ner mot Kroklandet i soder. Straket gér dem mer tillgéngliga
vid exempelvis motionsrundor och darmed mer funktionella. Parkstraket nar ocksa ned till vattnet vid
Ljumviken. Storsjoparken i anslutning till Storsjoskolan och bad- och tréaningsanlaggningen Storsjohallen
utgdr Holmsunds storsta och mest valnyttjade park. Genom Holmsund gar dven Umeleden, en vand-
ringsturistled langs Umealven genom hela kommunen. | séder ligger Kroklandet med vandringsleder
och i norr pa Lovolandet Umea golfsklubbs golfbana.
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Holmsund
Kartan visar befintliga och maojliga framtida grona platser och strak i Holmsund och de utvecklingsmaj-
ligheter som redovisas i denna 6versiktplan.

Holmsund: utvecklingsméjligheter grénomrdden, strak och kopplingar

e Sandviksudden. Den norra udden av Sandviksudden har ett fint ldge i Osterfjarden, varfér
mojligheten till att pa sikt iordningstélla den som en park/gronomrade tillgangligt for all-
manheten bor utredas

e Strandpromenad. For att starka tillgangligheten till vattnet redovisas mojligheten till en
framtida strandpromenad i Holmsund, som frdn norr ansluter till Umeleden inom Ume Alv-
dal och befintligt promenadstrak runt Omberget, fortsatter runt Sandviksudden och sedan
till strand/kajpromenad vid Markpojken.

e Markpojken. | planarbetet med omradet prévas forutsattningarna for park och andra
allmant tillgangliga offentliga platser. Aven kopplingen till Vasterbackens kan utvecklas inom
ramen projektet.

e Himmelska Fridens Torg. Den framtida gestaltningen och anvandningen av Himmelska
fridens torg bor utredas, se avsnitt 3.6. En majlighet ar att iordningstalla torget eller en del
av det som en park i nagon form.

e Planskilda passager av E12 och jarnvagen. Nya planskilda passager av E12 vid Markpojken
och i sddra och norra delen av godsbangarden for gangare och cyklister foreslas, som kom-
mer oka tillgangligheten till parker och grénomraden i Holmsund.

Sandviksudden

Framtida
park/gronomrade
pa Sandviksudden

Strandpromenad
Sandviksudden -
Markpojken

Framtida parki
Markpojken?

Utveckling av
Himmelska Fridens
Torg

Planskilda passager
av jarnvag och E12

Befintliga
gronomraden/
besdksmal

Strak av befintliga
nindre parker/gréna
ytor
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Obbola
Kartan visar befintliga och mojliga framtida grona platser och strak i Obbola och de utvecklingsmojlighe-

ter som redovisas i denna 6versiktplan.
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Cykel/pulka pa
gamla deponin

Rekreations-
omradet kring
Harpsjon utdkas
sa omradet kring
SCA Arena ingar

Utveckling av
parkstraket genom
Obbola som binder
samman befintliga
mindre parker

Ny gang- och
cykelkoppling till
parkstraket

Befintliga
gronomraden/
besdksmal
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Ekosystemtjdnster

Ekosystemtjanster ar alla produkter och tjanster som ekosystemen ger manniskan och som bidrar till var
valfard och livskvalitet. Kommunen har genomfort en analys av ekosystemtjansterna i Holmsund och
Obbola, som syftat till att identifiera de ekosystemtjanster som finns idag inom planomradet, vilka som
saknas och vilka som ar mojliga att tillskapa.

Ett generell forhallande for bade Holmsund och Obbola ar att mangden smahus ar mycket stor och att
den allmanna platsmarken till ytan ar mycket mindre, bade den utbyggda och outbyggda. Kommunen
har darfor begransad radighet att forbattra formagan att producera ekosystemtjanster inom omradet.
Det kommunen kan gora ar att plantera fler trad langs vagar och pa allmanna platser, och att i nya
detaljplaner beakta behovet av och mojligheten till ekosystemtjanster med utgangspunkt fran ekosys-
temtjanstanalysen och de behov som dar redovisas.
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En viktigt struktur for att producera ekosystemtjanster ar den sammanhéngade skog som ligger vaster
respektive 6ster om Obbola och Holmsund. Delar av utbyggnadsomradena i Obbola beror denna skog,
vilket kommenteras i konsekvensanalysen.

Riktlinjer ekosystemtjéinster

e Det ar 6nskvart att bevara och utdka bestandet av aldre och bredkroniga trad i gator och
bryn

e Planera for en strandpromenad med trad och vegetation.

e | detaljplaner prévas mojligheten att tillskapa ekosystemtjanster inom planomradet.
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3.8 Riksintressen, kommunens stallningstagande

Inom planavgransningen finns atta omraden av riksintresse. Flertalet berér kommunikationer sa som

vag E12, jarnvag, farled och ankarplats. Forutom detta finns ett omrade av riksintresse for kulturmiljo pa

Vasterbacken i Holmsund

Ansprak
Riksintresse kultur-
miljo

Beskrivning

Vasterbacken - Industrimiljo fran
1850-talet vid Bagghole sagverks
davarande lastageplats. Ett tiotal val
bibehallna timrade arbetarbostader
fran 1850-talet med senare uppforda
uthuslangor. Séder dérom kyrka och
prastgard som foretaget uppforde
under 1860-1880-talen.

Stallningstagande

Planforslaget innebar att omradet vid
Vasterbacken pa en tydligare vis kopp-
las samman med Holmsunds tatort da
det angransar till utpekat bebyggel-
seomrade. Detta medfor att omradet
tillgangliggors for fler och mojligheten
till att levandegora kulturmiljon starks.

Riksintresse hamn

Umead hamn - Anspraket inkluderar

vid sidan av Umead Hamnomrade dven
narliggande vattenomrade samt vatte-
nomradet via dlven upp till Kyrkbron.
Fran den yttre hamnomradesgransen
till Obbolabron avser anspraket i detta
sammanhang sjosakerhetsanordningar
(fyrar och sa vidare) som ombesorjs av
Umed Hamn.

Ett av planens delsyften &r att ta vara
pa hamnens intressen och sakra moj-
ligheten till en framtida expansion. Till-
kommande bebyggelse planeras sa att
den ej inverkar pa hamnens funktion.

Riksintresse farled

Ostra kvarken

Planen medfér inga negativa konse-
kvenser for riksintresseanspraket.

Riksintresse sjofart
ankarplats

Masungen-QOrions grund

Planen medfér inga negativa konse-
kvenser for riksintresseanspraket.

Riksintresse vag

Vag E12 - ingar i det nationella stam-
vagnatet som riksdagen faststallt. Vag-
ar som binder samman anlaggningar
av riksintresse. Funktionellt prioriterat
vagnat for godstransporter, for langva-
ga personresor samt rekommenderad
fardvag for farligt gods.

Vagen loper genom Holmsund och
kommer pa sa vis att bertras nar orten
utvecklas. Tillkommande bebyggelse
anpassas efter skyddsavstand samt
mojligheten till skrymmande trans-
porter pa sa vis att dess funktion inte
patagligt skadas. Att tillskapa sakra
passager blir centralt for att planerad
utveckling ska fungera i ett storre sam-
manhang tillsammans med nuvarande
tatort.

Riksintresse jarn-
vag

Umea- Hillskar - TEN-T 6vergripande
nat. Jarnvag som trafikeras av godstra-
fik och som binder samman anlagg-
ningar av riksintresse.

Inom ramen for den fordjupade éver-
siktsplanen har utredningar gjorts som
visar pa atgarder som skapar forutsatt-
ningar for persontrafik. | ovrigt medfor
planen inga ansprak pa riksintresset.
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Karta 6ver riksintressen som beror planomradet.
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Ansprak

Natura 2000

Beskrivning
Umeidlvens delta

Stallningstagande

Verksamhetsomradet Vs (L6von) inne-
bar inte nagon forandring i forhallande
till kommunens géllande 6versiktsplan.

Omrade U1, Sandviksudden, del av
omradet foreslas utredas for park/
gronomrade och pa sikt &ndrad mar-
kanvandning, vilket inte bedéms vara
negativt, snarare positivt, for Natura
2000-omradet.

Naturomrade N2 i Obbola utgor i Gver-
siktsplan 2018 ett verksamhetsomrade
tillsammans verksamhetsomrade V3.
Detta planforslags minskning av verk-
samhetsomradet bedéms vara positivt
for Natura 2000-omradet.

Sammantaget bedéms planforslaget
vara positivt for Natura 2000-omradet
i forhallande géllande 6versiktsplan.
Den samlade paverkan pa Natura
2000-omradet av framtida utbygg-
nadsomraden for bostader och verk-
samheter i dess ndromrade behover
bedémas i ett 6vergripande samman-
hang inom ramen for fordjupningen
av oversiktsplanen for Umea framtida
tillvéxtomrade.

Yrkesfiske hav

Taftefjdrden

Planen medfdr inga negativa konse-
kvenser for riksintresseanspraket.
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3.9 Risker

Dagvatten

Inom planomrédet ligger vattenférekomsterna Osterfjarden, Fjdrdgrundsomradet, Vasterlangsladan
samt Osterlangsladan, vilka ar vardefulla resurser som inte ska paverkas negativt av dagvatten. En stor
del av avrinningsomréadet till Osterfjarden ar redan hardgjord. Med bakgrund i grundférhéllandena
finns dven begransat med mojligheter till naturlig infiltration, fordréjning och rening. Det finns darmed
mojligheter till atgarder som forbattrar dagvattensituationen bade sett till volym och rening vid bebyg-
gelseutveckling pa redan hardgjorda ytor. Samtidigt som det finns risker med fler hardgjorda ytor i och
med att planforslaget foreslar bebyggelse pa naturmark. Det ar darfor av stor vikt att tillkommande
bebyggelse tar om hand om dagvattnet lokalt dar sa ar mojligt, samt redan hardgjorda ytor kan provas
for mer genomslapplighet vid utveckling. | forsta hand bor 6ppna, mangfunktionella dagvattenlosningar
som aven skapar andra, rekreativa varden provas.
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Enligt skyfallskartering fér Holmsund och Obbola ar generellt riskerna for dversvamning begrdnsade i
foreslagna bebyggelseomraden. Ett undantag ar B3 Vaster om Obbola, dar det finns risk for éversvam-
ning vid skyfall i den 6stra delen av omradet, vilket behdver beaktas i efterféljande planering.

Riktlinjer dagvattenhantering

e Vattenkvaliteten i Osterfjarden ska inte paverkas negativt av dagvatten.
e Dagvatten hanteras lokalt dar sa ar mojligt, bade utifran rening och volym.

e | forsta hand bor 6ppna, mangfunktionella dagvattenlosningar som aven skapar andra,
rekreativa varden provas.

Risker for skred och erosion

Planomradet omfattar langa strackor av kusten, pa bada sidor om Umealvens delta. Det finns forutsatt-
ningar for skred kopplat till finkorniga jordarter langs stora delar av kusten. Kusten har dven bedémd
viss eroderbarhet inom vissa omraden, bland annat Byviken i Obbola. | 6vrigt ar bedémningen att risken
for erosion ar lag. Det finns viss befintlig bebyggelse som kan berdras av risker for skred och erosion,
riskerna bedoms som relativt sma och féranleder darfor inte atgarder for stabilitet. Tillkommande be-
byggelse kommer till storsta del att lokaliseras utanfor strandskyddat omrade, vilket innebar att de inte
kommer att paverkas av riskerna med skred och erosion.

Utveckling av B8 Markpojken och eventuellt U1 Sandviksudden dar omraden som kraver att strand-
skyddet upphavs. Aven om delar av omradena &r hardgjorda sedan tidigare kravs det i samband med
bebyggelseutveckling atgarder for att forstarka stabiliteten vid motet med vattnet for att minska risken
for skred och erosion.

Klimat

Pagaende klimatforandringar kommer att medfora 6kad risk for varmare och blétare perioder med
varmebdljor och torka samt okad risk for kraftigt regn. Skyfall ger en 6kad risk for dversvamningar, skred
och erosion. Detta ar forutsattningar som behover beaktas for saval befintlig bebyggelse som tillkom-
mande, vilket konkretiseras i efterféljande planering. Att arbeta bade med att minska klimatpaverkan
och samtidigt planera for ett mer robust samhalle genom klimatanpassning &r nagot som behover ske
genom olika skeden i planeringen, dar dversiktsplanen lagger grunden for efterféljande planering och
atgarder.

Buller

| Holmsund och Obbola ar det i forsta hand buller fran verksamheterna i hamnen och SCA, samt den
trafik som dessa verksamheter alstrar pa vag och jarnvag, som paverkar den omgivande markanvand-
ningen. | avsnitt 3.5 om Umea hamn beskrivs bullersituationen och de hdansynstaganden som dessa
kraver vid provning av ny bebyggelse.
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4. Genomforande

4.1 Oversiktsplanen som strategidokument

Oversiktsplanen ar kommunens viktigaste strategiska planeringsinstrument. Den ger végledning fér be-
slut enligt plan- och bygglagen, miljobalken och annan speciallagstiftning. Kommunens myndighetsutov-
ning i samband med planldggning och bygglov styrs till stora delar av éversiktsplanen. Oversiktsplanen
ar ocksd vagledande fér andra myndigheters beslut. Oversiktsplanens stéllningstaganden verkar genom
de signaler som ges till marknadens aktorer om spelreglerna for bland annat lokalisering, byggande och
utveckling av verksamheter i Holmsund och Obbola.
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4.2 Markdgande, markpolitik

Oversiktsplanens tidshorisont ar 1&ng och kommunen kan inte ensamt styra i vilken takt utbyggnader
sker. Dar kommunen dger marken kan kommunen ocksa genom egna initiativ paverka genomférandet,
men kommunen ager inte all mark inom de planerade exploateringsomradena. Det innebar att den
foreslagna utvecklingen till stor del ar beroende av privata fastighetsagares initiativ- och genomféran-
deférmaga.

Kommunen har en ovillkorlig rattighet och skyldighet att I6sa in mark som i detaljplan planlaggs for all-
man plats med kommunalt huvudmannaskap, till exempel utrymmen fér gator och parker. Kommunen
har dven ratt att i vissa fall [6sa in kvartersmark for allmant &ndamal om markens anvandning inte kan

anses sakerstalld. Den planerade utvecklingen av Holmsund och Obbola medfér att atgarder kommer

behova genomforas i det offentliga rummet. Fastighetsagare/exploatérer kommer genom samarbets-
avtal eller exploateringsavtal dlaggas att delta i kostnader for genomforandet i den man det ar skaligt.

Ratten att alagga en fastighetsagare/exploator med skyldighet att bygga ut eller bekosta utbyggnad av
infrastruktur inom ramen for ett exploateringsprojekt regleras i plan- och bygglagen.

4.3 Bostadsbyggande

Kommunen tar ansvar for bostadsbyggandet genom att ha en god plan- och markberedskap och genom
att i bostadsforsorjningsprogram tydliggdra var och ndr kommunen onskar att ny bebyggelse genom-
fors.

Kommunen kan initiera planlaggning for bostadsbyggande pa mark som kommunen sjalv dger. Nar en ny
detaljplan for bostadsbyggande inom kommunal mark &r fardig och nédvandig infrastruktur byggts ut,
bjuder kommunen i normalfallet in byggaktorer att inkomma med intresseanmalan och lamna forslag pa
vad de vill bygga inom detaljplaneomradet. Kommunen stéller upp krav och villkor for byggandet, och
den/de aktorer som bast uppfyller det som efterfragats i kommunens inbjudan far teckna ett markan-
visningsavtal som ger dem ensamratt att under en viss tid forbereda for byggstart inom omradet, och
senare forvarva det markanvisade omradet fran kommunen.

Nér det handlar om kommunal mark som ska markanvisas och séljas har kommunen stor mojlighet att
paverka vilken typ av bostader som ska byggas, exempelvis om det ska vara hyresratter eller dganderat-
ter och andra aspekter som inte gar att styra i en detaljplan. Kommunens tillvagagangssatt for markan-
visning styrs av Umea kommuns markanvisningspolicy som finns tillganglig pa Umea kommun, Mark och
exploaterings webbsida.

Om det handlar om mark fér smahustomter séljer kommunen i normalfallet dem direkt till privatperso-
ner for att bygga eget hus pa, nar val detaljplan ar klar och infrastruktur utbyggd.

Bostadsprojekten pa privat mark drivs av fastighetsagare/byggaktorer pa marknadens villkor.

Kommunen kan ocksa sjalv genom sitt bostadsbolag, AB Bostaden, bidra direkt till bostadsbyggandet,
dock sker daven det pa marknadsmassiga villkor.
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4.4 Sektorsvisa genomférandefragor

Bostdder och verksamheter generellt

For att uppna den bebyggelsestruktur som oversiktsplanen siktar mot kravs ett konsekvent beaktande
av oversiktsplanens riktlinjer och strategier vid detaljplaneldggning och bygglovgivning. Detsamma
galler 6vriga namnders arbete som beror fragor som behandlas i dversiktsplanen.

Teknisk infrastruktur
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Tekniska forsorjningssystem utreds senast i samband med detaljplaneldggning. Ledningsnaten for el,
IT-infrastruktur samt vatten och avlopp byggs ut i samband med omradesexploateringar.

Spillvattensystemet i Holmsund och Obbola saknar idag kapacitet for kommande planerad utbyggnad.
Det dr ett flertal flaskhalsar som bidrar till att kapaciteten dr begrdnsad. Ett grundldggande problem

ar framst det stora inlackaget av regn- och draneringsvatten som sker i spillvattenledningsnatet i bade
Holmsund och Obbola. Delar av spillvattennatet ar i daligt skick och i behov av férnyelse. Dessutom har
flertalet pumpstationer samt tryckledningar fran Holmsund och Obbola vidare in mot On begrénsad
kapacitet. Vakin jobbar med en atgardsplan for att identifiera nodvandiga kapacitetshojande atgarder
for pumpstationer och ledningsnat.

For de flesta utpekade bebyggelseomraden foreslas utvidgning av verksamhetsomrade for allmant
vatten och avlopp. Sannolikt kommer det dven att omfatta dagvatten, men bebyggelsens tathet och
mojlighet till infiltration avgodr behovet. Nar det géller tillkommande bebyggelse i omradden som férsorjs
via vattenforeningar I0ses avloppen enskilt och dricksvatten kommer fran vattenforening kopplat mot
det kommunala natet. Gallande vattenféreningar sker en 6versyn och exempelvis kan kompletterings-
omraden i Obbola kan komma att beroéras.

Nya bebyggelseomraden

For ett antal av de foreslagna exploateringsomradena kommer genomférandet forsvaras av att mar-
kdgandet idag ar uppdelat pa ett antal olika markagare. Det kan leda till ett komplicerat genomférande,
eller att utbyggnaden som helhet drojer. Ett alternativ ar att kommunen genom markforvarv skaffar sig
forfoganderatt 6ver storre omraden, annars kravs det en samverkan mellan flera privata fastighetsaga-
re inklusive kommunen infér och under genomforandet.

Aven svara markférhéllanden sa som inslag av berg i dagen kan begransa utbyggnadsmaojligheterna i
de olika utpekade omradena. Detta ar nagot som behover utredas mer i detalj i eller infér kommande
detaljplan i respektive omrade.

4.5 Exploateringsekonomi

Investeringar

Dar kommunen ar fastighetsdgare tacks kostnader for infrastruktur som gator, gang- och cykelvagar och
gronytor som behovs for omradet av intdkter som uppstar da kommunen séljer mark for exploatering.
Aven nar annan fastighetsagare exploaterar sin mark ska projektet bara kostnaderna for den infrastruk-
tur som behovs for omradet och som éar till nytta for exploateringen.

Fastighetsdgarens deltagande i sddana kostnader regleras i exploateringsavtal. Ibland kan infrastruk-
turen aven fylla ett syfte for det allmanna och da kan en férdelning av kostnader mellan exploator och
kommun bli aktuellt utifran vad som ar skaligt.

Overgripande infrastruktur, sa kallade generalplaneinvesteringar, samt skolor och andra anlaggningar
med kommunal service finansieras normalt med skatteintakter. Investeringar som beror statlig infra-
struktur finansieras generellt via de nationella respektive regionala transportplanerna.

Investeringskostnader for utbyggnad av teknisk forsorjning, som vatten- och avloppsledningar, fjarrvar-
me och el-/IT-infrastruktur finansieras med avgifter till de ledningsagande bolagen.
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Driftkostnader

Kostnader for drift och underhall av gator samt tillkommande parker och naturomraden och ett 6kat
nyttjande av befintlig gronstruktur kan tillkomma. Tekniska namndens driftbudget behdver darfor oka i
relation till den tillkommande mangd gator, parker och naturomraden som planldggs med kommunalt
huvudmannaskap.

4.6 Exploateringsavtal

| samband med att privata fastighetsagare ansoker om planbesked hos kommunen och byggnadsnamn-
den beslutar om att paborja planarbetet, bor en dialog mellan Umea kommun och fastighetsagaren
inledas om hur den planerade exploateringen ska genomféras. Innan ny detaljplan kan antas av bygg-
nadsnamnden eller kommunfullmaktige ska exploateringsavtal ha traffats.

| exploateringsavtal klargors bland annat vilka tekniska anordningar som behovs, dess standard och vem
som ska betala kostnaden for utférandet. Om kommunen ska vara huvudman for gator utfors dessa av
kommunen. Det innebar dock inte att kommunen svarar for kostnaden, investeringskostnader betalas
av den eller de fastighetsagare som har nytta av atgarden. | exploateringsavtalet regleras dven kost-
nadsansvar for atgarder utanfor det aktuella planomradet, till exempel kvalitetshéjningar i gronstruktu-
ren eller kvalitetshojande atgarder i gatusystemet.
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5. Planeringsforutsattningar

Holmsund och Obbola &r tva mindre tatorter som ligger vid Umealvens mynning drygt en mil soder
om Umea stad. Det vattennara laget tillsammans med narheten till Umea ger attraktiva boendemiljoer
samt ett gynnsamt klimat for naringslivet. Hamnens lokalisering i Holmsund ger goda férutsattningar
for verksamheter och bada orterna har en stark pragling av industrin, historiskt saval som idag. | bade
Holmsund och Obbola ar tillgangen till offentlig service i form av exempelvis skola, forskola, bibliotek
och badhus god.
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Planeringen av Holmsund-Obbola har skett med stod av ett omfattande underlagsmaterial dar olika for-
utsattningar for planeringen har kartlagts. Bland annat har data om befolkning, trafik, teknisk infrastruk-
tur och naturvarden sammanstallts och en landskapsbildanalys och analys av ekosystemtjdnster har
tagits fram specifikt for detta projekt. Har beskrivs planeringsférutsattningar av 6vergripande karaktar
medan de mer omradesspecifika forutsattningarna lyfts under respektive delomrade.

5.1 Befolkning och bostadsbestand
Antalet boende i Holmsund och Obbola uppgar till drygt Andel bostider i olika botadstyper (2020)

6000 respektive 2200 invanare. | bade orterna dr andelen  100%
familjer med barn relativt hog. Andelen unga vuxna i al-
dern19-24 &r lagre an 6vriga aldersklasser medan gruppen
65+ ar ar forhallandevis stor. I I
| —
b Flarbcdt s ‘.mecllbn:l::l.l.‘.'.'ln Lippgifs aakongs

| dagslaget utgors majoriteten av bostaderna i bada or-
terna av smahus. Cirka en tredjedel av bostadsbestandet
bestar av lagenheter i flerbostadshus (se figur 1). Dessa
utgodrs nastan uteslutande av hyresratter.

g ¥ 5§ §

m Holmbond  mObkals
Sysselsattningsgraden ar hog och ligger pa 85 respektive Figur 1 Bostadsbestand, Holmsund Obbola
88 procent. Som jamforelse ligger andelen sysselsatta i
Umea tatort pa 78 procent. Arbetsresor for boende i Holmsund och Obbola gors till 82 procent med bil,
9 procent cykel och 5 procent gang.

5.2 Naturgivna forutsattningar

Orterna praglas av narheten till hav och alv. | norra delen av Obbola bestar markforhallandena till
huvudsak av postglacial sand, berg i dagen och morédn medan det i sédra delarna finns inslag av torv.
Kusten ar relativt flack med laglanta asryggar i nord-sydlig riktning. Ett stort omrade i anslutning till
SCA:s fabrik bestar av fyllnadsmassor.

| Holmsund utgors huvuddelen av marken av moran. Vid Omberget samt strax sdder om Sandvik utgors
markforhallanden av berg i dagen. Forutom detta sa utgérs omradena for de storre industrierna samt
hamnen av fyllnadsmassor.

Umeidlven innehar i dagslaget mattlig ekologisk status enligt Vattenmyndighetens klassning. Detsamma
galler for Vasterlangsladan 6ster om Holmsund och Sjalafjarden soder om Obbola.

Naturvarden och ekosystemtjanster

Generellt &r tillgangen till allmanna parker och platser inne i bade Obbola och Holmsund relativt begran-
sad. Daremot finns stora rekreationsomraden i naromradet som ar viktiga att tillvarata och utveckla.
Norr om bebyggelsen i Obbola samt séder om Harpsjon finns skogsmarksomraden med héga naturvar-
den. | Holmsund innehar skogen dster om Brantevagen vissa till hdga naturvéarden. Dessutom finns ett
omrade med I6vskog med hoga varden pa udden vaster om Lovoviken. Pa sddra delen av Obbolahalvon
finns spridda vatmarksomraden med héga naturvarden. Havsstranden vid Bredviken klassas som biotop
med hogsta naturvarde.
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De sammanhangande skogsomradena i anslutning till Holmsund och Obbola (exempelvis omkring Vas-
terlangsladan och Lovosundet) pekas i ekosystemtjanstanalysen ut da de bidrar med reglerande ekosys-
temtjanster till sin omgivning. Manga av de omraden med hdga naturvarden som namns inledningsvis
aterfinns daven inom dessa storre skogspartier.

En annan viktig struktur som tillfor ekosystemtjanster ar de aldre och bredkroniga trad som aterfinns
inom bebyggelsen och som ar viktiga for flodesreglering, vattenrening och for den biologiska mangfal-
den. Generellt och i jamforelse med andra omraden i Umea ar formagan att producera ekosystemtjans-
ter inom Holmsund Obbola lag med hanvisning till fa skogsomraden inom samhallena.

e Téfh

Alvsediment, grovsilt--finsand

- Alysediment, sand
. Berg
. Flygsand
| | | Fyllning
. Isdlvssediment
E Isdlvssediment, sand
. Klapper

Lera--silt

Moran
%2 Oklassat omrade
. Postglacial grovsilt-finsand
E Postglacial sand
D Svallsediment, grus
D Talus (rasmassor)

. Torv

Bottenhavet .| |vatten

Kulturmiljé och landskapsbild

Holmsund Obbola ar tva industripraglade skdrgardssamhallen. Omradena bar historik som speglar sag-
verkseran med flottning och traindustri men har finns dven spar av jordbruks- och fiskenaring. Orterna
ar smaskaliga och har finns en tydlig smaorts- eller bykaraktar samtidigt som de praglas av barriarer i
form av tung infrastruktur och industri.

Obbola by &r en av de dldre byarna i Umea kommun. Orten omndamns i Gustav Vasas jordebok fran 1559
och bestar da av fyra gardar. Byn har vuxit allt eftersom, till en bérjan med grund i jordbruks- och fiske-
naringen och under det senaste seklet med avstamp i industrialiseringen och anlaggning av industrier sa
som SCA. Obbola karaktariseras av dldre gardar, slingrande bygator och fiskelage i syd samt nyare villa-
bebyggelse i anslutning till fabriken i norra och nordostra delen av samhéllet. Sarskilt vardefulla miljoer
aterfinns i Byviken dar fiskelaget ger en tydlig historisk koppling. Aven den 3ldre jordbruksbebyggelsen
och mosaiklandskapet sydvastra delen av byn har kulturhistoriska varden som berattar om den tidiga
jordbruksbygden.

Holmsund har en relativt kort bebyggelsehistoria och tillkom férst under 1800-talet i och med industri-
alisering och i samband med hamnens tillkomst. | Holmsund finns tydligt avlasbara arsringar dar den
tidiga 1800-talets trébebyggelse saval som efterkrigstiden och miljonprogramseran satter sin pragel.

I
Q
o}
[0}
=
>
oQ
(%]
b4
O:
=
=
—
"
Q:
&
=
>
oQ
Q
=

50



Sagverkstiden speglas bland annat i Vasterbacken dar arbetarbostader, kyrka och skola finns
bevarade och utpekat som omrade av riksintresse. Forutom detta aterfinns hoga varden i
rutnatsbebyggelsen langs Storgatan med sin balkongprydda trabebyggelse som har tydlig
skargardspragel. Aven hojdskillnaderna i Holmsund &r karaktarsskapande. Har finns potential
att nyttja hojdlagen for ny bebyggelse.

Kopplingen till vattnet ar central for bada orterna och ar viktig att bibehalla och forstarka i en
framtida utveckling. Orienterbarheten ar relativt Iag och det saknas tydliga strak som binder
samman malpunkter och dlvsrummet.

Den landskapsbildsanalys som tagits fram for Obbola lyfter narheten till strandlinjen och de

utblickar och den vattenkontakt som detta ger. Analysen pekar dven ut mosaiklandskapet av
jordbruksmark och smaskalig bebyggelse (i sydvastra delen av byn) eftersom detta landskap

tillfor rekreativa varden samtidigt som det vittnar om Obbolas ursprung som fiske- och jord-
bruksby. Aven omrédet kring Harpsjon med sin tallskog lyfts da detta landskapsrum och dess
grona kvaliteter bidrar med rekreativa varden till de boende i Obbola.
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5.3 Samrad och dialog

Under oktober 2021 genomforde kommunen en medborgardialog infor arbetet med att ta
fram en ny oversiktsplan. Tjanstepersoner fran kommunen var pa plats pa Holmsunds respek-
tive Obbolas bibliotek vid fyra tillfallen for att samtala med boende i omradet. Som komple-
ment till dessa traffar har det dven funnits mojlighet att komma med inspel via ett webbfor-
mular pa kommunens hemsida. Sammantaget har ndstan 300 personer bidragit med sina
reflektioner om orternas varden och framtida utveckling.

Manga inkomna synpunkter beror trafiksituationen i de bada orterna. | Obbola finns en far-
haga om att en utveckling i sodra delen av samhallet ska medfora en 6kad trafikmangd langs
Obbolavagen genom byn. Dessutom lyfts dnskan om en gang-och cykelvdg langs E12 in mot
Umea samt en starkning av kollektivtrafiken. Narheten till havet och skogen namns som viktiga
kvaliteter som bor varnas vid en utveckling av samhallet. Manga ar positiva till att Obbola pla-
neras vaxa och ser stora nyttor i en tillkomst av bostader och service men ar dnda mana om att
bevara smaskaligheten och bykéanslan, speciellt kring jordbrukslandskapet vid Anderssons vag.
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For Holmsund lyfter manga av de boende miljon kring centrum och Himmelska fridens torg
som upplevs som trakigt och i behov av utveckling. Det finns dven en oro att ytan vid centrum
blir eftersatt i det fall Coop flyttar till nytt Idge vid Méarkpojken. | dialogen framkom dven att
Kroklandet, Lovolandet och Omberget utgor vardefulla naturomraden som bor varnas och
utvecklas nar Holmsund vaxer. P4 samma satt namns narheten till vatten som en stor tillgang
men med potential att starkas, exempelvis genom utbyggnad av strandpromenad. Manga

ar positiva till att Holmsund vantas vaxa och ser att det finns behov av tillskott av bostader
men ocksa service och motesplatser. Precis som i Obbola ar trafikfragan viktig. Sarskilt namns
behov av gang- och cykelvag in till Umea och inom samhallet, sakerhetsatgarder vid jarnvagen
samt dnskemal om persontrafik pa jarnvag.

Platser Obbola- och Holmsundsborna trivs pa Platser Obbola- och Holmsundsborna inte trivs pa
Med dial Med -dial
Antalsvar @1 @ 2-4 @ 5- Platser jag inte trivs pd :aktcatl?;r_rua ztr:-z?,oe Antalsvar @1 (& 2-4 @ 5- Platser jag inte trivs pd N%fna ztr:-zila,bg
webbenkit webbenkat

@ Littuvan, Rinnetn O rever

® siverskatan
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6. Konsekvenser och miljobeddémning

En 6versiktsplan anger forutsattningar for kommande verksamheter och atgarder som kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Vilka effekter pa miljon som kan félja av planens ge-
nomfoérande jamfort med nollalternativet redogors for i detta kapitel. Dartill gors bedémningar
av planens paverkan pa mojligheten att uppna miljomal, miljokvalitetsnormer och en hallbar
utveckling.

6.1 Avgransning

Miljobeddmningen omfattar hela planomradet som i huvudsak utgors av tatorterna Holmsund
och Obbola inom Umea kommun. Avgransningssamrad har hallits med Lansstyrelsen Vaster-
bottens i lan for att avgransa de aspekter av planen som kan innebara betydande miljopaver-
kan. Under planarbetet avfardades vissa aspekter utifran att de inte kan komma att paverkas
och medféra betydande miljopaverkan. Resterande aspekter beskrivs i avsnittet Miljobeddm
ning nedan.

Nuldge

Nuldget avser pagaende markanvandning, det vill sdga som det ser ut just nu utan att ta han-
syn till det som ar planerat. Mycket &ar pa gang och under planering inom planomradet, men i
miljdbedémningen ska planférslaget och nollalternativet véagas mot nuldget.

6.2 Nollalternativ

| miljdbedémningen ska nollalternativet jamféras med nuldget. Nollalternativet avser en trolig
utveckling enligt gallande 6versiktsplanestdd, det vill sdga att Obbola och Holmsund utvecklas
enligt oversiktsplanedelarna Fordjupningen for Umea (2011), Fordjupningen for kusten (2012)
och Férdjupningen for Alvslandskapet (2012). Utvecklingen av Obbola och Holmsund har stoéd
i tre olika Oversiktsplanedelar och ingen samlad bild 6ver orternas utveckling. Den framtida
utvecklingen i nollalternativet har exempelvis inte utgatt fran lokala dialoger och med risk att
mervarden misstas da det varit svarare att ha ett helhetsperspektiv for respektive ort. Det har
inte funnits lika stor mojlighet att knyta ihop och lanka samman olika projekt och riskerat att
ga miste om potentialer i bland annat strak och koppling for att minska barriarer och starka
centrumbildningar.

I nollalternativet finns dven en risk att projekt tar lang tid i efterféljande processer da knack-
fragor inte hanterats pa en vergripande niva. | Obbola finns en risk att tidiga projekt foljer
befintlig, gles struktur och blir strukturbildande, med risk att missa potentialer i bade bebyg-
gelse och gréna varden.

| ett nollalternativ skulle utvecklingen av hamnen och dess paverkan pa samhallet varit mer
osaker.
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6.3 Planforslag

I miljobedomningen ska planforslaget jamforas med nulaget. | och med planforslaget laggs

en samlad grund for Holmsunds och Obbolas utveckling, en samlad vision om framtiden ger
tryggade forutsattningar for utvecklingen och 6kade majligheter att alla aktérer kan bidra. Det
ges stdrre mojligheter att tatorternas sararter tas med i transformationen och med ny plan har
en rad analyser genomforts som fangar och lyfter varden. En tydligare helhetsbild ges med nya
underlag sasom landskapsrumsanalys, ekosystemanalys samt analys av tatorternas sararter.
Genom en ny plan ges mojlighet att beskriva mojliga omvandlingsomraden géllande bebyg-
gelse i bade Holmsund och Obbola vilket ger transparens till marknadens aktorer, bland annat

gdllande en eventuell framtida omvandling av Sandsviksudden.

Nér det galler kommunikationer ger planforslaget en vision om samlade centrumfunktioner,
vitaliserande strak mellan bland annat Markpojken och ett framtida stationslage. Vilket ger
mojligheter att fa till battre koppling mellan funktioner och goda forutsattningar for hallbart
resande. Genomforda utredningar liksom tillhérande dialog med myndigheter medfor dven
forbattrade forutsattningar for framtida persontrafik pa jarnvag.

Aspekt

Bebyggelse (och
bebyggelsestruk-
tur)

Planforslag

Planforslaget ger forutsattningar for
sammanhadngande bebyggelsestruktu-
rer bade i Obbola och Holmsund.

Nérhetsprinciper och hallbar, effektiv
markanvandning ar utgangspunkter for
planforslaget och féreslagna bebyggel-
seomraden skapar forutsattningar for
sammanhalina samhallen.

Med planen ges forbattrade mojlighe-
ter att orterna far ett bredare utbud av
bostdder och bostadsformer.

Planen har stort fokus pa att adressera
och 6verbrygga barriarer, da det finns
viktiga funktioner av infrastruktur i
framfor allt Holmsund.

Beddmd miljépaverkan
Stor positiv miljopaverkan.

Nollalternativ

| géllande planer finns stod for utveck-
ling i Holmsund och Obbola. Dock utan
analyser av strak, centrumfunktioner,
overbryggande av barridrer mm. Risk
finns att ny bebyggelse till storsta del
foljer den befintliga glesa strukturen,
med gleshet och langa avstand som
folid.

Troligt ar att utveckling sker, men att
potentialer till sa mmanbindande struk-
turer missas.

Bedomd miljopaverkan
Liten positiv miljopaverkan.

54

=
(o)
>
(%)
)
@,
<
)
o}
1%}
@
o
o
(]
>
<
=
(vs)




Aspekt
Trafikstruktur och
hallbara trans-
porter

Planforslag

Planen ger mer konkreta forutsatt-
ningar for stationslage, med forslag

till passage mellan malpunkter och i
forlangningen persontrafik pa jarnva-
gen. En utveckling enligt planférslaget
innebar dven ett okat underlag for
kollektivtrafik, saval buss som framtida
tagtrafik.

Planen foreslar ett reservat for framti-
da parallellvag i Obbola, for att skapa
forutsattningar for trafiksaker miljo
och minska belastningen pa de befint-
liga vdgarna.

Sammantaget skapar planforslaget
forbattrade forutsattningar for hallbart
resande.

Beddmd miljépaverkan
Positiv miljopaverkan.

Nollalternativ

Utan en ny 6versiktsplan finns risken
att bebyggelsestrukturen blivit gles
med langa avstand mellan malpunkter,
och ddrmed inte skapat forutsattningar
for hallbart resande i samma utstrack-
ning.

Utan ny plan hade inte heller sam-

ma férutsattningar for stationslage
skapats, inte heller kopplingar kring
jarnvagspassagen.

Det finns risk att potentialer till kopp-
lingar och strak inte hade tagits tillvara
pa.

Bedomd miljopaverkan
Ingen betydande miljopaverkan.

Rekreation och
friluftsliv

Planforslaget ger sakrade mojligheter
for rekreation och ekologiska strak.
Planen lyfter mojligheter hur gronom-
raden kopplar till varandra och precise-
rar bebyggelseomraden i framfor allt
Obbola, vilket skapar utrymme for
gronstruktur och varden i anslutning
till bebyggelseomradena.

Som en del av arbetet med planering-
en har en ekosystemtjanstanalys tagits
fram, vilket har legat till grund for
planforslaget.

Planforslaget bidrar till att steg tas
framat mot en sammanhdngande
strandpromenad. Med framtida ut-
veckling av Markpojken och eventuellt
Sandviksudden ges dartill mojligheter
att skapa ett rekreativt sammanhang-
ande strak langs vattnet. Planen skapar
mojligheter att aterskapa det befintliga
samhallets kontakt med vatten, vilket
bedoéms positivt.

Planen innebadr att skogsmark tas i
ansprak for bebyggelse, dock innebéar
det inte ndgon negativ skillnad jamfort
med nollalternativet.

Beddmd miljopaverkan
Positiv miljopaverkan.

Utan ny oversiktsplan finns inte lika
tryggade forutsattningar for rekreation
och friluftsliv.

Utan planen ar planstodet for strand-
promenad i ldget vid Mdrkpojken
svagare. Likasa gallande eventuell
framtida utveckling vid Sandviksudden.

Bedémd miljépaverkan
Ingen betydande miljopaverkan
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Aspekt

Kulturmiljéer och
landskapsbild

Planforslag

Forbattrade forutsattningar att
utvecklingen tar stod i och bidrar till
Okad ldasbarhet av orternas historiska
utvecklingssteg liksom sararter utifran
landskapsbild. Dels har en 6versiktlig
kulturmiljoanalys genomforts som
identifierat sararter for orterna, dels
finns ytterligare underlag i form av
landskapsbildsanalys for Obbola.

Med planforslaget tillgéngliggors
kulturmiljoerna vid Vasterbacken och
minskar Vasterbackens avgransning
mot omgivande omraden. Positivt

ar att omradet tydligare lankas till
framtida Markpojken vilket i sin tur har
potential till att kulturmiljon kan bli
mer narvarande och fa en tydligare roll
som resurs for Holmsund pa ett nytt
satt.

Finns en del fornlamningar inom plan-
omradet, vilket behover utredas innan
exploatering.

Beddmd miljépaverkan
Stor positiv miljopaverkan.

Nollalternativ

Utan ny oversiktsplan finns risk att
orternas ldsbarhet och varden inte
beskrivits lika tydligt. Med foljd att var-
den riskerats att inte uppmarksammas
i framtida utvecklingen.

Bedémd miljopaverkan
Liten negativ miljopaverkan.

Odlingslandskap

| planforslaget har omraden utretts
och hansyn tagits till befintlig od-
lingsmark som i stor utstrackning har
kunnat undanhallas bebyggelse. Min-
dre begrdnsade ytor tas i ansprak for
bebyggelse, vilket ar motiverat utifran
bebyggelsestruktur och att annan loka-
lisering av den foreslagna bebyggelsen
inte kan ske pa annan plats. Féréandrad
markanvandning pa ytorna bedéms
inte ha negativ paverkan i ett storre
perspektiv.

Beddmd miljépaverkan
Ingen betydande miljopaverkan

Utan ny plan och évergripande utred-
ningar finns risk att odlingsmark tas i
ansprak da stora omraden varit utpe-
kade for bebyggelseutveckling.

Beddmd miljopaverkan:

Negativ miljopaverkan.

Vatmarker

Utredningar av gronstruktur inklusi-

ve vatmarker har gjorts och lamplig
bebyggelsestruktur har studerats vilket
gett att vatmarker kunnat undanhallas
bebyggelse.

Beddmd miljépaverkan

Ingen betydande miljopaverkan.

Bebyggelseomraden ar utpekade dar
vatmarker inte avgransats.

Beddmd miljépaverkan:

Liten negativ miljopaverkan.
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Aspekt Planforslag Nollalternativ
Naturvarden Planforslaget innebar att naturvarden | | ett nollalternativ skulle bebyggelse
knuten till skogsomraden tas i ansprak | kunna utvecklas i enlighet med ytor
for nyexploatering av bebyggelse utpekade i Fordjupning fér Umead och
exempelvis i omrade B6 och Bs. Aven | Fordjupning fér kusten men utan att
inom omraden B1 finns nagra mindre vardena studerats och kopplats sam-
omraden med hogsta naturvarde - man sasom i utredningen av bebyggel-
nyckelbiotop. Forslaget motiveras seytor i Obbola.
anda da det ar strategiska omraden for
utveckling av en hallbar bebyggelse-
struktur. | planen har dock vardena och
strukturer studerats.
Nér det géller varden kopplat
till Umedeltat och dess Natura
2000-klassning beddms planforslaget
inte ge nagon storning. Skulle Sandvik-
omradet BU5 omvandlas till att stor-
ningskanslig bebyggelse skulle snarare
en positiv paverkan kunna uppnas.
Bed6md miljopaverkan: Beddomd miljépaverkan:
Liten negativ miljopaverkan Liten negativ miljopaverkan
Trafikbuller Som foljd av att orternas utveckling Scenariot i nollalternativet liknar plan-

kommer mangden trafik troligt att 6ka
och darmed okat trafikbuller. Risk finns
for storningar fran trafikbuller pa be-
byggelse i omradena B6 i Obbola, B8 i
Holmsund eftersom det gransar till E12.
Med utbyggnad av hamnen och SCA

i Obbola foljer aven ckade mangder
tung trafik pa E12 och Holmsundsva-
gen. Det kan fa paverkan pa befintlig
bebyggelse. | efterfoljande planering
hanteras bullersituationen kopplat

till bostader i enlighet med géllande
lagstiftning och riktvarden.

Bedomd miljopaverkan:

Liten negativ miljopaverkan

forslaget, med skillnad att &r endast
verksamhetsytor intill E12 i Obbola,
medan planforslaget medger bostader
i delar av omradena. Detta innebaér att
nollalternativet kan generera mer tung
trafik. Andelen bostader som riskerar
utsattas for trafikbuller &r daremot
mindre an planforslaget.

Beddmd miljépaverkan:

Liten negativ miljopaverkan

Jarnvagsbuller

Med hamnens utbyggnad foljer ckad
trafik pa jarnvag vilket kan ge paverkan
pa befintlig bebyggelse. | efterfoljande
planering hanteras bullersituationen
kopplat till bostader i enlighet med
gdllande lagstiftning och riktvarden.

Beddmd miljépaverkan:

Liten negativ miljopaverkan

Ingen skillnad mot planforslaget.

Beddomd miljopaverkan:

Liten negativ miljopaverkan
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Aspekt

Buller fran ham-
nen

Buller fran SCA

Risker; Se-
veso-verksam-
heter

Planforslag

Inom ramen for detaljplanen for ham-

nen har bullerutredningar genomforts.

Utvecklingen av hamnens verksam-
heter kommer troligtvis att innebdra
hogre bullernivaer, men far inte 6ver-
skrida riktvardena for buller kopplad
till intilliggande bebyggelse.

Planforslaget mojliggor for viss bebyg-
gelse inom influensomrade for buller
kopplat till hamnen, bland annat i B8
Markpojken och B7 Djupsundsbéck-
en. Bullernivaer kopplat till hamnens
verksamhet regleras dven i hamnens
miljotillstand.

Bedémd miljopaverkan

Ingen betydande miljopaverkan

Planforslaget foreslar inte tillkomman-
de bebyggelseomraden i bullerutsatta
lagen.

Beddmd miljopaverkan:

Ingen betydande miljépaverkan

Inom hamnens omrade finns
Sevesoverksamheter, bland annat
oljeférvaring, farligt avfallshantering
och fodercentral. Med planforslaget
finns forutsattningar for hamnen att
utvecklas och darmed dven mojlighet
att det tillkommer fler sevesoverk-
samheter eller att befintliga utokas.
Planforslaget mojliggor aven for fler
tillkommande bostader i naromradet,
dock inte ndrmare &n befintlig bost-
adsbebyggelse. Eventuella risker och
skyddsavstand hanteras i respektive
tillstand for verksamheten.

Beddmd miljopaverkan:

Ingen betydande miljopaverkan

Nollalternativ

Ingen skillnad mot planforslaget, da
hamnen hade kunnat utvecklats, Mark-
pojken hade planerats och Djupsunds-
berget har planstod i Fop kusten. Dock
har inte nollalternativet riktlinjer kring
hansyn till hamnen vid tillkommande
bostadsbebyggelse. Hamnen ar viktig
for kommunen, sa troligtvis hade inte
hamnens utvecklingsmaojligheter riske-
rats i nollalternativet.

Bedomd miljopaverkan:

Ingen betydande miljopaverkan

Ingen skillnad mot planférslaget.

Beddmd miljopaverkan:

Ingen betydande miljopaverkan

Ingen skillnad mot planforslaget.

Beddmd miljopaverkan:

Ingen betydande miljopaverkan
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Aspekt
Farligt gods

Planforslag

Med orternas utveckling och okade
floden kan man anta att risken okar for
olyckor aven om de vagar och jarnva-
gar som paverkas ar de som redan ar
utpekade och anvands for transporter
av farligt gods. Hanteras med riktvar-
den och skyddsavstand for tillkomman-
de bebyggelse i efterféljande plane-
ring, i enlighet med vagledning fran
Lansstyrelsen.

For farligt gods pa bat finns risker
kopplade till hantering i hamnen, detta
hanteras inom ramen fér hamnens ut-
veckling, exempelvis i miljotillstandet.

Beddmd miljopaverkan:

Ingen betydande miljépaverkan

Nollalternativ

Ingen skillnad mot planforslaget.

Bedomd miljépaverkan:

Ingen betydande miljopaverkan

Risk, héga floden
och dversvam-
ning.

Planférslaget har tagits fram med ana-
lyser av hoga floden och skyfall som
underlag och risker hanteras genom
riktlinjer.

Hoga floden i Umedalven kan fa paver-
kan pa Sandviksudden och Markpojken
vilket behover hanteras i efterféljande
planering.

Enligt skyfallskartering for Obbola och
Holmsund finns nagra omraden som
riskerar att paverkas av dversvamning,
bland annat inom B3 Vastra Obbola
och U1 Sandvisudden.

Eftersom det finns begransat med plat-
ser for naturligt infiltration, fordrojning
och rening ar det sarskilt viktigt att
efterfoljande planering tar hdnsyn till
dagvattenhanteringen, vilket regleras
genom riktlinjer i planhandlingen.

Det finns forutsattningar for skred
kopplat till finkorniga jordarter langs
stora delar av kusten. Kusten har dven
beddmts ha viss eroderbarhet inom
vissa omraden, bland annat Byviken i
Obbola. I 6vrigt ar bedoémningen lag
eroderbarhet. Dessa aspekter behover
beaktas i efterfoljande planeringsske-
de.

Beddmd miljopaverkan:

Ingen betydande miljépaverkan

Befintliga planer har inte haft samma
underlag och darfor finns risk for att
framtida utveckling inte tar hdansyn till
risker kring hoga floden och dversvam-
ning i samma utstrackning som en ny
plan.

Rutiner finns for att hantera detta i
detaljplaneprocessen, dock finns risk
att frdgorna hanteras avgransat i ett
litet omrade och missar potentialer i
helheten.

Bedomd miljopaverkan:

Liten negativ miljopaverkan
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Aspekt
Miljokvali-
tetsnorm vatten

Planforslag

Osterfjarden innehar mattlig ekologisk
status. For att inte forsamra statusen

i fjdrden ar dagvattenhanteringen av
stor vikt. Umed kommuns dagvatten-
program ar styrande for hur dagvat-
tenhanteringen bor ske, och konkreti-
seras genom riktlinjer i planforslaget.

For att inte férsamra statusen i fjarden
finns krav pa skyddsniva for sma av-
lopp dér sa eventuellt blir aktuellt. De
stora delarna av planomradet foreslas
anslutas till kommunalt VA.

Beddmd miljopaverkan:

Ingen betydande miljopaverkan.

Nollalternativ

Utan sammantagen analys av tillkom-
mande bebyggelse och riktlinjer kring
dagvattenhanteringen finns risk for
paverkan pa fjardens status.

Bedomd miljopaverkan:

Liten negativ miljopaverkan.

Strandskydd

Omraden som foreslas som bebyg-
gelseomraden och ligger delvis inom
strandskydd ar Markpojken, Sand-
viksudden, Obbola B1.

Omradena ligger strategiskt till inom
respektive samhalle och har potential
att starka bebyggelsestrukturen. Ut-
gangspunkten for utpekade omraden
ar att starka allmdnhetens tillganglig-
het till stranden. Dock kan planen fa
paverkan pa naturvarden kring stran-
den i samband med exploatering.

Beddmd miljopaverkan:

Liten negativ miljopaverkan

Stora delar av utvecklingen kring
strandnéra lagen har stod i géllande
planer, dock utan 6vergripande analys
over tillgangligheten till stranden och

atgarder for att starka tillgangligheten.

Risk for att bade naturvarden och all-
manhetens tillganglighet till stranden
paverkas negativt.

Beddmd miljépaverkan:

Negativ miljopaverkan
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Aspekt

Férorenad mark

Planforslag

Det forekommer fororenad mark inom
omraden som foreslas for bostads-
bebyggelse, Mdrkpojken och Sand-
viksudden (dock osakerheter i vilken
utstrackning). Innan exploatering kan
ske kravs darfor troligtvis sanering. En
sanering av omradena beddms positivt
ur miljésynpunkt.

Utover dessa finns fororenad mark
inom befintliga, pagaende verksam-
heters omrade (SCA och Hamnen).
Planen foreslar ingen férandras mar-
kanvandning gallande dessa.

Beddmd miljépaverkan:

Stor positiv miljopaverkan

Nollalternativ

Sandviksudden hade troligen inte blivit
foremal for andrad markanvandning
och ddrmed ingen paverkan jamfort
med nuldget.

Markpojken kan mojliggéras och
darmed aven saneras inom nollalter-
nativet.

Bedomd miljépaverkan:

Liten positiv miljopaverkan
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6.4 Planens 6verensstammelse med miljomal

Miljomal
Biologisk mang-
fald

Maluppfyllelse

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Analys

Planen innebar att omraden av sarskild vikt for biologisk
mangfald bekraftas och undanhalls bebyggelse.

God bebyggd
miljo

Bidrar till malupp-
fyllelse

Genom planforslaget utvecklas Holmsund och Obbola
med en god bebyggelsestruktur pa ett miljdoanpassat satt.
Den historiska kulturmiljon bildar en bas som utvecklingen
tar avstamp i, vilket gor att tillkommande bebyggelse kan
ske i samklang med den befintliga. Planen ser dven stod
for hallbart resande med korta avstand och mojligheter
till kollektivt resande, utvecklade centrumbildningar och
varierade boendeformer.

Rikt odlingsland-
skap

Forhindrar inte
maluppfyllelse

De stora omradena med jordbruksmark undanhalls bebyg-
gelse och bekraftas i planen, for att mojliggora ett framtida
aktivt jordbruk.

Levande skogar

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Aven om viss del av skogsmark foreslas bebyggas i plan-
forslaget, sa har avvagningar gjorts och tidigare utpe-
kade bebyggelseytor begransats i storlek for att behalla
tatortsnara skogsmarker och samla bebyggelse i effektiv
markanvandning.

Myllrande vat-
marker

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Vatmarksomraden inom planomradet har bekraftats och
undanhallits bebyggelse.

Hav i balans

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Planen innebar att forutsattningar skapas for att skapa en
tydligare och forbattras kontakt med kusten och havet.

Ingen 6vergod-
ning

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Med riktlinjer kring dagvatten och VA-l6sningar beddms
inte statusen i fjarden forsamras.

Levande sjoar och
vattendrag

Forhindrar inte
maluppfyllelse

Umeadlven mynnar ut i Bottenviken inom planomradet. Pla-
nen bedéms inte paverka Umealvens delta pa ett negativt
satt.

Grundvatten av Ej relevant

god kvalitet

Saker stralmiljo Ej relevant

Skyddande ozon- | Ejrelevant

skikt

Bara naturlig Forhindrar inte Trafik, jordbruk och industri ar de lokala faktorer som har

forsurning maluppfyllelse storst risk att bidra till forsurning. Genom att Holmsund
och Obbola byggs ut pa ett geografiskt samlat satt minskar
behovet av biltrafik. Det finns ett antal befintliga industrier
inom planomradet, deras paverkan regleras inom miljotill-
standen.

Frisk luft Ej relevant

Begransad klimat- | Bidrar till malupp- | Planen innebar att Holmsund och Obbola utvecklas pa ett

paverkan fyllelse samlat satt, med korta avstand mellan malpunkter. Det

innebar att forutsattningarna for hallbart resande okar,
vilket dr positivt ur ett klimatperspektiv.
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6.5 Miljokvalitetsnormer

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller ar en malsattningsnorm med inneborden att det ska efterstravas att
omgivningsbuller inte leder till skadliga effekter pa manniskors hélsa. Géllande riktlinjer medfor att
riktvdrden for buller for att sakra manniskors halsa sakerstalls i efterfoljande planeringsskede. Planhand-
lingen sakerstaller detta genom riktlinjer.

Utomhusluft
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Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft finns uttryckta bade som gransvardesnormer for olika amnen

i luften som inte far 6verskridas och som malsattningsnormer for olika @amnen som ska efterstravas.
Planens inriktning mot en sammanhallen bebyggelsestruktur med korta avstand gynnar gang, cykel och
kollektivtrafik (buss samt framtida persontrafik pa jarnvagen) vilket ger ett minskat behov av biltrafik
och dérmed en mindre paverkan pa luftkvaliteten fran trafik. Med en utveckling av hamnen samt SCA
kan dock mangden tung trafik 6ka jamfort med nuldget. Bedomningen ar att miljokvalitetsnormerna
inte 6verskrids.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten anger krav pa vattnets kvalitet vid en viss tidpunkt. Vattenforekomster
inom planomradet ar Osterfjarden, Fjardgrundsomradet, Vasterlangsladan samt Osterlangsladan, vilka
enligt miljdkvalitetsnormen ska uppna god ekologisk status 2027 respektive 2039 (Osterfjarden) och
god kemisk ytvattenstatus. Atgarder genomférs genom kommunala preciseringar av atgardsprogram for
vattenforvaltningen i bottenvilen, med syfte att uppna miljokvalitetsnormerna. Planforslaget bedoms
inte leda till att miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsterna inom planomradet 6verskrids.

6.6 Konsekvenser for social hallbarhet

Genomforandet av planen beddms innebéra positiva konsekvenser for social hallbarhet. Genom
samlade bebyggelsestrukturer med korta avstand mojliggors att ta sig fram med gang och cykel mellan
malpunkter inom planomradet oavsett fysiska eller ekonomiska forutsattningar vilket bland annat gyn-
nar barn och unga. Starkta kopplingar och strak mellan olika malpunkter minskar barriareffekter kring
de storre infrastrukturomradena, vilket knyter samman olika delar av samhéllena. Planforslaget skapar
forutsattningar for centrumutveckling, storre floden av manniskor och fler motesplatser inom omra-
det, vilket dr positivt ur ett socialt perspektiv. Att tillgangliggéra omraden kring kusten mojliggor att
aterskapa samhallenas kontakt med vattnet, vilket tillsammans med andra rekreationsomraden skapar
forutsattningar for naturnara motesplatser. Planen mojliggor aven for ett tillskott av underrepresente-
rade boendeformer, vilket skapar en storre variation och blandning for att tillgodose behov i livets olika
skeden samt minskad risk for segregation.

6.7 Sammanfattande redogorelse

Planforslaget innehaller mark for nya bostadsomraden, verksamhetsomraden och utveckling av natur-
och rekreationsomraden. For bostadsbebyggelse innebér planen en utveckling av Holmsund och Obbola
med en sammanhdngande struktur med korta avstand, med en blandning av olika sorters boenden. Det
finns aven forutsattningar for utvecklade centrum och métesplatser. Planen sédkerstaller aven en utveck-
ling av befintlig verksamhet inom exempelvis hamnen, vilket sdkrar viktiga funktioner for kommunen,
men troligen innebar dkade méangder tung trafik pa vag och jarnvag. Planen hanterar detta genom att
foresla strak och koppling for att minska barridrerna kring de stora vagarna och jarnvégen. Till storsta
del varnas omraden med hoga naturvarden och jordbruksmark, dven om nagra foreslagna bostadsom-
raden innehaller sma omraden med hoga naturvarden och jordbruksmark. For att minska de negativa
konsekvenserna av detta foreslas riktlinjer infor det fortsatta planarbetet. Sammanfattningsvis vantas
planforslaget 6vervagande bidra till positiva miljokonsekvenser och ligga i linje med miljomalen.
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