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Ovriga deltagare

Tjanstepersoner (deltar pa distans)

Margaretha Alfredsson, stadsdirektor

Rune Brandt, samhallsbyggnadschef

Pernilla Helmersson, évergripande planering § 19
Malin Lagervall, planeringschef

Mattias Mitz, presskommunikator

Helen Nilsson, mark och exploateringschef

Carl Rasmunds, mark och exploatering

Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Kajsa Dahlberg, mark och exploatering §§ 19-23

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§19
Diarienr: KS-2019/00441

Inbjudan till internt seminarium om Umeas
stadsdelar och social hallbarhet

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att bjuda in namnder och bolagsstyrelser till seminarium om Umeas
stadsdelar och social hallbarhet 5 mars och 26 mars 2021.

Arendebeskrivning

| november 2020 beslutade kommunstyrelsen att godkdanna rapporten
Umeas stadsdelar - sa star det till! Rapporten lyfter social hallbarhet for
hela Umea tatort och syftar till att fungera som underlag for hur sociala
varden ska kunna fortsatta utvecklas i Umeas stadsdelar. Rapporten har ett
fokus pa den bebyggda miljon men berdér indirekt manga andra delar och
verksamheter. Rapporten ar en delleverans fran arbetet med Tematiskt
tillagg for stadsdelskomplettering.

| syfte att informera om innehallet och visa pa olika anvdandningar planeras
ett internt seminarium for bade tjanstepersoner och politiker genomforas
fredagen 5 mars. Seminariet ges en andra gang den 26 mars for att
mojliggora for fler att delta.

Seminariet genomférs som en Teams livehdndelse. Redaktionella andringar
av inbjudan kan komma att goras.

Beslutsunderlag
Bilaga Inbjudan internt seminarium

Beredningsansvariga
Pernilla Helmersson, évergripande planering
Linda Gustafsson, 6vergripande planering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 20
Diarienr: KS-2021/00159

Medlemskap i ekonomisk forening, Nordic City
Network

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att Umed kommun ska inga som medlem i den ekonomiska féreningen
Nordic City Network

att utse chef for 6vergripande planering som kommunens representant i
kommande styrelse fér foreningen.

att medlemsavgiften finansieras via Overgripande planerings ordinarie
budget

Arendebeskrivning

Nordic City Network ar ett natverk mellan tjanstepersoner och politiker i
nordiska stader som arbetar med stadsplanering i olika former. Natverkets
syfte ar att bidra till kunskaps- och erfarenhetsutbyte i fragor som ror
stadsplanering och -utveckling med inriktning mot hallbara stader.

Umea har haft ett mangarigt engagemang i natverket och genom detta
bade fatt och bidragit med vardefull kunskap och inspiration fran och till
kolleger i de medverkande staderna. F.n. ingar 13 stader fran Sverige,
Danmark och Norge, de flesta storleksmassigt jamférbara med Umea.
Verksamheten har i huvudsak bestatt i aterkommande traffar i
medlemsstaderna dar deltagarna gemensamt fatt jobba med aktuella
planeringsfragor i vardstaden, varvat med forelasningar och diskussion.
Aven representanter frdn akademi, naringsliv och civilsamhillet har
deltagit.

Fran Umea kommun har framforallt tjanstepersoner fran 6vergripande
planering samt ledamoter i kommunstyrelsens planeringsutskott deltagit i
natverkets aktiviteter.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Natverket har fram till nu haft en informell organisation, dar Malmo stad
haft funktionen som sekretariat finansierad genom medlemsavgiften. Pa
medlemsmaoten har inriktningen for natverkets arbete beslutats.

Under det senaste aret har ett utvecklingsarbete om natverkets framtida
organisation bedrivits. Man har utrett olika verksamhetsformer sdsom
ideell foérening, ekonomisk forening och aktiebolag. Eftersom natverket ska
anstalla konsulter och eventuellt ta betalt for verksamhet f6ll valet pa en
ekonomisk forening. P4 kommande medlemsmoéte i februari 2021 ar
avsikten att ta beslutet att bilda féreningen. Den konstituerande stamman
for foreningen halls i april, och da valjs ocksa dess styrelse.

Den ekonomiska féreningen innebar i korthet

e ett arligt medlemsforum (arsstamma) utser en styrelse och tar
beslut kring natverkets tematiska inriktning

e styrelsen leder natverkets verksamhet

e ett sekretariat planerar och genomfoér natverkets verksamhet

e finansiering av natverket sker via medlemsavgift (75 000 SEK/ ar)

e konsultstod tas in for hemsida och ekonomisk redovisning.

Styrelsen bestar av 5 representanter fran medlemskommunerna, varav tva
ar ordférande respektive vice ordforande. Dartill ingar en representant fran
vardera Nordregio (forskningscenter for regional utveckling och planering)
respektive Nordiska ministerradets arbetsgrupp for hallbara stader.
Samverkan med dessa organisationer ar en nyhet i féreningens
verksamhet.

| bilagor framgar forslaget till organisationsform, stadgar m.m. for
foreningen. Styrelsen viljs pa stamman i april, och kommer sedan att
roteras pa 2-arsbasis.

Malet ar att ett 30-tal stader pa sikt ska inga i natverket. Natverkets
inriktning for aren 2021 — 2024 utgar fran temana grén omstdllning, social
inkludering samt ekonomisk resiliens.

Overgripande planering ser deltagandet i nitverket som mycket virdefullt
for att utveckla kommunens planering och foreslar att Umea kommun gar
in som medlem i den ekonomiska féreningen. Arsavgiften 75 000 kr
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belastar overgripande planerings budget. Som kommunens representant i
framtida styrelser foreslas chefen for 6vergripande planering.

Beslutsunderlag
PM Nordic City Networks framtida organisering
Utkast stadgar NCN 2021-02-15

Beredningsansvariga
Thomas Lundgren, dvergripande planering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§21
Diarienr: KS-2020/00746

Markanvisning Sandbacken, Motorcentralen

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att godkadnna bilagt markanvisningsavtal med Motorcentralen i Umea AB.

Arendebeskrivning

Motorcentralen har sedan december 2018, se KS-2018/00916, en
avsiktsforklaring med kommunen med syftet att mojliggora en etablering
av delar av sin verksamhet inom omradet Sandbacken.

Denna markanvisning ar en fortsattning av denna process, dar ett cirka
10 500 kvm stort markomrade utmed Norra lanken anvisas till ett markpris
om 600kr/kvm.

Parternas avsikt ar att detta ar ett steg i en successiv flytt av
Motorcentralens verksamhet, vilket skapar forutsattningar for en hallbar
stadsutveckling med fler bostader i en centralt belagen stadsdel som Haga.
Sedan tidigare har Naringslivs- och planeringsutskottet beslutat om
markanvisning inom NLC Park for att mojliggora en flytt av Motorcentalens
lastbilsverksamhet, se KS2017-851.

Beslutsunderlag
Bifogat markanvisningsavtal inkl. karta

Beredningsansvariga
Frida Lindstrom, Johan Sjostrom, mark och exploatering

Beslutet ska skickas till
Frida Lindstrom

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 22
Diarienr: KS-2021/00195

Riktlinjer for exploateringsavtal, revidering samt
tillagg av bilaga for exploateringsersattning pa Teg

Beslut
Kommunstyrelsen planeringsutskott beslutar

att godkanna revidering av Riktlinjer fér exploateringsavtal enligt bifogat
forslag,

att godkanna tillagg till Riktlinjer for exploateringsavtal som utgors av en
bilaga, ”Principer for exploateringsersattning pa Teg” enligt bifogat
forslag.

Arendebeskrivning

Revideringen av Riktlinjer for exploateringsavtal ar enbart redaktionell och
innebar att benamningen “kommunstyrelsens naringslivs- och
planeringsutskott” andras till “kommunstyrelsens planeringsutskott” samt
att bilaga enligt detta beslut laggs till langst bak i dokumentet med texten
”Bilaga 1. Principer for exploateringsersattning pa Teg”.

Tillagget till Riktlinjer for exploateringsavtal utgérs av en bilaga: ”Principer
for exploateringsersattning pa Teg”.

Den planerade stadsutvecklingen pa Teg langs med vdg 503 innebar en
omfattande ut- och ombyggnad av allmanna anlaggningar och darmed
stora investeringskostnader for kommunen. Fastighetsdagare som kan
utveckla sina fastigheter inom omradet tack vare kommunens planerade
investeringar har en nytta av omvandlingen och ska darfor bara en skalig
del av kostnaden genom att erlagga exploateringsersattning.

Exploateringsavtal far enligt plan- och bygglagen omfatta ataganden att
vidta eller finansiera atgarder for att anlagga gator, vagar och andra
allmanna platser. Atgarderna ska vara nodvandiga for att detaljplanen ska
kunna genomfdéras och sta i rimligt forhallande till dennes nytta.
Kommunen far avtala om ersattning avseende efterhandsbetalningar och
forskottsregleringar enbart om detaljplanen ar en del av en etappvis
utbyggnad. Med etappvis utbyggnad avses att detaljplanen omfattas av ett
omrade som &r en del av ett planprogram. Finns inget planprogram kan det
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istallet framga av kommunens riktlinjer for exploateringsavtal att det ar ett
omrade med etappvis utbyggnad.

Umea kommuns riktlinjer for exploateringsavtal reviderades i november
2018. De forandringar som da gjordes var att 6ppna upp for mojligheten
for kommunen att avtala om ersattning for redan gjorda investeringar och
kommande investeringar i ett omrade med etappvis utbyggnad.

Exploateringsersattning fran exploatérerna ar en viktig del i finansieringen
av investeringarna som ska goras inom omradet pa Teg. For att sdkerstalla
en rattvis, transparent och juridiskt riktig modell for uttaget av
exploateringsersattning har en utredning gjorts tillsammans med Evidens
och professor Thomas Kalbro. Tillagget som nu gors till riktlinjerna for
exploateringsavtal tillsammans med beslutsdokument for ersattningsnivaer
utdkar kommunens majligheter att avtala om sadan ersattning inom plan-
och bygglagens regler och tydliggor forutsattningarna for fastighetsagare
att exploatera inom omradet.

Grunderna for hur exploateringsersattning ska tas ut inom Innanfor ringen-
projektet pa Teg beskrivs i tva olika dokument:

Det forsta dokumentet, som godkdnns i och med detta beslut, "Principer
for exploateringsersattning pa Teg” redogor for generella principer och
laggs som en bilaga till Riktlinjer for exploateringsavtal. Bilagans syfte ar att
tydliggdra vad som galler for de exploatdrer som ska ta fram en ny
detaljplan inom omvandlingsomradet pa Teg. Riktlinjer for
exploateringsavtal och dess bilagor ar dokument som ska vara bestandiga
over tid, varfor berakningsgrunder (dvs uppskattad byggratt och
investeringskostnader inom omvandlingsomradet) och
exploateringsersattningsnivaer inte regleras dar.

| bilagan tydliggors att stadsutvecklingen av omradet langs vdag 503 pa Teg
ar ett omrade som kommer att byggas ut etappvis under lang tid.
Kommunen kan darfor avtala om ersattning for redan gjorda investeringar
och framtida investeringar i enlighet med riktlinjerna for exploateringsavtal
for nya detaljplaner inom stadsutvecklingsomradet. | bilagan definieras
omradet som bedéms ha nytta av omvandlingen och darmed ska vara med
och ta en del av kostnaden. Vidare framgar de generella principer som ska
galla vid berdkning och uttag av exploateringsersattning nar ett
exploateringsavtal ska tecknas for en detaljplan inom omradet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Eftersom utbyggnaden kommer att paga under lang tid kommer
forutsattningarna under omvandlingstiden att forandras. Bilagan till
riktlinjerna for exploateringsavtal kommer enbart ange de generella
principerna for uttag av exploateringsersattning.

Det andra dokumentet, "Berakningsgrunder och niva for
exploateringsersattning pa Teg” redogor for uttag av
exploateringsersattning pa en mer detaljerad niva och tas upp i ett sarskilt
beslut i Kommunstyrelsens planeringsutskott. Har laggs bland annat nivan
pa exploateringsersattningen fast och de berakningsgrunder som anvants
for att rakna fram den. Om berdkningsgrunderna som anvands for att
faststalla nivan forandras ska dokumentet revideras och tas upp for beslut
pa nytt.

Beslutsunderlag

e Riktlinjer for exploateringsavtal
e Bilaga till Riktlinjer for exploateringsavtal: ”Principer for
exploateringsersattning pa Teg”

Beredningsansvariga

Helen Nilsson, Mark och exploatering
Carl Rasmunds, Mark och exploatering
Kajsa Dahlberg, Mark och exploatering

Beslutet ska skickas till
Carl Rasmunds och Kajsa Dahlberg, Mark och exploatering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§23
Diarienr: KS-2021/00196

Berakningsgrunder och nivaer for
exploateringsersattning pa Teg

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att ta ut exploateringsersattning for nya detaljplaner inom
omvandlingsprojektet pa Teg inom ramen fér ”Innanfor ringleden” -
projektet i enlighet med arendebeskrivningen och bifogat
beslutsunderlag, ”Berakningsgrunder och nivaer for
exploateringsersattning pa Teg”.

Arendebeskrivning

Stadsutvecklingsprogrammet Innanfor ringleden antogs av
kommunfullmaktige 2018 och beskriver kommunens vision for
omvandlingen av omradena langs med de statliga vdgarna som kommunen
ska ta 6ver nér ringleden fardigstallts. Syftena med omvandlingen &r att
forbattra luftkvaliteten i tatorten, forbattra framkomligheten for hallbara
fardsatt samt skapa mojligheter att utveckla omradena med ny
stadsbebyggelse.

Kommuns vision och planerade investeringar inom omvandlingsomradet
langs med vag 503 pa Teg mojliggor for fastighetsagare inom omradet att
utveckla sina fastigheter. De som nyttjar utvecklingsmojligheten boér darfor
ocksa medfinansiera investeringarna.

Investeringar i allmanna platser, sdsom gator och parker, medfor stora
kostnader som darfor bor fordelas mellan kommunen och exploatorer
inom omradet. Exploatorer som erhaller nya byggratter genom
planlaggning foreslas medfinansiera investeringarna genom att erldgga en
exploateringsersattning. Principerna for erlaggande av
exploateringsersattning pa Teg redovisas Oversiktligt i Bilaga 1 till Riktlinjer
for exploateringsavtal, ”Principer for exploateringsersattning pa Teg” och
forutsattningarna beskrivs mer i detalj i beslutsunderlaget till denna

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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tjansteskrivelse ”Berakningsgrunder och nivaer for exploateringsersattning
pa Teg”. Exploateringsersattningen foreslas tas ut enligt nivaer som
redovisas i tabell 1 i samma dokument. Exploateringsersattningen faststalls
i ett exploateringsavtal i samband med antagande av ny detaljplan.
Omvandlingsomradet pa Teg kommer att byggas ut i etapper.
Genomfdrande och tidplan grundas pa nar privata fastighetsagare vill och
kan utveckla sin fastighet och nar kommunala investeringsprojekt kan
komma igang.

For att fa in hela medfinansieringen fran exploateringen kravs att hela
omvandlingsomradet utvecklas och bebyggs i enlighet med de
beddmningar som gjorts. Detta beddms ta manga ar vilket innebar att
kommunen kan behoéva ligga ute med pengar innan omradet ar helt
utbyggt.

Beslutsunderlag

Berakningsgrunder och nivaer for exploateringsersattning pa Teg
Bilaga till Riktlinjer for exploateringsavtal: Principer for
exploateringsersattning pa Teg

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Kajsa Dahlberg, Carl Rasmunds, Mark och exploatering

Beslutet ska skickas till
Kajsa Dahlberg, Carl Rasmunds, Mark och exploatering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§24
Diarienr: KS-2019/00336

Antagande: Detaljplan for del av fastigheterna
Stocksjo 7:9 och Stocksjo s:1 inom Stocksjo by i
Umea kommun

Forslag till beslut

Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen for Stocksjo 7:9 och Stocksjo s:1 inom Stdcksjo by i
Umea kommun.

att utdka verksamhetsomradet for vatten och spillvatten till att omfatta
hela planomradet.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostader.

Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 18 januari 2017. Planen har varit féremal fér samrad
under tiden 2 - 23 april 2019 samt granskning under tiden 11 december
2020 - 7 januari 2021. Av de synpunkter som har inkommit under samrads-
och granskningstiden har en samradsredogorelse och ett
granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun, Detaljplanering.
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfor synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit framgar bland annat att narboende
anser att planforslaget inte ar anpassat efter landsbygdskaraktédren pa
platsen samt att detaljplanen tillater for manga bostader, att naturmark tas
i ansprak for bebyggelse, att en gang- och cykelbana saknas i Stocksjo samt
att E4:ans korsning vid Stocksjo Sodra Byvag/E4:an ar trafikfarlig. En
aterkommande synpunkt fran de narboende ar en oro kring Stocksjo Soédra
Byvags standard i och med att genomférandet av detaljplanen medfor fler
boende som kommer belasta vagen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Efter samradet har planomradet minskats i vaster for att bevara Poststigen.
Aven kvartersmarken har omformats och till viss del utdkats i dster for att
kompensera den kvartersmark som i samradsskedet var planlagd vaster om
och pa Poststigen. | och med att planomradet minskades har gatan inom
planomradet utformats som en genomgaende gata istéllet for en gata med
vandplan. Efter granskningen har utfartférbudet i detaljplanens norra del
forlangts samt tva planbestammelser som beror fallning av trad har
justerats och fortydligats.

Detaljplanen har stdd i 6versiktsplanens intentioner. Anledningen varfor
den 6verlamnas till kommunfullméaktige for antagande beror pa att
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten forutsatts utokas till att
omfatta planomradet.

Beslutsunderlag

Plankarta

Planbeskrivning
Granskningsutlatande
Samradsredogorelse
Naturvardsinventering
Arkeologisk undersékning
Byggnadsnamndens protokoll

Beredningsansvariga
Daniel Lindstrom, 6vergripande planering

Planeringsutskottets beslutsordning

Planeringsutskottet beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag att foresla
kommunfullmaktige att anta detaljplanen och utoka verksamhetsomradet
for vatten och spillvatten.

Beslutet ska skickas till
Umea kommun, Detaljplanering detaljplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till

e Sokande

e De med kvarstaende synpunkter
e Lansstyrelsen

e VAKIN
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§ 25
Diarienr: KS-2021/00045

Anmalningsarenden 2021-03-02

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att godkanna redovisningen av anmalningsarenden

Arendebeskrivning
Atgardsprogrammet for havsmiljon: Arlig rapportering 2020 av APH 23
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