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Intresseanmalan om tilldelning av mark inom kv Guldskrinet

Fastighetsbholaget Lerstenen vill med denna ansdkan visa intresse att utveckla och bebygga
bostadsomrddet inom kvarteret Guldskrinet pd Haga i Umed. Lerstenen avser att efter markférvdrv
bebygga marken med hyresritter och/eller trygghetsbostdder fér Idngsiktig férvaltning i egen regi.

Sokande

Lerstenen &r det gemensamma namnet pa
en grupp fastighetsbolag som dr verksamt
framst i Umea.

Sokande &r Lerstenen Invest AB, org nr
556863-1682. Lerstenen Invest AB ar
holdingbolag i Lerstenens bostadskoncern,
och formell huvuddgare dgare till den
fastighetsportfélj som vi nedan bendmner
"Lerstenen”.

Var avsikt ar att i samband med forvdrv av
mark och innan byggnation, starta ett nytt
heldgt dotterbolag till Lerstenen Invest AB,
som blir dgare till den nya fastigheten.

Detta ar mycket vanligt i branschen och
Lerstenen Invest AB kommer garantera
fullfdljandet av markanvisningsavtalet fullt
ut for det egna dotterbolagets rdkning.

Ekonomi

Lerstenen prognostiserar med  en
omsattning for 2017 pa ca 225 mkr. Det
totala marknadsvardet uppgar till ca 3,1 mdr
med en belaningsgrad som idag understiger
60%. Bolaget star sdledes pa en mycket
stabil finansiell grund och har med egen
kassa och krediter i bank mdjlighet att
investera stora belopp pa Umeas
fastighetsmarknad. Arsredovisning 2015 for
Lerstenen Invest AB framgar av Bilaga 1,
samt utkast till Arsredovisning 2016 framgar
av Bilaga 2. Det noteras att Lerstenen Invest
AB inte dar skyldig till att uppratta
koncernredovisning och det ar darfér svart
att med endast arsredovisningen ldsa av
Lerstenens verkliga ekonomiska status och
darmed dess verksamhetsomfattning. Av
den anledningen bildgger vi Lerstenens
koncernstruktur i Bilaga 3. Skatteverkets
blankett SKV 4820, Bilaga 4.

Bolagsinformation

Lerstenen Invest AB, org.nr 556863—1682 Storgatan 28J, 903 21 Umea

Firmatecknare: Lars Sallstrom

Kontakt lars.sallstrom@lerstenen.se 070 522 08 57




Lerstenen — lokalt och langsiktigt

Familjeféretaget Lerstenen har verkat pa fastighetsmarknaden sedan 1992. Genom ett fokus pd
léngsiktighet och goda samarbeten &r vi i dag en av de stérsta aktdrerna i Umed, med ett brett

utbud av hyresrdtter och féretagslokaler.

Affarsidé

Lerstenens affarsidé &r att langsiktigt
utveckla, dga och forvalta hyresbostader och
verksamhetslokaler. Vart kontor finns i
Umea vilket innebér att vi ar tillgdngliga for
vara kunder. Vi har dven ett mindre bestand
i Ornskoldsvik och kommer inom kort géra
var forsta investering i expansiva Lulea.

Vi har ett rattvist och ansvarstagande
kosystem med en lattforstaelig hemsida dar
alla arvalkomna att registrera sig. All teknisk
och ekonomisk férvaltning hanteras av egen
personal.

Lerstenen &dgs och drivs av familjen
Séllstrom, tillsammans med Forspro AB
(Peter Forsberg) och NickBack AB (Nicklas
Backstrom) som stora deldgare.
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Lerstenen ger tillvaxt i Umea

Sedan starten pa 90-talet har vi expanderat
stadigt genom att satsa pa utvecklande
byggprojekt och samarbeten. | dag har vi
darfor ett brett utbud med 1 250 hyresratter
och nédstan 120 000 kvm kommersiell yta.

Utveckling och tillvaxt i Umea dr den roda
trad som loper genom de projekt vi driver
och de samarbeten vi initierar. Eftersom vi
varit verksamma i Umea ldnge praglas
foretaget av ett starkt engagemang for
stadens framtid. Exempelvis férvdrvade vi
2012 Umestan Foretagspark, som ligger
strax norr om centrala Umead intill gamla
Ed:an. Vi gor nu stora investeringar i
omradet, med ett syfte att oka dess
attraktionskraft och for att skapa battre
forutsattningar for vara hyresgéster.

Aven de ganger vi verkar utanfér Umed &r
det utveckling och tillvéxt som préaglar vara
projekt. Nagra exempel ar toppmoderna
Elite Hotel Plaza i Ornskéldsvik som invigdes
2013, samt var nya satsning pa hyresratter
pa Kronandalen i Lulea.



Langsiktighet och Hyresratten i
centrum

Langsiktighet har alltid varit en grundpelare
i var verksamhet. Var position i dag som ett
av Umeas storsta fastighetsforetag har vi
natt genom ett dgandeskap som ansvarsfullt
och stabilt utvecklat b3de fastigheterna och
foretaget sedan starten.

Nyproduktion av hyresréatter har pagatt mer
eller mindre kontinuerligt sedan 1992 och
per dags dato har ndrmar 700
hyresldgenheter producerats, inklusive det
senast paborjade Logen/Karven projektet
Vst pa stan.

De flesta nybyggnadsprojekten har helt
utvecklats genom Lerstenens férsorg, dvs.
forvarv av mark, framtagande av detaljplan
samt byggnation. Vissa projekt har
tillkommit via markanvisning fran Umea
kommun, t.ex Sléjan och Lyckoslanten pa
Tomtebo samt Jongéardan Vast pa stan.

| dessa projekt har detaljplanen varit klar
och Lerstenen har genomfort projekten helt
efter planforutsattningarna.

| ett par fall har kommunen haft som
forutsattning for marktilldelning att ett antal
lagenheter skall upplatas till kommunen
som gruppbostéder.

Erfarenheten fran sddana gruppbostdder
har varit bade givande och positivt.

Vi ser saledes inget hinder for ett fortsatt
sadant samarbete mellan Lerstenen och
Umea Kommun.

Strategi och koppling till Umea

kommun

Lerstenens framtidsstrategi bygger pa lokalt
engagemang och langsiktighet. Mer konkret
vill  vi tydliggéra att den fortsatta
utvecklingen och bolagets tillvaxt skall ske
genom egen utveckling av nya hyresritter,
som vi avser forvalta i egen regi 6ver lang
tid. Lerstenen har kapacitet att paborja
byggnation av minst 150 ldgenheter per ar.
Skulle méjlighet ges kan denna siffra sakert
Okas en hel del

For att Lerstenen skall uppna en
nyproduktion av hyresratter i 6nskad
omfattning dr det av stdrsta vikt att framtida
projekt tillkommer fran kommunens
bostadsprogram,  dvs.  projekt  dar
kommunen tagit fram detaljplan och lagt
grunderna for det faktiska utférandet.
Lerstenen kommer sdkerligen &ven att
fortsatta att utveckla egna projekt dar privat
mark képs upp och detaljplaner tas fram i
"Lerstenens egen regi". Sadana projekt ar
forutom att de blir dyrare ytterst
tidskravande och det finns inte mojlighet att
uppna Lerstenens ambition  med
nyproduktion av hyresldgenheter utan att
en stor andel kommer via kommunens
markanvisningar.

Kv, Ekan, Haga



Jongdrdan

Kﬁrven/logen

Kronan

Referensprojekt

Vi presenterar tre olika referensprojekt med tre olika férutsdittningar vad gédller planering och
genomfdrande. Tvd av projekten ligger i Umed och ett dr ett beslutat men dnnu inte genomfért
projekt i Luled. Projekten presenteras ndrmare i Bilaga 5-7

Jongdrdan 1, Umea Kommun
Kvarteret tilldelades Lerstenen 2013 efter
att Bostaden valde att prioritera annat
projekt och ldmnade ifran sig sin tilldelning.
Lerstenen tog dver en fardig detaljplan med
en byggratt pa 8 900 kvm. 119 hyresrétter ar
byggda varav 10 ldgenheter disponeras for
gruppboende vilket var en forutsattning i
markanvisningsavtalet.

Ytterligare information om Jongérdan 1, se
Bilaga 5

Karven 7 & Logen 18, Umea Kommun
Detta kvarter ligger Vast pd stan vid
Angesvagen/Prinsgatan och ar fér manga ar
kdnt som den sa kallade Pettersontomten.
Lerstenen kdpte tomten av privata dgare
och har tagit initiativ till en ny detaljplan for
omradet, med fokus pa fortdtning, som nu
dven omfattar den néarliggande ICA butiken.
Projektet med detaljplanens genomfdrande
ar ett exempel pa nara samarbete mellan
Lerstenen tillsammans med Kommunens
detaljplanehandldggare samt ytterligare en
byggherre, ddr exploatering, hushdjder
samt alla andra férutsattningar noggrant
tagits fram tillsammans. Det kan noteras att
trots att tomtképet efter budgivning blev

hégt och kalkylen for hyresratter ar
anstrangd sa genomfor Lerstenen anda sin
strategi att bygga hyresratter pa tomten.

Ytterligare information om Karven 7 &
Logen 18, se Bilaga 6

Kv Kronan 1, Lulea Kommun

Lerstenen har efter en forslagstavling
tillsammans med fem andra exploatdrer
blivit utvalda att genomféra projektet. |
detta projekt dar detaljplanen berdknas bli
antagen under tidig sommar har alla
exploatdrer aktivt deltagit vid all planering.
Atskilliga planerings- och redovisnings-
moten har legat till grund for det utforande
som nu kommer att genomfdras.

Planeringen av Lerstenens projekt &r sa
langt ganget vad galler utformning, val av
materiel mm att bygglov formodligen kan
ges omedelbart efter lagakraftvunnen
detaljplan. Ett omfattande arbeta har
handlat om samverkan vad géller till
exempel gemensamt parkeringshus,
gardsmiljo samt centrumutformning.

Ytterligare information om Kronan i Luled,
se Bilaga 7
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Foretagets malsattning avseende projektets innehall

Lerstenen anséker genom detta dokument om marktilldelning i Kv Guldskrinet. | férsta hand 6nskar
Lerstenen en tilldelning pa ca 50% av Guldskrinets totala byggrtitt.

Onskemal om tilldelning

Ambitionen och 6nskemalet ar att ca halften
av tilldelad byggratt skall nyttjas for
uppforande av ca 100 hyreslagenheter
medan den andra hélften skall nyttjas for
uppférande av minst lika manga bostdder
for trygghetsboende.

Trygghetsboende

Lerstenen har under en period planerat att
starta upp en verksamhet som utvecklar
olika former av  trygghets- och
seniorboende. Ambitionen &r att de
narmaste aren genomféra en stor satsning
pa denna verksamhet som vi tror mycket pa.
Detta omfattar planering, genomférande
och drift av den faktiska verksamheten. Vi
presenterar  bakgrundside och &ven
forutsattningar for vara tankar kring
Trygghetsboende narmare i Bilaga 8.

Omradets vision

Projektets forutsattning anger att det skall
byggas totalt ca 400 ldgenheter inom
planomradet. Hogre bebyggelse planeras i
bakkant mot berget och lagre bebyggelse i
framkant mot Rothoffsvdgen. Exakt
exploatering, bygghojder etc kommer att

faststdllas vid detaljplanens slutliga
utformning. Oavsett i hur manga delar
kommunen  viljer att dela upp
marktilldelningen sa anser vi att projektet
skall utformas med en sammanhallen
arkitektonisk karaktar.

Gestaltning

Omradet drar nytta av skogen och berget i
bakkant och behdver anpassas till den lagre
bebyggelsen i framkant vid Rothoffsvdgen.
Vi tanker anvanda skogen och naturen i
kombination med en stadsmassig karaktar
som inspiration for den arkitektoniska
utformningen. Eftersom det évriga omradet
inte har sa@ hég byggnation sa vill vi ha en
mjuk o6vergang mellan det nya och
befintliga. Att hogre byggnader reser sig mot
skogens hdjd men ocksa Gppnar upp och
bjuder in till moétet med naturen. En
stadsmadssighet med innergardar som tar
bort buller fran trafik. Balkonger som ligger i
attraktiva lagen sa langt det dr méjligt. Vi vill
jobba med hallbara och gedigna material
sdsom tegel och tra. Det finns en tradition i
dessa material som inte gar ur tiden.
Eftersom kvarteret just heter guldskrinet sa
vill vi gdrna anvanda inslag av massing- och



guldinspiration i detaljer som vi tror ger
mervarde till omraddet. Kopplingen till att
stora delar av Haga véxte fram pa 50-talet
och madssing tycker vi ger ett fint mote
mellan det nya och det gamla. Att
kombinera modern och spannande
arkitektur med intressanta gardsmiljéer och
en elegans som tilltalar Umedborna &r vart
uppdrag tycker vi.

Gardsmiljon

Denna del av Haga omges av
rekreationsomraden och sportanldggningar,
vilket vi ser som en stor fordel och tar gdrna
in inspiration av detta i form av anvandbara
och lustfyllda inslag i gardsmiljén.

Barn och ungdomar ska kdnna lust att vistas
pa innergdrdens gemensamma ytor och vilja
spendera tid ddr. Det sociala motet ar
valdigt viktigt med moten och familjar trivsel
kring grillplats och lekyta. Detta méter vi
upp med lugnare platser dar stillhet och vila
kan fa rada. Allt i en vl balanserad harmoni.

Viser ett samarbete med gemensamma ytor
for hela omradet som en viktig och
intressant utmaning mellan alla aktorer.

Kanske finns det intressen som strdcker sig
over granserna och som blir possitiva for
Umedborna

Varfor inte ge mdojlighet att ldgga ett
skidspar genom omradet de ganger en
tavling hamnar i Umea.

Lagenheterna

Vi vill bygga framtidens bostader som haller
fér generationer. Vi tror pd att bygga i
varierade storlekar om 1:or till 4:or da det
genererar en storre mangfald, ¢kad trygghet
och ger plats for alla Umeabor.

Lerstenen ldagger mycket energi pa
funktionella planldsningar och extra krut pa
de sma detaljerna som hojer standard och
trevnad. Detta kan intygas av de arkitekter
vi samarbetat med. Vi anvdnder hallbara
material sasom klinker i hall och badrum och
parkett i alla rum. Kéken har vitvaror som
ligger tver standard.

Trapphuset ar det férsta man méter i ett hus
och anger ofta nivan pa husets karaktar och
kvalitet. Vi lagger darfér stor moda pa
trapphusens utformning. Tvattstugorna ska
vara ljusa, lattillgangliga och trygga.

Miljd

Lerstenen bygger alltid energieffektiva hus
och foéljer de riktlinjer som finns p3
marknaden. Vi ser gdrna att husen pa

Guldskrinet uppférs som lagenergihus.
3 Ehae

Arkitektonisk gestaltning i nagra ledord

Ljus och genomsikt — Bebyggelse med skog och rekreation i bakkant som mater staden i rorelse

Funktionellt och Iatt — Genomtdnkta planlosningar och trivsamma gemensamma ytor

Kontemplation i urban miljo — Rum for stillhet och aterhamtning i en varld som rullar snabbt

Aktivitet och rorelse — Platser att motas for 6kad social narvaro

Generation och mangfald — Ett brett utbud som valkomnar och gynnar alla manniskor

Framtid — Forenklat boende med med ny teknik



Vi kommer aktivt att jobba for att fa en
lattillganglig och bra sophantering med
atervinning pa omradet. Darfor vill vi
anvdnda systemet med nedgrdvda tunnor
under mark som alternativ. Atervinning av
matavfall har vi pa manga av vara befintliga
gardar sa det ser vi som sjalvklart har.

Att se dver hur ldgenheterna pa ett béttre
satt kan rustas med bdttre yta for
atervinning dr nagot vi vill utveckla i detta
projekt. Att kunna erbjuda laddstolpar
kdnns sjdlvklart idag. Bilpool &r ocksd
intressant for oss att titta pa.

Digital framtid

Vi star infor en stor digital omstallning som
innebér att det kommer bli enklare for folk
att bo i framtiden. Modern teknik for
styrning och uppféljning for el, vatten och
energiférbrukning har mer eller mindre
standardiserats idag. Dar ar Lerstenen med.
Idag finns langt utvecklade digitala I6sningar
for t.ex bokning av tvattstuga, nyckelsystem
med programmerbara nycklar och hantering
av motorvarmarstolpar mm. Lerstenen vill
infora detta i Guldskrinetprojektet.

Vi har fort en dialog med Umea energi om
det “smarta hemmet” som innebar att
kunden via en portal far en rad olika
mojligheter att komma at digitala tjanster.
Allt ifrdn elférbrukning till larmfunktion. Vi
ser fram emot att fortsatt vara med och
utveckla detta.

Dialogskedet
Lerstenen har sedan bérjan av 1990-talet
varit en aktiv part tillsammans med i forsta

hand kommunen men dven andra aktorer i
samband med att nya detaljplaner tagits
fram. Det finns en stor vana att i samrad
med detaljplanehandldggare, gatu- och
parker, miljokontoret, Umea Energi med
flera gemensamt hitta ldsningar fér de
enskilda projekten. Utdver de tidigare
namnda referensprojekt kan sarskilt dven
ndmnas det nu pagdende Brinkenprojektet
langs Umeadlvens norra sida som planeras bli
genomfort av Lerstenen. Detta projekt har
stéllt stora krav pd dialog under hela
planskedet. Omfattande krav pa
geotekniska undersdkningar och analyser
samt miljékonsekvensutredningar har kravt
manga moten  och  gemensamma
utvarderingar.

Tidplan

Lerstenen avser att pabdrja byggnation av
projektet omedelbart efter att all formalia
rérande detaljplan och marktilldelning &r
klart. Med det férfarande som kommunen
beskriver for Guldskrinet, dar vi som
byggherre ar delaktig i tidigt skede av
detaljplanearbetet, bor vi kunna ta fram
bygglovhandlingar parallellt med
detaljplanen. Det sparar en hel del tid sett
over hela projektet. Normal produktionstid
fér 100 lagenheter &r ca 18 manader. Skulle
Lerstenen fa tilldelning for bade Hyresratter
och Trygghetsboende sa uppskattar vi att
den totala byggtiden forlangs med ca 6
manader, dvs. en total byggtid pa 24
manader.

Brinkenprojektet



Bilaga 5

Referensojekt 1 Kv Jongdrdan 1 pa Sandakern

Kvarteret tilldelades Lerstenen 2013 efter att bostaden valde att prioritera annat projekt
och dérmed ldmnade ifran sig sin tilldelning. Lerstenen tog Gver en férdig detaljplan med
en byggrétt pa 8900 kvm. 119 hyresrdtter dr byggda varav 10 ldgenheter disponerats for
gruppboende vilket var en férutsdttning i markanvisningsavtalet.

NARHET TILL TVARAN

VOmradet &r ritat av Ragnar Berged pa
Arkinova som fann inspiration dels fran
detaljplanens forutsattningar men aven till
den avgransande Tvaran.

Projektet omfattar fyra byggnader. Tre
enhetliga byggnader i fyra vaningar samt ett
hogre hus i nio vaningar utformad som en
solfjdder for att ge maximalt antal
lagenheter med balkong i soderlége.

| detta projekt valde vi att anvdnda en ljus
putsad fasad med fargstarka partier av
aluminium i fargerna lindblomsgront och
petroleumbla. Ett spdnnande och lite
annorlunda uttryck. De sociala ytorna med
lek, grill och sittytor har vi placerat ner mot
Tvardn dar det ar lummigt och trivsamt
sommartid.

LJUS OCH FUNKTION

Ldgenheterna haller en hog standard med
klinker i hall och badrum. Vi har anvint
vitbetsad ek pa golv i alla rum och ett antal
lagenheter har bardiskar i massiv ek.
Balkongerna ligger i attraktiva vaderstreck som
sydvdst och sydost. Manga lagenheter i de
lagre husen har tva balkonger.

Allmanna ytor sdsom trapphus och tvattstuga
har keramik klinker pa golv och en trevlig och
valkomnande atmosfar dar vi lagger extra
energi pa att skapa trivsel.

Byggar 2015

BTA 8900 m2
Boendeform Hyresratt
Antal Igh 119
Storlek: L:or till 3:or

Inflyttning November 2015



Bilaga 6 (1)

Referensobjekt 2 Kv Kdrven/Logen pa Hedlunda

Lerstenen kiopte marken pa Kv Kdrven och Logen 2015. Dérefter féljde en dialog med
Umed kommun om omradets utformning. Det beslutades att en enkelriktad allmén gata
skulle ga igenom omrdadet och att ett 8 vanings hus skulle bli porten till Umed och
markera att hér bérjar stadskdrnan. Produktionen dr pabérjad och inflyttning kommer
att ske vdren/hdsten 2018.

BONDGARD BLIR STAD

Detta kvarter ligger vast pa stan vid
Angesvigen/ Prinsgatan och ar fér méanga
forknippat med “Pettersontomten”., den
sista bongarden i centrum. Lerstenen kopte
tomten av privata dgare och har tagit initiativ
till en ny detaljplan for omradet med fokus pa
fortatning. Detta omfattar &dven den
narliggande ICA-butiken. Projektet med
detaljplanens genomfdrande ar ett exempel
pa ndra samarbete mellan

Lerstenen och kommunens detaljplane-
handlaggare samt ytterligare en byggherre.
Exploatering, hushojder och alla andra
forutsattningar har noggrant tagits fram
tillsammans.

Det kan noteras att trots att tomtkopet efter
budgivning blev hégt och kalkylen for
hyresratter &r anstrangd s& har é&nda
Lerstenen genomfért sin strategi att bygga
hyresratter pa tomten.




Bilaga 6 (2)

PORTEN TILL UMEA

Ambitionen i detaljplanearbetet var att skapa Vi har jobbat med kontraster i fasadspelet
ett projekt som ska uppfattas som att har och darmed fatt en bade varierad och
bérjar staden. Porten till Umea. Darfor blev sammanhallen arkitektur.

hérnet Angesvagen/ Prinsgatan sarskilt viktigt.
Har byggs ett hus i atta vaningar med ett
lummigt gront horn for hyresgésterna att vistas
i. Det markerar att stadsméssig bebyggelse
bérjar i detta hérn.

En skogsgron ldgre byggnad med fasad i tra
och tegel lankar samman kvarteret med en
genomgaende gang och cykeltunnel fran
Prinsgatan.

Balkongerna har perforerad plat i vitt
grasvart och silver. Fonster gar i vitt,
morkgré och silver.

Projektet bestar av 6 huskroppar. Pa sodra
sidan av Prinsgatan som &ar enkelriktad
lokalgata fran Angesvéagen byggs 2 punkthus i
fem vaningar. P& norra sidan byggs fyra

huskroppar, varav tre av dem ar Byggar 2017-2018

sammanbundna for att ge ett uttryck som

stadsgata. BTA 10.000m2
BOA 7600m

KONTRAST | FOKUS

| detta projekt samarbetar vi med Sweco seautlaion o

arkitekter och inspirationen har varit att arbeta Antal Igh 132
med ett grafiskt uttryck dar vitt och brunsvart

tegel har stétt i fokus. Inflyttning vér/host 2018

Gdrdsvy Logen 18
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KRONAN LINKARKITEKTUR

\
==\ erstenen.

HALLBART OCH
STADSMASSIGT

= Lokaler i delar av gatuplanet
+ Bostdder och innegdrdar pa férhajd niva

+ Tydlig uppdelning mellan offentliga och
halvoffentliga rum

+  Varierandetaklandskapmedtak ch
farhajda volymer
«  Kvarteren 6ppnas upp pa tre sitt:

- dppningar mellan byggnader
- portiker
- genomgdende entréer

= Hansyn till mikroklimat




LIVFULLT OCH GRONT

- Blandningavgemensammarumochprivata
uteplatser

«  Zoner far lek och rekreation

- Odlingsméjligheter pa gardar och
takterrasser

» Socialamétesplatser:tradackochagrillplatser

= Varierad markbelaggning



Bilaga 8

Trygghetsboende

Antalet medborgare som dr 80 dr eller dldre kommer att dubbleras fram till Gr 2035. Idag bor
mdnga i denna grupp kvar i sina villor i avsaknad av alternativ bostad anpassad till deras behov. De
som kommunen bedémer ha sd stora vdrdbehov att det inte kan klaras med hemtjdnstinsatser far

en plats pd ett vdrd- och omsorgsboende.

Trygghet och social samvaro
Trygghetsboende &ar istdllet avsett for aldre
som ar friska och pigga, och saledes inte alls
passar eller dr lampade att bo pa dldreboende,
men som vill ha mer trygghet och social
samvaro an vad de kan fa i sitt nuvarande hem.
Man ska ha uppnatt viss alder (idag 70 ar) enligt
statens regler fér att fa en bostad i ett
trygghetsboende.

Vi hoppas f& mojligheten att erbjuda denna
grupp seniora Umebor ett bra
boendealternativ pa kv. Guldskrinet. Samtidigt
skulle det medféra att dldregruppens befintliga
bostdder blir tillgéngliga fér andra grupper, t ex
skulle fler villor bli lediga for barnfamiljernas
behov. Och p3 Haga finns manga aldre som
skulle kunna hitta sitt nya hem pa Guldskrinet.

Da har vi hittat ett win-win for gruppen éldre
och for dem som gédrna vill flytta in i dessa
dldres nuvarande bostader. Fér kommunen ar

uppsidan att vara dldre mar battre da de far ett
tryggare och mer socialt liv, en battre
matchning av malgrupper och bostédder som
gdr att bostadsbristen minskar, en lagre
kostnad for hemtjansten da insatserna ar
samlade under ett tak i fér malgruppen
anpassade bostdder som dessutom ar mindre
till ytan.

Anpassade boenden

Ett trygghetsboende bér ha néra till mataffar
och till lokaltrafik sa att de boende l4tt kan ta
sig till och frdn stadens utbud av service,
shopping med mera och ur dessa aspekter ar
kv. Guldskrinet en optimal placering for ett
trygghetsboende.

| Guldskrinets trygghetshoende erbjuds
funktionellt utformade bostader, det finns
gemenskapslokaler for maltider, samvaro och
rekreation. | huset finns en trygghetsvard som
ansvarar for det sociala innehallet — allt ifran
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att umgas vid lunchen eller kring en kopp kaffe
till gemensamma aktiviteter.

Har finns tillgdng till hemtjanstpersonal fér den
som sa behdver. For att kunna erbjuda vara
dldre allt detta till en rimlig boendekostnad
maste trygghetsboendet ha minst 100
bostdder.

Bilaga 8 (2)

Trygghetsboendet kan till exempel uppfors i
tva sammanldnkade lamellhus med de
gemensamma ytorna for samvaro och service
pa markplan och ldgenheterna i vaningarna
ovanfér det. Sa far man liv och rérelse i husets
markplan, vilket bidrar till en levande stadsdel.
Lagenheterna erbjuds till boendegruppen med
hyresratt.




