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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2018/02289

Datum: 2026-03-12
I(OMMUN Handlaggare: Linus Nordstrom

Detaljplan for fastigheten
Gokungen 2 m.fl.

inom Marieomradet i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Gokungen 2 m.fl. har upprattats av
Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med planen ar att...

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2025-06-19 — 2025-07-04. Samradskrets, statliga och kom-
munala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att [dmna synpunkter
pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN | VASTERBOTTENS LAN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen dverensstam-
mer med Oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kdnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

Miljékvalitetsnormer

Mkn Vatten och dagvattenfrdagor

Det ar positivt att kommunen i plankartan har avsatt ytor for férdréjning av
dagvatten (Natur) och reglerar yta inom planomradet som genomslapplig.
Det ar inte helt tydligt ifall ytan som markeras som Natur ska lamnas orérd
(skogsbevuxen som i dag) eller om nagon form av anlaggning for
fordrojning ska ordnas. Pa sidan 24 under rubriken Dagvatten, 4 stycket,
hanvisar kommunen till ”..den planerade férdréjningsanlaggningen,
tillsammans med......”. Kommunen far garna fortydliga vilken/vilka
dagvattenlosningar som planeras inom omradet Natur.

Kommunen bedémer att paverkan pa recipienten ar forsumbar.
Bedomningen gors med utgangspunkt fran att exploateringen inte ska leda
till nagon 6kad avrinning fran omradet och att ytor avsatts for rening. Det
ar angelaget, beaktat den samlade exploatering som sker kring Nydalasjon,
att sa langt mojligt fordrdja och rena dagvattnet och det ar angelaget att
fortsatta med I6pande dvervakning av tillstandet i framfor allt Nydalasjon.

Buller
Umed kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Planbeskrivningen innehaller en bra framstéallning av atgarder for att
sakerstalla bullernivaer sa att géllande bullerriktvarden klaras.

Tabell 5 innehaller trafikflodet for vag E12. Det vore bra med en kort
kommentar pa vilket satt det ar relevant for detaljplanen.

Det kan konstateras att en stor andel av lagenheterna inom
planomradetkommer att utsattas for bullernivaer som éverstiger 60 dBA
ekvivalent niva. For att klara gallande bullerkrav genom “tyst sida” planeras
en 6ver 100 m lang (planens storsta) byggnad mot norr, vars syfte ar att
utgora bullerskdrm, utan bostader.

Beroende pa utformningen av planlosning i lagenheterna klaras ddrmed
bullernivaerna, aven om riktvardet 60 dBA overskrids vid 2 av tre fasader
for flertalet gavellagenheter.

Sammantaget sa klaras gallande bullerriktvarden. Det kan dock ifrdgasattas
om det ar lampligt att sa stor del av lagenheterna inom planomradet
kommer att utsattas for bullernivder som overstiger 60 dBA.

Ovrigt

Mot bakgrund av det radande sdkerhetslaget ser Lansstyrelsen det som
fordelaktigt om planbeskrivningen for storre detaljplaner i staden ocksa
beskriver forutsattningarna for skydd av civilbefolkningen. Detta kan goras
genom att infora ett stycke i planbeskrivningen som beskriver huruvida
antalet skyddsrum i omradet anses tillrackliga och inom rimligt avstand
eller om det behovs anldaggas nya skyddsrum vid anlaggning av nya
bostader.

Det bor dven beskrivas om de befintliga ljudsandarna for utomhusvarning
anses ha tillracklig rackvidd for att varna befolkningen i detaljplanomradet.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med en tydligare beskrivning av dag-
vattenhanteringen inom planomradet.

Tabell 5 har fortydligats i planbeskrivningen. Kommunens bedémning ar att
en fortatning i det har laget ar lampligt da det mojliggor for en fortatning
pa redan i ianspraktagen mark inom tatbebyggt omrade. Bullerutredningen
visar att det gar att uppna goda bostadsmiljder med atgarder. Atgirderna
regleras i plankartan.

Skyddsrum och ljudsandare regleras inte i detaljplan och kommunen gor
ingen beddmning av behoven inom ramen for planarbetet. En allman ob-
servation ar att tillkommande bostader rimligen kraver tillkommande
skyddsrum och ljudsandare, om forutsattningarna for skydd inte ska for-
samras.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlagg-
ningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den. Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i
planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas och kallas till samradsmoten for
det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Kommentar

Yttrandet har inte foranlett nagra forandringar av detaljplanehandlingarna.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot
att drendet prévas positivt.

Kommentar

Yttrandet har inte foranlett nagra férandringar av detaljplanehandlingarna.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

SWEDAVIA

Swedavia har tagit del av planforslag for fastigheten Gokungen 2 med flera
och vill framféra foljande:

- Hinderytan inom planomradet ar 130-140 m 6.h.

- Swedavia anser att planen ej bér medge objekt 6ver 130 m 6.h. vil-
ket ar i linje med nuvarande bestammelser. Planforslaget bor kom-
pletteras med bestammelser som sdkerstaller detta. Namnden av-
gor om detta lampligast gors genom reglering av totalhojd eller re-
glering av uppstickande delar.

- Planbeskrivningen bor pa s.9 (44) revideras med information om att
hinderytan som lagst ar 130 m 6.h.

Utdver ovan har Swedavia inga ovriga synpunkter i detta samradskede.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras under rubriken “Riksintressen” med att hinde-
rytan som lagst ar 130 m 6. h. Foreslagen bebyggelse haller sig under 130
m.0.h., varfor kommunen inte kommer att reglera totalhojd i plankartan.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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FORSVARSMAKTEN

Forsvarsmakten bedomer att planforslaget i sin nuvarande utformning inte
riskerar medfora pataglig skada pa riksintresse for totalforsvarets militara
del.

Kommentar

Yttrandet har inte foranlett nagra forandringar av detaljplanehandlingarna.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

LUFTFARTSVERKET

Luftfartsverket har yttrat sig i samradet. Da myndigheten sjalva gér bedom-
ningen att den har typen av yttranden alltid ska sekretessbeldggas redogors
inte synpunkterna har.

Kommentar

Yttrandet har inte foranlett ndgra férandringar av detaljplanehandlingarna.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Vid genomgang samrddshandlingar (daterade manad 2025) har féljande
noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
Planbeskrivning
- Tabellen som sammanfattar forandringar och konsekvenser (sid 37)
ar svarlast gallande vilken konsekvens som hor till vilken fastighet.
- Konsekvenser som rattighetshavarna far av planen saknas.

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen bor forbattras
- | planbeskrivningen omnamns bestammelsen f7 men den finns inte
med i plankartan.
- | planbeskrivningen omnamns bestammelsen P (parkering) men den
finns inte med i plankartan.
- Detaljplan 2480K-P20/1974 ligger inom planomradet, inte enbart
som angransande till planomradet.

Kommentar

Planbeskrivningen har reviderats enligt inkomna synpunkter.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och hédlsoskyddsnamnden tillstyrker planférslaget. Namnden bed6-
mer att de atgarder som ska vidtas for att minska paverkan fran saval tra-
fik- som industribuller ar tillrackliga for att mojliggora en god boendemiljo.
Det ar aven viktigt att dagvatten fran planomradet hanteras sa att paver-
kan pa recipienten Nydalasjon blir férsumbar.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med en tydligare beskrivning av dag-
vattenhanteringen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Trafik och gata

Planen har ett sldpp i bebyggelse for att mojliggora ett strak till den befint-
liga bebyggelsen séderut, detta regleras med prickmark i planen. Sangfa-
geln 3 moter detta slapp pa sin sida om fastighetsgransen med en carport-
langd. Det finns ett slapp i carporten men den ytan anvands idag som be-
soksparkering. Det ar viktigt att detta strak sakerstalls.

Tillgangligheten mellan bostadskvarteren och till Nydalaomradet blir be-
gransat om detta strak inte tillvaratas. Hur kan detta hanteras i planskedet?
Behover ett servitut upprattas mellan fastigheterna eller finns andra satt
att reglera det?

Drift och underhall

Hur finansieras trottoaren utmed Mariehemsvagen? Kostnader for anlag-
gande av trottoar, belysning, dagvattenbrunnar osv.

Park och natur

| planbeskrivningen under rubriken Naturmiljo star det inget om att en del
av den befintliga planlagda naturmarken ska planlaggas som J i stallet.
Detta bor laggas till under forandringar och konsekvenser.

Kommentar

Byggratternas placering och utstrackning ar resultatet av flera 6vervagan-
den och faktorer, varav straket till den befintliga bebyggelsen ar en. Straket
ligger utanfér planomradet och paverkas inte planmassigt. Planen majlig-
gor for att straket kan fortsatta inom planomradet. | detta fall ar det upp
till fastighetsdgarna att bestamma exakt hur marken anordnas.

Kostnader for anlaggande av trottoaren hanteras i ett exploateringsavtal
mellan kommunen och exploatéren.

Planbeskrivningen har kompletterats med att en del av befintlig planlagd
naturmark nu planlaggs som J.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Utrymningsforutséttningar

Planforslaget mojliggor uppférande av bostader i upp till 16 vaningsplan.
Mojligheten till utrymning fran balkong eller fonster med hjalp av brandfér-
svaret far endast anvandas i byggnader dar 6ppningens underkant ligger
hogst 23 meter 6ver marknivan. Upp till 11 meter ar barbar utskjutsstege
godkint. Over 11 meter och upp till maximalt 23 meter krivs héjdfordon.
Uppstallningsplatser for hojdfordonen behdver anordnas for att tillgodose
alternativ utrymningsvag fran varje lagenhet. Det ar da sarskilt viktigt att
funktionen sdkerstélls aret runt under hela byggnadens livstid.
Uppstallningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkraktar pa friytorna
och forsamrar dagvattenhanteringen. Utformningen medfor driftkostnader
for fastighetsdagaren och underhallet av uppstallningsplatserna fallerar ofta
i praktiken.

Umeadregionens brandférsvar rekommenderar att bostadsbebyggelse di-
mensioneras med erforderliga trapphus for att mojliggéra utrymning utan
raddningstjanstens medverkan.

Underjordiskt garage

Om raddningsvagar/uppstallningsplatser placeras ovan eventuellt under-
jordiskt garage maste bjalklag dimensioneras for raddningsfordon.
Notering avseende skydd mot brandspridning mellan byggnader

Ur brandskyddssynpunkt ska det vara minst 8 meter mellan byggnader for
att inte krav pa brandteknisk avskiljning ska foreligga. Detta ar vart att upp-
marksamma i planprocessen, sa att de blir kinda for sokanden i ett tidigt
skede.

Kommentar
Informationen om avstand for skydd mot brandspridning har vidarebeford-
rats till byggaktoren. Fragorna hanteras vidare i bygglovsskedet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN

Vatten och avlopp
Inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet har inte féranlett nagra forandringar av detaljplanehandlingarna.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

AVFALL & ATERVINNING HUSHALLSAVFALL.

Avfall
Transportvag



7(9)

Genomfart med avfallsfordon ska av sakerhetsskal inte ske utanfor entréer
eller lekplatser. Vid transport, tomning och eventuell vindning ska det vara
fri sikt och god framkomlighet.

Generellt om sophdamtning ska ske inne pa fastighet maste det finnas ge-
nomfart eller vandmajlighet for sopbilen. Vandplan ska ha en diameter pa
minst 18 meter. Alternativ till detta kan vara en vandplats eller en tre-
vagskorsning som mojliggor en T-vandning. Se Vakins anvisningar for detal-
jerade krav.

Transportvagen ska vara minst 5,5 meter bred om kérning i bada riktning-
arna férekommer, om parkering forekommer maste vagen vara bredare.
Om vagen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon kan vagen vara
smalare, dock minst 3,5 meter bred. Trad och annan vaxtlighet far inte in-
krakta pa vagens bredd eller den fria hojden. Snévallar far inte inkrakta pa
transportvagens bredd och transportvagen ska vara halkbekdmpad vinter-
tid. Langs hela transportvagen, fram till hamtningsfordonets uppstallnings-
plats, ska det vara fri hdjd pa minst 4 meter. Vid uppstallningsplatsen ska
det vara en fri hojd pa 4,7 meter.

Fastighetsnara insamling av férpackningar Fran 1 januari 2027 ar det obli-
gatoriskt for alla fastigheter att sortera ut forpackningsavfall. De fraktioner
matavfall, restavfall samt férpackningar sa som papper, plast, metall, fargat
glas och ofdrgat glas. Dimensionera avfallsutrymmet for varannan veckas
hdamtning. Dimensionera garna soprummet foér att inrymma moajligheter for
aterbruk samt utrymme for andra fraktioner som pa grund av framtida lag-
krav kan bli aktuella att samla in i framtiden.

Dragvag av sopkarl

Om hdamtningspersonalen drar eller skjuter tunnan fran miljorum fram till
sopbilen staller detta krav pa jamna hardgjorda ytor utan kanter samt att
dragvagen snorojs och halkbekampas vintertid. Det far inte finnas trottoar-
kanter, trosklar eller andra ojamnheter som kan paverka avfallshamtarnas
arbetsmiljo. Dragvagen fran miljorum till sopbilen ska vara sa kort som
moijligt, max 10 m.

Kommentar

Planforslaget visar att det ar mojligt att fa till en transportvag som klarar
krav for hamtning av avfall. Exakt utformning av transportvagar och miljor-
umsplacering bestams i ett senare skede. Informationen kring krav pa
transportvagar och fastighetsnara insamling har vidarebefordrats till bygg-
aktoren. Fragorna hanteras vidare i bygglovsskedet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 1

Som boende ldngs den nordligaste delen av BRF Sangfageln 2 (kvarteret
Sangfageln 3 i planbeskrivningen) har jag i dagslaget en utsikt mot norr som
domineras av trad och himmel, vilket ger en naturnara kansla och bidrar till
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en bra livskvalitet. Enligt detaljplanens foreslagna bebyggelse av Gokungen
2 kommer denna utsikt att ersattas av fasader vilket upplevs som en va-
sentlig forsamring av boendemiljon. Ett par forslag for att minska denna
paverkan: 1. Sank hogsta nockhojd pa byggratterna for att bevara siktlinjer
mot himmel for befintliga bostader (sarskilt de pa lagre vaningsplan). 2. Be-
hall en del av den tradrida som loper langs den sédra delen, eller infor al-
ternativa l6sningar for gronskande avskarmningar for att bibehalla en del
av den naturnara kanslan. Jag dnskar att kommunen beaktar denna paver-
kan och beskriver vilka justeringar som kan goras for att undvika att befint-
lig boendemiljo inte drabbas oproportionerligt.

Kommentar

Infor granskning har héjderna i den sédra delen av planomradet setts Gver.
| samradet var den sddra volymen uppdelad pa 5 och 7 vaningar. Till
granskning har vaningsantalet och héjden pa den hogre volymen sankts
fran 7 till 5 vaningar. Bevarandet av befintlig tradrida eller annan grons-
kande avskarmning ar inget som regleras i detaljplanen.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett

YTTRANDE 2

Synpunkten pa planen ar att bostadslamningen efter Strombergs "Nydala
slott" inte raderas helt och hallet. Det basta ar att efter undersdkning, ater-
stalla grunden och fa dit en skylt. Husgrunden utgor en fér Umeas historia
betydelsefull plats och har givit namn efter Nydala sjén, Nydalahéjd etc.
Om det skulle bli utrymmesbrist i planen kan grunden med férdel integre-
ras pa nagot satt kring ny bebyggelse, fa vara kvar pa en innergard eller dy.

Kommentar

Under planarbetet har en arkeologisk utredning tagits fram. Utredningen
visar att husgrunden har ingatt i en kulturmiljé som ar utraderad och har
forlorat sitt sammanhang. Lansstyrelsens delar bedémningen om att Iam-
ningen kan tas bort. Limningen kommer inte att sakerstéallas inom planom-
radet.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 3

Ser riktigt haftigt ut, men hade garna sett 4 vaningar till, ett landmaérke da
man kommer soderifran pa E4:an. Men jag sager bygg!

Kommentar

Yttrandet har inte féranlett nagra forandringar av detaljplanehandlingarna.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan

"Slutbesked far inte ges for bostader forran byggnadsverket i fastig-
hetens norra del ar byggt.” andras till ” Slutbesked far inte ges for
bostader forran byggnadsverken i fastighetens norra och 6stra del
ar byggda.”

Planbestammelsen om andel genomslapplig yta (n) pa bostadsgard
har tagits bort.

Del av den sodra byggratten har sankts fran 7 till 5 vaningar. Planbe-
stammelser kring hogre hojd (h) och hogre antal vaningar (f) har ta-
gits bort.

Byggratterna mot 6ster far vaningsantal 7, 11 och 17, i stallet for ti-
digare 6, 8 och 16.

En planbestammelse kring maximal bruttoarea (e) laggs till for bygg-
nadsverket i norr.

En planbestammelse kring att fasaden ska vara tat at norr (m;) har
lagts till for byggnadsverket i norra delen av Gokungen 2.

Planbeskrivningen

Hantering av dagvatten har fortydligats i planbeskrivningen.

Tabell 5 har fortydligats.

Planbeskrivningen revideras under rubriken ”“Riksintressen” med att
hinder-ytan som lagst ar 130 m 6. h.

Tabeller i planbeskrivningens genomférandedel har fortydligats.
Avsnittet om motiv till detaljplanens regleringar har utvecklats.

Detaljplanering, Umed kommun mars 2026



