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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2023-04-25
§92

Gitarren 1 m.fl.
Diarienr: BN-2015/01154

Detaljplan for Gitarren 1 med flera - skola, forskola

Beslut

1. Byggnadsnimnden godkanner detaljplanen for fastigheterna
Gitarren 1 och 2 samt del av Backen 4:25 och del av Backen 4:9.

2. Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att anta
detaljplanen for fastigheterna Gitarren 1 och 2 samt del av Backen
4:25 och del av Backen 4:9 enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen
(2010:900).

3. Byggnadsndamnden foreslar kommunfullmaktige att utoka
verksamhetsomrade f6r dricks- och spillvatten samt dagvatten till
att omfatta hela markytan som i plankartan planlaggs for
skolverksamhet [S] och centrumverksamhet [C].

Motiv till utokande av verksamhetsomrade

Antagande av detaljplanen éverlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten samt
dagvatten utokas till att omfatta hela markomradet som planlaggs for
skola och centrum.

Verksamhetsomradet for spill- och dricksvatten samt dagvatten utokas
eftersom Umed kommun tillsammans med Vakin ser ett behov av att ur
allman synpunkt férse nya byggnader med VA och hantera dagvatten som
tillkommer inom skolomradet. | figur 1 nedan syns den mark som
planlaggs for skola och centrumverksamhet som ska inga i de utokade
verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten samt dagvatten.
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v, -m.fl. med omrdde som ska ing@ i
"/2VO fér spill- och dricksvatten

= ;samt dagvatten markerat med

& /f fuchsia polygon.

Syfte
For att mojliggora battre laromiljoer samt mota den 6kade mangden

elever som forutspas i Rédangsomradet ar syftet med detaljplanen att
mojliggodra for nybyggnation av skolbyggnader och idrottshall. De nya
byggnaderna ska anpassas i skala och utformning for att undvika
skuggning av lokalgata och befintliga bostadshus i 6ster.

For att sdkerstélla friyta for lek inkluderar planomradet ytorna vaster och
norr om dagens skolomrade som bestar av dngsbevuxen mark samt en
grusplan. Ytterligare syfte med detaljplanen ar att sdkerstalla dessa ytor
for skolverksamhet samt rekreation.

Vidare ar syftet med detaljplanen att skapa forutsattningar for god
dagvattenhantering i omradet samt att i sa stor utstrackning som mojligt
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bevara de naturvdarden som forekommer inom planomradet. Ett annat
syfte ar att skapa forutsattningar for en saker trafiksituation inom
omradet.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen pabdrjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 14 november 2017.

Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa
forslaget.

Samradsmote holls inte pa grund av radande pandemi. Ett extra
informationsmote holls darfor efter granskning i januari 2023, for att
moijliggora for narboende att fa béattre insikt i planforslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande upprattats av Umed kommun, Fysisk planering. Av
utldtandet framgar bl.a. att narboende langs Fiolstraket motsatter sig de
nya byggnadernas hojd pa grund av skuggning, att nya Rodangsskolan bor
placeras mer at vaster narmare Rédberget. Det har dven inkommit fragor
kring trafiksituationen och hur idrottshallen ska kunna nyttjas.

Andringar efter granskning

Dessa synpunkter har medfort att nockhéjden for skolbyggnaderna
andrades fran 17,5 meter till 15 meter. En nockhéjd pa 15 meter
mojliggor for skolbyggnader i tva vaningar i trakonstruktion samt
tillrackligt utrymme for ventilation. Regleringen dndrades fran
byggnadshojd till nockhéjd i granskningsforslaget eftersom nockhéjd ar
den reglering som bast sdkerstéller goda ljusférhallanden. En nockhojd pa
15 meter bedéms inte innebara betydande oldgenhet for kringboende.

Byggratten har ocksa breddats nagot till 36 meter och en egenskapslinje
har lagts till i byggrattsomradet for skolbyggnaderna for att markera var
husliv ska boérja. Inom det nya egenskapsomradet for den breddade
byggratten har bestammelsen f inforts om att endast utskjutande
byggnadsdelar och brandtrappa tillats.
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For att skydda nya byggnader mot 6versvammande vatten fran hoga
floden i Tvaran eller kraftiga regn har en bestammelse inforts bs inom
skolans byggrattsomrade, bs innebar att lasta bjalklagsniva ar 11,5 meter
over nollplanet.

For att ytterligare sakra skolgardens kvaliteter for landskapsbilden och
omhandertagande av dagvatten har bestammelserna n och az inforts. N
innebar att trad endast far fallas om det ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk och az innebar att marklov dven kravs for markatgarder som

kan forsamra markens genomslapplighet.
|' [

Vet / S

Figur 2 Utsnitt ur plankartan med bestémmelser som justerats och lagts till efter
granskning.

Umed kommun, Fysisk planering gér beddmningen utifrdn omfattningen
av genomforda revideringar efter granskningsskedet att férnyad
granskning inte behdver ske.

Kvarstaende synpunkter
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Sida5av5

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2023-04-25

De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-03-24
Antagandehandlingar

e Granskningsutlatande daterat mars 2023

e Plankarta daterad mars 2023

e Planbeskrivning daterad mars 2023

e Samradsredogorelse juni 2022

e Dagvattenutredning 1 2018-12-21

o Dagvattenutredning 2 2022-02-11

e Markteknisk undersékningsrapport 2018-09-28
e Tomtutredning version 4 2022-11-22

e Oversiktligt PM Geoteknik 2018-10-15

Beredningsansvariga
Anna Hedkvist Herzog, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Anna Hedkvist Herzog, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Kommunfullmaktige, Umed kommun

Kommunfullmadktiges beslut ska skickas till fysiskplanering@umea.se
Detaljplanering expedierar darefter beslutet till

e Sokande

e De med kvarstaende synpunkter

e Lansstyrelsen

e Vakin (om verksamhetsomradet utvidgas)
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