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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-08-20
§173

Stocksjo 6:4 och Stocksjo 29:1
Diarienr: BN-2025/00205

Planbesked for Stocksjo 6:4 och Stocksjo 29:1

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att planarbetet inleds med att
konsekvenserna av planlaggning inom flygreservatet ska utredas och
presenteras for namnden.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Det &r ett stort behov av smahus i kommunen, och platsen i Stocksjo ar
inte olamplig i sig. Men eftersom omradet omfattas av ett
flygplatsreservat behover namnden forst fa en tydlig bild av hur en
eventuell detaljplan skulle paverka mojligheten att behalla det Iangsiktiga
handlingsutrymmet. Med anledning darav ska en fordjupad utredning
goras och presenteras for namnden.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader och verksamheter. Syftet ar ocksa att
anpassa bostadsomradets struktur till platsen och med hansyn till
landskapsbilden, samt skapa lamplig bulleranpassning.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en Smahusplan och om planarendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget ca 9 km séder om Umea stadskarna, langs vag E4.

Omradet har en total area pa ca 5 ha.
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Preliminér avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sokandes intention med ansdkan ar ett naturnara bostadsomrade med
friliggande villor och parhus. Enligt sokande finns plats for cirka 40 st
tomter med en blandning av bostader och verksamheter/lager dar
verksamhetslokalerna fungerar som bullerskydd mot E4:an. | anslutning
till bostadsomradet ar intentionen att anldgga en lekplats i skogsmiljo.

Hus - Il vaningar

Parhus - Il vaningar

Industri - Il vaningar

Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag
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Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Oversiktsplan
Fordjupningen for Umea pekar ut ett reservat for ny flygplats, vilket

planomradet ligger inom.

Reservatet utgar fran bullerkurvor fran tidigare allmanna rad (jfr med
befintlig flygplats bullerkurva som utgar fran trafikbullerférordningen).
Dock ligger det ursprungliga reservatet kvar for att bibehalla en
handlingsfrihet for en storre flygplats.
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Flygplatsreservat

Da tilltankt planomrade ligger en bra bit ifran befintlig bebyggelse och
starker darmed inte befintlig struktur gar det inte att motivera
lokaliseringen utifran byar i strak (Stocksjo, Stocke, Strom).

Ansokan gar inte i linje med Oversiktsplanens intentioner.
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Detaljplan

Omradet ar inte detaljplanelagt.

Markavvattningsforetag
Over jordbruksmarken finns ett markavvattningsféretag som ev. behéver

hanteras.

Riksintresse
E4, 6ster om tilltankt planomrade, utgor ett riksintresse.
Vaster om planomradet finns riksintresse for rennaring. Dialog med

berdrd sameby kravs.

Fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom omradet. Omradet var dock ett

kustomrade under bronsaldern och kan darfor innehalla fynd. Arkeologisk
utredning kravs.

Miljépaverkan
Det finns anledning att anta att planen medfér att nagon
miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.

Det finns anledning att anta att planen hindrar eller forsvarar for
vattenforekomsten Stockjon att uppna och bibehalla den status som
miljokvalitetsnormerna foreskriver. Stocksjon har mattlig status idag.

En hotad fridlyst art enligt artskyddsférordningen ar rapporterad inom
omradet. Férekomsten av lampligt habitat maste utredas noggrann innan
man gar vidare med planen. Det kan forekomma flera skyddade arter
eftersom det finns potentiell kontinuitetsskog.

Viss risk att avrinnande vatten fran bebyggelsen paverkar
jordbruksmarken. Tillfartsvagar kan ocksa paverka jordbruksmarken.

Kommunens prelimindra bedomning ar att planen kommer att innebara
betydande miljopaverkan.

Buller fran E4 behdver hanteras.
Det kan finnas branta partier i omradet dar det finns risk for erosion.

Service och infrastruktur
Lokaliseringen sker en bra bit fran befintlig bebyggelse som gor det svart

att tillgodose befintlig infrastruktur pa ett hallbart satt. Risk att skapa ett
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bilberoende omrade. For att ta sig till befintliga busshallplatsen maste
man ga en liten bit langs E4.

Omradet ligger utanfor verksamhetsomrade for alla tre vattentjanster.
Under planarbetet behdver huvudmannaskapsfragan kring VA utredas.
Kapaciteten pa befintligt ledningsnat skulle behéva utredas och ev.
kapacitetshdjande atgarder goras.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
Planen skulle kunna starka den lokala utvecklingen men ar dock placerad i

en egen enklav i omradet. Planen kan bidra till fysisk aktivitet och
rorelserikedom.

Sammantagen bedémning

En placering av nya bostader i foéreslaget omrade starker ej byastrukturen
och befintlig infrastruktur kan ej nyttjas pa ett hallbart satt. Strukturen
ansluter inte till befintlig bebyggelse och har inte anpassats till det
befintliga landskapet och strukturen.

Placering ar olamplig utifran att ett reservat for flygplats ar lokaliserat
har.

Att ansluta tilltankt omrade till vatten och spillvatten skulle bli kostsamt.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Vid en ev. planlaggning av omradet behover strukturen anpassas till

platsen och med hansyn till landskapsbilden. En naturvardesinventering
och artskyddsutredning behover tas fram i tidigt skede.

Ev. justeringar av planomradet kan komma att ske.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Naturvardesinventering (sdsongsberoende)
e Artskyddsutredning (sasongsberoende)

e Arkeologisk utredning (sasongsberoende)

e Dagvatten-, MKN och VA-utredning

e Bullerutredning

e Erosion- och skredutredning
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Fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet och ev. behovs en
fastighetsbestamning.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2, 33 700kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Inleda planarbetet med att konsekvenserna av
planlaggning inom flygreservatet utreds och presenteras for namnden.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett, tillika ordférandes forslag till beslut.

Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att inleda planarbetet med
att konsekvenserna av planldaggning inom flygreservatet utreds och
presenteras for namnden.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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