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UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2019/02027

Datum: 2025-09-05
I(OMMUN Handlaggare: Patrik Gredemyr

Detaljplan for fastigheten
Verkstaden 18 m.fl.

inom Haga i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Verkstaden 18 m.fl. har upprattats
av Umed kommun, Detaljplanering. Syftet med planen &r att skapa plan-
massiga forutsattningar for fem blandstadskvarter med i huvudsak bosta-
der, pa mark som idag anvands for industriandamal och handel. Syftet ar
ocksa att skapa en attraktiv boendemiljo praglad av gronska dar ny bebyg-
gelse ska bidra till stadsmassighet mot angransande gator, och att skapa en
levande torgmiljo ut mot Parkvagen. Ytterligare syften ar att halla nere for-
donstrafik pa lokalgatorna, att i sa stor utstrackning som ar rimligt fordroja
dagvatten narmast kallan, samt att skydda och mdjliggdra utveckling av en
for staden kulturhistoriskt vardefull industribyggnad.

Samrad och granskning

Planen handldaggs med utokat planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2023-11-16 till 2023-12-08, samt granskning under ti-
den 2025-06-13 till 2025-07-04. Samradskrets, statliga och kommunala in-
stanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forsla-
get.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter under gransk-
ningen, vilka kan begdras ut i sin helhet.

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan:

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prov-
ningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda férhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen éndring av planférslaget.

SWEDAVIA

Swedavia ser positivt pa att behovet av kontakt med flygplatsen i samband
med uppforande av kranar lyfts i planbeskrivningen.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



2 (20)

Swedavia uppmanar namnden att genom bestammelser i plankartan sdker-
stalla att flygplatsens hinderytor inte genomtrangs. Om detta bast gors ge-
nom begransningar av marknivaer eller bestammelser om totalhojd over-
[amnas till namnden. Med nuvarande marknivaer finns viss marginal till
flygplatsens hinderytor. Plan bor dock utformas pa ett sadant satt att ingen
risk for genomtrangning av hinderytorna foreligger dven i de fall dar flyg-
platsen inte blir samradda i exempelvis ett lovarende.

Kommentar

Plankartan kompletteras med bestammelse om hogsta totalhdjd pa 52,4
meter 6ver angivet nollplan for att sakerstélla att flygplatsens hinderytor
inte genomtrangs.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

MILO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Milj6- och halsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget.

Namndens synpunkter har efter samradet beaktats pa ett tillfredsstallande
satt infor granskningsskedet. Planen kommer att sdkerstalla att
genomslappligheten for dagvatten inom planomradet 6kar betydligt och
det sdkerstalls enligt samradsredogorelsen i planhandlingarna att hogst
25% av bostadsgardarna (inklusive de gardar som ar upphdjda) blir hard-
gjorda samt att gardsbjalklag ska vara planterbara.

Kommentar

Infor antagande har bestammelsen om att bjdlklag ska vara planterbart ta-
gits bort. Anledningen till detta ar att bestammelsen inte anses ha tillrack-
ligt lagstod och att utformningen av grona och planterbara innergardarna
ligger i exploatdrens intresse oavsett. Kommunens intention om ett gront
omrade kvarstar.

Yttrandet féranleder ingen dndring av planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN / GATOR OCH PARKER

Trafik och gata

Fortydliga att parkeringsplatser for rorelsehindrade inom de fastigheter
som har upphdjda innergardar ska l6sas i respektive kvarters parkeringsga-
rage.

Drift och underhall

Detaljplanen innebar tranga gatusektioner som vintertid (sarskilt snorika
vintrar) kommer att vara bekymmersamma (kostsamma) att vintervaghalla.
Utvardering av dessa gator behdver goras innan liknande

gator byggs i Umea framover.
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Park och natur
Inga synpunkter.

Gator och parkers samlade yttrande

Fortydliga angaende parkeringsplatser for rorelsehindrade vid upphojda
innergardar. Viktigt att utvardera denna gatutyp innan fler omraden byggs
med liknande utformning.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande om att parkerings-
platser for rorelsehindrade inom de fastigheter som har upphdjda innergar-
dar ska l6sas i respektive kvarters parkeringsgarage.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

BRANDFORSVARET

Om raddningsvagar och/eller uppstallningsplatser placeras ovan eventuellt
underjordiskt garage maste bjalklag dimensioneras for raddningsfordon.

Kommentar

Informationen noteras men ar ingenting som detaljplanen reglerar.

Yttrandet féranleder ingen éndring av planférslaget.

UMEA ENERGI AB

Umead Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, fjarrkyla-, el- eller
bredbandsledningar.

VAKIN VA

Det bor framga att erforderlig ledningsflytt samt upph&avande av lednings-
ratt (Lr 2480K-01/65.2) bekostas av exploator. Det bor aven fortydligas att
befintliga VA-ledningar inom planomradets sédra del kommer tas ur bruk
och ledningsratten ska upphévas (Lr 2480K-01/65.3).

| 6vrigt sa ligger planomradet inom verksamhetsomrade for alla tre nyttig-
heter. Vid framtida eventuell avstyckning arbetar Vakin utifran principen
att alla fastigheter ska ha var sin anslutningspunkt. Anslutningspunkter
kommer meddelas av VA-huvudman och avgifter tas ut i enlighet med da
gallande VA-taxa. Vakin kommer inte tillata att en gemensamhetsanlagg-
ning for VA-anlaggningar upprattas inom planomradet.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande ang. att lednings-
flytt samt upphavande av ledningsratt (Lr 2480K-01/65.2) bekostas av ex-
ploator. Det fortydligas ocksa att befintliga VA-ledningar inom planomra-
dets sddra del kommer tas ur bruk och ledningsratten ska upphavas (Lr
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2480K-01/65.3). Aven att alla fastigheter ska ha varsin anslutningspunkt
laggs till som information i planbeskrivningen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN AVFALL

Det behdver redogoras for hur avfallshamtning ska ske fran kvarter 1, en-
ligt planbeskrivningen ar det enkelriktat och oklart om det gar att kora runt
kvarteret. Om det inte finns en genomfart for sopbilen kravs vandmojlighet
inne pa fastigheten. Detta géller for alla kvarter dar det inte finns genom-
fart.

Vid flera av dessa kvarter finns det tradrader i anslutning till féreslagna pla-
ceringar av miljorum. Dessa trad far inte inkrdkta pa transportvagen eller
uppstallningsplatserna for sopbilen. Detta galler aven vid in- och utfarter.
Sopbilen kraver en fri hdjd pa 4 m och vid hamtning med sidlastande for-
don 4,7 m. Tradraderna kan dven bidra till plogkanter som kan hindra eller
forsvara sophamtningen vintertid.

Vakin férordar att angoringsfickor for sopbilen planeras in i anslutning till
uppstallningsplatserna till miljorummen sa att hamtningspersonalen kan
utféra tdomningarna obehindrat utan att hindra trafiken i omradet.

Om hdamtningspersonalen drar eller skjuter tunnan fran miljorum fram till
sopbilen staller detta krav pa jamna hardgjorda ytor utan kanter samt att
dragvagen snorojs och halkbekdmpas vintertid. Det far inte finnas trottoar-
kanter, trosklar eller andra ojamnheter som kan paverka avfallshamtarnas
arbetsmiljo. Dragvagen fran miljorum till sopbilen ska vara sa kort som
maijligt, max 10 m.

Transportvag och hamtplats

Se Vakins anvisningar for detaljerade krav. Transportvagen ska vara minst
5,5 meter bred om korning i bada riktningarna forekommer, om parkering
forekommer maste vagen vara bredare. Om vagen ar motesfri och det inte
finns parkerade fordon kan vagen vara smalare, dock minst 3,5 meter bred.
Trad och annan vaxtlighet far inte inkrékta pa vagens bredd eller den fria
hojden. Snovallar far inte inkrakta pa transportvagens bredd och transport-
vagen ska vara halkbekdmpad vintertid. Langs hela transportvagen, fram till
hamtningsfordonets uppstallningsplats, ska det vara fri hojd pa minst 4 me-
ter. Vid uppstallningsplatsen ska det vara en fri hojd pa 4,7 meter. Genom-
fart eller témning ska av sdkerhetsskal inte ske utanfor entréer eller lek-
platser. Vid transport, tomning och eventuell vindning ska det vara fri sikt
och god framkomlighet.

Om sophamtning ska ske inne pa fastighet maste det finnas genomfart eller
vandmajlighet for sopbilen. Vandplan ska ha en diameter pa minst 18 me-
ter. Alternativ till detta kan vara en vandplats eller en trevagskorsning som
mojliggdr en T-vandning.
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Generell information

Fran 1 januari 2027 &r det obligatoriskt for alla fastigheter att sortera ut
forpackningsavfall. De fraktioner som ska sorteras ut ar matavfall, restavfall
samt forpackningar sa som papper, plast, metall, fargat glas och ofargat
glas.

Dimensionera avfallsutrymmena for varannan veckas hamtning. Dimens-
ionera garna soprummet for att inrymma mojligheter for aterbruk samt ut-
rymme for andra fraktioner som pa grund av framtida lagkrav kan bli aktu-
ella att samla in i framtiden.

Kommentar

Kvarter 1 gar att kora runt om man kommer in fran Parkvagen i séder. Pa
innergarden finns inte mojlighet till vare sig genomkdrning eller vandplan
da garden ar upphojd och sophdmtning behover darmed ske fran gatan.
Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande gallande att tradrad
ej far forsvara for avfallshamtningen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VASTERBOTTENS MUSEUM AB

Den foreslagna exploateringen kommer inte att berdra nagra registrerade
forn- eller kulturlamningar. Sannolikheten for att patraffa nagra lamningar
ar liten da planomradet tidigare har varit bebyggt.

Syrgasfabriken ar utpekad som en sarskilt vardefull byggnad i Umea kom-
muns byggnadsordning for Haga-Sandbacka (2004). | enlighet med den ge-
nomfdrda kulturmiljéanalysen vill Vasterbottens museum sarskilt lyfta
byggnadens funktion som landmarke, dess tydliga koppling till omradets in-
dustrihistoria samt dess visuella betydelse genom siktlinjen fran skogsbry-
net. Vasterbottens museum ser i huvudsak positivt pa att detaljplaneforsla-
get har utvecklats i en riktning dar kulturvarden tydligare beaktas. Samti-
digt betonas vikten av fortsatt varsamhet i det kommande genomférandet
— sarskild vad galler Syrgasfabrikens gestaltning i stadsbilden.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen dndring av planférslaget.

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar PostNord som ska god-
kdnna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna
roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar verksamma i
det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
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arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genom-
foras i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska
vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdannande av postmottagning i samband med nybygg-
nation eller annan férandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen éndring av planférslaget.

LUFTFARTSVERKET

Luftfartsverket har yttrat sig i samradet. Da myndigheten sjdlva gér bedom-
ningen att den har typen av yttranden alltid ska sekretessbeldaggas redogors
inte synpunkterna har.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen éndring av planférslaget.

LANTMATERIMYNDIGHETEN, UMEA KOMMUN

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras:
Planbeskrivning

Ett klargérande behovs vilka fastigheter som ar ténkta att inga i
gemensamhetsanldggningarna, bade den fér gata men ocksa den med én-
damal friyta. Vi ser mojliga framtida problem att (utan éverenskommelse)
skapa gemensamhetsanlaggningarna och ansluta fastigheter da prévning
enligt anlaggningslagen kravs vid bildandet.

Under rubriken, Gemensamhetsanldggningar, diskuteras parkeringsbeho-
vens sakerstallande for kvarter 3 och andra fastigheter inom detaljplanen.
Ett tydliggorande behover géras om det ar tankt att parkeringsanlaggning-
arna ska kunna inrattas som gemensamhetsanlaggningar dvs om de ska ha
markreservat g eller inte. Notera att i bada kommentarerna i detta stycke
kravs fastighetindelningsbestammelse (FIB) om man med sakerhet vill styra
vilka fastigheter som ska anslutas till respektive gemensamhetsanlaggning.
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Under rubriken, Gemensamhetsanldggningar, refereras till figur 9. Det ska
vara figur 10.

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen bor forbattras:
Plankarta med bestimmelser

Plankartan har i granskningsversionen delvis tagit bort Rothoffsvagen fran
planomradet med resultat att gamla DP, 2480K-P00/234, ligger kvar endast
i denna del som ar gata och darfor bor tas bort. Alternativt upphava gamla
dp i sarskilt beslut.

Planbeskrivning

Figur 4 — felaktig utbredning pa 2480K-P00/234 nu efter att Guldskrinets
detaljplan vunnit laga kraft.

Kommentar

Ett fortydligande laggs till i planbeskrivningen gdllande att vilka fastigheter
som ska inga i gemensamhetsanlaggningar for gata resp. friyta och parke-
ring faststalls i lantmateriférrattning, samt att provning kravs vid bildandet
av gemensamhetsanldggning. Fastighetsindelningsbestammelser ar inte ak-
tuellt och det kommer darfor inte med sakerhet ga att styra vilka fastig-
heter som ingar.

Den del av planomradet som beror befintlig DP 2480K-P00/234 bedéms be-
hovas i planen for att mojliggora for bland annat utfartsforbud, vilket inte
ar mojligt att placera langs planomradesgrans. Anledningen till att den end-
ast tangerar halva Rothoffsvdgen ar for att ge samma majlighet vid upprat-
tande av detaljplan for Smardjningen. Resterande del av befintlig detaljplan
avses upphdavas i samband med planldaggningen for Smardjning.

Figur 4 i planbeskrivningen korrigeras, likasa referens gallande Figur 10 i
stallet for Figur 9.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

BOSTADSRATTSFORENINGEN SKOGSBRYNET

Synpunkter pa bygghojder:

Styrelsen ar tacksam att styrelsens synpunkter avseende bygghojd hérsam-
mats till viss del. Styrelsen anser dock att dven det hus som i forslaget har 7
vaningar med fordel skulle sénkas till 5 vaningar. Det ar svart att i det nya
forslaget kunna jamfora héjderna pa husen da hojden i det tidigare forsla-
get visade pa hogsta byggnadshojd och i det nya forslaget hogsta nockhojd.
| det tidigare forslaget med 9-vaningshus narmast Brf Skogsbrynet var
hogsta byggnadshojd for 9-vaningshusen 28,5 m och i det nuvarande for-
slaget ar hogsta nockhojd for 7-vaningshuset 28,0 m, en skillnad pa 2
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vaningar och 0,5 m. Det hade varit bra det i samradshandlingarna funnits
en skiss pa huskropparna i de bada forslagen visat pa vilken reell justering
som gjorts.

Synpunkter pa huskroppars placering:

Forslag till detaljplan medger bebyggelse for ndra gatan mot Stenkrossen 2
och avviker mycket hur befintlig bebyggelse inom planomradet &r beldgna
idag. En sadan placering ger en avsevard obalans mellan befintliga och nya
huskroppar langs gatan. Det ar forstaeligt att man ibland vill skapa
huskroppar dikt an mot gata i stadskvarter dar huskroppar pa bada sidor
om en gata ger samma uttryck. | detta forslag foreslas nybebyggelse om 5
respektive 7 vaningar i det ndarmast dikt an den befintliga trottoaren medan
det pa andra sidan gatan mot Stenkrossen 2 finns forst ett val tilltaget gras-
omrade mellan trottoar och huskroppar. Lantmateri har under

samradet noterat och lyft detta och lamnat synpunkter om mer allman
platsmark mot gatan mellan nybyggnationer och Stenkrossen 2. Lantmate-
riets samradssynpunkt har dock ldmnats utan bemotande i samradshand-
lingen.

Synpunkter pa friytor:

Eftersom planen tillater en friyta mindre an 1:6 sa finns det en risk for att
gardarna blir mindre funktionella for vistelse och anvandarvanlighet. Det
innebdr att manniskor i hogre grad blir beroende av allman plats i nar-
heten. Om intilliggande gronstruktur bedoms vara en forutsattning for att
mojliggora planens hdga exploateringsgrad bor exploateringen bekosta at-
garder som hojer parkernas tillganglighet och anvandbarhet. Annars finns
risk att gronytor och de parkliknande platser for samvaro som finns for bo-
ende pa Brf Skogsbrynet kommer att

uppfattas som mer attraktiva for samvaro an de nya friytorna och intillig-
gande parkomraden. Uppfarterna till Stadsliden bor ocksa utformas sa de
blir attraktiva uppfarter sa inte genvagar genom Brf fastighet etableras.

Synpunkter pa trafik:

Styrelsen noterar att det i forslaget for Verkstaden kommer att finnas par-
keringsutrymmen for sammanlagt ca 360 bilar. | forslaget framgar att bade
kvarter 4 och 5 ska innehalla parkeringsmojligheter med infart fran Parkva-
gen angransande Brf Skogsbrynet. Styrelsen anser att det med férdel dven
hade kunnat ligga parkeringsutrymmen med in och utfart mot Rothoffsva-
gen for att minska trafik pa Parkvagen och den nya Arsenalgatan. Trafikmil-
jon pa Parkvagen narmast Brf Skogsbrynet ar redan idag mycket trang och
pa vinterhalvaret sa ar det svart att motas da parkerade bilar pa gatan till-
sammans med hoga snévallar utgor stora hinder. Dessa problem kommer
att bli mycket storre med en 6kad trafikmangd givet samma gatubredd och
samma parkeringsmojligheter langs vagen som idag.
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Kommentar

Justeringen fran byggnadshajd till nockh6jd beror bland annat pa att pla-
nen behover sakerstalla att tillkommande byggnader inte inkrédktar pa flyg-
platsens hinderytor, samt sakerstalla maximala hojder for bebyggelse sett
till paverkan pa omgivningen i form av skuggning och stadsbild. Da bygg-
nadsho6jd endast avser hdjden upp till takfoten innebar en begransning av
byggnadshojd pa 28,5 meter att det ovanfor 28,5 meters hojd far uppforas
bland annat indragen vaning samt tak. Den slutgiltiga hojden fér byggna-
den kan med andra ord bli betydligt mer. En begransning av nockhojd pa 28
meter innebar att hela byggnaden, inklusive takvaningen, maste rymmas
under 28 meters hojd. Skillnaden &r darfor betydande i vad planen mojlig-
gor for. Det &r dock svart att illustrera byggnaderna annat an tankbar skala
vid maximalt utnyttjande av nockhdjd da de @nnu inte ar detaljprojekte-
rade och planen inte styr exakt hur bebyggelsen faktiskt kommer att se ut.
Gallande huskropparnas placering mot Skogsbrynet tillats tillkommande
bebyggelse inte placeras dikt an befintlig trottoar, utan foéregas av en for-
gardsmark pa 2,25 — 2,9 meter. Det stammer dock att bebyggelsen ar tankt
att uppfattas som att den ligger mot gatan. Detta foljer den stadsbyggnads-
princip som galler inom hela planomradet med stadsmassig bebyggelse i
kvartersstadsstruktur. Skogsbrynet blir en brytpunkt mot en annan typologi
med fristdende punkthus. Befintlig bebyggelse pa Stenkrossen 2 ligger inte
inom planomradet, och Lantmateris kommentar i samradsskedet avsag inte
byggnadernas placering, utan hur mycket av gatan som skulle inga i plan-
omradet, vilket ar en planteknisk frdga som ocksa bemottes och tillgodo-
sags.

Uppfarterna till Stadsliden, liksom Sandaparken, ar tankta att fa en upp-
rustning i samband med genomfdérandet av detaljplanen. Umead kommun
har gjort bedomningen att de friytor som tillskapas i planen &r tillrackliga,
samt att tillgangen till publika gronytor i ndaromradet dessutom ar mycket
god.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 1

Jag vill understryka det positiva i att man justerat ner antalet vaningar pa
de nya punkthusen da det vore mycket forhastat att bygga hogre hus an de
befintliga punkthusen &r. Jag forstar att man inte kan undvika att man
skymmer utsikten for nagra av de befintliga lagenhetsinnehavarna pa
skogsbrynet men det vore oklokt att inte félja den naturliga sluttning som
redan finns.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen dndring av planférslaget.

YTTRANDE 2

Jag och min fru ar mycket néjda med hur ni har beaktat vara synpunkter i
samband med samradsprocessen. Framst ar vi néjda med att
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vaningshojden har begransats samt att ni har valt att bevara syrgasfabri-
ken. Men ocksa att ni lagt in en liten park, en vacker trappa upp mot oss
samt ett torg. Bra jobbat!

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen dndring av planférslaget.

YTTRANDE 3

Jag vill boérja med att sdga att planen ar bra och uppskattad, det kommer i
langden leda till samhorighet och integration. Som boende i hus 1 pa
Skogsbrynet ar jag dock tveksamt installd till hoghuset upp mot gatan (7
van). Dels skymmer det utsikt - men det paverkar ocksa sammanlankning
mellan kvarteren. Nu blir den nya delen stangd mot Skogsbrynet vilket
skapar isolerade ytor. Jag foreslar att ni byter plats, sa att det hogre huset
placeras langre norrut vilket blir naturligt mot den parkering som star
langst i norr pa Skogsbrynet (skymmer ej utsikt pga hus 6 hogre upp). Alter-
nativt tar bort 2-3 vaningar.

Kommentar

Det hogre huset i kvarter 5 har pa grund av sin placering i hornet kunnat fa
en annan utformning an ovriga delar av kvarteret, med en lite djupare
huskropp som avviker nagot. Detta hus blir en accent med ett hogre va-
ningsantal. Umea kommun har gjort bedémningen att ldget ar ratt och att
den skymda sikten, om an beklaglig, far betraktas som acceptabel i en vax-
ande stad.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 4

Allmant verkar fokus pa bilder vara fran ett hall med dalig information kring
utformning mot Skogsbrynet och lilla parken mot villor och radhus léngs Er-
ikslundsvagen. Rent allmant har jag dessutom svart att forsta hur allt detta
ska rymmas. Fortata inte sa himla mycket, anslut till tidigare karaktar pa
Haga i form av sma och relativt laga hus.

Jag bor i BRF Skogsbrynet och vill naturligtvis inte ha negativ paverkan pa
sikten for mig (och mina grannar). Férutom det sa tanker jag att vara fem
punkthus ar ett valkant landmaérke vart att bevara i sig, alltsa att byggna-
derna aven fortsatt ar val synliga och inte hamnar "bakom" de nya byggna-
derna. Ser att tidigare forslag pa tva niovaningarsbyggnader upp mot
Skogsbrynet har andrats, vilket jag uppskattar.

Utifran bilderna som jag hittat ar det emellertid fortfarande svart att se nu-
varande forslag i férhallande till punkthusen pa Skogsbryn et 1-6 (och villor
/ radhus pa Erikslundsvagen). Sju respektive fem vaningar med hogsta
nockhojd 28 meter respektive 22 meter (h6/ h4) ar fortfarande valdigt hogt
dven om det inte skulle raknas fran marknivan vid Skogsbrynet. Aven &tta
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vaningar i ytterkant mot gamla badhustomten ar hogt. Skippa "accenterna"
tycker jag, det racker att byggnader i ndrheten ar hoga (befintliga och vad
jag forstar aven framover pa gamla badhustomten).

Oklart hur manga bilplatser som har infart fran Skogsbrynet. Det &r vidare
inte manga "besoksparkeringar" till gaster/hemtjanst och kunder. Hur
mycket extra trafik berdknas for Skogsbrynet? Redan nu kan det vara
smatrangt med parkerade bilar langs Skogsbrynet som anvands av boende,
gaster och hemtjanstpersonal liksom besékande till Stadsliden och kanske
dven sportarenor. Vara egna gastparkeringar ar inte okej att anvénda for
vem som helst. Lage att i anslutning till det har fixa Skogsbrynet, vagen lu-
tar otackt i kurvan vid forpackningsinsamlingen vid halka, dvs. typ hela vin-
tern. Skogsbrynet brukar dessutom vara daligt skottad vintertid, man bru-
kar behova ga pa vagen. Pa tal om sno sa ifragasatter jag om planeringen
for snéupplag inom Verkstaden 18-19 verkligen ar tillrackligt val tilltagen,
det brukar vara gott om stora snéhogar har i krokarna.

Kommentar

De byggnadshéjder som planen mojliggor for ar en avvagning mellan de in-
tressen som mots pa platsen; behovet av fortatning, projektekonomi,
stadsmassighet etc. Aven de ndrboendes synpunkter under samradsskedet
har beaktats. Att ett omrade uppnar en viss befolkningstathet innebar
ocksa att underlag skapas for tillkommande funktioner och service, vilket
kan bidra med kvaliteter till hela omradet.

| en stad som vaxer kommer utblickar till viss del att behodva forandras. Av-
stdandet mellan befintliga och tillkommande fasader langs Skogsbrynet ar
dock nastan lika stort som avstandet till befintliga byggnader. Se dven tidi-
gare kommentarer.

All snd6 kommer inte att kunna laggas i snoupplag inom planomradet, dven
om Sandaparken ocksa kan anvandas som snoupplag. Sné kommer darfor
att behova fraktas bort, vilket ar vanligt i urbana miljoer.

For berakning av tillkommande trafik pa Skogsbrynet, se den bullerutred-
ning som bilagts planhandlingarna. Trafikmangderna bedoms inte kunna
orsaka nagon oldagenhet. Besoksparkeringar ar planerade, men hamnar i
vissa fall i parkeringsgarage. Det &r inte tankt att befintliga besoksparke-
ringar pa andra fastigheter ska anvandas.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 5

Infrastrukturen med bussforbindelse direkt fran omradet Hagaliden maste
till med tanke pa:

1 Att det tillkommer 240 nya lagenheter totalt med verkstaden 18 och Guld-
skrinet. Det blir valdigt manga som bor dar.

2 Att det nu blir ett Coop i omradet och dven planerat fér annan handel i
den gamla fabriken pa Verkstaden 18. De som arbetar dar ska kunna ta sig
till och fran, och dven kunderna som inte bor pa omradet.
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Manga besoker Stadslidens fritidsomrade och museet, sa dven for dessa
personer ar det viktigt att kunna dka dnda fram. Inte minst for att minska
biltrafiken i omradet.

Alltsa busshallplats i omradet for forbindelse bade fran och till omradet.

Kommentar

Detaljplanen kan inte styra hur busstrafiken planeras, utan endast skapa
forutsattningar i form av exempelvis framkomlighet och tillrackliga gatu-
bredder. Rothoffsvagen kommer att vara utformad som en bussgata, vilket
innebdr att det finns mojlighet att styra om busstrafiken och anldgga en
hallplats intill planomradet. Det finns dock inget beslut om detta i nulaget.
Nirmaste hallplats idag ar lings med Ostra Kyrkogatan pa gdngavstand fran
planomradet.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 6

Undertecknad vidhaller tidigare lamnade samradssynpunkter och vill till-
lagga enligt nedan. Detaljplanen innebar en fordubbling av antalet nya bo-
stader mot vad oversiktsplanen anger. 580 bostader mot 6versiktsplanens
300 utgor en overexploatering och motsvarighet som idag helt saknas inom
Haga/Sandbacka. Detaljplanen medger 140 fler bostader (32 %) an den till
ytan lika stora och nyligen lagakraftvunna detaljplanen for gamla badhus-
hustomten.

Ifall antal nya bostader skulle begransas till 300, sa skulle byggnadshoj-
derna vdsentligen kunna sankas och hansyn mot narboendes [amnade syn-
punkter tillgodoses. Kommunen bor lyssna pa de narboende hellre an att
se till den borsnoterade projektorens vinstmaijligheter.

Detaljplanen medger ocksa bebyggelse for ndra gatan Skogsbrynet mot
Stenkrossen 2 och inte alls i linje med hur befintlig bebyggelse (parkerings-
hus/férrad) inom planomradet ar beldgna idag. Detta kommer ge upphov
till en omotiverad och patrangande obalans langs med gatan Skogsbrynet.
Se illustration publicerad pa detaljplanens hemsidan ” Flygbild 6ver omrd-
det med méjlig utbyggnad sedd mot norr med Stadsliden till héger. Bild
Strategisk Arkitektur.”

Nybebyggelse om upptill 7 vaningar kommer placeras i det ndrmast dikt an
den befintliga trottoaren. Medan det pa andra sidan gatan mot Stenkros-
sen 2 narmast trottoaren finns ett val tilltaget grasomrade, f6ljt av i huvud-
sak lagre bebyggelse med skarmtak for bilar innan de befintliga punkthusen
tornar upp sig pa ett vdlbalanserat avstand fran gatan, alltsa till stor skill-
nad fran foreslagen nybebyggelse enligt detaljplan.
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Lantmateri har under samradet noterat och lyft detta, det vill sdga detalj-
planens medgivande om for tat bebyggelse mot gatan Skogsbrynet och ef-
terfragat mer allman platsmark mot gatan Skogsbrynet. Lantmateriets sam-
radssynpunkt har lamnats utan bemotande i samradshandlingen.

Detaljplanens for tata bebyggelse mot gatan Skogsbrynet framtvingar att
marken maste hojas for att hantera skillnad i hojd mellan det ldgre planom-
radet och den vasentlig hogre gatan Skogsbrynet. Ifall nybebyggelse flyttas
vasterut fran gatan Skogsbrynet kan markhojning undvikas likt nuvarande
bebyggelse ar uppférd. Markhojning ndrmast gatan Skogsbrynet ror sig om
ca 0-2 meter och langst ifran upptill 5-6 meter, alltsa betydande massor
kommer att krdvas. Fragan som stélls ar huruvida markhojningen ar beak-
tad i skuggberdkningar eller ifall antagande av detaljplanen kommer att ba-
seras pa felaktiga underlag?

Da delar av nuvarande bebyggelse rivs och sannolik byggstart inte ar att
anta for en bra bit in pa 2030-talet, bor kommunen tillse att omradet fore
byggstart halls i vardat och skott skick. Vore trist ifall omradet likt gamla
badhustomten i aratal blir grus och uppstallningsplats.

Vidare kan dven rivningsforbudet av syrgasfabriken ifrdgasattas. Betydande
mark kommer att avsattas till detta. Utifran avsaknad av samradssyn-
punkter som vitsordar rivningsférbudet, kan det kulturhistoriska vardet
ifragasattas sarskilt nar detaljplanen medger hdjning av byggnaden till 19
meter. Byggnaden upplevs idag som ratt anskramlig, bristfalligt underhal-
len med sliten tegelpanel, fransiga markiser, flagnande farg kring dor-
rar/fonster samt grastorvor i asfalten framfor. Kommunen bor vid all plane-
ring av nybebyggelse i det yttersta lyssna pa de ndrboende som redan bor
dar. Befintlig bebyggelsen &r i praktiken omojlig att andra saledes ar det
planerad ny byggelse som maste anpassas. Sett till de starka protester som
funnits under samradet mot ny hog bebyggelse maste kommunen andra
detaljplanens utformning. Ifall byggnadshojderna skulle sankas och antalet
bostader minska fran 580 till 300 &r det fortsatt en ekonomiskt hogintres-
sant utveckling.

Kommentar

Se kommentar till Bostadsrattsforeningen Skogsbrynets yttrande samt ytt-
rande 4. Att bebyggelse placeras langs med gatan ar en vedertagen stads-
byggnadsprincip som skiljer sig fran det befintliga uppe pa Skogsbrynet.
Det tillkommande bostadsomradet bildar nagot nytt och har inte for avsikt
att imitera omkringliggande kvarter, som far existera fristaende och i egen
ratt. Planen avser dock att visa hansyn till omgivningen och stadsbilden, vil-
ket kommunen bedémer att den gor.

De nockhojder som anges i planen berdknas fran fardig gatuniva, och hojd-
skillnaden majliggor ett underjordiskt parkeringsgarage under kvarter 5
narmast Skogsbrynet.
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Detaljplanen har en genomférandetid pa 10 ar och det &r kommunens for-
hoppning och exploatérens ambition att omvandlingen ska kunna pabdérjas
sa snart som mojligt.

Nar det géller Syrgasfabriken sa ar dess bevarande bl.a. en paféljd av de di-
alogmoten som genomfordes med ndrboende innan detaljplaneldaggningen
paborjades. Dar uttrycktes ett starkt stod for att bevara och lyfta fram
byggnaden, som ocksa ar utpekad som skyddsvard i kommunens egna kar-
teringar. Aven nir det giller byggnadernas hdjd har detaljplanen anpassats
i stor utstrackning efter de synpunkter fran grannar som kom in under sam-
radet.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 7

Som boende pa Skogsbrynet 3, vaning 6, med fénster och balkong i riktning
mot det omrade som detaljplanen avser, har jag majoriteten av mitt ljusin-
sldapp fran det hallet. Det ar jattebra att ni har justerat ner antalet vaningar
fran 9 - men 7 vaningar ar fortfarande valdigt hogt. Var och host nar solen
star lagre kommer ljusinslappet i min lagenhet bli betydligt samre. Jag 6ns-
kar att ni minskar antalet vaningar ytterligare for att jag som redan ar bo-
ende i omradet ska fa fortsatta trivas i mitt hem. Jag tanker dven alla inva-
nare i Umea har att vinna pa att det unika med punkthusen pa Skogsbrynet
bibehalls - som Umeas version av Danviksklippan i

Stockholms kommun. De &r ett resultat av sin tid, och deras unika charm
borde fa bevaras utan konkurrens fran andra héghus.

Kommentar

Intentionen med detaljplanen ar inte att ta ifran punkthusen vid Skogsbry-
net sin charm, och de fortsatter att ligga unikt i sluttningen mot Stadsliden.
Forhoppningen &r att en andrad anvandning, fran industri till bostader,
verksamheter, park och torg ska lyfta omradet ytterligare. Ang. byggnader-
nas hojd se tidigare kommentarer till yttrande 3 och 4.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 8

Om man kollar pa solstudien och dess klockslag vid olika arstider, sa tycker
jag att de hoga husen mot Skogsbrynet fortfarande kommer férsamra ljus-
insldppet for oss i punkthusen. Aven fér er egna detaljplan blir det mycket
skugga for de nyinflyttade. Klockslagen var bara dagstid fram t.o.m. kl 18.
Sitter nu i mitt kok kl. 22:30 och har sol i koket, vilket &r mycket trevligt. Vill
fortsatta ha sol i min lagenhet efter arbetsdagens slut. Gor fortsatt utred-
ning vad galler snorojning, parkering, trafik, vi ar manga i punkthusen som
ar i behov av bil i fortsattningen. Ambulans och fardtjanst trafikerar ocksa
ofta omradet.
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Kommentar

Snoroéjning, parkering och trafik, liksom ljus, ar utrett i detaljplaneproces-
sen. Det stammer att ljusinslappet kommer att férsamras nagot i vissa la-
gen, och att vissa delar av de tillkommande kvarteren blir morkare dn
andra, men det ar tyvarr oundvikligt nar ett helt nytt kvarter ska in i en be-
fintlig miljo.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 9

Det kdnns positivt med ny bebyggelse pa omradet och dven bra att hansyn
tagits till synpunkter som framkom i samband med samradet.

Vill lyfta tre saker:

- Varna punkthusen pa Skogsbrynet som det landmarke de dr. Gom dem
inte! HO6jden pa husen narmast, dvs i kvarter 5, paverkar om de ska fa forbli
ett landmarke eller inte.

- Tror att kommunen kan tjana pa att behalla cirkulationsplatsen i kors-
ningen Rothoffsvagen/Parkvagen/Skogsbrynet. Vagen/vagarna kommer
vara valtrafikerade manga ar framover oavsett Umeas intentioner att
minska biltrafiken.

- Se 6ver och fortydliga var flodet fran omradet till Stadsliden ska ga. Som
det ar nu (ndr man tittar pa gestaltningsprogrammet och soltrappan) kan
man latt tro att den naturliga vagen upp till skogen ar via BRF Skogsbrynets
gard. Det finns ingen naturlig vag/stig upp dar och det vore olyckligt om na-
gon sadan trampades upp genom omradet. Forstark istallet att entréerna
till Stadsliden &r till hoger och vanster om BRF Skogsbrynet. Galler bade vad
som kommuniceras utat tex i omradesbeskrivningar och vad som faktiskt

byggs.

Kommentar

Ang. husens hojd, se tidigare kommentarer till yttrande 3 och 4.

Ang. rondellen sa styr inte detaljplanen om den blir kvar eller inte.

Ang. entréer till Stadsliden sa dr det kommunens avsikt att forbattra och
tydliggora var passager och entréer ska vara. Detta styrs dock inte av de-
taljplanen.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 10

Efter att ha last era handlingar sa vidhaller jag att husen ar foér hoga da dom
paverkar ljusinslappet mot punkthusen pa Skogsbrynet fér mycket. Ni har
gjort solstudier som visar ljuset enbart fram till kl 18:00, den tid dd dom
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allra flesta just kommit hem fran jobbet och vill sitta i solen pa balkongen
eller vara ute pa garden med barnen och umgas med grannar i solen.

Vi vill inte att det ska bli sa mycket skugga fran era hoga hus. Trafiksituat-
ionen ar redan dalig som det &r om ni smalnar av vagar och sanker hastig-
heten blir det mer stillastaende avgaser, samt daligt med snordjnings moj-
ligheter och uppldgg av sno, denna sno ska fraktas bort och da blir det mer
trafik och avgaser. Ni ska bygga 500 Igh om man raknar lagt sa kommer ca
350 ha bil och vara i behov av att parkera i omradet, vilket medfor att bilar
kommer att parkera efter gatorna som ar tranga redan idag. Ska det finnas
affarer, butiker, restauranger och gym sa maste dom ha relevant antal par-
keringar for sin verksamhet. Med tanke pa att klimatforandringar gér tem-
peraturen hogre och orsakar langre varmeboéljor sa vill vi att ni exploaterar
omradet mindre och utokar gronomradena mer da dom motverkar luftfor-
oreningar samt sanker temperaturen i staden som redan har dalig luft.

Kommentar

Se tidigare kommentar till yttrande 8.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 11

Jag vill inte att vdgarna blir smalare speciellt pa vintern, jag ar i behov av
rullator for att ta mig fram, har dven fardtjanst for att komma langre
strackor samt att hemtjanst ska kunna komma fram aven vid snéfall eller
innan skottning. Jag vill inte att ni bygger sa hogt sa det blir skugga pa min
balkong dar jag sitter dagligen da jag p.g.a. dlder och krampor inte tar mig
ut. Tycker om att kunna ga ut pd innergarden nér jag orkar och sitta i solen,
vilket inte kommer att vara mojligt da det kommer att bli mer skugga speci-
ellt pa aftonen da jag har maéjlighet att traffa mina barnbarn ute i lekpar-
ken. Tycker ni forstor Umea da ni exploaterar, bygger pa hojden for mig har
Umea alltid varit en gron och mysig stad, 6nskar ni kan behalla det sa. En
storstad som ni forsoker bygga blir aldrig gemytlig.

Kommentar

Se tidigare kommentarer till yttrande 3, 4 och 8. Forhoppningsvis ska den
nya stadsdelen kunna upplevas som just gron och gemytlig samtidigt som
den ar levande och bebodd.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 12

Erikslunds samféllighetsforening har mycket tidigt i processen inkommit
med ett yttrande och synpunkter pa byggnationerna av verkstaden 18.
Namnunderskrifter fran manga av medlemmarna i samfalligheten bifoga-
des det yttrandet. De synpunkterna ligger fortfarande fast och jag vill
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hanvisa till det som framkommer i den skrivelsen dven for egen del (och
som medlem i styrelsen).

Att trafiksituationen pa Erikslundsvagen inte forsamras ar av storsta vikt.
Det ar mycket trafik dar redan nu. Eventuellt behover infartstrafiken be-
gransas pa den vagen fran det nya omradet pa Verkstaden 18. Erikslunds-
vagen far inte bli en ny “genomfartsled”. Det uppskattas att hushojderna
har sankts jamfort med det ursprungliga forslaget, men de ar fortfarande
hoga och omradet blir for hogt och kompakt.

Kommentar

Ang. byggnadernas hojd se tidigare kommentarer till yttrande 3 och 4. Gal-
lande Erikslundsvagen sa har trafiken styrts om langs med Sandaparken
och infartsférbud har lagts till for att fortydliga att enbart nedfart till parke-
ringsgarage tillats. Det ar darmed inte mojligt att anvanda Erikslundsvagen
som genomfartsled.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett.

YTTRANDE 13

Det ar hackspettar som hackar i den lilla dungen mellan Motorcentralen
och radhusen langs Erikslundsvagen. Sort vet jag inte men det kan ju vara
vart att skicka dit en biolog. De hackar just nu och man hor hur det piper i
tradet.

Kommentar

Detta ar noterat. Med tanke pa det stadsnara laget och den typ av trad
som dr i dungen bedémer kommunen att det med storsta sannolikhet ar
storre hackspett som har observerats. Den beskrivna dungen ligger utanfor
planomradet och dven om en dndrad anvandning till bostdder kan tankas
innebdra mindre stérningsmoment dn den nuvarande, bedéms genomfo-
randet av detaljplanen kunna ge 6kad paverkan under rivning- och bygg-
nadsfas. Alla fagelarter &r fridlysta och far inte storas. Storre hackspett ar
dock en vanlig art och kommer inte krdva dispens utan det racker att lamna
hansyn, sarskilt under hackningstid som ar april till juni. Planbeskrivningen
kompletteras med ovan information under avsnittet Naturmiljé, grénstruk-
tur och rekreation.

Yttrandet féranleder ingen dndring av planférslaget.

YTTRANDE 14

Jag kan med stor tillfredsstéllelse konstatera att forslaget andrats med han-
syn till de manga synpunkter som kommit in nar det géller de bada héga
husen i omradets 6stra kant. Den ursprungliga planens tva niovaningshus
hade varit helt forkastligt. Nu ser det betydligt battre ut.
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Kommentar

Yttrandet féranleder ingen dndring av planférslaget.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan

Plankartan kompletteras med bestammelse for hogsta totalhdjd om 52,4
meter Over angivet nollplan for att sakerstalla att flygplatsens hinderytor
inte genomtrangs.

Omrade for E — Tekniska anldggningar i planomradets norra del har juste-
rats och flyttats marginellt 6sterut for att undvika underjordiska led-

ningar.

Bestdammelse om planterbart bjalklag har tagits bort da bestammelsen
inte anses ha tillrackligt lagstod.

Bestdmmelse om storsta bruttoarea for bostader har justerats.

Redaktionella @ndringar i grundkartan.

Planbeskrivningen

Detaljplanens syfte har kompletterats med att ny bebyggelse dven ska
visa hansyn till omgivningen och stadsbilden.

Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande om att parkerings-
platser for rorelsehindrade inom de fastigheter som har upphdjda inner-
gardar ska l6sas i respektive kvarters parkeringsgarage.

Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande ang. att lednings-
flytt samt upphédvande av ledningsratt (Lr 2480K-01/65.2) bekostas av ex-
ploator. Det fortydligas ocksa att befintliga VA-ledningar inom planomra-
dets sodra del kommer tas ur bruk och ledningsratten ska upphévas (Lr
2480K-01/65.3). Aven att alla fastigheter ska ha varsin anslutningspunkt
laggs till som information i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande ang. att tradrad ej
far forsvara for avfallshamtningen.

Planbeskrivningen kompletteras med information gallande storre hack-
spett.

Ett fortydligande laggs till ang. att vilka fastigheter som ska inga i gemen-
samhetsanlaggningar for gata resp. friyta och parkering fastslas vid lant-

materiforrattning, samt att provning alltid kradvs vid bildandet av en GA.

Figur 4, figur 16 samt figurhanvisning till figur 10 korrigeras.
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e Vakins avfallsforeskrifter “/NOA 18” har tagits bort fran listade underlag
och ersatts med aktuella Anvisningar fér avfallshantering och dtervinning
(Vakin, 2024).

e Planbeskrivningens disposition har uppdaterats for att félja de senaste f6-
reskrifterna fran Boverket géllande utformning av planbeskrivning. Inne-
hallet &r dock detsamma som tidigare.

SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden foreslas godkanna detaljplanen och lamna 6ver den till
kommunfullmaktige for antagande.

Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berdrda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning. Privatpersoner benamns [YTTRANDE
1, osv]. En forteckning dver vilka som har [amnat in synpunkter hanteras av
Umed kommun, detta med hansyn till GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet
- Yttrande 4
- Yttrande 11
- Yttrande 12
- Yttrande 13
- Yttrande 15
- Yttrande 16
- Yttrande 17
- Yttrande 18
- Yttrande 20
- Yttrande 21
- Yttrande 22
- Yttrande 23
- Yttrande 24
- Yttrande 25
- Yttrande 26
- Yttrande 22
- Yttrande 23
- Yttrande 24
- Yttrande 25
- Yttrande 26
- Yttrande 27
- Yttrande 28
- Yttrande 29
- Yttrande 30

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet
- Bostadsrattsforeningen Skogsbrynet
- Yttrande 3
- Yttrande 4
- Yttrande 5
- Yttrande 6
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- Yttrande 7
- Yttrande 8
- Yttrande 9
- Yttrande 10
- Yttrande 11

Detaljplanering, Umea kommun, september 2025
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