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Tunnelbacken 3
Diarienr: BN-2025/00195

Planbesked for Tunnelbacken 3

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Tunnelbacken 3.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader. Syftet ar ocksa att ny bebyggelse ska
anpassas till befintlig bebyggelse samt sakerstalla en god
dagvattenhantering och bullersituation.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortdtningsplan kommundelarna och om
plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet ar belaget ca 2,5 km séder om Umea stadskdrna. Omradet
har en total area pa ca 1 000 m?.
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Preliminér avgrénsning av planomrddet

Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan

Sékandes intention med ansokan ar en exploatering med bostader,
punkthus eller lamellhus.

Platsbesok
Planomradet bestar av gronyta och ar belaget nara befintliga lamellhus i

vaster. En stig genom omradet finns. Det verkar inte som att omradet
anvands for rekreation.
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Héger i bild ses bebyggelsen som planorddet angrdnsar till i vdster.
Vy fran norr. Foto fran platsbesék 2025-06-19.
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Gata 6ster om planomrdadet och stig genom tillténkt planomrdde.
Vy frén norr. Foto fran platsbesék 2025-06-19.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Oversiktsplan
Gallande Oversiktsplan fér omradet ar Universitetsstaden som pekar ut

omradet som "stadsbebyggelse med huvudsakligen bostader”.

| Oversiktsplanen foresprakas att Koksvagen, som gér éster om
planomradet, stramas upp med en mer stadsmassig utformning och att
gatan kantas av ny bebyggelse i kvartersgrans med tat bebyggelse.
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Urklipp ur Universitetsstaden med ungefdrligt planomrdde inringat i grént.

Gallande detaljplan
Gallande detaljplan medger handel i en vaning.

Riksintressen
Ligger inom omrade for riksintresse flyghinder.

Kulturmiljo
Omradet ligger dikt an vardefulla bebyggelseomraden byggda pa 1950-

talet samt 1990-talet.

Pa 1950-talet uppfordes lamellhusen med karaktar av "hus i park” vaster
om tilltankt planomrade. Dessa uppfordes som bostader for
lasarettspersonal.

Alidbacken gravdes ner 1993 och ny bebyggelse uppfordes pa nu nya ytor
for exploatering. Denna bebyggelse fran 1990-talet, punkthus och
lamellhus, ar uppfort i postmodern stil.

En ev. ny detaljplan dikt an detta behover ta detta i beaktande.
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[ Fare 1850

[ 1850-1520
1520-1540
1540-tal
1950-tal
1560-tal
1570-tal
1580-tal
1590-tal

Pagaende planer i ndromradet
Planprogram for Alidbacken pagar och tilltankt planomrade bor

samordnas med utvecklingen av omradet i stort.

Miljopaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Art med naturvarde noterad pa platsen men omradet beddms inte utgora
nagot betydelsefullt habitat for denna art.

En exploatering av omradet skulle betyda forlust av grényta. |
naromradet, bland annat vid tunnelmynningen, finns éversvamningsrisk.
Detta behodver utredas.

Buller fran trafik och helikoptertrafik behdver beaktas.

Service och infrastruktur
Omradet ligger inom verksamhetsomrade for alla vattentjanster.
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Narhet finns till diverse service och infrastruktur samt goda
kollektivtrafikforbindelser.

Vakin har en vattenledning som korsar fastighetens sydostra horn.
Ledningen kan behova flyttas alternativt behdver rattigheter sakras i
samband med detaljplanen. Det finns ytterligare ledningar inom omradet
dar ansvar behdéver utredas.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
Planen kan bidra till att 6ka mangden hallbara resor samt starka

underlaget for narservice. Gar i linje med kommunens
utvecklingsstrategier.

Sammantagen bedémning

Den sammantagna bedémningen ar att féreslagen exploatering ar lamplig
pa platsen och gar i linje med kommunens utvecklingsstrategier.
Fastigheten ar dock liten och alla funktioner sdsom parkering och friyta
behover sakerstallas. Det ar viktigt att ny bebyggelse anpassas till platsen
och att dagvatten och buller utreds.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Det ar av vikt att tilltdnkt planomrade anpassas till utvecklingen av

omradet i stort samt de vardefulla bebyggelseomradena i narheten.
Lamplig exploatering/typ av boende undersoks i planarbetet.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Dagvattenutredning
e Bullerutredning

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.
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Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 22 500 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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